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URADNE OBJAVE

OBCINSKI SVET
OBCINE ILIRSKA BISTRICA

Na podlagi dolo¢il 16. ¢lena Statuta Ob¢ine llirska Bistrica
(Uradne objave PN 3t. 18/95, 18/97 in §t. 30/98, Uradni list RS st.
31/99), je Ob&inski svet Obéine llirska Bistrica, v zvezi s sklepom
o razpisu sredstev za pospeSevanje in razvoj malega gospodarstva,
podjetniStva, turizma in kmetijstva v Ob¢ini Ilirska Bistrica z dne
08.05.2001, na nadaljevanju 23. redne seje, dne 12.07.2001, sprejel
naslednji

SKLEP

1.

Dopolni se 16.alinea 7. tocke razpisa za dodelitey kredita za
pospedevanje in razvoj malega gospodarstva, podjetnistva,
turizma in kmetijstva, ki je bil sprejet na 2 1. redni seji ObCinskega
sveta Ob¢ine Ilirska Bistrica dne 08.05.2001 in objavljen v
Primorskih novicah dne 25.05.2001, ki na novo glasi:

»- dokazilo o izpolnjevanju pogojev za opravljanje kmetijske
dejavnosti —odlo¢bo o priznanju statusa kmeta ali dokazilo da je
kmetijski zavarovanec ali potrdilo Kmetijsko svetovalne sluzbe,
da se ukvarja s kmetijsko dejavnostjo«

2
Sprememba oziroma dopolnitev razpisa za dodelitev kredita za
pospesevanje in razvoj malega gospodarstva, podjetniStva,
turizma in kmetijstva, se objavi v sredstvih javnega obvescanja.
3.
Sklep stopi v veljavo takoj.
Stevilka: 414110-0018/10-220
Datum: 12.07. 2001

Zupan:
Franc Lipolt, univ.dipl.inz. kem.teh., Lr.

OBCINA ILIRSKA BISTRICA

Na podlagi 29. ¢lena zakona o lokalni samoupravi ( Uradni list
RS, 31.72/93, 6/94,45/94, 57/94, 14/95,20/95, 63/95, 9/96, 39/96, 44/
96,26/97,70/97, 10/98, 68/98 in 74/98), tretjega odstavka 47. ¢lena

statuta Ob¢ine Ilirska Bistrica (Uradne objave, §t. 18/95, 18/97, 30/
98 in Uradni list RS, §t. 31/99) je Ob¢inski svet Obcine Ilirska
Bistrica na 23. nadaljevalni seji dne 09.07.2001 sprejel

PRAVILNIK

o prodaji, oddaji v zakup ( najem ),
oddaji za gradnjo in menjavi stavbnih
zemljis¢ v lasti Obcine Ilirska Bistrica

I. SPLOSNE DOLOCBE
1. ¢len

S tem pravilnikom se dolo¢ajo nacini, pogoji in postopki
prodaje, oddaje v zakup ( najem ), oddaje za gradnjo in zamenjavo
zazidanih in nezazidanih stavbnih zemljis¢, ki so v lasti Obcine
Ilirska Bistrica ( v nadaljevanju: ob¢ina).

2. ¢len

Odlocitev o prodaji, oddaji v zakup (najem), oddaji za gradnjo
inmenjavi stavbnih zemljis¢ sprejme skladno z zakonom in statutom
ob¢ine obCinski svet na predlog Zupana.

3. ¢len

Prodaja stavbnega zemljiséa po tem pravilpiku pomeni prenos
lastninske pravice in posesti nad stavbnim zemljis¢em, katerega
lastnik je obcCina, na izbranega interesenta.

Oddaja v zakup (najem) stavbnega zemljis¢a po tem pravilniku
pomeni prenos neposredne posesti nad stavbnim zemljiS¢em,
katerega lastnik in neposredni posestnik je obCina, na izbranega
interesenta.

Oddaja za gradnjo po tem pravilniku pomeni prenos pravice
do gradnje na stavbnem zemljisc¢u, ki ostane v lasti ob¢ine. Izbrani
interesent s sklenitvijo pogodbe o oddaji zemljis¢a za gradnjo
pridobi skladno z razpisnimi pogoji pravico gradnje objckta na
zemljiscu.

Menjava zemlji¢a po tem pravilniku pomeni prenos lastninske
pravice ob¢&inskega zemljis¢a na sopogodbenika z istoc¢asno
pridobitvijo lastninske pravice bremen prostega zemljiica, ki ga
daje v zamenjavo sopogodbenik.

Nezazidano stavbno zemljisce je zemljiska parcela na obmocju,
ki je s prostorskim planom namenjena za graditev objektov,

Zazidano stavbno zemljisce je zemljiska parcela na obmogju,
ki je s prostorskim planom namenjena za graditev objektov, na
kateri je objekt Ze zgrajen.
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" 4. &en

Obéina proda, odda zemljis€a v zakup (najem) ali odda zemljisca
za gradnjo na podlagi predhodno izvedenega javnega razpisa z
javno drazbo, ki je lahko pisna ali ustna, ¢e zakon, statut ob&ine
ali ta pravilnik ne dolo¢ajo drugade.

Obtina lahko z zakonom in tem pravilnikom zamenja stavbna
zemljid¢a neposredno s pogodbo, ob upostevanju pogojev iz 14
¢lena tega pravilnika.

IL. POSTOPEK ZA PRODAJO, ODDAJO ZA GRADNJO ALI
ODDAJO VZAKUP (NAJEM) NEPREMICNINE

5. ¢len

Postopek prodaje in oddaje stavbnega zemljiS¢a za gradnjo in
zakup (najem) se izvede preko javnega razpisa, razen v primerih
dolocenih z zakonom ali tem pravilnikom, ali kadar je namen obcine
pridobiti nedolo¢eno Stevilo konkurenc¢nih vlog za posamezno
nepremicnino.

6. ¢len

Obcina lahko nepremicnine proda, odda za gradnjo ali odda v
zakup (najem) brez javnega razpisa, Ce je izpolnjen vsaj eden izmed
naslednjih pogojev:

1. za potrebe obrambe,

2. za potrebe javne infrastrukture,

3. za potrebe zdravstva, socialnega varstva, Solstva, kulture,
znanosti, $porta, pravosodja in javne uprave,

4. za potrebe socialnih in neprofitnih ter zadruznih stanovanj
in stanovanjskih his,

5. za potrebe nadomestnih objektov;

6. na zemljiscu, ki je s prostorskim izvedbenim nacrtom
predvideno za dolofenega investitorja, ¢e je izpolnjen eden od
naslednjih pogojev:

- da investitor v celoti poravna vse stroske priprave in sprejema
celotnega PIN in celotnega opremljanja stavbnih zemljis¢ na
obmocju PIN,

- da obCinski svet ugotovi, da je gradnja v ob¢inskem interesu
(v tem primeru lahko obéinski svet delno ali v celoti oprosti
investitorja placila stroskov priprave in sprejema PIN),

7. za zemlji§ca, ki so potrebna za smotrno izkoris¢anje ali
zaokrozitev stavbnega zemljiica,

8. za zemljica, za katera je bil javni razpis dvakrat neuspesen,

9. Ce je ocenjena vrednost stavbnega zemljis¢a nizja od 500.000
SIT.

Ob¢ina lahko zamenja nepremiénino za drugo enakovredno
nepremicnino brez javnega razpisa.

7. ¢len

Javni razpis odprodaje, oddaje za gradnjo ali oddaje v zakup
(najem) se objavi v sredstvih javnega obves¢anja in na oglasni
deski Obéine Ilirska Bistrica.

Javni razpis se lahko objavi §e na drugi nacin, ¢e tako doloca
zakon. Javni razpis objavi Zupan, na osnovi sklepa obcinskega
sveta.

8. ¢len

Objava javnega razpisa mora vsebovati ustrezne sestavine,
glede na predmet javnega razpisa:

- ime oziroma naziv in sedez naroc¢nika javnega razpisa;

- vrsto pravnega posla, ki bo pravni temelj za prenos pravice
(odprodaja, oddaja za gradnjo ali oddaja v zakup);

- oznacba in opis nepremicnine (parc.st...kultura, izmere,
katastrske obéine, lege pravnega in dejanskega stanje zemljisca
oziroma tehni¢ne ter druge ustrezne podatke o nepremicnini);

- podatke 0 namembnosti zemljis¢a in pogojih za gradnjo;

-navedbo ali gre za javni razpis s konénim rokom oddaje viog
ali za javni razpis, ki je odprt do prodaje oziroma oddaje vseh
stavbnih zemlji3¢, ki so bile predmet javnega razpisa;

-rok, v katerem lahko interesenti predloZijo vloge z ustreznimi
dokazili,rok za predloZitev vloge ne sme biti krajsi od petnajstih
dni od dneva objave javnega razpisa;

-navedbo , da je potrebno v primeru pisne drazbe vlogo poslati
v zaprti kuverti z oznako ,,ne odpiraj ,,;

- navedba datuma in to¢ne ure, do katere je potrebno predloziti
vloge;

- kraj in cas pisne ali ustne drazbe;

- vrednost nepremicnine ( izklicno ceno );

- mnenje ob¢inske strokovne sluzbe, pristojne za prostorsko
planiranje;

- merila za izbiro najugodnejse vioge;

- visino vari¢ine, ki jo je potrebno poloZiti kot garancijo za
resnost ponudbe, ki ne sme biti niZzja od 10% izklicne cene
nepremiénine, ki se vplaga na Ziro racun ob¢ine pred zacetkom
drazbe.Po konéani javni drazbi se neobrestovana var§¢ina vrme
tistim draziteljem, ki na drazbi niso uspeli. Uspelemu drazitelju se
poloZena vars€ina viteje v ceno;

- navedbo, ali se lahko interesenti pred javno drazbo seznanijo
s podrobnejSimi lastnostmi predmeta javnega razpisa in
eventuelno ogledajo predmet javnega razpisa;

- nadin in rok placila kupnine oziroma najemnine (zakupnine);

- druge morebitne pogoje in zahteve, ki jih morajo izpolnjevati
interesenti.

9. ¢len

Interesent lahko Ze oddano vlogo umakne, nadomesti z drugo
ali dopolni do roka za predlozitev vloge, ki je doloen v javnem
razpisu.

10. ¢len

Interesenta, ki ne predlozi popolne vloge, se izlo€i iz
nadaljnjega postopka.

V primeru umika vloge, v primeru iz prejSnjega odstavka tega
¢lena ter v primeru ponovitve javnega razpisa se vplacano vars¢ino
vrne v roku osmih dni po opravljeni javni draZbi.

11. ¢len

Na javni drazbi so lahko poleg organizatorja prisotni le
interesenti, ki so pravilno polozili var§¢ino ob prijavi na javni
razpis oziroma njihovi zakoniti zastopniki ali pooblascenci, ¢e se
ustrezno izkaZejo.

IIL DOLOCITEYV VREDNOSTINEPREMICNINE

Izklicna cena za javno drazbo se doloci ob razpisu javne drazbe
po predhodno uradno ugotovljeni vrednosti nepremicnine.

Vrednost zemlji$¢ zajetih v prostorsko izvedbenih naértih (
PIN ) se doloci skladno s programom komunalno opremljenih
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stavbnih zemlji$¢ in povprecno gradbeno ceno stavbnega zemljisca
na obmoc¢ju obCine.
Cenitev ne sme biti starejSa od enega leta.

13. ¢len

Visino zakupnine (najemnine) in ¢as trajanja zakupa (najema)
za posamezne vrste rabe zemljis¢ doloéi na predlog strokovne
sluzbe oblinski svet s Sklepom o oblikovanju najemnin za zemljis¢a
v lasti obéine za posamezno koledarsko leto.

14. €len

Pri zamenjavi zemlji$¢ mora biti nepremicnina, ki jo interesent
ponudi v zamenjavo, praviloma ocenjena po isti metodi kot
obéinsko zemljis¢e. Ce nepremiénini, ki sta predvideni za
zamenjavo, nista enakovredni, mora lastnik niZje cenjene
nepremicnine doplaciti razliko v ceni.

IV. POSTOPEK JAVNEGA RAZPISA IN DRAZBENI
POSTOPEK

15. ¢len

Odlocitey ali bo izvedena pisna ali ustna drazba sprejme
ob¢inski svet na predlog Zupana.

Postopek prodaje, oddaje in menjave nepremi¢nin vodi
strokovna sluzba ob¢inske uprave.

Postopek javnega razpisa pisne drazbe oziroma ustne drazbe
vodi ob¢inska komisija za oddajo nepremicnin, ki so v lasti ob&ine(
v nadaljevanju : komisija).

Vloge, ki prispejo na javni razpis obravnava komisija. Komisijo
sestavljajo trije ¢lani, od katerih sta dva delavca ob&inske uprave,
eden pa ¢lan odbora za stavbna zemlji$¢a. Clane komisije imenuje
Zupan. Komisija ima predsednika, ki vodi postopek javnega razpisa
in javne drazbe.

a) Pisna drazba
16. ¢len

Na podlagi javnega razpisa interesenti v roku oddajo vlogo za
sklenitev razpisanega pravnega posla z ustreznimi dokazili.

Komisija pred drazbo ugotovi podatke o draziteljih ter ¢e so
placali predpisano var3&ino.

17. ¢len

V postopku javne drazbe za izbiro najugodnejSega draZitelja
po tem pravilniku se upostevajo predvsem naslednja merila:

- ponujena cena,

- mnenje obCinske strokovne sluzbe, pristojne za prostorsko
planiranje,

- predvidena uporaba nepremicnine,

- skladnost predvidene uporabe z sosednjimi oziroma bliZnjimi
uporabniki zemljis¢,

- vpliv na socialnoekonomsko stanje v ob¢ini,

- druga merila, navedena v javnem razpisu.

Pri pisnih drazbah viSanje ponudb ni mozno. Kot
najugodnejSega, se Steje najvi§ja prejeta pisna ponudba, ¢e
drazitelj izpolnjuje vse druge zahtevane pogoje.

b) Ustna drazba

18. ¢len

Komisija pred drazbo ugotovi, ¢e so drazitelji placali
predpisano vari¢ino ter predlozili ustrezna dokazila.

19. ¢len

Izklicatelj komisije za¢ne ustno drazbo ob napovedanem ¢asu
in na dolo¢enem kraju, tako da prisotne drazitelje seznani s pogoji
drazbe ter doloc¢i najmanj$i znesek za katerega drazitelj dviga ceno.

20. &len

Komisija nato prebere razpisne podatke in zacéne z javno
drazbo. Izklicatelj javno pove ceno in oznacbo nepremiénine, ki je
predmet odprodaje, oddaje za gradnjo ali oddaje v zakup (najem).

Ce nepremic¢nino drazi ve¢ draZiteljev, izklicatelj pove izklicno
ceno in vprasa drazitelje, kdo sprejema izklicno ceno. Nato izklicno
ceno prvic¢ ponovi in drazitelje vprasa ,, kdo da vec ?,,. To se
ponavlja, dokler nobeden od draziteljev ne ponudi vi§je cene.
Zadnjo najvisje ponujeno ceno izklicatel] trikrat ponovi in drazenje
je koncano, ¢e v roku 5 min ni nobenega odziva od draziteljev
oziroma zvianja cene.

Po koncanem draZzenju se opozori morebitnega predkupnega
upravi¢enca, da takoj izjavi ali ob enakih pogojih uveljavlja
predkupno pravico.

Drazitelj, ki ponudi najvi§jo ceno in odstopi od svoje ponudbe,
izgubi pravico do povradila vars¢ine. V tem primeru komisija ponovi
postopek drazenja v skladu z drugim odstavkom tega ¢lena.

Po koncani ustni drazbi se razglasi drazitelja, ki je ponudil
najvisjo ceno na drazbi in dosezeno ceno drazbene nepremicnine.

¢) Zapisnik o poteku pisne ali ustne drazbe
21. élen

O poteku pisne oziroma ustne drazbe komisija vodi zapisnik, v
katerega vpisuje naslednje podatke:

- kraj, datum in Cas, kjer se opravlja pregledovanje vlog ter
razpisne pogoje,

- podatke o komisiji, ki vodi drazbo,

- poimesko navedbo draziteljev ali ostalih prisotnih,

- ugotovitve o izpolnjevanju razpisnih pogojev,

-1zklicno ceno,

- ponudbe drazitelje,

- najvi§je ponujeno ceno,

- razglasitev drazitelja, ki je na drazbi ponudil najvisjo ceno,

- podatke o draziteljih, ki se jim vrne var§¢ina.

Po opravljenem postopku je mogo¢e vloZiti ugovor, dokler ni
zakljucen zapisnik o poteku drazbe. Ugovor resi komisija, ki je
vodila postopek, pred koncanjem zapisnika. ReSitev ter
utemeljenost ugovora se zapiSe v zapisnik. Na reSitev zoper
ugovor, pritozba ni mozna.

Zapisnik o poteku pisne ali ustne drazbe podpiSejo ¢lani
komisije in vsi prisotni drazitelji.

d) Izbor najugodnejSega draZitelja
22. €len

Sklep o izbiri najugodnejega drazitelj sprejme Zupan, v roku 8
dni po javni drazbi. Sklep je dokoncen.

Udelezenec javnega razpisa sme odlo€itve, s katerimi so kriene
njegove pravice in pravne koristi izpodbijati pred sodi§¢em.
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V.PONOVITEV RAZPISA IN SKLENITEV POGODBE
23. ¢len

Javni razpis se ponovi, Ce:

- ¢e komisija za izbor najugodnejSega ponudnika le-tega ne
izbere izmed vseh prispelih ponudb,

- se na razpis ne javijo interesenti za odkup oziroma zakup
(najem) celotnega zemljisca, ki je predmet razpisa,

- ¢e izbrani ponudnik v roku ne sklene pogodbe.

Zupan lahko ob izpolnjevanju vsaj enega pogoja iz prvega
odstavka tega clena sprejme sklep o ponovitvi javnega razpisa, v
roku osmih dni po javni drazbi oziroma po izteku roka za sklenitev
pogodbe.

Zupan s sklepom o ponovitvi javnega razpisa opredeli rok v
katerem se mora le-ta ponoviti,

24. ¢len

V primeru, da nepremiénina ni bila prodana na javni drazbi, pa
bi bilo smotrno, da bi bila, lahko Zupan s sklepom o ponovitvi
javnega razpisa, dolo¢i nizjo izklicno ceno, ki je lahko nizja od
izklicne cene, vendar ne vec kot 25%.

V primeru dveh neuspesnih drazbah se lahko ob soglasju
obéinskega sveta nepremiénino proda, odda za gradnjo ali odda
v zakup (najem) neposredno s pogodbo.

25. ¢len

Pogodba mora bi ti sklenjena najkasneje v tridesetih dneh od
dneva prejema sklepa o izbiri . Ce interesent v tem roku ne sklene
pogodbe zaradi njemu lastnih razlogov, se Steje, da je od vloge
odstopil. Vplacane vari€ine se v tem primeru ne vrne.

Uspelemu interesentu se vpla¢ana vars¢ina viteje v ceno,
neuspelim interesentom se neobrestovanana vari¢ina vrne v roku
8 dni po opravljeni javni drazbi.

V pogodbi se dolo¢i, da stroSke cenitve, parcelacije,
notarskega zapisa oziroma overovitve podpisa, placilo davka na
promet nepremiénin ter izvedbo v zemljiski knjigi placa kupec.

VL PRODAJA IN ZAKUP (NAJEM) DRUGIH NEPREMICNIN
26. Clen

Na vlogo interesenta lahko obcina proda ali zamenja tudi
zemljisce, ki ima status javnega dobra, ce se predhodno taksen
status ukine.

Strokovna sluzba poleg postopka iz prejinjega clena
predhodno ugotovi Se:

- ali je zemljisce Se v funkeiji j§vnega dobra ter v ta namen
pridobi mnenje krajevne skupnosti; ¢e krajevna skupnost
pismenega mnenja ne izdela v roku 30 dni, se teje, da z ukinitvijo
statusa javnega dobra soglasa.

O ukinitvi javnega dobra odloci obéinski svet na predlog
Zupana.

Dolocila tega ¢lena se smiselno uporabljajo tudi za podelitev
statusa javnega dobra zemljiscu.

27. ¢len

Ob¢ina pogodbeno lahko odda v zakup (najem) ustrezen del
javne povrdine ( na trgu, ploéniku ob javni cesti, javni zelenici) za

postavitev zacasnega objekta namenjenega sezonski turisticni
ponudbi ali prireditvam, proslavam in podobno.

Pri oddaji zemljid¢a v zakup (najem) za postavitev zacasnih
objektov se smiselno uporabljajo dolocbe tega pravilnika.

28. ¢len

V primeru, ko interesent poda vlogo za izdajo soglasja za
¢asovno omejeno rabo zemljis¢a (npr.za odlaganje materiala), lahko
sklene pogodbo, v kateri je navedeno obdobje uporabe ,
odskodnina za uporabo obé&inskega zemljii¢a, obveznost o
vzpostavitvi zemlji§¢a v prvotno stanje in druge pogoje, ki jih
mora izpolniti.

29, ¢len

Ne glede na dolocbe tega pravilnika o oddajanju zemljis¢ v
najem (zakup) se zemljis¢a na SvinScakih, na katerih stojijo
poéitniske hisice, oddajajo v najem (zakup) vsakokratnemu
lastniku pocitniske hisice ob predloZitvi ustreznih dokazil o
lastnistvu pocitniske hisice.

O dolo¢itvi trajanja najema oz.podaljSanja najema ter visini
najemnine (zakupnine) odlo¢a Ob¢inski svet ob smiselni uporabi
dolotil tega pravilnika, ki urejajo najem oz. zakup zemljisc.

30. €len

Ta pravilnik se smiselno uporablja tudi za prodajo, zamenjavo
in oddajo v zakup (najem) kmetijskih zemljis¢, v skladu z zakonom
o kmetijskih zemljiscih.

V kolikor se sprejme poseben pravilnik ta doloc¢ba preneha
veljati.

VIL. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE
31. ¢len

Dolocbe pravilnika, ki urejajo oddajo stavbnih zemljiS¢ za
gradnjo, se uporabljajo v skladu z drugim odstavkom 52. ¢lena
zakona o stavbnih zemljis¢ih ( Uradni list RS, §t. 44/97 ).

32. élen

Ze zaleti postopki odprodaje oziroma oddaje v najem se
nadaljujejo in konéajo po postopku, ki je bil v uveljavi do
uveljavitve tega pravilnika.

33. élen

Ta pravilnik zagne veljati naslednji dan po objavi v ob¢inskem
Uradnem glasilu "Sneznik"

$t.46505-0001/1-230
Ilirska Bistrica, dne 09. 07. 2001

Zupan
Obcine Ilirska Bistrica
Franc Lipolt,univ.dipl.inz. kem.teh.
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