Elektricno omrezje

Na obravnavanem cbmocju obstaja vec trafo posta), iz katerih
se napajajo obstojeci objekti z elektricno energijo. Glede na
razsiritve objektov po srednjeracnem planu in novih potreb bo
potrebno izdelali programski projekt elektricnega omrezja za VM
21, \

EKONOMSKO VREDNOTENJE

V okviru programskih zasnov za obmogje VM 2/1 je potrebno
preveriti predlagane programe z vidika urbano-ekonomskih stro-
skov urgjanja stavbnih zemijisé. Vrednolenje zakljutuje nasled-
nje dejavnosti, ki se sirijo:

— Agrotehnike »Gruda« — izgradnja servisa Vic

— Elektromontaze — dograditev objekta za kljucavnicarstvo

— pasarstvo sZmucs«

Obrtna zadaruga =Galeb« — gradnja poslovnega centra
UV Vrhnika
- pekarna Center

Poleg Ze znanih dejavnosti je predvidena novogradnija tudi na
podro¢ju Cestnega podijetja Ljubljana, ki se seli na drugo loka-
cijo, ter na podrodju ob Viski cesti.

Celotno podroéje meri cca 91 ha. Zemljisce, ki se na novo
pridobiva in ureja zaradi povecanja kapacitet posameznih dejav-
nosti pa meri 39.300 m°.

Za diritev ze omenjenih dejavnosti bo potrebno porusiti 32
vecjih in manjsih objektov ocenjenih v cenilnih listih, ki so
sestavni del tega elaboralta. |z cenitev je razvidno, da je vrednost
nepremicénin, ki se rusijo 9256 mio in vrednosti nadomestnih
objektov 1.702, mio.

Poruéi se 2.327 m® stanovanjskih povrsin, 3456 m® posiovnih
povrsin in 501 m? gospodarskih objektav. To je skupaj 6.284 n, k.
p. Na novo pa je predvidenih 21.880 m’ neto etaznih povrsin
objektov. Razmerje med porusenimi in novimi povréinami nam pa
kaze koeficient rusenja, ki je v tem primeru 0,287

Ce se omejimo samo na dve obmoéji kjer je predvidenc vec
rusitev, to je podrocje Cestnega podjetja Ljubljana in podroéje ob
Viski cesti, nam koeficient rusenj pokaze naslednje:

podroéje Cestnega podjetja Ljubljana 2.342 m” rusenih n. k. p./
3.413 m* novih n. k. p. = 0,686

podroéje Viske ceste 3.254 m? rusenih n. k. p. / 4.329 m® novih
n k. p.= 0751

Do tega rezultata pridemo, ée upoStevamao faktor izrabe 0.7 za
ti dve obmogji.

Iz prilozenih izradunov stroskov urejanja na dan 31, 12. B6. si.
zemlj. obravnavanega obmodja je razvidno sledece:

100 — zemljiséa 1.056,9 mio
200 — priprava 1.731,3 mio
300 — opremljanje 1.397,0 mio

skupaj: 4.185.2 mio
kar pomeni, da znasajo stroski urejanja povprecno 173.700 din/
m° neto koristnih povrsin obj.

PREDLOG

Na podlagi 39. élena zakona o urejanju naselij in drugih pose-
gov v prostor (Uradni list SRS, 5t. 18/84) ter 79. clena statuta
obcine Ljubljana Vié-Rudnik (Uradni list SRS 13/86) je Skupséina
obcine Ljubljana Vié-Rudnik na seji zbora zdruzenega dela in
zbora krajevnih skupnosti zbora dne . . . . sprejela

ODLOK

o sprejemu ureditvenega nacrta A za del
obmocja urejanja VM 2/1, ob Trzaski cesti
(Galeb — splosna obrtna zadruga lzola)

I. UVODNE DOLOCBE
1. &len
S tem odlokom se sprejme ureditveni nacrt za del obmoéja
urgjanja VM 211 (»Galeb« -~ sploéna obrtna zadruga lzola), ki ga
je izdelal ZIL-TOZD Urbanizem — LUZ, Ljubljana v marcu 1987
pod Stevilko 36710

Ureditveni nacrt je izdelan v skladu z Dolgoroénim planom
obéin in mesta Ljubljane za obdobje 1986—2000 in s Srednjerod-
nim druzbenim planom obdine Ljubljana Vié-Rudnik za obdobje
1986—1990 ter na osnovi programskih zasnov za celotno
obmocje urejanja VM 2/1.

Il. MEJE OBMOCJA

2. clen

Obravnavani del obmotja se nahaja v k. 0. Vié. Meja poteka v
skladu z obodno parcelacijo in sicer od severozahodnega vogala
parcele 5t, 1597, od koder se po severni me|i iste parcele usmeri
proti severovzhodu po meji parcele 5t 1599 ob desnem brequ
Gradascice in sicer po mejah parcel 1. 1599 in 1598 do ploénika
ob Triaski cesti, nakar se ob njem usmeri proti zahodu do
zahodne meje parcele s5t. 1596 ter po zahodni meji iste parcele in
parc. si. 1597 zakljuci v izhodisEni tocki.

Povrsina obmoéja obdelave meri 6050 m°,

I1l. FUNKCIJE OBMOCJA

3. clen

- Obravnavani del obmoéja urejanja je po programu »Galebas«
— splosne obrtne zadruge lzola namenjen za poslovno dejavnaost
in lokale

IV. POGOJI ZA URBANISTICNO OBLIKOVANJE
OBMOCJA TER ZA ARHITEKTONSKO
OBLIKOVANJE OBJEKTOV TER DOVOLJENE
TOLERANCE

4. tlen

ZA objekt »Galeb« — splosno obrtno zadrugo Izola sta izdelana
program in idejna reSitev (SGP Stavbenik, TOZD Projektivno
konstrukcijski biro Koper) kot sestavna dela ureditvenega nacrta
in predvidevata ob Trzaski cesti visine P + 2, v smeri proti
zeleznici pa P + 3. Glede na sosednji objekt na vzhodni strani
(Center drobnega gospodarstva) obravnavani objekt ne sme pre-
segati predvidenih visin,

- Tiorisne dimenzije, predvidene v idejni resitvi in zakoliche-
nem nacrtu predstavijajo maximalne mere. Odstopanja so lahko
samo do enega metra.

— Ob Trzaski cesti je obvezno predvideti resitev, pri kateri |e
zgornje nadstropje pemaknjeno nad pritliciem — arkade (enako
kat pri objektu Centra drobnega gospodarstva).

— Glede na eksponirano lokacijo ob Trzaski cestl se zahieva
kvalitetno oblikovan|e objekta.

— Pri potoku GradasSéica, ki na vzhodni strani meji na obarav-
navano ocbmocije, e potrebno v Eimvedji meri ohraniti obstojeco
vegetacijo.

V.ETAPNOST IZVAJANJA

5. tlen
Investitor je dolZan v eni etapi zgraditi celotni objekt oziroma
vse tri njegove sestavne dele.

VI. POGOJI GLEDE KOMUNALNEGA UREJANJA

6. élen

Objekt je potrebno prikljuéiti:

— glede odpadne vode na obstojeci kanal © BD, ki poteka
preéno od servisne ceste proti Trzaski cesti, v obmocju objekta
pa se prestavi v ortogonalni sistem konstrukcije objekta. Mete-
orne vode je potrebno odvesti preko lovilcev mascob v polok
Gradaseico:

- na obstojecy vodovod e 150, ki poteka ob servisni cesti. Za
potrebe pozarne vode je potrebno zgraditi dodaten hidrant v
skladu z grafiéno situacijo

— na plinsko omrezje, za kar je potrebno zgraditi nov plinovod
DM 200 od Centra drobnega gospodarstva;

— na elektricno omreZje s tem, da se zgradi nova transforma-
torska postaja, ki je locirana v zelenici na severni strani objekta;

— na emreZje PTT, ki poteka ob TrZaski cesti pri Centru drob-
nega gospodarstva
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— javno razsvetljavo je potrebno zgraditi predvsem ob parkir-
nih prostorih na severni strani obmoéja urejanja.

7. clen
Zunanjo ureditev (poplotene povrsine, parkiranja, zelenice,
hortikulturo) je potrebno izvesti v celoti.

VIl. OBVEZNOSTI INVESTITORJEV IN
IZVAJALCEV

B. clen
Obveznosti investitorja:
— Investitor je dolzan urediti okolico novogradnje v skladu z
ureditvenim naértom v enem letu po dograditvi objekta.
— Investitor je dolzan poravnati strofke urejanja stavbnega
zemljisca.

9. ¢len
Obveznosti izvajalcev so predvsem:
— soasno in vsklajeno izvajanje komunainih naprav.
— izvajanje komunalne infrastrukture skladno z gradnjo ob-
jektov.

Vill. KONCNE DOLOCBE

10. Elen
Ureditveni naért je stalno na vpogled obéanom in organizaci-
jam pri KS Stane Sever, pri Mestni geodetski upravi mesta Ljub-
liane, pri Mestni upravi za inSpekcijske sluZbe, pri Zavodu za
izgradnjo Ljubljane TOZD Urbanizem LUZ in TOZD urejanje
stavbnega zemijista ter Komiteju za urejanje prostora in varsivo
okolja Skupséine obéine Ljubljana Vié Rudnik.

11. Elen
Nadzorstvo nad izvajanjem tega odloka izvaja Mesina uprava
za inspekcijske sluzbe.

12. élen i
_ Ta odlok zacne veljati 8 dan po objavi v Uradnem listu SRS,
Stevilka 350-36/87

Datum: Predsednik
Skupscine obéine Ljubljana
Vic-Rudnik
Peter Vrhunc
VSEBINA:

0. TEKSTUELMI DEL
1.1. ObrazloZitev k ureditvenemu nacrtu
- uvod
— zasnova zazidave
- promet
- program
— komunalne naprave
— opis poleka meje
1.2. Soglasja
1.3. Ocena stroskov za izvedbo nacrta
2.0. GRAFICNI DEL
2.1. Kopija katastrskega naéria M 1:1000
2.2. Nacrt obodne parcelacije z nacrtomn gradbenih parcel
M 1:1000
2.3. Arhitektonsko-zazidalna situacija s hortikulturo M 1:500
2.4. Funkcionalne in oblikovalske resitve objektov in naprav
M 1:200
2.5, Vplivi, povezave in soodvisnost s sosednjimi obmoc)i (pri-
kaz celotnega obmodja VM 2/1 v SirSem prostoru — iz

programskih zasnov) M 1:1000
2.6.1. Prometno-tehniéna situacija M 1:500
2.6.2. |dejna visinska regulacija M 1:500
2.7.1. Zbirni naért komunalnih naprav M 1:500

2.7.2. Zbirni naért komunalnih naprav celotnega obmoéja VM
21 M 1:1000
2.8. Zakolicbeni naért M 1:500
Prostorske ureditve in ukrepi za obrambo in zaséito
(Elaborat posebej)

1.1. OBRAZLOZITEV K UREDITVENEMU NACRTU

— UVOD

Predvideni sklop objektov »Galeb« — obrtne zadruge Izola. za
katerega se izdeluje ureditveni naért. predstavlija del obmocja
urejanja VM 2/1 ter je v skladu z dologili;

dolgorocénega plana — glede namembnaosti in meje obmocja
ter rezima urejanja,

— srednjerocnega plana - pri éemer je za obdobje 1986= 1990
predvidena obravnavana gradnja,

- programskih zasnov, ki doloéajo: lego obmodja, organiza-
cijo dejavnosti (program). kapacitete, zasnovo prometnega
omrezja, usmeritve za urbanistiéno in arhitektonsko oblikovanje,
usmeritve za izboljSanje varovanja delovnega okolja. zasnovo
ureditve prostora za potrebe SLO in DS, zasnovo zaporednosti
gradnje, zasnovo komunalnega in energetskega ter ekonomsko
vrednotenje in

- posebnih strokovnih podlag, predvsem glede geomehan-
skih, seizmiénih in morfoloskin usmeritev.

— ZASNOVA ZAZIDAVE

Glede na morfoloske usmeritve in posebne zahteve. ki izhajajo
iz zahtevnej$ega in kvalitetnejSega oblikovanja objektov ob Trza-
£ki cesti, je zasnova zazidave s programom, ki ga je pripravil SGP
Stavbenik, TOZD Projektivno-konstrukcijski biro Koper, pri-
merna: tako po vedjih tlorisnih dimenzijah kot po visini, ki je
enaka oz. ni ve¢ja od sosednjih objektov Centra drobnega gospo-
darstva.

Zazidavo predstavljata dva zamaknjena objekta v smeri od
Triaske ceste proti zeleznici, ki ju povezuje vhodni vmesni trakt.
Obcestni element je visok P + 2, vmesni trakt in element ob
servisni cestipa P + 3.

— PROMET

Obravnavano obmocje urejanja omejuje z juzne strani TrZaska
cesta, s severa servisna cesta ob Zeleznici, z vzhoda razbremenil-
nik Gradaséice in na zahodu objekti Cestnega pedjetja. Dostop
za osebna vozila do parkiria in dostava do objekta je s severne
strani s servisne ceste. Dostop za pesce je z juZne strani s Trzaske
ceste.

Tehniéni podatki:

Dostopna cesta do platoja pred glavnim vhodom v objekt in do
parkiridéa je Sirine 6 m. Dimenzije parkirnih mest so 45x25 2
vmesno razdaljo 6 m. Minimalni radiji so prilagojeni osebnim
vozilom.

lzratun parkirnih mest

Po podatkih investitorja bo Stevilo zaposlenih 110 in predvi-
deno Stevilo obiskovalcev 45. Potrebnih parkirnih mest bi bilo 38
ob normativu 1 PM na 4 zaposlene, predvidenih parkirnih mest je
49.

Idejna visinska regulacija

Nulto koto objekta in visine zunanje ureditve narekujejo izve-
dena Trzadka cesta na jugu, na severu servisna cesta ob Zelez-
nici, struga Gradaséice na vzhodu, objekti in manipulacijske
povréine okoli objektov Cestnega podjetja ter obstojedi teren.
Multa kota objekta: 295,80. Utrjene povrdine tik ob objektu so za
30 cm mizje. Utrjene povrdine v juznem delu. med objektom in
Trzasko cesto se rahlo dvigajo od objekta proti Triaski cesti do
visine hodnika za pesce.

Utrjene povriine, kot so dostopna cesta in parkiriséa za osebne
avtomobile, s0 za 50 cm nizje od nulte kote objekia.

PROGRAM »GALEB« — Splosne obrtne zadruge lzola
Situacija

Objekt Centra drobnega gospodarstva je predviden ob Trzaski
cesti med servisno cesto ob Zeleznici Ljubljana—Trst in strugo
razbremenilnika Gradascice, nasproti objekta drobnega gospo-
darstva — »SGP Grosuplje.

Zasnova

Objekt zasnovan kot montaZna skeletna zgradba, etaznosti P+2
in P+3 z zaklonidtem (dvonamenskim) za 200 oseb.
Ob objektu je predviden parkirni prostor z ozelenitvijo.



Konstrukcija in materiali:

Objekt je zasnovan kot armbet. montazna konstrukcija v raztru
55 m x 55 m. Ciste etazne visine 3.00 oz. 4.0 m z monolitno
armbet. plosto deb. cca 16 cm.

Streha je ravna. Fasada obesena, prefabricirana.

Instalacije

V objektu so predvidene sledece instalacije
— elektroinstalacije in razdelilne naprave
~ strelovod
— §ibkotoéne instalacije — telefon
— centralno ogrevanje s hisno postajo
— vodovodna instalacija
— poiarno varnostna signalizacija z zascito.
IZRACUN BRUTO POVRSIN

A. Pritlicje 1875,50 m?
B. 1. nadstropje 1875.50 m?
C. 2 nadstropje 187550 m?
D. 3. nadstropje 1149.50 m?
Skupaj A+B+C+D = 6776.,00 m?

CENTER DROBNEGA GOSPODARSTVA — GALEB oz. poslovno-
trgovski objekt

Center drobnega gospodarstva — GALEB je namenjen za drobno
obrt, ki naj nudi usluge oZji in sirsi okolici ob¢ine in measta. V
njem naj dobijo prostor tudi intelektualne storitve, AOP ekonom-
ske propagande, raéunalniske usluge, predstavniiiva, banka,
gostinski lokali in prodajaine.

V pritliéju je predvideno dvonamensko zaklonisée.

Objekt bo po dejavnosti vseboval:

A. 1. Pritligje St. 5t zunanjih
zaposlenih obiskovalcey

— prodajni lokali (11) boutique 11 5

— manjsi gost. lokali {2) bite. pizze-

rija 4 10

— discount trgovina (za potrebe male

obrti) 2 5

— telefon vratar 1

— razstavno-prodajni  prostor (za
prodajne manifestacije, prostor s
spreminjajoco ponudbo glede na let-

na obdobja in potrebe) — obéasno 10
— skladisca (v dvonamenskem zaklo-

niséu) 2
B. 1. Nadstropje

— BANKA:

splodna banka (pretezno za obrinike
kreditna agencija za obrtnike izvoz-

no-uvozna agencija 10
— poslovni prostori obrtne zadruge
GALEB 10

— prostori za intelektualne storitve,

AOP ekonomske propagande, radu-

nalniske usluge, predstavnistva 10
C. 2. Nadstropje

— prostari za intelektualne storitve.

AOP ekonomske propagande, racu-

nalnidke ustuge, predsiavnisiva 40

D. 3. Nadstropje St. sedezev

— restavracija s kuhinjo 880 — od tega
za zaposlene
50

— kavarna 140 - od tega
zaposlenih

25
~ 5§ apartmajev 1

Skupaf 3t 2a-120 —vod te-

posl. 110ga za zapo-

slene 75

(120—75=45)

Predvideno Stevilo zaposienih in obiskovaleey je: 110 + 45 = 155

KOMUNALNE NAPRAVE
1. Kanalizacija

Preko obravnavanega cbmeoedja poteka obstojedi zbiralnik @ 80,
katerega je potrebno na dolZini 40 m prestaviti. Novi del zbiral-
nika j& potrebno locirati vzporedno z rastrom konstrukcije. Na
novi del zbiralnika je moZno prikljuéiti objekt.

Vsa stredna voda se zbere v vertikalnih odtoénih ceveh in spelje
v potok Gradasdica.

Meteorna voda iz parkirnih povrsin se odvodnjava preko lovil-
cey mascobe v potok Gradascico.

2. Vodovod

Obravnavani objekt se bo prikljuéil na obstojedi vodovod @
150, ki poteka po severni strani obmoéja v servisnl cesti. V
obstojecem vodovodu sia dva obstojeca hidranta. Po ju2ni strani
obravnavanega obmogja poteka obstojeci vodovod @ 160. Iz tega
vodovoda se predvidi nov odcep cca dolzine 35 m s hidrantom, s
tem pokrivamo potrebe po pozarni vodi

3. Plinovod

Po vzhodni strani objekta Industrija usnja Vrhnika potekata dva
obstojeéa plinovoda in sicer DN 200 (100 m bar) in DN 250
visakotlacni. DN 200 se predvidi od odcepa za objekt Center
droibnega gospodarstva do objekta Gruda po severni strani
obmodéja vzporedno z obstojedim vodovodom na |uZni strani
servisne ceste,

Obravnavani objekl je mozno prikljuéiti na predviden plinovod
@ 200.

4. Elektriéno omreije

Glede na predvideno porabo elektriéne energije: koniéna moc
Pko = 250 kW se predvidi nova trafo postaja, ki je locirana na
severo zapadni strani med urgentno potjoin parkingom v zelenici
tip IMP 2. Trasa visokonapetostnega kabla je predvidena po juzni
strani sevrisne ceste in iz te se predvidi odcep do TP, Od TP se
predvidi elektro prikljutek po zapadni strani objekta,

5. PTT omrezje '

Za objekt Centra drobnega gospodarstva se predvideva 40
telefonskih prikljuékov. Objekt je mozno prikljuciti na PTT
omreZje po juZni strani objekta od zapadne meje parcele Cest-
nega pod|etja in sicer v hodniku za pesce v Trzaski cesti,

6. Javna razsvetljava

Javno razsvetljavo je potrebno predvideti ob parkingih na
severni in vzhodni strani obmoéja urejanja. Napajanje je moZno iz
predvidene TP,

OPIS POTEKA MOJE OBDELAVE ZA DEL OBMOCJA VM 2/1

Obmocje se nahaja v k.. Vi¢ in zavzame celo dele naslednjih
parcel 5t. 1596 del, 1597, 1598 del, 1599, 1600 in 1601,

Meja poteka od severozahodnega vogala parcele st 1597,
odkoder se po severni meji iste parcele usmeri proti severo-
vzhodnu po meji parcele 8t. 1558 do potoka Gradaséica. Od tu
meja poteka proti jugozahodu ob desnem bregu Gradascice, in
sicer po mejah parcel §t. 1599 in 1598 do ploénika ob Triaski
cesti, nakar se obenem usmeri proti zahodu do zahodne meje
parcele §t. 1596 ter po zahodni meji iste parcele in parc. 5t. 1597
se zakljudi v izhodigéni tocki.

Povréina obmotja obdelave je 6050 m?.

— lzdelano je tudi ekonomsko vrednotenje obmoéja urejanja.



