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Posebnosti pri prometu z gozdovi
Janko BOSTJANCIC*

1 UvVOD

Zivahnejsi promet z gozdovi, ki ga opazamo v zad-
njem &asu v Sloveniji kot posledico denacionalizacyje
in vse vedje deagrarizacije nas sili v ro, da spoznamo
osnove in posebnosti postopkov promela z zozdovi.
Zaradi obcih koristi 2zozdov in zagotavl)anja optimal-
nega delovanja gozdnih ekosistemov, so namreé po-
stavljene §tevilne omejitve pri promety z njimi.

Z yzvazom promel z nepremicninaimi zajamemo vsc
pravne posle. s katerimi nastajajo, se spreminjajo ali
prenchajo premoZen)ske pravice na nepremicninah.
Najpomembneji so:

- prenos lastninske pravice,

- ustanovifev zastavne pravice (hipateke),

- nstanovitev sluznosti,

- ustanavitev najemnega 0z. zakupnega razimerja.

2 PRAVNI VIRL, K1 UREJAJO PROMET Z GOZ-
DOVI

Promet z nepremiéninami se dotika razliénih prav-
nih podrodij in zato razumljivo ni enotno urejen v eneim
predpisu. Najpomembuej3i pravni viri, ki urejajo pod-
roéje promela z nepremiéninami so naslednji predpisi:

- zakon o temelinih lastninskih razmerjih (ZTLR -
Ur. I SFRJ 6/80);

- zakon o obligacijskih razmerjih (ZOR—Ur | SFRJ
29/78);

- zakon o zemljiski knjigi (ZZK - Ur. I. RS 33/95);

- zakon o nepravdnem postopku (ZNP —Ur. |, SRS
30/86).

Navedeni viri veljajo za celotno nepremiéninsko
podroéje, ée predpisi ne dologajo drugace. Ob tem velja
pripomniti, da je v RS v eku reforma civilnega prava
in da se v kratkem pricakuje sprejem novega zakona o
lastnini in drugih stvamih pravicah, ki naj bi zamenjal
ZTLR in obligacijskega zakonika, kot nadomestilo za
ZOR.

Gozdovi spadajo po nasi zakonodaji med tiste ka-
tegonje nepremiénin, za katere velja poleg sploinih
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predpisov tudi posebna ureditev. Za promet z gozdovi
sta bistvena naslednja podrobna predpisa:
- zakon o gozdovih (ZG — Ur. 1. RS 30/93);
- zakon o kmetijskih zemljis&ih (ZKZ - Ur. 1. RS
59/96).

Poleg vsega tega panarezim obsega in vsebine last-
ninske pravice ter posledi¢no tudi na pravila, ki do-
loéajo naéin odvijanja prometa z gozdovi, vplivajo se
naslednji predpist:

- zakon o varstvu okolja - Ur. |. RS 32/93, 44/95;
- zakon o zemljiskem katastru — Ur. |. RS 16/74, 42/

86;

- zakon o izvriilnem postopku — Ur. |. SFRJ 20/78;

- zakon o denacionalizaciji — Ur. [. RS 27/91, 31/93:

- zakon o varstvu naravne in kulturne dediiéine —
Ur. |. SRS 1/83. 42/86. 8/90, 26/92. 75/94,

Ze sam obsloj posebnih predpisov, ki urejajo ne-
premiéninsko podroéje, kaze, da je za presojo praviih
razmerij v zvezi z nepremiéninamy odlo¢iinega pomena
kategorizacija nepremiénin glede na vrsto rabe. Kate-
gotija zemlji¥ca se v praksi praviloma dolota po zem-
ljiskem katastru. Njegova neazumost ob tako inten-
zivnih procesih spreminjanja viste rabe predstavija
veliko pomanjkljivost.

3 POSEBNOSTI PRI PROMETU Z GOZDOVI

Omejitve in posebne dolocbe, ki veljajo za pravni
rezim prometa z gozdovi, so predvsem posledica jav-
nega interesa drzave v zvezi z izrabo tal in jih lahko
zdruzinio v iri skupine.

- prepoved drobljenja zad&itenh kmetiy;

- predkupna pravica;

- odobritev upravne enote.

3.1 Prepoved drobljenja zasCitenih kmetij

Prepoved drobljenja za3Zitenih kmetij izhaja iz 2.
&lena zakona o dedovanju kmetijskih gospodarstev. Le
izjemoma se lahko namreé proda posamezna kimetijsko
ah gozdno zemljiste, ki je sestavm del 1ak3ne kinetije.
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3.2 Predkupna pravica

Predkupna pravica je pravica predkupnega upra-
vicenca do prednostnega nakupa stvari,

Republika Slovenija ima predkupno pravico pri
nakupu varovalnih gozdov in gozdov s posebnim na-
menom. Pri slednjih lahko preide predkupna pravica
na lokalno skupnost, na obmocju katere lezijo gozdovi,
&e je izjemna poudarjenost funkcije zaradi katere so
bili gozdovi razgladeni za gozdove s posebnim name-
nom v iteresu lokalne skupnosti. Razen v primeru
varovalnih gozdov in gozdov s posebnim namenom,
daje zakon o gozdovih predkupno pravico lastniku,
katerega zemljisée meji na gozd, ki se prodaja. Ce ta
prednostne pravice pri nakupu ne uveljavi, ima pred-
kupno pravico drug lastnik, katerega gozd je najblizje
gozdu, ki se prodaja. Zakon je m nedoreéen, saj ni
nedvoumno jasno, kaj naj razumemo pod besedo “naj-
blizje™. Ali je to samo drugi mejas, ali pa je to tudi
lastnik gozda, katerega gozd je oddaljen morda nekaj
kilometrav daleg?

Prodajalec mora svojo ponudbo za prodajo gozda v
treh 17vodih jzro€iti upravni enoti. Ponudba mora ob-
vezio vsebovati zemljiskoknjizno oznaébo zemijiséa
in ceno. Upravni organ ponudbo objavi na oglasni des-
ki. Zainteresirane osebe jo lahko sprejmejo v roku
tndeset dni. Iskanje predkupnih upraviencev bi za
prodajalca predstavljalo veliko breme, tako pa objava
na oglasm deski ustvarja publicitetni uéinek. Pogodbo
s tretjo oscho se lahko sklene samo, ¢e predkupne
pravice ni uveljavljal nobeden od predkupnih upravi-
cencev. V primeru, da se na ponudbo javi veé pred-
kupnih upraviéencev je odlo&ilen vrstni red predkupnih
pravic. Nadzor nad izvajanjem dologb o predkupni
pravici opravlja upravni organ v postopku izdaje odob-
ritve javnega posla. Neupodtevanje predkupne pravice
ali vrsinega reda predkupnih upraviéencev je razlog
za zavrmtev ponudbe.

Predkupno pravica na naravnih in kulturnih spo-
menikih ter znamenitostih dolo€a zakon o varstvu na-
ravie in kultuene dedidéine v 40. élenu. Predkupno
pravico imata obina in drZava, pri éemer s¢ mora
ponudbo najprej izstaviti ob&ini in ce ta pravice v -
deserih dneh ne izkoristi, e drZavi, ki ima na voljo
Sestdesetdnevni rok.

480

Tudi zakon o varstvu akolja (20. élen) doloéa pred-
kupno pravico na nepremiéninah, ki so na s statusom
zavarovanem obmoéju, v korist drzave ali obé&ine.

3.3 Odobritev upravne ennte

Pridobitev lastninske pravice s pravnimi posli med
zivimi na kmetijskih zemljiséih in gozdovili je inoZna
le z odobritvijo upravne enote. Upravna enota e izda
odobritve v primerily, ko je prislo do:

- nespostovanja doloéil ZKZ glede postopka prodaje;

- neusposobljenosti pridobitelja za kmetijsko oz. gozd-
no proizvodnjo ali obstoj okolidéin, ki kazejo, da bo
pridobitelj razpolagal s kmelijskim oz, gozdnim zem-
1jis¢em v nasprotju z namenom;

- neustreznost) prodajne cene;

- nastajanja veleposesti:

- pndobivanja z namenom preprodaje.

Postopek za pridobitev odobritve se zaéne z viogo
pri upravni enoti, kjer leZi nepremiénina. Vlogi je treba
priloZiti podpisano neoverjeno pogodbo, zemljisko-
knjizni izpisek in mapno kopijo za obravnavane parcele
ter potrdilo o driavljanstvu kupca. V vlogi je treba tudi
navesti vrsto dejavnosti s katero se namerava kupec
ukvarjati in Stevilke zemljiskoknjiznih vioZzkov s ka-
tastrskimi obZinami kupcéeve posesti. Upravna enota
adlo¢i o odobritvi v tridesetih dneh od prejema popolne
vloge. Molk upravne enote po zakonu ustvarja dom-
nevo, da odobritev ni dana. Ce upravna enota pravnega
posla ne odobri, ni mogoca oventev podpisov na po-
godbo, stem pa je onemogoéen tudi prenos lastninske
pravice, saj je za vknjizbo lastninske pravice pridobi-
telja v zemljisko knjigo potreben overjen podpis. Te
odlo&be se uporabljajo tudi za sklepanje zakupnih po-
zodb, sajinora tudi zakupnik pridobiti odobritev uprav-
negaorgana.

4 ZAKLJUCEK

Poseganje dvzave kot nosilke javnega interesa v
promet z nepremiéninami je pri gozdovih zelo izrazito.
Z paraséanjem pomena splosnokoristnih funkeij goz-
dov pa lahko pri¢akujemo le §e inlenzivnejse poseganje
drzave v tovrstni promet.
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