vel let. Iz povedanega se vidi, kako katastrski podatki o vrsti rabe, katastrskem
razredu in povriini zemljis¢ odlogilne vplivajo na konéno vrednost parcel.

Podatki o vrsti rabe in katastrskem razredu zemljisé so tudi izhodi¥¢e za dolofitev
viSine prispevka za spremembo namembnosti zembkiséa iz kmetijskega zemljisca v
stavbno zemljiSée. Povriino funkcionalnega zemlji¥éa za gradnjo in visino prispevka
doloca obdinski oddelek za urbanizem.

CENITVE NEPREMICNIN V REPUBLIKI SLOVENLJI

V Sloveniji cenimo nepremicnine zapriseZeni sodni cenilci. Strokovno zdruZenje skibi
za strokovni razvoj in usposabljanje novih cenilcev. Nepremiéninska zveza Slovenije
je ¢lanica mednarodne nepremi¢ninske zveze FIABCI. 7 lastninjenjem se je pokazala
potreba po vmdmot@nju podjetij in sestavi otvoritvenih bilanc za lastninjenje. Pri tem
se je v Sloveniji mocno uvd]a‘vﬂ ameriski sistem ASA.

7.l pa slovenski izvedenci in cenilci nismo &lani evropskega zdruZenja TEGO YVOFA.,

In za zaklju¢ek: pogled v prihodnost — za vso drfavo vzpostavijen mejni kataster z
vsemi v praksi Ze dokazanimi prednostmi.

Zeljko Zlobec
Obiﬂcc;za geodetska uprava Kranj, Kranj

Prispelo za objavo: 1996-02-28

Na 12. strokovnem sredanju geodetiskih uprav (iz Avstrije, Republike Ceske, Hrvaske,
Furlanije-Julijske krajine, Slovaike, Slovenije, MadZarske in pokrajine
Trentino-JTuZna Tirolska) v Pragi (april 1995) je slovenska delegacija med drugim
predstavila viogo zemljitkega katastra pri nacionalizaciji in denacionalizaciji zemljis¢
v Republiki Sloveniji. Strokovnega srefanja se udeleZujejo drZave in pokrajini v
Italiji, v katerih so stari avstrijski zemljifkokatastrski nacrii osnova zemljiSkega
katastra in zemljiSke knjige.

uvoD

YV Sloveniji, kot delu Jugoslavije, je bila pred drugo svetovno vojno spostovana
zasebna lastnina. Pravila o vodenju zemljiSke knjige in zemljiSkega katastra so bila v
glavnem prevzeta iz staroavstrijskih predpisov in uzakonjena okrog leta 1930. Med
drugo svetovno vojno je bila poleg narodnoosvobodilne vojne izvedena $e
socialistiéna revolucija po sovietskem vzoru. Zasebna lastnina je bila v glavnem
ukinjena, nadomestila jo je druZbena lastnina.
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Prehod iz zasebne lastnine v drZavno in pozneje druZbeno lastnine je bil opravijen na
podlagi devetindvajsetih zakonov na tri nadine: z zaplembo, z agrarno reformo, z
nacionalizacijo. Zaplenjene nepremicnine so bile podlaga za nastanek sklada
drzavnega premoZenja. ZemljiSka knjiga in zemljiki kataster na sredo nista imela za
nove oblastnike nobenega posebnega pomena in so ju pustili pri miry, tako da sta
obe ustanovi vsa leta delovali po utedenih postopkih. V postoplu vradanja
nacionaliziranih nepremitnin se je pokazala neprecenljiva vrednost obeh evidenc.

PODROBNEISI OPIS PODRZAVLIENIA

Zaplemba vsega nepremicnega in premicnega premoZenja je bila dodatna kazen.
Zasebna lastnina je prefla iz zasebne v drZavno lastnino brez odSkodnine. Zaplemba
je bila izvedena po odlokuy, ki ga je sprejela zadasna partizanska viada Ze med vojno
(novembra leta 1944). V zemljigki knjigi je bilo preprosto vpisano: na osnovi te in te
odlocbe ¢ zaplembi preide celotna nepremidnina v tem zemljiSkoknjiznem vloZku v
last Socialistitne Federativne Jugoslavije. Prve zaplembe so bile izvedene Ze v prvih
‘mesecih po osvoboditvi leta 1945, Iz drZavne lasinine so te nepremicnine po letu
1955 presle v last lokalnih obéin.

Zakon o agrarni reformi je bil sprejet decembra leta 1945, Prva agrarna reforma se je
zadela in kondala v letu 1946. Temeljila je na nadelu: zemljo tisternu, ki jo obdeluje.
Odvzete so bile vse kmetijske obdelovalne povidine v lasti nekmetov in vse
obdelovalne povrdine nad 25 ha na kmetijsko gospodarstvo. Iz razlaifenih povrSin je
nastal kmetijski sklad, ki je obsegal €ez 14% vseh obdelovalnih povidin. Druga
agrarna reforma je leta 1953 uzakonila tako imenovani zemljigki maksimum:
dovoljenih je bilo 10 hektarjev obdelovalnih povrdin na kmetijo, v hribovitih predelih
20 hektarjev na kmetijo. Delno so bile izplaane minimalne od3kodnine.

Slovenija je gorata deZela, ravnine ni veliko in, razen v Prekmurju, ni bilo velikih
kmetijskih veleposestev. Za Slovenijo je znadilna precejinja razdrobljenost zemljisc.
Pri povrsini 2 025 660 hektarjev ima Slovenija 5 988 074 parcel. Ma 3 100 000
parcelah je moZna kmetijska pridelava. Za Slovenijo je tako znalilno veliko manjSih
in razdrobljenih kmetij in nekaj velikih druzbenih posestev. S podrZavljenjem in
nastajanjem vedjih druzbenih posestev se zemljikokatastisko stanje v vedini primerov
ni spreminjalo. PodrZavljene parcele so bile v zemljiski knjigi preprosto prepisane na
enega lastnika, zemljiSkokatastrski nacrii so v velini primerov ostali nespremenjeni,
zato se Stevilo parcel ni zmanjievalo. V naravi so druZbena posestva oblikovala
obdelovalne komplekse v velikosti 5-50 hektarjev. Na teh kompleksih so bile
napravijene nove poti, stare poti in ozare so bile preorane.

Nacionalizacija je prisilno podrZavljenje zasebne lastnine, praviloma s pla¢ilom
odskodnine. Z nacionalizacijami se je v Sloveniji poveceval sklad drZavnega
premoZenja.

NACIONALIZACITA

Opravljene so bile tri nacionalizacije:

03 Prva je bila decembra leta 1946. Z njo so bila nacionalizirana vsa zasebna
gospodarska podjetja.
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0 Druga je bila aprila leta 1948. § prvo in drugo nacionalizacijo so presliv
drzavno last celotna industrija, trgovina, ban¢uniSivo, zavarovalni§tvo, promet,
gostinstvo, kultura, prosveta in zdravstvo.

0 Tretja je bila decembra leta 1958. To je bila nacionalizacija (prek doloenega
maksimuma) vseh najemnih zgradb, gradbenih zemljis¢, zasebnih his,
stanovanj in poslovnih prostorov. Z zakonom je bila priznana pravica do
odskodnine, ki pa ni bila nikoli izplacana. Izpeljani so bili samo cenilni
postopki. '

ZNACILNOST NACIONALIZACIJE V SLOVENLJT

Pri nacionalizaciji je za Slovenijo znacilno, da je bila lastniku odvzeta samo lastninska
pravica do zemlji§¢a, ne pa tudi pravica do uporabe enostanovanjske hie ali enega
ali ved stanovanj v veCstanovanjski hisi. Na zemljis¢u v druZbeni lastnini je ostala
lastnina je bila tako razdeljena znotraj enega samega zemljiskoknjiznega vloZka:
zemljisce je postalo zemljiSkoknjizno telo I, stavba pa zemljiSkoknjizno telo II.

Obvezen vpis spremembe lastni§tva v zemljisko knjigo je veljal samo za zasebno
lastnino, za druZbeno lastnino pa se je opravil le na predlog zainteresiranega
druzbenega podjetja ali organa. To ohlapnost v predpisih so druZbena podjetja
mocno izkori$¢ala. Za svojo Siritev so pridobivala zemlji§¢a na tak ali drugacen nadin,
zgradila velike proizvodne objekte, ne da bi prepisala lastnistvo v zemljiSki knjigi in
zahtevala odmero zgrajenih objektov. Desctletja trajajoe zanemarjano in
pomanjkljivo aZuriranje lastni$tva v uradnih evidencah je povzrodilo velika nesoglasja
v naravi, zemljiSki knjigi in v opisnem in graficnem delu katastrskega operata.

DENACIONALIZACIJA
Denacionalizacijo je uzakonil Zakon o denacionalizaciji dne 20. novembra 1991.

Denacionalizacijo so do 1. januarja 1995 vodile obéinske uprave, po tem datumu pa
njihove pravne naslednice, ki so v skladu z Zakonom o denacionalizaciji oblikovale
po tri strokovne komisije za vracanje podrZavljenih nepremicnin, in sicer: strokovno
komisijo za denacionalizacijo kmetijskih zemljiS¢, gozdov in kmetijskih gospodarstev,
strokovno komisijo za denacionalizacijo zasebnih gospodarskih podjetij in strokovno
komisijo za denacionalizacijo stanovanjskih his, stanovanj, poslovnih stavb, poslovnih
prostorov in stavbnih zemljis¢. Po Zakonu o denacionalizaciji je obvezno po en ¢lan
vsake strokovne komisije geodet.

VRACANJE PODRZAVLJENIH ZEMLJISC
Gozdovi se v glavnem vracajo v naravi v last in posest.

Kmetijska zemljiica se vracajo v last in posest:

o e se s tem ne okrni funkcionalnost kompleksov kmetijskih zemljise,

O e s tem ne pride do taksne razdrobljenosti parcel, ki bi onemogocala
ekonomiéno obdelavo. Ce ni mo¥no vrniti zemljis¢a v last in'posest, se doloéi
solastninska pravica na kompleksu ali pa se upraviCencu doloci od$kodnino v
obliki vrednostnega papirja. :
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Vracanje kmetijskih zemljisc, ki leZijo znotraj druzbenih kompleksov, poteka na dva
nadina:
O ¢e se lastniki ne ukvarjajo s kmetijstvom, se zemlji¥ca obi¢ajno prepifejo na
zasebnika in takoj dajo nazaj v najem posestvu,
0 Ce so lasiniki $e kmetje, se vsota odvzetih povriin po dogovoru obifajno
odmeri od druZbenega kompleksa v enem ali ved kosih.

DruzZbena posestva so katastrski razred svojih zemljis¢ izbolj3ala. Pri vradanju
odvzetih zemlji¢ v naravi upoStevajo samo odvzeto povidino in vrsto rabe, ne glede
na razred. Podatki o vrsti rabe in katastrskem razredu so za zemljis¢a v druZbeni lasti
obiajno stari Sez petdeset let. Pri vracanju kmetijskih zemljis¢ v naravi druZbena
posestva opozarjajo, da ni dovolj samo pravnomocna odlocba o denacionalizaciji,
koncan mora biti tudi zapudlinski postopek. Zaradi moZnih sporov med dedidi bi
kmetijska zemljis¢a lahko ostala neobdelana in bi prislo do nepotrebne Skode.

Zaradi Ze opisanih razmer so nastala nesoglasja med evidencami zemljiSkega
katastra, zemljiSke knjige in stanja v naravi. Denacionalizacija, lastninjenje druzbenih
podjetij in tuja viaganja v naSo industrijo zahtevajo jasne in usklajene lastniske
odnose. Geodetske uprave so se nenadoma znasle pred kopico nujnih zahtev za
ureditev desetletja zanemarjanega zemljiSkokatastiskega in zemljilkoknjiZnega stanja.
Vsa zahtevana dela presegajo obi¢ajno vsakodnevno delo. Pri strokovnem delu nam
veliko pomaga, da smo Ze preili na digitalno obliko katastrskih naériov v merilu
1:1 000. Desetine kilometrov novozgrajenih in rekonstruiranih cest desetletja dolgo
zelo tezko preracunavamo naérie ekspropriacij v odlodbe o parcelacijah za vsakega
lastnika posebej in tako skuSamo nadomestiti zamujeno. :
 Literatura:
Kako izboljsati posestno strukturo v Sloveniji. IX. posvet kmetijske svetovalne sluzbe, Bled, 1994
o Zeljko Zlobec

v Obmoéna geodetska uprava Kranj, Kranj

Prispelo za objavo: 1996-02-28

{Polemiki o ravnanju robov listov na rob)

W do zdaj objavljenih €lankih o problematiki ravnanja robov listov
zemljiSkokatastrskih nadrtov grafi¢ne izmere (NGI) sem pogresal dve stvari:

0O vpliv ravnanja robov listov na detalj znotraj lista glede na Instrukcije za
izvriitev deZelne izmere za namen sploSnega katastra — iz let 1824, 1856 in
1905 (INSTR 1824, INSTR 1856, INSTR 1905)
O analizo vpliva ravnanja robov na zaris parcel glede na dejstvo, da so tudi
NGI-ji tehni¢na podlaga pravnemu varovanju nepremicnin, torej zemljiski
knjigi.
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