JAVNA TRIBUNA SZDL SISKA

VI vprasujefe

odgovarjamo

KDO JE V CELOTI PRAVNI NASLEDNIK
STANOVANJSKEGA SKLADA?

VPRASANJE Konec lan-
skega  leta je bil ukinjen
sklad za stanovanjsko grad-
njo. Finanfna sredstva skla-
da je prevzela banka (di-
rekeija za stanovanjsko kre-
ditiranje pri ljubljanski
kreditni banki in hranilni-
ci), ki postaja tako eden
najpomembnejsih &lenov v
dolgi verigi, ki jo tvori gra-
dja stanovanj.

Ali banka res ni v celoti
pravni naslednik stanovanj-
skega sklada?

ODGOVOR: Banka je

pravni naslednik biviega
njo le v pogledu finane, saj
sklada za stanovanjsko gra-
je v celoti prevzela kot
druZbena sredstva wvsa fi-
nanina sredstva biviega
sklada (saldo, kreditne plas-
maje, vrofena sredstva, in-
vestirana sredstva itd.).

Banka pa ni prevzela (to-
rej ni pravni naslednik sta-
novanjskega sklada)projek-
tiranja, nadzorstva pri gra-
dnji stanovanj, organizacije
kupcev stanovanj in podob-
no.

KAKENE OBVEZNOSTI JE PREVZELA BANKA
OD BIVSEGA STANOVANJSKEGA SKLADA?

VPRASANJE: Zanima nas,
kakine obveznosti je pre-
vzela banka od nafega biv-
Sega sklada za gradnjo sta-
novanj?

V. 1., Alefevieva

ODGOVOR: Ljubljanska
kreditna banka in hranilni-
ca je prevzela od likvidira-
nega sklada za stanovanj-
sko gradnjo naSe obfine za
4,78 milijarde S din obvez-
nosti. Rafunajo, da bo do

konca letoinjega leta osta-
lo nepokritih 2,51 milijarde
S din.

Ker banka ne bo mogla
dajati kreditov v doseda-
njem odnosu 50 :50, je za-
tevala poveéanje lastne
udelezbe kupcev stanovanj
od prejéinjih skupnih 50 %
na 83 %, torej za celih 33%,,
kar je bolefe zlasti za tiste
kupce stanovanj, ki so Ze
izpolnili pogodbene obvez-
nosti,

KAKSNE 80 MOZNOSTI ZA KUPCE STANOVANJ?

VPRASANJIE: Mnogo nas
je, ki emo Ze v celoti izpol-
nili svoje pogodbene obvez-
nosti za nakup stanovanj,
vendar stanovanj do konca
lanskega leta nismo dobili.
Sedaj je sklad za zidanje
stanovan] likvidiran in nas
zato zanima, kakéne so de-
janske moZnosti za prido-
bitev stanovanj.

0. 8., Runkova

ODGOVOR: Vsi stano-
vanjski interesenti, ki so Ze
izpolnili svoje pogodbene
obveznosti do biviega sta-
novanjskega sklada, pa sta-
novanj lani niso dobili, so
se po novemn letu znasli v
zelo neprijetnem poloZaju.
Z ozirom na stanovanjsko
politiko ljubljanske kredit-
ne banke in hranilnice, ki
je pravni naslednik biviega
sklada za gradnje stano-
wvanj, se bodo morall inte-
resenti za stanovanja odlo-

¢iti za eno od naslednjih
mognosti:

— ali prizspevajo Se 33 %
dodalni deleZ za nakup sta-
novanja in dobe kljué za
vselitev,

— ali vselitev v svoje sta-
novanje odloZe za nedoloten
tas,

— ali pa preklicejo Ze
sklenjeno pogodbo za nakup
stanovanja, dobijo povr-
njen svoj denar in nato na
drug natin refujejo stano-
vanjski problem.

Po podatkih, ki so nam
dostopni, je dvignilo svoje
vloge v znesku 72 milijonov
S din 47 delovnih organiza-
eij in 20 individualnih war-
tevaleey v znesku 23 mili-
jonov § din. Ta sredstva so
prenesli na stanovanjsko
podjetje »Standard« v upa-
nju, da bodo tako hitreje
prisli do stanovanj.

KJE IN POD KAKSNIMI POGOJI JE MOGOCE DOBITI
KREDIT ZA STANOVANJSKO GRADNJIO?

VPRASANIE: Zanima me,
kie in pod kakénimi pogojl
je sedaj mogode dobiti kre-
dit za stanovanjsko gradnjo.

ODGOVOR: Od novega
leta dalje ima ljubljanska
kreditna banka in hranilni-
ca pomembno vlogo pri zbi-
ranju namenskih sredstev
za stanovanjsko gradnjo in
nijeno kreditiranje, zlasti pa
pri tovrstnem namenskem
varéevanju.

Na podlagi posebnih pra-
vilnikov o wvarlevanju in
posojilih obfanom za grad-
njo stanovanj ter o zbiranju
namenskih sredstev gospo-

darskih in drugih organiza-
cij za gradnjo stanovan]j za-
gotavlja ta banka varteval-
cem kredit od 50 do 300 %e
od lastne privartevane vso-
te, gospodarskim in drugim
organizacijam pa kredit v
vigini 150" od pri njej v
ta namen vezanih sredstev,

YV kombinaeiji z namen-
skim vardevanjem obéanov
omogota prav ta sistem de-
lovnim kolektivom, da resu-
jejo stanovanjske probleme
svojih ¢lanov na mnogo
sirfem podrogju, zlasti od-
kar razpolagajo tudi s 4%
stanovanjskim prispevkom.

POVECANJE UDELEZBE STANOVANJSKIH

INTERESENTOV

VPRASANJIA: Od wvseh,
ki smo sklenili pogodbe za
stanovanja z biviim skla-
dom za stanovanjsko grad-

njo ter wplagali & pogodbo
dolofeni delef, sedaj zahte-
vajo, da sklenemo nove po-
godbe z vetjimi obwveznost-

mi, to je, da doplalamo pre-
cejinje wvsote, &e hotemo
priti do stanovanj.

Ali je enostransko neiz-
polnjevanje sklenjene po-
godbe zakonito In moZno?

F. O., Litostroj

ODGOVOR: Banka je res
zacela akcijo, da bi posa-
mezniki in delovne organi-
zacije poveéali svojo ude-
lezbo pri gradnji stanovanj.
Razumljivo je, da prihaja
zaradi tega do dolofenega
odpora proti nespostovanju
sklenjenih pogodb, kar pa
je nekakien sploien pojav
na danasnji stopnji razvoja.
O nespoitovanju sklenjenih
gospodarskih pogodb je raz-
pravljala tudi na%a repub-
liska skupsdina in razni dru-
gi pristojni organi. Ce je tak
postopek banke moien In
zakonit, pa lahko konfno
presodi in odloéi le pristoj-
no scdisce.

Mnoge delovne organiza-
cije in posamezniki so pri-
pravljeni povetati svoj po-
godbeni delez za nakup sta-
novanj, toda samo pod po-
gojem, da dobe stanovanja
dejansko v pogodbeno do-
lofenem roku. Menimo, da
bi banka (v okviru danih
moZnosti) morala upostevati
le upravitene Zelje in zahte-
ve stanovanjskih interesen-
tov.

KDO IMA PREDNOST
PRI STANOVANJSKEM
KREDITU?

VPRASANJE: Imam ob-
tutek, da delo na nekaterih
stanovanjskih gradbiféih
stoji; da ni intenzivno, Ce-
prav smo sredi gradbene
sezone. Hkrati pa odpiramo
nekaj novih gradbisé. Al
menite, da je tako prav?

ODGOVOR: Menimo, da
mora banka poravnati
predvsem stare obveznosti
in dokontati na pol dogra-
jene stanovaniske objekte.
Banka pa v svoji kreditni
politiki nedvomno daje
prednost tistim gradbiitem,
kijer so kupei stanovan]
znani. Na gradbene kredite
lahko upajo torej le tisti
delovni kolektivi in posa-
mezniki, ki imajo — denar.
Najvei sredstev za gradnjo
stanovanj imajo danes prav
gotovo veéje delovne orga-
nizacije In stanovanjsko
gospodarstvo »Standarde.

Vea dodatna finané-
na bremena za grad-
njo stanovanj ne sme-
mo zvaliti le na nove
stanovalce, zlasti pa
ne na liste, ki so Ze
v celoti izpolnili svo-
je pogodbene obvez-
nosti.

Resne teiave, ki so
nastale ob prehodu
na nov sistem finan-
ciranja stanovanjske
gradnje, lahko odpra-
vi le sodelovanje ban-
ke, delovnih organi-
zacij in stanovanjskih
podjetij in sicer =
doslednim zdruzZeva-
njem vseh namenskih
sredstev  za stano-
vanjsko gradnjo.

cbéanov, in sicer:
¥V januarski Stevilki:

vali stanovanja?
stanovanj?

merjene najemnine?

V aprilski Stevilki:
mesetnih dajatev?
skega podjetia?

ljanju s stanovaniji?

kov?
Y tej stevilki:

Stanovanjska reforma

V zvezi z novo stanovanjsko politiko smo doslej
#e objavili vrsto odgovorov na razna vpraSanja

— Cemu stanovanjska reforma?
— Na podlagi kaksinih predpisov bodo popiso-

— Zakaj je bilo potrebno ponovno tofkovanje
— Kam naj se pritoZim zaradi previsoko od-
— Kako bomo v prihodnje gradili stanovanja?

— Kako je 5 sredstvi za stanovanjsko gradnjo?
— Zakaj zastoj v stanovanjski gradnji?

— Ali bo urejeno pobiranje najemnin in drugih
— Katera stanovanja ostanejo zunaj stanovanj-
— Kje in kako obéani socdloéajo v samouprav-

— Komu pripadajo dohodki od prodanih stano-
vanj v druZbeni lastnini ?

— Kdo prevzema dolgove hiinih svetov ?

— Kdaj in kako se odvzame nacionalizirano
gradbeno zemljifée iz uZivanja prejinjih lastni-

odgovarjamo na nadaljnja aktualna vprafanja
obtanov, najvet v zvezi s poslovanjem banke, ozi-
roma njene direkcije za stanovanjske kredite.

ALI IN KAKO VARCUJEJO OBCANI
ZA STANOVANJISKO GRADNJO?

VPRASANJE: Ali se ob
novih (tezjih) pogojih kredi-
firanja stanovanjske grad-
nje obéani 5e lahko zanima-
jo za gradnjo stanovanj? Ali
vlaganje njihovih sredstev
v ta namen upada, ali na-

rasca?
1. P., Sentvid

ODGOVOR: Ljubljanska
kreditna banka in hranilni-
ca se je takoj po novem le-
tu z veliko vnemo lotila no-
ve in zelo obseine naloge
kreditiranja stanovanjske
gradnje ter je ustanovila v
ta namen posebno direkeijo.

Interesenti za stanovanja

so pokazali veliko zanima-
nja za novo obliko varfeva-
nja, saj je do konea meseca
maja Ze vel kot 1250 varte-
valeev za gradnjo stanovanj
sklenilo pogodbo z banko.
Doslej so vplaéali Ze 570 mi-
lijonov S din,

so se obvezall privarfevati
&e priblizno 1500 milijonov S
din. S tem si bedo zagotovili
pravice do kredita za na-
kup stanovanj v skupni vi-
Sini 1.700 milijonov S din.
Kredit prejme vsak varle-
valec Sele takrat, ko bo sam
privaréeval s pogodbo do-
govorjeni znesek.

KAKSNO JE ZANIMANJE DELOVNIH ORGANIZACIY
ZA GRADNJO STANOVANJ?

VPRASANJE: Vsak ¢lan
delovnega kolektiva lahko
dobi ustrezni del investicij-
skih sredstev za nakup sta-
novanja tudi od svoje de-
lovne organizacije. V zvezi
s tem me zanima, kakSen je
interes delovnih organizacij
za odstopanje svojih namen-
skih sredstev za gradnjo
stanovanj kreditni banki in
hranilnici, kjer lahko nato
dobijo 3e 150% kredita za
namensko vieZena sredstva.

J. 8., Litestroj-

ODGOVOR: Ljubljanska

kreditna banka in hranilni-

ca je razvila posebno akeijo
za namensko vezanje sred-
stev pri njej tudi med de-
lovnimi organizacijami. Te
so za sedaj pokazale soraz-
merno majhno razumevanje
za novi sistem financiranja
gradnje stanovanj. Umestno
bi bilo, da bi vse delovne
organizacije odstopile 4%
stanovanjski prispevek, s
katerim sedaj same razpo-
lagajo in tako zagotovile 3e
150 % kredita za stanovanj-
sko pradnjo C&lanom svoje-
ga delovnega kolektiva.

KAKO B! LAHKO OMOGOCILI CENENO

GRADNJO?

VPRASANJE: Zanima me,
za koliko so se letos pove-
fali gradbeni stroski in ali
je na obmotju nade obéine
moZna kakina oblika cene-

ne gradnje.
F. P., Medvedova
ODGOVOR: Gradbeni

strofki so se v Ljubljani le-
tos povedali za 26—7T7 %
Menimo, da bi bil potreben
krititen pregled njihove
utemeljitve.

0Ob sodelovanju obéinske-
ga odbora SZDL in ZB pre-
uéuje nas3a obéinska skup-
&fina razne moZnosti za po-
cenitev stanovanjske grad-
nje oziroma za omogofanje
cenene stanovanjske grad-
nje. V prejinji stevilki li-
sta smo Ze objavili pogoje
za olajéave pri komunal-
nem prispevku, v prihodnji
Stevilki pa bomo objavili
konkretne oblike in moZno-
sti cenene stanovanjske
gradnje na obmoéju nase
obéine,



