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POSTNINA PLACANA PRI POSTI ORMOZ

34.

Na podlagi 39. ¢lena Zakona o urgjanju naselij in
drugih posegov v prostor (Uradni list SRS. St
18/84. 37/85 in 29/86 in Uradni list RS, §t. 26/90,
18/93, 47/93, 71/93, 29/95) ter 16. ¢lena Statuta
ob&ine OrmoZ (Uradni vestnik ob¢ine Ormoz, 5t.
11/99) je Obé&inski svet ob&ine Ormoz na 23,
seji dne 28.7.2000 .sprejel

ODLOK
o prostorskih ureditvenih pogojih za
zahodni grifevnat del ob¢ine Ormoz

7 UVODNE DOLOCBE
1. ¢len

S tem odlokom se sprejmejo prostorski
ureditveni pogoji za zahodni gri¢evnat del ob¢ine
Ormoz, ki jih je v marcu 1999 izdelala ZEU -
Druzba za nacrtovanje in inZeniring d.o.0. iz M.
Sobote pod Stevilko 5/00-PUP/OR.

2. Clen

Prostorski ureditveni pogoji za zahodni gricevnal
del obéine Ormoz (v nadaljevanju PUP) so
izdelani v  skladu s Spremembami in
dopolnitvami prostorskih sestavin dolgoroénega
in srednjero¢nega plana ob¢ine Ormoz v letu
1997 (Uradni vestnik obc¢ine Ormoz, §t. 4/97) in
na podlagi Strokovne podlage 2 morfolosko,
tipolosko, krajinsko in urbanisti¢cno analizo
obravnavanega obmocja.

3. ¢len

PUP za zahodni del ob¢ine Ormoz vsebujejo :
1. Tekstualni del s prilogami;
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STRAN 2
- obrazloZitev
- pogoje in soglasja pristojnih organov in
organizacij
2. Graficni del:
- pregledna karta v merilu 1:25000
- izseki iz prostorskih sestavin
dolgoro¢nega in srednjeroénega plana
ob¢ine Ormoz v merilu 1:25000
- prikazi obmocij urejanja na kartah PKN v
merilu 1:5000 (19 kart)
4. dlen

Prostorski ureditveni pogoji dolo¢ajo:
- meje obmoéij urejanja in veljavnost
- funkcijo obmocij
- merila in pogoje za
- vrsio posegov v prostor
- urbanisti¢no oblikovanje posegov v
prostor
- arhitektonsko oblikovanje objektov in
naprav
- urgjanje komunalne in energetske
infrastrukture
- prometno urgjanje
- druge posege. ki trajno spreminjajo
prosior
- ohranjanje in varovanjc naravne in
kulturne dediscine
- varovanje in izboljsanjc okolja
- urcjanje prostora za potrebe obrambe
in zas¢ite
- odstopanja.

Merila in pogoji. doloceni v tem odloku so podlaga
za izdelavo lokacijske dokumentacije za
posamezen poseg v prostor na obmodju. ki ga
ureja.

1L MEJA OBMOCJA UREJANJA IN
VELJAVNOST

5. ¢len

Meja obmocja urgjanja

Meja ureditvenega obmodcja za zahodni gri¢evnat
del ob¢ine Ormoz je razvidna iz Pregledne karte v
m 1:25000 in iz prikazov obmod¢ij urgjanja v m
1:5000.

Meja obmocja poteka od ob¢inske meje po meji
med k.0. Podgorci in k.o. Oslu$evci naprej po juzni
meji parcele 527 k.o. Podgorci. po vzhodnih mejah
parcel 527, 525, 526/2 vse k.o. Podgorci, preide na
Jjuzne meje parcel 543, 515, 514, 510, pre¢ka
parcelo 507, nadaljuje po juZnem robu parcel 509,
508 vse k.o. Podgorci. obkrozi juzni in zahodni rob
parcele 493 do parcele 496/1. jo precka in preide
na njen zahodni rob, obkrozi stavbne parcele 498,
509/3. 501/4. precka cesto s parc. §t. 838 ter poteka
po njenem juznem robu do ceste s Stev. 837/1. jo
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precka in poteka po njenem vzhodnem robu do
jarka s parc. §t. 839/1. preide na njegovo juzno
mejo. ga precka na vogalu parcel 349, precka
parcelo 548 po planski meji zazidave. obkrozi
parceli 93 in delno 331/2. jo precka po planski
meji. ter preide na juzni rob ceste do meje med
k.o. Podgorci in k.o. Cvetkovci. Od tu poteka
meja po severnem robu ceste, oziroma po meji
med k.o, Podgorci in k.o. Cvetkoveci do meje s
k.o. Sodinci, od koder nadaljuje po severnem
robu ceste s parc. §t. 760/1 k.o. Sodinci do
Sejanskega potoka. nadaljuje po njegovem SV
robu, obkrozi parcelo §t. 4/2 v k.o. Senesci. se
ponovno priklju¢i na cesto s parc. §t. 572/1 k.o.
Senesci, potecka do parcele §t. 14, obkrozi
stavbne parcele §t. 14. 96/2, 97/2. 212, 199; se
zopet prikljuci na cesto. poteka po juznem robu
do meje med ko. Senesci in k.o. Trgovisce,
nadaljuje po juznem robu ceste s parc. §t. 570/1
k.o. Trgovisce do meje s k.o. Velika Nedelja. Tu
okrozi parcele §t. 86/3 k.o. Velika Nedelja. se
zopet priklju¢i na juzni rob ceste s parc. §t. 1117
k.o. Velika Nedelja in poteka po njenem juznem
robu do krizid¢a s cesto parc. §t. 1039 k.o. Velika
Nedelja. presko¢i na juzni rob parcele §t. 1188,
dalje poteka po robovih parcell184. 1185, 422,
447, 1394, 1385, 760. 759. 1109, 772/1, 776.
777, 739, 736/3, 736/1. sc prikljuci na cesto s
parc. §t. 1065/4. jo precka in potcka po njenem
juznem robu do meje med k.o. Velika Nedelja.
k.o. Ormoz in k.o. Hardck. Naprej potcka meja
po meji med k.o. Hardek in ko. Ormoz do
parcele 451/1 k.o. Hardek. Po njenem juznem
robu preide na juzne meje parcel 454/1, 455/1.
457/1. 459/1. 462/1 vse k.o. Hardek. preide zopet
na mejo med koo, Hardek in k.o. Ormoz do
parcele 505/1, jo obkrozi, preide na zahodni rob
cesle s parc. St. 689 k.o. Hardek. poteka po njem
do meje s k.o. Litmerk. ter v smeri vzhod in
sever obkrozi k.o. Litmerk. Dalje poteka po
vzhodnih mejah k.o. Lednica. k.o. KljuCarovei.
k.o. Kora¢ice in k.o. Prietinci do obCinske meje.
Na severni in zahodni strani poteka meja po
ob¢inski meji do k.o. Osludevci do izhodiséne
tocke.

Ureditveno obmodje

Ureditveno obmocje zajema naslednje katastrske

ob¢ine (naziv pred oklepajem) z naselji in

ledinskimi imeni vrhov in zaselkov (naziv v

oklepaju):

— v celoti: Bratonecice (Bratonecice, Sejanci),
Bresnica (Bresnica, Preclava. Ritmerk),
Klju¢arovei pri Ormozu (Gor. Kljucarovei,
Sp. Klju¢arovei). Koracice (Koracice,
Hranjigovcei), Lesnica pri Tomazu (Lesnica,
Lesniski vrh). Litmerk (Litmerk). Mala vas
(Mala vas. Gradis¢e pri Ormozu), Préetinci
(Prsetinci). Rakovci (Rakovci). Rucmanci
(Rucmanci, Sencak). Savci (Savci), Senik
pri Tomazu (Senik pri Tomazu), Strjanci
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(Strjanci). Sveti Tomaz (Sv. Tomaz. Zagorje).
Sardinje (Sardinje. Lunovec. Strmec). Trnovei
(Trnovei.  Mezgovei.  Sencak).  Vicanci
(Vicanci):

— delno: Hardek (Dobrava). Podgorci
(Podgorci).  Senes¢i  (senes¢i).  Sodinci
(Sodinci), Trgovis¢e (brez naselja). Velika
Nedelja (Vel. Nedelja, Mihovci, Draksl,
Hajndl).

6. Clen

Veljavnost
Veljavnost PUP je neomejena in zaCasna.
Neomejeno veljajo PUP za wvsa obmoc¢ja
katastrskih ob¢in v obmo¢ju obdelave navedenem
v 5. ¢lenu tega Odloka, razen za obmocja za katera
je predvidena izdelava izvedbenih nacrtov. Ta
obmogja so:
- ureditveno obmocje naselja Sveti Tomaz
- ureditveno obmoc¢je naselja Podgorci.
Vsa obmocja prikazana v grafiénih prilogah iz 3.
¢lena tega odloka.

PUP veljajo neomejeno tudi za obmocja v celoti ali
delno izvedenih izvedbenih nacrtov. katerih
veljavnost je preklicana s tem Odlokom in sicer :
- obmo¢je  ureditvencga  nacrta  za
melioracijsko podro¢je Rucmanci — Savci
(v celoti)

Obmocje. ki se Z¢ ureja s prostorskimi izvedbenimi
nacrti in zanj PUP ne velja je del obvoznice Ormoz
v ko, Hardek. ki se urcja z Odlokom o
lokacijskem nacrtu za obvoznico Ormoz (Uradni
vestnik ob¢in Ormoz in Ptuj. st. 1/96 in 26/96).

I11. FUNKCIJA OBMOCJA
7. ¢&len

Obmocje obdelave obsega celoten zahodni del
ob¢ine Ormoz, ki ima ob vodotokih znacilnosti
nizinske panonske krajine. sicer pa je del
gricevnatih Slovenskih goric. ki § posameznimi
grebeni v severnem delu presega visino 300 m
nm. Naravne znacilnosti obmocja pogojujejo
mocno razvito kmetijsko funkcijo. ki je na odprtem
prostoru najpomembnejsa dejavnost. Predvsem je
to vinogradnidtvo in sadjarstvo. v dolinah pa
poljedelstvo. Severna poboc¢ja so porasla z
gozdovi.

Celotno zahodno obmo¢je je pod $irSim in oZjim
varstvenim pasom zajetja pitne vode za celotno
obmocje obcine. saj je na obmocju lezisce
podtalnice.
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8. ¢len

Na podlagi naravnih in ustvarjenih danosti je v
dolgoroénem planu ob¢ine Ormoz glede na
funkcijo obmo¢ij dolotena namenska raba
zemljisc za

- poselitvena obmoé&ja (zazidana in
nezazidana stavbna zemljisca
namenjena  poselitvi v ureditvenih
obmo¢jih strnjenih naselij in obmogjih
zaselkov ter razprsene gradnje)

- odprti prostor (obmo¢ja kmetijskih
zemljis¢ in gozdov. vodne povrsine,
infrastrukturni objekti)

- obmog¢ja. ki segajo preko osnovnih
obmo¢ij (obmocja naravne in kulturne
dediscine. raziskovalna obmocja
infrastrukturni koridori).

Nasteta obmoc¢ja so glede na prevladujoco
dejavnost deljena na posamezne povrsine,
definirane v nadaljevanju odloka in oznacene v
graficnih prilogah, navedenih v 3. ¢lemu tega
odloka.

9. ¢&len
1.0 Poselitvena obmocja
1.1 Ureditvena obmogja strnjenih nasclij ali

delov nasclja ter obmocja razprsenc
gradnje vklju€ujejo vse dejavnosti. ki so
vezane na bivanje in delovanje
prebivalstva v obmocju s pretezno
kmetijsko dejavnostjo.

Namenjena so predvsem  gradnji
stanovanjskih in kmetijskih objektov ter
gradnji in ureditvam. ki dopolnjujejo
stanovanjsko in kmetijsko funkcijo. ter
izboljSujejo pogoje bivanja in dela.

Obmocja strnjenih naselij ali  delov

naselij in poselitvena obmocja razpriene

gradnje so deljena na posamezne
povrsine in sicer :

a- zazidana stavbna zemljisca
(zemljisca. ki so z¢ gradbene parcele
in so pozidana z  objekti in urejena
kot dvoris€a)

b- nezazidana stavbna zemljisca
(zemljidca. ki so ¢ kmetijska
zemljis¢a in so vklju¢ena v obmogje
naselja)

c- rekreacijske in urejene zelene
povrsine (zemljisca. ki so vkljucena
v obmoja naselij kot zelene
nepozidane povrSine — travnata ali
utrjena  igris¢a. parki. obvodne
povrsine)

Obtina OrmoZ, Ptujska 6, 2270 Ormoz. Izdajatelj: Urad upana



STRAN 4

2.0

2.1

2.2

2.3

2.4

d- zeleni pasovi. sadovnjaki (robne
povrsine naselij. vklju¢ene v obmocje
naselja ki mejijo na eni strani na
stavbna zemljis¢a na drugi pa na
odprti prostor).

Ureditvena obmocja naselij in obmocja
razpriene gradnje so v grafi¢nih prilogah
oznatena z oznako U, posamezne
povrdine znotraj poselitvenih obmocij pa
so razvidne iz geodetskih podlag (temeljni
katastrski nacrti).

10. ¢len
QOdprti prostor

Najboljsa kmetijska zemljisca

Najboljsa  kmetijska  zemljis¢a  so
zemljis¢a z najsirSo moznostjo rabe in so
namenjena izkljuéno kmetijski rabi. To so
njive in travniki v dolinah potokov ter
vinogradi in sadovnjaki na son¢nih
pobocjih. V' graficnih  prilogah so
ozna¢ena z oznako 1.

Za nekatera zemljis¢a so v planskih
dokumentih predvidenc kmetijske
operacije za izboljSanje kvalitete zemljisc
(agrooperacije).

Ostala kmetijska zemljis¢a

To so zemljis¢a. ki so manj primerna za
kmetijsko obdelavo. V naravi so to
pretezno travniki in pasniki ter sadovnjaki
in so oznaceni z oznako 2.

Tudi za ostala kmetijska zemljisca so
predvidene agrooperacije.

Obmocja gozdov

To so zemljis¢a. ki so porasla z gozdnim
dreviem v obliki sestoja ali drugim
gozdnim rastjem s Kkaterokoli gozdno
funkcijo.

Gozdne povriine so predvsem na severnih
in strmih pobocjih in so proizvodnega
znacaja. V nizinskem delu so posamezne
skupine dreves. ter Zive meje. ki imajo
varovalni zna¢aj. V grafi¢nih prilogah so
gozdovi oznaéeni z oznako G.

Vodne povriine

To so povrdine hudourniskih potokov
(Bresnidki potok. Sejanski potok. Lesnica)
ter ribnik v Savcih. Manjdi odvodniki so
del previadujoce kmetijske rabe in v
grafi¢nih prilogah niso posebej oznaceni.

Infrastrukturni objekti
To so povrdine cest. ki so pretezno
vklju¢ene v poselitvena obmoc¢ja in v
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obmocja zaselkov in razprsene gradnje.
v odprtem prostoru pa so del
prevladujoce rabe.

Ceste v obravnavanem obmocju so
razvri¢ene v kategorije na podlagi
Uredbe o kategorizaciji drzavnih cest
(Uradni list RS, &t. 33/98) in Odloka o
kategorizaciji obcinskih cest v ob¢ini
Ormoz (Uradni vestnik ob¢ine Ormoz
L. 2/99 in 13/99).

Kategorizirane  dr7avne ceste  so
razvidne iz grafiénih prilog iz 3. ¢lena
tega Odloka. kategorizirane obcinske
ceste pa tudi iz graficne priloge k
Odloku o kategorizaciji cest v obcini
Ormoz.

Kategorizirane  drzavne cestc na
obravnavanem obmocju so: regionalna
cesta III. reda &t. 713 Ljutomer — Savci
- Ptuj.

Kategorizirane  ob¢inske ceste  so
razvricene v lokalne ceste (LC) in javne
poti (JP).

Varovalni pasovi ob¢inskih cest znasajo
obojestransko od roba cesinega svela za
lokalne ceste 2 x 8 m, za javne poli pa 2
X 61m,

11. ¢len

Obmocdja, ki segajo preko osnovnih
obmoéij

Zavarovana obmodja naravne in
kulturne dediséine

Obmocja in objekti naravne in kulturne
dediscine v ob¢ini OrmozZ so zavarovana
s posebnimi odloki (Odlok o razglasitvi
kulturnih in zgodovinskih spomenikov v
obéini Ormoz (Uradni vestnik ob¢in
Ormoz in Ptuj. st. 10/84. 37/92 in
Uradni vestnik ob¢&ine Ormoz. §t. 9/99).
Odlok 0 razglasitvi naravnih
znamenitosti v ob¢ini Ormoz (Uradni
vestnik ob¢in Ormoz in Ptuj. 8t. 37/92 in
Uradni vestnik ob¢ine Ormoz, §t. 9/99)).

Raziskovalna obmocja

Celotno obravnavano obmocje je

tudi raziskovalni prostor za nafto in plin
ter geotermalno vodo.

Koridori in varovalni pasovi
obstojecih in predvidenih linijskih
infrastrukturnih objektov

Sirine koridorov linijskih
infrastrukturnih naprav so dolotene z
zakonodajo. ki obravnava posamezno
napravo in s funkcionalnim zemljisem,
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V.

ki je potrebno za gradnjo in vzdrzevanje.
Na obravnavanem obmocju so oznaceni
koridori plinovoda (20 m). ter 20 in 10 kV
daljnovoda (10 m).

POGOJI IN MERILA ZA VRSTO
POSEGOV V PROSTOR

12. Clen

Vrsto posegov delimo glede na namensko rabo in
funkcijo po obmo¢jih iz 9.. 10, in 11. &lena tega

odloka.

Na obmod&jih strnjenih naselij. za katera PUP
veljajo neomejeno. so po posameznih povrsinah
dopustni naslednji posegi :

Na obmo¢jih zazidanih stavbnih zemljis¢

1- novogradnja. dozidava in nadzidava
posami¢nih stanovanjskih.
gospodarskih. kmetijskih, servisnih,
obrtnih, pomoznih in  drugih
objektov  glede na obstojeco
prevladujoco in dopolnilno

namembnost

2- novogradnje, dograditve n
nadomestne gradnje
infrastrukturnih objektov, naprav in
omrezij

3- novogradnja pritiklin kot

samostojnih objektov ali prizidkov
v sklopu 7¢ obslojecih objeklov

4- nadomesina gradnja objckiov in

napray

adaplacija, sanacija in vzdrzevalna

dela na obstojecih objektih in

napravah

6- odstranitev objektov in naprav

7- sprememba namembnosti objektov
ali delov objektov v skladu s
prevladujoco namembnostjo
obmocja

8- postavitev zacasnih montaznih
kioskov in stojnic za sezonsko
prodajo

9- postavitev obeleZij. spomenikov in
reklamnih objektov

10- odstranitev in postavitev ograj

11- odstranitev in ponovna zasaditev
visoke vegetacije

12- ureditev zunanjih povrsin

13- komunalne ureditve

14- vodnogospodarske ureditve

13- parcelacija zemljis¢

tn
1

Prevladujo¢a namembnost v strnjenih
naseljih in delih naselij in v obmogjih
razpriene gradnje je stanovanjska in
poljedelska (proizvodni kmetijski objekti
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- hlevi). v obcestnih naseljih na
slemenih pa prevladuje vinogradnistvo
in sadjarstvo v poselitvenih obmocjih pa
vinske kleti in sekundarna stanovanja.

Dopolnilne namembnosti so : oskrba.
servis, storitev, zabava in ostalo. kar
vpliva na povecanje kvalitete Zivljenja
in ne vpliva negativno na okolje.

Na__obmo¢jih nezazidanih _stavbnih

1-  novogradnja posamicnih
stanovanjskih, gospodarskih,
kmetijskih, servisnih, obrtnih.
pomoznih in drugih objektov. ter

poznejsa sprememba
namembnosti glede na dolo¢eno
prevladujoco dopolnilno
namembnost
2-  novogradnje. dograditve in

nadomestne gradnje
infrastrukturnih objektov. naprav
In omrezij

3- postavitev zacasnih montaznih
objektov (kioskov) in stojnic za
obcasno prodajo

4-  postavitev obelezij, verskih
znamenj, spomenikov, reklamnih
objckiov in neprometnih znakov

5- odstranitev in postavitev ograj

6- odstranitev in ponovna zasaditev
visoke vegetacije

7- ureditev zunanjih povrsin

8- komunalne ureditve

9-  vodnogospodarske ureditve

10- parcelacija zemljis¢

Na_obmo¢jih za rekreacijo _in__na
zelenih _povrSinah  (igris€a. parki.

obvodne povisine)

1- novogradnja in dogradnja
(prizidava in nadzidava) Sportnih
in rekreacijskih objektov

2- novogradnje.  dograditve  in

nadomestne gradnje
infrastrukturnih objektov. naprav
in omrezij

3- odstranitev objektov in naprav

4- postavitev zacasnih montaznih
kioskov in stojnic za sezonsko
prodajo

5- postavitev zacasnih montaznih
objektov za turisticne, Sportne in
druge prireditve

6- postavitev obelezij. spomenikov
in reklamnih objektov

7-  komunalne ureditve

8- ureditev zunanjih povrsin
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9-  zasaditev visoke vegetacije
10- postavitev ograj

V_zelenih pasovih. sadovnjakih (robovi
naselja) :

1- gradnja in dogradnja gospodarskih

objektov

2- manj$e dograditve in nadomestne
gradnje infrastrukturnih objektov
in naprav
vodnogospodarske ureditve
dopolnilna zasaditev
postavitev in odstranitev ograj

U o=
[T

13. Clen

Na obmocjih zaselkov in razpriene gradnje za
katera PUP veljajo neomejeno so dopustni vsi
posegi. navedeni v 12. ¢lenu tega Odloka za vse
vrste stavbnih zemljis¢. Pri tem je potrebno
uposStevati, da so obmo¢ja razpriene gradnje
prvenstveno  namenjena  za  stanovanja  in
kmetijstvo (poljedelstvo. vinogradnistvo.
sadjarstvo)., za druge dejavnostt pa le. cCe
dopolnjujejo osnovno dejavnos.

Sprememba namembnosti obstojecih vinskih kleti
v gostinske objckie (vinotoce) je dopustna le. Ce
ima objekt zagotovljen dostop in ¢e so upoSievani
pogoji glede funkcionalnega zemljisca.

14. ¢len

Na obmoc¢jih predvidenih izvedbenih naértov v
Svetem Tomazu in Podgorcih so do sprejema le-
teh dopustni vsi posegi. navedeni v 12. ¢lenu tega
odloka za zazidana stavbna zemljis¢a. razen:
- gradnje in dograditve gospodarskih.
kmetijskih in obrtnih objektov
- nadomestne gradnje kmetijskih in obrinih
objektov
- adaptacija in sanacija na obstojecih
kmetijskih in obrtnih objektih
- sprememba namembnosti objektov v
kmetijsko ali obrtno dejavnost

izvedbenega nacrta dopustni naslednji posegi:

- gradnja posamicnih stanovanjskih
objektov na Ze formiranih stavbnih
parcelah ob pogoju, da je do parcele
urgjena minimalna komunalna oprema in
da je zagotovljen dovoz na javno cesto

- novogradnja. dograditev in nadomestna
gradnja infrastrukturnih objektov. naprav
in omrezij

- sprememba namembnosti objektov za
dejavnost. ki je v skladu z namembnostjo
izvedbenega akta
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- parcelacija za dolocitev stavbnih parcel.
prometnih  povrsin,  infrastrukturnih
koridorjev ter za druge posege v prostor

- gradnja oziroma postavitev zaCasnih
objektov za sezonsko turisti¢no ali
gostinsko ponudbo pod pogojem. da je z
njihovo odstranitvijo mogoce
vzpostaviti zemljisce v prvotno stanje.

15. €len

Na obmocju predvidenega ureditvenega nacrta za
odlagalis¢e komunalnih odpadkov v Hardeski
Sumi (v k.o. Litmerk) so do sprejema le-tega
dopustni vsi posegi za gozdna zemljis¢a iz 18.
¢lena tega Odloka.

16. ¢len

Najboljsa kmetijska zemljis¢a
Na najboljsih kmetijskih zemljis¢ih, ki so trajno
namenjena kmetijski rabi. tudi na zemljiscih
predvidenih agrooperacij so poleg primarne rabe
dopustni naslednji posegi :
- dograditve in nadomestne gradnje
infrastrukturnih objektov in naprav
- gradnja dopolnilnih kmetijskih objcktov
pri obstoje¢ih kmetijah (hlevi in drugi
gospodarski objekti) ob  pogoju, da
funkcionalno zemljiscée novega objckia
7z vegjim  delom  sega na  stavbno
zemljisce
- gradnja gospodarskih objektov (vinskih
kleti, zidanic, shramb) v obcestnih
naseljih na slemenih in vrhovih in v
naseljih razprsene gradnje v vinorodnih
gricevnatih obmocjih
- vodnogospodarske ureditve
- vzdrZevalna dela na obstojecih objektih.
napravah in povr§inah
- ureditev utrjenih povrSin za potrebe
kmetijstva
- postavitev ograj
- Siritev pokopalis¢
- postavitev zacasnih montaznih objektov
za potrebe kmetijstva (rastlinjaki)
- ureditev travnatih igris¢ na travnikih ali
pasnikih
- ureditev rekreacijskih in turisti¢nih poti
po obstojecih poteh.

17. ¢len

Ostala kmetijska zemljisca
Na ostalih kmetijskih zemljis¢ih so dopustni
naslednji posegi:
- gradnja in dograditev infrastrukturnih
objektov in naprav
- gradnja dopolnilnih kmetijskih objektov
pri obstoje¢ih kmetijah (hlevi in drugi
gospodarski objekti) ter pritikline, ob
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pogoju. da velikost funkcionalnega
zemljis¢a novih objektov ne presega
velikosti obstojecega stavbnega zemljisca.
ki je v lasti investitorja

- gradnja gospodarskih objektov (vinskih
kleti. =zidanic. shramb) v obcestnih
naseljih na slemenih in vrhovih in v
naseljih razprSene gradnje v vinorodnih
gricevnatih obmocjih

- ureditev utrjenih povriin za potrebe
kmetijstva

- vzdrzevalna dela na obstojecih objektih.
napravah in povrsinah

- ureditev rekreacijskih in §portnih povrsin

- vodnogospodarske ureditve

- &iritev pokopalis¢

- postavitev zacasnih montaznih objektov
za potrebe kmetijstva, turizma, §portnih in
drugih prireditev

- postavitev ograj

- odstranitev obstojecih objektov in naprav

- ureditev manjsih zajetij za ureditev
ribnikov.

18. {len

Dopolnilni kmetijski objekti iz 16. in 17. ¢lena so
proizvodni  kmetijski objckti  (hlevi) in  drugi
gospodarski objekti na obstoje¢i  domaciji. ki
dopolnjujcjo obstojece dejavnosti ali povecujejo
kapacilcto obstojecih dejavnosti.

Gradnja gospodarskih objektov (vinskih Kkleti.
zidanic. shramb) iz 16. in 17. ¢lena je moZna ob
pogoju, da se parcela ali del parcele stika z
obstoje¢im stavbnim zemljis¢em in da je do
parcele urejena komunalna infrastruktura.

19. ¢len

Obmocja gozdov
Na obmodju gozdov so dopustni naslednji posegi:
- novogradnja ali dograditev objektov in
naprav za gozdarsko in lovsko dejavnost
- dograditve in nadomestne gradnje
infrastrukturnih objektov in naprav
- vzdrZevalna dela na obstojecih objektih in
napravah
- vodnogospodarske ureditve
- ureditev vlak za spravilo lesa. ¢e je tako
opredeljeno v gozdno gojitvenem nacrtu
- ureditev rekreacijskih in turisti¢nih poti
po obstojecih poteh.

Odstranitev skupine dreves, posameznih dreves in
zivih meja v gozdnih povrsinah, ki imajo
varovalno funkcijo ni dopustna.

Negozdna zemljis¢a v gozdu je prepovedano
pogozdovati.

Gozdnih povrsin ni dopustno ograjevati.

Za posege v obmocjih gozdov je potrebno pridobiti
soglasje Zavoda za gozdove.
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20. ¢len

Obmodja vodnih povrsin
Na obmo¢jih vodnih povrsin in na povrsinah. ki
jim pripadajo (obvodna zemljis¢a) so dopustni
naslednji posegi:
- tekoa vzdrzevalna dela na obstoje¢ih
povrsinah, objektih in napravah
- vodnogospodarske ureditve
- ureditve manjdih zajemalis¢ pozarne
vode
- ureditev manjsih zajetij za ureditev
ribnikov.

Odstranitev vegetacije z obvodnih zemljis¢ ni
dopustna.

21, {len

Obmodja infrastrukturnih objektov (cest) in
varovalnih pasov
Na obmogjih infrastrukturnih objektov so
dopustni naslednji posegi:
- tekoca vzdrzevalna dela
- rekonstrukcije
- gradnja oziroma postavitev avtobusnih
postajalis¢
- gradnja kolesarskih in pes povrsin s
pocivalisci
- gradnja in rekonstrukcija podzemnih in
nadzemnih komunalnih in energetskih
objektov in omreZij.
Na obmocju varovalnih pasov infrastrukturnih
objektov so dopustni posegi. ¢e niso v nasprotju
z veljavnimi predpisi za posamezen objekt
oziroma. ¢e s posegom soglasa upravljalec tega
objekta.
Varovalni pasovi infrastrukturnih objektov in
naprav so doloeni z zakonodajo. ki ureja
posamezen infrastrukturni objekt ali napravo.
Gradnja in postavitev nadzemnih naprav ter ograj
ali saditev drevja v polju preglednosti (pregledni
trikotnik, pregledna berma) ob krizis¢ih in
priklju¢kih na kategorizirane ceste ni dopustna.

22. Clen

Zavarovana obmodja naravne in kulturne
dedis¢ine

Obmocja in objekte naravne in kulturne
dedid¢ine v ob&ini Ormoz urgjata dva Odloka:
Qdlok o razglasitvi naravnih znamenitosti v
ob&ini OrmoZ (Uradni vestnik ob&in QrmoZ in
Ptuj. 8t. 37/92 in Uradni vestnik ob¢ine Ormoz,
§t. 9/99) in Odlok o razglasitvi kulturnih in
zgodovinskih spomenikov v ob¢ini Ormoz
(Uradni vestnik ob¢in Ormoz in Ptuj. §t. 10/84.
37/92 in Uradni vestnik ob&ine Ormoz. §t. 9/99).
Za posege na zavarovanih objektih in obmoc¢jih
kulturne dedis¢ine si je pred posegi potrebno
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pridobiti kulturnovarstvene pogoje (Zakon o
varstvu kulturne dedisé¢ine (Uradni list RS, St
7/99) in kulturnovarstveno soglasje na projektno
dokumentacijo od pristojnega zavoda.

Za posege na zavarovanih objektih in obmocjih
naravne dedisine si  je potrebno pridobiti
predhodno soglasje pristojnega zavoda.

23. Clen

Raziskovalni prostor

Na celotnem obmoc¢ju obdelave so dopustna
vrtanja in izkopi za raziskavo nafte. plina.
geotermalne vode in mineralnih surovin pod
pogojem. da posegli (rajno ne spreminjajo
namenske rabe ter obstojecega stanja na povrsju in
v podtalju.

24, Clen

Koridori obstojeCih in predvidenih linijskih
infrastrukturnih objektov

Na obmo¢jih  komunalnih, energetskih in
prometnih varovalnih pasov so dopustni vsi Ze
nasteti posegi za posamezne namenske povrSine
pod pogoji. ki jih predpisuje upravljalec
posamezne mnaprave oziroma pod pogoji iz
zakonodaje, ki urcja posamezno podrogje.

V. MERILA IN POGOJI ZA
URBANISTICNO OBLIKOVANIE
POSEGOYV V PROSTOR

25. ¢len

Posege v obmo¢jih naselij. zaselkov in na
obmo¢jih razprSene gradnje ter posege na
obmogjih ostalih povrdin. ki pomenijo gradnjo.
oblikujemo v skladu =z merili. ki dolocajo
morfoloske in tipolodke ter prostorske znacilnosti
posameznih obmocij.

MorfoloSka merila so doloCena za naslednje

oblike naselij oziroma dele naselij:

A— naselja s centralno funkcijo — po obliki
vecja grucasta obcestna naselja. formirana
okrog funkcionalnega ali pomenskega
prostora. Na tem prostoru je tudi krajevna
dominanta.V to skupino uvri¢amo naselja
Sveti Tomaz. Podgorci in Velika Nedelja in
so v grafi¢nih prilogah ozna¢ena z dodatno
oznako A.

B — grufasta naselja — strnjena naselja ali deli
naselij, v katerih so stavbe razpostavljene
nepravilno v eni ali ve¢ med seboj
povezanih skupinah. V to skupino
uvrscamo strnjene  dele maselij  Savei,
Koracice. Sejanci, Prietinci. Bratonecice.
Mala vas, Sodinci, Vi¢anci. Senesci,
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Litmerk in Hajndl. Ozna¢ena so z dodatno
oznako B.

C — obcestna naselja na slemenih in vrhovih z
znacilno obcestno razporeditvijo stavb s
poudarjeno obcestno gradbeno linijo
V skupino uvri¢amo naselja in dele
naselij ter zaselke z ledinskimi imeni
Rakovski vrh, Savski vrh, Gradise.
Zagorje, Mala vas, Korac¢iski vrh,
Ritmerk,  Vi¢anski  vrh,  Preclava,
Bresnica,  Strjanci, Cvetkovski  vrh.
Seneski vrh, Sodinski vrh, Vicanski vrh,
Lunovec, Draksl, Hajndl.  Strmec.
Sardinje,  Le$niski  vrh.  Sencak.
Hranjigovski vrh. Kostanj.

Obmogja so v graficnih  prilogah
oznacena z dodatno oznako C.

U- razprSena gradnja — raztresena,
razpostavljena, razdrobljena ali
raztegnjena naselja in deli naselij. ki v
celoti (v katastrski ob¢ini) pomeni naselje.
V skupino sodijo vsa stavbna zemljisca
razpriene gradnje, ki so v grafi¢nih
prilogah ozna¢eno z oznako U.

26. Clen

Morfoloska merila za naselja s centralno
funkcijo (Sveti Tomaz, Podgorci, Velika
Nedelja)

- v centralnem delu naselja ni dovoljena
gradnja proizvodnih kmetijskih
objektov

- v jedru naselja naj prevladujejo objekti
z javnimi funkcijami

- ¢imbolj izkoristiti stavbna zemljisca

- Siritve je potrebno urgjati v skladu z
obstoje¢im  urbanisticnim  vzorcem
naselja. tipologijo komunikacijskega
vzorca. vzorca stavbnih parcel. ter
na¢inom umescanja stavb na parcelo

- mozno je oblikovanje novih tipov
morfoloskih enot ob upoStevanju
lokalnih znailnosti.

Za vsa naselja iz te skupine je predvidena
izdelava posebnih izvedbenih naértov. zato so
merila napotek za izdelavo le-teh.

27. ¢len

Morfolo8ka merila za gru¢asta naselja
- nadaljevati zgos¢evanje gradnje znotraj
gruce
- ohranjati krizno zasnovo komunikacij
- ohranjati merila in velikost objektov
- ohranjati vaski rob
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28. c¢len

MorfoloSska merila za obcestna nasclja na
slemenih, hrbtih in vrhovih
- ohranjati obstoje¢o obcestno gradbeno

linijo

- ohranjati  dominantno vlogo javnih
objektov

- ohranjati tlorisno in visinsko znacilne
gabarite.

29, Clen

Morfoloska merila za razloZena in raztresena
naselja ( razprsena gradnja)
- ohranjati zelenje
- ogibati se pravilne parcelacije
- upostevati orientacijo novih objektov
- izpostavljene gradnje prilagoditi kraju
znacilni arhitekturi
- teziti k lokalni koncentraciji zazidave v
gruce in zaselke
- ohranjati vaski rob.

30. ¢len

Prostorska merila za dolocanje gradbenih parcel.
velikosti funkcionalnih zemljisc ter za odmike in
ureditev  parcel se  dolocijo v lokacijski
dokumentaciji za vsak posamezen primer. Pri tem
je potrebno upostevati:
- namembnost in velikost objekta ali
naprave
- obstojeco pozidavo na obravnavani in
sosednjih parcelah
- obstojeco infrastrukturo
- obstojeco zasaditev
- dovozni priklju¢ek na javno cesto
- tradicionalno zasnovo parcele na
posameznih obmogjih naselij.

31. ¢len

Gradbena parcela

Velikost. oblika in lega gradbene parcele se doloca
ob upostevanju morfoloskih meril za posamezno
obliko naselja in sicer :

V grucastih naseljih je parcela pravokotna. z 0zjo
stranico ob cesti. Sirina parcele ob cesti je od
16,00 do 24.00 m. Globina parcele naj ne presega
50,00 m.

V razprienih delih naselij so parcele lahko
razlicnih oblik in velikosti. Pri razporeditvi
objektov se mora upoStevati moznost za vecjo
osoncenost bivalnih objektov in dvorise.

V obcestnih naseljih na slemenih. hrbtih in vrhovih
je parcela pravokotna, z oZjo stranico ob cesti.
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Sirina parcele je lahko od 10,00 do 20.00 m za
gospodarske objekte (vinske kleti. zidanice) in
pocitniske hiSice. ter od 16.00 — 24.00 m za
stanovanjske in ostale objekte. Gradnja objektov
v notranjost parcele. izven obstojece gradbene
linije ni dopustna. razen pritiklin kot prizidkov.

V naseljih s centralno funkcijo so parcele
pravokotne na komunikacijo. $irine od 16.00 —
24,00 m. Za javne objekte in objekte vecjih
dimenzij v velikosti in obliki parcele ni omejitev.

Pri razporeditvi objektov je potrebno upostevati
zaporedne odmike in zaporednost objektov po
namenu — stanovanjski del ob cesti. gospodarski
objekti, pritikline v notranjosti. Gospodarski
komunalni objekti (gnojis€a. gnojne jame)
morajo biti v notranjosti parcele.

32. Clen

Funkcionalno zemljis¢e

Funkcionalno zemljis¢e mora zagotavljati vse
potrebne povrsine za dejavnost v obstojecih in
bodocih objektih ter omogocati vzdrZevanje
objekta. Ce funkcionalnega zemljis¢a ni mogoce
zagolovili znotraj obravnavane parcele, se lahko
to predvidi na drugem, za (o ustreznem
zemljiscu. vendar v oddaljenosti manj kot 30 m.

Funkcionalno zemljisce za stanovanjske objckie
in stanovanjske pritikline znasa do 3.0 m od
fasade, sSirina dovoza je 3.0 m. Za kmetijske
proizvodne objekte (hleve) in za ostale
proizvodne ali servisne objekte (obrtne. servisne
delavnice) znasa funkcionalno zemljisée do 4.0
m od fasade. Sirina dovoza je 4.0 m. Za vinske
kleti in vikende znada funkcionalno zemljisce 1.0
m od fasade. Sirina dovoza je 2.5 m.

33. €len

Dodatna funkcionalna zemljis¢a. ki izhajajo iz
dejavnosti so parkiris¢a. Le-ta se dolocijo ob
vsaki novogradnji. spremembi namembnosti ali
spremembi zmogljivosti objekta ali naprave. Pri
tem je potrebno upostevati naslednje kriterije:

dejavnost Stevilo  parkirnih  mest
(PM) na enoto

Stanovanjski

objekti

- enodruZinske hise | 1 PM
- poCitniske hise 1 PM
- vetstanovanjski | 1 PM za stanovanije
objekti

poslovni  prostori[1 PM na 30 m° neto
(pisarnc) povrsing

prodajni prostori 1 PM na 30 m™ koristne
povrsing

gostinski objekti 1 PM na 8 sedezev
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goslisa s
prenocisci 1 PM na 4 scdezc

prireditveni prostori | 1 PM na 5 sedezev

zdravstveni domovi [ 1 PM na 30 m° koristne
povrsine

Sole, vrici 1 PM na 2 zaposlcna

obrtne  dclavnice. | 1 PM na 2 zaposlena
servisi

pokopalisca 1 PM na 30 grobov

34. Clen

Odmiki

Odmiki objektov in naprav od sosednih parcelnih
mej morajo biti toliksni. da omogocajo normalno
vzdrzevanje, omogo¢ajo pozidavo sosednjih
parcel. ne poslabdajo bivalnih pogojev v objektu
ter zagotavljajo osoncenost sosednje parcele in
bivalnega objekta. Bivalni objekti morajo biti
osoncéeni ¢ez celo leto vsaj 2 uri dnevno.

Pri dolo¢anju odmikov od sosednjih parcelnih mej
je potrebno dosledno upostevati  obstojeci
zaporedni sistem odmikov.

Najmanjsi odmik objektov od sosednje parcelne
meje je 4.00 m brez pogojev. razen v naslednjih
primerih:
- Ce gre za strnjeno vrstno zazidavo. kjer se
objekti locirajo na mejo
- ¢e gre za tradicionalni manjdi ali vegji
odmik pri zaporedni zazidavi na parcelno
mejo
- Ce gre za gradnjo objekta. ki presega
vi§ino dveh stanovanjskih etaz nad
terenom. ali je na sosednji parceli visji
objekt Ze zgrajen. V takem primeru mora
odmik med objekti znasati toliko. kolikor
znasa visina najvisjega bliznjega objekta.

Odmiki. manjsi kot 1.0 m so dopustni ob soglasju
lastnika sosednjega zemljis¢a. razen pri strnjeni
vrstni zazidavi.

Pri odmikih nadomestnih gradenj veljajo enaki
pogoji kot za novogradnje.

Odmiki od vseh javnih prometnih poti in cest
morajo biti najmanj 4.00 m. od kategoriziranih cest
pa tudi v skladu s cestno-prometnimi predpisi.
Odmiki med objekti  znotraj stavbne parcele
morajo biti tolikdni. da omogocajo varnost pred
pozarom in zagotavljajo sanitarne in druge pogoje.
Odmik med objekti na sosednjih parcelah ne sme
biti man;jsi kot znasa maksimalna vidina sosednjih
objektov.

Pri odmikih od vodnogospodarskih objektov in
naprav je potrebno upostevati doloéila Zakona o
vodah glede doloanja meje priobalnih zemljisc.
erozijskih obmoc¢ij in morske obale ter si od
lastnikov  ali  upravljalcev  vodnogospodarskih
objektov pridobiti soglasje.
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35. €len

Dovozni prikljucek

Vsak objekt na zakljuCeni stavbni parceli mora
imeti zagotovljen in wurejen prost in varen
dovozni prikljuéek na javno cesto v skladu z
veljavnimi predpisi o javnih cestah. Objekti ob
kategoriziranih cestah morajo imeti po moznosti
za ved objektov skupaj skupni prikljucek.

Javni objekti in lokali morajo imeti glede na
svojo dejavnost zadostno Stevilo parkirnih mest v
skladu s kriteriji iz 33. ¢lena tega Odloka.

36. Clen

Ureditev parcele

Pri lociranju novih in nadomestnih objektov in
ureditvi  parcele je  potrebno  upostevati
prostorsko zasnovo naselja. Ohranjati je potrebno
obstojeCo vegetacijo. Dopusini so le nmujni
poseki.

Nepozidan del parcele mora biti urejen glede na
funkcijo objekta. Del parcele mora biti ozelenjen.
Pri zasaditvi je potrebno uposStevati domaco
avtohtono vegetacijo.

Visina zemljis¢a ob parcelmi meji mora biti
prilagojena visini sosednjega zemljisca.

Parccle, ki mejijo na gozdne povrsine, je
potrebno nacrtovati tako, da sc ohrani obstojcci
gozdni rob, novi objckti pa morajo biti oddaljeni
od gozdnega roba najmanj za cno drevesno
visino odraslega gozdnega sestoja.

37. €len

Ograje

Parcela ali deli parcele znotraj naselja. zaselka ali
za posamezni objekt je lahko ograjena. Ograja
mora biti postavljena znotraj parcelne meje. ali
na meji. ¢e se tako sporazumeta oba soseda.
Ograje v ureditvenih obmocjih strnjenih naselij
morajo biti ob cesti praviloma Zive ali lesene in
ne smejo presegati visine 1.30 m.

Postavitev ograje zunaj ureditvenih obmocij
naselij je dopustno ob zemljis¢ih. ki jih je
potrebno zavarovati. oz. prepreciti - dostop.
Ograja mora biti transparentna in oznacena tako.
da ni nevarna za divjad in ptice. Visina se
prilagodi namenu.

Za postavitev ograj v odprtem prostoru in v
blizini gozdov je potrebno pridobiti soglasje
pristojne lovske organizacije, ki gospodari z
divjadjo.

Za postavitev ograj ob vodnogospodarskih
objektih ali napravah si je potrebno od lastnikov
ali upravljalcev vodnogospodarskih objektov
pridobiti soglasje.

Ograditev gozdov ni dovoljena, razen v primerih,
ki jih dolo¢a Zakon o gozdovih.
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38. ¢len

Postavitev kioskov, stojnic in objektov uli¢ne
opreme

Kioski in stojnice za sezonsko prodajo se lahko
postavijo le za dolocen ¢as v strnjenih naseljih ali
strnjenih  delih naselij. Pri tem je potrebno
zagotoviti minimalno funkcionalno zemljisce, ki
znada do 1.0 m od objekta, oziroma do 3,0 m na
prodajni strani.

Obelezja. verska znamenja, spomeniki, reklamni
objekti, neprometni znaki in drugi objekti uli¢ne
opreme se postavijo tako. da ne ovirajo prometa in
da ne zastirajo znacilnih pogledov.

Visina reklamnih tabel in neprometnih znakov na
prometnih povrinah mora biti 2.5 m nad
plo¢nikom oziroma pohodno povrsino.

Namestitev velikih reklamnih panojev na fasade ni
dopustna. Le-ti se lahko postavijo le v centralnih
naseljih na mestih, ki so za to dolocena v
1zvedbenem nacrtu. V odprtem prostoru postavitev
velikih reklamnih panojev ni dopustna.

VL POGOJI IN MERILA 7ZA
ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE
OBJEKTOV IN NAPRAV

39. ¢len

Merila in pogoji za arhitcktonsko oblikovanje
objektov in naprav dolocajo:

- tlorisne velikosti in oblike objektov

- visinske gabarite

- obliko in naklon strehe, ter kritino

- oblikovanje in obdelavo fasad

40. ¢len

Tlorisna velikost

Tlorisna velikost objekta mora biti prilagojena
velikosti  parcele oziroma velikosti  in  legi
funkcionalnega zemljis¢a ter namembnosti
objekta.

Pri novogradnjah in dozidavah v wvseh oblikah
naselij se morajo ohranjati merila in velikosti za
naselje znacilne =zazidave. Vegje objekte je
potrebno raz¢leniti v manj$e stavbne mase po
principu tradicionalne domacije.

Velikosti vinskih kleti (zidanic) ter stanovanjskih
in pocitniskih objektov v obcestnih naseljih (C) na
grebenih in vrhovih vinorodnih obmocij ne smejo
presegati velikosti Ze zgrajenih tradicionalnih
objektov (60 m2 tlorisne povrsine).

URADNI VESTNIK OBCINE ORMOZ

31. JULLJ 2000, ST. 8

Objekti. ki se bodo gradili v blizini dominantnih
objektov v osrednjem delu naselja ne smejo
presegati  tlorisne velikosti  dominirajoega
objekta. Dominantni objekti so oznaceni v
grafi¢nih prilogah.

41. ¢len

Oblika objektov

Tlorisna oblika osnovnih objektov in pritiklin
mora biti podolgovata v razmerju stranic od 1:1,5
do 1:2 ali vec. Tlorisna oblika objektov v sklopu
stavbnega kompleksa na parceli je lahko tudi
lomljena. ¢e je taka oblika znacilna za ozje
obravnavano obmocje.

42, Clen
Visinski gabariti
Pri dolo¢anju wvisine objekta je potrebno
upostevati znacilen viSinski gabarit naselja. Novi
ali dograjeni objekti ne smejo presegati visine
bliznjih sosednjih objektov.
Visinski gabariti ne smejo presegati obstojecega
gabarita v jedru naselja.
Etaznost se proti robu naselja znizuje do pritlicne
ctaznosti.
Visina individualnih stanovanjskih hi§ ne sme
presegati 2 stanovanjskih ctaz nad tercnom,
Visina stanovanjske ctaze je 2.80 m.
Visina vinogradnigkih objcktov (vinske Kkleti)
pocitniskih. stanovanjskih in drugih objektov na
grebenih in vrhovih v vinorodnih obmodjih ne
sme presegati 1.5 stanovanjske etaze nad
terenom na izpostavljenem pobocju.
VisSina nad P + 2 nad terenom je dopustna le pri
javnih in obrtno-servisnih objektih v grucastih
centralnih naseljih.
Pri vseh objektih, ki se gradijo na novo ali se
nadzidavajo je potrebno upostevati tradicionalno
visinsko razmerje med fasado in streho. ki mora
znasati najmanj 1:1 ali ve¢ v korist strehe.
Drugaéno razmerje je mozno izjemoma pri
javnih, obrtnih in servisnih objektih. kjer so
dopustni manjsi nakloni stresin.
Pri dolocanju viSine novih objektov in objektov,
ki se nadzidavajo je potrebno upoStevati
predpisane odmike med objekti in od sosednjih
parcelnih mej v skladu z dolocili 34. ¢lena tega
Odloka.

43. Clen

Strehe

Obliko. naklon, velikost streh, kritino in smeri
slemen je potrebno prilagoditi splo$ni podobi
naselja ali dela naselja.

Vsi predvideni objekti in objekti, ki se preurgjajo
morajo imeti streho v naklonu (enakostranicne.
dvokapnice). Enokapne. ustrezno oblikovane
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strehe so dovoljene le nad prizidanimi pomoznimi
objekti in pritiklinami v podaljsku strehe
osnovnega objekta.

Ravne strehe niso dopustne.

Naklon strehe mora biti od 33 - 45 stopinj. Kritina
mora biti opeéna. oziroma iz materiala. podobnega
opeki.

Smeri slemen morajo biti vzporedne z daljso
stranico objekta.

Strehe so lahko zaklju¢ene s <opom. Nad
izkoris¢enim podstre§jem je mozno odpiranje
streSin z mansardami (fréadami). ob pogoju. da
imajo naklone enake osnovni strehi.

Strehe nad pomoznimi objekti in pritiklinami
morajo biti izvedene na enak nacin, kot nad
osnovnim objektom.

44, ¢len

Oblikovanje in obdelava fasad

Pri novogradnjah in pri posegih na obstojecih
objektih se uporabijo avtohtoni, za obmocje
znacilni materiali (opeka, les. kamen). V obmo¢jih
vaskih jeder, ob dominantnih objektih in ob
zavarovanih objektih kulturne dediscine f(er v
nascljih in posameznih objektih na vrhovih in
grebenih vinorodnih obmocij ni dopustna uporaba
malerialov kot so — obloge iz umetnega kamna,
keramicne plosce, fasadna opcka. stekleni zidaki
ali drugi umetni materiali.

V vseh morfoloskih enotah oziroma oblikah naselij
je potrebno upostevati naslednje pogoje:

- fasade so opleskane v svetli barvi. lahko
so obdelane z lesom. Talni zidec je
opleskan s temno barvo

- uli¢ne fasade do gladke. razen v primerih
znacilnih uli¢nih vhodov. Na teh fasadah
niso dopustni balkoni ali terase. Fasadni
elementi  so enaki in razporgjeni
enakomerno.

- opleski lesenih detajlov ali delov objektov
naj bodo enake barve

- izpostavljene fasade na grebenih in
vrthovih morajo biti zasajene z domaco
avtohtono vegetacijo.

45. ¢len

Oblikovanje kioskov in stojnic
Montazni kioski in stojnice so lahko tipske
izvedbe. V enem naselju oziroma zaokroZenem
obmo&ju morajo biti kioski in stojnice enake
izvedbe in enake barve, razen Ce gre za
kratkotrajno zacasno postavitev.

URADNI VESTNIK OBCINE ORMOZ

31. JULLJ 2000, ST. 8

46. €len

Oblikovanje obelezij, verskih znamenj,
spomenikov, reklamnih objektov in naprav,
neprometnih znakov in drugih objektov uli¢ne
opreme

Pri oblikovanju nastetih objektov je potrebno
upodtevati velikostna in oblikovalska merila
dolo¢enega obmocja. Napisi in reklame ne smejo
presegati velikosti fasad ali fasadnih elementov.
V enem naselju ali zaokroZzenem obmocju
morajo biti nasteti objekti oblikovani enotno.

Reklamne objekte in naprave je dopustno
postavljati in names¢ati v skladu z Odlokom o
plakatiranju in oglasevanju v ob¢ini Ormoz
(Uradni vestnik Ob¢ine Ormoz. §t. 14/98).

VIL MERILA IN POGOJI ZA
UREJANJE KOMUNALNE IN
ENERGETSKE
INFRASTRUKTURE

47, Clen

Predvideni  gradbeni  posegi  (novogradnje,
dozidave. nadzidave. rekonstrukeije) so dopusine

Komunalno opremljeno zemljisce je zemljisce, ki
ima zagotovljen dovoz na javno cesto in ima v
blizini priklju¢ke za elektriko ter reseno
vodooskrbo in odvajanje vseh odpadnih voda.

48. ¢len

Vodooskrba

Vsi predvideni objekti v sklopu naselij in
zaselkov. ter predvideni posamicni stanovanjski
in proizvodni objekti morajo biti priklju¢eni na
javno vodovodno omrezje.

Gradnja objektov. ki jih ni mozno prikljuciti na
vodovodno omrezje. pa je gradnja cevovoda
predvidena je dopustna pod pogojem. da bo
uporabno dovoljenje izdano ob prikljucitvi na
javni vodovod.

Gradnja objektov v katerih se predvideva vecja
poraba vode je mozna po predhodni proucitvi
zadostnih koli¢in ustrezne vode. V obmodjih
urgjanja namenjenih poselitvi. kjer vodovodno
omrezje in naprave ne zagotavljajo zadostnih
koli¢in pozarne vode in ustreznega pritiska, je
potrebno urediti ustrezne pozarne bazene. 0z.
zagotoviti odvzem iz obstoje¢ih vodnjakov ali
vodnih povrsin.

Pri gradnji objektov in drugih posegov je
potrebno upostevati minimalne odmike od
cevovodov javnega vodovoda.

Do sistema vodooskrbe za celotno obcino je
potrebno vse obstojece vodne vire, iz katerih se
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oskrbujejo naselja in zaselki. ustrezno sanirati ter
zagotovili stalen zdravstveni nadzor.

Za proizvodne in kmetijske objekte z ve¢jo porabo
tehnoloske in sanitarne vode je mozno vodo
zagotoviti tudi iz lastnih vodnjakov. V tem primeru
morata biti prikljucka na javni vodovod in lastni
vodni vir lo¢ena.

49, ¢len

Odvajanje odpadnih voda

V naseljih, kjer je zgrajena kanalizacija, se morajo
vsi predvideni stanovanjski, poslovni. proizvodni
in drugi objekti, ki so ali bodo priklju¢eni na
vodovodno  omreZje, prikhjuciti  tudi  na
kanalizacijsko omrezje.

V ureditvenih obmo¢jih naselij. zaselkov in ob
posami¢nih gradnjah. kjer ni kanalizacije. se odvod
fekalne vode reSuje =z individvalnimi ali
skupinskimi vodotesnimi, troprekatnimi
greznicami brez odtoka. ki se po potrebi praznijo.
Vsebina greznic se ob praznenju mora praviloma
odvazati na bliznjo komunalno ¢istilno napravo.
Izjemoma se odplake iz greznic lahko odvazajo na
obdelovalne kmetijske povrsine. ob upostevanju
pogojev iz Uredbe o vnosu nevarnih snovi in
rastlinskih hranil v tla (Uradni list RS, §t. 68/96).
Vscbina greznic se ne sme izpudCati v vode,
melioracijske  jarke ali  druge  odvodnike
povrsinskih voda. Prav tako se vscbina greznic ne
sme odvazati na varstvene pasove pitne vode,

V ureditvenih obmocjih naselij in zaselkov. kjer se
bodo urejale vecje utrjene povrsine ali gradili
objekti ve¢jih dimenzij. se mora urediti odvodnja
meteornih odpadnih voda. Odvod se mora urediti
lo¢eno od fekalne kanalizacije in obvezno preko
lovilcev mas¢ob v bliznje povrSinske odvodnike.
za kar je potrebno pridobiti soglasje od ustreznega
organa.

Objekti  z agresivnejdimi  odpadnimi  vodami
morajo imeti svoj sistem ¢is¢enja.

50. €len

Odvajanje in zbiranje gnojnice in drugih odpadkov
s kmeckih gospodarstev se ureja individualno
(gnojni¢ne jame in gnojisca).

Gnojni¢ne  jame in gnojis¢a morajo  bili
nepropustna. brez odtoka. Razredéena vsebina
gnojni¢nih jam in gnoj s¢ lahko odvaZza na
obdelovalne kmetijske povrSine v skladu =z
gnojilnim naértom in pogojev Uredbe o vnosu
nevarnih snovi in rastlinskih hranil v tla. Gnojevka
se mora takoj podorati.

V  naseljih, zaselkih in ob  posami¢nih
stanovanjskih ali gospodarskih objektih. kjer so
gnojnicne jame in gnojis¢éa neurgjena. se le-ta
morajo primerno sanirati v sklopu ostalih ureditev
na parceli najkasneje v roku 2 let od uveljavitve
tega odloka.

URADNI VESTNIK OBCINE ORMOZ

31. JULLJ 2000, ST. 8

1. ¢len

n

Zbiranje in odstranjevanje odpadkov

Zbiranje. odvoz in odlaganje komunalnih
odpadkov je urejeno z ustreznimi predpisi in jih
izvaja pristojna komunalna organizacija.
Dovoljeno je zbiranje manjsih koli¢in organskih
odpadkov na vrtovih in njivah za predelavo v
kompost.

Odjemna mesta za odpadke na pokopalis¢ih
morajo biti praviloma urgjena znotraj ograje in
ne na vidno izpostavljenih mestih.

Pri novih objektih se predvidijo zbirna mesta za
odpadke tako. da niso vidno izpostavljena in da
so dostopna vozilom za odvoz.

Zbiranje posebnih odpadkov mora biti lo¢eno od
ostalih komunalnih odpadkov ter na nacin. ki ga
predpisuje Pravilnik o ravnanju s posebnimi
odpadki, ki vsebujejo nevarne snovi (Uradni list
RS. §t. 20/86, 4/89. 39/96).

52. {len

Oskrba z elektrino energijo

Objekti se prikljucijo na elektro omrezje pod
pogoji. ki jih dolo¢i upravljalec v svojem
soglasju.

Novi in nadomestni elektriéni vodi in prikljucki
sc izvedejo zemeljsko.

V' strnjenih  naseljih in ve¢jih  zasclkih  ler
pomembnejsih posameznih objektih. povrSinah
in obmogjih se¢ mora v skladu s potrebami urediti
javna razsvetljava.

Pri lociranju objektov in naprav je potrebno
upostevati stanje in zasnovo clektroenergetskega
omreZja in naprav fter predpisane odmike pod
pogoji upravljalca.

Pri lociranju objektov in naprav. ki povzrofajo
obremenitve  okolja z  elektromagnetnim
sevanjem je potrebno glede na obcutljivost
posameznega obmocja naravnega in
zivljenjskega  okolja  preveriti  morebitne
prekoragitve mejnih vrednosti v skladu z Uredbo
o elektromagnetnem sevanju v naravnem in
zivljenjskem okolju (Uradni list RS. §t. 70/96)

53. ¢len

Telekomunikacijsko omrezje in sistemi zvez
Telefonsko omrezje se bo izgrajevalo na podlagi
planskih usmeritev. Za posamezno medkrajevno
povezavo bo izdelana wustrezna lokacijska
dokumentacija oz. lokacijski naért.

V naseljih je v skladu s predpisi dopustna
gradnja kabelskih TV in drugih sistemov. vendar
le na podlagi ustreznih strokovnih podlag.

Za posamezen poseg v prostor. s katerimi so
tangirane  telekomunikacijske  naprave. je
potrebno pridobiti telekomunikacijsko soglasje.
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Pri novogradnjah in rekonstrukcijah se vodi
kablirajo in zdruzujejo z omrezjem CATV.

54. €len

Plinovodno omrezje

Plinovodno omreZje se bo izgrajevalo na podlagi
izvedbenih na¢rtov ali posebnih strokovnih podlag,
ki jih pripravi upravljalec in so usklajene s
planskimi usmeritvami obcine,

Pri posegih v varovalnem koridoru obstojecega
plinovodnega omrezja je potrebno pridobiti
soglasje upravljalca plinovoda.

VIll, MERILA IN POGOJI ZA
PROMETNO UREJANJE

55. ¢len

Urejanje prometnega omreZja mora biti na¢rtovano
in izvajano v skladu s predpisi. ki urejajo promet
(cestni, Zelezniski).

Za vsak objekt v 200 m varovalnem pasu
zelezniSke proge je potrebno pridobiti soglasje
Slovenskih Zeleznic.

Postavitev ali gradnja nadzemmnih  prometnih,
turisticnih  in  drugih  objektov ter gradnja
podzemnih naprav v cestnem felesu ali cestnem
pasu je dopustna lc s soglasjem upravljalca cesle.
Rekonstrukcija obstojecih cest se mora izvajati na
podlagi ustrezne dokumentacije in v skladu s
predpisi.

Predvideni priklju¢ki na kategorizirano cesto ali
sanacija  obstojecih, morajo  biti  izvedeni
pravokotno na os ceste z zagotovljeno
preglednostjo in tako. da ne ovirajo prometa in da
se ne poSkoduje cestno telo.

Pri lokaciji novih objektov in povrsin je treba
glede na moznosti predvideti skupne prikljucke za
ve€ objektov.

Prometne povriine in dovozi morajo biti urgjeni
tako. da omogocajo dostope do objektov z vseh
strani za primer intervencije.

Parkiranje javnih prometnih vozil (avtobusov) in
tovornjakov na obmocju naselij ni dopustno. razen
na mestih, ki so za to dolocena.

Parkirni prostori. kolesarske steze in plo¢niki
morajo biti fizi¢no loéeni od cestisca.

Objekti. ki so locirani v neposredni bliZini javnih
prometnih povrSin morajo na stredni kritini imeti
snegobrane.

IX. MERILA IN POGOJI ZA DRUGE
POSEGE, KI TRAJNO
SPREMINJAJO PROSTOR

URADNI VESTNIK OBCINE ORMOZ

31. JULLJ 2000, ST. 8

56. €len

Merila in pogoji za druge posege. ki trajno ali
zaCasno spreminjajo prostor se nanasajo na
urgjanje povrsin in obmocij v vseh namenskih
povrsinah odprtega prostora in sicer;
- ureditev manjsih ribnikov in pozarnih
odjemalis¢
- manjse hidromelioracije in
agromelioracije v sklopu Ze obstojecih
(do velikosti 10 ha)
- namakanje kmetijskih povrSin do
velikosti 10 ha
- ureditev ali sanacija vinogradov ali
sadovnjakov
- manjse regulacije
- gradnja mostov
- ureditev zacasnih delovis¢ za izvajanje
raziskovalnih  gradbenih ali  drugih
posegov
- druge ureditve. ki jih trenutno ni mozno
predvideti.

Poleg Ze navedenih pogojev iz prejsnjih ¢lenov
je pri nastetih ureditvah potrebno upostevati vse
pogoje varovanja naravne dedis¢ine in krajinskih
vrednol in sicer
- ohranitev znacilne krajinske podobe
obmaocja
- ohranitev znacilne trasc obstojecih strug
vodotokov
- ohranitev kvalitetne obvodne vegetacije.

Pri urejanju obmoc¢ij za za¢asno rabo za dolocen
namen, je potrebno obmocje po izvedbi posega
primerno sanirati in ga vzpostaviti v prvotno
stanje.

Za vse predvidene posege je potrebno izdelati
ustrezne strokovne podlage. V postopku priprave
sodelujejo  vsi prizadeti in  vse pristojne
indpekcijske sluzbe. ki jih dolo¢i upravni organ.
pristojen za urejanje prostora.

Izkop gramoza. gline. peska ali drugih naravnih
surovin je dopusten le v sklopu Z¢ obstojeih
povrSin za izkorisCanje. ki so evidentirane v
planskih aktih v smislu sanacije le-teh. in na
podlagi ustrezne prostorske dokumentacije
(lokacijska dokumentacija. ureditveni nacrt).
Odpiranje novih izkopov za raziskovalno
dejavnost je dopustno le do velikosti. podane v
planskih aktih in na podlagi predhodnih
strokovnih podlag.

Ureditev terasastih vinogradov in sadovnjakov je
dopustna le ob soglasju pristojnega kmetijskega
zavoda in pristojnega zavoda za varstvo naravne
dediscine.
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X. MERILA IN POGOJI ZA
OHRANJANJE IN VAROVANJE
NARAVNE DEDISCINE,

KULTURNE DEDISCINE

57. ¢len

Naravna dedid¢ina je na obmodju ob&ine Ormoz
zavarovana z Odlokom o razglasitvi naravnih
znamenitosti v obCini Ormoz (Uradni vestnik
ob¢in Ormoz in Ptuj, §t. 37/92 in Uradni vestnik
obéine Ormoz. §t. 9/99).

Kulturna dedis¢ina je v obmo¢ju. ki ga
obravnavajo  prostorski  ureditveni  pogoji.
zavarovana z Odlokom o razglasitvi kulturnih in
zgodovinskih spomenikov v ob¢ini Ormoz (Uradni
vestnik ob¢in Ormoz in Ptuj. §t. 10/84, 37/92 in
Uradni vestnik ob¢ine Ormoz, §t. 9/99).

Pri izdelavi lokacijske dokumentacije se morajo
upostevati varstveni rezimi iz zgoraj navedenih
odlokov. ¢e gre za posege na zavarovanih objektih
in obmogjih ali v njihovi bliZini.

Za posege na zavarovanih objektih in obmogjih
kulturne dedis¢ine si je pred posegi potrebno
pridobiti  kulturnovarstvene pogoje (Zakon o
varstvu kulturne dediscine (Uradmi list RS, St
7/99)) in kulturnovarsiveno soglasje na projektno
dokumentacijo od pristojnega zavoda.

Za poscge na zavarovanih objcktih in obmodjih
naravne  dedis¢ine  si je  potrcbno  pridobiti
predhodno soglasje pristojnega zavoda.

Vsa obmocja in objekti so razvidna iz grafi¢nega
dela PUP.

XL MERILA IN POGOJI ZA
VAROVANIE IN IZBOLJSANJE
OKOLJA

58. ¢len

Odstranjevanje in odvazanje plodne zemlje ni

dovoljeno. Prav tako ni dovoljeno nekontrolirano

odpiranje gramoznic in odvazanje gramoza ali

peska.

Za rzagotovitev kvalitetnejdih pogojev bivanja in

varovanja okolja je potrebno sanirati vse obstojece

vire onesnazenja kot so:

- nekontrolirano izpuscanje odpadnih voda:

- prekomerno izpuscanje zraénih emisij:

- nezavarovana ali neustrezna skladis¢a
tekocih goriv;

- divja odlagalis¢a komunalnih odpadkov;

- nelegalne gramozne jame, peskokope,

glinokope ipd.

Pri razvrs¢anju novih dejavnosti ali objektov je
potrebno upostevati blizino obstojecih objektov in
predvidene vplive na te objekte.

URADNI VESTNIK OBCINE ORMOZ
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Proizvodna ali obrtna obmocja ali objekti. ki
povzroCajo prekomerne emisije (hrup. smrad.
ipd.) morajo biti locirani izven stanovanjskih
obmocij. praviloma na robu nasclia. Za vse
tovrstne posege mora v skladu z Zakonom o
varstvu okolja in na podlagi Uredbe o vrstah
posegov v okolje. za katere je potrebna presoja
vplivov na okolje (Uradni list RS, 3t. 66/96 in
12/00) biti izdelano Poroc¢ilo o vplivih na okolje.
Ce je v strnjenem naselju ali zaselku ve
posami¢nih  kmetijskih ali drugih objektov.,
katerih  skupna  kapaciteta bo  presegala
kapacitete iz uredbe, ter obstoja sum prekomerne
obremenitve okolja se izdela Poro¢ilo o vplivih
na okolje.

Vse trajne spremembe v Krajini. povzroene z
gradnjo objektov in naprav ali s spremembo
kmetijske rabe na kmetijskih in gozdnih
zemljiscih morajo biti ovrednotene tudi z vidika
dolgoro¢nih posledic na okolje.

59, {len

Varstvo pred hrupom

Pri vseh posegih v prostor. v bivalnih in naravnih
obmog¢jih sc morajo upoStevati  predpisi s
podrocja varstva pred hrupom.

Na podlagi Uredbc o hrupu v naravnem in
zivljenjskem okolju (Uradni list RS, 8. 45/95)
uvrscamo pretezni del ob¢ine v obmogje s 111
stopnjo varstva pred hrupom. razen obmocij. ki
so oznacena v grafi¢nih prilogah. ki so sestavni
del odloka.

Za vse posege. za katere se v lokacijskem
postopku ugotovi ali dommneva. da bodo
povzroCali prekomerno obremenitev s hrupoim.
se izdela ekspertno mnenje. na podlagi katerega
se¢ doloCijo ustrezni ukrepi za zmanjSanje ali
odpravo prekomernih vplivov.,

60. €len

Varstvo zraka

Pri vsech posegih v prostor. predvsem pri
lociranju  objektov in naprav z agresivno
dejavnostjo. ki povzrofa prekomerne emisije v
zrak je potrebno upoSstevati vse predpise. ki
urejajo varstvo zraka.

XIL.  MERILA IN POGOJI ZA
UREJANJE PROSTORA ZA
POTREBE OBRAMBE IN
ZASCITE

61. €len

Pri predvidenih posegih je potrebno upostevati
vse predpise. ki urejajo zas€ito pred pozarom,
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rudenjem.  poplavami. plazovi in  drugimi
naravnimi nesre¢ami.

Pozarna varnost

V lokacijskem postopku je za vsak poseg za
katerega to doloci InSpektorat RS za varstvo pred
naravnimi in  drugimi  nesrecami, potrebno
definirati osnovne in dodatne vire pozarne vode.
Definirati je potrebno tudi interventne poti ter
moznost evakuacije v primeru pozara.

Na podlagi Pravilnika o metodologiji o dolo¢itvi
pozarne obremenitve je v lokacijski dokumentaciji
za vsak poseg. za katerega se ugotovi ali domneva.
da bo povzro¢al pozarno obremenitev doloci
stopnja pozarne obremenitve in potrebni ukrepi.

62. len

Varstvo pred plazovi

V lokacijskem postopku je za vsak poseg. v blizini
obstojecih plazov ali v blizini obmocja, za katerega
se domneva, da je plazovito potrebno izdelati
ustrezno geolosko porocilo na osnovi predhodne
preverbe na terenu. V kolikor se ugotovi. da gre za
plazovito obmo¢je. se poseg ne dovoli, ali se
predpiscjo  ustrezni ukrepi  za  izvedbo  in
zavarovanje.

63. len

Zakloniséa

Nobeno od naselij v ob¢ini Ormoz ne dosega 5000
prebivalcev, zato gradnja osnovnih zaklonis¢ ni
obvezna. kar povzema tudi Odlok o graditvi in
vzdrzevanju zaklonis¢ (Uradni vestnik obcin
Ormoz in Ptuj, 8t. 41/92 in 2/93).

XIIL. ODSTOPANJA
64. ¢len

Dopustna so odstopanja od posameznih dologil
Odloka in sicer :

Vrsta posegov (16. in 17. ¢len)

Odstopanje v velikosti funkcionalnega zemljisca.
ki sega na kmetijsko zemljis¢e je mozno v
primeru. da 7Ze¢ obstojeCa stavbna parcela ne
zagolavlja ustrezna velika funkcionalna zemljisca
za obstoje¢i in predvideni obseg kmetijske
proizvodnje in da gre za poseg pri perspektivni
kmetiji. za kar je potrebno pridobiti mnenje
pristojne kmetijske svetovalne sluzbe.

Gradbena parcela (31. ¢len)
Odstopanja v obliki in velikosti parcele so
dopustna. ¢e ni mozno zagotoviti predpisanih Sirin
in ¢e bodo s pozidavo parcele izpolnjeni pogoji
glede varnosti in osonéenosti.

URADNI VESTNIK OBCINE ORMOZ
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Funkcionalno zemljisée (32. in 33. ¢len)
Velikost funkcionalnega =zemljis¢a je lahko
manjsa. ¢e je odmik objekta od parcelne meje
manjsi od navedenega v 34. ¢lenu. Odstopanje
od Stevila parkirnih mest na enoto je mozno le v
primeru, da se z zmanjSanjem ne poslabsajo
pogoji funkcioniranja objektov na obravnavani in
na sosednjih parcelah.

Odmiki (34. ¢len)

Odstopanja v odmikih, velikosti funkcionalnega
zemljisa in v razporeditvi objektov na parceli so
mozna, ¢e ni mozno zagotoviti v 34., 35. in 36.
¢lenu definiranih pogojev in ¢e se z odstopanji ne
poslabsajo pogoji funkcioniranja objektov na
obravnavani in na sosednjih parcelah.

Odstopanja v odmikih od javnih cest so moZna le
v soglasju z upravljalcem.

Odstopanja v odmikih med objekti so dopustna.
¢e tako narekuje sistem zazidave. obstojeca
razporeditev objektov ter konfiguracija terena in
¢e niso v nasprotju s pozarnimi. sanitarnimi in
drugimi predpisi.

Ograja (37. ¢len)

Odstopanje v vi§ini in izvedbi ograje je mozno
tam, kjer so ograjc ob sosednjih parcclah 7¢
drugacne.

Tlorisna oblika, velikost in vi§ina objektov
(40..41.1in42. ¢len)

Odstopanja v tlorisni velikosti in obliki objektov
so dopustna v naseljih s centralno funkcijo in v
grucastih naseljih. kadar gre za gradnjo v bliZini
obstojecih objektov. ki Ze odstopajo od dolocil
40. in 41. ¢lena. Odstopanja so dopustna tudi v
velikosti vinskih kleti v vinorodnih obmocjih. ¢e
gre za ve¢jo registrirano vinogradniSko in
sadjarsko proizvodnjo. Odstopanja v razmerju
stranic so lahko do razmerja 1:1.2.

Odstopanja v vidini objektov so dopustna v
ve¢jih naseljih. kadar gre za gradnjo objekta. ki
mora biti zaradi svoje vsebine (namembnosti)
vi§ji od visin, navedenih v 42. ¢lenu.

Odstopanja v visini individualnih stanovanjskih
hi$ in gospodarskih vinogradniskih objektov
(vinskih kleti) ter vikendov v obcestnih naseljih
gri¢evnatega dela niso mozna.

Strehe (43. Clen)

Odstopanja v obliki. naklonu in obdelavi strehe
(kritina) so moZna izjemoma pod pogojem, da
objekti ne rudijo znadilne pozidave in da ne
spreminjajo znacilne vedute naselja.

XIV. KONCNA DOLOCILA
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65. ¢len

Nadzor nad izvajanjem tega odloka izvajajo
pristojne indpekcijske sluzbe.

66. ¢len

Z veljavnostjo tega Odloka prenchajo veljati :

1. Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za
zahodni gricevnat del ob¢ine Ormoz (Uradni
vestnik ob¢in Ormoz in Ptuj. §t. 34/89 in
29/93).

2. Odlok o ureditvenem nacrtu za melioracijsko
podro¢je Rucmanci — Savci (Uradni vestnik
ob¢in Ormoz in Ptuj, §t. 12/89).

67. Clen

Ta odlok pricne veljati osmi dan po objavi v
Uradnem vestniku ob¢ine Ormoz.

Stevilka: 350-237/2000 BD
Datum:  28.7.2000

Zupan
Obdine Ormoz
Vili Trofenik Lr,

35.

Na podlagi 39. ¢lena Zakona o urcjanju naselij in
drugih posegov v prostor (Uradni list SRS, &t.
18/84. 37/85 in 29/86 in Uradni list RS, §t. 26/90.
18/93. 47/93. 71/93. 29/95) ter 16. ¢lena Statuta
ob¢ine Ormoz (Uradni vestnik obCine Ormoz, St.
11/99) je Obcinski svet ob¢ine Ormo7 na 23. seji
dne 28.7.2000 sprejel

ODLOK
o prostorskih ureditvenih pogojih za
JjuZzni nizinski del ob{ine Ormoz

L UVODNE DOLOCBE
1. {len

S tem odlokom se sprejmejo prostorski ureditveni
pogoji za juzni nizinski del ob¢ine Ormoz, ki jih je
izdelala ZEU - Druzba za nacrfovanje in
inzeniring d.o.0. iz M. Sobote pod stevilko 7/00-
PUP/OR.

URADNI VESTNIK OBCINE ORMOZ

31. JULLJ 2000, ST. 8

2. dlen

Prostorski ureditveni pogoji za juzni nizinski del
ob¢ine Ormoz (v nadaljevanju PUP) so izdelani
v skladu s Spremembami in dopolnitvami
prostorskih sestavin dolgoroénega in
srednjerocnega plana ob¢ine Ormoz v letu 1997
(Uradni vestnik ob¢ine Ormoz. §t. 4/97) in na
podlagi Strokovne podlage z morfolosko.
tipolosko, krajinsko in urbanistiéno analizo
obravnavanega obmodja.

3. dlen
PUP za zahodni del ob¢ine Ormoz vsebujejo :

I.  Tekstualni del s prilogami:

- obrazlozitev

- pogoje in soglasja pristojnih organov in
organizaci)

2. Grafi¢ni del:

- pregledna karta v merilu 1:25000

- izseki iz prostorskih  sestavin
dolgoro¢nega in srednjeroénega plana
ob¢ine Ormoz v merilu 1:23000

- prikazi obmo¢ij urejanja na kartah PKN
v merilu 1:5000 (23 kart)

4. €len

Prostorski ureditveni pogoji dolocajo:
- meje obmocij urejanja in veljavnost
- funkcijo obmocij
- merila in pogoje za :
- VISto posegov v prostor
- urbanisticno oblikovanje posegov v

prostor

- arhitektonsko oblikovanje objektov in
naprav

- urgjanje  komunalne in energetske
infrastrukture

- prometno urgjanje

- druge posege. ki (rajno spreminjajo
prostor

- ohranjanje in varovanje naravne in
kulturne dedis¢ine

- varovanje in izboljsanje okolja

- urejanje prostora za potrebe obrambe in
zasCite

- odstopanja.

Merila in pogoji, dolo¢eni v tem odloku so
podlaga za izdelavo lokacijske dokumentacije za
posamezen poseg v prostor na obmocju, ki ga
ureja.

1. MEJA OBMOCJA UREJANJA IN
VELJAVNOST
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5. ¢€len

Meja obmogja urejanja

Meja ureditvenega obmocja za juzni nizinski del
ob¢ine Ormoz je razvidna iz Pregledne karte v m
1:25000 in iz prikazov obmocij urejanja v m
1:5000.

Meja obmocja poteka od obc¢inske meje po meji
med k.o. Podgorci in k.o. Oslusevei do parc. 8t
524 k.o. Podgorci, po severnem robu parcel 524,
523, 522, 521, 520, 518/1, 517, 516/1, 513/1,
512/1. vse k.o. Podgorci, precka parcelo 307, dalje
spremlja zunanje vzhodne robove parcel §t. 495,
494, 504/1, 501/2 vse k.o. Podgorci, fer preide na
Juzni rob ceste s parc. §t. 466/2, dalje na vzhodni
rob ceste s parc. §t. 837/1. do jarka s parc. St
899/1. preide na njegovo juzno mejo, ga precka,
secka po planski meji parceli §t. 548 in 331/2 ter
preide na mejo med k.o. Podgorci in ko.
Cvetkovci. Dalje poteka meja PUP po katastrski
meji, ozir. po severnem robu ceste do meje s k.o.
Sodinci, od koder nadaljuje po severnem robu
ceste s parc. §t. 760/1 k.o. Sodinci do Sejanskega
potoka, nadaljuje po njegovem SV robu do parcele
§t. 4/1 k.o. Senesci, obkrozi parcele §t. 2, 90, 91,
93/1. 96/2. 97/1 vse v k.o. Seneici, preide na
zahodno mejo parcel 210, 211, obkrozi parcele
211, 202/1 in 197 ter se priklju¢i na juzno mejo
ceste s parc. St 572/1 v k.o, Sencsci. Od tu potcka
meja vseskozi po juznem robu ceste s parc. St
570/1 do k.o. Trgovisce. daljec do k.o. Velika
Nedelja, (parc. §t. 1053/2) do krizis¢a s cesto parc.
st. 1039 k.o. Velika Nedelja, preskoc¢i na SV rob
parcele 112 ter spremlja SV meje parcel 1187.
1186. 1345, 1346. 1354, 1355, 1366/1. 1368/1.
1382, 1389, 1387/1, 1387/2, 1387/3. 1407, 1413,
772/2. 774, 1426, 738. 773. 736/3 ter se prikljuci
na cesto 8t. 1005/4. jo precka in poteka po njenem
juznem robu do meje med k.o. Velika Nedelja. k.o.
Hardek in k.o. Ormoz. Od tu poteka meja PUP po
meji med k.o. Hardek in k.o. Ormoz do parcele L.
0699/38 k.o. Hardek. ki je del obvoznice. poteka se
naprej po severnem robu obvozne ceste (parcele
699/37. 699/36. 699/35. 699/34. 699/33 vse k.o.
Hardek) do meje k.o.. potecka po meji k.o. in se
zopet priklju¢i na severni rob obvoznice. oziroma
parceli 699/29 in 699/27 K.o. Hardek. preide na
zahodni rob ceste s parc. 5t. 689 k.o. Hardek.
poteka po njem do meje s k.o. Litmerk. ter
nadaljuje proti vzhodu po severnih mejah
katastrskih ob&in Hardek. Pavlovci. Hum in
Salovei, preide na mejo med k.o. Vodranci in k.o.
Grabe, do parcele 8t. 367/8 k.o. Vodranci, preide
na njeno zahodno mejo do poti &t. 367/3 po njenem
juznem robu do ceste s parc. 5t. 388/2 k.o.
Vodranci do parcele §t. 346/10 ter nadaljuje po SZ
mejah parcel 346/8, 346/5. 346/3 do potoka. po
njegovem vzhodnem robu do parcele 381. ki jo
obkrozi po zahodni meji. nadaljuje po SZ meji
parcele 384 do poti s parc. §t. 884/1. vzporedno z
njo do parcele st. 460. po SZ mejah parcel 460,

464/1. obkrozi parcele st. 312. 311. precka
parcelo §t. 309, ter po SZ meji parcel 303/1.
304/1 in 259 vse k.o. Vodranci. konc¢a na meji z
Republiko Hrvasko. Od tu poteka po juzni
republiski meji do meje z ob¢ino GoriSnica do
izhodiscne tocke.

Ureditveno obmodje

Ureditveno obmocje zajema naslednje katastrske
ob¢ine (naziv pred oklepajem)z naselji (naziv v
oklepaju):

- v celoti:  Cvetkovei (Cvetkovcei).
Frankovci (Frankovci). Grabe (Grabe).
Hum pri Ormozu (Hum pri Ormozu).
Lopersice (Lopersice), Obrez (Obrez).
Ormoz (Ormoz). Oslusevci (Oslusevci).
Pavlovci (Pavlovcei). Pusenci (Pudenci).
Sredis¢e ob Dravi (Sredisce ob Dravi).
Salovci (Salovei). Hardek (Hardek)

- delno: Podgorci (Podgorci). Trgovisce
(Trgovisce). Velika Nedelja (Velika
Nedelja. Mihovci). Sodinci, Senesci
(Senesci). Vodranci (Godeninci).

6. Clen

Veljavnost

Veljavnost PUP  je ncomgjena in zacasna.
Neomgejeno  veljajo PUP  za  vsa obmocja
katastrskih ~ ob¢in v obmo¢ju  obdclave
navedenem v 5. ¢lenu tega Odloka, razen za
obmocja za katera je predvidena izdelava
izvedbenih nacrtov. Ta obmocja so:

1. Obmocja zazidalnih nacrtov za :

- S nedefinirano  dejavnost  med
stanovanjskimi objekti Dolga lesa in
rekreacijsko cono v Ormozu

- juZni del industrijske cone v Ormozu

- zahodni del mesta Ormoz ob prikljucku
juzne ceste

2. Obmoc¢ja ureditvenih nacrtov za :

- naselje Sredisce ob Dravi

- dele naselja Velika Nedelja in Mihovci

- glinokop na Hardeku

- ureditev Ivanjkovske doline

- gramoznica v k.o. Cvetkovci

- krajinsko obmoc¢je Hum

Vsa obmocja so prikazana v grafi¢nih prilogah iz
3. ¢lena tega Odloka.

7. d¢len

PUP veljajo neomejeno tudi za obmodja v celoti
ali delno izvedenih izvedbenih naértov. katerih
veljavnost je preklicana s tem Odlokom in sicer :
- obmogje zazidalnega nacrta rekreacijske
cone v Ormozu (Uradni vestnik ob¢in
OrmoZz in Ptuj. §. 4/86 in Uradni

vestnik obéine Ormoz. §t. 1/97)
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- obmoc¢je ureditvenega nacrta za zbiralnik
2. kanalizacijskega omrezja Ormoz
(Uradni vestnik ob¢in Ormoz in Ptuj. St
13/88)

- obmocje zazidalnega naCrta ob vinski
kleti Dolga lesa v Ormozu (Uradni
vestnik obéin Ormoz in Ptuj, §t. 1/78)

- obmogje ureditvenega naérta za del
obmo¢ja Dolga lesa v Ormozu (Uradni
vestnik ob¢in Ormoz in Ptuj, §t. 1/91)

- obmogje zazidalnega nacrta  dela
industrijske cone v Ormozu (Uradni
vestnik obéin Ormoz in Ptuj. §t. 5/89)

- obmogje zazidalnega narta organizirane
individualne gradnje v delu obmogja
Hardek — med Ljutomersko in RaiCevo
ulico (Uradni vestnik obéin Ormoz in
Ptuj. §t. 2/83)

- obmogje zazidalnega nacrta  cone
druzinske stanovanjske gradnje Hardek
(Uradni vestnik ob¢in Ormoz in Ptuj. st
6/71 1in 15/92)

- obmogje  lokacijskega  nalrta  za
ureditveno obmocje plinovoda P 151 B
Koratice — OrmoZz in plinovodnih
prikljuckov do TSO in Mercator — Ograda
(Uradni vestnik ob¢in Ormoz in Pluj. St
5/89 in 10/89).

8. ¢len

Obmocja. ki se Ze¢ urcjajo s prostorskimi

izvedbenimi nacrti in zanje PUP ne veljajo so :

1. Obmogje individualne stanovanjske gradnje
Lenta, ki se ureja z Odlokom o zazidalnem
na¢rtu Lenta 1. v Ormozu  (Uradni vestnik
ob¢in Ormoz in Ptuj. st. 17/87)

2. Obmocje dela mesta Ormoz. ki se ureja z
Odlokom o ureditvenem nacrtu sredis¢a mesta
Ormoz (Uradni vestnik ob¢in Ormoz in Ptuj.
s 1/97)

3. Obmoc¢je dela industrijsko-obrtne cone v
Ormozu. ki se ureja z Odlokom o zazidalnem
naértu za obrtno cono Ormoz (Uradni vestnik
ob¢in Ormoz in Ptuj. &t. 4/97)

4. Obmo¢ja lagun TSO in gramoznice Jurkovec.

ki se urgjajo z Odlokom o ureditvenem nacrtu

Zza gramoznico in ostale povrdine med

Pusenskim potokom in Dravo (Jurkovec) v

ob¢ini Ormoz (Uradni vestnik ob¢in Ormoz in

Ptuj. §t. 2/92)

Obmo¢je individualne stanovanjske gradnje

na Hardeku, ki se urgja z Odlokom o

spremembi zazidalnega naérta cone druzinske

stanovanjske gradnje Hardek (Uradni vestnik

ob¢in Ormoz in Ptuj. §t. 15/92)

6. Obmog¢ji individualne stanovanjske gradnje v
naseljih Velika Nedelja in Mihoveci. ki se
urgjata z Odlokom o ureditveno-zazidalnem
nacrtu za nekatera obmodja v naseljih Velika

n
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Nedelja in Mihovei (Uradni vestnik ob¢in
Ormoz in Ptuj. §t. 2/92)

7. Obmoc¢je namakalnega sistema Ormoz. ki se
urgja z Odlokom o ureditvenem nacrtu za
namakalni sistem Ormoz (Uradni vestnik
obcine Ormoz, §t. 4/99)

8.  Obmocje obvoznice Ormoz, ki se ureja z
QOdlokom o lokacijskem nacrtu za obvoznico
Ormoz (Uradni vestnik ob¢in Ormoz in Ptuj.
§t. 1/96 in 26/96)

9. Obmogje plinovoda od Ormoza do Sredista
ob Dravi, ki se urgja z Odlokom o
lokacijskem naértu za plinovodno omrezje
od Ormoza do Sredis¢a ob Dravi (Uradni
vestnik ob&ine Ormoz, §t. 1/97)

10. Obmocgje juzne glavne ceste. ki se ureja z
Odlokom o lokacijskem nacrtu za glavno
cesto Hajdina — Ormoz, odsek Gorisnica —
Ormoz (Uradni list RS, §t. 54/99).

1L FUNKCIJA OBMOCJA
9, {len

Obmocje obdelave obsega celoten juzni del
ob¢ine Ormoz. ki ima znacilnosti nizinske
panonske krajine. Naravne znacilnosti obmoc&ja
pogojujcjo mocno razvito kmetijsko funkcijo, ki
je na odpriem prostoru  najpomembnejsa
dejavnost.  Predvsem  je 1o poljedelstvo.
travnistvo in tudi sadjarstvo in hmeljarstvo
vzhodni del je v precejSnji meri porasel =z
gozdovi.

Poleg kmetijske in gozdne rabe povrsin ter ob
cestah formiranih naselij. so na tem obmocju tudi
druge namenske poviSine -  odlagalisce
odpadkov. glinokop. gramoznice. lagune tovarne
sladkorja.

Del  obmodja nizinskega dela obcine je pod
SirSim in oZjim varstvenim pasom zajetja pitne
vode za celotno obmocje obéine. saj je na

obmodju lezis¢e podtalnice.

Na tem obmodju so tudi najpomembnejse
prometne povezave v oblini: ZelezniSka proga
Pragersko — Sredis¢e ob Dravi. Ormoz — Murska
Sobota ter glavna cesta I. reda Slovenska Bistrica
— Ptuj — Ormoz — Sredis¢e ob Dravi in Ormoz
(most) in regionalna cesta I. reda Radenci —
Krizevei — Ljutomer — Ormoz.

10. ¢len

Na podlagi naravnih in ustvarjenih danosti je v
dolgoro¢nem planu ob¢ine Ormoz glede na
funkcijo obmocij dolo¢ena namenska raba
zemljis¢ za
- poselitvena obmogja (zazidana in
nezazidana stavbna zemljisca
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namenjena  poselitvi v ureditvenih
obmog¢jih strnjenih naselij in obmocij
zaselkov ter razpriene gradnje)

- odprti prostor (obmocja kmetijskih
zemljis¢ in gozdov. vodne povrsine.
infrastrukturni objekti)

- obmocja, ki segajo preko osnovnih
obmo¢ij (varstveni pasovi, obmodja
naravne in kulturne  dedi$Cine,
raziskovalna  obmoc¢ja. infrastrukturni
koridori).

Nasteta obmo¢ja so glede na prevladujoco
dejavnost  deljena na posamezne povrsine.
definirane v nadaljevanju odloka in oznacene v
graficnih prilogah, navedenih v 3. ¢lenu tega
odloka.

11. ¢len
1.0 Poselitvena obmocja
1.1 Ureditvena obmocja strnjenih naselij ali

delov naselja ter obmo¢ja razpriene
gradnje vkljuCujejo vse dejavnosti, ki so
vezane na bivanje in  delovanje
prebivalstva v obmocju s pretezno
kmetijsko dejavnostjo.

Namenjena  so  predvsem  gradunji
stanovanjskih in kmetijskih objektov ter
gradnji in wreditvam. ki dopolnjujcjo
stanovanjsko in kmetijsko funkcijo. ter
izboljSujejo pogoje bivanja in dela.

Izjema je mesto Ormoz, ki je upravno,
kulturno. politi¢no. oskrbno. storitveno in
proizvodno sredis¢e. Tu je tudi pretezni
del druzbene stanovanjske gradnje.
Zazidana in nezazidana stavbna zemljis¢a
S0 namenjena posameznim dejavnostim,
navedenim v 12, ¢lenu tega Odloka in
prikazana v grafi¢nih prilogah.

Obmocja strnjenih naselij ali delov naselij
in poselitvena obmodja razpréene gradnje
so deljena na posamezne povrsine in sicer

a- zazidana stavbna zemljis¢a (zemljisca.
ki so Ze gradbene parcele in so
pozidana z objekti in urgjena kot
dvorisca)

b- nezazidana stavbna zemljista
(zemljisca. ki so Se kmetijska
zemljiséa in so vklju¢ena v obmogje
naselja)

c- rekreacijske in urejene zelene povrsine
(zemljisca. ki so vkljuéena v obmodgja
naselij kot zelene nepozidane povrdine
— travnata ali utrjena igrisca. parki.
obvodne povrsine)

URADNI VESTNIK OBCINE ORMOZ
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d- =zeleni pasovi. sadovnjaki (robne
povrdine  naselij. vkljutene v
obmo¢je naselja ki mejijo na eni
strani na stavbna zemljis¢a na drugi
pa na odprti prostor).

Ureditvena obmoc¢ja naselij in obmocja razprsene
gradnje so v grafi¢nih prilogah oznacena z
oznako U, posamezne povriing  znotraj
posclitvenih  obmoc¢ij pa so razvidne iz
geodetskih podlag (temeljni katastrski nacrti).

12. Clen
Obmogja zazidanih in nezazidanih stavbnih
zemljis¢ v mestu OrmoZz so glede na
prevladujo¢o dejavnost razdeljena na obmocja z
oznakami:
SI - stanovanja (individualna zazidava)
SB — stanovanja (blokovska zazidava)
SO — servisne in oskrbne dejavnosti
O - obrtne dejavnosti
M - mesane dejavnosti (stanovanja, servisi,
oskrba. obrt)
I - industrija
R - rekreacija

13. ¢len

2.0 Odprti prostor

2.1 Najbolj§a kmetijska zemlji§ca
Najboljsa  kmctijska  zemljis¢a  so
zemljis¢a z najSirSo moznostjo rabe in
so namenjena izkljuéno kmetijski rabi.
To so njive in travniki ter hmeljiséa in
sadovnjaki. V grafi¢nih prilogah so
oznac¢ena z oznako 1.
Za neckatera zemljis¢a so v planskih
dokumentih  predvidene  kmetijske
operacije  za izboljSanje  kvalitete
zemljis¢ (agrooperacije).

2.2 Ostala kmetijska zemljiscéa
To so zemljisca. ki so manj primerna za
kmetijsko obdelavo. V naravi so (o
pretezno  travniki in  padniki ter
sadovnjaki in so oznaceni z oznako 2.
Tudi za ostala kmetijska zemljisca so
predvidene agrooperacije.

23 Obmodja gozdov

To so zemljis¢a. ki so porasla z gozdnim
dreviem v obliki sestoja ali drugim
gozdnim rastjem s katerokoli gozdno
funkcijo.

Gozdne povrsine so predvsem na
vzhodnem nizinskem delu in so
proizvodnega  znacaja.  Posamezne
skupine dreves, ter Zive meje. imajo tudi
varovalni znacaj. Vegji varovalni gozd
Je ob vodnem zajetju juzno od Velike
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24

b
o

3.0

3.1

Nedelje. V grafi¢nih prilogah so gozdovi
oznaceni z oznako G. oz. GV.

Vodne povrsine

To so povrSine reke Drave in njenih
pritokov (potok Pesnica z Bresniskim in
Sejanskim potokom, Lednica. Libanja in
Trnava). Manjs$i odvodniki so del
prevladujoce kmetijske rabe in v grafi¢nih
prilogah niso posebej oznaceni.

Infrastrukturni objelti

To so povrine cest in Zeleznice, ki so
pretezno vklju¢ene v poselitvena obmocja
in v obmo¢ja zaselkov. v odprtem
prostoru pa so del prevladujoce rabe.
Ceste v obravnavanem obmocju so
razvrs¢ene v kategorije na podlagi Uredbe
o kategorizaciji drzavnih cest (Uradni list
RS, §t. 33/98) in Odloka o kategorizaciji
ob¢inskih cest v ob¢ini Ormoz (Uradni
vestnik ob¢ine Ormoz. §t. 2/99 in 13/99).
Kategorizirane drzavne ceste so razvidne
iz grafi¢nih prilog iz 3. ¢lena tega Odloka.
kategorizirane ob¢inske ceste pa tudi iz
graficne priloge k Odloku o kategorizaciji
cest v obcini Ormoz,

Kalegorizirane  drzavne  cesle ma
obravnavancm obmoc¢ju so: glavna cesta
I. reda St. 2 na odscku Ptuj — Ormoz -
Sredis¢e ob Dravi in Ormoz (most) ler
regionalna cesta [. reda na odscku
Ljutomer — Ormoz.

Kategorizirane obcCinske ceste so lokalne
ceste (LC) in javne poti (JP). Lokalne
ceste v mestu OrmoZ so zbirne mestne
ceste (LZ) in mestne ceste (LK). v naselju
Sredis¢e ob Dravi pa mestne ceste (LK).
Varovalni pasovi obé&inskih cest znasajo
obojestransko od roba cestnega sveta za
lokalne ceste 2 x 8 m. za javne poti 2 x 6
m. zbirne mestne ali krajevne ceste 2 x 10
m. za mestne ali krajevne ceste pa 2 x 8
m.

14. ¢len

Obmocdja, ki segajo preko osnovnih
obmodij

Varstveni pasovi zajetij pitne vode

To so varstveni pasovi zajetja pitne vode
juzno od Velike Nedelje. Varstvene cone
in ukrepi za zavarovanje voda in
podtalnice so dolo¢eni v posebnem
odloku (Odlok 7a dolocitev
vodovarstvenega obmocja in ukrepov za
zavarovanje zajetij za pitno vodo vodarne
Ormoz (Uradm vestnik ob¢ine Ormoz, §t.
5/00).

URADNI VESTNIK OBCINE ORMOZ
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Zavarovana obmodja naravne in
kulturne dediséine

Obmocja in objekti naravne in kulturne
dedidcine v ob¢ini Ormoz so zavarovana
s posebnimi odloki (Odlok o razglasitvi
kulturnih in zgodovinskih spomenikov v
obfini Ormoz (Uradni vestnik obcin
Ormoz in Ptuj. &t 10/84, 37/92 in
Uradni vestnik ob&ine Ormoz. . 9/99).
Odlok 0 razglasitvi naravnih
znamenitosti v ob¢ini Ormoz (Uradni
vestnik ob¢in Ormoz in Ptuj. §t. 37/92 in
Uradni vestnik ob¢ine Ormoz, §t. 9/99)).

Raziskovalna obmocja
Celotno obravnavano obmocje je tudi
raziskovalni prostor za nafto in plin ter
geotermalno vodo.
varovalni

Koridori  in pasovi

obstojecih

in predvidenih linijskih
infrastrukturnih objektov

Sirine koridorov linijskih
infrastrukturnih naprav so dolocene z
zakonodajo. ki obravnava posamezno
napravo in s funkcionalnim zemljis¢em,
ki je potrebno za gradnjo in
vzdrzevanje. Na obravnavanem
obmogju so oznaceni koridori plinovoda
(20 m). 20 in 10 kV daljnovoda (10 m),
ler 7zeleznice (2 x 200 m).

POGOJI IN MERILA ZA VRSTO
POSEGOV V PROSTOR

15. €len

Vrsto posegov delimo glede na namensko rabo in
funkcijo po obmocjihiz 11.. 12. 13. in 14. ¢lena
tega odloka.

Na obmod¢jih strnjenih naselij. za katera PUP
veljajo neomejeno. so po posameznih poviSinah
dopustni naslednji posegi :

Na  obmod¢jih  zazidanih  stavbnih

zemljisc

1-  novogradnja, dozidava in

nadzidava posamicnih
stanovanjskih. gospodarskih.
kmetijskih. servisnih, obrtnih.

pomoznih in drgih objektov
glede na obstojeco prevladujoco
in dopolnilno namembnost:

2- novogradnje. dograditve in

nadomestne gradnje
infrastrukturnih objektov. naprav
in omreZij
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3- novogradnja pritiklin kot
samostojnih objektov ali prizidkov
v sklopu Ze obstojecih objektov

4- nadomestna gradnja objektov in
naprav

5- adaptacija. sanacija in vzdrzevalna
dela na obstoje¢ih objektih in
napravah

6- odstranitev objektov in naprav

7- sprememba namembnosti objektov
ali delov objektov v skladu s
prevladujoco namembnostjo
obmoc¢ja

8- postavitev  za¢asnih  montaznih
objektov (kioskov) in stojnic za
obcasno prodajo

9- postavitev obelezij. spomenikoy in
reklamnih objektov

10- odstranitev in postavitev ograj

11- odstranitev in ponovna zasaditev
visoke vegetacije

12- ureditev zunanjih povrsin

13- komunalne ureditve

14- vodnogospodarske ureditve

15- parcelacija zemljis¢

Prevladujoc¢a namembnost v strnjenih
nascljih in delih nasclij in v obmogjih
razprsence  gradnje  je  stanovanjska in
poljedelska (proizvodni kmetijski objckti
- hlevi). V mestu Ormoz je previadujoca
namembnost evidentna v posameznem
kareju. ki ga tvorijo obodne ulice in je
navedena v 12. ¢lemu tega Odloka.
prikazana pa v grafi¢nih prilogah.
Dopolnilne namembnosti  so: oskrba.
servis, storitev, zabava, in ostalo kar
vpliva na povecanje kvalitete zivljenja in
ne vpliva negativno na okolje.

Na obmo¢jih nezazidanih stavbnih
1- novogradnja posamiénih
stanovanjskih. gospodarskih.
kmetijskih.  servisnih.  obrinih.

pomoznih in drugih objektov. ter
pozngjsa sprememba namembnosti
glede na prevladujoco in dopolnilno

namembnost

2- novogradnje. dograditve in
nadomestne gradnje
infrastrukturnih objektov, naprav in
omrezij

3- postavitev  zacasnih  montaznih
kioskov in stojnic za sezonsko
prodajo

4-  postavitev obelezij, verskih

znamenj, spomenikov. reklamnih
objektov in neprometnih znakov
5- odstranitev in postavitev ograj

URADNI VESTNIK OBCINE ORMOZ
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odstranitev in ponovna zasaditev
visoke vegetacije

ureditev zunanjih povrsin
komunalne ureditve
vodnogospodarske ureditve

10- parcelacija zemljis¢

Na _obmo¢jih za rekreacijo _in _na

urejenih  zelenih  povrSinah  (igri§ca.

parki. obvodne povrsine)

1=

7
]-
9.

novogradnja in dogradnja
(prizidava in nadzidava) Sportnih
in rekreacijskih objektov

novogradnje.  dograditve  in
nadomestne gradnje
infrastrukturnih objektov, naprav
in omrezij

odstranitev objektov in naprav
postavitev  zacasnih montaznih
kioskov in stojnic za sezonsko
prodajo

postavitev  zacasnih montaznih
objektov za turisti¢ne, Sportne in
druge prireditve

postavitev obelezij, spomenikov
in rcklamnih objekiov

komunalne ureditve

uredifev zunanjih povrsin
zasaditev visoke vegetacije

10- postavitev ograj

V zelenih pasovih. sadovnjakih (robovi

naselja) :

1-

2-

3-

5-

gradnja in
gospodarskih objektov
manjse dograditve in nadomestne
gradnje infrastrukturnih objektov
in naprav

vodnogospodarske ureditve
dopolnilna zasaditev

postavitev in odstranitev ograj.

dogradnja

16. ¢len

Na obmodjih zaselkov in razpriene gradnje za
katera PUP veljajo neomejeno so dopustni vsi
posegi. navedeni v 15, ¢lenu tega Odloka za vse
viste stavbnih zemljis¢. Pri tem je potrebno
upostevati, da so obmoc&ja razpriene gradnje

prvenstveno

namenjena za stanovanja  in

kmetijstvo (poljedelstvo, sadjarstvo), za druge
dejavnosti pa le. &e dopolnjujejo osnovno

dejavnost.

17. €len

s

NajboljSa kmetijska zemljis¢a
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predvidenih agrooperacij so poleg primarne rabe
dopustni naslednji posegi :

- dograditve in nadomestne gradnje
infrastrukturnih objektov in naprav

- gradnja  dopolnilnih  kmetijskih
objektov pri obstoje¢ih kmetijah
(hlevi in drugi gospodarski objekti)
ob  pogoju, da funkcionalno
zemljis¢e novega objekta z veljim
delom sega na stavbno zemljisce

- vodnogospodarske ureditve

- vzdrzevalna dela na obstojecih
objektih. napravah in povrsinah

- ureditev utrjenih povrsin za potrebe
kmetijstva

- postavitev ograj

- Siritev pokopalis¢

= postavitev ~ zacasnih  montaznih
objektov za potrebe kmetijstva
(rastlinjaki)

- ureditev travnatih igri¢ na travnikih
ali pasnikih

- ureditev rekreacijskih in turisti¢nih
poti po obstojecih poteh.

Dopolnilni  kmetijski  objekti  so  proizvodni
kmetijski objekti (hlevi) in drugi gospodarski
objekti na obstojeci domaciji. ki dopolnjujcjo
obstoje¢e  dejavnosti ali povecujejo  kapaciteto
obstojecih dejavnosti.

18. ¢len

Ostala kmetijska zemljisca
Na ostalih kmetijskih zemljis¢ih so dopustni
naslednji posegi:
- gradnja in dograditev
infrastrukturnih objektov in naprav
- gradnja  dopolnilnih  kmetijskih
objektov pri obstojecih kmetijah
(hlevi in drugi gospodarski objekti)
ter pritikline. ob pogoju. da velikost
funkcionalnega zemljis¢a  novih
objektov  ne presega  velikosti
obstojecega stavbnega zemljisca. ki
je v lasti investitorja
- gradnja  gospodarskih  objektov
(vinskih kleti, zidanic. shramb) na
obmo¢ju Huma. ob pogoju. da je
gradnja predvidena ob cesti na
parceli ali delu parcele, ki se stika z
obstojecim stavbnim zemlji§éem in
da je do parcele urgjena komunalna
infrastruktura
- ureditev utrjenih povrsin za potrebe
kmetijstva
- vzdrzevalna dela na obstojecih
objektih, napravah in povrsinah
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- ureditev rekreacijskih in Sportnih
povrsin

- vodnogospodarske ureditve

- Siritev pokopalis¢

- postavitev  zacasnih montaznih
objektov za potrebe kmetijstva.
turizma, Sportnih  in  drugih
prireditev

- postavitev ograj

- odstranitev obstojecih objektov in
naprav

- ureditev manjsih zajetij za ureditev
ribnikov.

19, €len

Obmocja gozdov
Na obmogju gozdov so dopustni naslednji
posegi:

- novogradnja ali dograditev
objektov in naprav za gozdarsko in
lovsko dejavnost

- dograditve in nadomestne gradnje
infrastrukturnih objektov in naprav

- vzdrzevalna dela na obstojecih
objektih in napravah

- vodnogospodarske ureditve

- urcditev vlak za spravilo lesa. Ce je
tako  opredelieno v gozdno
gojitvenem nacrtu

- urceditev rekreacijskih in turisticnih
poti po obstojecih poteh

V gozdu s posecbnim namenom (varovalni gozd)
ob vodnem zajetju v k.o. Velika Nedelja so poleg
navedenih dopustni $e vsi posegi. ki pomenijo
izboljsanje delovanja objektov in naprav na
vodarni. Pri tem je potrebno upoStevati tudi
doloc¢ila Odloka za doloCitev vodovarstvenega
obmo¢ja in ukrepov za zavarovanje zajetij za
pitno vodo vodarne Ormoz (Uradni vestnik
ob¢ine Ormoz st. 5/2000).

Odstranitev skupine dreves. posameznih dreves
in zivih meja v gozdnih povrSinah. ki imajo
varovalno funkcijo ni dopustna.

Negozdna zemljiséa v gozdu je prepovedano
pogozdovati.

Gozdnih povrsin ni dopustno ograjevati.

Za posege v obmocjih gozdov je potrebno
pridobiti soglasje Zavoda za gozdove.

20, ¢len

Obmocja vodnih povrsin
Na obmo¢jih vodnih povrsin in na povrsinah, ki
jim pripadajo (obvodna zemljisca) so dopustni
naslednji posegi:
- tekota vzdrzevalna dela na
obstojecih povrsinah. objektih in
napravah
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- vodnogospodarske ureditve

- ureditve manjsih zajemaliS¢ pozarne
vode

- ureditev manjsih zajetij za ureditev
ribnikov.

Odstranitev vegetacije z obvodnih zemljis¢ ni
dopustna.

21. Clen

Obmodja infrastrukturnih objektov (cest in
zeleznice) in varovalnih pasov
Na obmog¢jih infrastrukturnih objektov so dopustni
naslednji posegi:
- teko¢a vzdrzevalna dela
- rekonstrukeije
- gradnja oziroma
avtobusnih postajalis¢
- gradnja kolesarskih in pe§ povrsin s
pocivalis¢i
- gradnja in rekonstrukcija podzemnih
in  nadzemnih  komunalnih in
energetskih objektov in omrezij.
Na obmo¢ju varovalnih pasov infrastrukturnih
objektov so dopustni posegi, ¢e niso v nasprotju z
veljavnimi predpisi za posamezen objekt oziroma.
¢e s poscgom soglasa upravljalec tega objekta.
Varovalni  pasovi infrastrukturnih  objcktov in
naprav  so doloceni 7z zakonodajo. ki urcja
posamezen infrastrukturni objekt ali napravo.
Gradnja in postavitev nadzemnih naprav ali saditev
drevja v polju preglednosti (pregledni trikotnik.

postavitev

kategorizirane ceste ni dopustna.
22. ¢len

Varstveni pasovi zajetja pitne vode

Posege na zavarovanih obmocij vodovarstvenih
con definira Odlok za dolocitev vodovarstvenega
obmodja in ukrepov za zavarovanje zajetij za pitno
vodo vodame Ormoz (Uradni vestnik obéine
Ormoz. §t. 5/00). V prvi coni varovanja (obmocje
Crpali§¢a) niso dopustni nobeni posegi. razen
vzdrzevanje obstoje¢ih objektov in povrsin. V
ostalih vodovarstvenih conah so dopustni vsi
poscgi opisani za posamezne namenske povrsine
pod pogoji. ki jih predpisuje navedeni Odlok.

Meje vodovarstvenih pasov so razvidne iz
grafi¢nih prilog.

23. ¢len

Zavarovana obmocéja naravne in Lkulturne
dedii¢ine

Obmogja in objekte naravne in kulturne dedis¢ine
v ob¢ini Ormoz urejata dva Odloka: Odlok o
razglasitvi naravnih znamenitosti v ob¢ini Ormoz
(Uradni vestnik ob¢in Ormoz in Ptuj, §t. 37/92 in
Uradni vestnik ob¢ine Ormoz, §t. 9/99) in Odlok o
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razglasitvi kulturnih in zgodovinskih
spomenikov v ob¢ini Ormoz (Uradni vestnik
ob¢in Ormoz in Ptuj. §t. 10/84. 37/92 in Uradni
vestnik ob¢ine Ormoz. 5t. 9/99).

Za posege na zavarovanih objektih in obmogjih
kulturne dedis¢ine si je pred posegi potrebno
pridobiti kulturnovarstvene pogoje (Zakon o
varstvu kulturne dedid¢ine. Uradni list RS, St
7/99) in kulturnovarstveno soglasje na projektno
dokumentacijo od pristojnega zavoda.

Za posege na zavarovanih objektih in obmogjih
naravne dedis¢ine si je potrebno pridobiti
predhodno soglasje pristojnega zavoda.

24, Clen

Raziskovalni prostor

Na celotnem obmod¢ju obdelave so dopustna
vrtanja in izkopi za raziskavo nafte. plina,
geotermalne vode in mineralnih surovin pod
pogojem. da posegi {(rano ne spreminjajo
namenske rabe ter obstojeCega stanja na povrju
in v podtalju.

25. €len
Koridori obstoje€ih in predvidenih linijskih
infrastrukturnih objektov
Na obmo¢jih  komunalnih, cnergetskih  in
prometnih varovalnih pasov so dopustni vsi 7¢
nasleti posegi za posamezne namenske povrsine
pod pogoji. ki jih predpisuje upravljalec
posamezne naprave oziroma pod pogoji iz
zakonodaje. ki urcja posamezno podrodje.

26. clen

Obmodja predvidenih izvedbenih naértov
Na obmo¢jih predvidenih izvedbenih nacrtov.
navedenih v 6. ¢lenu tega odloka so do sprejema
le-teh dopustni naslednji posegi :
1. Na obmo¢jih zazidalnih nacrtov in
na obmoc¢jih ureditvenih nacrtov v
naselju Sredisée ob Dravi in mestu
Ormoz ter delu naselja Velika
Nedelja in Mihovei vsi posegi iz
15. ¢lena tega odloka za
zazidana stavbna zemljidca. razen:
- gradnje in dograditve
gospodarskih. kmetijskih in
obrtnih objektov
- nadomestne gradnje
kmetijskih in obrtnih objektov
- adaptacija in sanacija na
obstoje¢ih  kmetijskih  in
obrtnih objektih
- sprememba namembnosti
objektov v  kmetijsko ali
obrtno dejavnost.
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izvedbenega nacrta dopustni naslednji posegi.

- gradnja posamicnih
stanovanjskih objektov na Ze
formiranih stavbnih parcelah ob
pogoju. da je do parcele urejena
minimalna komunalna oprema in
da je zagotovljen dovoz na javno

cesto

- novogradnja, dograditev  in
nadomestna gradnja
infrastrukturnih objektov. naprav
In omrezij

- parcelacija za dolo€itev stavbnih
parcel.  prometnih  povrsin,
infrastrukturnih koridorjev ter za
druge posege v prostor

- gradnja  oziroma  postavitev
zacasnih objektov za sezonsko
turisticno ali gostinsko ponudbo
pod pogojem. da je z njihovo
odstranitvijo mogoce vzpostaviti
zemljisCe v prvotno stanje.

27. ¢len

Na obmog¢jih predvidenih ureditvenih  nacriov
(navedenih v 6. ¢lenu tega Odloka). ki so v naravi
kmetijska, gozdna ali vodna zemljisca (glinokop.
gramoznica, Ivanjkovska dolina, predvidena juzna
cesta) so do sprejema le-tch dopustni naslednji
posegi :
- sanacije in tekoc¢a vzdrzevalna dela
na obstojec¢ih napravah in povrsinah
- odstranitev objektov in naprav za
potrebe priprave zemljis¢a
- pripravljalna dela za predviden poseg
- postavitev ograje za zavarovanje
gradbisca pripravljalnih del.

28. Clen

Krajinsko obmodje Hum

Na obmocju osamelca Huma so na stavbnih
zemljis¢ih do izdelave posebnega prostorsko
izvedbenega akta dopustni vsi posegi navedeni v
15.in 16. ¢lenu tega Odloka ob pogoju. da se vsak
poseg. ki pomeni gradnjo v  lokacijski
dokumentaciji ali predhodni Strokovni podlagi
opravi morfolodka analiza vklopitve predvidenega
posega v obstojeco strukturo naselja.

Na obmo&ju odprtega prostora so na vseh
povrsinah, opredeljenih v 13. in 14, ¢lenu dopustna
le vzdrzevalna dela na obstoje¢ih objektih,
napravah in povrSinah. ter vodnogospodarske
ureditve  in  rekonstrukcije  infrastrukturnih
objektov.
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V. MERILA IN POGOJI ZA
URBANISTICNO OBLIKOVANJE
POSEGOV V PROSTOR

29. ¢len

Posege v obmoc¢jih naselij, zaselkov in na
obmo¢jih razprSene gradnje ter posege na
obmod¢jih ostalih povrsin, ki pomenijo gradnjo,
oblikujemo v skladu z merili, ki dolotajo
morfoloske in tipoloske ter prostorske znacilnosti
posameznih obmo¢ij. Merila za oblikovanje
posegov so razvidna 1z posebne strokovne
podlage.

Morfoloska merila so dolo¢ena za naslednje

oblike naselij oziroma dele naselij:

A — naselja s centralno funkcijo — po obliki
vecja grucasta obcestna naselja, formirana
okrog funkcionalnega ali pomenskega
prostora. Na tem prostoru je tudi krajevna
dominanta. V to skupino uvri¢amo naselji
Sredisce ob Dravi in Velika Nedelja in sta
v graficnih prilogah oznaceni z dodatno
oznako A.

B — grucasta naselja — strnjena naselja ali deli
nasclij. v katerih so stavbe razpostavljene
nepravilno v cni ali ve¢ med  scboj
povezanih - skupinah. V(o skupino
uvrscamo strnjene dele naselij Oslusevei,
Pavlovci. Salovei. Godeninci, Cvetkoveci.
Trnje, Trgovis¢e. Hardek, Pusenci.
Frankovci, Obrez in Grabe. Oznacena so z
dodatno oznako B.

C - obcestna naselja na slemenih in vrhovih z
znacilno obcestno razporeditvijo stavb s
poudarjeno obcestno gradbeno linijo
V skupino uvrs¢amo naselja in dele
naselij Hum, Salovci.

Obmocja so v grafi¢nih  prilogah
oznacena z dodatno oznako C.

U— razpriena gradnja — raztresena,
razpostavljena. razdrobljena ali
razlegnjena naselja in deli naselij. ki v
celoti (v katastrski ob¢ini) pomeni naselje.
V skupino sodijo vsa stavbna zemljisca
razprSene gradnje. ki so v grafiénih
prilogah ozna¢ena z oznako U.

D -  obcestna nizinska naselja s poudarjeno
obcestno gradbeno linijo. V skupino
uvri¢amo naselja oziroma dele naselij:
Oslusevci. LoperSice, Grabe in Mihovci.
V  graficnih prilogah so oznacene z
oznako D.

E- naselje z urbano in centralno funkcijo —
mesto Ormoz.
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30. ¢len

MorfoloSska merila za naselja s centralno
funkcijo (Sredisce ob Dravi, Velika Nedelja-del)
- v centralnem delu naselja ni dovoljena
gradnja proizvodnih kmetijskih objektov
- v jedru naselja naj prevladujejo objekti z
Javnimi funkcijami
- ¢imbolj izkoristiti stavbna zemljisca
- &iritve je potrebno urgjati v skladu z
obstojecim urbanisti¢nim vzorcem
naselja, tipologijo  komunikacijskega
vzorca, vzorca stavbmih parcel. ter
nac¢inom umescanja stavb na parcelo
- mozno je oblikovanje novih tipov
morfoloskih enot ob upostevanju lokalnih
znacilnosti.

Za vsa naselja iz te skupine je predvidena izdelava
posebnih izvedbenih naértov. zato so merila
napotek za izdelavo le-teh.

31. ¢len

Morfoloska merila za grucasta naselja
- nadaljevati zgoscevanje gradnje znotraj
gruce
- ohranjati krizno zasnovo komunikacij
- ohranjati merila in velikost objektov
- ohranjati vaski rob

32. ¢len

Morfoloska merila za obcestna naselja na
slemenih, hrbtih in vrhovih
- ohranjati obstojeco obcestno gradbeno

linijo

- ohranjati dominantno vlogo javnih
objektov

- ohranjati tlorisno in viSinsko znacilne
gabarite

33. Clen

Morfoloska merila za razloZena in raztresena
naselja (razprsena gradnja)
- ohranjati zelenje
- ogibati se pravilne parcelacije
- upostevalti orientacijo novih objektov
- izpostavljene gradnje prilagoditi kraju
znacilni arhitekturi
- teziti k lokalni koncentraciji zazidave v
gruce in zaselke
- ohranjati vaski rob.

34. €len

Morfoloska merila za naselja in dele naselja s
pravilno obcestno pozidavo:
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- ohranjati na komunikacijo pravokotno
parcelacijo

- ohranjati obcestno gradbeno linijo

- cestne fasade oblikovati z znacilno
enakomerno razporeditvijo fasadnih
elementov ter brez balkonov in teras

- upoStevati znacilne odmike od istih
parcelnih mej (zaporednost gradnje)

- upostevati zaporednost gradnje od ulice
v notranjost parcele (stanovanjski del ob
cesti, pritikline in gospodarski objekti v
notranjosti parcele

- ohranjati vzdolZzno ali krizno zasnovo
komunikacij

- ohranjati znacilni rob naselja.

35. €len

Morfoloska merila za naselje z urbano in
centralno funkcijo (mesto Ormoz):

- v centralnem delu naselja ni dovoljena
gradnja proizvodnih kmetijskih
objektov

- v jedru naselja naj prevladujejo objekti
z Javnimi funkcijami

- ¢imbolj izkoristiti stavbna zemljis¢a

- &iritve je potrebno urgjati v skladu z
obstoje¢im  urbanisti¢cnim  vzorcem
nasclja. tipologijo komunikacijskega
vzorca. vzorca stavbnih  parcel. fer
nacinom umescanja stavb na parcelo

-  mozno je oblikovanje novih tipov
morfoloskih  enot  ob  upoStevanju
lokalnih znacilnosti.

36. €len

Prostorska merila za doloCanje gradbenih
parcel. velikosti funkcionalnih zemljis¢ ter za
odmike in ureditev parcel se dolocijo v lokacijski
dokumentaciji za vsak posamezen primer. Pri
tem je potrebno upostevati:
- namembnost in velikost objekta ali
naprave
- obstojeco pozidavo na obravnavani in
sosednjih parcelah
- obstojeco infrastrukturo
- obstojeco zasaditey
- dovozni priklju¢ek na javno cesto
- tradicionalno zasnovo parcele na
posameznih obmodjih naselij

37. ¢len

Gradbena parcela

Velikost. oblika in lega gradbene parcele se
doloca ob upostevanju morfoloskih meril za
posamezno obliko naselja in sicer :

V grucastih naseljih je parcela pravokotna. z 0Zjo
stranico ob cesti. Sirina parcele ob cesti je od
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16.00 do 24.00 m. Globina parcele naj ne presega
50.00 m.

V' razprSenih delih naselij so parcele lahko
razli¢nih oblik in wvelikosti. Pri razporeditvi
objektov se mora upoStevati moznost za vecjo
osonéenost bivalnih objektov in dvorisc.

V obcestnih naseljih na slemenih, hrbtih in vrhovih
je parcela pravokotna, z ozjo stranico ob cesti.
Sirina parcele je lahko od 10,00 do 20.00 m za
gospodarske objekte (vinske kleti, zidanice) in
pocitniske hisice. ter od 16,00 — 2400 m za
stanovanjske in ostale objekte. Gradnja objektov v
notranjost parcele. izven obstojece gradbene linije
ni dopustna, razen pritiklin kot prizidkov.

V naseljih s centralno funkcijo in v mestu Ormoz
so parcele pravokotne na komunikacijo. Sirine od
16,00 — 24,00 m. Za javne objekte in objekte
ve¢jih dimenzij v velikosti in obliki parcele ni
omejitev.

Pri razporeditvi objektov v obcestnih naseljih je
potrebno  upostevati  zaporedne odmike in
zaporednost objektov po namenu — stanovanjski
del ob cesti, gospodarski objekti, pritikline v
notranjosti.  Gospodarski ~ komunalni  objekti
(gnojisca, gnojne jame) morajo biti v notranjosti
parcele.

38. {len

Funkcionalno zemljisée

Funkcionalno zemljis¢e mora zagotavljati vse
potrebne povrSine za dejavnost v obstojecih in
bodo¢ih objektih ter omogocati vzdrzevanje
objekta. Ce funkcionalnega zemljiséa ni mogoce
zagotoviti znotraj obravnavane parcele. se lahko to
predvidi na drugem za to ustreznem zemljiscu.
vendar v oddaljenosti manj kot 30 m.

Funkcionalno zemljisée za stanovanjske objekte in
stanovanjske pritikline znasa do 3.0 m od fasade.
Sirina dovoza je 3.0 m. Za kmetijske proizvodne
objekte (hleve) in za ostale proizvodne ali servisne
objekte (obrine. servisne delavnice) znaSa
funkcionalno zemljis¢e do 4.0 m od fasade. Sirina
dovoza je 4.0 m. Za vinske kleti in vikende znasa
funkcionalno zemljis¢e 1.0 m od fasade. Sirina
dovozaje 2.5 m.

39, ¢len

Dodatna funkcionalna zemljis¢a, ki izhajajo iz
dejavnosti so parkiri$¢a. Le-ta se dolo¢ijo ob vsaki
novogradnji,  spremembi  namembnosti  ali
spremembi zmogljivosti objekta ali naprave. Pri
tem je potrebno upostevati naslednje kriterije:

Stevilo parkirnih mest (PM)
na enoto

dejavnost
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- enodruzinske hise 1 PM

- pocitniske hise 1 PM

- ve¢stanovanjski I PM za stanovanje

objekti

poslovni prostori| I PM na 30 m" nclo

(pisarnc) povrsing

prodajni prostori I PM na 30 m° koristne
povrsine

gostinski objekti 1 PM na 8 sedezev

gostisca s prenocCisci | 1 PM na 2 lezisci
| PM na 4 sedeze

prireditveni prostori | | PM na 5 sedezev

zdravstveni domovi 1 PM na 30 m’ Kkoristne

Stanovanjski objekti |

povrsine
sole. vrtci 1 PM na 2 zaposlena
obrine delavnice. | 1 PM na 2 zaposlena
servisi
pokopalisca 1 PM na 30 grobov
40, Clen
Odmiki

Odmiki objektov in naprav od sosednih parcelnih
mej morajo biti tolikéni. da omogo¢ajo normalno
vzdrzevanje, omogocajo pozidavo sosednjih
parcel ne poslabsajo bivalnih pogojev v objektu
ter zagotavljajo osoncenost sosednje parcele in
bivalnega objekta. Bivalni objekti morajo biti
osonceni ¢ez celo leto vsaj 2 uri dnevno.
Pri dolocanju odmikov od sosednjih parcelnih
mej je potrcbno dosledno upostevati obstojeci
zaporedni sistem odmikov.
Najmanjsi odmik objektov od sosednje parcelne
meje je 4.00 m brez pogojev, razen v naslednjih
primerih:
- e gre za strnjeno vrstno zazidavo. kjer
se objekti locirajo na mejo
- e gre za tradicionalni manjsi ali vecji
odmik pri zaporedni zazidavi na
parcelno mejo
- Ce gre za gradnjo objekta. ki presega
vi§ino dveh stanovanjskih etaz nad
terenom. ali je na sosednji parceli visji
objekt Ze zgrajen. V takem primeru
mora odmik med objekti znasati toliko.
kolikor znasa visina najvisjega bliZznjega
objekta.

Odmiki. manj$i kot 1.0 m so dopustni ob
soglasju lastnika sosednjega zemljis¢a. razen pri
strnjeni vrstni zazidavi.

Pri odmikih nadomestnih gradenj veljajo enaki
pogoji kot za novogradnje.

Odmiki od vseh javnih prometnih poti in cest
morajo biti najmanj 4.00 m. od kategoriziranih
cest pa tudi v skladu s cestno-prometnimi
predpisi.

Odmiki med objekti znotraj stavbne parcele
morajo biti toliksni. da omogocajo varnost pred
pozarom in zagotavljajo sanitarne in druge
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pogoje. Odmik med objekti na sosednjih parcelah
ne sme biti manj$i kot znasa maksimalna viSina
sosednjih objektov.

Pri odmikih od vodnogospodarskih objektov in
naprav je potrebno upostevati dolocila Zakona o
vodah glede doloanja meje priobalnih zemljisc.
erozijskih obmo¢ij in morske obale ter si od
lastnikov  ali upravljalcev  vodnogospodarskih
objektov pridobiti soglasje.

41. ¢len

Dovozni prikljucek

Vsak objekt na zaklju¢eni stavbni parceli mora
imeti zagotovljen in urejen prost in varen dovozni
priklju¢ek na javno cesto v skladu z veljavnimi
predpisi o javnih cestah. Objekti ob kategoriziranih
cestah morajo imeti po moznosti za ve¢ objektov
skupaj skupni prikljucek.

Javni objekti in lokali morajo imeti glede na svojo
dejavnost zadostno Stevilo parkirnih mest v skladu
s kriteriji iz 39. ¢lena tega Odloka.

42, ¢len

Ureditev parcele

Pri lociranju novih in nadomesinih objcktov in
urcditvi parcele je potrebno upostevati prostorsko
zasnovo nasclja. Ohranjati je potrebno obstojeco
vegetacijo. Dopustni so le nujni poscki.

Nepozidan del parcele mora biti urejen glede na
funkcijo objekta. Del parcele mora biti ozelenjen.
Pri zasaditvi je potrebno upostevati domaco
avtohtono vegetacijo.

Visina zemljis¢a ob parcelni meji mora biti
prilagojena visini sosednjega zemljisca.

Parcele. ki mejijo na gozdne povriine. je potrebno
naértovati tako. da se ohrani obstoje¢i gozdni rob.
novi objekti pa morajo biti oddaljeni od gozdnega
roba najmanj za eno drevesno visino odraslega
gozdnega sestoja.

43. ¢len

Ograje

Parcela ali deli parcele znotraj naselja. zaselka ali
za posamezni objekt je lahko ograjena. Ograja
mora biti postavljena znotraj parcelne meje. ali na
meji. ¢e se tako sporazumeta oba soseda. Ograje v
ureditvenih obmoc¢jih strnjenih naselij morajo biti
ob cesti praviloma zive ali lesene in ne smejo
presegati visine 1.30 m,

Postavitev ograje zunaj ureditvenih obmocij naselij
je dopustno ob zemljis¢ih. ki jih je potrebno
zavarovati. oz. prepreciti dostop. Ograja mora biti
transparentna in oznacena tako. da ni nevarna za
divjad in ptice. Vigina se prilagodi namenu.
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Za postavitev ograj v odprtem prostoru in v
blizini gozdov je potrebno pridobiti soglasje
pristojne lovske organizacije. ki gospodari z
divjadjo.

Za postavitev ograj ob vodnogospodarskih
objektih ali napravah si je potrebno od lastnikov
ali upravljalcev vodnogospodarskih objektov
pridobiti soglasje.

Ograditev gozdov ni dovoljena, razen v primerih,
ki jih dolo¢a Zakon o gozdovih.

44, ¢len

Postavitev kioskov, stojnic in objektov uli¢ne
opreme

Kioski in stojnice za sezonsko prodajo se lahko
postavijo le za dolocen ¢as v strnjenih naseljih ali
strnjenih delih naselij. Pri tem je potrebno
zagotoviti minimalno funkcionalno zemljis¢e. ki
znasa do 1.0 m od objekta. oziroma do 3.0 m na
prodajni strani.

Obelezja. verska znamenja, spomeniki. reklamni
objekti, neprometni znaki in drugi objekti ulicne
opreme se postavijo tako. da ne ovirajo prometa
in da ne zastirajo znacilnih pogledov.

Visina reklamnih tabel in neprometnih znakov na
prometnih  povrsinah mora biti 2.5 m nad
plocnikom oziroma pohodno povrsino.

Namestitev velikih reklamnih panojev na fasade
ni dopusina. Le-ti s¢ lahko postavijo le v
centralnih naseljih na mestih. ki so za to
dolo¢ena v izvedbenem nacrtu. V odprtem
prostoru postavitev velikih reklamnih panojev ni
dopustna.

VL POGOJI IN MERILA ZA
ARHITEKTONSKO
OBLIKOVANJE OBIJEKTOV IN
NAPRAY

45. €len

Merila in pogoji za arhitektonsko oblikovanje
objektov in naprav doloajo:

- tlorisne velikosti in oblike objektov

- visinske gabarite

- obliko in naklon strehe. ter kritino

- oblikovanje in obdelavo fasad

46. ¢len

Tlorisna velikost

Tlorisna velikost objekta mora biti prilagojena
velikosti  parcele oziroma velikosti in legi
funkcionalnega zemljis¢a ter namembnosti
objekta.

Pri novogradnjah in dozidavah v vseh oblikah
naselij se morajo ohranjati merila in velikosti za
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naselje znacilne zazidave. Vecje objekte je
potrebno raz€leniti v manjse stavbne mase po
principu tradicionalne domacije.

Velikosti vinskih kleti (zidanic) ter stanovanjskih
in pocitniskih objektov na grebenih in vrhovih
vinorodnih obmoc¢ij ne smejo presegati velikosti ze
zgrajenih tradicionalnih objektov.

Objekti, ki se bodo gradili v blizini dominantnih
objektov v osrednjem delu naselja ne smejo
presegati tlorisne velikosti dominirajocega objekta.
Dominantni objekti so oznaceni v grafi¢nih
prilogah.

V mestu Ormoz je tlorisna velikost lahko ve¢jih
dimenzij v obmo¢jih za meSane dejavnosti (M), v
obmogjih za servisne in oskrbne dejavnosti (SO). v
obmo¢jih za obrt (O) in industrijo (I) ter v
obmogjih za rekreacijo (R).

47. &len

Oblika objektov

Tlorisna oblika osnovnih objektov in pritiklin mora
biti podolgovata v razmerju stranic od 1:1.5 do 1:2
ali veC. Tlorisna oblika objektov v sklopu
stavbnega komplcksa na parceli je lahko (udi
lomljena, ¢e je taka oblika znacilna za oZje
obravnavano obmocje.

48, Clen

Visinski gabariti

Pri dolocanju visine objekta je potrebno upostevati
znacilen visinski gabarit nasclja. Novi ali dograjeni
objekti ne smejo presegati visine bliznjih sosednjih
objektov.

Visinski gabariti ne smejo presegati obstojeega
gabarita v jedru naselja.

Etaznost se proti robu naselja znizuje do pritliéne
etaznosti.

Visina individualnih stanovanjskih hi§ ne sme
presegati 2 stanovanjskih etaz nad terenom. Visina
stanovanjske etaze je 2.80 m.

Visina vinogradniSkih objektov (vinske Kkleti)
pocitnidkih, stanovanjskih in drugih objektov na
grebenih in vrhovih v vinorodnih obmo¢jih ne sme
presegati 1.5 stanovanjske etaze nad terenom na
izpostavljenem pobodju.

Visina nad P + 2 nad terenom je dopustna le pri
javnih in obrtno-servisnih objektih v grucastih
centralnih naseljih.

Pri vseh objektih. ki se gradijo na novo ali se
nadzidavajo je potrebno upoStevati tradicionalno
visinsko razmerje med fasado in streho. ki mora
znasati najmanj 1:1 ali ve¢ v korist strehe.
Druga¢no razmerje je mozno izjemoma pri javnih,
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obrtnih in servisnih objektih. kjer so dopustni
manjsi nakloni stresin.

Pri dolocanju viSine novih objektov in objektov.
ki se nadzidavajo je potrebno upoStevati
predpisane odmike med objekti in od sosednjih
parcelnih mej v skladu z dolocili 40. ¢lena tega
odloka.

49, ¢len
Strehe
Obliko. naklon. velikost streh, kritino in smeri
slemen je potrebno prilagoditi splosni podobi
naselja ali dela naselja.

Vsi predvideni objekti in objekti. ki se preurejajo
morajo imeti streho v naklonu (enakostranicne,
dvokapnice). Enokapne. ustrezno oblikovane
strehe so dovoljene le nad prizidanimi
pomoznimi objekti in pritiklinami v podaljsku
strehe osnovnega objekta.

Ravne strehe so dopusine le na objektih
namenjenih proizvodni in obrtni dejavnosti ter na
manj$ih pomoznih objektih v mestu Ormoz.
Naklon strehe mora biti od 33 - 45 stopinj.
Kritina mora biti ope¢na. oziroma iz materiala,
podobnega opeki.

Smeri slemen morajo biti vzporedne z daljso
stranico objckta.

Strche so lahko zakljuéene s Copom. Nad
izkorisCenim podstresjem je mozno odpiranje
stresin z mansardami (fréadami). ob pogoju. da
imajo naklone enake osnovni strehi.

Strehe nad pomoznimi objekti in pritiklinami
morajo biti izvedene na enak nacin. kot nad
osnovnim objektom.

50. €len

Oblikovanje in obdelava fasad

Pri novogradnjah in pri posegih na obstojecih
objektih se uporabijo avtohtoni. za obmocje
znacilni  materiali (opeka. les. kamen). V
obmogjih vaskih jeder. ob dominantnih objektih
in ob zavarovanih objektih kulturne dedis¢ine ter
v naseljih in posameznih objektih na vrhovih in
grebenih vinorodnih obmoc¢ij (obmocje Huma) ni
dopustna uporaba materialov kot so — obloge iz
umetnega kamna. kerami¢ne plos¢e. fasadna
opeka. stekleni zidaki ali drugi umetni materiali.

V vseh morfoloskih enotah oziroma oblikah
naselij je potrebno upostevati naslednje pogoje:

- fasade so opleskane v svetli barvi. lahko
so obdelane z lesom. Talni zidec je
opleskan s temno barvo

- ulicne fasade do gladke, razen v
primerih znacilnih uli¢nih vhodov. Na
teh fasadah niso dopustni balkoni ali
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terase. Fasadni elementi so enaki in
razporejeni enakomerno.
- opleski lesenih detajlov ali delov objektov
naj bodo enake barve
izpostavljene fasade na grebenih in vrhovih
osamelca Hum morajo biti zasajene z domaco
avtohtono vegetacijo.

51. Clen

Oblikovanje kioskov in stojnic
Montazni kioski in stojnice so lahko tipske
izvedbe. V enem naselju oziroma zaokroZzenem
obmo¢ju morajo biti kioski in stojnice enake
izvedbe in enake barve, razen Ce gre za
kratkotrajno zaCasno postavitev.

52, {len

Oblikovanje  obelezij, verskih  znamenj,
spomenikov, reklamnih objektov in naprav,
neprometnih znakov in drugih objektov uline
opreme

Pri oblikovanju nastetih objektov je potrebno
upostevati - velikostna in oblikovalska  merila
dolo¢enega obmocja. Napisi in reklame ne smejo
presegati velikosti fasad ali fasadnih elementoy.

V enem naselju ali zaokroZzenem obmodju morajo
biti nasteti objekti oblikovani enotno.

Reklamne objekte in  naprave je dopustno
postavljati in namescati v skladu z Odlokom o
plakatiranju in oglasevanju v ob¢ini Ormoz
(Uradni vestnik ob¢ine Ormoz. §t. 14/98).

53. ¢len

Krajinsko obmodje Hum

Na obmoéju Huma je do sprejema posebnega
prostorskega akta dopustno izvajati vse posege po
namenskih povrsinah. ki jih dopus¢ajo predhodni
¢leni pod naslednjimi oblikovalskimi pogoji:

- na vrhovih in grebenih je potrebno
dosledno ohranjati merila in velikosti
znacilne zazidave

- velikosti novih objektov ne smejo
presegati  velikosti  Ze  zgrajenih
tradicionalnih objektov in Ze zgrajenih
dominantnih objektov v centralnem delu
naselja.  Velikost vinskih kleti in
pocitniskih objektov ne sme presegati
tlorisne velikosti 60 m2,

- tlorisna oblika objektov mora biti
podolZna ali lomljena. Razmerje stranic
mora biti med 1: 1.5 do 1:2 ali ve¢

- visina objektov ne sme presegati 1.5
stanovanjske etaZe na izpostavljeni strani

- vidinsko razmerje med fasado in streho
mora biti 1:1 ali ve¢ v korist strehe
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- streche morajo biti enakostrani¢ne
dvokapnice z nakloni med 35 in 45
stopinj. Lahko imajo  mansarde
pravokotne na osnovno streho. Lahko so
zakljucene s copi.

- kritina mora biti opecna

- pri obdelavi fasad je potrebno
upodtevati vsa dolocila iz 50, &lena tega
QOdloka.

VIL MERILA IN POGOJI ZA
UREJANJE KOMUNALNE IN
ENERGETSKE
INFRASTRUKTURE

54. Clen

Predvideni gradbeni posegi (novogradnje.
dozidave, nadzidave, rekonstrukcije) so dopustne
le na komunalno opremljenih zemljis¢ih ali
zemljis¢ih, ki jih je mozno opremiti.

Komunalno opremljeno zemljisce je zemljisce. ki
ima zagotovljen dovoz na javno cesto in ima v
blizini prikljucke za elektriko ter reseno
vodooskrbo in odvajanje vseh odpadnih voda.

55, Clen

Vodooskrba

Vsi predvideni objekti v sklopu nasclij in
zasclkov, fer predvideni posami¢ni stanovanjski
in proizvodni objekti morajo biti priklju¢eni na
javno vodovodno omrezje.

Gradnja objektov. ki jih ni mozno prikljuciti na
vodovodno omreZzje. pa je gradnja cevovoda
predvidena je dopustna pod pogojem. da bo
uporabno dovoljenje izdano ob prikljucitvi na
javni vodovod.

Gradnja objektov v katerih se predvideva vecja
poraba vode je mozna po predhodni proucitvi
zadostnih koli¢in ustrezne vode. V obmogjih
urgjanja namenjenih poselitvi. kjer vodovodno
omrezje in naprave ne zagotavljajo zadostnih
koli¢in pozarne vode in ustreznega pritiska. je
potrebno urediti ustrezne pozarne bazene. oz.
zagotovili odvzem iz obstoje¢ih vodnjakov ali
vodnih povrsin,

Pri gradnji objektov in drugih posegov je
potrebno upostevati minimalne odmike od
cevovodov javnega vodovoda.

Do sistema vodooskibe za celotno ob¢ino je
potrebno vse obstojede vodne vire, iz katerih se
oskrbujejo naselja in zaselki, ustrezno sanirati
ter zagotoviti stalen zdravstveni nadzor.

Za proizvodne in kmetijske objekte z vecjo
porabo tehnologke in sanitarne vode je mozno
vodo zagotoviti tudi iz lastnih vodnjakov. V tem
primeru morata biti prikljucka na javni vodovod
in lastni vodni vir locena.
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56. ¢len

Odvajanje odpadnih voda

V naseljih. kjer je zgrajena kanalizacija. se morajo
vsi predvideni stanovanjski. poslovni. proizvodni
in drugi objekti. ki so ali bodo priklju¢eni na
vodovodno  omrezje, prikljuéiti  tudi  na
kanalizacijsko omrezje.

V ureditvenih obmo¢jih naselij. zaselkov in ob
posami¢nih gradnjah, kjer ni kanalizacije, se odvod
fekalne vode resuje z individualmimi  ali
skupinskimi vodotesnimi, troprekatnimi
greznicami brez odtoka. ki se po potrebi praznijo.
Vsebina greznic se mora ob praznjenju praviloma
odvazati na bliznjo komunalno ¢&istilno napravo.
Izjemoma se odplake iz greznic lahko odvazajo na
obdelovalne kmetijske povrsine. ob upostevanju
pogojev 1z Uredbe o vnosu nevarnih snovi in
rastlinskih hranil v tla (Uradni list RS. §t. 68/96).
Vsebina greznic se ne sme izpuSCati v vode.
melioracijske  jarke ali druge odvodnike
povrsinskih voda. Prav tako se vsebina greznic ne
sme odvazati na varstvene pasove pitne vode.

V ureditvenih obmogjih naselij in zaselkov. kjer se
bodo urgjale veCje utrjene povrdine ali gradili
objekti vecjih dimenzij. se mora urediti odvodnja
metcornih odpadnih voda. Odvod se¢ mora urediti
lo¢eno od fekalne kanalizacije in obvezno preko
lovilcev mascob v bliznje povrSinske odvodnike,
za kar je potrebno pridobiti soglasje od ustreznega
organa.

Objekti z agresivnej$imi  odpadnimi  vodami
morajo imeti svoj sistem ¢is¢enja.

57. €len

Odvajanje in zbiranje gnojnice in drugih odpadkov
s kmeckih gospodarstev se¢ ureja individualno
(gnojni¢ne jame in gnojisca).

Gnojni¢ne  jame in gnojis¢a morajo  bili
nepropustna, brez odtoka. Razredfena vsebina
gnojni¢nih jam in gnoj se¢ lahko odvaza na
obdelovalne kmetijske povrdine v skladu =z
gnojilnim nacrtom in pogojev Uredbe o vnosu
nevarnih snovi in rastlinskih hranil v tla. Gnojevka
se mora takoj podorati.

V  naseljih. zaselkih in ob  posami¢nih
stanovanjskih ali gospodarskih objektih. kjer so
gnojniéne jame in gnojis¢a neurgjena. se le-ta
morajo primerno sanirati v sklopu ostalih ureditev
na parceli. najkasneje v roku 2 let od uveljavitve
tega odloka.

58. ¢len

Zbiranje in odstranjevanje odpadkov
Zbiranje. odvoz in odlaganje komunalnih
odpadkov je urgjeno z ustreznimi predpisi in jih
izvaja pristojna komunalna organizacija.
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Dovoljeno je zbiranje manjsih koli¢in organskih
odpadkov na vrtovih in njivah za predelavo v
kompost.

Odjemna mesta za odpadke na pokopaliscih
morajo biti praviloma urejena znotraj ograje in
ne na vidno izpostavljenih mestih.

Pri novih objektih se predvidijo zbirna mesta za
odpadke tako. da niso vidno izpostavljena in da
so dostopna vozilom za odvoz.

Zbiranje posebnih odpadkov mora biti lo¢eno od
ostalih komunalnih odpadkov ter na na¢in. ki ga
predpisuje Pravilnik o ravnanju s posebnimi
odpadki, ki vsebujejo nevarne snovi (Uradni list
RS. §t. 20/86. 4/89. 39/96).

59, Clen

Oskrba z elektri¢no energijo

Objekti se prikljucijo na elektro omrezje pod
pogoji. ki jih dolo¢i upravljalec v svojem
soglasju.

Novi in nadomestni elektri¢ni vodi in prikljucki
se izvedejo zemeljsko.

V strmjenih naseljih in ve¢jih zaselkih ter
pomembnejsih posameznih objektih. povrsinah
in obmo¢jih se¢ mora v skladu s potrebami urediti
javna razsvetljava,

Pri lociranju objcklov in naprav jec potrebno
upostevati stanje in zasnovo clektroenergetskega
omrezja in naprav ler predpisane odmike pod
pogoji upravljalca.

Pri lociranju objektov in naprav. ki povzroCajo
obremenitve  okolja z  elektromagnetnim
sevanjem je potrebno glede na obcutljivost
posameznega obmocja naravnega in
Zivljenjskega  okolja  preveriti  morebitne
prekoraditve mejnih vrednosti v skladu z Uredbo
o elektromagnetnem sevanju v naravnem in
zivljenjskem okolju (Uradni list RS, &t. 70/96).

60. ¢len

Telekomunikacijsko omrezje in sistemi zvez
Telefonsko omrezje se bo izgrajevalo na podlagi
planskih usmeritev. Za posamezno medkrajevno
povezavo bo izdelana wustrezna lokacijska
dokumentacija oz. lokacijski nacrt.

V naseljih je v skladu s predpisi dopustna
gradnja kabelskih TV in drugih sistemov. vendar
le na podlagi ustreznih strokovnih podlag.

Za posamezen poseg v prostor, s katerimi so
tangirane  telekomunikacijske  naprave, je
potrebno pridobiti telekomunikacijsko soglasje.
Pri novogradnjah in rekonstrukcijah se vodi
kablirajo in zdruZujejo z omrezjem CATV.

61. €len
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Plinovodno omrezje

Plinovodno omrezje se bo izgrajevalo na podlagi
izvedbenih nacrtov ali posebnih strokovnih podlag.
ki jih pripravi upravljalec in so usklajene s
planskimi usmeritvami obcine.

Pri posegih v varovalnem koridoru obstojecega
plinovodnega omrezja je potrebno pridobiti
soglasje upravljalca plinovoda.

VIll, MERILA IN POGOJI1 ZA
PROMETNO UREJANJE

62. Clen

Urejanje prometnega omreZja mora biti na¢rtovano
in izvajano v skladu s predpisi. ki urejajo promet
(cestni, Zelezniski).

Za vsak objekt v 200 m varovalnem pasu
zelezniSke proge je potrebno pridobiti soglasje
Slovenskih Zeleznic.

Postavitev ali gradnja nadzemnih prometnih.
turisticnih  in  drugih  objektov ter gradnja
podzemnih naprav v cestnem ftelesu ali cestnem
pasu je dopusina le s soglasjem upravljalca cesle.
Rekonstrukcija obstojecih cest s¢ mora izvajati na
podlagi ustrezne dokumentacije in v skladu s
predpisi.

Predvideni priklju¢ki na kategorizirano cesto ali
sanacija  obstojecih, morajo  biti  izvedeni
pravokotno na os ceste z zagotovljeno
preglednostjo in tako. da ne ovirajo prometa in da
se ne poskoduje cestno telo.

Pri lokaciji novih objektov in povrsSin je treba
glede na moznosti predvideti skupne prikljucke za
ve€ objektov.

Prometne povriine in dovozi morajo biti urgjeni
tako. da omogocajo dostope do objektov z vseh
strani za primer intervencije.

Parkiranje javnih prometnih vozil (avtobusov) in
tovornjakov na obmocju naselij ni dopustno. razen
na mestih, ki so za to dolocena.

Parkirni prostori. kolesarske steze in plo¢niki
morajo biti fizi¢no lo¢eni od cestisca.

Objekti. ki so locirani v neposredni bliZini javnih
prometnih povrdin morajo na stredni kritini imeti
snegobrane.

IX. MERILA IN POGOJI ZA DRUGE
POSEGE, KI TRAJNO
SPREMINJAJO PROSTOR

63. Clen

Merila in pogoji za druge posege. ki trajno ali
zalasno spreminjajo prostor se nanasajo na
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urgjanje povrsin in obmocij v vseh namenskih
povrsinah odprtega prostora in sicer;
- ureditev manjsih ribnikov in pozarnih
odjemalis¢
- manjse hidromelioracije in
agromelioracije v sklopu Ze obstojecih
(do velikosti 10 ha)
- namakanje  kmetijskih povriin do
velikosti 10 ha
- ureditev ali sanacija vinogradov ali
sadovnjakov
- manjse regulacije
- gradnja mostov
- ureditev zacasnih delovis¢ za izvajanje
raziskovalnih ~ gradbenih ali ~ drugih
posegov
- drge ureditve, ki jih frenutno ni mozno
predvideti.

Poleg 7e navedenih pogojev iz prejsnjih Clenov
je pri nastetih ureditvah potrebno upostevati vse
pogoje varovanja naravne dedis€ine in krajinskih
vrednot in sicer :
- ohranitev znaCilne krajinske podobe
obmoc¢ja
- ohranitev znacilne trase obstojecih strug
vodotokov
- ohranitev kvalitctne obvodne vegetacije.

Pri urgjanju obmocij za zacasno rabo za doloCen
namen. je potrebno obmocje po izvedbi poscga
primerno sanirati in ga vzpostaviti v prvotno
stanje.

Za vse predvidene posege je potrebno izdelati
ustrezne strokovne podlage. V postopku priprave
sodelujejo  vsi  prizadeti in  vse pristojne
inSpekcijske sluzbe. ki jih dolo¢i upravni organ.
pristojen za urejanje prostora.

Izkop gramoza. gline. peska ali drugih naravnih
surovin je dopusten le v sklopu Ze obstojeih
povrsin za izkoriSanje. ki so evidentirane v
planskih aktih v smislu sanacije le-teh. in na
podlagi ustrezne prostorske dokumentacije
(lokacijska dokumentacija. ureditveni nacrt).
Odpiranje novih izkopov za raziskovalno
dejavnost je dopustno le do velikosti. podane v
planskih aktih in na podlagi predhodnih
strokovnih podlag.

X. MERILA IN POGOJI ZA
OHRANJANJE IN VAROVANIJE

NARAVNE _ . DEDISCINE,
KULTURNE DEDISCINE
64, Clen

Naravna dedisCina je na obmoc¢ju ob¢ine Ormoz
zavarovana z Odlokom o razglasitvi naravnih
znamenitosti v ob&ini OrmoZ (Uradni vestnik
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ob¢in Ormoz in Ptuj. §t. 37/92 in Uradni vestnik
ob¢ine Ormoz in Ptuj. §t. 9/99).

Kulturna dedis¢ina je v obmodju. ki ga
obravnavajo  prostorski  ureditveni  pogoji.
zavarovana z Odlokom o razglasitvi kulturnih in
zgodovinskih spomenikov v ob¢ini Ormoz (Uradni
vestnik ob¢in Ormoz in Ptuj, §t. 10/84, 37/92 in
Uradni vestnik ob¢ine Ormoz, §t. 9/99),

Pri izdelavi lokacijske dokumentacije se morajo
upostevati varstveni rezimi iz zgoraj navedenih
odlokov, ¢e gre za posege na zavarovanih objektih
in obmogjih ali v njihovi bliZini.

Za posege na zavarovanih objektih in obmogjih
kulturne dedis¢ine si je pred posegi potrebno
pridobiti  kulturnovarstvene pogoje (Zakon o
varstvu kultume dedis¢ine, Uradni list RS, §t. 7/99)
in  kulturnovarstveno soglasje na projektno
dokumentacijo od pristojnega zavoda.

Za posege na zavarovanih objektih in obmogjih
naravne dedis¢ine si je potrebno pridobiti
predhodno soglasje pristojnega zavoda.

Vsa obmocja in objekti so razvidna iz graficnega
dela PUP.

XL MERILA IN POGOJI ZA
VAROVANJE IN IZBOLJSANJE
OKOLJA

65. ¢len

Odstranjevanje in odvazanje plodne zemlje ni

dovoljeno. Prav tako ni dovoljeno nekontrolirano

odpiranje gramoznic in odvazanje gramoza ali

peska.

Za rzagotovitev kvalitetnejdih pogojev bivanja in

varovanja okolja je potrebno sanirati vse obstojece

vire onesnazenja kot so:

- nekontrolirano izpus¢anje odpadnih voda:

- prekomerno izpus€anje zraénih emisij:

- nezavarovana ali neustrezna skladis¢a
tekocih goriv:

- divja odlagalis¢a komunalnih odpadkov:

- nelegalne  gramozne jame. peskokope.
glinokope ipd.

Pri razvri¢anju novih dejavnosti ali objektov je
potrebno upostevati blizino obstojecih objektov in
predvidene vplive na te objekite.

Proizvodna ali obrtna obmoc¢ja ali objekti, ki
povzrocajo prekomerne emisije (hrup, smrad, ipd.)
morajo biti locirani izven stanovanjskih obmocij,
praviloma na robu naselja. Za vse tovrstne posege
mora v skladu z Zakonom o varstvu okolja in na
podlagi Uredbe o vrstah posegov v okolje, za
katere je potrebna presoja vplivov na okolje
(Uradni list RS, §t. 66/96 in 12/00) biti izdelano
Poro¢ilo o vplivih na okolje.
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Ce je v strnjenem naselju ali zaselku ve¢
posami¢nih kmetijskih ali drugih objektov.
katerih skupna kapaciteta bo presegala kapacitete
iz uredbe. ter obstoja sum prekomerne
obremenitve okolja se izdela Porocilo o vplivih
na okolje.

Vse trajne spremembe v krajini, povzroéene z
gradnjo objektov in naprav ali s spremembo
kmetijske rabe na kmetijskih in gozdnih
zemljis¢ih morajo biti ovrednotene tudi z vidika
dolgoro¢nih posledic na okolje.

66, Clen
Varstvo pred hrupom
Pri vseh posegih v prostor, v bivalnih in naravnih
obmo¢jih se morajo upostevati predpisi s
podrogja varstva pred hrupom.
Na podlagi Uredbe o hrupu v naravnem in
zivljenjskem okolju (Uradni list RS, &t. 45/95)
uvrs¢amo pretezni del ob¢ine v obmo¢je s IIL
stopnjo varstva pred hrupom. razen obmogij. ki
so oznacena v grafi¢nih prilogah. ki so sestavni
del odloka.

Za vse posege. za katere se v lokacijskem
postopku ugotovi ali domneva. da bodo
povzro¢ali prckomerno obremenitev s hrupom,
s¢ izdcla ckspertno mnenje, na podlagi katerega
sc¢ dolocijo ustrezni ukrepi za zmanjSanje ali
odpravo prckomernih vplivov,

67. €len

Varstvo zraka

Pri vseh posegih v prostor. predvsem pri
lociranju objektov in naprav z agresivno
dejavnostjo. ki povzroca prekomerne emisije v
zrak je potrebno upostevati vse predpise. ki
urejajo varstvo zraka.

XI. MERILA IN POGOJI ZA
UREJANJE PROSTORA ZA
POTREBE OBRAMBE IN
ZASCITE

68. Clen

Pri predvidenih posegih je potrebno upostevati
vse predpise. ki urgjajo zas¢ito pred pozZarom.
ruenjem, poplavami, plazovi in drugimi
naravnimi nesre¢ami.

PoZzarna varnost

V lokacijskem postopku je za vsak poseg za
katerega to doloci Inspektorat RS za varstvo pred
naravnimi  in  drugimi nesreCami, potrebno
definirati osnovne in dodatne vire pozarne vode.
Definirati je potrebno tudi interventne poti ter
moznost evakuacije v primeru pozara.
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Na podlagi Pravilnika o metodologiji o dolocitvi
pozarne obremenitve je v lokacijski dokumentaciji
za vsak poseg. za katerega se ugotovi ali domneva.
da bo povzrocal pozarno obremenitev doloci
stopnja pozarne obremenitve in potrebni ukrepi.

69. Clen

Varstvo pred plazovi

V lokacijskem postopku je za vsak poseg. v blizini
obstojecih plazov ali v blizini obmocja, za katerega
se domneva, da je plazovito potrebno izdelati
ustrezno geolosko porocilo na osnovi predhodne
preverbe na terenu. V kolikor se ugotovi. da gre za
plazovito obmocje. se¢ poseg ne dovoli. ali se
predpisejo ustrezni ukrepi za izvedbo in
zavarovanje.

70, ¢len

Zaklonisca

Nobeno od naselij v ob¢ini Ormoz ne dosega 5000
prebivalcev, zato gradnja osnovnih zaklonis¢ ni
obvezna, kar povzema tudi Odlok o graditvi in
vzdrzevanju zaklonis¢ (Uradni vestnik ob¢in
Ormoz in Pluj, 8t. 41/92 in 2/93).

X111, ODSTOPANJA
71. ¢&len

Dopustna so odstopanja od posameznih dolocil
Odloka in sicer :

Vrsta posegov (17. in 18. ¢len)

Odstopanje v velikosti funkcionalnega zemljis¢a.
ki sega na kmetijsko zemljis¢e je mozno v
primeru. da 7Ze¢ obstojeCa stavbna parcela ne
zagotavlja ustrezna velika funkcionalna zemljisca
za obstoje¢i in predvideni obseg kmetijske
proizvodnje in da gre za poseg pri perspektivni
kmetiji. za kar je potrebno pridobiti mnenje
pristojne kmetijske svetovalne sluzbe.

Gradbena parcela (37. ¢len)
Odstopanja v obliki in velikosti parcele so
dopustna. ¢e ni moZno zagotoviti predpisanih Sirin
in ¢¢ bodo s pozidavo parcele izpolnjeni pogoji
glede varnosti in osonéenosti.

Funkcionalno zemlji§¢e (38. in 39. ¢len)

Velikost funkcionalnega zemljis¢a je lahko
manjda, ¢e je odmik objekta od parcelne meje
manjsi od navedenega v 38. ¢lenu. Odstopanje od
Stevila parkirnih mest na enoto je mozno le v
primeru, da se z zmanj$anjem ne poslabsajo pogoji
funkcioniranja objektov na obravnavani in na
sosednjih parcelah.
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Odmiki (40. ¢len)

Odstopanja v odmikih. velikosti funkcionalnega
zemljis€a in v razporeditvi objektov na parceli so
mozna. ¢¢ ni mozno zagotoviti v 40. ¢lenu
definiranih pogojev in Ce se z odstopanji ne
poslabSajo pogoji funkcioniranja objektov na
obravnavani in na sosednjih parcelah.

Odstopanja v odmikih od javnih cest so mozna le
v soglasju z upravljalcem.

Odstopanja v odmikih med objekti so dopustna,
¢e tako narekuje sistem zazidave. obstojeca
razporeditev objektov ter konfiguracija terena in
¢e niso v nasprotju s pozarnimi, sanitarnimi in
drugimi predpisi.

Ograja (43. ¢len)

Odstopanje v visini in izvedbi ograje je mozno
tam, kjer so ograje ob sosednjih parcelah Ze
drugacne.

Tlorisna oblika, velikost in viSina objektov
(46. 47. in 48. ¢len)

Odstopanja v tlorisni velikosti in obliki objektov
so dopustna v naseljih s centralno funkcijo in v
grucastih naseljih, ter v mestu Ormoz. kadar gre
za gradnjo v blizini obstojecih objeklov, ki 7¢
odstopajo od dolocil 46. in 47. ¢lena. Odstopanja
od velikosti vinskih kleti so dopustna, ¢c gre za
ve¢jo registrirano  vinogradnisko in  sadjarsko
proizvodnjo. Odstopanja v razmerju stranic so
lahko do razmerja 1:1.2. v mestu Ormoz so lahko
objekti tudi kvadratnih oblik.

Odstopanja v visini objektov so dopustna v
vecjih naseljih. kadar gre za gradnjo objekta. ki
mora biti zaradi svoje vsebine (namembnosti)
vi§ji od visin. navedenih v 48. ¢lenu.

Odstopanja v vidini so dopustna za vse objekte v
mestu Ormoz. vendar le do visine obstojecih
objektov na sosednjih parcelah.

Odstopanja v viS§ini niso dopustna  pri
gospodarskih ~ objektih  (vinskih  kleteh).
stanovanjskih hisah in vikendih na grebenu
naselja Hum.

Strehe (49. Clen)

Odstopanja v obliki. naklonu in obdelavi strehe
(kritina) so moZna izjemoma pod pogojem. da
objekti ne rudijo znacilne pozidave in da ne
spreminjajo znacilne vedute naselja. Odstopanja
v naklonu strehe v mestu Ormoz so lahko do 23°.

XIV. KONCNA DOLOCILA
72. ¢len

Nadzor nad izvajanjem tega odloka izvajajo
pristojne inspekcijske sluzbe.
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73. ¢len

Z veljavnostjo tega Odloka prenchajo veljati :

I. Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za
juzni ravninski del ob¢&ine Ormoz (Uradni
vestnik ob¢in Ormoz in Ptuj. 5t. 34/89 ter vse
spremembe Uradni vestnik ob¢in Ormoz in
Ptuj. §t. 20/93, 29/93)

2. Odlok o sprejetju  zazidalnega nacrta

rekreacijske cone v Ormozu (Uradni vestnik

ob¢in Ormoz in Ptuj, $t. 4/86 in Uradni

vestnik ob¢in Ormoz, §t. 1/97)

Odlok o ureditvenem nartu dela obmogja

Hardek za Slovin KK Jeruzalem (Uradni

vestnik ob¢in OrmozZ in Ptuj, §t. 17/87)

4. Odlok o lokacijskem nacrtu za zbiralnik 2.0

kanalizacijskega omrezja Ormoz (Uradni

vestnik obéin Ormoz in Ptuj, §t. 13/88)

Odlok o lokacijskem nalrtu za obvoznico

Ormoz (Uradni  vestnik ob¢in Ormoz in Ptuj.

§t. 1/96 1n 26/96)

6. Odlok o sprejetju zazidalnega nacrta ob vinski
kleti Dolga lesa v Ormozu (Uradni vestnik.
ob¢in Ormoz in Ptyj. §t. 1/78)

7. Odlok o ureditvenem nacrtu za del obmocja
Dolga lesa v Ormozu (Uradni vestnik ob¢in
Ormoz in Pluy. 8t. 1/91)

8. Odlok o spremembi zazidalnega nacrta dcela
industrijske cone v Ormozu (Uradni vestnik
obc¢in Ormoz in Ptuj. 8t. 5/89)

9. Odlok o ureditveno-zazidalnem nacrtu za
nckatera obmocja v naseljih Velika Nedelja in
Mihovci (Uradni vestnik ob¢in Ormoz in Ptuj.
§t. 2/92)

10. Odlok o sprejemu  programskega dela
zazidalnega nacrta organizirane individualne
gradnje v deln obmoc¢ja Hardek — med
Ljutomersko in Rai¢evo wulico (Uradnik
vestnik ob&in Ormoz in Ptuj. 8t. 2/83)

11. Odlok o zazidalnem nacrtu cone druZinske
stanovanjske gradnje Hardek (Uradnik vestnik
ob¢in Ormoz in Ptuj. 8t. 6/71 in 15/92)

12. Odlok o lokacijskem naértu za ureditveno
obmoc¢je plinovoda P 151 B Koralice -
Ormoz in plinovodnih priklju¢kov do TSO in
Mercator — Ograda (Uradni vestnik obéin
Ormoz in Ptuj. 8t. 5/89 in 10/89).

wd

h

74. ¢len

Ta odlok pri¢ne veljati osmi dan po objavi v
vestniku ob&ine Ormoz.

Stevilka: 350-238/2000 BD
Datum: 28.7.2000

Zu pan
Obdine Ormoz
Vili Trofenik Lr,
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36.

Na podlagi 39. ¢lena Zakona o urcjanju naselij in
drugih poscgov v prostor (Uradni list SRS, st
18/84. 37/85 in 29/86 in Uradni list RS, §t. 26/90,
18/93. 47/93. 71/93, 29/95) ter 16. ¢lena Statuta
obcine Ormoz (Uradni vestnik ob¢ine Ormoz, St
11/99) je Ob¢inski svet ob¢ine Ormoz na 23. scji
dne 28.7.2000.sprejel

ODLOK
o prostorskih ureditvenih pogojih za
vzhodni gricevnat del ob¢ine Ormoz

L UVODNE DOLOCBE
1. ¢len

S tem odlokom se sprejmejo prostorski
ureditveni pogoji za vzhodni gricevnat del ob¢ine
Ormoz. ki jih je v marcu 1999 izdelala ZEU —
Druzba za naértovanje in inZeniring d.o.o. iz M.
Sobote pod stevilko 6/00-PUP/OR.

2. d{len

Prostorski ureditveni pogoji za vzhodni gri¢evnat
del ob¢ine Ormoz (v nadaljevanju PUP) so
izdelani v skladu s Spremembami in
dopolnitvami prostorskih sestavin dolgoro¢nega
in srednjeroénega plana ob¢ine Ormoz v letu
1997 (Uradni vestnik ob¢ine Ormoz. §t. 4/97) in
na podlagi Strokovne podlage z morfolodko.
tipologko. krajinsko in urbanistitno analizo
obravnavanega obmogja.

3. dlen
PUP za vzhodni del ob¢ine Ormoz vsebujejo :

I.  Tekstualni del s prilogami:

- obrazloZitev

- pogoje in soglasja pristojnih organov in
organizacij

2. Graficni del:

- pregledna karta v merilu 1:25000

- izseki iz prostorskih  sestavin
dolgorocnega in srednjeroénega plana
obcine Ormoz v merilu 1:25000

- prikazi obmoc¢ij urejanja na kartah PKN
v merilu 1:5000 (16 kart)
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4. ¢len

Prostorski ureditveni pogoji dolocajo:
- meje obmodij urejanja in veljavnost
- funkcijo obmocij
- merila in pogoje za :
- vIsto posegov v prostor
- urbanisti¢no oblikovanje posegov v
prostor
- arhitektonsko oblikovanje objektov in
naprav
- oblikovanje na  obmo¢ju KP
Jeruzalemsko-Ormoske gorice
- urgjanje komunalne in energetske
infrastrukture
- prometno urejanje
- druge posege, ki trajno spreminjajo
prostor
- ohranjanje in varovanje naravne in
kulturne dedis¢ine
- varovanje in izboljsanje okolja
- urgjanje prostora za potrebe obrambe
In zascite
- odstopanja.

Merila in pogoji. doloceni v tem odloku so podlaga
za izdclavo  lokacijske  dokumentacijc  za
posamezen poscg v oprostor na obmocju. ki ga
urgja.

1L MEJA OBMOCJA UREJANJA IN
VELJAVNOST

5. ¢Elen

Meja obmodja urejanja

Meja ureditvenega obmocja za vzhodni gricevnat
del ob¢ine Ormoz je razvidna iz Pregledne karte v
m 1:25000 in iz prikazov obmoc¢ij urgjanja v m
1:5000.

Meja obmocja poteka od izhodiséne tocke na meji
z ob¢ino Ljutomer po zahodnih mejah katastrskih
ob¢in Lahonci. Zvab, Rune¢, Stanovno. Mihalovci.
Libanja. Pavlovski vrh. Veliki Brebrovnik. po
juznih mejah k.o, Vinski vrh., Zasavei. Vitan do
k.o. Vodranci. Po zunanji meji k.o. Vodranci
poteka meja PUP do meje s k.o. Grabe. poteka po
njej do parcele 367/1. obkroZi parcele 367/1.
367/2. 367/3. 367/4. 367/5. 367/6 in 367/7 vse k.o.
Vodranci ter zavije proti severu do poti s parc. St.
387/2. Po severnem robu poti nadaljuje do ceste
Stev. 588/2. po njenem zahodnem robu do linije
Juzne meje parcele §t. 332 k.o. Vodranci, ter
naprej po zahodnih oz. juznih mejah parcel 345/1,
375/2. 388, 389, 341. 463/1 vse k.o. Vodranci
obkrozi parceli 313 in 310, preskoc¢i na JV meje
parcel 302/2. 302/1, 260/2 vse k.o. Vodranci in
zaklju¢i na drzavni meji s Hrvasko. Od tu poteka
po drzavni meji do izhodis¢ne tocke na meji z
ob¢ino Ljutomer.
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Ureditveno obmoéje

Ureditveno obmocje zajema naslednje katastrske

ob¢ine (naziv pred oklepajem) =z naselji in

ledinskimi imeni vrhov in zaselkov (naziv v

oklepaju):

— v celoti: Cerovec Stanka Vraza (Cerovec St,
Vraza). Gomila pri Kogu (Gomila pri
Kogu). Hermanci (Hermanci), Ivanjkovci
(Ivanjkovci), Jastrebci (Jastrebei,
Tumpovscak). Kajzar (Kajzar), Kog (Kog).
Lacavec (Lacaves). Lahonci (Lahonci,
Gruskovnjak). Libanja (Libanja). Mali
Brebrovnik (M. Brebrovnik), Mihalovei
(Mihalovci, Svetinje, Trstenik), Miklavz pri
Ormozu (Miklavz pri Ormozu). Runec
(Rune¢. Dobrovscak)., Stanovno (Stanovno,
Strezetina), Velicane (Velicane)., Veliki
Brebrovnik (Vel. Brebrovnik), Vinski vrh
(Vinski vrh, Kréevina)., Vitan (Vitan),
Vuzmetinci (Vuzmetinci). Zasavcl
(Zasavci). Zerovinci (Zerovinci,
Zerovinséak). Zvab (Novi Zvab. Stari Zvab.,
Hujbar). Pavlovski vrh (Pavlovski vrh)

— delno: Vodranci (Vodranci. Mlacine)

6. Clen

Veljavnost
Veljavnost PUP  je ncomgjena in zacasna.
Necomejeno  veljajo PUP  za  vsa  obmocja
katastrskih  ob¢in v obmocju  obdelave
navedenem v 5. ¢lenu tega Odloka. razen za
obmocja za katera je predvidena izdelava
izvedbenih nacrtov. Ta obmocja so:

- ureditveno obmoc¢je naselja Miklavz pri

Ormozu
- ureditveno obmocje naselja Ivanjkovei
- ureditveno obmocje predvidenih

agrooperacij v Ivanjkovski dolini
- ureditveno obmocje krajinskega parka
Jeruzalemsko-Ormoske gorice.
Vsa obmocja so prikazana v grafi¢nih prilogah iz
3. ¢lena tega Odloka.

111 FUNKCIJA OBMOCJA
7. d¢len

Obmocje obdelave obsega vzhodni del ob&ine. ki
je del gricevnatih Slovenskih goric. Naravne
znacilnosti obmod&ja pogojujejo mocno razvito
kmetijsko funkcijo, ki je na odprtem prostoru
najpomembnejsa dejavnost. Predvsem je to
vinogradnistvo in sadjarstvo. v dolinah pa
poljedelstvo. Severna pobogja so porasla z
gozdovi.
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Osrednje obmog¢je je zaradi posebnih krajinskih
kvalitet opredeljeno kot krajinski park (KP
Jeruzalemsko-Ormoske gorice).

8. ¢len

Na podlagi naravnih in ustvarjenih danosti je v
dolgoro¢nem planu ob¢ine Ormoz glede na
funkcijo obmocij dolo¢ena namenska raba zemljis¢
za

- poselitvena obmocja (zazidana in
nezazidana stavbna zemljis¢a namenjena
poselitvi v ureditvenih  obmo¢&jih
strnjenih naselij in obmo¢)jih zaselkov ter
razprsene gradnje)

- odprti prostor (obmo¢ja kmetijskih
zemljis¢ in gozdov. vodne povrsine,
infrastrukturni objekti)

- obmoc¢ja. ki segajo preko osnovnih
obmo¢ij (varstveni pasovi, obmo¢ja
naravne in  kulturne dedis¢ine,
raziskovalna obmo¢ja, infrastrukturni
koridori).

Nasteta obmo¢ja so glede na prevladujoco
dejavnost deljena na posamezne povrsine.
definirane v nadaljevanju odloka in oznacene v
graficnih  prilogah, navedenih v 3. €lenu tega
odloka.

9. dlen
1.0 Posclitvena obmodja
1.1 Ureditvena obmocja strnjenih naselij ali

delov nasclja ter obmodja razprsene
gradnje vkljucujejo vse dejavnosti. ki so
vezane na  bivanje in  delovanje
prebivalstva v obmoéju s pretezno
kmetijsko dejavnostjo.

Namenjena  so  predvsem  gradnji
stanovanjskih in kmetijskih objektov ter
gradnji in ureditvam. ki dopolnjujejo
stanovanjsko in kmetijsko funkcijo. ter
izboljsujejo pogoje bivanja in dela.

Obmocja strnjenih naselij ali delov naselij
in poselitvena obmodja razpriene gradnje
so deljena na posamezne povrsine in sicer

a- zazidana stavbna zemljis¢a (zemljisca,
ki so 7e gradbene parcele in so
pozidana z objekti in urejena kot
dvoris¢a)

b- nezazidana stavbna zemljis¢a
(zemljisca. ki so Se kmetijska
zemljisca in so vklju¢ena v obmocgje
naselja)

c- rekreacijske in urejene zelene povrsine
(zemljisca. ki so vkljuéena v obmodgja
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naselij kot zelene nepozidane
povr§ine — travnata ali utrjena
igrisca. parki. obvodne povrsine)

d- =zeleni pasovi. sadovnjaki (robne
povrdine  naselij. vkljuéene v
obmo¢je naselja ki mejijo na eni
strani na stavbna zemljis¢a na drugi
pa na odprti prostor).

Ureditvena obmoc¢ja naselij in obmocja

razpriene  gradnje so v grafi¢nih

prilogah oznatena =z oznako U,

posamezne povrsine znotraj

poselitvenih obmocij pa so razvidne iz
geodetskih podlag (temeljni katastrski
nacrti).

10. €len

Odprti prostor

Najboljsa kmetijska zemljis¢a
Najboljsa  kmetijska zemljis€a so
zemljis¢a z najSirso moznostjo rabe in
so namenjena izkljuéno kmetijski rabi.
To so njive in travniki v dolinah
potokov fer vinogradi in sadovnjaki na
son¢nih pobogjih. V grafiénih prilogah
s0 oznacena z oznako 1.

Za nckatera zemljis¢a so v planskih
dokumentih  predvidenc  kmetijske
operacije (agrooperacije) za izboljSanje
kvalitete zemljisc,

Ostala kmetijska zemljisca

To so zemljisca. ki so manj primerna za
kmetijsko obdelavo. V naravi so to
pretezno travniki in  pasniki ter
sadovnjaki in so oznaceni z oznako 2.
Tudi za ostala kmetijska zemljis¢a so
predvidene agrooperacije.

Obmocja gozdov

To so zemljisca. ki so porasla z gozdnim
dreviem v obliki sestoja ali drugim
gozdnim rastjiem s katerokoli gozdno
funkcijo.

Gozdne povrSing so predvsem na
severnih in  strmih pobocjih ter v
nizinskem delu in so proizvodnega
znacaja. 'V niZzinskem delu  so
posamezne skupine dreves. ter Zive
meje. ki imajo varovalni znaCaj. V
grafi¢nih prilogah so gozdovi oznadeni z
oznako G.

Vodne povrsine

To so povrsine hudourniskih potokov
(Ivanjkovski -  Pavlovski  potok.
Libanja. Trnava). Manjsi odvodniki so
del prevladujoce kmetijske rabe in v
graficnih ~ prilogah  niso  posebej
oznaceni.
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25

3.0

3.1

3.2

3.3.

Infrastrukturni objekti

To so povrdine cest in zeleznice. ki so
pretezno vkljucene v poselitvena obmocja
in v obmocja =zaselkov in razpriene
gradnje. v odprtem prostoru pa so del
prevladujoce rabe.

Ceste v obravnavanem obmocju so
razvritene v kategorije na podlagi Uredbe
o kategorizaciji drzavnih cest (Uradni list
RS, &t. 33/98) in Odloka o kategorizaciji
ob¢inskih cest v ob¢ini Ormoz ( Uradni
vestnik ob&ine Ormoz, §t. 2/99 in 13/99).
Kategorizirane drzavne ceste so razvidne
iz grafi¢nih prilog iz 3. ¢lena tega Odloka.
kategorizirane ob¢inske ceste pa tudi iz
graficne priloge k Odloku o kategorizaciji
cest v ob¢ini Ormoz.

Kategorizirane  drZzavne  ceste  na
obravnavanem obmocju so: regionalna
cesta I. reda §t. 230 na odseku Ljutomer —
Ormoz in regionalna cesta I1I. reda §t. 726
na odseku Stro¢ja vas — Pavlovci.
Kategorizirane ob¢inske ceste so lokalne
ceste (LC) in javne poti (JP). Varovalni
pasovi ob¢inskih cest Znasajo
obojestransko od roba cesinega svela za
lokalne ceste 2 x 8 m. za javne poli pa 2 x
6m,

11. ¢len

Obmodcja, ki segajo preko osnovnih
obmodij

Zavarovana obmodja naravne in
kulturne dedis¢ine

Obmo¢ja in objekti naravne in kulturne
dedis¢ine v obCini Ormoz so zavarovana s
poscbnimi odloki (Odlok o razglasitvi
kulturnih in zgodovinskih spomenikov v
obCini Ormoz (Uradni vestnik ob¢in
Ormoz in Ptuj. §t. 10/88. 37/92 in Uradni
vestnik ob¢ine Ormoz. §t. 9/99). Odlok o
razglasitvi naravnih znamenitosti v ob¢ini
OrmoZz (Uradni vestnik ob&in Ormoz in
Ptuj. 8. 37/92 in Uradni vestnik ob¢ine
Omoz. §t. 9/99)). Vsa obmodja in objekti
so vrisani v grafi¢ne priloge. navedene v
3. ¢&lenu  vkljutno z  obmocéjem
Krajinskega parka Jeruzalemsko-Ormoske
gorice.

Raziskovalna obmocdja

Celotno obravnavano obmocje je tudi
raziskovalni prostor za nafto in plin ter
geotermalno vodo.

Koridori in varovalni pasovi obstojecih
in predvidenih linijskih
infrastrukturnih objektov
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Sirine koridorov linijskih
infrastrukturnih naprav so dolocene z
zakonodajo. ki obravnava posamezno
napravo in s funkcionalnim zemljiséen.
ki je potrebno =za gradnjo in
vzdrzevanje. Na obravnavanem
obmod¢ju so oznaceni koridori 20 in 10
kV daljnovoda (10 m) ter Zeleznice (2 x
200 m)

POGOJI IN MERILA ZA VRSTO
POSEGOV V PROSTOR

12. Clen

Vrsto posegov delimo glede na namensko rabo in
funkcijo po obmo¢jihiz 9., 10, in 11. ¢lena tega

odloka.

Na obmod&jih strnjenih naselij. za katera PUP
veljajo neomejeno, so po posameznih povr§inah
dopustni naslednji posegi :

zemljise :

Na ___obmo¢jih _zazidanih __stavbnih
1-  novogradnja. dozidava in
nadzidava posamicnih
stanovanjskih, gospodarskih,

kmetijskih. servisnih, obrtnih.
pomoznih in drugih objektov
glede na obstojeco previadujoco
in dopolnilno namembnost

2- novogradnje,  dograditve  in
nadomesine gradnje
infrastrukturnih objcktov, naprav
in omrezij

3- novogradnja pritiklin kot

samostojnih objektov ali
prizidkov v sklopu Ze obstojecih
objektov

4- nadomestna gradnja objektov in
naprav

5- adaptacija. sanacija in

vzdrzevalna dela na obstojecih
objektih in napravah
6- odstranitev objektov in naprav

7- sprememba namembnosti
objektov ali delov objektov v
skladu s prevladujoco

namembnostjo obmocja

8- postavitev zacasnih montaznih
objektov (kioskov) in stojnic za
obcasno prodajo

9-  postavilev obelezij. spomenikov
in reklamnih objektov

10- odstranitev in postavitev ograj

11- odstranitev in ponovna zasaditev
visoke vegetacije

12- ureditev zunanjih povrsin

13- komunalne ureditve
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14- vodnogospodarske ureditve
15- parcelacija zemljis¢

Prevladujo¢a namembnost v strnjenih
naseljih in delih naselij in v obmoc¢jih
razprsene gradnje je stanovanjska in
poljedelska (proizvodni kmetijski objekti
— hlevi), v obcestnih naseljih na slemenih
pa  prevladuje  vinogradni$tvo  in
sadjarstvo, v poselitvenih obmoéjih pa
vinske kleti in sckundarna stanovanja.
Dopolnilne namembnosti so: oskrba.
servis, storitev, zabava in ostalo. kar
vpliva na pove¢anje kvalitete Zivljenja in
ne vpliva negativno na okolje.

Na obmo¢jih nezazidanih stavbnih

zemljis¢

1-  novogradnja posami¢nih
stanovanjskih, gospodarskih,
kmetijskih,  servisnih,  obrtnih,
pomoznih in drugih objektov. ter
poznejSa sprememba namembnosti
glede na prevladujoco in dopolnilno
namembnost

2- novogradnje. dograditve in

nadomesine gradnjc
infrastruktumih objektov, naprav in
omrezij

3- postavitev  zaCasnih  montaznih
kioskov in stojnic za sczonsko
prodajo

4-  postavitev obelezij. verskih
znamenj. spomenikov. reklamnih
objektov in neprometnih znakov

5- odstranitev in postavitev ograj

6- odstranitev in ponovna zasaditev
visoke vegetacije

7- ureditev zunanjih povrsin

8- komunalne ureditve

9-  vodnogospodarske ureditve

10- parcelacija zemljis¢

Na obmog¢jih za rekreacijo in na urgjenih
zelenih  povrSinah  (igriS¢a. parki. obvodne

povisine)

1-  novogradnja in dogradnja
(prizidava in nadzidava) Sportnih in
rekreacijskih objektov

2-  novogradnje. dograditve in

nadomestne gradnje
infrastrukturnih objektov, naprav in
omrezij

3- odstranitev objektov in naprav

4- postavitev  zaCasnih  montaznih
kioskov in stojnic za sezonsko
prodajo

5- postavitev  zacasnih  montaznih

objektov za turisticne. Sportne in

druge prireditve

URADNI VESTNIK OBCINE ORMOZ

31. JULLJ 2000, ST. 8

6- postavitev obelezij. spomenikov
in reklamnih objektov

7-  komunalne ureditve

8- ureditev zunanjih povrsin

9-  zasaditev visoke vegetacije

10- postavitev ograj

V zelenih pasovih. sadovnjakih (robovi
naselja) :
1- gradnja in
gospodarskih objektov
2- manjée dograditve in nadomestne
gradnje infrastrukturnih objektov
In naprav
3- vodnogospodarske ureditve
4-  dopolnilna zasaditev
5- postavitev in odstranitev ograj

dogradnja

13. Clen

Na obmodjih zaselkov in razpriene gradnje za
katera PUP veljajo neomejeno so dopustni vsi
posegi. navedeni v 12. ¢lenu tega Odloka za vse
vrste stavbnih zemljis¢. Pri tem je potrecbno
upostevati, da so obmocja razprsene gradnje
prvenstveno namenjena  za  stanovamja  in
kmetijstvo (poljedelstvo. vinogradnistvo.,
sadjarstvo). za druge dejavnosti pa le, ce
dopolnjujcjo osnovno dejavnost.

Sprememba  namembnosti - obstoje¢ih - vinskih
kleti v gostinske objekte (vinotoce) je dopustna
le. ¢e ima objekt zagotovljen dostop in ¢e so
upostevani  pogoji  glede  funkcionalnega
zemljisca.

14. ¢len

Najboljsa kmetijska zemljisca

predvidenih agrooperacij so poleg primarne rabe
dopustni naslednji posegi :
- dograditve in nadomestne gradnje
infrastrukturnih objektov in naprav
- gradnja  dopolnilnih  kmetijskih
objektov pri obstoje¢ih kmetijah
(hlevi in drugi gospodarski objekti)
ob pogoju. da funkcionalno
zemljis¢e novega objekta z vedjim
delom sega na stavbno zemljisce
- gradnja  gospodarskih  objektov
(vinskih kleti, zidanic. shramb) v
obcestnih naseljih na slemenih in
vrhovih in v naseljih razprSene
gradnje v vinorodnih gricevnatih
obmogjih
- vodnogospodarske ureditve
- vzdrzevalna dela na obstojecih
objektih. napravah in povrsinah
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- ureditev utrjenih povrsin za potrebe
kmetijstva

- postavitev ograj

- Siritev pokopalis¢

- postavitev  zacasnih  montaznih
objektov za potrebe kmetijstva
(rastlinjaki)

- ureditev travnatih igri$¢ na travnikih
ali pasnikih

- ureditev rekreacijskih in turisti¢nih
poti po obstojecih poteh

Dopolnilni kmetijski objekti (proizvodni objekti in
ostali gospodarski objekti ter pritikline) so lahko v
celoti izven obstojecih stavbnih zemljis¢., vendar
novo funkcionalno zemljis¢e ne sme presegati
velikosti obstojecega.

Gradnja gospodarskih objektov (vinskih kleti,
zidanic, shramb) je moZna ob pogoju. da se parcelo
ali del parcele stika z obstojeCim stavbnmim
zemljis¢em in da je do parcele urgjena komunalna
infrastruktura.

15, ¢len

Ostala kmetijska zemljis¢a
naslednji poscgi:

- gradnja in dograditev
infrastruk turnih objektov in naprav

- gradnja  dopolnilnih  kmetijskih
objektov pri obstojecih kmetijah
(hlevi in drugi gospodarski objekti)
ter pritikline. ob pogoju. da velikost
funkcionalnega zemljis¢a  novih
objektov  ne presega velikosti
obstojecega stavbnega zemljisca. ki
je v lasti investitorja

- gradnja  gospodarskih  objektov
(vinskih kleti, zidanic. shramb) v
obcestnih naseljih na slemenih in
vthovih in v naseljih razpriene
gradnje v vinorodnih gri¢evnatih
obmogjih

- ureditev utrjenih povrsin za potrebe
kmetijstva

- vzdrzevalna dela na obstojecih
objektih. napravah in povrsinah

- ureditev rekreacijskih in Sportnih
povrsin

- vodnogospodarske ureditve

- Siritev pokopalis¢

- postavitev  zacasnih  montaznih
objektov za potrebe kmetijstva,
turizma, Sportnih in drugih prireditev

- postavitev ograj

- odstranitev obstojecih objektov in
naprav

- ureditev manjsih zajetij za ureditev
ribnikov.
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Gradnja gospodarskih objektov (vinskih kleti.
zidanic. shramb) je mozna ob pogoju. da se
parcelo ali del parcele stika z obstojecim
stavbnim zemljis¢em in da je do parcele urejena
komunalna infrastruktura.

16. Clen

Obmodja gozdov
Na obmod¢ju gozdov so dopustni naslednji
posegi:

- novogradnja ali dograditev
objektov in naprav za gozdarsko in
lovsko dejavnost

- dograditve in nadomestne gradnje
infrastrukturnih objektov in naprav

- vzdrzevalna dela na obstojecih
objektih in napravah

- vodnogospodarske ureditve

- ureditev vlak za spravilo lesa, e je
tako opredeljeno v gozdno
gojitvenem nacrtu

- ureditev rekreacijskih in turisti¢nih
poti po obstojecih poteh.

Odstranitev skupine dreves. posameznih dreves
in zivih meja v gozdnih povrsinah, ki imajo
varovalno funkcijo ni dopustna.

Negozdna zemljisca v gozdu je prepovedano
pogozdovati.

Gozdnih povrsin ni dopustno ograjevati.

Za posege v obmocjih gozdov je potrebno
pridobiti soglasje Zavoda za gozdove.

17. €len

Obmocja vodnih povrsin

Na obmo¢jih vodnih povrsin in na povrsinah. ki
jim pripadajo (obvodna zemljis¢a) so dopustni
naslednji posegi:

- teko¢a vzdrzevalna dela mna
obstoje¢ih povrdinah. objektih in
napravah

- vodnogospodarske ureditve

- ureditve manjsih zajemalisc
pozarne vode

- ureditev manjsih zajetij za ureditev
ribnikov.

Odstranitev vegetacije z obvodnih zemljis¢ ni
dopustna.

18. ¢len

Obmocja infrastrukturnih objektov (cest in
zeleznice) in varovalnih pasov
Na obmogjih infrastrukturnih objektov  so
dopustni naslednji posegi:

- tekoca vzdrzevalna dela

- rekonstrukceije
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- gradnja oziroma
avtobusnih postajalis¢
- gradnja kolesarskih in pes povrsin s
pocivalisci
- gradnja in rekonstrukcija podzemnih
in  nadzemnih  komunalnih in
energetskih objektov in omrezij.
Na obmoc¢ju varovalnih pasov infrastrukturnih
objektov so dopustni posegi, ¢e niso v nasprotju z
veljavnimi predpisi za posamezen objekt oziroma,
&e s posegom soglasa upravljalec tega objekta.
Varovalni pasovi infrastrukturnih objektov in
naprav so doloCeni z zakonodajo. ki ureja
posamezen infrastrukturni objekt ali napravo.
Gradnja in postavitev nadzemnih naprav. ter ograj
ali saditev drevja v polju preglednosti (pregledni
trikotnik, pregledna berma) ob krizis¢ih in
prikljuckih na kategorizirane ceste ni dopustna.

postavitev

19. ¢len

Zavarovana obmodja naravne in kulturne
dedistine

Obmogja in objekte naravne in kulturne dedisc¢ine
v ob¢ini Ormoz urejata dva Odloka: Odlok o
razglasitvi naravnih znamenitosti v ob¢ini Ormoz
(Uradni vestnik ob¢in Ormoz in Ptuj, §t. 37/92 in
Uradni vestnik obcine Omoz. st. 9/99) in Odlok o
razglasitvi kulturnih in zgodovinskih spomenikov
v ob¢ini Ormoz (Uradni vestnik obéin Ormoz in
Pluj, & 10/88. 37/92 in Uradni vestnik obgine
Ormoz. §t. 9/99).

Za posege na zavarovanih objektih in obmocjih
kulturne dedis¢ine si je pred posegi potrebno
pridobiti  kulturnovarstvene pogoje (Zakon o
varstvu kulturne dediscine, Uradni list RS, §t. 7/99)
in  kulturnovarstveno soglasjc na projekino
dokumentacijo od pristojnega zavoda. Za posege
na zavarovanih objektih in obmo¢jih naravne
dedis¢ine si je potrebno pridobiti predhodno
soglasje pristojnega zavoda.

20. ¢len

Raziskovalni prostor

Na celotnem obmocju obdelave so dopustna
vilanja in izkopi za raziskavo nafte. plina.
geotermalne vode in mineralnih surovin pod
pogojem. da posegi (rajno ne spreminjajo
namenske rabe ter obstojecega stanja na povrsju in
v podtalju.

21. ¢len

Koridori obstojeih in predvidenih linijskih
infrastrukturnih objektov

Na obmo¢jih  komunalnih.  energetskih in
prometnih varovalnih pasov so dopustni vsi 7e
naSteti posegi za posamezne namenske povrsine
pod pogoji. ki jih predpisuje upravljalec
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posamezne naprave oziroma pod pogoji iz
zakonodaje. ki ureja posamezno podrogje.

22. ¢len

Na obmog¢jih predvidenih izvedbenih nacrtov v
Miklavzu pri Ormozu in Ivanjkovcih so do
sprejema le-teh dopustni vsi posegi, navedeni v
12. ¢lemu tega odloka za zazidana stavbna
zemljisca, razen:

- gradnje in dograditve gospodarskih,

kmetijskih in obrtnih objektov

- nadomestne gradnje kmetijskih in

obrtnih objektov

- adaptacija in sanacija na obstojecih

kmetijskih in obrtnih objektih

- sprememba namembnosti objektov

v kmetijsko ali obrtno dejavnost
Na nezazidanih stavbnih zemljis¢ih so do
sprejema izvedbenega nacrta dopustni naslednji
posegi:

- gradnja  posami¢nih  stanovanjskih
objektov na 7ze formiranih stavbnih
parcelah ob pogoju, da je do parcele
urejena minimalna komunalna oprema
in da je zagotovljen dovoz na javno
cesto
novogradnja. dograditev in
nadomesina  gradnja  infrastrukturnih
objektov, naprav in omrezij
parcclacija  za dolocitev  stavbnih
parcel. prometnih povrsin,
infrastrukturnih  koridorjev ter za
druge posege v prostor
nadzidava in prizidava obstojecih
objektov
gradnja oziroma postavitev zacasnih
objektov za sezonsko (uristicno ali
gostinsko ponudbo pod pogojem. da je
#z njihovo  odstranitvijo  mogoce
vzpostaviti zemljis¢e v prvotno stanje.

23. ¢len

Na obmod&ju predvidenega izvedbenega akla za
ureditev Ivanjkovske doline so do sprejema le-
tega dopustni vsi posegi na zazidanih in
nezazidanih stavbnih parcelah. navedeni v 12,
¢lenu tega Odloka.

Na obmocjih kmetijskih zemljis€, gozdov in
vodnih povrSin so do sprejema izvedbenega akta
dopustni posegi:
- dograditve in nadomestne gradnje
infrastrukturnih objektov in naprav
- teko¢a vzdrzevalna dela na
obstojecih objektih in napravah.

Na obmog¢jih. ki segajo preko osnovnih obmocij
so do sprejema izvedbenega akta dopustni vsi
posegi iz 18.. 19.. 20. in 21. ¢lena tega Odloka.
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24. ¢len

Na obmoc¢ju predvidenega izvedbenega akta za
obmodéje Krajinskega parka Jeruzalemsko-
Ormoske gorice so po posameznih obmodjih
namenske rabe dopustni naslednji posegi:

- na zazidanih in nezazidanih stavbnih
zemljis¢ih v vseh vrstah naselij so
dopustni vsi posegi. navedeni v 12.
¢lenu tega odloka, razen:

- gradnja  sekundarnih
(vikendov)

- na obmoc¢jih odpriega prostora so na
vseh  povrdinah in  obmogjih
opredeljenih v 10. ¢lenu tega Odloka
dopustna le vzdrZevalna dela na
obstojecih objektih. napravah in
povrsinah, vodnogospodarske
ureditve in rekonstrukcije
infrastrukturnih objektov.

Za vse posege na obmoc¢ju Krajinskega parka je
potrebno pridobiti mnenje. oz. soglasje pristojnega
Zavoda.

stanovanj

V. MERILA : IN POGOJI A
URBANISTICNO OBLIKOVANJE
POSEGOV V PROSTOR

25, Clen

Posege v obmo¢jih naselij. zasclkov in na
obmog¢jih razprsene gradnje ter posege na
obmocjih ostalih povrSin. ki pomenijo gradnjo.
oblikujemo v skladu z merili. ki dolocajo
morfoloske in tipoloske ter prostorske znacilnosti
posameznih obmodij.

MorfoloSka merila so dolofena za naslednje

oblike naselij oziroma dele naselij:

A — naselja s centralno funkcijo — po obliki
ve€ja grucasta obcestna naselja. formirana
okrog funkcionalnega ali pomenskega
prostora. Na tem prostoru je tudi krajevna
dominanta.V to skupino uvri¢amo nasclja
Miklavz pri Ormozu in Ivanjkovei in so v
grafi¢nih prilogah oznatena z dodatno
oznako A.

B — grudasta naselja — strnjena naselja ali deli
naselij. v katerih so stavbe razpostavljene
nepravilno v eni ali ve¢ med seboj
povezanih  skupinah. V to skupino
uvri¢amo strnjeni  del naselij:  Vitan,
Zerovinci, Svetinje, Vuzmetinci, Veliki
Kog. Oznacena so z dodatno oznako B.

C — obcestna naselja na slemenih in vrhovih z
znacilno obcestno razporeditvijo stavb s
poudarjeno obcestno gradbeno linijo
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V skupino uvrs¢amo naselja in dele
naselij ter zaselke z ledinskimi imeni:
Gruskovnjak. Lahonci. Hujbar, Zerovinci.
Zerovini¢ak, Cerovec Stanka Vraza,
Gomila, Runeg, Novi Zvab. Stari Zvab.
Stanovno, Stanovscak, Trstenik.,
Pavlovski vrh, Veliki Brebrovnik, Mali
Brebrovnik, Kajzar, Vinski vrh, Zasavci,
Mali Kog, Lacaves, Veliki Kog,
Tumpovscak.

Obmo¢ja so v graficnih  prilogah
oznacena z dodatno oznako C.

F-  znadilna veduta ali dominanten objelt
— naselje ali del naselja z znacilno
dominanto ali arhitekturno posebnostjo,
najpogosteje so to dvorci ali cerkveni
objekti na vrhovih in slemenih.

V skupino uvrs¢amo zaselek Svetinje.

U- razprSena gradnja — raztresena,
razpostavljena, razdrobljena ali
raztegnjena naselja in deli naselij. ki v
celoti (v katastrski ob¢ini) pomeni naselje.
V skupino sodijo vsa stavbna zemljisca
razprsene gradnje, ki so v graficnih
prilogah oznaceno z oznako U.

26, Clen

Morfoloska merila za naselja s centralno
funkeijo (Miklavz pri Ormozu, Ivanjkovci)

- v centralnem delu naselja ni dovoljena
gradnja proizvodnih kmetijskih
objektov

- v jedru naselja naj prevladujejo objekti
z javnimi funkcijami

- ¢imbolj izkoristiti stavbna zemljisca

- Siritve je potrebno urgjati v skladu z
obstoje¢im  urbanisticnim  vzorcem
naselja. tipologijo komunikacijskega
vzorca. vzorca stavbnih parcel. ter
na¢inom umescanja stavb na parcelo

- mozno je oblikovanje novih tipov
morfoloskih enot ob  upodtevanju
lokalnih znailnosti.

Za vsa naselja iz te skupine je predvidena
izdelava posebnih izvedbenih naértov. zato so
merila napotek za izdelavo le-teh.

27. ¢len

Morfoloska merila za gru¢asta naselja
- nadaljevati zgos¢evanje gradnje znotraj
grute
- ohranjati krizno zasnovo komunikacij
- ohranjati merila in velikost objektov
- ohranjati vaski rob.
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28. clen

MorfoloSka merila za obcestna nasclja na
slemenih, hrbtih in vrhovih
- ohranjati obstoje¢o obcestno gradbeno

linijo

- ohranjati  dominantno vlogo javnih
objektov

- ohranjati tlorisno in vidinsko znacilne
gabarite.

29, Clen

Morfoloska merila za razloZena in raztresena
naselja ( razprsena gradnja)
- ohranjati zelenje
- ogibati se pravilne parcelacije
- upostevati orientacijo novih objektov
- izpostavljene gradnje prilagoditi kraju
znacilni arhitekturi
- teziti k lokalni koncentraciji zazidave v
gruce in zaselke
- ohranjati vaski rob.

30. ¢len

Morfoloska merila za naselja ali dele nasclij z

snacilno dominanto ali arhitckturmo poscbnostjo.

- vinski gabariti novogradenj v blizini
izpostavljenih dominant ne smejo presegati
visine znacilnega objekta.

31. ¢len

Prostorska merila za doloCanje gradbenih parcel.
velikosti funkcionalnih zemljis¢ ter za odmike in
ureditev  parcel se dolocijo v  lokacijski
dokumentaciji za vsak posamezen primer. Pri tem
je potrebno upostevati:
- namembnost in velikost objekta ali
naprave
- obstojeco pozidavo na obravnavani in
sosednjih parcelah
- obstojeco infrastrukturo
- obslojeco zasaditev
- dovozni priklju¢ek na javno cesto
- tradicionalno zasnovo parcele na
posameznih obmodjih naselij.

32. ¢len

Gradbena parcela

Velikost. oblika in lega gradbene parcele se doloca
ob upostevanju morfologkih meril za posamezno
obliko naselja in sicer :

V grucastih naseljih je parcela pravokotna. z oZjo
stranico ob cesti. Sirina parcele ob cesti je od
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16.00 do 24.00 m. Globina parcele naj ne
presega 50.00 m.

V' razprSenih delih naselij so parcele lahko
razli¢nih oblik in wvelikosti. Pri razporeditvi
objektov se mora upostevati moznost za vecjo
oson¢enost bivalnih objektov in dvorisé.

V obcestnih naseljih na slemenih, hrbtih in
vrhovih je parcela pravokotna, z 0zjo stranico ob
cesti. Sirina parcele je lahko od 10,00 do 20,00 m
za gospodarske objekie (vinske kleti. zidanice) in
pocitnigke hidice. ter od 16.00 — 24,00 m za
stanovanjske in ostale objekte. Gradnja objektov
v notranjost parcele, izven obstojeCe gradbene
linije ni dopustna. razen pritiklin kot prizidkov.

V naseljih s centralno funkcijo so parcele
pravokotne na komunikacijo. Sirine od 16,00 —
2400 m. Za javne objekie in objekie vecjih
dimenzij v velikosti in obliki parcele ni omejitev.

Pri razporeditvi objektov v obcestnih naseljih je
potrebno upostevati zaporedne odmike in
zaporednost objektov po namenu — stanovanjski
del ob cesti. gospodarski objekti, pritikline v
notranjosti.  Gospodarski  komunalni  objekti
(gnojisca, gnojne jame) morajo biti v notranjosti
parccle.

33. Clen

Funkcionalno zemljisée

Funkcionalno zemljis¢e mora zagotavljati vse
potrebne poviSine za dejavnost v obstojecih in
bodo¢ih objektih ter omogocati vzdrzevanje
objekta. Ce funkcionalnega zemljiséa ni mogoce
zagotovili znotraj obravnavane parcele. se lahko
to predvidi na drugem za to ustreznem zemljiscu,
vendar v oddaljenosti manj kot 30 m.

Funkcionalno zemljis¢e za stanovanjske objekte
in stanovanjske pritikline znasa do 3.0 m od
fasade. Sirina dovoza je 3.0 m. Za kmetijske
proizvodne objeklte (hleve) in za ostale
proizvodne ali servisne objekte (obrine. servisne
delavnice) znaSa funkcionalno zemljis¢e do 4.0
m od fasade. $irina dovoza je 4.0 m. Za vinske
kleti in vikende znada funkcionalno zemljisce 1.0
m od fasade. Sirina dovoza je 2.5 m.

34. Clen

Dodatna funkcionalna zemljis¢a. ki izhajajo iz
dejavnosti so parkiris¢a. Le-ta se dolo¢ijo ob
vsaki novogradnji. spremembi namembnosti ali
spremembi zmogljivosti objekta ali naprave. Pri
tem je potrebno upostevati naslednje kriterije:

dejavnost
(PM) na enoto
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Stanovanjski objekti

- enodruzinske hise 1 PM

- pocitniske hise 1 PM

- ve¢stanovanjski objekti | 1 PM za stanovanje

poslovni prostori | 1 PM mna 30 m" ncto

(pisarnc) povrsing

prodajni prostori 1 PM na 30 m° koristne
povrsine

gostinski objekti 1 PM na 8 sedezev

gostisca s prenocCisci 1 PM na 2 lezisci

1 PM na 4 sedeze

prireditveni prostori | PM na 5 sedezev

zdravstveni domovi
povriine

1 PM na 30 m° koristne

Sole. vrtci 1 PM na 2 zaposlena

obrine delavnice. servisi | | PM na 2 zaposlena

pokopalis¢a 1 PM na 30 grobov
35, Clen

Odmiki

Odmiki objektov in naprav od sosednih parcelnih
mej morajo biti tolikdni, da omogocajo normalno
vzdrzevanje. omogocajo pozidavo sosednjih parcel
ne poslabsajo bivalnih pogojev v objektu ter
zagotavljajo osonenost sosednje parcele in
bivalnega objekta. Bivalni objekti morajo biti
osonceni ¢ez celo leto vsaj 2 uri dnevno.

Pri dolo¢anju odmikov od sosednjih parcelnih mej
je potrebno dosledno upostevati  obstojeci
zaporedni sistem odmikov.

Najmanjsi odmik objcklov od sosednje parcelne
meje je 4.00 m brez pogojev, razen v naslednjih
primerih:
- e gre za strnjeno vrstno zazidavo. kjer se
objekti locirajo na mejo
- Ce gre za tradicionalni manjsi ali vecji
odmik pri zaporedni zazidavi na parcelno
mejo
- Ce gre za gradnjo objekta. ki presega
visino dveh stanovanjskih etaz nad
terenom. ali je na sosednji parceli visji
objekt Ze zgrajen. V takem primern mora
odmik med objekti znasati toliko. kolikor
znhasa visina najvisjega bliznjega objekta.

Odmiki. manjsi kot 1.0 m so dopustni ob soglasju
lastnika sosednjega zemljis¢a. razen pri strnjeni
vistni zazidavi.

Pri odmikih nadomestnih gradenj veljajo enaki
pogoji kot za novogradnje.

Odmiki od vseh javnih prometnih poti in cest
morajo biti najmanj 4.00 m, od kategoriziranih cest
pa tudi v skladu s cestno-prometnimi predpisi.
Odmiki med objekti  znotraj stavbne parcele
morajo biti tolikini, da omogocajo varnost pred
pozarom in zagotavljajo sanitarne in druge pogoje.
Odmik med objekti na sosednjih parcelah ne sme
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biti manjsi kot =znaSa maksimalna viSina
sosednjih objektov.

Pri odmikih od vodnogospodarskih objektov in
naprav je potrebno upostevati doloc¢ila Zakona o
vodah glede dolo¢anja meje priobalnih zemljisc.
erozijskih obmoc¢ij in morske obale ter si od
lastnikov ali upravljalcev vodnogospodarskih
objektov pridobiti soglasje.

36. Clen

Dovozni prikljudek

Vsak objekt na zaklju¢eni stavbni parceli mora
imeti zagotovljen in urgjen prost in varen
dovozni prikljucek na javno cesto v skladu z
veljavnimi predpisi o javnih cestah. Objekti ob
kategoriziranih cestah morajo imeti po moznosti
za ve¢ objektov skupaj skupni prikljucek.

Javni objekti in lokali morajo imeti glede na
svojo dejavnost zadostno Stevilo parkirnih mest v
skladu s kriteriji iz 34. ¢lena tega odloka.

37. Clen

Ureditev parcele

Pri lociranju novih in nadomestnih objektov in
ureditvi  parcele  je  potrebno  upostevati
prostorsko zasnovo nasclja, Ohranjati je potrebno
obstojeCo  vegetacijo. Dopusini so I nujni
poscki.

Nepozidan del parcele mora biti urejen glede na
funkcijo objekta. Del parcele mora biti ozelenjen.
Pri zasaditvi je potrebno upostevati domaco
avtohtono vegetacijo.

ViSina zemljis¢a ob parcelni meji mora biti
prilagojena visini sosednjega zemljisca.

Parcele. ki mejijo na gozdne povrsine je potrebno
naértovati tako. da se ohrani obstojeci gozdni
rob. novi objekti pa morajo biti oddaljeni od
gozdnega roba najmanj za eno drevesno visino
odraslega gozdnega sestoja.

38. Clen

Ograje

Parcela ali deli parcele znotraj naselja. zaselka ali
za posamezni objekt je lahko ograjena. Ograja
mora biti postavljena znotraj parcelne meje. ali
na meji. ¢e se tako sporazumeta oba soseda.
Ograje v ureditvenih obmocjih strnjenih naselij
morajo biti ob cesti praviloma Zive ali lesene in
ne smejo presegati visine 1,30 m.

Postavitev ograje zunaj ureditvenih obmocij
naselij je dopustno ob zemljis¢ih, ki jih je
potrebno zavarovati, oz. prepreciti dostop.
Ograja mora biti transparentna in oznacena tako.
da ni nevarno za divjad in ptice. Vidina se
prilagodi namenu.

Za postavitev ograj v odprtem prostoru in v
blizini gozdov je potrebno pridobiti soglasje

Obtina OrmoZ, Ptujska 6, 2270 Ormoz. Izdajatelj: Urad upana



STRAN 45

pristojne lovske organizacije. ki gospodari z
divjadjo.

Za postavitev ograj ob vodnogospodarskih
objektih ali napravah si je potrebno od lastnikov ali
upravljalcev vodnogospodarskih objektov pridobiti
soglasje.

Qgraditev gozdov ni dovoljena. razen v primerih.
ki jih dolo¢a zakon o gozdovih.

39. ¢len

Postavitev kioskov, stojnic in objektov uli¢ne
opreme

Kioski in stojnice za sezonsko prodajo se lahko
postavijo le za doloCen ¢as v strnjenth naseljih ali
strnjenih  delih naselij. Pri tem je potrebno
zagotoviti minimalno funkcionalno zemljis¢e, ki
znasa do 1.0 m od objekta. oziroma do 3.0 m na
prodajni strani.

Obelezja. verska znamenja. spomeniki, reklamni
objekti, neprometni znaki in drugi objekti uli¢ne
opreme se postavijo tako. da ne ovirajo prometa in
da ne zastirajo znacilnih pogledov.

Visina reklamnih tabel in neprometnih znakov na
prometnih  povr$inah mora biti 2.5 m nad
ploc¢nikom oziroma pohodno povrsino.

Namestitev velikih reklamnih panojev na fasade ni
dopusina. Le-ti sc lahko postavijo le v centralnih
naseljih na mestih, ki so za to dolocena v
izvedbenem nacrtu. V odprtem prostoru postavitev
velikih reklamnih panojev ni dopustna.

VL POGOJI IN MERILA ZA
ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE
OBJEKTOV IN NAPRAV

40. ¢len

Merila in pogoji za arhitektonsko oblikovanje
objektov in naprav dolocajo:

- torisne velikosti in oblike objektov

- visinske gabarite

- obliko in naklon strehe. ter kritino

- oblikovanje in obdelavo fasad.

41. ¢len

Tlorisna velikost

Tlorisna velikost objekta mora biti prilagojena
velikosti  parcele oziroma velikosti in legi
funkcionalnega  zemljis¢a ter  namembnosti
objekta.

Pri novogradnjah in dozidavah v vseh oblikah
naselij se morajo ohranjati merila in velikosti za
naselje znacilne zazidave. VeCje objekte je
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potrebno razéleniti v manjSe stavbne mase po
principu tradicionalne domacije.

Velikosti vinskih kleti (zidanic) ter stanovanjskih
in po¢itniskih objektov v obcestni naseljih (C) na
grebenih in vrhovih vinorodnih obmocij ne
smejo  presegati  velikosti  Ze  zgrajenih
tradicionalnih ~ objektov (60 m2  tlorisne
povriine).

Objekti, ki se bodo gradili v bliZzini dominantnih
objektov v osrednjem delu naselja ne smejo
presegati tlorisne velikosti  dominirajoega
objekta. Dominantni objekti so oznaceni v
grafi¢nih prilogah.

42, {len

Oblika objektov

Tlorisna oblika osnovnih objektov in pritiklin
mora biti podolgovata v razmerju stranic od 1:1.5
do 1:2 ali vec. Tlorisna oblika objektov v sklopu
stavbnega kompleksa na parceli je lahko tudi
lomljena. ¢e je taka oblika znacilna za ozje
obravnavano obmocje.

43. Clen

Visinski gabariti

Pri  dolocanju visinc objckla jc  potrebno
upostevati znacilen viSinski gabarit naselja. Novi
ali dograjeni objekti ne smejo presegati visine
bliznjih sosednjih objektov.

Visinski gabariti ne smejo presegati obstojecega
gabarita v jedru naselja.

Etaznost s¢ proti robu naselja znizuje do pritlicne
etaznosti.

Vidina individualnih stanovanjskih hi§ ne sme
presegati 2 stanovanjskih etaz nad terenom.
Visina stanovanjske etaze je 2.80 m.

Visina vinogradniSkih objektov (vinske Kkleti)
pocitnidkih. stanovanjskih in drugih objektov na
grebenih in vrhovih v vinorodnih obmocjih ne
sme presegati 1.5 stanovanjske etaze nad
terenom na izpostavljenem pobodju.

Visina nad P + 2 nad terenom je dopustna le pri
javnih in obrtno-servisnih objektih v grucastih
centralnih naseljih.

Pri vseh objektih, ki se gradijo na novo ali se
nadzidavajo je potrebno upostevati tradicionalno
visinsko razmerje med fasado in streho, ki mora
znasati najmanj 1:1 ali ve¢ v korist strehe.
Drugacno razmerje je mozno izjemoma pri
javnih, obrtnih in servisnih objektih. kjer so
dopustni manjsi nakloni stresin.
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Pri dolocanju visine novih objektov in objektov. ki
s¢ nadzidavajo je potrebno upostevati predpisane
odmike med objekti in od sosednjih parcelnih mej
v skladu z dolo¢ili 35. ¢lena tega odloka.

44. ¢len

Strehe

Obliko, naklon, velikost streh, kritino in smeri
slemen je potrebno prilagoditi splosni podobi
naselja ali dela naselja.

Vsi predvideni objekii in objekti. ki se preurejajo
morajo imeti streho v naklonu (enakostrani¢ne
dvokapnice). Enokapne. ustrezno oblikovane
strehe so dovoljene le nad prizidanimi pomoZnimi
objekti in pritiklinami v podaljsku strehe
osnovnega objekta.

Ravne strehe niso dopustne.

Naklon strehe mora biti od 33 - 45 stopinj. Kritina
mora biti ope¢na. oziroma iz materiala, podobnega
opeki.

Smeri slemen morajo biti vzporedne z daljSo
stranico objekta.

Strehe so lahko zaklju¢ene s ¢copom. Nad
izkoris¢enim  podstresjem  je mozno  odpiranje
stresin 2 mansardami (fr¢adami). ob pogoju. da
imajo naklone cnake osnovni strehi.

Streche nad pomoznimi objckti in pritiklinami
morajo biti izvedene na enak nacin. kot nad
osnovnim objektom.

45. ¢len

Oblikovanje in obdelava fasad

Pri novogradnjah in pri posegih na obstojecih
objektih se wuporabijo avtohtoni. za obmodje
znacilni materiali (opeka. les. kamen). V obmodjih
vaSkih jeder. ob dominantnih objektih in ob
zavarovanih objektih kulturne dedisCine ter v
naseljih in posameznih objektih na vrhovih in
grebenih vinorodnih obmo¢ij ni dopustna uporaba
materialov kot so — obloge iz umetnega kamna.
kerami¢ne plosce. fasadna opeka. stekleni zidaki
ali drugi umetni materiali.

V vseh morfoloskih enotah oziroma oblikah naselij
je potrebno upoStevati naslednje pogoje:

- fasade so opleskane v svetli barvi. lahko
so obdelane z lesom. Talni zidec je
opleskan s temno barvo

- uli¢ne fasade do gladke, razen v primerih
znacilnih uli¢nih vhodov. Na teh fasadah
niso dopustni balkoni ali terase. Fasadni
clementi so enaki in razporejeni
enakomerno.

- opleski lesenih detajlov ali delov objektov
naj bodo enake barve
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izpostavljene fasade na grebenih in vrhovih
morajo biti zasajene z domaco avtohtono
vegetacijo.

46. €len

Oblikovanje kioskov in stojnic
Montazni kioski in stojnice so lahko tipske
izvedbe. V enem naselju oziroma zaokrozenem
obmoc¢ju morajo biti kioski in stojnice enake
izvedbe in enake barve, razen &e gre za
kratkotrajno zacasno postavitev.

47. €len

Oblikovanje obelezij, verskih znamenj,
spomenikov, reklamnih objektov in naprav,
neprometnih znakov in drugih objektov uli¢ne
opreme

Pri oblikovanju nastetih objektov je potrebno
upostevati velikostna in oblikovalska merila
dolo¢enega obmocja. Napisi in reklame ne smejo
presegati velikosti fasad ali fasadnih elementov.

V enem naselju ali zaokroZzenem obmocju
morajo biti nasteti objekti oblikovani enotno.

Reklamne objeckie in naprave je  dopusino
postavljati in namescati v skladu » Odlokom o
plakatiranju in oglascvanju v obc¢ini Ormoz
(Uradni vestnik ob¢ine Ormoz, §t. 14/98).

VIL POSEBNI POGOJI ZA
OBLIKOVANJE OBMOCL] IN

OBIJEKTOV NA OBMOCJIU
KRAJINSKEGA PARKA
JERUZALEMSKO-ORMOSKE
GORICE

48. ¢len

Na obmoc¢ju Krajinskega parka Jeruzalemsko-
Ormoske gorice je do sprejema poscbnega
prostorskega akta dopustno izvajati vse posege.
ki jih dopus¢ajo predhodni ¢leni pod naslednjimi
oblikovalskimi pogoji:

- mna vrhovih in grebenih je potrebno
dosledno ohranjati merila in velikosti
znacilne zazidave

- velikosti novih objektov ne smejo
presegati  velikosti  Zze  zgrajenih
tradicionalnih objektov in Ze zgrajenih
dominantnih objektov v centralnem delu
naselja

- tlorisna oblika objektov mora biti
podolZzna lomljena ali atrijska. razmerje
stranic mora biti med 1: 1.5 do 1:2 ali
ved
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- visina objektov ne sme presegati 1.5
stanovanjske etaze na izpostavljeni strani

- visinsko razmerje med fasado in streho
mora biti 1:1 ali ve¢ v korist strehe

- streche morajo biti  enakostrani¢ne
dvokapnice z nakloni med 35 in 45
stopinj, lahko imajo mansarde pravokotne
na osnovno streho, lahko so zaklju¢ene s
copi.

- kritina mora biti ope¢na

- pri obdelavi fasad je potrebno upostevati
vsa dolocila iz 45. ¢lena tega Odloka.

VIlIl, MERILA IN POGOJI ZA UREJANJE
KOMUNALNE IN ENERGETSKE
INFRASTRUKTURE

49, ¢len

Predvideni  gradbeni  posegi  (novogradnje.
dozidave, nadzidave. rekonstrukcije) so dopusine
le na komunalno opremljenih zemljiscih ali
zemlji&cih, ki jih je moZno opremiti.

Komunalno opremljeno zemljiscée je zemljisce. ki
ima zagotovljen dovoz na javno cesto in ima v
blizini  prikljucke za clekiriko ter reseno
vodooskrbo in odvajanjc vsch odpadnih voda.

50. €len

Vodooskrba

Vsi predvideni objekti v sklopu naselij in zaselkov.
ter predvideni posami¢ni  stanovanjski  in
proizvodni objekti morajo biti priklju¢eni na javno
vodovodno omrezje.

Gradnja objektov. ki jih ni mozno prikljuciti na
vodovodno omrezje. pa je gradnja cevovoda
predvidena je dopustna pod pogojem. da bo
uporabno dovoljenje izdano ob priklju¢itvi na javni
vodovod.

Gradnja objektov v katerih se predvideva vecja
poraba vode je moZna po predhodni proucitvi
zadostnih koli¢in ustrezne vode. V obmodjih
urgjanja namenjenih poselitvi. kjer vodovodno
omrezje in naprave ne zagotavljajo zadostnih
koli¢in pozame vode in ustreznega pritiska. je
potrebno urediti ustrezne pozarne bazene. oz
zagotovili odvzem iz obstojecih vodnjakov ali
vodnih povrsin,

Pri gradnji objektov in drugih posegov je potrebno
upostevati minimalne odmike od cevovodov
javnega vodovoda.

Do sistema vodooskrbe za celotno ob¢ino je
potrebno vse obstojece vodne vire. iz katerih se
oskrbujejo naselja in zaselki, ustrezno sanirati ter
zagotoviti stalen zdravstveni nadzor.

Za proizvodne in kmetijske objekte z vecjo porabo
tehnoloske in sanitarne vode je mozno vodo
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zagotoviti tudi iz lastnih vodnjakov. V tem
primeru morata biti priklju¢ka na javni vodovod
in lastni vodni vir lo¢ena.

1. ¢len

n

Odvajanje odpadnih voda

V naseljih, kjer je zgrajena kanalizacija, se
morajo vsi predvideni stanovanjski, poslovni,
proizvodni in drugi objekti. ki so ali bodo
priklju¢eni na vodovodno omrezje, prikljuciti
tudi na kanalizacijsko omreZje.

V ureditvenih obmogjih naselij. zaselkov in ob
posami¢nih gradnjah, kjer ni kanalizacije. se
odvod fekalne vode reSuje z individualnimi ali

skupinskimi vodotesnimi, troprekatnimi
greznicami brez odtoka, ki se po potrebi
praznijo.

Vsebina greznic se ob praznenju mora praviloma
odvazati na bliznjo komunalno ¢istilno napravo.
Izjemoma se odplake iz greznic lahko odvazajo
na obdelovalne kmetijske povrsine. ob
upostevanju pogojev iz Uredbe o vnosu nevarnih
snovi in rastlinskih hranil v tla (Uradni list RS,
§t. 68/90).

Vsebina greznic se ne sme izpusCati v vode.
melioracijske  jarke ali  druge odvodnike
povrsinskih voda. Prav tako se vscbina greznic
ne sme odvazati na varstvene pasove pitne vode.
V ureditvenih obmogjih nasclij in zasclkov. kjer
s¢ bodo urejale vecje utrjene povrsine ali gradili
objekti vecjih dimenzij, se mora urediti odvodnja
metcornih odpadnih voda. Odvod se mora urediti
lo¢eno od fekalne kanalizacije in obvezno preko
lovilcev mascob v bliznje povrsinske odvodnike,
za kar je potrebno pridobiti soglasje od
ustreznega organa.

Objekti z agresivnejsimi  odpadnimi vodami
morajo imeti svoj sistem ¢is¢enja.

52. €len

Odvajanje in zbiranje gnojnice in drugih
odpadkov s kmeckih gospodarstev se urgja
individualno (gnojni¢ne jame in gnojisca).
Gnojniéne  jame in gnojis¢a morajo Dbiti
nepropustna, brez odtoka. Razredéena vsebina
gnojni¢nih jam in gnoj s¢ lahko odvaza na
obdelovalne kmetijske povrSine v skladu z
gnojilnim naértom in pogojev Uredbe o vnosu
nevarnih snovi in rastlinskih hranil v tla.
Gnojevka se mora takoj podorati.

V  naseljih, zaselkih in ob posamiénih
stanovanjskih ali gospodarskih objektih, kjer so
gnojniéne jame in gnojis¢a neurejena, se le-ta
morajo primerno sanirati v sklopu ostalih
ureditev na parceli. najkasneje v roku 2 let od
uveljavitve tega odloka.
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53. ¢len

Zbiranje in odstranjevanje odpadkov

Zbiranje. odvoz in odlaganje komunalnih
odpadkov je urejeno z ustreznimi predpisi in jih
izvaja pristojna komunalna organizacija.
Dovoljeno je zbiranje manjsih koli¢in organskih
odpadkov na vrtovih in njivah za predelavo v
kompost.

Odjemna mesta za odpadke na pokopalis¢ih
morajo biti praviloma urgjena znotraj ograje in ne
na vidno izpostavljenih mestih.

Pri novih objektih se predvidijo zbirna mesta za
odpadke tako. da niso vidno izpostavljena in da so
dostopna vozilom za odvoz.

Zbiranje posebnih odpadkov mora biti lo¢eno od
ostalih komunalnih odpadkov ter na nacin, ki ga
predpisuje Pravilnik o ravnanju s posebnimi
odpadki, ki vsebujejo nevarne snovi (Uradni list
RS._ §t. 20/86. 4/89 in 39/96).

54. €len

Oskrba z elektri¢no energijo

Objekti se priklju¢ijo na elektro omrezje pod
pogoji. ki jih dolo¢i upravljalec v svojem soglasju.
Novi in nadomesini clektri¢ni vodi in prikljucki se
izvedejo zemeljsko.

V strnjenih  nascljih  in vec¢jih - zasclkih - ter
pomembngjsih posameznih objcktih. povrsinah in
obmocjih se mora v skladu s potrebami urediti
javna razsvetljava.

Pri lociranju objektov in naprav je potrebno
upostevati stanje in zasnovo elektroencrgetskega
omreZzja in naprav ter predpisane odmike pod
pogoji upravljalca.

55. €len

Telekomunikacijsko omrezje in sistemi zvez
Telefonsko omrezje se bo izgrajevalo na podlagi
planskih usmeritev. Za posamezno medkrajevno
povezavo bo izdelana ustrezna lokacijska
dokumentacija oz. lokacijski nacrt.

V naseljih je v skladu s predpisi dopustna gradnja
kabelskih TV in drugih sistemov. vendar le na
podlagi ustreznih strokovnih podlag.

Za posamezen poseg v prostor, s katerimi so
tangirane telekomunikacijske naprave. je potrebno
pridobiti telekomunikacijsko soglasje.

Pri novogradnjah in rekonstrukcijah se vodi
kablirajo in zdruzujejo z omrezjem CATV.

Pri lociranju objektov in naprav, ki povzroajo
obremenitve okolja z elektomagnetnim sevanjem
je potrebno glede na obcutljivost posameznega
obmo¢ja naravnega in zivljenjskega okolja
preveriti morebitne prekoracitve mejnih vrednosti
v skladu z Uredbo o elektromagnetnem sevanju v
naravnem in zivljenjskem okolju (Uradni list RS.
§t. 70/96)
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56. €len

Plinovodno omrezje

Plinovodno omrezje se bo izgrajevalo na podlagi
izvedbenih na¢rtov ali posebnih strokovnih
podlag. ki jih pripravi upravljalec in so usklajene
s planskimi usmeritvami ob¢ine.

Pri posegih v varovalnem koridoru obstojecega
plinovodnega omrezja je potrebno pridobiti
soglasje upravljalca plinovoda.

IX. MERILA IN POGOJI ZA
PROMETNO UREJANJE

57. ¢len
Urgjanje  prometnega omreZja mora  bitl
nacrtovano in izvajano v skladu s predpisi. ki
urejajo promet (cestni, Zelezniski).
Za vsak objekt v 200 m varovalnem pasu
zelezniske proge je potrebno pridobiti soglasje
Slovenskih Zeleznic.
Postavitev ali gradnja nadzemnih prometnih,
turisticnih in drugih objektov ter gradnja
podzemnih naprav v cestnem telesu ali cestnem
pasu jc dopusina le s soglasjem upravljalca cesle.
Reckonstrukcija obstojecih cest se¢ mora izvajati
na podlagi ustrezne dokumentacije in v skladu s
predpisi.
Predvideni prikljucki na kategorizirano cesto ali
sanacija  obstoje¢ih. morajo  biti  izvedeni
pravokotno na os ceste z zagotovljeno
preglednostjo in tako. da ne ovirajo prometa in
da se ne poskoduje cestno telo.
Pri lokaciji novih objektov in povrsin je treba
glede na moznosti predvideti skupne prikljucke
za vec objektov.
Prometne povrsine in dovozi morajo biti urejeni
tako. da omogocajo dostope do objektov z vseh
strani za primer intervencije.
Parkiranje javnih prometnih vozil (avtobusov) in
tovornjakov na obmoc¢ju naselij ni dopustno.
razen na mestih, ki so za to dolo¢ena.
Parkirni prostori. kolesarske steze in plocniki
morajo biti fizi¢no lo¢eni od cestisca.
Objekti. ki so locirani v neposredni blizini javnih
prometnih povrsin morajo na stredni kritini imeti
snegobrane.

X. MERILA IN POGOJI ZA DRUGE
POSEGE, KI TRAJNO
SPREMINJAJO PROSTOR

58. Clen

Merila in pogoji za druge posege. ki trajno ali
za¢asno spreminjajo prostor se nanasajo na
urgjanje povrsin in obmo¢ij v vseh namenskih
povrsinah odprtega prostora in sicer:
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- ureditev manjSih ribnikov in pozarnih
odjemalisc

- manjse hidromelioracije in
agromelioracije v sklopu Ze obstojecih
(do velikosti 10 ha)

- namakanje  kmetijskih  poviSin  do
velikosti 10 ha

- ureditev ali sanacija vinogradov ali
sadovnjakov

- manjée regulacije

- gradnja mostov

- ureditev zacasnih delovis¢ za izvajanje
raziskovalnih ~ gradbenih  ali  drugih
posegov

- druge ureditve, ki jih trenutno ni mozno
predvideti.

Poleg Ze navedenih pogojev iz prejsnjih ¢lenov je
pri nastetih ureditvah potrebno upostevati vse
pogoje varovanja naravne dedis¢ine in krajinskih
vrednot in sicer :
- ohranitev zna¢ilne krajinske podobe
obmoc¢ja
- ohranitev znacilne trase obstojeCih strug
vodotokov
- ohranitev kvalitetne obvodne vegetacije.

Pri urcjanju obmocij za zac¢asno rabo za dolocen
namen. je potrcbno obmocje po izvedbi poscga
primemo sanirali in ga vzpostavili v prvotno
stanje.

Za vse predvidene posege je potrebno izdelati
ustrezne strokovne podlage. V postopku priprave
sodelujejo  vsi  prizadeti in vse pristojne
inspekcijske sluzbe, ki jih dolo¢i upravni organ,
pristojen za urejanje prostora.

Izkop gramoza, gline, peska ali drugih naravnih
surovin je dopusten le v sklopu Ze obstojecih
povrdin za izkoris¢anje. ki so evidentirane v
planskih aktih v smislu sanacije le-teh. in na
podlagi  ustrezne  prostorske  dokumentacije
(lokacijska dokumentacija. ureditveni nacrt).
Odpiranje  novih izkopov za raziskovalno
dejavnost je dopustno le do velikosti. podane v
planskih aktih in na podlagi predhodnih strokovnih
podlag.

Ureditev terasastih vinogradov in sadovnjakov je
dopustna le ob soglasju pristojnega kmetijskega
zavoda in pristojnega zavoda za varstvo naravne
dedis¢ine.

XL MERILA IN POGOJI ZA
OHRANJANJE IN VAROVANJE NARAVNE
DEDISCINE, KULTURNE DEDISCINE

59. ¢len

Naravna dedis¢ina je na obmocju ob¢ine Ormoz
zavarovana z Odlokom o razglasitvi naravnih
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znamenitosti v ob¢ini Ormoz (Uradni vestnik
ob¢in Ormoz in Ptuj. §t. 10/88. 37/92 in Uradni
vestnik obCine Ormoz. 5t. 9/99).

Kulturna dedis¢ina je v obmocju. ki ga
obravnavajo  prostorski  ureditveni  pogoji.
zavarovana z Odlokom o razglasitvi kulturnih in
zgodovinskih  spomenikov v oblini Ormoz
(Uradni vestnik ob¢in Ormoz in Ptuj. §t. 10/88,
37/92 in Uradni vestnik ob&ine Ormoz, §t. 9/99),

Pri izdelavi lokacijske dokumentacije se morajo
upostevati varstveni rezimi iz zgoraj navedenih
odlokov. ¢e gre za posege na zavarovanih
objektih in obmo¢jih ali v njihovi blizini.

Za posege na zavarovanih objektih in obmog¢jih
kulturne dedis¢ine si je pred posegi potrebno
pridobiti kulturnovarstvene pogoje (Zakon o
varstvu kultume dedisCine (Uradni list RS. st
7/99) in kulturnovarstveno soglasje na projektno
dokumentacijo od pristojnega zavoda.

Za posege na zavarovanih objektih in obmog¢jih
naravne dedisCine si je potrebno pridobiti
predhodno soglasje pristojnega zavoda.

Vsa obmoc¢ja in objekti so razvidna iz graficnega
dela PUP.

XIL MERILA IN POGOJI ZA
VAROVANIJE IN IZBOLJSANJE
OKOLJA

60. ¢len

Odstranjevanje in odvazanje plodne zemlje ni

dovoljeno. Prav tako ni dovoljeno nekontrolirano

odpiranje gramoznic in odvazanje gramoza ali

peska.

Za zagotovitev kvalitetnej$ih pogojev bivanja in

varovanja okolja je potrebno sanirati vse

obstojece vire onesnazenja kot so:

- nekontrolirano izpus¢anje odpadnih voda:

- prekomerno izpus€anje zraénih emisij:

- nezavarovana ali neustrezna skladisca
tekocih goriv:

- divja odlagalis¢a komunalnih odpadkov:

- nelegalne gramozne jame. peskokope.

glinokope ipd..

Pri razvr$¢anju novih dejavnosti ali objektov je
potrebno upoStevati blizino obstoje¢ih objektov
in predvidene vplive na te objekte,

Proizvodna ali obrtna obmo&ja ali objekti, ki
povzrocajo prekomerne emisije (hrup, smrad.
ipd.) morajo biti locirani izven stanovanjskih
obmoc¢ij. praviloma na robu naselja. Za vse
tovrstne posege mora v skladu z Zakonom o
varstvu okolja in na podlagi Uredbe o vrstah
posegov v okolje. za katere je potrebna presoja
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vplivov na okolje (Uradni list RS, §t. 66/96. 12/00)
biti izdelano Porocilo o vplivih na okolje.

Ce je v strnjenem naselju ali zaselku ved
posami¢nih kmetijskih ali drugih objektov. katerih
skupna kapaciteta bo presegala kapacitete iz
uredbe, ter obstoja sum prekomerne obremenitve
okolja se izdela Porocilo o vplivih na okolje.

Vse trajne spremembe v Kkrajini, povzroéene z
gradnjo objektov in naprav ali s spremembo
kmetijske rabe na kmetijskih in gozdnih zemlji§¢ih
morajo biti ovrednotene tudi z vidika dolgoroénih
posledic na okolje.

61. ¢len

Varstvo pred hrupom

Pri vseh posegih v prostor, v bivalnih in naravnih
obmo¢jih se morajo upostevati predpisi s podrocja
varstva pred hrupom.

Na podlagi Uredbe o hrupu v naravnem in
zivljenjskem okolju (Uradni list RS, &t 45/95)
uvri¢amo pretezni del ob¢ine v obmoc¢je s TIIL
stopnjo varstva pred hrupom, razen obmocij. ki so
oznaCena v graficnih prilogah, ki so sestavni del
odloka.

Za vse posege. za katere se v lokacijskem
postopku ugotovi ali domneva. da bodo povzrocali
prekomerno obremenitev s hrupom. se¢ izdela
ckspertno mnenje. na podlagi katerega se dolocijo
ustrezni  ukrepi za zmanjSanje ali odpravo
prekomernih vplivov.

62. ¢len

Varstvo zraka

Pri vseh posegih v prostor. predvsem pri lociranju
objektov in naprav z agresivno dejavnostjo. ki
povzroCa prekomerne emisije v zrak je potrebno
upostevati vse predpise. ki urejajo varstvo zraka.

XIII. MERILA IN POGOJI ZA UREJANJE
PROSTORA ZA POTREBE
OBRAMBE IN ZASCITE

63. ¢len

Pri predvidenih posegih je potrebno upostevati vse
predpise, ki urejajo za§¢ito pred pozarom,
ruSenjem,  poplavami. plazovi in  drugimi
naraviimi nesrecami.

PoZarna varnost
V lokacijskem postopku je za vsak poseg za
katerega to dolo¢i Inspektorat RS za varstvo pred
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naravnimi in drugimi nesreCami. potrebno
definirati osnovne in dodatne vire pozame vode.
Definirati je potrebno tudi interventne poti ter
moznost evakuacije v primeru pozara.

Na podlagi Pravilnika o metodologiji o dolocitvi
pozamne  obremenitve je v lokacijski
dokumentaciji za vsak poseg. za katerega se
ugotovi ali domneva, da bo povzrotal pozarno
obremenitev doloci stopnja pozame obremenitve
in potrebni ukrepi.

64. Clen

Varstvo pred plazovi

V lokacijskem postopku je za vsak poseg. v
bliZini obstoje¢ih plazov ali v blizini obmog¢ja, za
katerega se domneva. da je plazovito potrebno
1zdelati ustrezno geoloSko porocilo na osnovi
predhodne preverbe na terenu. V kolikor se
ugotovi. da gre za plazovito obmocje. se poseg
ne dovoli. ali se predpisejo ustrezni ukrepi za
izvedbo in zavarovanje.

65, Clen

Zaklonisca

Nobeno od naselij v ob&ini Ormoz ne dosega
5000  prebivalcev, zato  gradnja  osnovnih
zaklonis¢ ni obvezna, kar povzema tudi Odlok o
graditvi in vzdrzevanju zaklonis¢ (Uradni vesinik
ob¢in OrmoZ in Ptuj. §t. 41/92 in 2/93).

XIV. ODSTOPANJA
66. €len

Dopustna so odstopanja od posameznih dolocil
Odloka in sicer :

Vrsta posegov (14. in 15. ¢len)

Odstopanje v velikosti funkcionalnega zemljisca.
ki sega na kmetijsko zemljis¢e je mozno v
primeru. da Z¢ obstojeCa stavbna parcela ne
zagotavlja  wustrezna  velika  funkcionalna
zemljis¢a za obstojeCi in predvideni obseg
kmetijske proizvodnje in da gre za poseg pri
perspektivni kmetiji. za kar je potrebno pridobiti
mnenje pristojne kmetijske svetovalne sluzbe.

Gradbena parcela (32. ¢len)

Qdstopanja v obliki in velikosti parcele so
dopustna, ¢e ni mozno zagotoviti predpisanih
Sirin in ¢e bodo s pozidavo parcele izpolnjeni
pogoji glede varnosti in osoncenosti.

Funkcionalno zemljis¢e (33. in 34. ¢len)

Velikost funkcionalnega zemljis¢a je lahko
manjda. ¢e je odmik objekta od parcelne meje
manjsi od navedenega v 34. ¢lenu. Odstopanje
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od Stevila parkirnih mest na enoto je mozno le v
primeru. da se z zmanjSanjem ne poslabsajo pogoji
funkcioniranja objektov na obravnavani in na
sosednjih parcelah.

Odmiki (35. ¢len)

Odstopanja v odmikih, velikosti funkcionalnega
zemljisca in v razporeditvi objektov na parceli so
mozna. ¢¢ ni mozno zagotoviti v 34.. 35, in 36,
¢lenu definiranih pogojev in ¢e se z odstopanji ne
poslabsajo pogoji funkcioniranja objektov na
obravnavani in na sosednjih parcelah.

QOdstopanja v odmikih od javnih cest so mozna le v
soglasju z upravljalcem.

Odstopanja v odmikih med objekti so dopustna. ¢e
tako narekuje sistem zazidave. obstojeca
razporeditev objektov ter konfiguracija terena in ¢e
niso v nasprotju s pozamnimi. sanitarnimi in
drugimi predpisi.

Ograja (38. ¢len)

Odstopanje v visini in izvedbi ograje je moZno
tam, kjer so ograje ob sosednjih parcelah Ze
drugacne.

Tlorisna velikost in viSina objektov (41., 42, in
43. ¢len)

Odstopanja v tlorisni velikosti in obliki objcktov
so dopustna v nascljih s centralno funkcijo in v
grucastih naseljih. kadar gre za gradnjo v blizini
obstojecih objcktov. ki 7e odstopajo od odlocil 41.
in 42. ¢lena. Odstopanja so dopustna tudi v
velikosti vinskih kleti v vinorodnih obmogjih. ¢e
gre za vecjo registrirano vinogradniSsko in
sadjarsko proizvodnjo. Odstopanja v razmerju
stranic so lahko do razmerja 1:1.2. V obmocju
Krajinskega parka Jeruzalemske gorice odstopanja
od navedenega razmerja stranic tlorisa iz 42. ¢lena
niso dopustna.

Odstopanja v visini objektov so dopustna v vecjih
naseljih. kadar gre za gradnjo objekta. ki mora biti
zaradi svoje vsebine (namembnosti) visji od visin,
navedenih v 43. ¢lenu.

Odstopanja v visini individualnih stanovanjskih hi§
in gospodarskih vinogradniskih objektov (vinskih
kleti) ter vikendov v obcestnih naseljih
gri¢evnatega dela niso dopustna.

Strehe (44. Clen)

Odstopanja v obliki. naklonu in obdelavi strehe
(kritina) so mozna izjemoma pod pogojem. da
objekti ne rudijo znailne pozidave in da ne
spreminjajo znacilne vedute naselja. Odstopanja v
naklonu strehe — v obcestnih naseljih gricevnatega
dela so mozna le do 30°. V obmo¢ju Krajinskega
parka odstopanj ni.

XV. KONCNA DOLOCILA

67, Clen

URADNI VESTNIK OBCINE ORMOZ

31. JULLJ 2000, ST. 8

Nadzor nad izvajanjem tega odloka izvajajo
pristojne indpekcijske sluzbe.

68. Clen

Z veljavnostjo tega Odloka prenchajo veljati :

1. Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za
vzhodni gri¢evnat del ob¢ine Ormoz (Uradni
vestnik ob¢in Ormoz in Ptuj, $t. 34/89 ter
spremembe Uradni vestnik ob¢in Ormoz in
Pty st. 20/93, 29/93 ter Uradni vestnik
ob¢ine Ormoz, §t. 2/92. 1/97)

69. Clen

Ta odlok pri¢ne veljati osmi dan po objavi v
Uradnem vestniku ob¢ine Ormoz.

Stevilka: 350-236/2000 BD
Datum: 28.7.2000

iupan
Obdine Ormoz
Vili Trofenik Lr,

37.

Na podlagi dolo¢il Odloka o ureditvi cestnega
prometa v naseljih ob¢ine Ormoz (Uradni vestnik
ob¢ine Ormoz, §t. 4/2000) in 30. ¢lena Statuta
ob¢ine Ormoz (Uradni vestnik ob¢ine Ormoz §t.
11/99) je Zupan ob¢ine Ormoz sprejel

ODREDBO
o ureditvi cestnega prometa v mestu OrmoZz
1. dlen
S to odredbo se dolo¢ijo enosmerne ulice in
ceste, prepoved voznje s tovornimi vozili,
omgejitve hitrosti v mestu (obmocje omejene
hitrosti) in obmo¢ja kratkotrajnega parkiranja
(modre cone).

2. Clen

Sestavni del te odredbe je graficna priloga:
situacija ureditve modrih con - 1. faza (M 1:500).

3. ¢len

Enosmerne so naslednje ulice:
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- Vrazova ulica v smeri proti Kerenicevem
trgu

- Postna ulica v smeri proti Vrazovi ulici

- Skolibrova ulica od Vrazove ulice do Postne
ulice

4. ¢len

Hitrost voznje po mestu Ormoz se omeji na 40
km/h, razen na glavmi cesti 1. reda GIl-2
(obvoznici). regionalni cesti 1. reda R1-230 in na
delu Ptujske ceste od glavne ceste Gl-2 do
Skolibrove ulice.

5. ¢len

Prepoved voznje za tovorna vozila nad 7.5 t osne
obremenitve, razen za dostavo velja na celotnem
obmodju mesta Ormoz.

Dolo¢ilo 1. odstavka tega Clena ne velja za dovoz
na parkiri§¢a za tovorna vozila (tovorni terminal) .
za glavno cesto 1. reda GI1-2 (obvoznica) in za
regionalno cesto 1. reda R1-230.

Za dostavo s tovornimi vozili nad 7.5 t osne
obremenitve je potrebno pridobiti dovoljenje
pristojnega ob¢inskega upravnega organa.

6. Elen

Kot parkiris¢a oziroma obmoc¢ja kratkotrajnega

parkiranja za oscbna vorzila (modre cone) sc v

mestu Ormoz dolocijo:

- parkiriS¢e na Skolibrovi wulici pri Obcini
Ormoz

- parkiris¢e na Keren¢iCevem trgu

- parkirna mesta na Vrazovi ulici

- parkiris¢a na Postni ulici

Na parkiris¢ih iz 1. odstavka tega ¢lena pristojni
ob¢inski upravni organ dolo¢i potrebno Stevilo
parkirnih mest za invalide.

7. ¢&len

omejeno na 1 uro in sicer od ponedeljka do petka
od 7 — 17. ure in v soboto od 8-13. ure.

8. ¢len

Na parkiri¢ih iz 6. ¢lena te odredbe se uvede
placilo parkirnine. Voznik mora pla¢ati parkirnino
in parkirni listek odloziti na vidno mesto na
armaturni  plos¢i, tako da je moZzna zunanja
kontrola.

Dovoljeni ¢as parkiranja in viSina parkirnine se
oznacita na obvestilnem znaku.

Po izteku dovoljenega Casa za parkiranje mora
voznik vozilo odpeljati.
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9. ¢€len

ViSina parkirnine znasa 100 SIT za 1 uro
parkiranja v modrih conah.

10. ¢len

Ta odredba zatne veljati naslednji dan po objavi
v Uradnem vestniku ob¢ine Ormoz.

Stevilka: 344-98/2000 BD
Ormoz7. dne 28.7.2000

Vili TROFENIK
ZUPAN

38.

Na podlagi 42. ¢lena Zakona o stavbnih
zemljis¢ih (Uradni list RS, st. 44/97) in 16. ¢lena
Statuta ob¢ine OrmoZz (Uradni vestnik obéine
Ormoz. §t. 11/99) je Obcinski svet Obcine
Ormoz na svoji 23. seji. dne 28.7.2000 sprejel
naslednji

Sklep

L

Visina komunalnega prispevka na enoto povriine
stavbnega zemljis¢a ( stavbisée + funkcionalno
zemljis¢e ) znasa za:

Individualna komunalna

raba:

» vodovodno omrezje

¢ odpadno kanalizacijsko
omrezje s ¢istilno napravo

» odpadno kanalizacijsko
omrezje

s trafo postajo

566,00 SIT/m2
727.00 SIT/m2

606.00 SI'T/m2

145.00 SIT/m2

Kolektivna komunalna

raba:

» makadamska cesta do 3 232.00 SIT/m2
m $irine

¢ makadamska cesta do 5 388.00 SIT/m2
m Sirine

o asfaltna cestado 3 m 727.00 SIT/m2
§irine

o asfaltna cestado S m 969.00 SIT/m2
Sirine

e asfaltna cesta s 776.00 SIT/m2
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plo¢nikom do 3 m $irine
e asfaltnacestas 1.293.00
plo¢nikom do 5 m Sirine SIT/m2
e zunanja parkiris¢a izven 409,00 SIT/m2
funkcionalnih zemljis¢
¢ meteorno kanalizacijsko  606.00 SIT/m2
omrezje
*  javna razsvetljava
hidrantno omrezje

200,00 SIT/m2
130,00 SIT/m2

Navedena visina komunalnega prispevka  je
izratunana na podlagi cen na dan 1.7.2000.

Odmera komunalnega prispevka iz 1. tocke tega
sklepa je odvisna od:

- prispevne stopnje zavezanca. ki je odvisna od
viste objekta. in sicer:

Vrsta objekta Prispevna

stopnja
s stanovanja in poslovni prostori 100 %
¢ trgovski in industrijski objekt 100 %
s objckti drobnega gospodarstva 80 %
e garaze 50 %
s  Solski, Sportni in kulturni 60 %

objekti. objekti zdravstvenega
in socialnega varstva ter
objekti sistema zas€ite in
resevanja ob&ine Ormoz
s zidani kmetijski in 30 %
gospodarski objekti in zidani
pomoZni gospodarski objekli

odprta $portna igrisc¢a 15 %
s montazni pomozni 10 %
gospodarski in kmetijski
objekti
e objekti za humanitarne 0%
namene

-obmo¢ja. v katerem se investitorjev objekt nahaja
in je dolo¢eno z Odlokom o nadomestilu za
uporabo stavbnega zemljis¢a. in sicer:

Obmocje Faktor

o | 1.20

e I 1.10

o I 1.00

o IV 0,90
111,

Za zaverzance za placilo komunalnega prispevka,
ki so bili zavezanci za krajevni samoprispevek na
obmogju obéine Ormoz vsaj 5 let in to dokazejo z
dohodninsko  odlocbo ali  drugim  ustreznim
dokumentom ali so prispevali sredstva po pogodbi
za izgradnjo objektov individualne in kolektivne
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komunalne rabe. navedene v 1. tocki tega sklepa.
znasa enkratna olajsava 30 %.

V.

Ta sklep veljati osmi dan po objavi v Uradnem
vestniku ob&ine Ormoz.

Stevilka: 352-29/2000
Ormoz, dne  28.7.2000

ZUPAN
Vili TROFENIK Lr.

39.

Na podlagi 16. ¢lena Statuta obCine Ormoz
(Uradni vestnik obine Ormoz. §t. 11/99) 13.
¢lena Zakona o kontroli cen (Uradni list RS. st.
63/99). dolocil uredbe o predhodni prijavi cen
komunalnih storitev (Uradni list RS. §t. 54/00) in
v skladu z dolo¢ili navodila za oblikovanje cen
storitev obveznih lokalnih javnih sluzb odvajanja
in ¢is¢enja komunalnih. odpadnih in padavinskih
voda (Uradni list RS. §t. 11/99) je Obcinski
svet OrmoZz na svoji 23. seji. dne 28.7.2000
sprejel naslednji

Sklep
0 poviSanju cen za odvajanje odpadnih in
padavinskih voda

1.

Cene za odvajanje odpadnih in padavinskih voda
7nasajo:

- popreéna cena 4,16 SI'T/m3

- za gospodinjstva 3.67 SIT/m3

- za negospodarstvo — zavode 4,97 SIT/m3

- za gospodarstvo 4.97 SIT/m3

V ceno ni vkljuéen DDV,
2
Ta sklep zacne veljati. takoj. uporablja pa se od

I. septembra 2000 dalje.

Stevilka:  324-7/2000 MI
Ormoz, dne 28.7.2000

Vili TROFENIK Lr.
ZUPAN
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40.

Na podlagi 16. ¢lena Statuta obcine Ormoz
(Uradni vestnik ob¢ine Ormoz. §t. 11/99) 13. ¢lena
Zakona o kontroli cen (Uradni list RS, §t. 63/99).
dologil uredbe o predhodni prijavi cen komunalnih
storitev (Uradni list RS, §t. 54/00) in v skladu 2
dolo¢ili mnavodila za oblikovanje cen sloritev
obveznih lokalnih javnih sluZb oskrbe s pitno vodo
(Uradni list RS, §t. 10/00) je Obcinski svet Ormoz
na svoji 23. seji, dne 28.7.2000 sprejel naslednji

Sklep
o poviSanju cen za zbiranje, ¢iSfenje in
distribucijo vode

1.

Cene za sbiranje, cis¢enje in distribucijo vode
znasajo:

- poprecna cena 186.08 SIT/m3

- za gospodinjstva 166.71 SIT/m3

- 7a negospodarstvo — zavode  222.05 SIT/m3

- za gospodarstvo 239.84 SIT/m3

V ceno ni vklju¢en DDV,
2.

Ta sklep zaéne veljati. takoj. uporablja pa se od 1.
septembra 2000 dalje.

Stevilka:  324-6/2000 Ml
Ormoz. dne 28.7.2000

Vili TROFENIK Lr.
ZUPAN

41.

Na podlagi 16. c¢lena Statuta obcine Ormoz
(Uradni vesinik obcine Ormoz. §1. 11/99), 13.
¢lena Zakona o kontroli cen (Uradni list RS, St
63/99). dolocil uredbe o predhodni prijavi cen
komunalnih storitev (Uradni list RS, §t. 534/00) in v
skladu z Navodili o metodologiji za oblikovanje
cen obveznih lokalnih javnih sluzb ravnanja s
komunalnimi odpadki  in odlaganja ostankov
komunalnih odpadkov (Uradni list RS, §t. 27/98)
je Ob¢inski svet OrmoZ na svoji 23. seji. dne
28.7.2000 sprejel nasledniji
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Sklep
o0 povisanju cen ravnanja s komunalnimi
odpadki

1.

Cena ravnanja s komunalnimi odpadki na
obmodgju ob¢ine Ormoz s¢ s 1.9.2000 poveca za
34 %.

Ta sklep za¢ne veljati takoj. uporablja pa se od 1.
septembra 2000 dalje.

Stevilka: 352-22/99 TV
Ormoz. dne 28.7.2000

Vili TROFENIK Lr.
ZUPAN

42,

Na podlagi 16. ¢lena Statuta ob¢ine Ormoz
(Uradni vestnik ob¢ine Ormoz 11/99) in 20,
¢lena Odloka o oskrbi z vodo v Obcini Ormoz je
Obcinski svet Ormoz na svoji 23, scji, dne
28.7.2000 sprejel

SKLEP
o uvedbi Stevnine

1.

Za pokrivanje stroSkov kontrole., popravil in
zamenjave obracunskih  vodomerov se za
uporabnike vode iz javnega vodovodnega
omreZja uvede Stevnina, ki znasa:

Velikost prikljucka V SIT brez DDV

YA, ¥ in 1 cola 150,00
5/4. in 6/4 cola 250.00
50 mm e¢nojni 1.443.87
80 mm enojni 1.663.93
50 mm kombinirani 2.123.50
80 mm kombinirani 2.692.59

2.

Stevnina se obracunava in pobira mese¢no ob
ceni za zbiranje, ¢iscenje in distribucijo vode.
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3.

Ta sklep zacne veljati takoj. uporablja pa se od 1.
septembra 2000 dalje.

Stevilka:  324-6/2000 MI
Ormoz. dne 28.7.2000

Vili TROFENIK
ZUPAN Lr.

43.

Na podlagi 16. clena Statuta obc¢ine Ormoz
(Uradni vestnik ob¢ine Ormoz, 8. 11/99). 13.
Clena Zakona o kontroli cen (Uradni list RS, st
63/99). dolocil uredbe o predhodni prijavi cen
komunalnih storitev (Uradni list RS, §t. 54/00) inv
skladu z Navodili o metodologiji za oblikovanje
cen obveznih lokalnih javnih sluzb ravnanja s
komunalnimi odpadki  in odlaganja ostankov
komunalnih odpadkov (Uradni list RS, st. 27/98)
je  Obéinski svet Ormoz na svoji 23. scji. dne
28.7.2000 sprejel naslednji

Sklep
o vkljuéitvi ravnanja s kosovnimi in nevarnimi
odpadki v ceno ravnanja s komunalnimi
odpadki

V ceno ravnanja s komunalnimi odpadki na
obmo¢&ju obéine Ormoz se s 1.9.2000 dodatno
vkljué¢i 170,00 SIT na gospodinjstvo na mesec za
ravnanje s kosovnimi in nevarnimi odpadki.

2.
Ta sklep zacne veljati takoj. uporablja pa sc od 1.
septembra 2000 dalje.

Stevilka:  352-22/99 TV
Ormoz. dne 28.7.2000

Vili TBOFENIK Lr.
ZUPAN
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