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izvleéek

V prispevku je prikazana prenova ene najstarejsih stavb v vasi Borovnica.
Stanovanjsko gospodarsko poslopje "Cukalova Stala" predstavlja stavbno
dedis¢ino naselja in je nosilka prostorske identitete starega vaskega jedra
Borovnice. Njen nastanek sovpada z gradnjo borovniskega zelezniskega
viadukta na progi Dunaj-Trst sredi 19. stoletja. Pri prenovi je bilo potrebno
upoStevati zahteve po ohranitvi gabaritov objekta, konstrukcijskih in
arhitekturnih elementov, fasade (zunanje stopnisce, gank, kapelico) ter
medetazne opecne obokane konstrukcije.

Predstavljeni so zgodovinski podatki o stavbi ter konservatorske smernice za
prenovo, ki so bile podane pred prenovo objekta. Pri iskanju idejnih
arhitektonskih resitev smo izhajali iz treh glavnih zahtev prenove: ohranitev
same stavbe, ohranitev stavbne identitetne naselbinskega jedra in ozivitev
druzabnega zivljenja v kraju. V zgo$ceni obliki so prikazane variantne resitve za
stanovanjski in gospodarski del objekta.

V nadaljevanju opisujemo sanacijske konstrukcijske ukrepe, ki so potrebni za
revitalizacijo stavbe. Na osnovi vizuelne ocene stanja je bilo ugotovljeno, katere
dele objekta je potrebno zamenjati in katere lahko saniramo. Najpomembnejsi
potrebni konstrukeijski ukrep je bil ojacitev opecnih obokov. Z uporabljeno
metodo se je povecala nosilnost na vertikalno obtezbo in potresna odpornost
zgradbe. Videz obokov po stati¢ni sanaciji pa ostaja enak prvotnemu izgledu.
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Prenova podezelskega prostora in naselij ter objektov v njih
dobiva tudi v Sloveniji vse ve¢ji pomen. Vzpodbujeni z mnogimi
evropskimi priporocili in listinami zelimo preseci zaostanek, ki
ga imamo v primerjavi z drugimi. Svet ministrov Evropske
skupnosti je ze leta 1985 v "Listini iz Granade" izdal "Priporocilo
o0 za§Citi in prenovi ruralne arhitekturne dedis¢ine" kot glavnega
dejavnika lokalnega razvoja in ene najbolj avtenti¢nih
komponent Evrope. "Varovanje prostorske arhitekturne
dedis¢ine naj v podezelskem (ruralnem) prostoru uposteva tako
specificne dosezke in spomenike, kot tudi geografsko znacilne
sestavine stavbne dedis¢ine - te pa naj vgradi v varstveno in
razvojno politiko smotrne rabe prostora. Priporoc¢a se prenova in
varovanje vseh, tudi najbolj skromnih stavb, ¢e le-te sooblikujejo
identiteto prostora..." [Fister, 1993:17]

Prenova je kompleksen proces, v katerem praviloma
sodelujejo Stevilne stroke. V procesu odlocanja je potrebno
raz¢leniti razloge za prenovo, odgovoriti na vprasanje na kaksen
nacin prenavljati in kaj ob tem upostevati. Pri tem je potrebno
upostevati razliéne vidike: spomenisko varstvene, arhitektonske,
tehni¢ne, ekonomske. Skrb za varstvo stavbne oziroma kulturne
dedis¢ine obsega tako napore za ohranjanje njene
kulturnozgodovinske vrednosti kot iskanje novih nacinov
uporabe, ki bi s svojo donosnostjo omogocila stalno vzdrzevanje
in periodi¢no revitalizacijo.

Prenova starih (ve¢ generacij) objektov velja pri ljudeh na
podezelju za neekonomicno, saj predstavlja zahteven, zapleten in
drag poseg, ki ga opravicuje le varovanje stavbne dediscine
oziroma ohranjanje identitete kraja. Ti objekti imajo ponavadi
kamnite zidove ali zidove iz meSanice kamna in opeke, ve¢inoma
brez talne hidroizolacije, z lesenimi ali opecnimi obokanimi
stropovi in klasi¢nim, visokim lesenim ostre§jem. Stavbe
propadajo zaradi spreminjanja lastnosti vgrajenih materialov, ki
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The article presents the renewal and revitalisation of one of the oldest buildings
in the village Borovnica. The residential and outbuilding "Cukalova stala" is a
landmark of the village's built heritage and is one of the historical village
centre's bearers of physical identity. It was built in the mid 19th century, at the
same time as the Borovnica railway viaduct on the route Vienna-Trieste. During
renewal the demand for preserving its dimensions, structural and architectural
elements, facade (outer stairway, balcony (gank) and chapel) as well as the
ceiling arched brick structure, had to be respected.

Historical data about the building is presented, followed by conservation
guidelines, which were provided before renewal began. In the quest for
preliminary architectural solutions we started from three main renewal
demands: preservation of the building itself, preservation of the settlement
core's built identity and revitalisation of social life in the place. Solution
variations for the building and outbuilding are shown in a summarised form.

In continuation we describe the structural measures needed to revitalise the
building. Based on visual assessment of the condition, we determined which
parts of the building have to be replaced, and which can be refurbished. Most
important were the structural measures, whereby the brick arches were
strengthened. The applied method ensured greater load-bearing capacity for
vertical burdens and improved the building's earthquake resilience.
Nevertheless, even after structural strengthening, the appearance of the arches
remained equal to the original.
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je posledica staranja in agresivnega vpliva okolja ter zaradi
izrednih obremenitev, ki niso bile predvidene v Casu gradnje.
Predvsem so taki objekti potresno ranljivi. Nosilnost in odpornost
takih zgradb je v veliki meri odvisna od koli¢ine in razporeda
zidov ter njihove medsebojne povezanosti, ki jo delno
zagotavljajo oboki z vezmi in morebitne zelezne vezi v lesenih
stropovih [Zarnié¢, 1988]. Pred prenovo objekta je potrebno
ugotoviti, v kakSnem stanju je stavba in njeni konstrukcijski deli
ter morebitne poskodbe. Nato se doloci potrebne ojacitvene
posege in nacine sanacije, s katerimi se bo zagotovila nadaljnja
trajnost in odpornost objekta na bodoCe obremenitve.
Najpomembnejsi ukrepi, ki so preizkuSeni tudi v praksi
[Tomazevic, 2002; Janezic, 1995, 2003], so:

-medsebojno povezovanje zidov na nivojih medetaznih

konstrukeij,

-injektiranje zidov,

-utrditev temeljev,

-izdelava armiranobetonskih vencev na zidovih pod

ostresjem
Navedene ukrepe se obiCajno izvaja z uporabo klasi¢nih
materialov: jeklo, armirani beton, cementna suspenzija. V zadnjih
letih pa se po svetu uporabljajo tudi armirane plastiéne mase
(kompozitne ponjave in trakovi) [Zarni¢, 2002] - primer sistem
Carboniar® [http://www.iar-restauri.it] in ojacitev kriznih
obokov v baziliki Sv. Franc¢iska v Assisiju, Italija, s trakovi,
tkanimi iz ogljikovih vlaken.

V prispevku je prikazana prenova in revitalizacija ene
najstarej$ih stavb v vasi Borovnica. Objekt "Cukalova Stala" (ime
je po drugem lastniku objekta s tem vzdevkom) je izredno velika
in kvalitetna trSka stavba. Predstavlja eno izmed nosilk
prostorske identitete starega jedra Borovnice. Gre za izjemen
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objekt, ki je narekoval razvoj naselja. Nastal je v prvi polovici 19.
stoletja in sovpada z gradnjo borovniskega zelezniskega viadukta
(Slika 1) na progi Dunaj-Trst in tr$kimi stavbami v neposredni
okolici. Glede na velikost in bogastvo ohranjenih arhitekturnih
elementov objekt presega sosednje stavbe. Stavba se razteza med
dvema krakoma ceste, ki vodi skozi jedro Borovnice in s ¢elom
gospodarskega dela objekta stoji nasproti cerkve sv. Margarete.

o & -
Borovnica in zeleznigki viadukt na progi Dunaj-Trst.
Railway viaduct on the railroad Vienna-Trieste.
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Slika2: Kataster.

Cadastre.

V letu 1991 je bil s sredstvi ob¢ine Vrhnika izdelan posnetek
obstojecega stanja objekta. Bivalni prostori objekta so bili ze dalj
Casaizpraznjeni. Objekt je bil zaradi nevzdrzevanja ze dotrajan in
mocno poskodovan. Revitalizacija objekta se je odvijala skozi
daljSe obdobje in Se ni konCana. Trenutno je obnovljen
stanovanjski del objekta, na gospodarskem delu pa so bili
izvedeni sanacijski ukrepi za ojaCitev opecnih obokov in
zunanjega zidovja. Avtorji prispevka smo na razlien nacin
sodelovali pri tem projektu. V prispevku opisujemo
konservatorske smernice za prenovo objekta, razlicne
arhitektonske idejne reSitve za ozivitev stavbe ter potrebne
konstrukcijske ukrepe pri sanaciji in ojacitvi posameznih
nosilnih delov objekta.

PRENOVA STANOVANIJSKO GOSPODARSKEGA OBJEKTA NA PODEZELJU

Konservatorske smernice za prenovo [Bahar Mursi¢, 1997]

Stavbno-zgodovinski podatki:

Na Franciscejskem katastru iz leta 1823 stojita na parceli
obravnavanega stanovanjsko gospodarskega objekta dva lesena
objekta, predhodnika sedanje stavbe, ki pa je vrisana na petdeset
let novejsi reambulirani kopiji Franciscejskega katastra. O ¢asu
graditve objekta sklepamo iz letnice 1833, vklesane na kamniti
portal vhoda v nekdanji hlev. Kamniti portal na zalost ni ohranjen,
ker so ga odstranili ob povecanju vhoda v skladis¢a. Objekt
"Cukalova Stala" je v casu od nastanka do sedaj zamenjal vec
lastnikov. Prvi lastnik hiSe, naveden v delovodniku k reambulanci
Franciscejskega katastra leta 1869, je bil Matevz Zgonc Anderle.
Ob koncu stoletja je posest - hisa z domacijskimi objekti,
sadovnjakom, travniki in gozdom - pri$la v last Suhadolnikov, ki
se jih je prijel vzdevek Cukala. Njegov sin, dedi¢, je imel le
nezakonskega sina, ki se je po materi pisal Leben. Lebnovi so
prodali stanovanjsko gospodarsko poslopje Petrov¢icu, njegova
sinova sta bila lastnika pred prenovo objekta.

Da bi objekt ¢im bolj prilagodili svojim potrebam bivanja, so
ga lastniki Zzeleli predelati. Notranjost nadstropnega
(stanovanjskega) dela objekta so preurejali po svojih merilih s
prezidavanjem. Gospodarski del, predvsem hleve v pritli¢ju, so
oddajali za skladis¢ne namene. Senik je ostal prazen. Objekt
prakti¢no ni bil vzdrzevan in je nezadrzno propadal. Streha na
gospodarskem in deloma na stanovanjskem delu je bila ze toliko
dotrajana in poskodovana, da je ogrozala varnost stanujocih in
mimoidocih. Tako je lastnik na gospodarskem delu odstranil
stresno konstrukcijo in se lotil sanacije medetazne konstrukcije iz
opecnih obokov.

Stavba je pred sanacijo predstavljala mogocen,
enonadstropen, v delu podkleten objekt izrazito podolznega
tlorisa, ki se proti zahodni strani nekoliko raz§iri. Temu je pridana
arkadna veza v jugozahodnem stanovanjskem delu objekta.
Objekt pod skupnim slemenom simetri¢ne, dvokapne opecne
strehe zdruzuje stanovanjske in gospodarske prostore. Klet,
pritli¢je in vzhodni del objekta so sluzili gospodarstvu na kmetiji -
tu so bili klet, kasca, hlev za konje, locen od hleva za govedo, ter
senik nad hlevom - medtem ko je nadstropje zahodnega dela
objekta namenjeno bivanju. Podstresje pa ni bilo izkori§éeno. Do
vhoda v bivalne prostore v nadstropju vodi dvoramno stopnisce,
skrito za arkadnim hodnikom. Pod stopni§¢em se strmo spusti
vhod v klet. Iz vhodne veze v pritli¢ju je vhod v kasc€o, ki jo
zapirajo manj$a umetno kovana vrata. V nadaljevanju objekta sta
bila na tej fasadi tudi dva vhoda v hleva. Na severni strani objekta
jebilo gnojisce.

Stavba Se danes hrani mnogo arhitekturnih elementov, ki so
znaclilni za ¢as njenega nastanka, npr.: obokanje stropov pritli¢ja,
Sestkotne nosilne stebre, ki jih redkokje zasledimo, arkadni
hodnik z dvoramnim stopni§¢em, ki vodi v stanovanjski del;
balkon v obliki ganka pred vhodom; fasade poudarjene z
okenskimi obrobami, izvedenimi v ometu in delilnim zidcem
med etazama ter nekaj kamnoseskih detajlov.

Smernice za prenovo:

Ohranja se masa objekta, stresina in oblikovanost fasad, po
presoji se rekonstruira predhodno stanje. Del objekta, ki je Ze bil
porusen, se rekonstruira po posnetku stanja, ki je bil opravljen
pred rusitvijo. Notranjost se ohranja le v znacilnih linijah in
odstrani se neustrezne predelave. Kletni prostor naj se ocisti in
opleska, sicer pa ohrani v sedanji podobi. V delu pritli¢ja se
odstranijo vse naknadno postavljene montazne stene. Tla naj se
oblozijo z opecnim tlakovcem in stene izvedejo v zaglajenem
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ometu ter apneno opleskajo. V zunanji vezi se ohranja
arhitekturna podoba prostora z vsemi detajli. Opecna tla naj se
obnovijo in zasCitijo z zasCitnim premazom, stene naj se po
potrebi obnovijo in obelijo z apnom. Ohranja se oblikovanost
stopnis$cne ograje in ganka, zato naj se ta obnovi in po potrebi
oja¢i. Ohranja se transparentnost tega prostora, zato arkad ni
mogoce zastekliti.

Za nadstropne bivalne prostore se priporo¢a osrednja veza.
Stene naj se belo opleskajo, tla naj bodo oblozena z naravnimi
materiali. Nadstropje gospodarskega dela objekta naj se
rekonstruira v osnovnih potezah. Te naj posnamejo o0sno
razporejenost (tri zidane nosilce in vmesno leseno polnilo).
Smernice ne predvidevajo bodoce izrabe podstresnih prostorov.
Mozna je namembnost, ob kateri se bo ohranil nespremenjen
videz lupine objekta.

Fasade bo potrebno obnoviti, vendar naj se pri tem ohranjajo
obstoje¢i arhitekturni detajli, kot so: odkapni vencni zidec,
podkapni venec, okenske in vratne obrobe, izvedene v ometu,
poslikava pod okni glavne fasade. Odstrani naj se lesena
drvarnica pod balkonom in rekonstruira kamnit portal vrat v
nekdanji hlev pod stanovanjskimi prostori. Zaradi unicenja je
mestoma potrebno zidarsko sanirati zidove, jih gladko zamazati
in restavrirati geometrijsko poslikavo pod tremi pokon¢nimi okni
v nadstropju. V gospodarskem delu naj se rekonstruira nadstropni
del in ostresje. Po rekonstrukciji strehe vzhodnega dela objekta
naj se izvede nova enotna stresna konstrukcija. Ta naj bo posnetek
sedanje ohranjene strehe in nacrta izmer za del, kjer je streha
odstranjena. Hkrati se ohranja tudi raster kritine. Polkrozne
streSne kapi naj se obnovijo. Ohrani naj se dominantnost in
reprezentancnost juzne fasade. Ohranja se celoten videz celne
fasade. Obnovi naj se odkapni zidec med nadstropjem in
zatrepom.

Idejne arhitektonske resitve

Na pobudo LRZVNKD in s sodelovanjem obeh lastnikov je
bila izdelana idejna arhitekturna zasnova rekonstrukcije in
obnove. Pri idejnem projektu se je iskala reSitev v dogovorjenem
vsebinskem okviru, ki bi pripeljala do kvalitetne in zadovoljive
ter funkcionalne reSitve tako za oba lastnika, kakor tudi za
spomenisko varstveno sluzbo.

Pri prenovi objektov stavbne dediscine praviloma sodelujejo
strokovnjaki razlicnih strok. Lahko se zgodi, da usmerjajo
prenovo strokovni argumenti, ki izvirajo iz ozkega -
pragmati¢nega staliS¢a. Investicija, usmerjena v pridobivanje
novih stanovanjskih enot ima lahko tudi negativne posledice pri
ohranjanju starejSih objektov. Korenito spreminjanje
namembnosti ter nekriticno vstavljanje novih neprimernih
funkcij lahko razvrednoti sam objekt, 0Zjo in §ir$o okolico.

V Borovnici soustvarjajo duso starega naselbinskega jedra
predvsem trije mogocnejsi objekti: Cerkev sv. Margarete,
osnovna S$ola in Cukalova Stala. Glede na nastanek
obravnavanega objekta v c¢asu gradnje zelezniSke proge
Ljubljana - Trst sklepamo, da je stavba imela tudi podporno
funkcijo tedanjemu pomembnemu inzenirskemu podvigu -
gradnji ZelezniSkega mostu v Borovnici. V tem ¢asu je v naselju
prevladovalo kmetijsko gospodarstvo.

Cukalova domacija je bila med najvecjimi v Borovnici, zato je
razumljivo, daje mogocna tr§ka stavba pod isto streho zdruzevala
tako mescansko arhitekturo v stanovanjskem delu, kot kmecko v
gospodarskem delu. K tedanji domaciji so spadali poleg
osnovnega stanovanjsko gospodarskega objekta Se lesen objekt -
hlev, mlekarna in svinjak na dvori$cu, gostilna in vodna Zaga.
Seveda je domacija imela $e sadovnjak, njive, travnike in gozd.
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Sklepamo, da je glavni objekt domacije imel pomembno
gospodarsko in druzbeno vlogo ter pomen za 0zji in S$irSi
naselbinski prostor.

Borovnica danes nima ve¢ podezeljske podobe in
prevladujocega kmeckega gospodarstva. Urbanisti¢ni in socialno
ekonomski razvoj do danasnjih dni je krepko preoblikoval
naselje. V spremenjenih gospodarskih in druzbenih razmerah se
mora tudi nova funkcija in namembnost obravnavanega objekta
prilagoditi tako, da materialno tehni¢no in likovno ohranja vso
svojo kvaliteto in hkrati ponudi stanovalcem in uporabnikom
sodobne bivalne in delovne pogoje. Stavba predstavlja vrednost
na materialno tehni¢nem, zgodovinskem, urbanisticnem in tudi
nasocialnem nivoju.

Z rekonstrukcijo in obnovo se stavba povrne v znane gabarite
z vsemi arhitekturnimi znaé¢ilnostmi. Obnova stavbe pripomore k
ohranjanju identitete naselbinskega jedra. Z lego v prostoru,
stavbno maso in arhitekturo izrazito soustvarja duso kraja. Za
ozivitev druzabnega zivljenja pa omogoca predvsem gospodarski
del stavbe idealne moznosti. Bolj kot same stanovanjske enote so
za kraj pomembni javni prostori: gostinska dejavnost v pritlicju, v
nadstropju knjiznica in veénamenski prostori za sestanke in
kulturne prireditve.

Tlorisni gabarit objekta je cca 29,00 m x 10,50 m, oz. bruto
pritliéne povrsine 324,00 m2 in je sestavljen iz stanovanjskega
dela na zahodni in gospodarskega dela na vzhodni strani. Ti dve
funkeciji sta bili zdruzeni pod enotno simetri¢no dvokapno streho s
¢opi. Idejna zasnova obnove objekta je izvedena v dveh variantah
za levi (stanovanjski) in v treh za desni (nekdanji gospodarski)
del. Mozne so tudi posamezne krizne kombinacije posameznih
variantnih predlogov. V stanovanjskem delu ostaja Se naprej
bivalna funkcija, v nekdanjem gospodarskem delu se
namembnost prostorov spremeni v stanovanjsko po varianti A in
v javno rabo po varianti B in C Zaradi te spremembe se v gabaritu
rekonstruiranega dela v fasadni ¢lenitvi oblikovno ponovi nosilne
slope s pilastri. Novi namembnosti se doda okna v poljih med
pilastri. Okna so po dimenzijah in oblikovanju identi¢na kot na
stanovanjskem delu. Na juzni fasadi se v nadstropju postavi po
celi dolzini objekta, razen izzidka arkadnega stopnisca zunanji
hodnik - gank. Dostop na leseni gank je po zunanjih dvoramnih
stopnicah.

Pritlicje:

V pritli¢ju je predvidena gostinska dejavnost (npr. pizzerija).
Glede na investitorjevo zmoznost za obnovo objekta je
predvidena variantna resitev. Redosled prve in druge variante je
mozno uporabiti kakor 1. in 2. fazo Siritve gostinske kapacitete.
Prva faza predvideva ureditev lokala v vzhodnem delu nekdanje
Stale. Sanitarni del lokala je postavljen tako, da ob mozni
razSiritvi lokala ni bistvenih predelav. Za osebje je predviden
manjSi delovni prostor z garderobnim delom in sanitarnim
prostorom. Druga faza omogoca Siritev lokala v preostale dele
pritlicja. V zahodnem delu se uredijo prostori za tedensko
skladisce, garderoba in sanitarije s tuSem za osebje, kurilnica in
priro¢na pisarna za poslovodjo.

Nadstropje:

Predvideni sta dve varianti funkcionalne ureditve. V varianti
A vzhodnega dela nadstropja je predvideno oddajanje turisti¢nih
sob. Idejna zasnova omogoca 5 sob po dve postelji. Vhodi v sobe
oz. predprostore so iz skupnega prostora, iz katerega vodijo tudi
stopnice v mansardni del. V varianti B so predvideni prostori za
vasko knjiznico, dvorano za potrebe krajevne skupnosti in
spremljajoce sanitarije. Varianta C ponuja ve¢namensko dvorano
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z galerijo za potrebe sestankov in druzabnih prireditev.
Stanovanjski del objekta se uredi po varianti A za Stiriclansko, po
varianti B pa za tro¢lansko druzino z notranjim stopni$¢em za
dostop v del stanovanja v 2. etazi.

Mansarda:

Podstresna ureditev stanovanjskega dela omogoca v varianti
kuhinjo. Dostop je urejen z odprtega arkadnega stopniSca.
Mansardna ureditev gospodarskega dela objekta varianta A
omogoca Stiri turisti€ne sobe; vsaka ima svoje sanitarije s tuSem
in skupni prostor ob stopniscu. Varianta C predvideva galerijsko
ureditev nad dvorana za druzabne prireditve. V drugi mansardi se
dopusca eventualna ureditev pomoznih skupnih lezis¢, predvsem
namenjenih za nastanitev osebja v spalnici s kapaciteto 3-5 leZis¢,
kopalnico, garderobno sobo in predprostorom.

Slika3:  Arhitekturne resitve: tloris pritli¢ja, varianta A.

Architectural solutions: ground-floor layout, solution A.
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Slika4:  Arhitekturne resitve: tloris nadstropja, varianti A in B.
Architectural solutions: first floor layout, solutions A and B.
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Slika5:  Arhitekturne resitve: juzna fasada.

Architectural solutions: south fagade.

Konstrukceijski ukrepi pri sanaciji

Za zagotovitev ustrezne varnosti in uporabnosti objekta je
bilo potrebno pri rekonstrukciji objekta izvesti zamenjavo
nekaterih sklopov nosilne konstrukcije, pri drugih delih pa izvesti
sanacijo z ojacitvijo konstrukcije. Nosilni sistem objekta se z
navedenimi ukrepi ne spreminja. Vsi ukrepi so taksne narave, da
se prakticno ne spreminja stalna obtezba konstrukcije in s tem
obremenitve nosilnih delov. Zamenjani deli konstrukcije so bili
analizirani in dimenzionirani glede na predvidene vplive.
Podlaga za ukrepe zamenjave delov konstrukcij oziroma sanacijo
so bili zakljucki pregleda dotedanjega stanja objekta.

Pregledani so bili vsi konstruktivni deli objekta: temelji,
zidovi, stebri, medetazne konstrukcije in streha. Na osnovi
vizuelne ocene stanja je bilo ugotovljeno, kateri deli objekta so
primerni za uporabo in kateri za nadomestitev oziroma sanacijo z
morebitno ojacitvijo.

Streha je bila lesena gredna konstrukcija z orientacijo
slemena V-Z in konénima Copoma. Lege so bile podprte s
posevnimi oporami, ki so omogocale prenos obtezbe na zunanje
zidove. Spodnji poveznik je predstavljal natezni pas stresne
konstrukcije. Konstrukcija je bila mo¢no poskodovana, les je bil
v pretezni meri dotrajan. Stre$na konstrukcija je bila prekomerno
deformirana, konzolni del je bil skupaj z zunanjim zidom
poskodovan Ze v taki meri, da je ogrozal varnost in stabilnost tega
dela objekta. Stresno konstrukcijo, skupaj s lesenim stropom nad
nadstropjem, je bilo potrebno v celoti zamenjati.

Zunanji in notranji nosilni zidovi so kamniti. Delno so bili
poskodovani in razpokani in zato potrebni ojacitve z
injektiranjem. Medetazno konstrukcijo nad pritlicjem
predstavljajo zidani opecni oboki, ki so v notranjosti objekta
podprti z opecnimi stebri. Nad njimi je bilo nasutje. Oboki so bili
predvsem na gospodarskem delu objekta ze delno razprti in izven
svoje prvotne geometrije zaradi slabe povezanosti z zidovi. V
takem stanju so nudili tudi premajhno potresno odpornost
konstrucije in jih je bilo potrebno za rekonstrukcijo objekta
sanirati in ojaciti in s tem povecati predvsem odpornost na
horizontalne vplive na objekt. Opecni stebri so v dobrem stanju in
zagotavljajo ustrezno nosilnost.

Objekt je plitvo temeljen s pasovnimi temelji, sezidanimi iz
velikih kosov kamna v apneni malti. Sirina temeljev je nekoliko
veéja od Sirine zidov. Ni bilo opaziti neekomernega posedanja
objekta. Temelji lahko ostanejo, pred rekonstrukcijo objekta jih je
bilo potrebno sistemati¢no pregledati in jih po potrebi ojaciti z
injektiranjem.

Zamenjani in novi konstruktivni elementi:

Za zamenjane in nove konstruktivne elemente pri
rekonstrukciji obstojecega objekta je bil izveden stati¢ni ra¢un
glede na nosilnost in uporabnost posameznih delov. Ti elementi
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so bili projektirani tako, da dodatno ne povecujejo obremenitve
ostalih konstruktivnih elementov objekta glede na prvotno stanje.

Nova stresna konstrukcija je enake oblike kot prej$nja (Slika
7). Skarniki leZijo na slemenski legi, vmesnih in kapnih legah ter
na vzhodni in zahodni strani objekta na grebenu. Prenos obtezbe
iz leg na nosilne zidove je zagotovljen z zgornjimi trikotnimi in
spodnjimi trapeznimi vesali na medsebojnih razdaljah 4,00-5,00
m. Spodnji natezni pas je sidran na zunanji zid. Konzolni del
strehe je podprt z diagonalno oporo. K elementom streSne
konstrukcije spadajo Se stropniki oziroma horizontalni
povezovalni tramovi. Leseni stebri lezijo na nosilnih zidovih
oziroma okvirih nadstropja. Rocice predstavljajo ojacitev stresne
konstrukcije v vzdolzni smeri. Nosilni del stropa predstavljajo
leseni stropniki, ki so podprti in povezani s horizontalnimi
armiranobetonskimi vezmi nad nosilnimi zidovi Vv
stanovanjskem delu objekta. V gospodarskem delu objekta lezijo
med nosilci armiranobetonskega okvira.

Skupaj z dotrajano stresno konstrukcijo nad gospodarskim
delom objekta so bili Ze pred izdelavo projekta rekonstrukcije
odstranjeni tudi kamniti slopi v nadstropju na vzdolzni zunanji
strani objekta. Vertikalne reakcije medetazne konstrukcije in
horizontalne sile vetra in potresa sedaj po projektu prevzemajo
preéni in vzdolzni armiranobetonski okviri in opena zunanja
zidova iz modularnih blokov. Notranji stebri so tlorisno
razporejeni nad opecne stebre v pritlicju. Zidovi so ojaceni s
horizontalnimi armirano-betonskimi vezmi v viSini stropne
konstrukcije.

Slika6: Prenova objekta: Precni prerez (nova stre$na konstrukcija in ojacani

opecni oboki).
The renewal: Transverse section (a new roof structure and
strengthened brick arches).

Sanacija in ojacitev konstrukcije:

S tehni¢nimi ukrepi sanacije in ojacitve konstrukcije smo
morali zagotoviti zadostno nosilnost in togost zidov v obeh
pravokotnih smereh, ustrezno medsebojno povezavo zidov in
medetazne in stre$ne konstrukcije.

Kamnito zidovje je obicajno sezidano tako, da so v sredini
ostale veéje ali manjSe praznine, ki so le deloma zapolnjene z
malto in manj$imi kosi kamna. Zato jih je potrebno utrditi s
sistemati¢nim injektiranjem delno votlih delov zidu in
injektiranjem razpok s cementno-silikatno zmesjo (slika 7a). Za
resitev problema vlaznosti je potrebno dodati higrofobne dodatke
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(predvsem v pritli¢ju zgradbe v visini 1 m od tal). Pri izvedbi
injektiranja je potrebno glede na lokalne razmere v zidu
spreminjati razpored in koli¢ino mest injektiranja (priblizno na
0,50 m) ter pritisk zmesi. Deformirani oziroma slabi deli zidov so
bili prezidani.

Slika7: Zunanjizid: (a) injektiranje; (b) sidranje v plosco.

The outerwall: (a) injecting, (b) anchorage.

Samostojni Celni zid na vzhodni strani objekta je bil ojacan z
armiranobetonskim zidom z notranje strani, debeline 15 do 20 cm
(odvisno od geometrije obstojecega zidu). Kamniti zid je sidran v
betonski del. Tako ojac¢an ¢elni zid bo potrebno pri nadaljni
rekonstrukeiji povezati z vzdolznima armiranobetonskima
okviroma v nadstropju.

Pri opecnih obokih in stebrih je za potresno odpornost objekta
pomembna dobra medsebojna povezanost zidov in togost
medetaznih konstrukcij, povezanih z zidovi. Nekatere Zelezne
vezi pod oboki so bile poskodovane in jih je bilo potrebno
zamenjati z novimi (20 mm); sidme podlozne ploscice
200/200/20 mm. Po napenjanju so bili utori zapolnjeni s
cementno malto, vidni kovinski deli pa protikorozijsko zas¢iteni.

Opecne oboke (slika 8a) je bilo potrebno ojaciti na nacin, kine
predstavlja dodatne obremenitve za druge konstruktivne
elemente. Nasutje obokov je bilo nadomes¢eno s penobetonom
(slika 6); specifiéne teze 1700 kg/m3, tla¢ne trdnosti 20 Mpa; ki
predstavlja skupaj z oboki konstrukcijo priblizno enake teze kot
pred sanacijo. Videz obokov po rekonstrukciji je enak, poveca pa
se nosilnost na vertikalno obtezbo ter bistveno se poveca potresna
odpornost.

Zalitje s penobetonom je armirano z minimalno mrezno
armaturo Q 133 v visini priblizno 3 cm nad temenom po celotni
povrsini; nad temenom pa Se z zgornjo armaturo, pas 1 m.
Debelina zalitja je enaka debelini prvotnega nasutja. Obodni
zidovi so sidrani z armaturnimi palicami 16 mm, ki segajo 1 m v
zalitje in so na razmaku priblizno 1,20 m. Sidranje je bilo
izvedeno z jeklenimi podloznimi plos¢icami premera 160 mm in
debeline 16 mm (slika 7b). Nad lokovi (osi stebrov) in nad
vzdolznima zunanjima zidovoma pri gospodarskem delu objekta
so v zalitju izvedene Se horizontalne vezi (armatura: 4R12,
stremena 6/30 cm). Postopek sanacije obokov je potekal tako, da
se je pred vgradnjo armature in penobetona odstranilo nasutje
obokov, zgornja povrs§ina se je temeljito ocistila, popravila se je
geometrija obokov in razpoke so bile zainjektirane. S spodnje
strani obokov so v razpoke namescene hrastove zagozde (slika
8b). Nato se je izvedel cementni obrizg. Mocno deformirani
oboki (predvsem v gospodarskem delu objekta) so Se sidrani v
zalitje z armaturnimi palicami 8, jeklene sidrne ploscice
100/100/10 mm, v =zalitju je kljuka oziroma povezava na
armaturne mreze. Na mestih stebrov armiranobetonskega okvira
v nadstropju je puscena sidrna armatura za stebre. Med sanacijo
obokov je bilo potrebno podpiranje obokov in lokov po celotnem
tlorisu.

Pred nadaljno rekonstrukcijo gospodarskega dela objekta bo
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potrebno z zunanje strani objekta zagotoviti dostop do temeljev in
jih sistemati¢no pregledati. Glede na ugotovljeno stanje jih bo
potrebno ojaciti z injektiranjem, posebno mesta, kjer se ugotovijo
praznine v ali pod temelji na stiku s temeljnimi tlemi.

Slika8: Opecnioboki
Brick arches.
Zakljucek

Pomen prenove mogocCnega stanovanjsko-gospodarskega
objekta v Borovnici lahko strnemo v tri glavne sklope:
- ohranitev same stavbe,

- ohranitev stavbne identitetne naselbinskega jedra,
- ozivitev druzabnega zivljenja v kraju.

Trenutno je obnovljen stanovanjski del objekta, na
gospodarskem delu pa so bili izvedeni opisani sanacijski ukrepi
za ojacitev opecnih obokov in zunanjega zidovja. Iz dosedanjega
spremljanja aktivnosti pri prenovi te stavbe lahko naredimo nekaj
zakljuckov. Prenovo tako velikega objekta v zasebni lasti je tezko
izpeljati v skladu z vsemi konservatorskimi smernicami in
zahtevanimi tehni¢nimi ukrepi pri sanaciji nosilnih delov
konstrukcije. Glavna ovira so financ¢na sredstva. Tu je sicer
lastnikoma nudila pomo¢ ob¢ina s financiranjem idejnih resitev
prenove. Eden izmed lastnikov je Se v svoji reziji odstranil
dotrajani del stresne konstrukcije in saniral opec¢ne oboke.
Nadaljna prenova pa je zazivela Sele, ko se je pojavil
zainteresirani investitor. Nepremicninska agencija je odkupila
del objekta in v njem nasla financ¢ni interes za prenovo in kasnejso
prodajo. V obnovljenem delu poslopja je uredila eno vecje
stanovanje za solastnika stavbe in ve¢ manjsih stanovanj za trg.
Upostevane so bile glavne smernice za prenovo, ohranjen je
gabarit objekta in pomembni arhitekturni elementi. Obnovljena
je kapelica na zahodni fasadi. Stavba je delno na novo zazivela.
Odprto ostaja $e prenova gospodarskega dela poslopja in s tem
moznost javne funkcije v delu stavbe.
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Slika9: Objektpo delni prenovi: gank
The building after partial renewal: "gank".
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Slika 10: Objekt po delni prenovi: zahodna fasada in kapelica.
The building after partial renewal: the west fagade and the chapel.
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