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5. ¢len

Ob¢ina Piran

- PRAVILNIK o pogojih in postopku prodaje stanovanj, stano-
vanjskih hi§, poslovnih prostorov ter drugih stavb

— SKLEP o javni razgrnitvi osnutka prostorskih ureditvenih
pogojev za del Pacuga nad Fieso

= SKLEP o javni razgrnitvi osnutka prostorskih ureditvenih
pogojev za stanovanjsko turistiéno obmoéje »TOMI« v Portorozu

OBCINA PIRAN

Na podlagi 9. élena zakona o prometu nepremicnin (Uradni list
SRS, §t. 19/76 in 42/86), 2. ¢lena zakona o pogojih za prodajo
stanovanj in stanovanjskih hi§ v druZbeni lastnini (Uradni list SRS,
§t. 38/86) in 251. ¢lena statuta ob¢ine Piran (Uradne objave, §t. 12/78,
6/82, 4/86 in 21/86) izdaja Izvr3ni svet Skupi¢ine obéine Piran.

PRAVILNIK

O POGOIJIH IN POSTOPKU PRODAIJE STANOVANJ, STANO-
VANISKIH HIS, POSLOVNIH PROSTOROV TER DRUGIH
STAVB

1. SPLOSNE DOLOCBE
1. élen

S tem pravilnikom se urejajo pogoji in postopek prodaje nepremic-
nin, ki so last ob¢ine Piran:

- stanovanj in stanovanjskih his ali delov,

- prostorov in stavb, ki se uporabljajo ob&asno za poéitek in oddih,
- stavb in delov stavb (podstresja, kleti, ipd.) in

- poslovnih prostorov.

2. ¢len
O prodaji nepremicnine odlo¢a Izvrini svet Skupiéine ob¢ine Piran.

Strokovna in administrativno tehniéna dela v zvezi s prodajo
nepremiénin opravlja Komunalno stanovanjsko podjetje “OKOLJE*
Piran. Kupec nepremi¢nine je dolZzan poravnati Komunalno stanovanj-
skemu podjetju “OKOLJE"“ Piran vse strofke postopka prodaje in
realizacije pogodbe v zemljiski knjigi.

II. POGOII ZA PRODAIJO
3. &len

Nepremiénine se lahko prodajo v skladu z zakonskimi predpisi in
s tem pravilnikom.
ni s tem pravilnikom drugace dolo¢eno se za prodajo nepremic-
nin uporabljajo predpisi z nepremiéninami.

4. ¢len

Obéani in pravne osebe lahko kupijo nepremiénine pod pogojem,
da kupnina ni ni#ja od vrednosti nepremitnine na dan prodaje,
izratunane na podlagi metodologije za izratun vrednosti nepremiéni-
ne.

Imetniki stanovanjske pravice, z njegovo privolitvijo pa tudi drugi
uporabmku stanovanja oziroma stanovanjske hise, lahko kupijo nepre-
micnine pod naslednjimi placilnimi pogoji:

- da poravna kupnino v enkratnem znesku v roku 30 dni od dneva
potrditve pogodbe ali

- da poravna najmanj 35 % kupnine v roku 8 dni po potrditvi pogodbe,
preostali del kupnine pa poravna v roku najveé 10 let. Meseéni obrok
ne sme biti niZji od tekoce stanarine, poveéane za 20 % . Neporavnani
del kupnine se valorizira z rastjo indeksa cen na drobno.

Kupec placa stroske administrativnih evidenc obroénega odplaceva-
nja in zavarovanja plaéil v visini 1 % od celotne revalorizirane kupnine
z indeksom rasti cen na drobno za vsako zaeto leto obroénega
pladevanja.

Kupec prav tako pla¢a davek na promet z nepremiéninami in vse
druge davke in prispevke v zvezi s prodajo ter strodke realizacije
pogodbe v zemljiski knjigi.

6. ¢len

Nezasedena stanovanja oziroma stanovanjske hiSe ter prostori in
stavbe, ki se ob&asno uporabljajo za poéitek in oddih, se lahko proda
le na javni drazbi.

7. élen

Poslovne prostore, garaZe, ki niso sestavni del stanovanja in druge
nepremicnine se lahko proda le na javni drazbi. V primeru, da je
poslovni prostor, garaZa ali druga nepremi¢nina zasedena, ima najem-
nik predkupno pravico.

8. ¢len

Skupni stranski stanovanjski prostori (susilnice, pralnice, kleti,
podstresja) se lahko prodajo kot posamezni deli stanovanjske hise
pod pogojem, da se ne poslabajo pogoji bivanja v hisi. Predkupno
pravico ima imetnik stanovanjske pravice, oziroma najemnik takega
prostora.

I11. POSTOPEK PRODAIJE
9. élen

Pobudo za prodajo zasedenega stanovanja ali stanovanjske hide
lahko da Izvrinemu svetu:

- imetnik stanovanjske pravice,

- uporabnik stanovanja oziroma stanovanjske hiSe s soglasjem
imetnika stanovanjske pravice,
- Odbor Izvrinega sveta za prenovo in

- upravni organ.

10. ¢len

Pobudo za prodajo nezasedenega stanovanja, stanovanjske hise
oziroma prostorov in stavb, ki se ob&asno uporabljajo za poéitek in
oddih, lahko da Izvrinemu svetu:

- Komunalno stanovanjsko podjetje “OKOLJE* Piran,
- ob¢an oziroma pravna oseba,

- Odbor Izvrinega sveta za prenovo in

- upravni organ.

11. &len

Pobudo za prodajo poslovnih prostorov, garaz in drugih nepremi¢-
nin da Izvrénemu svetu:
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- najemnik oziroma uporabnik nepremiénin,

- Komisija Izvrénega sveta za oddajo poslovnih prostorov
v najem in

- Odbor lzvrinega sveta za prenovo.

12. ¢len

Pobudo za prodajo skupnih stranskih stanovanjskih prostorov
(kleti, podstre§ja, pralnice, sudilnice ...) da l_.lporabmk prostora po
predhodno pridobljenem soglasju vseh imetnikov stanovanjske pra-
vice (najemnikov) in solastnikov v hisi.

13. élen
Komunalno stanovanjsko podjetje “OKOLJE*" Piran:

- pripravi elaborat o vrednosti nepremicnine,

- opravi ogled nepremicnine in dologi, ¢e je potrebno pred
prodajo pridobiti ustrezno dokumentacijo, ki jo izdela
Medobéinski zavod za varstvo naravne in kulturne dedidcine
Piran, katera obsega mozne in zahtevane sanacijske posege v objekt,

- po potrebi naro¢i edmero funkcionalnega zemljiséa,

- poskrbi za izdelavo delilnega nacrta za etaZne lastnike in

- predlaga sodis¢u izvedbo pogodbe v zemlpiski knjigi.

IV. JAVNA DRAZBA
14. ¢len

Javno drazbo izvede tri¢lanska komisija, ki jo imenuje Izvrini svet
Skupi¢ine obéine Piran. Komisijo sestavljajo predsednik in dva ¢lana.
Clana imata namestnika.

15. ¢len

Javno drazbo in drazbene pogoje objavi komisija na oglasni deski
obéine Piran, oglasni deski krajevne skupnosti na obmocju katere se
nepremicnina nahaja in v ¢asopisju.

Med objavo razpisa in javno drazbo mora preteci najmanj 15 dni,
16. ¢len
Razpis javne drazbe mora vsebovati:

- naziv in sedeZ prodajalca,

- oznacbo in opis stavbe oziroma posameznega dela stavbe, naravo
in namen stavbe, oziroma dela stavbe,

- izklicno ceno,

- viino varicine, ki jo je treba poloziti pred pricetkom javne drazbe
in ki ne sme biti manj3a od 10 % od izklicne cene ter nacin
njenega pologa, '

- nacin placila kupnine in

- navedbo, kje se lahko interesenti pred draZbo seznanijo
s podrobnejiimi pogoji.

Vidina variéine za zasedene nepremicnine ne sme biti manjsa od
20 % od izklicne cene.

17. ¢len
Javna drazba je ustna.

Komisija pred zacetkom draZbe ugotovi podatke o draziteljih in
ugotovi, ¢e so vplacali predpisano vari¢ino in dolodi najmanjsi znesek,
za katerega lahko drazitelj dviga ceno.

18. &len

Predsednik komisije zafne javno drazbo ob napovedanem Casu
tako, da prisotne seznani s pogoji drazbe, predvsem pa:

- da lahko na javni drazbi sodeluje kot ponudnik samo tisti, ki je
plaal var$€ino, kar dokaze komisiji s pismenim dokazilom o

vpladilu,

- sporo€i najmanjsi znesek, za katerega lahko drazitelj dviga ceno,

- da na draZbi uspe tisti draZitelj, ki ponudi najvisjo ceno in

- da bo draziteljem, ki na draZbi niso uspeli, povrnjena vplacana
var$tina, kupcem pa bo del variine, ki ostane po odbitku
strodkov prodaje, vratunan v kupnino.

19. ¢len

Nato predsednik komisije prebere razpisne podatke ter ostale
pogoje prodaje ter zaéne z drazbo tako, da ¢lan komisije - izklicatelj,
javno izkli¢e zacetno izklicno ceno in oznatbo nepremicnine, ki se
prodaja na javni drazbi.

V primeru, da nepremiénino draZi samo en dratZitelj, ki nedvoumno
izjavi, da se z izklicno ceno strinja, mora izklicatelj glasno ponoviti
izklicno ceno, nato pa razglasiti drazitelja, ki je na draZbi uspel in
AnseZeno ceno zdrazene nepremicnine.

Ce nepremiénino drazi veé¢ draZiteljev, zaéne izklicatelj draibo
tako, da izkli¢e zafetno ceno in vprasa drazitelje, kdo sprejema
izklicno ceno. Nato izklicno ceno prvié ponovi in drazitelje vprasa
“kdo da ved” Ce kdo od draZiteljev ponudi vi§jo ceno, nadaljuje
izklicatelj drazbo tako, da prvi¢ ponovi viijo ceno in vprasa ostale
drazitelje “kdo da vec“. To se ponavlja, dokler noben od draziteljev
ne ponudi vi§je cene. Ponudnik je vezan na svojo ponudbo, dokler
ni podane vi§je ponudbe. Zadnjo najvi§jo ponudbo izklicatelj trikrat
ponovi. Uspeli ponudnik, ki odstopi od svoje ponudbe, izgubi pravico
do povracila var§€ine. Po koné&ani javni draZbi se razglasi zdraZitelja,
ki je uspel na drazbi in dosezeno ceno zdraZene nepremicnine.

V primeru, da je nepremicnina zasedena, mora prodajalec ponuditi
najemniku nepremiénino v prednostni nakup po ceni, ki je dosezena
na javni drazbi.

V kolikor prednostni upraviéenec v roku 15 dni ne uveljavi
prednostne pravice, se sklene pogodbe z zdraziteljem, ki je uspel na
drazbi.

V primeru, ¢e uspeli ponudnik odstopi od nakupa se drazba ponovi.

20. clen
O poteku javne drazbe se vodi zapisnik, ki mora vsebovati:

- kraj in ¢as draZbe ter razpisne pogoje,

- podatke o komisiji, ki vodi drazbo,

- navedbe o seznanitvi prisotnih draZiteljev o razpisu drazbe
in o postopku drazbe,

- poimensko navedbo priglasenih draziteljev,

- ugotovitve o izpolnitvi razpisnih pogojev,

- izklicno ceno,

- ponudbe draZiteljev,

- najvi$jo ponujeno ceno,

- razglasitev zdrazitelja, ki je na drazbi uspel in zdraZzeno odkupno
ceno nepremicnine (kupnino) in

- podatke o draZiteljih, ki na drazbi niso uspeli in 0 vracilu varicine.

Zapisnik o poteku javne drazbe podpisejo ¢lani komisije, zdrazitelj,
ki je na drazbi uspel in ostali drazitelji.

V zapisnik se vpidejo tudi ostali podatki in pripombe, pomembne
za potek drazbe.

21. ¢len

Po konéani drazbi se objavi, kdo je zdrazitelj.

Proti opravljenemu postopku je mogoce vloZiti ugovor, dokler ni
zakljucen zapisnik o poteku drazbe.

Ugovor resi komisija takoj.

22. ¢len

Zapisnik o javni drazbi je podlaga za sklenitev prodajne pogodbe
o nepremiéninah.

Z uspelim ponudnikom ob¢ina sklene prodajno pogodbo najkasneje
v 15 dneh po opravljeni javni drazbi.

23. &len

Kupnina se pla¢a v roku 15 dni po sklenitvi pogodbe. V kupnino
se vsteje tudi del vari¢ine po odbitku strofkov prodaje. V kolikor
kupnina ni placana v tem roku, se §teje, da pogodba in kupec nima
pravice do vracila vplatane vari€ine.

Neuspelim ponudnikom se var¢ina vrne v 15 dneh po konéani javni
drazbi.

24. ¢len

Nepremicnina se lahko proda neposredno samo, ée javna drazba

ni uspela in to v roku enega meseca po neuspeli javni drazbi in ne
pod izklicno ceno,
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25. élen

Ce nepremiénina ni bila prodana na javni drazbi, je pa smotrno,
da se proda, se lahko javna drazba ponovi brez nove sodne cenitve,
vendar ne pozneje kot v treh mesecih. V tem primeru se lahko izklicna
wena sorazmerno zniZza, vendar ne vel kot za eno tretjino.

V. KONCNE DOLOCBE
26. ¢len

Pogoji prodaje po tem pravilniku veljajo tudi za nepremicnine, na
katerih je obCina solastnik s tem, da se solastniski del najprej ponudi
v odkup drugemu solastniku.

27. ¢élen

V primeru, da je v stanovanjski hisi vec lastnikov mora kupec
skleniti pogodbo o etaznih razmerjih.

28. ¢len

Pogodbo o prodaji nepremiénine je potrebno predloZiti s cenilnim
elaboratom v potrditev Javnemu pravobranilstvu v Kopru.

29. &len

Kupoprodajno pogodbo podpise predsednik lzvrinega sveta Skup-
i¢ine obcine Piran.

30. ¢len

Obéina Piran si izgovori predkupno pravico na prodanih nepremié-
ninah za dobo 10 let in vknjizbo predkupne in zastavne pravice za
revalorizirani del kupnine, ki se odplacuje obrocno.

L

31. ¢len

Z dnem, ko zaéne veljati ta pravilnik, preneha veljati Pravilnik o
pogojih in postopku prodaje stanovanjskih his in stanovanj druzbene
lastnine v uporabi ob¢ine Piran (Uradne objave §t, 26/87) in spre-
memba pravilnika (Uradne objave st. 5/89).

32. &len

Ta pravilnik za¢ne veljati osmi dan po objavi v Uradnih objavah.
St.: 466-2/91 Predsednik IS
Piran, 28. januarja ANDREJ GRAHOR

Na podlagi 37. ¢lena zakona o urejanju naselij in drugih posegov
v prostor (Uradni list RS, &t. 18/84, 37/85, 21/86 in 26/90) in 251. ¢lena
statuta ob¢ine Piran (Uradne objave, 5t. 12/78, 6/82, 4/86 in 21/86) je
Izvrini svet Skupscine obcine Piran na seji dne 22. januarja 1991
sprejel naslednji

SKLEP
O JAVNI RAZGRNITVI

OSNUTKA PROSTORSKIH UREDITVENIH POGOJEV
ZA DEL PACUGA NAD FIESO (planska celota Z-2/1)

1

Javno se razgrne osnutek prostorskih ureditvenih pogojev za del
Pacuga nad Fieso (pl.c. Z-2/1), ki ga je izdelalo podjetje Projektiva
Inzeniring Piran avgusta 1990 pod §t. projekta 49/90.

2.

Osnutek bo razgrnjen v avli Skupééine obéine Piran in v prostorih
Krajevne skupnosti Portoroz. Ogled bo mozZen v delovnem ¢&asu
upravnih organov obéine Piran in Krajevne skupnosti Portoroz en
mesec od dneva objave tega sklepa v Uradnih objavah.

3

Med razgrnitvijo se mora osnutek prostorskih ureditvenih pogojev
javno obravnavati. Javna obravnava in strokovna razlaga razgrnjenega
osnutka bo v prostorih Krajevne skupnosti Portoroz dne 20. februarja
1991 ob 17. uri. i

4.

Podjetja, druge organizacije in ob&ani lahko podajo pisne pripombe
na gradivo v ¢asu javne razgrnitve na kraju razgrnitve ali pa jih
posredujejo Zavodu za urbanisti¢no nacrtovanje in urejanje prostora
obcine Piran.

Rok za pripombe k osnutku potede zadnji dan razgrnitve.

5.
Ta sklep velja takoj in se objavi v Uradnih objavah.

St.: 352-4/89-9}
Piran, 22. januarja 1991

Predsednik IS
ANDREJ GRAHOR, I.r.

Na podlagi 37. ¢lena zakona o urejanju naselij in drugih posegov
v prostor (Uradni list RS, 5t. 18/84, 37/85, 21/86 in 26/90) in 251. ¢lena
statuta obéine Piran (Uradne objave, §t. 12/78, 6/82, 4/86 in 21/86) je
[zvrini svet Skupifine ob¢ine Piran na seji dne 22. januarja 1991
sprejel naslednji

SKLEP
O JAVNI RAZGRNITVI

OSNUTKA PROSTORSKIH UREDITVENIH POGOJEV ZA
STANOVANISKO
TURISTICNO OBMOCIJE “TOMI* V PORTOROZU

(planska celota ST-5/16)
E

Javno se razgrne osnutek prostorskih ureditvenih pogojev za
stanovanjsko turisticno obmo¢je “TOMI* v Portorozu (pl.c. ST-5/16),
ki ga je izdelalo podjetje Projektiva InZeniring Piran avgusta 1990
pod §t. projekta 48/90.

2.

Osnutek bo razgrnjen v avli Skupééine obéine Piran in v prostorih
Krajevne skupnosti Portoroz.

Ogled bo moZen v delovnem ¢asu upravnih organov obé¢ine Piran
in Krajevne skupnosti PortoroZ en mesec od dneva objave tega sklepa
v Uradnih objavah.

3.

Med razgrnitvijo se mora osnutek prostorskih ureditvenih pogojev
javno obravnavati. Javna obravnava in strokovna razlaga razgrnjenega
osnutka bo v prostorih Krajevne skupnosti PortoroZ dne 20. februarja
1991 ob 17.00 uri.

4.

Podjetja, druge organizacije in obéani lahko podajo pisne pripombe
na gradivo. v ¢asu javne razgrnitve na kraju razrnitve ali pa jih
posredujejo Zavodu za urbanisti¢no na¢rtovanje in urejanje prostora
obcine Piran.

Rok za pripombe k osnutku potece zadnji dan razgrnitve.

5.
Ta sklep velja takoj in se objavi v Uradnih objavah.

Predsednik IS
ANDREJ GRAHOR, L.r.

St.: 352-32/89-91
Piran, 22. januarja 1991



