Od ¢esa je odvisna cenejsa graditev stanovanj

Nag dopisnik v Ljubljani se
la, Sefa Studijskega

elka Zavo

d‘e obranil pa inZenirja arhitekta Pavla Gesi-
a za stanovanjsko izgradnjo v Ljubljani,

s prosnjo, da pove svoje mmenje o moZnostih cenejSe gradnje stanovanj. Ob-

javljamo njegov or:

Glavna naloga zavodov za stanovanjsko

izgradnjo ni le pospefevanje gradnje sta-
novanj, am tndi stalna teZnja zni-

Zanju strofkov gradnje. Cene gra im
storitvam so namreé nesorazmerno visoko
ng'm;l:, t:d-l;ﬁ) mes vpreéno ds.ta-nqva-
1j v k milijone dinarjev.
Kjgr razpolozljiva sredstva Se ne dosegajo
potreb po stanovanjih, pomeni vsako e
tako skromno zniZzanje gradbenih stroskoy
7e del sredstev za gra d[l? novega stano-
vanja. Kakor pa so gradbeni strofki od-
visni od mmogo faktorjev, tako so tudi
pota do nitve zelo raznolika in je mo-
gode prmvmtj uspeh le pri kompleks-
nem, 'analitiénem refevanju vseh @inite-
ljev, ki ivajo na stroike gradmje.
Pri gradmnji razlikujemo iri glavne faze:
rogram, nalriovanje in gradnjo samo.
vzrokov dragega zidanja je m
le viti Ze pri sestavi programa, Eden
prvih vkrepoy je bila zato obveznost, da
je treba tudi za stamovanjske zgradbe
redloZiti investicijske Fmg‘mme v odo-
ritev. V komisijah sodelujejo tudi usluz.
benci zavodov za stanovanjsko izgradnjo,
ki so s problemi stanovanjske izgradnje
aajblizje seznanjeni. V vedini republik
20 bile sprejete >Smernice za projektira-
nje sta-n-urvnn_Lc ob upostevanju gradbeno-
tehniénih in higienskih predpisev ali obi-
fajev s smotirom. da bi bila stanovamja
&m skromnejia obliki, velikosti in
opreml:]enoah'. Oblika stanovanja in hige
(eno- ali vefetaZna, vrstna, blok ali st
nica), velikost (Stevilo in velikost sob in
stranskih prestorov) in opremljenost (Sfe-
vilo im vrsta sanitarnih predmetov, vzi-
dane omare, i ali centralne kurjave,
razne instalacije, dvigala) vplivaje nepo-
sredno na ceno stanovanja in jih je mo-
gote razCistiti Ze pri sestavi programa,
Seveda pa pri tem ne smemn iti preda-
leé. Pod nekim dolofenim povpreénim stan-
dardom ne hi smeli graditi. Saj morame
predpostavljati, da bodo stavbe preZivele
danadnjo stisko in bi bile predrago gra-
diti >provizorijec, za katere morda v ne-
kai letih ne bi imeli stanovaleev. Ce je
to le prevelik optimizem. si moramo ven-
dar prizadevati, da pudijo novozgrajena
stanovanja vsaj tisto undobje, ki smo ga
navajeni v povpretnih obstojecih stano-
vanjih. To pa je v raznih krajih in g:
apoéanrskiil razmerah razlitne, razli
potrebe pa imajo tudi stanovalei raznih
poklicev. Zato sé ta vprasanja Se refujejo
od primera do primera in zaenkrat rezul-
tati teh vkrepov fe niso fako ofifmi.
Povriine nekaterih prostorov so se res
precej zmanjsale, vaporedno s tem pa smo
morali dati vedje koncesije opremljenosti.
Ce znizujemo n. pr. povriine spalnie pod
obiajno mero, postane problematifna po-
stavitev tradicionalnega pohitva® ki
stanovalei Se imajo in ga mizarstva
vedno znova izdelujejo. Vemo, da je vzi-
dana omara cenejfa in bolj uporabng od
prostostojefe, foda potem se moramo po-
staviti na staliiée. da bomo v taka sta-
novanja mnaselili ljudi. ki e nimajo last-
nega pohistva ter si hodo ob vselitvi na-
bavili le lezis¢a, Toda, &e nismo hkrati
pokrenili tudi izdelave cenenih leZise pni
naiih mizerstvih. smo ostali na pol poti.
VYemo namreé, da staneta dva kavéa — in
to je danes edino leZidte, ki ga lahko sa-
mostojnega kupimo — vel kakor prepro-
sta ed.tra’djcionaina »spalnicac z omarami
¥r

e

Uspefnejd smo v tem pogledu pri ku-
hinjah. Ce te povsem opremimo (s Stedil-
nikom, pomivalnikom, stojeto omaro z de-
lovno povriino in visefo omaro za poso-
do) mora stanovalec kupiti res le dosti
laze desegljive stole in mizo za obede,
In ée je to povsem delovna kuhinja brez
jedilnega koticka, si s tem pohistvom
opremi Ze del dnevne scbe. V Ljubljani
in Mariboru, pa tudi v drugih mestih Slo.
venije imajo novogradnje dosledno po-
vsem opreml!jene kuhinje. Ta oprema se-
veda %e ne vsebuje hladilnika, ima pa
vedno kombiniran Etedilnik (elektro in
trda gorivd) in v vedimi primerov tudi te-
kofo ioplo vodo, bodisi z lastnim malim
bojlerjem ali da elekirobojler oskrbuje
kapalnico in kuhinjo hkrati. V z&d:n?em
primeru v Ljubljani nadomes¢amo elek-
triéno opremo s plinsko.

Centralna kurjava pomeni za sedaj 3e
visji standard. Predvidevamo jo pni vi-
sokih objektiih v sredis®éu mesta. Stvar
analitiéne Studije pa je primerjava vseh
siroSkoy za eno ali drugo ogrevanje, ne le
investicijekil, temve¢ tudi obratnih, Pri
tem bi bilo treba upoStevati prav vse pri-
hranke. ki jih drazja investicija central-
ne kurjave nudi: shramba za kurivo
strank se reducira, za neizkori&eni pro-
stor ob pefeh se zmanjda povriina sob, da
celo dovozne poti do blokov lahke odpa-
dejo in so moZni samo peddostopi.

ri pocenitvi stamovanjske izgradnje na-
dalje lahko veliko prispeva projektant
Na sre¢o imamo 7e lepo Stevilo projek-
tantov, ki so se poglohili tudi v probleme
stanovanjske izgradnje. Vedno pa Se ne
dosega zaZelene stopnje niti zasnova, niti
izbira konstrukeije: ne poenostavljajo se
najrazlitnejsi elementi. ne uporahljajo se
dosegljivi materiali, najéesfe pa trpe pro-
jekti  na  nezadostnem  sodelovanjm

KOMUNA V STEVILKAH
Naglica stanovanjske graditve v republiskih srediséih

arhitekla, staitka, kalkulania in projek-
tanioy instalacij. Velika napaka pa so Se
vedno prekratki termimi za projektiranje
in nepravodasno narotilo projektov.

Tretji faktor pocenitve pa naj bi nudila
sama operativna izgradnja. Ze z uvedbo L-
citacije so bile v minulem letu dosezene
obéutne pucenitve, Toda letos licitacije ne
uspevajo vet: podjetia se ne odzivaje ali
nudijo le minimalni popust.

Dobro pripravljeno, urejens in organi-
zirano gradbiife tndi Se ni postale splo-
Sen pojav. Pri slab] organizaciji grednja
pocasi napreduje, dela niso povezana v

ravi redosled, termini dogotovitve se pre-
coratujejo. Tudi dober terenski nadzornik
lahko samo registrira neuspehe. Nasprot-
no pa pri podjetju, ki ima pravo veljo do
vzornega dela, lahko mnogo pomaga z na-
sveti in tolmadenji, z nvajanjem novih de-
lovnih metod ter predlogi za zboljEanja.
Zal pa je njegova nalora danes & vedno
osredotofena predvsem na koutrolp kva-
litete dela im izdelkov in na kontrelo de-
jansko izvrSenega in obratunanega dela.
Nerazumljive se zdi, da imajo mekatera
podjetja e vedno teinjodvigati cene, za-
racunavanja neizveSenih uslue in koligin,
da skufajo vsake pomanjkliivest v na-
értih in pogodbah obrniti sebi v prid ter
jim je yprasanje zasluika vainejfe od so-
{fi-dmega dela.

Podobno nerazamevanje nasproti tez-
njam pocenitve stanovanjske pradnje ka-
Zejo tudi nekatera proizvodna podjetja
gradbenega materiala, Da so cene proiz-
vodov odvisne od predpisanih gospodar-
skih instrumentov, je pal jasno, manj ra-
zumljivo pa je, da podjetje za isti ma-
terial — in in gre predvsem za razne po-
skuse racionalizacije — takoj dvigne pro-
izvodno kalkulacijo. kakor hitro zafj-uiti.
da bo ta material naSel SirSo potrodmjo.
Pray tako ni razumljivo, da kolifina na-
rofenega izdelka obi¢ajno ne igra nobene
vlioge, saj je proizvod v seriji povsod ce-
nejsi od individualno izdelanega,
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Stalna konferenca mest je izvedia te dnl anketo o st@novanjskl graditvi v prvih

letn, Anketa Je zajela 110 mest in zbrpla podatke o hitrosti stano-
ke - g na novo zgrajenih stanovanjskih povriinah, Stevilu du-
vrienih stanovanj, o sredstvih vioienih v stanovanjsko graditev In o povprefnih cenah

segonahy - - .
] Druibeni, plan  gospodarskegn razvaja v letih 1957—1961 rafuna 2z znatnim pove
a.nknvlwiti nasega gradbeniStva. V prihodnjem obdobju honve

SARAJEVD SKOPLIE rroGRan

Grafikon podaja podatke o hitrostl stancvanjske graditve In o odstotkih v repu-
sredisfih enih stanovanj. Grafikon e

Ije kade, da ima v prvih » mesecth

vilu zatetih stanovanj Ljubljana najvisji odstotek (713) dograjemih
tl dovrSitve gradnje stavovanj se uvrifa za Ljubljano Beograd, ki
Jje dokontal 05,3 " stanovanj. Tako je Ljubljana od 1185 stanovani, ki jin
diti v prvih 9 mesecih, popoinoma dogradila 845, Beograd pa 1881 od 2551

¢ zafela gra-
e pogledamo

[ mesta skupal, vidimo, da fe bllo od 9781 stanovan),
ki so Jih zaZeli graditi, zgrajenih 4391 ali 47 Ye. Nad tem povpredjem je raren Ljubljans
samo e Titograd (45,3). Zagreb Je Konifal stanovanjsko graditev le z 28,6 %,
eta Je Kot stanovanj)a, kl so jth zaCell graditi,
ne samo sianovanja, zaleta v letu 1857, temved tudi v prejinjih gradbenih

ega gradbeniitva k mehaniziranemu delu In sodobnim graodbenim
) pogvetili * razvoju gradbenih obrtl, rafuname pa
tehnitnega kadra za pripliino 2000 gradbenib infeniviev



