Osnutek

ANEKS
K SAMOUPRAVNEMU SPORAZUMU
O TEMELJIH PLANA SAMOUPRAVNE
STANOVANJSKE SKUPNOSTI LJUBLJANA
ZA OBDOBJE 1981—1985

V skladu z Zakonom o sistemu druZbenega planiranja in o
druZbenem planu SR Slovenije (Uradni list SRS, 5. 1/80) ter
DruZbenem dogovoru o skupnih osnovah za zagotavljanje in
usklajevanje samoupravnih druZbeno-ekonomskih odnosov na
podrotjy stanovanjskega gospodarstva v SR Sloveniji {Ur. list
SRS, &t. 15/81) in Zakonom o stanovanjskem gospodarstvu
{Uradni list SRS, &t. 15/81) ter z Zakonom o stanovanjskem go-
spodarstvu (Uradni list SRS, &t. 3/81) delavci v temeljnih in dru-
gih organizacijah zdruZenega dela ter delovnih skupnostih ter
delovni ljudje in obcani v krajevnih skupnostih z obmoéja obé&in
in mesta Ljubljane kot uporabniki ter
delavei v temeljnih in drugih organizacijah zdruZenega dela in
delovnih skupnostih, ki izvajajo s tem samoupravnim sporazu-
mom opredeljene naloge — kot izvajalci,
ki smo se na podlagi samoupravnega sporazuma o ustanovitvi
S§S88 Ljubljana (Uradni list SRS, &t. 30/79) organizirali v Samo-
upravno stanovanjsko skupnost Ljubljana,

SKLEPAMO ANEKS
K SAMOUPRAVNEMU SPORAZUMU
O TEMELJIH PLANA SAMOUPRAVNE
STANOVANJSKE SKUPNOSTI LJUBLJANA
ZA OBDOBJE 1981—1985

I. SPLOSNA IZHODISGA

1. &len

UdeleZenci samoupravnega sporazuma o temeljih plana sa-
moupravne stanovanjske skupnosti Ljubljana (v nadaljnjem be-
sedilu: samoupravni sporazum) s tem samoupravnim sporazu-
mom sprejemamo temeljne skupne razvojne cilje, usmeritve in
naloge, ki so osnova za oblikovanje in sprejemanje ter izvaja-
nje nadaljnjega razvoza stanovanjskega gospodarstva v srednje-
rotnem obdobju 1981—1985.

2. élen

Za uresniCitev ciljev, usmeritev in nalog nadaljevanja razvoja
stanovanjskega gospodarstva udeleZenci samoupravnega spora-
zuma opredeljujemo s tem samoupravnim sporazimom pred-
vsem:

— obseg stanovanjske graditve v srednjeroZnem obdobju in
po posameznih letih ter strukturo, vrsto in kvaliteto stanovanj,

— prostorske reditve za gradnjo planiranega Stevila stano-
vanj glede na lokacijo in dinamiko gradnje,

— obseg, vrsto in nacin solidarnostnega in vzajemnega raz-
reSevanja stanovanjskih vprasanj,

— ukrepe in nacin redevanja prenove,

— posebe] dogovorjene naloge,

— naloge izvajalcev za uresnifevanje predvidenega obsega
stanovanjske graditve, prenove in vzdrievanje stanovanjskega
sklada,

— zdruzevanje in zagotavijanje sredstev (pogoji
zdruZevanja, nacin uporabe ter upravljanje s sredstvi),

— osnovne kriterije za vzdrZevanje in upravijanje z cbstoje-
&im stanovanjskim skladom (gospodarjenje),

— naloge, ki jih uresnicujemo v Samoupravni stanovanjski
skupnosti Ljubljana,

— nalege, ki jih uresnicujemo v Zvezi stanovanjskih skup-
nosti Slovenije,

— medsebeojne pravice in obveznosti v primeru odstopanja
od sprejetih planskih aktov,

— obvezo za uresniéevanje z letnimi plani opredeljenih na-
log na podroéju stanovanjskega gospodarstva.

in nagin

Il. TEMELJNA IZHODISCA

3. élen

Pri natriovanju temeljnih ciljev na podrogju stanovanjskega
gospodarstva v obdobju 1981—1985 bomo udeleZenci samo-
upravnega sporazuma upostevali vse doslej sprejete pravne in

samoupravne akte s tega podroéja, sprejete dogovore o teme-
liih planov ob&in in mesta Ljubljane za obdobje 1981—1985 in
sprejete plane razvoja za obdobje 1981—1985 obdin in mesta
Ljubljane ter druge akte in dokumente, ki se nana3ajo na po-
drodje stanovanjskega gospodarstva.

Udelefenci samoupravnega sporazuma bomo v skladu s sa-
moupravnim delegatskim sistemom v okviru samoupravne stano-
vanjske skupnosti Ljubljana zagotavijali natanéno informiranost
delegatov in delegacij ter jim z aktivnim sodelovanjem delovnih
ljudi in obéanov omogeodali udinkovitejSe odlofanje. Hkratl bo-
mo prevzemall odgovornost pri aktiviranju hine samouprave, od-
loéanju o problemih v lastni hi& in SirSem krogu (soseska, KS,
obéina) in skrbelj za odgovornejée delovanje skupnosti stanoval-
cev, hisnjh svetov, enot SSS obéine in same SSS Ljubljana. S
tem bomo prevzemali ve&jo odgovornost pri zdruZevanju in raz-
polaganju v okviru gospodarjenja s stanovanji in stanovanjskimi
hidami.

4. €len

Udelezenci samoupravnega sporazuma bomo v cilju vsesplos.
nega druzbenega razvoja in uveljavljanja druZbeno samoupravnih
odnosov v stanovanjskem gospodarstvu pri odlocanju  osnov
srednjeroénega plana upostevalli predvsem:

— cilje in potrebe na stanovanjskem podrodju v obcinah,
mestu in 3irSem migracijskem obmoéju mesta Ljubljane,

— razvajne moznosti 3ir8e druzbene skupnosti ter analize
moZnosti razvoja mesta Ljubljane za obdobje 1981—1985,

— temeljne usmeritve poselitve bivalnega okolja glede na
ohranitev naravnih in z delom pridebljenih vrednosti,

— cilje in naloge na podro¢ju splodne ljudske obrambe in
druzbene samozastite,

— dosedanja in ocenjena gospodarska gibanja v letih 1981—
1985 ter realno razpolozljiva sredsiva za pokrivanje vseh oblik
porabe stanovanjskega gospodarsiva,

— z rezultati, doseZenimi v stanovanjskem gospodarsivu v le-
tu 1981.

Ill. STANOVANJSKA GRADITEV

5. Elen

UdeleZenci sporazuma bomo na podrocju stanovanjske gra-
ditve zagotavijali predvsem:

— uveljavitev sistema druzbeno usmerjene stanovanjske
gradnje celovitih sosesk po nadelu soinvestitorstva,

— izboljganje stanovanjskih pogojev stanovalcev,

— kontinuirano, racionalno in kvalitetno stanovanjsko grad-
njo, ki bo zagotavljala funkcionalnejSo izrabo prostora in cenejse
vzdrZevanje.

6. &len

V srednjerotnem obdobju 1981—1885 bomo udeleZenci sa-
moupravnega speorazuma zagotovili za uresniCitev stanovanjske
graditve na obmodju ljublianskih obéin naslednje naloge:

— zgradili bomo 10.215 stanovanj, od tega v okviru druzbe-
ne gradnje 9072 stanovanj, individualne gradnje pa 731 stano-
vanj in za potrebe JLA 412 stanovanj. Od stanovanj v druzbeni
gradnji bomo namenili 2721 etaZnih stanovanj, solidarnostnih sta-
novan] pa 2050. Na obmoéju obéine Ljubljana-8idka bomo de-
lavei OZD, ki smo se med seboj za to sporazumeli, zgradili sam-
ski dom s kapaciteto 130 stanovanj s sredstvi Eistega dohodka
in banénih kreditov,

— gradili stanovanja v druzbeni gradnji s popreéno povrsino
60 m%, v individualni gradnji s popreéno povrdino 90 m2? in soli-
darnostna stanovanja s popretno povr3ino 56 m2,

— vedina zgrajenih stanovanj bodo dvo in trosobna stano-
vanja,

— popreéna zasedenost stanovanja bo 2,9 stanovalca na sta-
novanjsko eneto,

— dologili in uresniéevali tako zemljiSko politiko, ki bo omo-
goéala na&rtovano stanovanjsko izgradnjo za vse strukture, di-
namiko in kvaliteto,

— stanovanjsko gradnjo usmerili na neprimerne in manj pri-
merne povriine za kmetijsko proizvodnjo in na obmogju, kier
bodo stroSki komunalnega urejanja zemlji5¢ &im niZji,

— zagotovili moZnost izgradnje podstreénih stanovanj na za
fo prostorsko in tehniéno moZnih lokacijah in izdelali sistem
zamenjave stanovanj,

— postopoma odpravili razprieno stanovanjsko gradnjo.

7. Elen

Dogovorjeni program stanovanjske graditve v obdobju 1981
do 1985 bomo udeleZenci sporazuma uresnievali po namenu,
ocbsegu in vrednosti, kot je navedeno v tabelah 1 in 2.

UdeleZenci bomo v tekofem srednjerofnem cbdobju uvajali
usmerjeno stanovanjsko gradnjo tudi v zadruZno in druge oblike
individualne stanovanjske gradnje po nagelu soinvestitorstva.
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8. tlen

UdeleZenci se sporazumemo, da bomo v srednjeroénem ob-
dobju pri dodeljevanju druzbenih stanovanj upostevali naslednje
narmative:

— enemu druZinskemu &lanu pripada do 32 m2 stanovanjske
povriine;

— dvema drufinskima &lanoma pripada do 45 m? stanovanj-
ske povriine;

— trem druZinskim ¢lanom pripada do 58 m? stanovanjske
povrsine;

— &tirim druZinskim ¢&lanom pripada do 70 m? stanovanjske
povriine;

— za vsakega nadaljnjega druZinskega clana se pripadajoéa
stanovanjska povrsina poveca za najvec 15 mZ

9. élen

UdeleZenci se sporazumemo, da bomo dodeljevali druZinam
stanovanja in stanovanjske kredite po enotnih osnovah’in me-
rilin:

— oceno stanovanjskih razmer, v katerih Zivi delavec in nje-
gova druZina,

— sociaini in materialni poloZaj delavca in njegove druZine,

— delovni prispevek,

— skupno in posebno delovno dobo delavea,

— zdravstveno stanje delavea in njegove druzine,

— udelezba v NOV.

Spodbujali bomo skupno reSevanje vprasanj druzinskih Ela-
nov, ki so zaposleni v raziiénih organizacijah in skupnostih.

Spodbujali bomo namensko varéevanje mladih delavcev za
redevanje njihovih stanovanjekih problemov.

UdeleZenci si bomo prizadevali, da bodo organizacije in
skupnosti dodeljevale druzbena stanovanja izven dologenih kri-
terijev, kadar bodo dodeljevali kadrovska stanovanja, za katera
bodo s planom predvideli v ta namen potrebna sredstva.

10. Elen

Pooblaséena organizacija za strokovno izvajanje investitorstva
na podroéju stanovanjske graditve v Ljubljani je Zavod za iz-
gradnjo Ljublijane. Za izvajanje finanénega dela investitorstva je
pooblagéena LB—SKB.

11. &len

Pricakovalci stanovan] — soinvestitorji se vkljuujejo po
enotnih merllih na obmoé&ju mesta Ljubljane, ki so upoStevana
pri razpisu za vkljucevanje soinvestitorjev v druzbeno usmerjeno
stanovanjsko graditev v Ljubljani (16. maja 1982).

12. élen

Udelezenci bomo skrbeli, da bomo metodologijo in dolo€anje
cen stalno usposabljali in dopolnjevali, take da bosta stimula-
tivno vplivali na znizevanje vseh vrst stro3kov na vseh podrodijih
njihovega nastajanja v stanovanjskem gospodarstvu.

13. élen

UdeleZenci se obvezujemo, da bomo za vse vrste stanovanj-
ske gradnje namenili 16.094 milijonov din. Sredstva bomao na-
menjali iz naslednjih virov:

— sredstva iz &istega dohodka OZD in DS, ki obsegajo:

— sredstva za vzajemnost v stanovanjski skupnosti in med
stanovanjskimi skupnaostmi,

— sredstva iz cistega dohodka TOZD in DS glede na last-
ne potrebe,

— sredstva iz dohodka OZD in DS, ki so namenjena za sta-
novanjsko gradnjo,

— denarna sredstva delovnih ljudi, ki samostojno opravijajo
dejavnost z osebnim delom s sredstvi v lastl obéanov, in sred-
stva pri njih zaposlenih delavcev ter delovnih ljudi, ki samo-
stojno kot poklic opravijajo umetniSke in drugo dejavnost,

— sredstva sklada skupne porabe OZD iz sredstev za inve-
sticije, namenjenih za stanovanja na novo zaposlenih delavecey,

— lastna sredstva za udelezbo pri prikljuéitvi k soinvestitor-
stvu oziroma lastna udeleZba, upostevajoé kredite na privarce-
vana sredstva pri pridobitvi druzbeno najemnega stanovanja,

— aredstva amortizacije stanovanjskih hi§ in stanovanj v
druzbeni lastnini,

— sredstva SPIZ (Skupnost pokojninsko-invalidskega zavaro-
vanja),

— banéni krediti,

— sredstva odplaéanih anuitet od kreditov, ki so bili dani za
razrefevanje stanovanjskih vprasanj delavcev in borcev NOV,

— druga sredstva.

IV. SOLIDARNOST IN DRUZBENA POMOC V LJUBLJANI

14. &len

V srednjeroénem obdobju 1981—1985 bomo na podrodju so-
lidarnosti in druZbene pomoé&i zagotovili uresnigitev naslednjih

nalog:
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— za upraviéence do druZbene pomoé&i bomo zgradili 2050
stanovanj, od tega za delovne ljudi, ob&ane in druZine z niZjimi
dohodki in za delo nesposobne obéane 1344 stanovanj, za upo-
kojence in invalide 382 stanovanj, za borce NOV in kmete 324
stanovanj v skupni vrednosti 2.920 milijonov din;

— za delno nadomescanje stanarin 34,840.000 din;

— za sofinanciranje izgradnje wvarstveno delovnega centra
20,279.000 din;

— za kredite borcem NOV 15,600.000 din;

— za odliv v izvenljubljanske obégine za delavce, ki delajo v
Ljubljani, 123,442.000 din;

— za financiranje strokovne sluZzbe in odplaéilo anuitet in
kreditov 79,726.000 din.

Skupno bomo v Ljubljani namenili za solidarnost in druZbeno
pomoé 3.202,887.000 din v naslednjih delezih in virih:

TOZD in DSSS iz dohodka 90,4 %, anuitete od kreditov bor-
cev NOV 1,6 %, lastna udelezba upravitencev 3,1 % in sredstva
skupnosti pokojninskega in invalidskega zavarovanja 4,9 %.

15. clen

Udelezenci bomo upoStevali osnove in merila za dodeljeva-
nje solidarnostnih stancvanj, kot jih opredeljujeta druZbeni do-
gover o skupnih osnovah za zagotavijanje in usklajevanje samo-
upravnih druzbencekonomskih odnosov na podroéju stanovanj-
skega gospodarstva v SR Sloveniji in pravilnik o pogojih in me-
rilih za dodeljevanje najemnih stanovanj SSS Ljubljana.

V. PRENOVA STARIH MESTNIH PREDELOV

16. Elen

S prenovo stanovanjskih his in stanovanj, ki pomeni ohranja-
nje in obnavljanje mestnih jeder in zavarovanje kulturne dedidgi-
ne mesta, bomo udeleZenci samoupravnega sporazuma zagotav-
liali izboljSanje obstojeéega stanovanjskega sklada in s tem
ustvarili boljSe bivalne razmere tem stanovalcem v obé&inah in
mestu Ljubljani.

17. €len

Planirana prenova na podregéju mesta Ljubljane v obdobju
1981—1885 bo obsegala 101 objekt s 690 stanovanji, za kar bo
zagotovljenih 299 nadomestnih stanovanj. Vrednost programirane
prenove bo znasala 1.036,755.000 din.

18. &len

Prenovo stanovanjskih hid in stanovanj bomo udeleZenci sa-
moupravnega sporazuma izvajali v naslednjih predelih mesta
Ljubljane:

Obé&ina Predeli, v katerih se bo izvajala prenova

stanovanjskih his in stanovan]

BeZigrad JeZica

Center staro mestno jedro, Vodmat, Tabor, Kolodvor,
Ajdovitina, Gradisée in Sumi

Moste-Polje Zelena jama — Moste

Sitka Sentvid, stara Sigka

Vig-Rudnik Krakovo, Trnovo (oZje podrodje)

Prioriteto bodo imela stara mestna jedra.
Zagotovill bomo tudi moZnost izgradnje podstrednih stano-
vanj na za to prostorsko in tehniéno moZnih lokacijah.

19. clen
Stevile prenovljenih objektov in stanovanj ter nadomestnih
stanovanj za prenovo po posameznih letih in obéinah Ljubljane
bomo zagotovili z letnimi plani stanovanjskih skupnosti ljubljan-
skih obéin. 35S obé&in in mesta Ljubljane bodo v letu 1982 izde-
lale enotni dolgoroéni plan prenove Ljubljane.

20. &len
Sredstva za prenovo v Ljubljani bomo zagotavijali po dele-
#ih 1z naslednjih virov: sredstva vzajemnosti TOZD in DS 41,4 %,
del 30 % amortizacije, ki jo obéinske SSS zdruZujejo pri SSS
Ljubljana v te namene 254 %, sredstva SPIZ 20,7 %, neporab-
ljena sredstva iz prej8njih let in skladov skupne porabe OZD in
lastna udeleZba 15,6 %o,

Vl. POSEBEJ DOGOVORJENE NALOGE

21. ¢len
Udelezenci se obvezujemo, da bomo v skladu z doslej spre-
jetimi druzbenimi akti zagotovili uresnigitev naslednjih posebej
dogovorjenih nalog:




— za odpravo vseh stanovanj V1. in VIl. kategorije v ob&inah
Ljubljana-Bezigrad, Moste-Polje in Vié-Rudnik ter polovice takih
stanovanj v obcinah Ljubljana-Center in Siska bomo zagotovili
685 stanovanj,' dodatnih 306 stanovan] v te namene bomo za-
gotovili s sredstvi za solidarnostna stanovanja v skupni vredno-
sti 1.045 milijonov din. Sredstva bomo zagotavijali po delezih iz
naslednjih virov:

30,6 % iz dela 35% amortizacije, ki ga ob&inske S58 zdru-
Zujejo pri S85 Ljubljana v te namene, 25 % sredstev OZD in CD
(skladov skupne porabe — SSP), 324 % sredstev SPIZ, 10%
krediti bank in 10,2 % lasine udeleZbe;

— za odpravo barakarskih naselij v vseh ljubljanskih obé&inah,
razen v obéini Ljubljana-BeZigrad, kjer jih bomo omejili na po-
lovice, pri éemer bomo dali prioriteto pri odpravi Tomacevega
zaradi nevarnosti okuZbe varovane cone — vodnega rezervata,
bomeo zagotovill 263 stanovanj,*” dodatnih 153 stanovanj v te na-
mene bomo zagotovili = sredstvi za solidarnostna stanovanja v
skupni vrednosti 401 milijon din. Sredstva bomo zagotavljali po
deleZih naslednjih virov: 36,5% iz amortizacije (kot v prvi ali-
nei), 348°% sredstev CD OZD in SSP, 186% krediti bank in
12 % lastna udeleZba.

Obseg in dinamiko po letih za izgradnjo stanovanj za odpravo
stanovanj VI. in VII. kategorije ter barakarskih naselij posamez-
nih ljubljanskih ob&in bomo doloéili z letnimi plani:

-— za izgradnjo Poti spominov in tovaridtva bomo zagotovili
v obdobju 1981—1984 skupno 12,482.900 din iz sredstev vzajem-
nosti, ki jih bodo obéinske SSS zdruZevale namensko pri S88
Ljubljana, ter

— za prenovo Ljubljanskega gradu bomo zagotovili v obdob-
ju 1981—1983 iz sredstev vzajemne skupnosti 15,000.000 din, ki
ilh bodo obéinske S8S5 zdruZevale namensko pri SS8 Ljubljana;

— za zagotovitev Studijsko aplikativnih nalog, pomembnih za
odloéanje o posameznih problemih stanovanjske graditve ter
za spremljanje sprejetih planskih dokumentov in izdelavo letnih
planov stanovanjskega gospodarstva, bomo zagotovili v obdobju
1981—1985 iz sredstev odpravijenih obg&inskih skladov 20,000.000
din.

VIl. GOSPODARJENJE

22. Elen

Na podroéju gospodarjenja bomo udeleZencl sporazuma rea-
lizirall nagela enakih pogojev in moZnosti vseh stanovalcev- drui-
benih stanovanj v Ljubljani, kar bomo dosegli s sclidarnostnim
in vzajemnim zdruZevanjem sredstev med hiSami v samoupravni
skupnosti obéin in med ob&inami, EtaZnim lastnikom bo zago-
tovijen enakopraven poloZaj pri gospodarjenju s stanovanjsko
hifo. Z normativi in standardi pa bo uveljavijena racionalna in
stroga namenska raba sredstev stanarin, najemnin in prispevkov
etaznih lastnikov.

23. ¢len

UdeleZenci samoupravnega sporazuma bomo s postopnim
prehodom na ekonomske stanarine do leta 1985 uveljavili sta-
narine v vidini 2,17 % od revalorizirane vrednosti stanovanjskega
sklada. Tako zagotovljena materialna baza bo osnova za samo-
upravno dograjevanje in odlecanje pri gospedarjenju s stanovanj-
skimi hiZami v druzbeni lastnini.

Rast stanarine v planskem obdobju bo naslednja: .

Leta 1981 za 25 /s, leta 1982 za 18%, s 1. 3. 1983 za 11,35 %o,
leta 1984 za 11% In leta 1985 za 11,45 % ob starih cenah sta-
novanjske graditve leta 1981,

Stanarine so dolotene po enotni metodologiji za doloéanje
in evidentiranje stanarin v SR Sloveniji. Nagin oblikovanja sta-
narin, nadin uporabe amortizacije, sredstev za zdruZevanje ob-
jektov, sredstev za upravijanje in sredstev za funkcionalne stro-
Ske bo opredeljen v srednjeroénih planih 885 Ljubljana.

S tako opredeljeno stanarino bomo leta 1985 dosegli 80,7 %
gkonomske stanarine.

24, Elen

, Vigino najemnin bomo uskladili v smislu odloka o najvisjih
najemninah tako, da bo popreéna najemnina v vseh obéinah
mesta dosegla visino 48,44 din/m?=.

25, &len

UdeleZenci se sporazumemo, da se del sredstev za vzdrie-
vanje stanovanjskih hi%, ki se oblikujejo iz sredstev stanarin in
najemnin v skladu z metodologijo za dolo&anje in evidentiranje
stanarin, vzajemno zdruil in v skladu s potrebami razporedi na
posamezne hiSe. Nadéin razporejanja, porabo in obseg sredstev
za vzdrZzevanje dolofijo samoupravne stanovanjske skupnosti v
letnih in srednjeroénih planskih aktih.

* Dodatnlh 306 stanovanj v te namene bomo zagotovill s sredstvi za so-
lidarnostna stanovanja.

** Dodatnlh 153 stanovan] v te mamens bomo zagotovili s sredstvi za so-
lidarnostna stanovanja.

26. élen

65 % sredstev amortizacije stanovanj bomo zdruZevali na ni-
voju mesta za realizacijo programa enostavne reprodukcije
(35 %) in prenove (30%) na osnovi skupnih planov v mestu.

S tako opredeljeno stanarino bomo leta 1985 dosegli 83 %%
ekonomske stanarine.

S prehodom bomo nadaljevali v naslednjem planskem obdob-
ju v letih 1986 in 1987, s tem da bi s prehodom zakljucili 1. 7.
1987 in dosegll stopnjo 2,69 % od revalorizirane vrednosti (RSV).

Amortizacijo poslovnih prostorov bomo zdruZevali na nivoju
mesta in jo namenjali za nakup poslovnih prostorov v novih so-
seskah, da bi zagotovili prostore deficitarnim storitvenim dejav-
nostim.

VIl IZVAJALCI

27. glen

UdeleZenci samoupravnega sporazuma — izvajalci — bomo
zagotavljali zmogljivosti za uresnitevanje predvidenega obsega
stanovanjske graditve, prenove stanovanj in vzdrievanje stano-
vanjekega sklada hid in se zavzemali, da bo graditev stanovanj
poiekala v smeri intenzivnejSega razvoja produktivnosti dela v
gradbeni dejavnosti in sprejemanja ukrepov v smeri racionaliza-
cije in nadaljnjega razveja tehnologije gradnje in vecje speciali-
zacije glede na delitev dela. Hkrati bomo zagotovili proizvodno
in dohodkovne povezovanje ter delitev dela in tveganja.

28. tlen

UdeleZenci sporazuma — izvajalci — se zavezujemo, da bo-
mo spostovali druZbeni dogovor o racionalizaciji stanovanjske
graditve. Hkrati bomo pri gradnji stanovanj dosegli tako kvali-
teto, da bomo bistveno izbolj8ali moZnost vzdrievanja. Z racio-
nalno in kvalitetno gradnjo bomo udeleZenci sporazuma — iz-
vajalci — za na novo zgrajena stanovanja zagotovili popreéno
5-letno garancijo. -

29, &len

Skrbeli bomo, da doseZemo cene stanovanjske graditve, ki
bodo v skladu z druZbenim dogovorom o oblikovanju cen sia-
novanjske graditve v SRS in metodologije dolo€anja cen.

30. &len

UdeleZenci samoupravnega sporazuma — izvajalci — bomo
pri uresniéevanju programa stanovanjske graditve v najvedji
moZni meri upodtevali sprejete ukrepe za varstvo E&lovekoVega
okolja in naloge ter ukrepe s podrocja splosne ljudske obrambe
in druzbene samozaitite ter spodtovali principe varovanja kva-
litetnih kmetijsko proizvodnih povrsin.

IX. ZDRUZEVANJE SREDSTEV IN FINANCIRANJE
STANOVANJSKEGA GOSPODARSTVA

31. élen

Za izvedbo predvidenega obsega stanovanjske graditve, pre-
nove, drutbene pomoéi in druge potrebe bomo udelefenci sa-
moupravnega sporazuma v obdobju 1881—1985 zagotovili skup-
no 18.826,000.000 din.

Sredstva, navedena v prvem odstavku tega ¢lena, bomo za-
gotovili za naslednje namene in iz virov, kot je razvidno iz ia-
bele 3.

32, élen

Za financiranje nalog stanovanjskega gospodarstva bomo de-
lavci v zdruzenem delu zagotavljali sredstva iz naslednjih virov:
— sredstva iz &istega dohodka OZD in DS

na osnovi BOD 4,375 %
od tega:
a) za graditev stanovanj za lastne delavce 3,175 %
b) za vzajemno zdruZevanje sredstev v Ljubljani 1,175 %

{od tega za prenovo 0,21%s)
€) za vzajemnost republik (kadrovska stanovanja) 0,025 %
— sredstva dohodka na osnovi BOD 1,405 Yo
od tega:
a) za solidarnost v Ljubljant 1,110 %
b) za solidarnost v republiki 0,295 %%
Skupaj bomo zagotavljali iz &istega dohodka

in dohodka na osnovi BOD 578 %

33. clen

Sredstva za solidarnost oziroma druzbeno pomoé v stano-
vanjskem gospodarstvu v Ljubljani in sredstva vzajemnosti za
prenovo, opredeljena s tem sporazumom, bomo zdruZevall pri
stanovanjski skupnosti v Ljubljani.
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34. élen

1,175 % sredstev za vzajemno zdruZevanje iz Eistega dohod-
ka na osnovi BOD za namene, dologene s tem Sporazumom,
bomo zdruzevall pri Stanovanjsko-komunalni banki v Ljubljani,
z njimi pa upravljajo stanovanjske skupnosti obéin in mesta
Ljubljane.

35. élen

3,175 % sradstev iz gistega dohodka na osnovi BOD za re-
Sevanje stanovanjskih vpraanj svojih delaveev in sredstva, ki
jih udeleZenci sporazuma namensko zdruZujejo za naloge iz 33.
in 34. ¢lena, bomo izlocali v obliki akontacij v skladu z zakonom
o stanovanjskem gospodarstvu in po navodilhi SDK.

36. &len

UdeleZzenci samoupravnega sporazuma bomo uveljavili ob-
vezno lastno udeleZbo ob pridobitvi druZzbeno najemnega stano-
vanja, solidarnostnega stanovanja, za stanovanja v sklopu po-
sebnih nalog in za graditev stanovnjske hide ter v skladu s 33.
Elenom zakona o stanovanjskem gospodarstvu ob zamenjavi sta-
novanija.

a7. élen

Lastna udeleZba za pridobitev druZbeno najemnega stanova-
nja bo znasala od 5 do 20 % vrednosti stanovanja, za pridobitev
solidarnostnega stanovanja 1 do 4% od vrednosti stanovanja,
za nakup etaZnega stanovanja in graditev v okviru zadruZne
gradnje najmanj 25%, za graditev individualne stanovanjske hi-
Se pa najmanj 30% predragdunske vrednosti oziroma konéne
cene po kupoprodajni pogodbi ,upostevaje standardno stanovan]-
sko povrSino za etaino stanovanje in za stanovanjsko hiso v
zasebni lasti. Maksimalna vsota posojil bo pri blokovni zdruZeni
gradnji enaka kot pri nakupu etaznega stanovanja.

Lastna udeleZba se pri pridobitvi nadstandardnega druzbeno
najemnega stanovanja na lasino Zeljo zvi%a za celotni del vred-
nosti stanovanja, ki presega standard.

UdeleZenci samoupravnega sporazuma bomo podrobneje
opredelili obveznosti pladila lastne udeleibe v pravilniku samo-
upravne stanovanjske skupnosti in v pravilniku o razrefevanju
stanovanjskih vpraSanj temeljnih organizacij zdruZenaga dela in
delovnih skupnosti.

38. &len

Lastna udeleiba za pridobitev drubZenega stanovanja je
vradljiva, vplaga se za dobo 10 let, vidina lastne udeleZbe je od-
visna predvsem od ekonomskega in socialnega poloZaja ob&ana
in njegove druZine in se vrata v enkratnem znesku s 3 % obrest-
no mero.

39. &len

UdeleZzenci se bomo zavzemali za naslednje osnove in me-
rila stanovanjskega kreditiranja:

— najdaljSa doba vratanja posojila je 20 let,

— najnizja obrestna mera 4 %,

— najkrajsa doba varGevanja 24 mesecev.

40. clen

Udelezenci se sporazumemo, da bomo v samoupravnih sta-
novanjskih skupnoestih, temeljnih organizacijah zdruzenega dela
in delovnih skupnostih uveljavili lastno udelezbo:

— pred vselitvijo oziroma preselitvijo,

— po vselitvi, e so obéani oziroma druZine v teZkem
gmotnem poloZaju, in tiste mlade druZine, ki na podiagi dogo-
vorjenih kriterijev ne morejo platati lastne udeleZbe pred vse-
litvijo, tako da se zaveZejo namensko varfevati pri banki za
lastno udeleZbo, za kar dovolijo tudi administrativno prepoved
na osebni dohodek.

41, ¢len

UdeleZenci si bomo prizadevali, da bodo v pravilniku temelj-
nih organizacij zdrufenega dela in delovnih skupnosti sprejeti
poenoteni kriterijl za reSevanje stanovanjske problematike de-
lavecev, z vzajemnostno zdruZenimi sredstvi temeljnih organizaci
zdruZeneg adela in delovnih skupnosli in da bodo v samouprav-
nih stanovanjskih skupnostih sprejeti pravilniki s poenotenimi kri-
teriji za porabo vzajemnosino in solidarnostno zdruZenih sred-
stev v samoupravnih stanovanjskih skupnostih.

42, glen

UdeleZenci se sporazumemo, da bomo ob morebitnih narav-
nih nesrecah in drugih izrednih razmerah v stanovanjskem go-
spodarstvu zagotavljali sredstva s posebnim samoupravnim spo-
razumom v okviru samoupravnih stanovanjskih skupnosti oziro-
ma zdruZenega dela v SR Sloveniji.
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X. SOLIDARNOST IN VZAJEMNOST V REPUBLIKI

43. €len

V obdobju 1981—1985 bomo udeleZenci sporazuma solidar-
nostno na ravni republike zagotovili sredstva iz dohodka za ures-
nicitev naslednjih nalog:

din

— za izgradnjo studentskih in dijadkih domov
(0,292 %0 od osnove BOD)

— ureditev bivalnih pogojev udeleZencev
mladinskih delovnih akeij
(0,003 % od osnove BOD)

Skupno bomo na ravni republike zdruZili
iz dohodka TOZD in DSSS ter zasebnih
delodajalcev (0,295 % od osnove BOD)
iz sredstev vzajemnosti — nepovratno —
iz Cistega dohodka TOZD pa bomo zdruZili
za kadrovska stanovanja na manj razvitih
in obmejnih obmogjih
(0,025 % od osnove BOD)

445,893.000
4,581.000

450,474.000

38,175.000

XI. DRUGE IN IZVEDBENE NALOGE

44. tlen

Podpisniki samoupravnega sporazuma se obvezujemo, da
bomo zagotovili vse potrebne ukrepe za zidelavo strokownih in
drugih planskih podlag za izdelavo plana stanovan|skega gospo-
darstva za obdobje 1986—1990.

45. Clen

UdeleZenci samoupravnega sporazuma pooblaséamo samo-
upravno stanovanjsko skupnost mesta za reSevanje strokovnih
nalog s podrotja druzbene pomodi, posebej dogovorjenih nalog,
ki jih nalaga ta sporazum, ter tistih solidarnostnih nalog pri vzdr-
#evanju. ki so skupnega pomena za mesto.

46. ¢len

Udelezenci sporazuma si bomo prizadevali, da l?oma v okvi-
ru samoupravnih interesnih skupnosti drn.l_ibgne dejavnosti PTT,
komunalne dejavnosti in drugih zagotavljali izgradnjo celovitih
sosesk.

47. ¢len

Udele?enci samoupravnega sporazuma bomo pri izvajanju
plana stanovanjskega gospodarstva na podrogju graditve, preno-
ve in vzdrfevanja upoStevali tudi potrebe sploSne ljudske
obrambe in druZbene samozasCite.

48. ¢len

Udelezenci samoupravnega sporazuma poobladéamo Samo-
upravno stanovanjsko skupnost Ljubljana za tekoce spraml_ian]s
izvajanja in uresnidevanja ciljev in nalog, opredeljenih s tem sa-
moupravnim sporazumom in za povratno obveS&anje udeleZen-
cev samoupravnega sporazuma.

49. &len

UdeleZenci samoupravnega sporazuma bomo v primeru od-
stopanja od dogovorjenih obveznosti ravnali skladno z dolo&ili
Zakona o sistemu druzbenega planiranja in o druZbenem planu
SR Slovenije (Uradni list SRS, &t 1/80).

Udelezenci samoupravnega sporazuma bomo sporazumno
sprejeli ukrepe za zagotovitev potrebnih sredstev in zmogljivosti
izvajalcev, potrebnih za izvedbo minimalnega programa stano-
vanjske graditve, opredeljenega tudi v druZbenem planu obéine.

Udele?enci samoupravnega sporazuma soglaSamo, da je za
morebitne spore med udeleZenci, izvirajoCe iz tega sporazuma,
pristojno sodidée zdruZenega dela.

50. &len

UdeleZenci samoupravnega sporazuma bomo obveznosti in
naloge, dogovorjene s tem samoupravnim sporazumom, uvelja-
vili v svojih srednjeroénih in letnih planih in drugih samouprav-
nih splosnih aktih.

51. &len

Ta samoupravni sporazum velja, ko ga podpidejo 2/3 vseh
udeleZencev, objavi pa se v Uradnem listu SR Slovenije.

Ljubljana, junij 1982
UdeleZenci:




STANOVANJSKA GRADITEV

PO OBSEGU, VRSTI IN DINAMIKI Z LOKACIJAMI NA OBMOGJU OBCIN LJUBLJANE
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Vi 408 41 — 301 197 — 200 177 — 31 3 — — 48 — 1218 494 —
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OSNUTEK S Elen

Na podlagi dologil 11. €lena zakona o stanovanjskem gospo-
darstvu, 44. élena druibenega dogovora o skupnih osnovah za
zagotavljanje in usklajevanje samoupravnih druzbenoekonomskih
odnosov v Socialistiéni republiki Sloveniji, samoupravnih spora-
zumov o temeljih planov samoupravnih stanovanjskih skupnosti
v Ljubljani, 32. &lena samoupravnega sporazuma o zdruZitvi v
Ljubljansko banko — Stanovanjsko-komunalno banko Ljubljana
ter 8. in 9. &lena samoupravnega sporazuma o medsebojnih pra-
vicah, obveznostih in odgovornostih med LB — SKB in njeno
delovno skupnostjo sklenejo:

1. SBamoupravna stanovanjska skupnost obgine Ljubljana-Be-
Zigrad,

2, Samoupravna stanovanjska skupnost ob&ine Ljubljana-Cen-
ter,

3. Samoupravna stanovanjska skupnost obéine Ljubljana-Mo-
ste-Polje,

4. Samoupravna stanovanjska skupnost obéine Ljubljana-Si-
gka,

5. Samoupravna stanovanjska skupnost obé&ine Ljubljana-Vié-
Rudnik,

6. Samoupravna stanovanjska skupnost mesta Ljubljane
(v nadaljnjem besedilu: stanovanjske skupnosti)

in

LB, Stanovanjsko-komunalna banka Ljubljana
(v nadaljevanju: banka)

SAMOUPRAVNI SPORAZUM
O MEDSEBOJNIH PRAVICAH
OBVEZNOSTIH IN ODGOVORNOSTIH
PRI OPRAVLJANJU STROKOVNIH NALOG
V OKVIRU DRUZBENO USMERJENE
STANOVANJSKE IZGRADNJE
IN PRENOVE V LJUBLJANI

i. SPLOSNE DOLOCBE

1. &len

Ta sporazum ureja medsebojne pravice, obveznosti in odgo-
vornosti pri opravljanju strokovnih opravil v okviru druZbeno
usmerjene stanovanjske izgradnje in prenove v Ljubljani. Pod-
Pisnice tega sporazuma ugotavijamo, da Je Ze bil sklenjen po-
seben samoupravni sporazum o opravijanju strokovnih storitev
pooblas€enega investitorja s podrodja stanovanjske graditve in
prenove v Ljubljani med samoupravnimi stanovanjskimi skup-
nostmi ter Zavodem za izgradnjo Ljubljane. Oba sporazuma
predstavijata osnovo za delitev strokovnih opravil v okviru druz-
beno usmerjene stanovanjske izgradnje in prenove v Ljubljani
med LB, SKB in ZIL.

2. Elen

Samoupravni sporazum urefa:

— strokovna dela in naloge banke za izvajanje druzbeno
usmerjene izgradnje in prenove Ljubljane,

— nagin organiziranja banke in delovne skupnosti in temel}-
ne pogoje o Stevilu in potrebni strokovni usposobljenosti za
opravijanje dogovorjenih nalog,

— opsnove in merila za plagilo storitev,

— medsebojne obveznosti in odgovornosti za opravljanje del,

— nagin koordiniranja dela med stanovanjskimi skupnostmi
in banko ter njeno delovno skupnostjo,

— spremljanje izvajanja samoupravnega sporazuma in naéin
urejanja medsebojnih odnosov,

— prehodne In konéne doloébe.

Stanovanjske skupnosti kot investitorji ter zdruzevalec soin-
vestitorjev na podlagi svojih samoupravnih aktov in sporazumowv
o temeljih srednjeroénih planov za obdobje 1881—1985 poobla-
Etamo LB, Stanovanjsko-komunalno banko in njeno delovno
skupnost za opravljanje poslov zbiranja, zdruZevanja in usmerja-
nja sredstev v okviru druzbeno usmerjene stanovanjske graditve
in prenove v Ljubljani v skladu z 11. &lenom Zakona o stano-
vanjskem gospodarstvu, 44, élenom druZbenega dogovora o
skupnih osnovah za zagotavljanje in usklajevanje samoupravnih
druzbencekonomskih odnosov na podrocju stanovanjskega go-
spodarstva v SRS ter 11. in 14. €lenom zakona o temeljih kredit-
nega in banénega sistema.

4. ¢len

Stanovanjske skupnosti poobladéamo banko in njeno delov-
no skupnost za opravijanje vseh strokovnih, finanénih in admi-
nistrativnih opravil, povezanih z organiziranjem zdruZevanja,
zbiranja in usmerjanja sredstev, ki jih organizacije zdruZenega
dela, samoupravne interesne skupnosti, druge druzbenopravne
osebe in ob&ani, namensko zdruZujejo pri stanovanjskih skup-
nostih na podlagi tega sporazuma ter Ze posebe| sklenjenega
sporazuma o vodenju sredstev vzajemnosti pri LB, SKB. Stano-
vanjske skupnosti organizirajo sprejem samoupravnih odloéitev
o gospodarjenju in usmerjanju teh sredstev na podlagi predlo-
gov strokovnih sluZb delovne skupnosti banke.

g, &len

Nacin urejanja razmerij med banko, delovno skupnostjo in
stanovanjskimi skupnostmi mora biti v skladu s samoupravnim
sporazumom o zdruZitvi v banko, samoupravnim sporazumom o©
medsebojnih pravicah, obveznostih in odgovornostih med banko
in delovno skupnostjo, s sporazumi o ustanovitvi stanovanjskih
skupnosti ter planskimi dokumenti skupnosti in banke.

8. ¢len

FPodpisnice tega sporazuma bomo banki in njeni delovni
skupnosti zagotavijale povradilo sredstev za izvajanje programa
storitev po tem sporazumu, ki je sestavni del letnega programa
delovne skupnosti., Pri povraéilu sredstev bomo stanovanjske
skupnosti ter banka in njena delovna skupnost v odnosih nepo-
sredne menjave dela upoStevale osnove in merila, opredeljene
s samoupravnim sporazumom o medsebojnih pravicah, obvezno-
stih In odgovornostih med LB, SKB in delovno skupnostjo
banke.

7. clen

Sporazum se sprejema za nedolofen &as in preneha veljati
po preteku enoleinega odpovednega roka s strani posamezne
podpisnice. Stanovanjske skupnosti sprejemajo ta sporazum na
sejah skupsine, banka pa na zboru banke (alternativa: izvrsiini
odbor banke).

8. &len

Spremembe in dopolnitve sporazuma lahko predlaga vsaka
od podpisnic. Spremembe in dopolnitve sporazuma se spreje-
majo po enakem postopku kot ta sporazum.

Il. STROKOVNA DELA IN NALOGE BANKE TER DELOVNE
SKUPNOSTI ZA [ZVAJANJE DRUZBENO USMERJENE STANO-
VANJSKE IZGRADNJE

9, &len

V skladu z dejavnostjo banke bo banka preko svoje delovne
skupnosti zagotavijala v okviru druZbeno usmerjene stanovanj-
ske izgradnje in prenove v Ljubljani opravljanje naslednjih stro-
kovnih del in nalog:

1. Posli zdruZevanja, zbiranja in usmerjanja sredstev

— pripravlja sklepanje samoupravnih sporazumov in pogodb
o zdruZevanju sredstev oziroma vodenja teh sredstev na radunih
udelezb z udeleZenci stanovanjske izgradnje za sosesko oziroma

27




