OBRAZLOZITEV STROSKOV UPRAVIJANJA ZA ETAZNE LASTNIKE

I. Po zakornu o zospodarjeniju s stanovanjskimi hiSami v drufbeni
lastnini Ur.list SRS 37/74

¥ prilogi dajemo obrazloiitev stroSkov upravljanja sklada stano—
vanjskih hi% in stanov ter skupnih delov in naprav v stasnovanj-
skih hifa, ki so jih dolZni pladevati lastniki posameznih delov
stavb (etafni lastniki) na obmeoéju 1ljubljanskih obéin, ter so bi-
1i zaradunani 2 obraduni za obdobje 1977 do 1979.

Navedeni stroSki zajama&n sledede:

1. Prispevek za delo delovne skupnosti stanovanjskih skupnosti,
ter stro3kov funkcioniranja delegatskega sistema stancovanjskih
skupnogti LJjubljane

Prispevek k stroSkom za delo Samoupravne stanovanjske skupnosti
mesta Ljubljane

. Prispevek k strofkom za delovanje Zveze stanovanjskih skupnosti
slovenije

Prispevek k strofkom za delo strokovne sluZfbe samoupravnih
stanovanjskih skupnosti (Staninvest)

. Prispevek za civilno zaS€ito

6. Zavarovanje stanovanjskih objektov v upravljanju 558

7. Stro3ki finan&nega prometa
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Odstotek oz. vidina strofkov od 5. do 7. tofke (funkcionalni
strodki), sta nafrtovana z letnim finanénim planom possmezne sta—
novanjske skupnosti, dokonino pa se dolofita s sprejetim zakl juc-
nim radunom oz. poslovnim porofilom stanovanjske skupnosti za
posamezno leto. Eriterij za doloéanje vi&ine teh prispevkov, je
vrednost Stanovanja etaZnega lastnika v odnosu do vrednosti ce-
lotne stavbe.

Prispevek za civilno zaB€ito zajema stroske usposobitve ustrez-

nih prostorov v stavbah za potrebe civilne za3Cite, strofke na-

bave opreme za potrebe civilne zaSdite ter stroEke usposabljanja
in izobraZevanja enot oz. &lanov civilne zaS3Zite v hiSah in kra-
Jevnih skupnosti.

Zavarovanje stanovanjskih objektov zajema primere strojeloma, po-
zara ter odgovornosti do tretjih oseb.

Med stroSke finanfnega prometa Etejejo predveem strofki SDE ter
banéni strogki.

StroZki od 1. do 4. todke (stroski upravljanja zajemsjo funkecio-
niranje oz. delo samoupravnih stanovanjskih skupnosti 1jubljan=
gkih obéin, njihovih zvez na nivoju mesta Ljublpne oz. SR Slove-
nije, ter delo strokovnih sluib, =za potrebe gospodarjenjz s sta-
novanjskim fondom na obmoéju Ljubljane.

Strogki za delovanje posameznih stanovanjiskih skupnosti 1jubljan-
skih obfin zajemajoc predvsem stroBke. delovanja delegatskega sis-
tema v SB5, ter strosSek za delo delovne skupnosti stanovanjske
skupnosti, ki obsega v glavnem pripravo delegatskih gradiv za
seje organov stanovanjske skupnosti.

Btrofki delovanja Samoupravne stancovanjske skupnosti mesta Ljub-
ljana, obsegajo predvsem strofek delovanja skupnih organov sta-

novanjskih skupnosti na nivoju mesta, ter delovne skupnosti, ki

pripravlja gradivo za seje teh organov oz. opravlja druge posle

skupnega pomena.



Zvezo stanovanjskih skupnosti Slovenije so ustanovile vse sta-
novanjske skupnosti na obmoéju SR Slovenije kot svoje zdruZenje,
kjer organizirajo predvsem skupno strokovne pomoé in koordina-
cijo med obéinskimi skupnostmi. Tudi za delovanje Zveze stano-
vanjskih skupnosti oz. njene strokovne slufbe odpade dolofen
del stroSkov upravljanja.

StrofSki za pokrivanje delovanja strokovne sluibe, kot speciali-
zirane organizacije za izvajanje nalog samoupravnih stanovanjskih
skupnosti 1jubljanskih obfin, obsegajo veZji del strofkov uprav-
ljanja. Gre za delo DD Staninvest Ljubljana oz. njene TOZD tehni=-
éne in rafunovodske storitve, ki je kot specializirana organiza-
cija sklenila samoupravni sporazum o trajonem sodelovanju na podro-
£ju gospodarjenja s stanovanjskim fondom s stanovanjskimi skup-
nostmi vseh ljubljanskih ob2in, ter na podlagi le-tega z vsako
izmed njih sklenila letne pogpodbe o izvajanju strokovnih nalog
“za 8tanovanjske skupnosti. Te naloge s0 v navedenih pogodbah iz-
érpno naftete in obsegajo opravila po sledefih podrodjih:

= evidence

- podroéje pravnih osnov

- finag&no podroéje (knjigovodenje, obrafuni, realizacija, izter-
Jjave

- tehniéna epravila

anslize in porocila

planiranje

razvoj

Vzpostavitev in vzdrZevanje evidenc o celotnem stanovanjsko-pos-

lovnem fondu v upravljanju stanovanjskih skupnosti obsega stano-

vanjske enote in poslovne prostore po kategorijah, vrednostnem

kriteriju in teritorialnem natelu. Nadalje so tu evidence o po-

godbenih razmerjih z imetniki stanovanjske pravice, etaZnimi last-

niki ter uporabniki poslovnih prostorov, evidence zasedenosti

stanovanjskega fonda po vseh strukturah uporabnikov, evidence o

tehniéni dokumentaciji objektov ter konéno evidemo virov po zdru-

Zenih sredstvih uporabnikov stanovanjiskega fonda.

Na podrocju pravnih osnov je poudariti predvsem opravila v okviru
urejanja pogodbenih in drugih pravnil razmerij z imetniki stane-
vanjske pravice, z etaZnimi lastniki, najemniki posleovnih prosto-
rov ter drugimi subjekti.

Podrotje finanéno obrafunskih opravil zajema pobiranje ter obra-
éunavanje vrednosti mesefnih prispevkov uporabnikov stanovanjskih
enot in poslovnih prostorov, izdelavo periodiénih, polletnih in
zakljuénih radunov, realizacijo fakturiranih finanZnih sredstev
po strukturi virov, postopki izterjave neporavnanih obveznosti
uporabnikov in Se druga obfasna opravila.

Na podroéju tehniénih opravil obsegajo pogodbene naloge‘pfedvsam:

organiziranje del in izvajanje koordinhcije, tehnidnega in fi-
nanénega nadzora ter kolavdacije pri rea1133c131 del 1nvest1313-
skegs vzdrZevanja stanovaniskih hi5, sanacij in prenovi stano-
vanjskih objektov ter skupnih naprav in opreme na instalacijah,
snalitiénc spremljanje realizacije po planih, ki jih sprejemajo
zbori stangvalcev v hiSah oz. delegati v zboru uporabnikeov skup-
dé¢ine stanovanjske skupnosti in



druga tehnifna opravila v zvezi 2 gospodarjenjem oz. ohranjanjem
utamvan.gakesa fonda, ki so trajnega, ciklilnega ali obZasnegas
znaéaja (tehniéni prevzemi skupnih prostorov in naprav v hidah,
uveljavljanje garancijekih pogojev izvajalcev, opravila v zvezi
z zavarovanjem objekta itd.g.

Podrodje planov, analiz ter porofil zajema:

pripravo osnov za planiranje na podrodju gospodarjenja s stano-
vanjskimi hiSami, priprava predlogeov plancv za gospodarjenje z
obstojedim stanovanjskim fondom, analize izvajanja letnih ter
srednjerofnih planov ter drugih gibanj na podrofju gospodarjenja
8 stanovanjskim fondom,

periodifna porofila o realizaciji del pri inveaticijskem vzdrie-
vanju, sanaciji ter prenove objektov za rarlifne nivoje odlofa-
nja (hida, K5, 8585, mesto) in ostala obSasna porofila in analize
o stanovanjskem fondu oz. gospodarjenju z njim.

Zgora] nadteti strofki upravljanja so bili obradunani v letnem
znesku na enoto (za enoto se Btejejo stanovanja v drufbeni last-
nini, stanovanja v etaZni lastnini ter drufbeni in etafni poslov-
ni prostori v hiZah v drufbenem upravljanju).

II. Po Zakonu o stanovanjskem gospodarstvuy ( Ur.list, SRS, 3t. 3/81 )

A). SAMDUPRAVNE FUNKCIJE SKUPNOSTI STANOVALCEV, SAMOUPHAVNE STANOVANJSKE SKUPNOSTI IN
NJENE ENOTE

a=1) Priprava gradiva, organizacija se], koordinacija del,

priprava planskih aktov za srednjeroéno in dolgorocno obdobje,

priprava samouprawnih sporazumev o oblikevanju cen,

priprava gradiva za seje,

priprava programov analiz,

organizacija sej in sestankov za vse organe skupnosti stancvalcev in samoupravne stanovanj-
ske skupnosti,

priprava samoupravno splosnih aktov,

vodenje zapisnikov na sejah in sestankih,

koordinacija dela samoupravnih organov, skupnosti stanovalcev in samouprawnih stanovanjskih
zkupnoati,

poaredovanje sklepov samoupravnih organov,

priprava vseh vrst poro@il za skup&dino abdine, Zvezc stanowvanjskih skupnosti in drugo,
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-2) RazmnoZevanje in posredovanje gradiva, najem prostorov za seje in drugi materialni stro-
ski

priprava prostora za seje in sestanke,
priprava in posredovanje obvestil, tolmadenj in informaci] stanovalcem,
razmnoZevanje gradiva za seje in sestanke, obvestil in drugih informacij,
drugi materislni stroski v zvezi z organizacijo dela v skupnosti stanovalcev in samouprav--
ni-stanovanski skupnosti
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a-3) Sredstva za Zvezo stanovalnjskih skupnosti in druge élanarine
- sredatva za Zvezo stanovansikih skupnosti,
- Glanarine,



8) .STROKOVNE MALOGE IN OPRAVILA

b-1) Finanfno - materialno poslovanje

~ afurno in pravilno vodenje in kentiranje peslovnih knjig,

- sestavljanje internih knjigowvodskih, listin,

- ugotavljanje plafane realizacije,

- zakl juBevanje kontov in sestavljanje bruto bilance,

— kontroliranje izpiskov sredstev, plasmajev in kreditov s stanjem v knjigovedstiu,

- prejemanje denarnih vplagil, :

- oddaja dnevnega irkasa na Ziro racun,

- knjiZenje poslovnih sprememb,

- vedenje registra prejetih in izdanih faktur,

- razporejanje prejetih faktur v likvidaciji odgovornim osebam,

- prevgemanje likvidiranih doSlih radunov, bremepisov in dobropisov,

- sestavl janje in izpisovanje izdanih faktur, bremepisov in dobropisav, e ;

- kontrola sksternih knjigovodskih listin, ki so podlaga za izpladilo preko 2iro rafuna ali
blagajne,

- poravnava obveznosti do dobaviteljev in DES, 4

- ohradun in pravodasna obravnava cbveznosti iz druzbenih prispevkov,

- kontrola stanja in Ziro racunu,

| - oddaja dokumentacije knjigovedstvu,

- dolofanje datuma zapadlosti racunov,

- sestavljanje, izpisdvanje in odprava pladilnih dokumentov SDK Ln bankam za zavarovanje sred-
stev in placll, 4 4

- dviganje gotovine iz ziro racuna,

= izpladilo sejnin, dnevnic in potnih stroskov,

- voden je blagajniSega dnewnika,

- evidenca prejetih in izdanik dekov ter njihove vnovéenje,

- tekole evidentiranje sprememb lastnikov stancvanj in drugih sprememb, ki wplivajo na
izradun obveznosti, .

- obradun pripspevkov etafnih lastaikov,

priprava temelinic zs knjiZenje v analitiénem knjigovodstwu

arfhiviran je dokumentov in temeljnie,

sestavljanje zbirnih poro€il o delu knjigovodstva hiSnega sveta,

vodenje pomoZnih poslowvnih knjig,

likvidacija rafunov za druge stroske,

obvesdanje stanovaleev o vrati in viSini stroSkov obratovanja hise,

= razporejanje inkaso listov in obredun pobranih stroskov,

- vodenje analiticnega knjigovodstva hiSnega sveta,

= skrb 22 pravilnost podatkov v bruto bilanel hiSnega sveta,

= sestavljnje bilance prihodkov in odhodkov posameznih hiS v sklopu hiSnega sveta,

~ vodenje analitiéne evidence drobnega inventarja in edpisov, =

= usklajevanje knjigovodskepa stanja z inventurnim popisom,

~ vodenje analitidnega knjigovodstva kupcev in dobaviteljev,

- kontiranje in priprava dokumentacije za knjiZenje,

- arhiviranje knjiZenih dokumentov,

- sestavljanje mesednih, primeseénih ter letnih izpiskov terjatev in obveznosti,

- obracun avansov, :

- usklajevanje terjatev in cbveznosti ( saldo potrdila ),

- letnl popis terjatev in obveznosti,

- izterjave zapadlih obveznosti, A ~

- priprava dokumentacije za dokazovanje toZenih postavic,

- obracumzZamudnih obresti,

- i_nobiran_]e in Ddurgjan Je ohvemagti za uporabo stanovanj na osnovi meseénih obremenitev,

- izdelava pericdidnih in zakljuénih radunov ter njihova pravodasna predloZitev sarmoupravnim
organcm, -

- sestava finandnih nadrtov .
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b-2} Tehnidng-strekovne naloge

- sodelovanje pri tehnicnem prevzemu hiSe,

- sodelovanje pri kvalitetnem prevesemu stanovaj :m prevzem stancvanj po preteku garanci jske
dobe,

- koordinacija pri izvajanju del med hiZnim svetom, projektanti in izvajalei del,

- sodelovanje pri odpravi.napak v garancijski dobii

- priprava in podpis del za izdelavo sredn,jerocm.h in letnih planov vzdrievanja hiSe in
vzdrzevanja sklada his iz vezajemnsga vzdrievanja,

- vrednotenje predlozenih in prejetih programov,

- izvajanje nadzora pri zahtevnej3ih obnovah in popravilih toplovodnih naprav,

- izvajanje nmadzora za pravilno in poZarnovarno obratovanje kotlov ter drugih toplowodnih
hidrefornih elektriénih naprav,

- vzdrzevanje in upravl janje kotlownic, toplotnih posta], hidrofornih postaj in drugih
naprav,

- skrb za pravotasno dobavo goriva za kotlovnice in izdelavo ter kontrolo statisticnih podat
kov za obratovanje kotlov in naprav in dajanje potrebnih porcfil republiSkemu indpektoratu
narnih kotlov,

- zkrb za varnost in usposobl jenost delaveev, ki upravl jajo naprave v Kotlovnieah,

- pabava materiala in orodja za obratovanje kotleownice in drugih naprav,

- skrb za tehniZne preglede dvigal in posredovanje ustreznih naroéil,

- sodelovanie pri organiziranju hidne samouprave v stanovanjskih hisan,

- sodelovanje pri samoupravnih organih stanovanjskih skupnostih

- strokovni ogledi podkedb in napak v stanovanjskih hiSah,

- posredovanie tehnignih informacij in sprejem naroéil,

- izvajanje sprejetih programov vzdeZevanja stanovanjskin his,

- dajanje strokovnih nasvetovposameznim stanovalecem in hiSnemu svetu,

- obvebtanje niZnega sveta in sodelovanje na sejah zbora stanovaleew,

- priprava poroéil o izvajanju programa vzdrZevanja,

- sodelovanje z gradbenc in elektro inSpekei jo, zavodom za spomenidko varstvo in upravnimi
organi oboine,

- strokowni nadzor pe gradbenih predpisih in standardidh pri izvajaniju vzdrZevalnih del,

- priprava porocil, analiz in programov. za vezdrZevanje stanmovanjske hide,

- priprava smernic, elementov za temelje srednercénih planov ter priprava samoupravnih spo-
razumov ¢ temel jih planov vzdrzevania hid in sklada his pri samoupravni stanovaniski skup-
nosti,

- pridobitev ustreznih soglasij in dovoljenj za izvajanje vzdrZevalnih del,

- izvajanje nadzora pri veéjih obnovitventh delik.

b=3) Upravno -administrativne nalcge

- priprava pogodb z etaznimi lastniki v zvezi z uporabo in wzdrZevanjem stancvanjske hise,
- priprava pogedb o vzajemnih razmerjih v stanovansjkih hisdsh,

vodenje tehnicre evidence stanovanjske hiSe in stanovan],

spre jeman je narcéil,

kontrola radunov in usklajevanjem z izdanimi-narodili,

narocanje ziga za hiSne svete,

arhiviranje narcéilnic.
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b-U} Pravno - premoZenjska opravila
= izdelava statuta in drugih aktov skupnosti stanovaleev .

ldllilndlltl"l!nlmnhmrmdldw i jih jo lala 1951 zadel izdajali obginskl odbor SZDL Ljubljana-Siska.
Maslav: sdavna tribunas=, Ljub Trg brigad 1, soba 405 — Gradivo pripravila za lisk: 555 obgine Ljubljs-
na-8idka — Tisk: Tiskarna Slovenila, lehlllnu—Pn 1) fata za | f on sveta SRS 8. 421/1/72
2 dne 7. 2. 1974 je Jawna iribuna oprod€ena promeinega davika.




