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Prispevek povzema ugotovitve zakljuènih poglavij raziskave z naslovom
Povojne stanovanjske soseske v Sloveniji - metodologija vrednotenja in
prenove. Ta poglavja obravnavajo povezanost ciljev in ukrepov prenove ter
naèrtovalske usmeritve. Razmislek o ciljih in ukrepih sodi v sosledje preverjanja
delovne hipoteze raziskave, da je mogoèe z doloèenimi arhitekturnimi ukrepi
prispevati k preusmeritvi nadaljnje degradacije slovenskih obmoèij organizirane
veèstanovanjske gradnje 1945- 1965 v novo kvaliteto bivanja. Raziskava je bila
namenjena utemeljitvi upravièenosti prenove obravnavanega poselitvenega
vzorca. Tematska zo�itev predmeta obravnave izhaja iz ugotovitev o najbolj
problematiènih obmoèjih z vidikov mestnega naèrtovanja oz. oblikovanja,
arhitekture in gradbeništva. Prispevek raziskave je v dopolnitvi planerske z
arhitekturno-uporabniško ravnjo, prièujoèega prispevka pa v doloèitvi kljuènih
ciljev in ukrepov arhitekturne prenove obravnavanega poselitvenega vzorca.
Predstavljeni rezultati obsegajo seznam ciljev po predmetih obravnave, seznam
ukrepov in tabelo razmerij med cilji in ukrepi prenove. Opredeljeni so ukrepi,
katerih izvajanje lahko najpomembneje prispeva k posameznim ciljem.
Rezultati so uporabni za vzpostavitev sistema prenovitvenih nivojev kot prilike
za osvešèanje o mo�nostih in poenostavitev odloèitev o ukrepih prenove.
Diskusija o odprtih vprašanjih usmerja pozornost k ravnem, ki presegajo
raziskovalna vprašanja znanosti, ki se neposredno ukvarjajo s prostorom, a so
bistvene za premostitev prepada med teorijo in prakso.
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kljuène besede:

UVOD, PROBLEMSKO OZADJE

Izhodišèna raziskava

je bila usmerjena k izboljšanju bivanjske kulture v
degradiranih obmoèjih organizirane veèstanovanjske
gradnje med leti 1945 in 1965 v Sloveniji

Prispevek

Posebno pozornost posveèa problematiki doloèanja kljuènih
ciljev in ukrepov arhitekturne prenove obravnavanega
poselitvenega vzorca.

prièujoèega prispevka za naslovom
Povojne stanovanjske soseske v Sloveniji - metodologija
vrednotenja in prenove (T. Zupanèiè Strojan et. al., 2002; T.
Zupanèiè Strojan, M. Zbašnik-Senegaènik, T. Novljan,A. Fikfak,
2002)

. Utemeljitev
upravièenost prenove nasploh (P. Fister et. al., 2001) in
utemeljitev upravièenosti prenove velikih sosesk s planerskega
vidika (z 'revitalizacijskim ogrodjem'; K. Dimitrovska Andrews
idr., 1999, K. DimitrovskaAndrews, R. Sendi, 2001) nadgrajuje z
utemeljevanjem upravièenosti prenove obravnavanih obmoèij z
vidika arhitekture (in mestnega oblikovanja). Planersko raven
dopolnjuje z arhitekturno-uporabniško. povzema in
dopolnjuje ugotovitve zakljuènih poglavij, ki obravnavajo
povezanost ciljev in ukrepov prenove ter naèrtovalske usmeritve.

Tematska zo�itev predmeta obravnave izhaja iz ugotovitev o
najbolj problematiènih obmoèjih organizirane stanovanjske
gradnje. Te ugotovitve temeljijo na prouèitvi mo�nosti
mikrourbane prenove in primerjave podatkov, pridobljenih na
podlagi anketnih vprašalnikov za uporabnike. Ne le v 'velikih'
(K. Dimitrovska Andrews idr., 1999), vrsta podobnih problemov
se pojavlja tudi v obmoèjih z manj kot tisoè prebivalci, ki sodijo
v devetodstotni dele� degradiranih stanovanjskih obmoèij
planersko raziskanih slovenskih mest (J. Ko�elj, 1998: 75-112).
Temeljni problemi obmoèij, zgrajenih med leti 1945 in 1965 so:
neprilagojenost 'uvo�enih' rešitev lokalnim razmeram,

pomanjkanje osredišèenosti ter povezanosti v razliènih merilih
(problem izoliranosti narašèa z veèanjem merila obmoèja kot
celote), nevzdr�evanost kot odraz socialnega okolja, neustreznost
sodobnim standardom in priporoèilom s podroèij varnosti, hrupa,
energetske varènosti in prilagodljivosti spremembam. Prelomnici
'1965' sledi obdobje krepitve privatne iniciative, realizacije
kompleksnejših zasnov (soseske kot organizacijskega
prostorskega ogrodja), popestritve stavbne tipologije in novih
tehnoloških mo�nosti. Nadomešèanje obravnavanih obmoèij z
novogradnjami zaradi njihovega obsega, kot prièevalcev
preobrata bivalne kulture ob izgradnji in dru�beno-prostorskega
stanja danes ne predstavlja 'trajnostno' naravnane usmeritve.

O�ji predmeti obravnave so elementi urbanega okolja (F. Rihtar,
T. Zupanèiè Strojan, 1996) degradiranih obmoèij stanovanjske
gradnje med leti 1945 in 1965 v Sloveniji: socialni in naravni
pogoji (zemljišèe, voda, klima, zelenje) ter kulturno okolje -
arhitekturni prostor. V okviru slednjega velja pozornost odprtemu
javnemu oz. poljavnemu prostoru in komunikacijam v njem

Kateri so torej temeljni ukrepi, ki lahko prispevajo k novemu
razvojnemu preobratu, ko gre za konketno, arhitekturno
raven prenove? Vprašanje sodi v sosledje preverjanja
delovne hipoteze celotne raziskave, da je mogoèe z doloèenimi
arhitekturnimi ukrepi prispevati k preusmeriti nadaljnje
degradacije slovenskih povojnih obmoèij veèstanovanjske
gradnje v novo kvaliteto bivanja. Sledi analiza uporabnosti
evropskih zgledov prenove v našem kulturnem prostoru in
oceni stanja obravnavanih obmoèij s strokovnega in
uporabniškega vidika in predstavlja osnovo za doloèitev
kriterijev višjega nivoja upravièenosti arhitekturne prenove.

PREDMETI OBRAVNAVE, METODA

The article summarises concluding chapters of the research project: Post-war
residential estates in Slovenia - methodology of evaluation and renewal.
These chapters deal with the conjunction between renewal goals, measures and
planning guidelines. The discourse about goals and measures represents one of
the steps checking the research hypothesis, that key architectural measures may
redirect degradation of Slovene areas of organised housing built in Slovenia
between 1945 and 1965 towards a new quality of living culture. Such thematic
narrowing of the subject evolves from conclusions about the most problematic
areas - from the aspects of urban design, architecture and civil engineering. The
contribution of the whole research is in complementing the planning level with
the architectural-users level, with the article presenting definitions of key goals
and measures for architectural renewaln within the researched settlement
pattern. The presented results include a list of goals according to levels and
subjects of discussion, a list of measures and a table of relations between
renewal goals and measures. Measures, whose implementation could
significantly aid achievement of particular goals, are defined. The results can be
used for establishing a system of renewal levels, as an opportunity for raising
awareness about possibilities and simplifying decisions about renewal
measures. The discussion about open issues directs attention to levels exceeding
scientific research questions directly dealing with physical space, but are
essential in bridging the gap between theory and practise.

summary
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(navzven in znotraj obmoèja, materialnim in nematerialnim oz.
zaznavnim), predvsem elementom, ki prostor urejajo. Sledi raven
elementov grajenega oz. naravnega okolja, ki ta prostor doloèajo
in omejujejo: zazidava (stanovanjska in javni program; pa tudi
oznaèujejo in oblikujejo - odprtine: okna, vrata oz. vhodni
prostor, strehe), povezujejo: podvozi, mostovi, nadhodi, ali
prvenstveno oznaèujejo oz. oblikujejo: urbana oprema,
mikroarhitektura in elementi narave.

Ob navedenih predmetih obravnave so opredeljene njihove
znaèilnosti (ko gre za specifiko obmoèij povojne
veèstanovanjske gradnje), problemi, cilji, ukrepi (alternative),
pogoji, ki jih je potrebno upoštevati ob prizadevanjih za dosego
navedenih ciljev in drugi cilji, ki jih je mogoèe doseèi z istimi
ukrepi.

Rezultati obsegajo seznam ciljev arhitekturne prenove
obravnavanih obmoèij po predmetih obravnave, seznam ukrepov
in tabelo razmerij med cilji in ukrepi prenove: opredeljeni so
ukrepi, katerih izvajanje lahko najpomembneje prispeva k
doseganju posameznih ciljev.

Ko obravnavamo celovitost obravnavanih
obmoèij, �elimo predvsem v èimveèji meri

in s tem
. Posledica izvajanja ukrepov, ki prispevajo k

doseganju navedenih ciljev, ni le ohranitev, temveè tudi
.

Z vidika naravnega okolja,
dru�bene naselitve in materialnih produktov, ki sooblikujejo
kulturo in so nerazdru�ljivo povezani v celovitost urbanega
okolja se navedeni splošni cilji specificirajo:
in ga intenzivneje , poveèati in

dru�benega, naravnega in kulturnega
okolja, ter zagotoviti oz. izboljšati .

V konkretnem
gre za iskanje dinamiènega ravnovesja med

ohranjanjem in spreminjanjem oz. prostora, ki
sledi vzpostavljanju ali poudarjanju , in s tem veèji

elementov in povezav. Pomembni cilji so še:
izboljšati (poveèati ),

, , poveèati
(

, površino ), izboljšati
), uravnati nivo

( zašèititi pred
, pred uravnati nivo

- èistost, temperaturo, vla�nost), zmanjšati
oz. preusmeriti in

izboljšati .

K navedenim ciljem je mogoèe prispevati s sledeèimi , ki
zadevajo vse ravni: od posamiènih objektov in grajenih
kompleksov s pripadajoèim javnim prostorom do degradiranega
obmoèja kot celote. Navedeni ukrepi so opredeljeni tako, da po
mo�nosti povezujejo veè predmetov obravnave:

REZULTATI

urbanega okolja
prilagoditi

'globalne' rešitve lokalnim razmeram poveèati
bivalno udobje

poveèanje vrednosti stanovanj

elementov urbanega okolja -

osredišèiti prostor
povezati pestrost usklajenost

elementov oz. sistemov
varnost

arhitekturnem prostoru (kulturnem okolju)
oz. mestni krajini

zasnove podobe
hierarhije

razpoznavnosti
dostopnost udobje gibanja komunalno

opremljenost ponudbo blaga in storitev
prilagodljivost spremembam fleksibilnost oz. adaptabilnost
zasnove stanovanj splošno varnost
(prometno, potresno mikroklime oz. ugodja v
prostoru osvetljenosti, neza�eljenimi
atmosferskimi vplivi hrupom, kvalitete
zraka porabo
energije k ekološkim virom energije

opremljenost

ukrepi
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- postavitev novih elementov zašèite pred hrupom

- reorganizacija oz. preoblikovanje materialnih
komunikacij

- obnova oz. dopolnitev komunalne infrastrukture
- oblikovanje prostorskih poudarkov oz. potencialnih

vozlišè aktivnosti

- strukturiranje skupnih zunanjih prostorov;

- sprememba zazidalne strukture;

- reorganizacija funkcionalne zasnove objekta(-ov);
- ojaèitev konstrukcije oz. dodatni konstrukcijski sistemi;
- sprememba obsega oz. kakovosti likovnih in tehniènih

elementov lupine stavbe oz. stanovanja;
- vgraditev aktivnih solarnih sistemov;
- (pre-)oblikovanje urbane opreme in mikroarhitekture;

- poveèanje kolièine oz. pestrosti elementov narave;

- vzpostavitev prostorskih pogojev za loèeno zbiranje
odpadkov

Pomen in uporabnost rezultatov

:
objekt, stena, zelenje, nasip; z izjemo elementov lupine
stavbe in stanovanja ter sprememb funkcionalne zasnove
objekta, ki jih navajamo posebej;

;
povezovanje, vzpostavitev oz. poudarjanje hierarhije
povezav (npr: 'rdeèa nit'); urejanje prostora, usklajevanje
sistemov komunikacij; vkljuèene so skupne horizontalne
in vertikalne komunikacije odprtega prostora in zazidave;

;

;
èlenitev prostora in njegovih omejitev v razliènih merilih
celovitosti vzpostavitev hierarhije centrov (npr. 'tematski
parki', 'javne dnevne sobe', poudarki na fasadah,
vhodnega prostora);

diferenciacija prostora, oznaèevanje, vzpostavljanje
prostorskih pogojev za razliène stopnje javnosti oz.
zasebnosti (individualizacije, pripadnosti);

zgostitev, redèenje; preoblikovanje;

bodisi kot del javnega, odprtega prostora, bodisi kot del
objektov, ki ta prostor omejujejo ali oznaèujejo;

v razliènih stopnjah kultiviranosti (od gozda, travnika,
parka, zelene prometne poti, vrta, fasadnega zelenja,
strešnih vrtov … do vaze z ro�ami na jedilni mizi);

.

Posamezni ukrepi lahko predstavljajo alternative prispevkov k
istim ciljem, lahko pa so uporabljeni soèasno za doseganje
veèjega uèinka.
V tabeli (1) je pripravljena matrica za preverjanje razmerij med
cilji in ukrepi arhitekturne prenove obravnavanih obmoèij.

V seznamih ciljev in ukrepov so zdru�eni tako mo�ni prispevki k
reševanju splošnih problemov (npr. pomanjkanje povezanosti in
osredišèenosti prostora, energetska potrata) kot tudi tistih, ki so
lokalne narave (konkretni problemi prometnih ureditev, hrup,
seizmièna neustreznost, slaba izvedba). K reševanju problema
nesposobnosti vzdr�evanja in prenove lahko prispeva
poznavanje mo�nosti poveèanja prilagodljivosti prostora
spremembam in prostorskih mo�nosti za pridobivanje dodatnih
sredstev (npr. postavitve reklamnih panojev na podlagi likovne
presoje; nove, profitne dejavnosti v materializacijah, ki ne bi
predstavljale motnje v prostoru; ojaèitev objekta, nadzidava in
prodaja skupnega premo�enja). Podobno velja za poveèevanje
prilagodljivosti spremembam, ki prispeva k ohranjanju in po
mo�nosti poveèevanju pestrosti dru�bene strukture, torej
preusmerjanje te�nje h getoizaciji.

DISKUSIJA
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Kateri so torej temeljni ukrepi, ki lahko prispevajo k novemu
razvojnemu preobratu, ko gre za konketno, arhitekturno
raven prenove?

Temeljni
ukrepi, ki zgolj prepreèujejo nadaljnjo degradacijo
obravnavanih obmoèij, so predvsem nujni ukrepi za
zagotavljanje osnovnih zahtev varnosti in udobja

. Nov razvojni preobrat pa pogojuje izvajanje
ukrepov, ki prispevajo k trajnostnemu razvoju

vprašanja razmerij med nivoji potrebnega obsega
prenove, sposobnosti lastnikov oz. investitorjev za prenovo in
nivoji formalnih in neformalnih stimulacij prenove.

stopnja spremembe v istem
merilu posega

naravo spremembe v istem
merilu posega
merilo obmoèja posega

Tabela (2) razmerij med cilji in ukrepi prenove predstavlja
matrico za preverjanje vrste vprašanj, ko gre za konkretne
razvojno aplikativne projekte: h katerim ciljem prispevamo s
posamiènim ukrepom (in pod kakšnimi pogoji), ali: kateri ukrepi
prispevajo k posamiènemu cilju? Kateri ukrepi se lahko izvajajo
soèasno oz. katere cilje je mogoèe doseèi istoèasno?

Kateri ukrepi nujno sledijo izbranim
prioritetam? Izbor sledi vrednotenju konkretnega stanja. Splošno
pa velja prioritetnost varnosti pred zagotavljanjem udobja. Ob
razmisleku o prioritetnosti prispevkov k splošni skupni blaginji
pred individualnimi �eljami in �eljami posameznih skupnosti
velja upoštevati �eljo po individualizaciji kot vedno bolj skupno
blaginjo.

'Temeljnost' ukrepov izhaja iz (splošno in lokalno doloèene)
prioritetnosti ciljev, h kakterim le-ti prispevajo.

(tabela 2:
osnovne zahteve…; npr. reorganizacija oz. preoblikovanje
materialnih komunikacij za izboljšanje osebne, po�arne,
prometne varnosti; ojaèitev konstrukcije za zagotovitev potresne
varnosti)

(tabela 2:
zagotovitev…: nujni / priporoèeni / mo�ni; npr. oblikovanje
prostorskih poudarkov oz. potencialnih vozlišè aktivnosti za
poudarjanje hierarhije in izboljšanje ponudbe blaga in storitev;
dodatni konstrukcijski sistemi, ki poveèujejo prilagodljivost
zasnove spremembam oz. mo�nostim individualizacije).

Neposredno uporabnost rezultatov z vidika raziskovalnega dela
predstavlja razmislek o odprtih vprašanjih.

Odprta ostajajo vprašanja racionalnega obsega oz. merila
prenovitvenih posegov z vidika mo�nih stopenj individualizacije
(merilo obmoèja posega, kljuènost, faznost, nujni oz. mo�ni
akterji) ter vzpostavitev sistema prenovitvenih nivojev kot prilike
za osvešèanje o mo�nostih in poenostavitev odloèitev o ukrepih
prenove:

Prenovitveni nivoji so z vidika obsega prenove izhodišèno
opredeljeni z opisom ukrepov (posegov), cenovnim razponom,
potrebnimi pogoji in predhodnimi ukrepi, vplivi in posledicami
ter oceno racionalnosti glede na zahtevnost oz. ceno. Izhodišèa za
njihovo doloèitev so predvsem:

(obnova, zamenjava dela oz. elementa, dodajanje
ali odvzemanje dela oz. elementa, zamenjava obravnavanega
predmeta obravnave v celoti),

(kvantitativna ali kvalitativna sprememba),
(stanovanjsko obmoèje kot celota - èe

predmet obravnave kot celota presega merilo stavbnega
kompleksa oz. otoka; kompleks objektov in pripadajoèega
odprtega prostora, ki (lahko) tvori funkcionalno-prostorsko
celoto; posamièni objekti s pripadajoèim prostorom; deli objekta,
vezani na skupna komunikacijska oz. instalacijska jedra, mo�ni
individualni posegi na podlagi vnaprej dogovorjenega izbora

Kako izbrati
prioritetne cilje?

ODPRTA VPRAŠANJA

opcij, mo�ni neodvisni (zgolj zakonsko ustrezni) individualni
posegi, ( zadovoljitev standardom s
podroèja varnosti za zašèito �ivljenja ljudi; zagotovitev zašèite
pred padavinami, delovanje instalacij, zadovoljitev standardom s
podroèja protihrupne zašèite; porabe energije; :
poveèava udobja bivanja (prilagoditev funkcionalnim
standardom, ki veljajo za novogradnje: domofoni, nova dvigala;

: nove stanovanjske oz. poslovne površine, ki pa lahko
prispevajo k pridobivanju sredstev za zagotovitev osnovnega
nivoja nujnosti).

je predmet
dvoletnega raziskovalnega projekta v okviru nacionalne liste
temeljnih in aplikativnih projektov v letu 2003. V okviru ciljnega
raziskovalnega programa Konkurenènost Slovenije pa je v
pripravi tudi splošneje usmerjen projekt

. Za reševanje problemov obravnavanega
poselitvenega vzorca bodo uporabni predvsem izsledki v zvezi z
uporabnostjo evropskih modelov formalnih in neformalnih
stimulacij za izvajanje prenove (ekonomski, pravni, dru�beno-
prostorski) in v zvezi z oblikovanjem sistemskih ukrepov, ki naj
zagotovijo oz. izboljšajo osnovne pogoje procesa prenove.

V kolikšni meri je arhitekturna prenova degradiranih obmoèij
povojne veèstanovanjske gradnje zgolj 'arhitekturni' problem?
Razkorak med teorijo in prakso (med strokovnimi ugotovitvami
strok, ki se ukvarjajo z okoljem in prostorom ter njunimi
preobrazbami in dejanskimi posegi v prostoru) je velik. Še vedno
prevladujejo projekti, ki v veliki meri presegajo obvladljivo
merilo parcialnih posegov v prostor, ki kljub parcialnosti
prispevajo k viziji celovitosti.

v svoji širši okolici
in za spodbujanje aktivnejšega odnosa do procesa prenove. Redki
primeri konkretnih prenovitvenih posegov, ki presegajo obseg
vzdr�evanja objekta oz. najosnovnejši nivo prenove fasade ali
strehe (energetska prenova v praksi �ivi, protipotresna sanacija pa
veèinoma presega �elje in zmo�nosti prenoviteljev), ka�ejo, da
takšna volja obstaja. Motivacijo za vsesplošno racionalno
ravnanje s prostorom je mogoèe poveèati tako s permanentnim
izobra�evanjem o vrednosti prostora in okolja kot tudi o
mo�nostih racionalnega in obèutljivega ravnanja z njima.

Ne samo zaustavitev nadaljnje degradacije, preobrat v nov
razcvet bivanjske kulture je mo�en z dru�beno-prostorsko
kontinuiteto, ki vzpostavlja pogoje za spro�anje procesa samo-
prenove obravnavanih obmoèij.

nujnost posega nujni:

za�eljeni

mo�ni

Doloèitev in vrednotenje nivojev arhitekturne prenove
kolektivne stanovanjske gradnje v Sloveniji

Prenova stanova-
njskega fonda

Kljuè do preobrata v kulturi
bivanja je iskanje �arišènih toèk v prostoru, ki nosijo v sebi
prenovitveni potencial in so ne glede na svoj skromni obseg
bistvene za spro�anje takšnega preobrata
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Tabela 1
ukrepi, ki bistveno prispevajo k ciljem arhitekturne prenove obravnavanih obmoèij
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Tabela 2
primer uporabe matrice za ugotavljanje nujnosti doseganja ciljev oz. izvajanja ukrepov (ukrepi, ki bistveno prispevajo k ciljem arhitekturne prenove
obravnavanih obmoèij so oznaèeni glede na nujnost posega)
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poveèati PRILAGODLJIVOST SPREMEMBAM

-poveèati FLEKSIBILNOST / ADAPTABILNOST ZASNOVE

-poveèati M2 STANOVANJ
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