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Voprispevku je prikazana problematika chonomskogeogralshega proudevanja loka-
cijskih nacilnost rgovine na drobno v Sloveniji. Intenzivoost i obseg sprememb v
trgovini na drobno v zadnjih nekaj letih ter vpetost dejavnosti v gospodarski,
soctalng i naselbinski kontekst terjajo uporabo sodobnih raziskovalnih metod in
orodij. Predstavljene so razliéne ravini obravnave lokacty trgovine na drobno e
tzbrant reaultatn razaskave na prumeru Slovenije (na makrolokacijski ravin) oziroma
vzorénih obmodij (na mikro- in mezolokacijski ravni)
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GEOGRAPHICAL CONTENT OF RETAIL LOCATION
RESEARCH IN SLOVENIA

Abstract

Problems of economic-geographical research inmo retail location characteristics in
Slovenia are presented. The imtensity and extent of changes in retailing in the last
lew years in Slovenia and the complex dependence of retailing on economie, social,
and setthng context demand the application ol modern research methods and tools.
Duflerent spatial levels of rescarch and some results of the research in Slovenia (on
the macrolocatonal level) and selected sdy areas (on micro- and mezolocational
levels) are presented.
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Trgovina na drobno sodi med dejavnost, Ki so v zadnjih nekaj letih v Sloveniji,
podobno kot v drugih drzavah “v prehodu™ v Srednji in Vzhodni Evropi, dozivele
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najvecje spremembe. Ta dejavnost je hkrati tesno povezana z ekonomskimi, social-
nimi, prebivalstvenimi in prometnimi razmerami v pokrajini, ki se tudi bolj ali manj
motno spreminjajo. Zato proutevanje lokacijskih znacilnosti treovine na drobno
terja nove metodolodke resitve pri raziskovanju ter spremljanju in usmerjanju na-
daljnjega razvoja dejavnosti v prostoru.

Preglednica 1: Proucevanje lokacij trgovine na drobno v drzavah “v prehodu”™

Glavni dejavniki
lokacije trgovine na
drobno

Dejanski in poten-
cialni “Kupei”
informacij o lokacijah
trgovine na drobno

Dejanski in
potencialni
“proizvajalei”
informacij o
lokacijah trgo-
vine na drobno

e dostopnost (razdalja)
e Stevilo potencialnih
Kupcev

» velika trgovska
podjetja in verige

posehne skupine
strokovnjakov,
nacriovalcey in

hiter proces odpiranja
novih in zapiranja
neuspednih prodajaln

rezultat: temeljite in
hitre koli¢inske in
kakovostne spremembe
v irgovanju na drobno

macij, potrebnih za

odlotanje o

— lokacij

— preselitvi na novo
lokacijo

— spremembi trgovske
usmeritve/speciali-
zacije
spremembi dejavnost

iy predstavnikoy
Pred gospo- | previadujodi proces: investitorjev
darskim prilagoditev gostot
prehodom prebivalsiva specializirane
: ustnove
rezultal: podasne in
predvidljive spremembe
v trgovanju na drobno
= dostopnost * vs1* trgover na drobno | poleg posebnih
* parkiriita * upravne sluzbe (od lo- ?&kllpin in
o stevilo in socialno- kalne do drzavne ravni] specializiranih
-ckonomski status ustanov tdi
Kupcey zascbna sveto-
= konkurenca valna podjetja 2
* komplementarne ustrezno opremao
dejavnosti ter 2 dostopom do
relevantnih zbirk
Med gospo- | previadujodi procesi: * manjsa rgovska podatkov
darskim prilagajanje na podjetia le v primeru
prehodom konkurencno okolje, dostopne cene infor-

Vir: Krevs (1994)
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V prispevku se omejujemo predvsem na prenovo geografskega raziskovanja na
tem podrocju. Zaradi kompleksnega pristopa je to raziskovanje sicer prepleteno tu-
di 2 ekonomskimi, socioloskimi in celo psiholodkimi vsebinami. Osrednji del pa
vendarle predstavlja prouc¢evanje razmestitve dejavnosti, dejavnikov, ki vplivajo na
takSno razmestitev, ter ucinkov razmestitve na poslovno uspeinost treovine na
drobno na eni in na njeno dostopnost z vidika prebivalstva na drugi strani,

Lokacije trgovine na drobno prouc¢ujemo m vrednotimo na razhicnih prostorskih
ravneh, Ki so tesno povezane s ciljem raziskave. Na makrolokacijski ravni tovrsine
informacije pridobimo za potrebe oskrbnih srediic in trgovskih verig ter za potrebe
nacrtovanja in usmerjanja gospodarskega in socialnega razvoja na regionalni ravni,
Mikrolokacijske raziskave so usmerjene K proucitvi posameznih lokacij prodajaln
in njihovih trznih obmocij predvsem za potrebe lociranja prodajaln ali vrednotenja
medsebojnih vplivov lokacije in trgovske usmeritve prodajaln. Proucevanje razme-
stitve prodajaln, npr. glede na prebivalsivo ali druge gospodarske enote, predstavlja
mezolokacijsko raven raziskovanja. Slednja je zanimiva predvsem za nacrlovanje
in usmerjanje gospodarskega, socialnega in prostorskega razvoja na lokalni ravni
Vsaka raven raziskave terja posebno metodologijo, ki se mora prilagoditi razhiénim
prostorskim opredelitvam pojavoy, razhénim dejavnikom, ki vplivajo na treovino
na drobno, razlikam v dostopnosti podatkov ter seveda razlicnim namenom
proucevanja ali vrednotenja.

Preglednica 2: Opredelitev “enote prou¢evanja”™ na razli¢nih ravneh raziskovanja

Opredelitey “enate prouéevanja™

Makrolokacijska obicajno celotna dejavnost na “vecjem™ obmodju (npr.
raven v obini): lahko tudi obmogje kot makrolokacija
posamezne prodajalne ali npr. oskrbnega srediéa

Mezolokacijska razmestitev vseh (ali izbranih) prodajaln na doloCenem
raven obmodcju

Mikrolokacijska lokacija posamezne prodajalne

raven

Lokacije treovine na drobno obic¢ajno presojamo z enega izmed naslednjih dveh
vidikov: ekonomske uspednosti prodajaln na dolo¢enih lokacijah ali “oskrbljenosu™
prebivalstva (z vidika oskrbe z dobrinami in dostopnosti prodajaln). Obicajno si v
tovrstnih raziskavah zastavimo enega ali ved ciljev (Krevs, 1993, 32):

|. ocena ugodnosti (imenovana tudi “potencial™) posamezne lokacije za oprav-
ljanje te dejavnosti (npr. ocene Stevila kupeev, Stevila konkurenénih in komple-
mentarnih dejavnosti v zaledju) ali kar neposredna ocena pricakovanega prometa
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ali dobicka v prodajalni na dani lokaciji (ali v celomni dejavnosti na proucevanem
obmodgju);

2. ocena meja trznih obmodij posameznih prodajaln ali oskrbnibh sredise ter
ocena delitve wznih obmocij oziroma kupeev med konkurenénimi prodajalnami
(srediséi);

3. ocena ugodnosti (Upotenciala”) razmestitve vseh ali le wzbranih prodajaln na
proucevanem obmodju z vidika njihove skupne uspesnosti:

4. ocena ugodnosti razmestitve vseh prodajaln na prouéevanem obmodéiu 2
vidika dostopnosti za prebivalstvo, predvsem zaradi ¢im manjde porabe “energije”
(Casa, strotkov.... ) prebivalstva za oskrbovanje (nakupovanje);

5. ugotavljanje in ocenjevanje pomena dejavnikov. ki vplivajo na razmestitev in
uspesnost prodajaln sedaj in ki so vplivali na oblikovanje obstojece razmestitve
trgovine na drobno v preteklosti,

Za dosego tovrstnih ciljev so Stevilni avtorji postavijali razlicna teoretiéna
izhodista ter razvijali razliéne metode. Razvoj je potekal predvsem v dveh smereh,
Za prvo je macilen Lio “ekonomski mehanicizem”™, ki temelji na predpostavki o
ckonomsko racionalnem. predvidljivem vedenju kupcev in trgoveey (npr. Retlly,
1931, Applebaum, 1940, Isard, 1962, Wilson, 1975, Haynes, Fotheringham, 1984,
Wilson, Bennett, 1987). Drugo skupino predstavljajo ti “behaviorisuéne” razi-
skave, Ki temeljijo na proucevanju vedenja kupcev in trgoveev (npr. Hull, 1959,
1962, 1964, Potter. 1979, 1982, Blommestein, Nijkamp, van Veenendaal, 1980,
Timmermans, Golledge, 1990a, 1990b). Slednje raziskave terjajo obilo terenskega
dela (obicajno anketiranja) in so zaradi tega drage ter wezko ponovljive, vendar
obi¢ajno dajejo zelo stvarne rezultate. Raziskave iz prve skupine obicajno temeljijo
na uporabi dostopnih, objektivnib podatkov 1er so zato lazje ievedljive in
ponovljive. Medtem ko te v praksi” ¢ vedno previadujejo. je v znanstvenih
raziskavah razmerje med obema pristopoma priblizno uravnotezeno.

Poskusi uporabe kvantitativinh metod so spremljali ze zoodnje raziskave
lokacijskilh znacilnosti treovine na drobno (npr. Reilly. 1931). Z razvojem melo-
dologije in tehnologije. zlasti geografskih informacijskih sistemov (GIS-ov), pa so
ti poiskusi zaceli preraséati v velike racunalnisko podprie ckspertne sisteme, name-
njene zbiranju, proucevanju in vrednotenju ustreznih podatkov za raziskovalne,
svetovalne ali nacrtovalne potrebe na tem podrogju. Razvoj tovistne metodologije
je potekal predvsem na akademski ravni. Plod raziskav in razvoja racunalmiske
tehnologije so bili Stevilni “prototipni sistemi”™: SLASH v poznih 60, letil (Rogers,
1984), MODEL s konca 70. let, v naslednjem desetletju pa MARKETS (Guy.
1991), MULTILOC (Achabal. Gorr, Mahajan, 1982), ILACS (Goodchild, 1984),
MARKETT (Fotheringham, 1988). LAIRD (Roy. Anderson, 1988) in drugi. Sprva
s0 presojo lokacij reovine na drobno naroCala le vedja trgovska podjetja oziroma
treovske verige. /2 razvojem in vse lazjo dostopnostjo racunalniske opreme pa so
“akademski prototipni sistemi™ vse bolj prodirali v prakso in informacije so postale
cenovino dostopnejie tudi za manjde investitorje. Danes so nekateri izmed ome-
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njenih modelov ze “serijsko™ vkljuceni v nekatere GlISs-e, npr. v SPANS, TransCAD
(Koshaka. 1992a), AtlasGlS. Kljub temu pa $e vedno niso redke raziskave na
“akademski ravni”, ki vkljuCujejo razvoj lastnih racunalnidkibh programov ter na-
daljnjo uporabo njihovih rezultatov v enem 1zmed cenovno dostopnejsith GIS-ov,
npr. IDRISI-ju (npr. Koshaka, 1989, 1992a, 1992b, Krevs, 1993, 68-72).

V slovenski geogralski literatun previaduje obravnavanje lokacij trgovine na
drobno v regijah, ob¢inah in centralnih nascljih (npr. Kokole, 1971, Pak, 1977,
1982, Vriser. 1974, 1988). Le redke urbanogeografske raziskave in raziskave po-
dezelja. v katerih treovina na drobno obicajno ni v ospredju, se dotaknejo posa-
meznih lokacij prodajaln. Med podrobnejdimi proucitvami omenimo delo Paka in
Trilarga (1986). Prvo raziskavo o vphivu lokacije na poslovno uspednost terciarnih
dejavnosti v slovenski strokovni literatun zasledimo sele pred dobrim desetletjem

(Rakar, Dedek. Bogataj, 1981).

Primer raziskave znadilnosti lokacij trgovine
na drobno v Sloveniji

Raziskava (Krevs, 1993) je potekala na treh ravneh:

za celotno Slovenijo po obcinah (“makrolokacijska raven™),

nat izbranith obmogjih v obémi Ljubljana Vie-Rudnik po posameznih lokacijah

(“*mikrolokacijska raven™) ali

za vse prodajalne na posameznem izbranem obmocju hkrati (“mezolokacijska

raven”),

Na makrolokacijski ravni smo obravnavali dejavnost v celoti. Na mikroloka-
cijski in mezolokacijski ravni smo se omejili le na trgovino na drobno, namenjeno
vsakodnevni oskrbi (reovina z Zivili ali 2 mesanim blagom). Ki je najmocneje pri-
spevala kK omenjenim procesom koli¢inskega in kakovostnega razvoja dejavnosti v
Sloveniji.

Ceprav smo v raziskavi poudarjali pomen uporabe ustreznih kvantitativnih
metod in geografskegza informacijskega sistema, nas glavini cilj ni bila izdelava
celoviteza ekspertnega sistema za vrednotenje lokaci) trgovine na drobno. Prou-
cevali smo temeljne “geogralske” znacilnost teh lokaci)., povezane predvsem z raz-
mestitvijo oziroma blizino dejavnikov, ki vplivajo na lokacijo in poslovanje trgo-
vine na drobno. Poudarili smo relativni pomen lokacije, ). glede na okolje, v
katerem se nahaja. Proucitev podrobnejiih ekonomskih in drugih razseznosti
problema, vkljuéno z vplivom absolutne lokacije (in cene zemljiic), smo prepustili
drugim Korakom procesa vrednotenja in odlotanja,

V slovenski literaturt mismo zasledili podobne raziskave. Zato smo morali
apredeliti vrsto pojmov, ki smo jih powebovali pri opisovanju proucevanega
pojava. V nadaljnjem besedilu navajamo nekatere med njimi.

63



Marko Krevs Geogralski vestnik 66

Na mikrolokacijski in makrolokacijski ravni smo  proucevali dejavnike, ki
vplivajo na razvitost dejavnosti, ocenjevali potencial lokacij z vidika dejavnosti ter
dolocili tipe lokacij glede na njihove znacilnosti. Razvitost dejavnosti smo opre-
delili z dostopnimi podatki o prometu, Stevilu zaposlenih in prodajnih povrsinah v
trgovini na drobno oz, po posameznih prodajalnah. Boljde rezultate bi dobili. ée bi
poznali podatke o dobitku prodajaln. Zal teh ni na voljo, prav tako pa tudi ne po-
znamo stroskov poslovanja in najemnine oziroma cene zemljis¢, ki bi jih potre-
bovali za oceno dobicka.

Pomen dejavnikoy, Ki vplivajo na razvitost dejavnosti (preglednica 3), smo
ocenjevali s korelacijsko in multiplo regresijsko analizo. V slednje modele smo
vkljueili le tiste dejavnike (v desnem stolpeu preglednice). ki so pokazali statisticno
pomemben vpliv na razvitost trgovine na drobno,

Potencial lokacije smo opredelili z razliko med oceno razvitosti dejavnosti
(“pricakovano ravnijo razvitosti”) ter njeno dejansko razvitosyjo. Poleg tega, “abso-
lutnega”, smo izracunali tudi “relativni potencial™ lokacije, izrazen v odstotkih
podatka o obstojeti razvitosti dejavnosti na dologeni lokaciji. Ocene smo izdelali z
multiplimi regresijskimi modeli, na makrolokacijski ravai tudi s Li. gravitacijskimi
modeli, “Pozitivni potencial™ smo pripisali lokaciji, za katero smo na podlagi pri-
dobljenih podatkov ocenili visjo raven razvitosti, kot je dejanska. Nasproino pa
imajo “negativai potencial™ lokacije. na katerih razvitost dejavnosti presega prica-
kovano raven.

Na mikrolokacijski ravni smo opredelili pojem “medsebojnih konkurenénih
vplivov”. Preskusili smo dva para kazalcev. Prvi par (DP, DZ) temelji na pri-
merjavi prodajalne s konkurenco v njeni okolici, in sicer glede na Stevilo konku-
renénih prodajaln, ( pk):

|
DP=100——
pk+ 1

ali Stevilo zaposlenih v konkurenenih prodajalnah:

N7 = 100——
e o+ zk

kjer je = Stevilo zaposlenih v obravnavani ter zk Stevilo zaposlenih v prodajalnah v
okolici. Drugi par kazalcev (PP, PZ) temelji na “razdelitvi™ prebivalsiva med kon-
kurenénimi prodajalnami v okolici dolotene prodajalne glede na Stevilo konku-
renénih prodajaln:

PP.=pr—m=
Pr 1+ pk
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ali glede na stevilo zaposlenih v njih:
P S, S S
'I “"’ 35 1'.? b 1R "_k

z+ 2.2k

kjer je pr stevilo prebivaleev v okolict, ostale oznake pa so enake kot zgoraj.

Preglednica 3: Proucevanje lokacijskih dejavnikov trgovine na drobno v Sloveniji

Skupine spremenljivk Relevantne spremenljivke
(vkljuéene v model *)

e prebivalstvo & gostota in Stevilo
e naselja (in hierarhija “dnevnega prebivalstva”
centralnih naselij) (rezultat dnevnih
Makrolokacijska = zivljenjska raven migracij)
raven (obcine) ® cesino omrezje, = Stevilo dnevnih
aviomaobili emigrantov in imigrantov
® wrizem in gostinstvo o dtevilo avtomaobilov

eoslola cestnega omrezja
» indeks rasti Stevila
prebivalstva

bruto narodni proizvod
odstotek prebivalstva, ki
prebiva v ob¢inskem

srediséu

Mikrolokacijska = potencialni kupei » prebivaleev na prodajalea
raven (izbrana & druzbena sestava f

vzoréna obmodja, prebivalstva ali

podatki za okolico * konkurenca komplemen-| # prebivalcev na prodajalno
posameznih lokaci)) tarne dejavnosti t

s “medsebojni konku- # Slevilo zaposlenih v
renéni vplivi” posamezni prodajalni

* Multipli regresijski model za ocenjevanje prometa trgovine na drobno oz, prodapialne,
+ Kazalea “medsebojnih konkurenénih vplivoy™ (PP 12). pojasnjena v besedilu

Okolico prodajalne (preglednica 4) smo opredelili s krogom, ki ima sredisce
na lokaciji obravnavane prodajalne. Ta po nadi predpostavki pokriva obmocje. na
katerem so vse lokacije dovolj blizu lokacije prodajalne. da imajo vpliv nanjo (z
vidika konkurenénih in komplementarnih dejavnosti) ali jih dejavnost prodajalne
priviaci (2 vidika kupcev, prebivalstva ...; trzno obmogje). V raziskavi smo upo-
rabili Stiri razli¢ne opredelitve (polmere krogov), ki smo jih veckrat zasledili v lite-
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raturi; 100 m, 150 m (Poppien, 1989, Klein, 1992; blok- oz. Manhattan—razdalja),
300 m (Poga¢nik, 1992) ter 1800 m (Pogacnik, 1992; za “odroéna obmodja”).

Na mezolokacijski ravni smo proucili razmestitev prodajaln z vidika njihove
dostopnosti za prebivalstvo ter razmestitev “intenzivnosti ponudbe”. Slednjo smo
opredelili za vsako tocko obravnavanega vzorénega obmodja s stevilom prodajaln,
ki so ji “dovolj blizu™ (npr. so oddaljene manj kot 300 metrov).

Preglednica 4: Opredelitev okolice trgovine na drobno na makrolokacijski in mi-
krolokacijski ravni

Opredelitev okolice

“vecje” obmodje (npr. obcina), kjer je lokacija posamezne
prodajalne,

Makrolokacija ali

“vecje” obmodje, za Katero so zbrani podatki o trgovanju na
drobno za celotno dejavnost (trgovino na drobno)

obmod¢je, na katerem so vse lokacije dovolj blizu lokacije
prodajalne, da imajo vpliv na njo (2 vidika konkurenénih in
komplementarnih dejavnosti) ali jih dejavnost prodajalne
privla¢i (z vidika kupcev, prebivalstva, ...}

Mikrolokacija | njen obseg obicajno ocenimo s krogom z dolo¢enim polmerom,
npr.:
« 100 m (Krevs, 1993)
o |50 m (Poppien, 1989, Klein, 1992; blok — oz. Manhattan -
razdalja)
e 300 m (Pogatnik, 1992)
o 1800 m (Pogacnik, 1992; za “odrocna obmocja™)

Izbrani rezultati raziskave

Na makrolokacijski ravni so za geografe zanimive zlasti ugotovitve o dejavni-
kih, ki so povezani z razvitostjo trgovine na drobno v ob¢inah v Sloveniji (pregle-
dnica 3), ter ocene moznosti (potenciala) ob¢in za nadaljnji razvoj te dejavnosti
(slika 1, preglednica 5). Prikazane rezultate nam je dal multipli regresijski model,
ki se je z ocenami bolje priblizal dejanskemu prometu v obravnavani dejavnosti kot
preprosti gravitacijski modeli. Vecina metod ocenjuje, da ima najugodnejse mozno-
sti ob¢ina Ljubljana Siska, najbolj neugodno pa obeina Nova Gorica, Novo mesto
in Mozirje.
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Razprave

Geog. vsehine proucevanja lokacij trpovine ..

merile L

P A A e

L.;_-I pozilivan potencial
e

Mlidam Cvraden Adseid, GLAM PR SASL, 1987

e
[ | ———

ocena sklsdns » dejanikim Ome 1om

Slika 1: Potencial ob¢in v Sloveniji za razvoj trgovine na drobno leta 1989,

(Vir: Krevs, 1993, 122)

Preglednica 5: Razvrstitev slovenskih obin glede na “absolutni™ in “relativni po-
tencial” (z vidika prometa v trgovini na drobno) za razvo) dejavnosti.

Rang “Absolutni potencial® “Relativni potencial”
1 L) SISKA IZ0LA
2 VELENIE CRNOMEL)
i KRSKO LENDAVA
4 TRBOVLIE RIBNICA
5 LENDAVA TRBOVLIE
f 170LA GROSUPLIE
7 SMARIE PRIJELSAH L1 SISKA
8 AIDOVSCINA AIDOVSCINA
y CRNOMELJ IDRIIA
10 GROSUPLIE KRSKO
11 PIRAN LIUTOMER
12 IDRIJA SMARIE PRI JELSAH
13 RIBNICA PIRAN
14 MURSKA SOBOTA VELENIE
15 RAVNE NA KOROSKEM | RAVNE NA KOROSKEM
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1 KRANI KAMNIK

17 PTU LASKO

18 KAMNIK LOGATEC

19 SKOFIA LOKA SKOFIA LOKA

20 LIUTOMER ILIRSKA BISTRICA
21 LASKO CERKNICA

22 DOMZALL MURSKA SOBOTA
23 LOGATEC MUl

24 ILIRSKA BISTRICA KRANI

25 CERKNICA KOCEVIE

20 KOCEVIE DOMZALE

27 SLOVENSKA BISTRICA SLOVENSKA BISTRICA
28 ZAGORIE OB SAV] ZAGORIE OB SAVI
29 RADLIE OB DRAVI L1 CENTER

Kl POSTOINA RADLIE OB DRAVI
31 LJ. CENTER POSTOINA

37 GORNIA RADGONA MARIBOR

33 ORMOZ GORNIA RADGONA
34 MB. RUSE KOPER

35 VRINIKA ORMOZ

36 RADOVLICA RADOVLIICA

37 MARIBOR NOVO MESTO

I8 IESENICE VRHNIKA

34 TRAIC JESENICE

A0 LITIIA MB. RUSE

11 KOPER SEZANA

42 SEVNICA L) BEZIGRAD

43 SLOVENSKE KONJICE SLOVENSKE KONICE
M HRASTNIK L) MOSTE

45 IREBNIE NOVA GORICA

46 LENART TRZIC

47 SEZANA ZALEC

A8 METLIKA LITUA

49 NOVO MESTO CELJE

50 DRAVOGRAD SEVNICA

51 FALEC L] VIC-RUDNIK
52 BREZICE BREZICLE

33 TOLMIN TREBNIE

54 SENTIUR PRI CELIU TOLMIN

35 SLOVENI GRADEC SLOVENI GRADEC
56 L. MOSTE LENART

57 Ll BEZIGRAD HRASTNIK

a8 M. PESNICA METLIKA

59 L1 VIC-RUDNIK SENTIUR PRI CELIU
6l NOVA GORICA DRAVOGRAD

61 CELIE MB. PESNICA

62 MOZIRIE MOZIRIE

Ob¢ine nad érto imajo “pozitivini”™. pod ¢rto pa “negativii potencial ™
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Na mikrolokacijski ravni raziskave smo z GIS-om zbrali podatke o okolici
posameznih lokacij prodajaln na drobno za vsakodnevno oskrbo v obgini Ljubljana
Vie-Rudnik. Povpreéne vrednosti izbranih kazalcev znacilnosti lokacij so prikazane
v preglednici 6. To ob¢ino smo izbrali zato, ker je velika in geografsko pestra, saj
zajema prehod od drzavnega sredid¢a proti prometno odmaknjenemu Polhograjs-
kemu hribovju ter izrazito podezelskemu zaledju Velikih Las¢. Taksen izbor nam je
med drugim omogocil prikaz temeljnih razlik v znacilnostih lokacij in razmestitve
treovine na drobno na mestnem, obmestnem in podezelskem obmodju,

Povprecja kazalcev znacilnosti lokacij. prikazana v preglednici 6, lahko upora-
bimo tudi za oceno “delnih ugodnosti ali neugodnosti (potenciala)”™ posameznih
lokacij. Ce je vrednost nekega kazalca dolodene znadilnosti lokacije vecja od pov-
precja za ta kazalec, govorimo o “delni ugodnosti”, v nasprotnem primeru o “delni
neugodnosti™ lokacije, Analiza je pokazala, da 1o “pravilo” presenctljivo velja tudi
za konkurentne dejavnosti v okolict prodajaln. To je ocitna posledica izrazite zgo-
stitve trgovine na drobno na obmodjih. kjer je prihodek pod previadujocim vplivom
zgostitve povpradevanja (kupeev) in konkurenca nima odlogilnega ucinka,

Preglednica 6: Povpredne vrednosti izbranih kazalcev znacilnosti lokaci) za raz-
licne opredelitve okolice.

Polmer okolice (m)
Znadilnost lokacije prodajalne

(0z. njene okolice) 100 150 300 1800
Prebivalstvo 186 385 1354 17415
Prebivalstvo z visoko ali visjo izobrazho 29 62 235 3191
Konkurenéne dejavnosti 2.4 29 54 Gl

Stevilo prodajaleev 4.7 53 13 309
Komplementarne dejavnosti 10 19 59 871
Delovna mesta 75 177 526 9552
“Prebivalstvo na prodajalea™ * 110 208 407 397

* Kazalec “medsebojmih konkurenénih vplivoy™ (PZ2), opisan v besedilu.

£ multiplim regresijskim modelom lahko ocenjujemo potencial lokacije trgo-
vine na drobno tudi na mikrolokacijski ravni. Ta informacija je morda najbolj zani-
miva za rgovea na doloceni lokaciji oziroma za investitorja. Na lem mestu zaradi
varovanja osebnih podatkov ne prikazujemo teh rezultatov.

S korelacijsko analizo smo ugotovili, da so za potrebe proucevanja in vrednote-
nja lokaci) prodajaln za vsakodnevno oskrbo na omenjenem obmodju najsutrezne)-
e opredelitve okolice lokacij, ki so za vsako znatilnost lokacij posebej prikazane v
preglednici 7.

64



Marko Krevs Geografski vesinik 66

Preglednica 7: Svetovane opredelitve okolice posameznih lokacij prodajaln ter ugo-
tovitve o okolici prodajaln. Ugotovitve raziskave v ob¢ini Ljubljana Vie-Rudnik.

Znacilnost lokacije prodajalne Svetovani polmer (r)  Povprecna vrednost
{0z, njene okolice) kroga/okolice (za dolocenir)
Prebivalstvo 100 m 146
Prebivalstvo z visoko ali vidjo izobrazbo 100 m 22
Konkurenéne dejavnosti 1800 m 49
Komplementarne dejavnosti 150 m 16
Delovna mesta 1800 m 7472
“Prebivalstvo na prodajalca®™ * 300 m 315

* Kazalee “medsebojnih konkurenenih vplivov™ (PZ). opisan v besedilu.

GIS ima lahko s svojimi prepletenimi grafienimi in analiti¢nimi zmogljivostmi
zelo pomembno vlogo pri interaktivnem vrednotenju potencialnih in obstojecih lo-
kacij. Primer preprostega, a nazornega prikaza velikih razlik v ugodnosti lokacij za
namestitev prodajalne je na sliki 2 (v barvah in dopolnjen npr. s karto “intenzivno-
sti ponudbe” je seveda veliko prepricljivejsi). Za vsako tocko izbranega obmodja
(mestnega dela ob¢ine Ljubljana Vi¢-Rudnik) smo izracunali Stevilo prebivalcey, ki
s0 od nje oddaljeni manj kot 150 metrov. “Vzpetine” na sliki predstavljajo ugo-
dnejse lokacije kot “nizji predeli”.

Nekatere temeljne znacilnosti izbranib vzorénih obmotij prikazuje preglednica 8,
izbrane znacilnosti razmestitve lokacij prodajaln pa preglednica 9.

Preglednica 8: Nekatere temeljne znadilnosti vzorénih obmocij.

Vzoréna obmodja

Mestno  Obmestno  PodeZelsko  Skupaj

Povriina (km’) 27 T2 173 272
%o povrdine * 9.9 26,5 636 100
% prebivalstva * 76,4 1,5 12,1 100
Gostota prebivalstva (na I-:ml] 1812 102 45 235

* Glede na vzorcna obmodja.

Na prvi pogled nas morda preseneti primerjava med mestnim, obmestnim in po-
dezelskim obmodcjem po Stevilu prebivalcev na prodajalno. Vendar so u rezultati od-
raz Siroke razpréitve majhnih prodajaln po podezelju, medtem ko na mestnem in ¢
posebej na obmestnem obmodju v povpredju previadujejo precej vedje prodajalne.
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Preglednica 9; Izbrani kazaler znacilnosti razmestitve prodajaln na drobno na vzor-
¢nih obmodjih,

Vzoréna obmodja
Mestno  Obmestno  Podezelsko Skupaj

Prodajaln na drobno * 172 21 32 225
% prodajaln na drobno * 76,4 9.3 14.2 100
% prodajaln na 10000 preb. 35 29 41 27
Povpre¢na oddaljenost od

najblizje prodajalne + 388 1397 1788 907
Povpreena oddaljenost prebivalea

od najblizje prodajalne + 135 628 822 357
% prebivalcev <300 m od

najblizje prodajalne + 93.3 37.8 4.5 79.4

* Glede na vzoréna obmogja.
+ Ocena.

Izratuni povpreéne oddaljenosti do najblizje prodajalne so precej blizu opredeli-
tvi §e sprejemljive dostopnosti prodajaln (300 oz 1800 m), kakrsno predlaga Pogac-
nik (1992). Povpreena oddaljenost prebivalstva od najblizjih prodajaln kaze stvarnej-
30 sliko dostopnosti prodajaln (z vidika prebivalstva) na izbranih obmocjih. Delez
prebivalcev, ki imajo do najblizje prodajalne manj kot 300 m (do 5 minut hoje),
lahko uporabimo za oceno, kolikien del prebivalstva bi se lahko odpravil na vsako-
dnevne nakupe ped v mestu (nad 90 %), obmestju in na podezelju (manj kot 40 %),

S stevilkami so predstavljene ocene Stevila prebivalcev v okolici oznacenih
lokacij na vrhovih “povrija ugodnosti”. Polmer okolice je 150 metrov.

Frule
LB 1 1)

e i Hakomik
i : : PO

Slika 2: “Povrije ugodnosti” z vidika Stevila prebivaleey v okolici potencialnih in
dejanskih lokacij prodajaln na mestnem delu ob¢ine Ljubljana Vié-Rudnik.
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Sklep

V. oprispevku nismo iskali resitev za vse probleme geografskega proucevanja
lokacijskih znacilnosti trgovine na drobno v Sloveniji. Opozorili pa smo na ne-
katere po nasem mnenju temeljne dejavnike razvoja tega raziskovanja. V ospredju
nasega dela sta bila razvoj in preizkus uporabnosti metodologije, ki naj omogotita
resevanje dvel morda najbolj vidnih problemov sodobnega raziskovalnega, na-
crtovalnega n svetovalnega dela na tem podro¢ju. Ta problema sta obvladovanje
hitrega spreminjanja Stevila in razmestitve prodajaln ter hkratno upostevanje pove-
zanosti trgovine na drobno s Stevilnimi, prav tako spremenljivimi ekonomskimi in
socialnimi dejavniki v njeni okolici.

Nismo pa se dotaknili nekaterih drugih pomembnih problemov, ki bodo pred-
met tovrstnih raziskav v prihodnje. Omenimo le nekatere. Prvi med njimi je kako-
vost podatkov, ki lahko po nasih izkusnjah pomeni pomembno oviro na poti do
kakovosinih rezultatov. Drugi je ocena stroskov izdelave informacije o obstojeci ali
mozni lokaciji trgovine na drobno, ki je lahko odlo¢ilnega pomena predvsem pri
prakti¢ni uporabi rezultatov tovrsinih raziskav (npr. v svetovanju, spremljanju,
usmerjanju razvoja dejavnosti). Tretji, s strokovnega vidika morda najpomembnejsi
je problem vklju¢itve vseh bistvenih dejavnikov v raziskavo lokacij trgovine na
drobno. T.i. vedenja kupcev in cene zemljis¢ oziroma nepremicnin, ki lahko
nedvomno imata tudi odlocilne vlogo pri vrednotenju lokacije, v raziskavi na pri-
mer nismo upostevali. Zavedamo se tudi, da smo na mikrolokacijski ravni razisko-
vali le trgovino na drobno za vsakodnevno oskrbo. Ugotovitve in modeli tore)
veljajo le za ta del dejavnosti. Zaradi podobnega razloga ugotovitev ne moremo
posploditi na vsa obmocja v Sloveniji.

Glede na predpostavko, da je najved novih spoznanj o dejavnikih lociranja in
uspednega poslovanja trgovine na drobno “skritih™ v zdaj slabo poznanem vedenju
kupcev, se bodo verjetno wdi v Sloveniji pojavile ti. behavioristitne Studije. V
taksnem primeru je zelo pomembno vprasanje, katere podatke naj zbiramo in kako
naj jih vrednotimo. Bogatih izkudenj z zahoda zal tudi na tem podro¢ju ne moremo
neposredno prevzemati.

Povzetek

Trgovina na drobno sodi med dejavnosti, ki so v zadnjih nekaj letih v Sloveniji,
podobno kot v drugih drzavah “v prehodu” v Srednji in Vzhodni Evropi. dozivele
najvecje spremembe. Ta dejavnost je hkrati tesno povezana z ckonomskimi in
druzbenimi dejavniki v pokrajini, ki se tudi bolj ali manj mono spreminjajo. Zato
prou¢evanje lokacijskih znacilnosti trgovine na drobno terja nove metodoloske
reditve pri raziskovanju ter spremljanju in usmerjanju nadaljnjega razvoja dejav-
nosti v prostoru.
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V prispevku se omejujemo predvsem na prenovo geografskega raziskovanja
tega podrocja. Vo ospredju nasega dela sta bila razvoj in preizkus uporabnosti meto-
dologije, ki naj omogocata resevanje dveh morda najbolj vidnih problemov sodo-
bneea raziskovalnega nacrtovalnega in svetovalnega dela na tem podrogju, in sicer
obvladanja hitrega spreminjanja Stevila in razmestitve prodajaln ter hkratnega upo-
Stevanja povezanosti brgovine na drobno s Stevilnimi, prav tako spremenljivimi
gospodarskimi in druzbenimi dejavniki v njeni okolic,

Predstavljeni so kratka zeodovina razvoja sodobnih raziskovalnih metod na tem
podrocju, glavni cilji in razhcne ravai proucevanja lokacij trgovine na drobno. Na
kratko so navedene metode, ki smo jih uporabljali v raziskavi. Prikazani so dejav-
niki, ki so najtesneje povezani z razvitostjo te dejavnost, in rezultati ocenjevanja
potenciala lokacij za razvo) trgovine na drobno. Na podlagi primerjave znacilnosti
razmestitve prodajaln na vzorcnih obmocjih so prikazane razlike med mestom,
obmestjem in podezeljem.

V prispevku se ne dotikamo nekaterih pomembnih problemov, ki bodo predmet
tovrstnih raziskav v prihodnje. Med njimi so kakovost podatkov, ocena stroSkov
izdelave informacije o obstoje¢i ali mozni lokaciji trgovine na drobno ter s stro-
kovnega vidika morda najpomembnejsi problem, vkljucitev vseh bistvenih dejavni-
kov v raziskavo lokacij trgovine na drobno.

Glede na predpostavko, da je najve¢ novih spoznanj o dejavnikih lociranja in
uspesnega poslovanja trgovine na drobno “skritih™ v zdaj slabo poznanem vedenju
kupcev, se bodo verjemo tudi v Sloveniji pojavile Li. behavioristicne raziskave, V
takdnem primeru je zelo primerno vprasanje, katere podatke naj zbiramo in kako
naj jih viednotimo. Bogatih zahodnih izkuSenj Zzal wdi na em podrodju ne moremo
neposredno prevzemati.

Summary

Retail is one of the activities which have undergone major transformations in
recent yvears in Slovenia, similar to those in other Central and East European
countries “in transition”. This activity is also closely connected with economic and
social factors in the landscape which are, more or less intensely, also changing,
Therefore. the research in location characteristics of retail calls for new metho-
dological approaches to the study itself, as well as o following up and directing the
future development of this activity in the space,

Above all, the current paper deals only with the renewal of geographic research
in this field. Our work was primarily aimed at developing the methodology and
testing its apphicability, which should eventually allow the solving of two problems,
perhaps the most evident ones, of contemporary research, planning and consulting
work in this field, 1e. the control over the rapid changing in number and distri-
bution of retail shops as well as consideration of the connection between retail and
numerous, very changeable economic and social factors in its vicinity.
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Presented are a short history of development of contemporary research methods
in this field, major objectives, and various levels of the study of retail location.
Methods are listed briefly, which were applied in the research; then, factors are
presented which are most closely related to the development stage of this activity,
as well as the results of the evaluation of location potentials for the development of
retail. The comparison of shop distribution characteristics in sample areas was the
basis for presenting differences between urban, suburban, and rural areas.

The article avoids certain relevant problems which will be the subject of future
investigations in this field. Among them are the quality of data, costs evaluation for
claboration of the information on the already existing or possible retail locations,
and the inclusion of all essential factors into the research in retail location, which is
perhaps the most relevant problem from the expert point of view,

Presuming that the majority of new information about the factors of location
and successlul operation of retail is hidden in the reactions of customers which
have not been satisfactorily investigated yet, it is likely that also in Slovenia, the
so-called behaviouristic studies will be started. In this case, the question is very
important as to the data which are to be gathered and how to evaluate them. Rich
“western” experiences, unfortunately, can not be directly transferred to the research
in this field in our country.
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