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Poitnina plaiana v gotovini.

Posamezna $tevilka velja 150 Din.

izhaja
mesaino dvakrat.
UredniStvo in uprav-
niftvo je v
Salendrovi ulicl £t.6.

0J DON

Glasilo Pokrajinske zveze drustev hiinih posesinikov za Slovenijo v Liubliani.

Oglase se raluna po
posebnem cenilu.

Tiska tiskarna Makso
Mrovatin v Ljubljani.

Odgovornl urednik:
ivan Frellh

Stev. 5.

Ljubijana, 23. maja 1929.

Leto IX

Zakon o stanovanjih

MiAleksander L, po milosti bozji
in narodni volji kralj Srbov, Hrvatov in
Slovencev, predpisujemo in proglasamo na
predlog NaSega ministra sa socijalno poli-
tiko in narodno zdravie in po zasliSanju
predsednika NaSega ministrskega sveta

ZAKON 0 STANOVANJIH*
§ 1

Od dne 1. maja 1929. ostane vsako sta-
novanje, ki je spadalo do tedaj pod ome-
jitev v svobodnem razpolaganju, najemoda-
jalen na svobodno razpolaganje. Od tega se
izvzemajo primeri iz § 2. tega zakona.

§2

Izmed stanovanj, ki so spadala doslej
pod omejitve po zakonu o izpremembah in
dopolnitvah v zakonu o stanovanjih z dne
30. aprila 1928., ostanejo tudi izza dne
1. maja 1929. pod omejitvami v krajih s
preko 10.000 prebivalei:

1.) stanovanja iz treh sob, ¢e stanuje
v njih rodbina z najmanj petimi ¢lani;

2.) stanovanja iz dveh sob, Ce stanuje
v njih rodbina z najmanj tremi ¢iani; in

3.) stanovanja iz ene sobe, e stanuje
v njih rodbina z najmanj dvema Clanoma.

Med sobe se ne stejejo: kuhinja, pred-
nja soba, hodnik, jedilna shramba, instali-
rana kopalnica in sobica za posle (slu-
Zintad).

Za rodbinske tlane se smatrajo sorod-
niki po krvi ali po svadtvu (po zakonu
[braku]) do vStetega drugega kolena ka-
kor tudi posvojeni (adoptirani) ofroci.

§ 3.

V stanovanjih iz prednjega paragrafa
so zaséiteni samo tile izmed dosedanjih na-
jemnikov:

1.) akfivni drZavni uradniki, ¢astniki,
pod¢astniki, usluzbenci, sluzitelji in njih
vdove in rodbine, izvzemsi uradnike in
¢astnike, ki so zdravniki ali inZenjerji ka-
kor tudi zobni zdravniki, veterinarji in ar-
hitetki, ¢e izvrsujejo svobodno prakso;

2.) upokojenci, upockojenke, vdove
upokojencev in njih rodbine, izvzemsi upo-
kojence, ki so advokati, zdravniki, zobni
zdravniki in arhitekti, ¢e izvrSujejo prakso;

8.) vojni invalidi in njih rodbine, ¢e so
slabega ekonomskega slanja;

4,) vojne vdove in rodbine oseb, pad-
lih, umrlih ali onesposobljenih v vojni, ki
so slabega ekonomskega stanja;

5.) vsi fizitni delavei (kakor tudi oni
obrtniki, ki ne delajo na svoje ime in tudi
nimajo svojih delavnic, nego delajo pri dru-
gih ter Zive ob mesefni plaéi in dnevnici),
nadalje delavke vseh poslov in podjetij,
vdove delaveev in njih rodbine, e ne pre-
seza skupni meseéni zasluzek vseh ¢lanov
doti¢ne rodbine, ki stanujejo v istem sta-
Novanju, 2500 dinarjev.

* 3Sluzbene Novine kraljevine Srba, Hrvala
i Slovenaca¢ z dne 29. aprila 1929., &t 100/XLI. —
Objavljen v »Uradnem listug z dne 4. maja 1929,
&, 189/47.

Velikost mesetnega dohodka prescja
po svobodni oceni sodiSce.

Osebe iz totk 1,) in 2.) lega paragrafa,
fe imajo poleg zakonskih prejemkov Se
druge stalne dohodke, katerih znesek pre-
seza 24.000 dinarjev na leto, kakor tudi
vobte drzavni uradniki in castniki 1., 2. in
3. skupine I. kategorije mnimajo pravice,
ukoristati ugodnosti tega zakona.

§ 4,

Za stanovanja iz § 2. tega zakona, ki
ostanejo od dne 1. maja 1929. pod omeji-
tvijo, se platuje dosedanja najemnina (po
zakonu o izpremembah in dopolnitvah v
zakonih o stanovanjih z dne 30. aprila
1928.), zvisana za 109, ¢e ni dogovorjeno
z najemodajalcem drugace,

V najemnino ne spadajo: vodarina,
laksa za smetiSte, za tid¢enje: ulice, pomij-
nice in dimnikov kakor tudi ne prispevki,
ki so doloteni s posebnimi Statuti. To se
platuje posebe, razen ¢e ni dogovorjeno z
lastnikom drugace.

Taksa za tistenje klosetov obremenja

lastnika.
_ Ce je slangvanje deloma neperabno,
tako da ga najemnik ne more ukoriscati v
eeloti, ali te mu je po kvarjenju ogrozeno
prebivanje, a lasinik nece izvrsiti najnuj-
nejsih poprav, je najemnina manjsa soraz-
merno z neporabnostjo stanovanja, kelikor
ni doloteno s pogodbo drugace.

Ce lastnik vobée iz kakrSnegakoli raz-
loga nele sprejeti najemmine, jo je treba
poloziti pri pristojnem ob¢inskemu obla-
stvu v roku, odrejenem za polaganje na-
jemnine.

§ 5.

Lastnik ima pravico odpovedi v na-

slednjih primerih:

~a) Ce je stanovanje njemu ali njego-
vim oZenjenim sinovom ali omoZenim hée-
ram potrebno za osebno prebivanje.

b) Ce je treba podreti staro zgradbo,
da se sezida nova.

Zidanje novih nadstropij se po tem
paragrafu vobte ne smatra za postavijanje
novih zgradb namesto starih,

Dokler se grade nova nadstropja,
mora lastnik tehnitno popolnoma zavaro-
vali prebivanje najemmnikov v spodnjih
nadstropjih. Vendar se vkljub temu dovo-
ljuje lastniku, da sme odvzeli najemniku
samo one dele prostorov, ki so neizogibno
polrebni za napravo stopnic, da se dobi
zveza z novimi nadstropji in prizemlji, te
jih ni.

¢) Ce mora lastnik glede na Stevilo in
starost rodbinskih ¢lanov in na druge rod-
binske razmere razsiriti slanovanje, ki ga
7o ima v svoji hisi,

¢) Ce najemnik ne plata dolne najem-
nine v dveh mesecih.

.d) Ce izkoridfa najemnik najemno
imovino zoper njen namen ali ¢e jo na-
menoma kvari ali jo kvari iz velike nemar-
nosti ob uporabi in na otividno skodo last-
nikovo.

e) Ce Zive najemnik ali njegovi do-
maci ali podnajemnik v stanovanju nemo-

ralno ali pohujdljive ali ¢e dopustajo, da
tako Zive drugi, ali ¢e s svojim ponasanjem
v stanovanju in hiSnem okoliSu otezujejo
prebivanje lastniku ali drugim najemnikom
v isti zgradbi.

f) Ce se razzali tast ali poskoduje telo
lastniku ali njegovim domaéinom bodisi po
najemniku, bodisi po njegovih odraslih do-
madcinih, razen ¢e je to lastnik provzroéil.

V primerih, dolotenih pod a), b) in
¢), je rok najemnikovo izselitev mesec

dni, pod &), d), e) in ) pa petnajst dni of===—

dne, ko je postala odlotba o umestnosti
odpovedi izvrSna,

Ce nastane spor, da ne postopa lastnik
po totkah a), b) in ¢) tega paragrafa tako,
kakor in ob kakrsnih pogojih je odpovedal
stanovanje, se kaznuje v denarju od
10.000 do 30.000 dinarjev.

§ 6.

Ceo imajo osebe iz § 3. tega zakona
hi%o v istem stanovalistu, bodisi na svoje
ime, bodisi na ime svoje Zene ali svojih
otrok, ki stanujejo z njimi skupaj, kakor
tudi, ¢e imajo v istem kraju stanovanje, ki
ni pod omeijitvijo, izgube pravico, ukori-
stati odredbe § 2. tega zakona.

V teh primerih se morajo izseliti na-
jemniki v petnajstih dneh od dne, ko po-
stane odlotba o odpovedi izvrsna.

§ 7.

Premes¢eni drzavni uradnik, usluzbe-
nec, izgubi v kraju dotedanjega prebivanja
pravico do stanovanja v roku treh mesecev,
ko je bil razreden svoje doledanje dolZznosti.

§ 8.

Najemniki, ki s tem zakonom niso vec
zastiteni, se morajo, e jim je bilo stano-
vanje odpovedano do dne 15. aprila tega
leta, izseliti najdlje do dne 15. junija tega
leta, Ce se jim stanovanje do takrat ne od-
pove, se vréi odpoved po odredbah civil-
nega zakona.

Co je prej nastal spor med najemoda-
jaleem in najemnikom glede izselitve po
odredbah dosedanjih zakonov o stanova-
njih, se mora izvriiti izselitev najemnika,
ki izgubi zaS&ito po odredbah § 2. tega za-
kona, prav tako najdlie do dne 1h. junija
tega leta, ne glede na obstoj sporov.

§9.

Vse spore po tem zakonu, ne glede na
vrednost, refujejo kot nujne v roku enega
meseca ha prvi instanci sodniki poedinci
sodist prve stopnje, odnosno kotarskih ali
sreskih sodis¢; na pritoZzbe pa izdajajo re-
Sitve v roku petnajstih dni na poslednji in-
stanci sodiita prve stopnje (okroZna sodi-
gta, sodbeni stoli). Glede vseh sporov in
zahtevkov po tem zakonu veljajo predpisi
civilnosodnega postopanja. Rok za vloZitev
pritozbe znasa osem dni.

Kar se ti¢e platevanja takse, se pobira
tudi v vseh teh sporih taksa po tar. post.
173., 174. in 176. zakona o taksah. Vred-
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nost spora se dolota po enomesecni najem-
nini za stanovanje,

§ 10.

Vsako stanovanje v zgradbi, sezidani
do konca leta 1918., iz ene do vstetih treh
sob, se oceni ¢e ga najemodajalec ne odda
v roku treh mesecev zbog visoke najem-
nine, na zahtevo glede svoje vrednosti ko-
misijski ter se odda v najem osebi, ki ga
zahleva.

Osebe, ki reflektirajo na tako izpraz-
njeno stanovanje, se morajo obrniti s pros-
njo na ob&insko oblastvo. Ko komisija od-
redi najemnino, mora pozvati obcinsko
oblastvo lastnika, naj se izjavi v roku treh
dni, katerega izmed reflektantov, ¢e jih je
vet, hote sprejeti za najemnika. Ce se ne
izjavi, odredi obtinsko oblastvo sdmo, ka-
tera oseba naj se vseli.

Obéinsko oblastvo mora ustanoviti na
zahtevo prizadele osebe komisijo, ki je se-
stavljena iz treh Clanov: iz sodnika sodisca
prve stopnje (mestnega, sreskega, okroz-
nega, sodbenega stola), ki ga odredi pred-
sednik doti®nega sodista na zahtevo ob¢in-
skega oblastva, iz obCinskega gradbenega
inzenjerja in iz odbornika obcinskega
eblastva. Ce obCina nima svojega inZe-
njerja ali e je inZenjer zadrZan, se vzame
namesto njega drug samoupravni inZenjer
in, fe tega ni, drzavni ali privatni. Ce v
kraju ni sodnika, stopi na njegovo mesto
predstavnik krajevnega policijskega (po-
liticnega) oblaslva.

Ko komisija ocenja viSino najemnine,
mora vpostevati: kdaj je bila zgradba se-
zidana in potemtakem, ali in koliko je Ze
amortizirana; v kaksnem stanju je doti¢no
stanovanje; iz Cesa je sestavlieno; na
kaksnem kraju je; kolika je vloZena glav-
nica; koliko vseh strofkov in davstin trpi
hisni posestnik in koliko mu mora dajati
dotitno stanovanje Cistega dohodka.

Komisija odlota z vetino glasov; nje-
na odlotha je takoj izvrsna.

Clanom komisije gre od ysakega oce-
njenega stanovanja nagrada, in sicer: 40
dinarjev, te ie stanovanje iz ene sobe, 50
dinarjev, ¢e je iz dveh, in 60 dinarjev, ¢e
ie iz treh sob. To nagrado poloZi obéin-
skemu oblastvu najemnik pred vselitvijo.

Ce najemodajalec nete dovoliti odre-
ienemu najemniku vselitve, se mora izvr-
diti vselitev vpri¢o pristojnega oblastva,

Trimesetni rok zalne teli: te se je
izselil dotedanji najemnik v prvi polovici
meseca, od prvega dne tega meseca; Ce
pa se izseli v drugi polovici, od prvega dne
naslednjega meseca. Za stanovanja, ki
bodo dne 1. maja 1929. prazna, zatne teCi
trimese¢ni rok od tega dne.

Kaj ne spada v najemnino in kako je
postopali, ¢e lastnik nece sprejeti najem-
nine, je reteno v § 4. tega zakona.

§ 11,

Dejanja, kazniva po tem zakonu, za-
starajo Cez Sest mesecev.

Denarne kazni se izrekajo v korist
fonda za zidanie malih stanovanj, ki je
pri DrZzavni hipotekarni banki v Beogradu.

Denarne kazni izterjujejo pristojna
oblastva.,

§ 12

Minister za socialno politiko in na-
rodno zdravije se pooblasta, da sme izdati
potrebne naredbe za izvrSevanje tega
zakona .

§ 13.

Ko-stopi ta zakon v veljavo, prestanejo
veljati vse odredbe dosedanjih zakonov o
stanovanjih.

§ 14,

Ta zakon stopi v veljavo z dnem, ko
ga kral{ podpiSe, obvezno mot pa dobi z

dnem 1. maja 1929. ter velja do dne
1. novembra tega leta.
VBeogradu, dne 27. aprila 1929.;
0. br. 2078.
Aleksander s, r.

Predsednik ministrskega sveta, minister
za nolranje posle, casini adjutant Njego-
vega Velitanstva kralja, divizijski general:

Zivkovic Peter s, 1.
Minister za socijalno politiko in narodno
zdravie:

Drinkoviédr. M. s. 1.

Videl in pritisnil drzavni petat ¢uvar

drzavnega pecata, minister pravde:
Srskic¢dr. M. 5. r.
(L. S.)

Dr.Jos. Regali:

Zakon o stanovanjih z 27. aprila
1924 in pravice hiSnih lastnikov

1§

Novi stanovanjski zakon ima namen
stanovanjsko varstvo zopel za nadaljnji
korak omejiti; vzdrzal je sicer Se v goto-
vem obsegu varstvo doloenih vrst na-
jemnikov do 1. novembra 1929, odpravil
pa je glede mnogih dosedaj zaS¢itenih na-
iemnikov stanovanjsko varstvo ter dal
hignim lastnikom glede precejsnjega Ste-
vila doslej zaS¢itenih najemnikov pravico
svobodne odpovedi in proste dolodilve
najemnine.

Predvsem je stanovanjsko varstvo po
1. maju 1929. popolnoma odpravljeno v
vseh krajih, ki imajo manj kot 10.000 pre-
bivalcev po zadnjem ljudskem Stetju. V
Sloveniji je torej s 1. majem 1929. popol-
noma prenchalo vsako stanovanjsko var-
stvo razen v Ljubljani in Mariboru, ker
nima noben kraj v Sloveniji razen mest
Ljubljane in Maribora nad 10.000 prebi-
valcev. Da je glede Stevila prebivaleev
merodajno zadnje uradno ljudsko Stetje,
ne more biti dvoma. Pod >krajem« je
razumeli kraj t. j. seliS¢e ali vas kot tako
in ne polititne obd&ine, ki dostikrat obstoji
iz vet krajev ali vasi, oziroma selisC.
Dvoma torej ne more biti, da se n. pr. k
Ljubljani ne Stejejo Moste ali Vi¢ ter v
Mariboru ne Studenci itd. Le v mestu
Ljubljani samem in.v mestu Mariboru sa-
mem ostane Se do 1. XI. 1929 glede go-
tovih najemnikov stanovanjska zadtita v
veljavi.

Poudariti je treba, da novi stanovanj-
ski zakon ni kak dopolnilni zakon k prejs-
niim stanovanjskim zakonom kot je bil Se
do 1. V. 1929, veljavni stanovanjski zakon
s 30. TV. 1928, ki je le dopolnjeval zakone
s 15. V. 1925, 23, X. 1926 in 29. X, 1927,
ampak je popolnoma samostojen zakon,
ki je celo v § 13, razveljavil vse prejSnje
stanovanjske zakone. Pat pa je dolotba
prejsnjih stanovaniskih zakonov Se sedaj
upostevati v toliko, da ostanejo v krajih
nad 10.000 prebivalecev pod zaStito Se ne-
kateri (pa ne vsi najemniki), ki stanujejo
v stanovanjih, ki so bila do 1. V. 1929. pod
zastito. Kar ni bilo zastiteno do 1. V. 1929,
na noben nadin tudi po 1. V. 1929, ni za-
gtiteno. Noben najemnik, pa ¢e bi tudi
sicer uzival osebno zadtito, tudi v Ljub-
liani in Mariboru ni po 1. V. 1929. zas¢i-
ten, ¢e ima v najemu poslovne lokale, e
stanuje v drZavnih in samoupravnih stav-
bah, kolikor morajo sluZiti za uradne po-
trebe ali za stanovanja drZavnih ali samo-
upravnih usluZbencev, v stavbah obce-
koristnih naprav, ki ne delajo za dobitek,
kolikor so jim dejansko potrebnjpe za lastno
uporabo, v hiSah milodarnih ustanov, v
hifah invalidov, sinov in htera, katerih

mozje ali otetje so padli v vojni, v novih
stavbah in nadstropjih ter v hiSah malih
lastnikov, vse to v smislu ¢l. 2. stan. zak.
s 16, V. 1925, oziroma 23. X. 1926. Zasci-
ten tudi v Ljubljani in Mariboru ni noben
najemnik, ¢e se je, teprav v staro hiSo
naselil po 1. V. 1928, Seveda so nezasti-
teni tudi vsi najemniki kjerkoli, stanujejo
v Stirih ali vet sobah,

IL
Zasciteni najemniki v Ljubljani in
Mariboru do 1. XI. 1929,

V Ljubljani in Mariboru ostanejo po
novem stan. zakonu do 1. XI. 1929, pod
zastito Se sledeci najemniki, ¢e so bili do
1. V. 1929 zasciteni in sicer:

1. drZavni uradniki in C¢astniki (razen
1., 2. in 3. skupine I. kategorije, podcast-
niki, usluzbenci, sluzitelji in vseh teh
vdove in rodbine, drzavni upokojenci in
upokojenke — vsi ti pa le, ¢e ne izvrsujejo
zdravniSke, zobozdravniske, inZenerske,
arhitektonske ali zivinozdravniske prakse
in ¢e nimajo poleg place e 24.000 dinarjev
drugih dohodkov na leto;

2. voini invalidi in njih rodbine, vojne
vdove in rodbine v vojski padlih, umrlih
in onesposobljenih — vsi ti pa le, &e so v
slabih gmotnih razmerah;

3. fizitni (telesni) delavei, moski in
Jenski, in pa tisli obriniki, ki ne delajo na
svoje ime, nimajo stalnih delavnic ter de-
lajo pri drugih za plago, dalje vdove de-
laveev in njih rodbine — vsi ti pa le samo,
¢e nimajo skupnega dohodka s svojimi
rodbinskimi €lani, ki stanujejo pri njih,
mesecno nad 2500 dinarjev.

Toda vsi pod 1., 2. in 3. navedeni na-
iemniki ostanejo do 1. XI. zaSciteni le
samo Se, ako:

a) stanujejo v stanovanjih s fremi so-
bami ter Steje njih rodbina vsaj pet ali
vet ¢lanov;

b) stanujejo v stanovanjih z dvema
sobama ter Steje njih rodbina tri ali vet
tlanov;

¢) stanujejo v stanovanjih z eno sobo
ter Steje njih rodbina dva ali veé ¢lanov.

K rodbini se Stejejo razen najemnika
samega, Se njegov zakonski drug, otroei,
vnuki, sesire, bratje, starsi, stari ote in
stara mati in pa adoptirani otroei. Otroci
so lahko zakonski ali pa nezakonski. Na-
men novega stan. zakona je, da steje tudi
svastvo k rodbini, torej starSe, starega
oteta in staro mater, brate in sestre ter
otroke zakonskega druga, izrazil se je novi
stan. zakon tozadevno zelo pomanijkljivo,
ker smatra svastvo za sorodstvo, ker po
obd. drz. zakonu svastva ni. Kako bo od-
lotila praksa v Sloveniji, se bo Sele videlo.

Glede §tevila rodbinskih @lanov, ki
stanujejo v stanovanju, je merodajen dan
1. maja 1929., ko ie novi stan. zakon stopil
v veljavo. Pozneje zvisano stevilo rodbin-
skih ¢lanov, ¢e se ti naravnost priselijo v
stanovanje, ne more vzeti lastniku po za-
konu Ze enkrat pridobljenih pravic.

Soba je vsak prostor, namenjen za
stanovanje, ¢eprav ima le eno okno in se
obi¢ajno imenuje kabinet. Kabinetov novi
stan. zakon ne pozna, pozna le sobe in pri-
tikline. Med sobe se ne stejejo torej ku-
hinja, predsoba, hodnik, jedilna shramba,
lkopalnica in poselska soba, seveda tudi ne
drugi prostori, ¢e niso zidani za stano-
vanjske namene. Ce bi najemnik n. pr.
napravil brez lastnikovega dovoljenja v
sobi kopalnico, ne more imeti to nobenega
vpliva glede dolotitve Stevila sob.

Zakon sicer ne pravi, da mora na-
jemnik sam stanovati s svojo rodbino v
stanovanju, vendar pa po nafem mnenju
tisti najemnik, ¢e stanuje sam drugod, v
zadevnem stanovanju pa stanujejo le nje-
govi otroci, ne glede zadevnega stanovanja
zastiten, ker Se po prejsnjih stanov. za-
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konih ni bilo dovoljeno imeti enemu na-
jemniku dve stanovanji, vsaj v istem
kraju ne.

Stanovanja v starih hisah, kalera so
bila pred 1. V. 1929 zaS¢itena, pa v njih
stanuje z najemnikom vred v 3 sobah le 4
ali manj rodbinskih ¢lanov do 2. kolena,
v 2 sobah z najemnikom vred le 2 rodbin-
ska ¢lana, v 1 sobi pa le ena sama oseba,
s0 po novem stan. zakonu tudi v Ljubljani
in Mariboru popolnoma brez vsake zascite
in jih more lastnik svobodno odpovedati,
Daljse najemnikovo sorodstvo kot v 2 ko-
lenu ter vse tuje osebe (posli) in podna-
jemniki se ne Stejejo v zgoraj pod a), h)
in ¢) navedeno stevilo rodbinskih ¢lanov
ter je n. pr. stanovanje 3 sob na vsak na-
¢in nezaséiteno, ¢e n. pr. stanuje v tem
stanovanju Se najemnikov posel ter kaki
podnajemnik, ki ni z najemnikom v
sorodsivu.

Odpoved in najemnina zaséitenih
najemnikoy.

Najemnikom, ki ostanejo po 1. V. 1929
Se zaStiteni, je mogote odpovedati za tas
pred 1. XI. 1929 le iz razlogov, ki jih na-
Steva § 5. pod a—ec) novega stan. zakona
z 27. 1V. 1929, torej te je stanovanje po-
trebno za osebno prebivanje lastniku, nje-
govim Ze oZenjenim sinovom, ali Ze omo-
zenim h¢eram, ali ¢e je potrebno lastniku
hiSe dotifno stanovanje, da razsiri lastno
stanovanje vsled prirastka druZine, bo-
lezni itd.; ¢e najemnik ne plaga najemnine
2 meseca; ¢e stanovanje namenoma kvari;
¢e zive najemnik ali njegovi domatini ali
podnajemnik pohujsljiivo v stanovanju ali
¢e olezujejo prebivanje v hisi lastniku ali
sonajemnikom; ¢e Zali ¢ast ali poskoduje
telesno lastnika ali njegove domatine na-
ijemnik ali njegov odrasli domatin, razen
ce je lasinik to sam povzrodil.

Odpovedni razlogi so torej popolnoma
enaki za zaS¢itene najemnike kot so bili
doslej. Razlika je pa glede selilnega ter-
mina, ce lasinik rabi zase ali za omoZeno
héer, oziroma ozenjenega sina, ali za raz-
Sirjenje lastnega stanovanja, zasciteno sta-
novanje. V teh slutajih odpove lastnik po
novem stan. zakonu zaSéitenemu najem-
niku vsak ¢as pri okrajnem sodis¢u na 1
‘mesec dni, brez ozira kdaj da je kupil,
oziroma pridobil hiso, dotim je doslej mo-
gel odpovedati lastnik, ¢e je hiSo pridobil
po 1. XI. 1918 le na 3 mesece. Radi za-
ostanka najemnine, kvare stanovanja,
otezkotenja prebivanja v hisi in zalitev pa
je odpovedati mogote tudi sedaj na 15 dni
vsak ¢as. V vseh teh primerih se ima iz-
seliti najemnik v 1 mesecu, oziroma 15
dneh, ko postane odpoved, oziroma resitev
o umesinosti odpovedi izvrsna., Za lastno
potrebo, oziroma za oZenjenega sina, ozi-
roma za omoZeno héer pa odslej ni treba
odpovedovati ravno ekonomsko najmod-
nejsemu najemmiku, ker tozadevno nima
novi stanovanjski zakon nobenih predpi-
sov, dokazati pa bi moral lastnik, da rabi
ravno odpovedano stanovanje in mu je
ravno to prikladno, drugo pa ne.

Odpovedi radi prepovedanega pod-
najema sedanji stanovanjski zakon ne
pozna in tedaj ni od 1. V. 1929, dalje nit
vet mogote odpovedovati Se zastitenemu
najemniku, ¢e ne odstrani podnajemnika,
ki ga mu je lastnik prepovedal. Ce bi pa
zastiteni vzel v stanovanje toliko in takih

podnajemnikov, da bi s tem v resnici sta-_

novanje kvaril, bi bil podan odpovedni
razlog po § 5., ¢rka d), novega stanovanj-
skega zakona.

0Od tistih najemmnikov, ki so po 1. V.
1929 Se ostali v stanovanjskem varstvu in
zaStiteni, sme lastnik (seveda pa ni v to
prisiljen) zahtevati od 1. V. 1929 naprej
namesto dosedanje 10kratne Cisle najem-
nine v dinarjih iz julija 1. 1914 — 11kratno

¢isto najemnino v dinarjih iz julija 1. 1914.
Ce je torej stalo stanovanje 1. VIIL 1914
mesetng 50 kron brez doklad, sme lastnik
od 1, V, 1929, dalje zahtevati mesetno
550 dinarjev ¢iste najemnine, polég tega
pa Se doklade (vodarino, gostastino, ka-
nalski daveki in dimnikarino) posebej.
& 4 novega stan. zakona ne omenja izre¢no
takozvanih nehigijenskih stanovanj, ki jih
ie poznal ¢l. 3 stan. zakona z 30. 1V. 1928
in za katera je imel lastnik zahtevati le
Gkratno ¢isto najemnino v dinarjih iz ju-
lija 1914, ¢e je bilo dotitno stanovanje v
resnici po obé¢inski komisiji spoznano za
nehigijensko. Novih takozvanih nehigi-
ienskih stanovanj torej ne bo vet, ter ima
lastnik vsaj za tista stanovanja, Ceprav so
v slabsem stanju, pa niso Se bila komisijo-
nelno za nehigijenska spoznana, pravico
zahtevati 1lkratno majemnino v dinarjih
iz 1. 1914. Ce sme lastnik zahtevati 11krat-
no najemnino v dinarjih od 1. V. 1929 tudi
za stanovanja, ki jih je ob¢. komisija Ze
pred 1. V. 1929. pravomodno spoznala za
nehigijenska, bo moral pojasniti Sele pra-
vilnik k novemu stan, zakonu, ¢e bo izdan.

Pripomniti je, da ni v interesu hignih
lastnikov samih, zahtevati previsoko na-
jemnino, ker bi sicer utegnila nastati nad-
produkeija stanovanj ter bi bili prizadeti
z njo zlasti lastniki starih his. Vegina po-
sestnikov v Ljubljani ni s 1. V. 1929. ni¢
poviSevala najemnine in so ostale stare
najemnine, ki so obitajno Se niZje kot
10kratne najemnine iz 1. 1914.

Posebej pa Se dolota novi stanovanj-
ski zakon, da izgubi vsako zasStito tisti
najemnik, ki bi sjcer ostal tudi po 1. V.
1929. Se pod zaSfito, ¢e ima on sam ali
njegova zena ali njegov otrok, ki stanuje
Zz njim skupaj, v istem kraju lastno hiso
ali nezaSCiteno stanovanie. Dalje izgubi
stanovanje premesSteni drZavni uradnik
oziroma drZavni usluZbenec v 3 mesecih,
ko je bil prestavljen. V prvem slutaju je
dopustna odpoved vsak ¢as na 15 dni, v
drugem sludaju pa odpoved za fas, ko pre-
tete trimeseéni rok, ko je bil drz uradnik
oziroma drZavni name&tenec prestavijen
drugam.

Kdaj je treba vlagati pri sodis¢u predloge
za deloZacijo zoper najemnike, ki jim je
hile odpovedano pred 15. aprilom t. L.

Zoper najemnike, ki so bili Ze pred
l. majem 1929. nezastiteni, je treba vloziti
izvrsilni predlog za deloZacijo pred pre-
tekom 14 dni od dneva, ko bj se imeli iz-
seliti, tako v Ljubljani in Mariboru kakor
v celi Sloveniji. Ce je bila odpoved pre-
dana za 1. V. 1929 zoper navedene najem-
nike in bi se imeli ti izseliti torej do 8. maja
t. L, je treba vloziti- deloZacijski predlog
pri sodis¢u med 9. in 22. majem t. 1., ker
bi sicer izvrSilni naslov ugasnil po § 569
eiv. prav. reda in bi najemnik lahko ostal
se nadalje v stanovanju.

Zoper najemnike, ki so pa prisli z
novim stanovanjskim zakonom iz zaSCite
in jim je bilo odpovedano za 1. V. 1929., je
vlagati v Ljubljani in Mariboru ter v ostali
Sloveniji izvrdilne predloge za delozacijo
pri sodiséu Sele po 15. juniju in to med
15, junijem t. 1. in 29. junijem t. L.; prej
vlozeni predlog za delozacijo bi bil pre-
zgoden, pozneje vloZeni pa prekasen in bi
v enem kot drugem slutaju bil od sodista
zavrnien. V ostalih krajih Slovenije razen
v Ljubljani in Mariboru bo torej treba zo-
per vse najemnike, ki so bili do 1. maja
zadtiteni, vlagati deloZacijske predloge po
15. juniju in pred 29. junijem t.’l, ker so
vsi prej zaStiteni najemniki prisli s 1. V,
1929, iz zad€ite in so le v Ljubljani in Ma-
riboru ostali Se nekateri najemniki po
1. V. t. 1. zaSCiteni.

Zoper tiste najemnike v Ljubljani in
Mariboru, ki so pa ostali Se po 1. V. 1929

pod zaStito, pa jim je bilo odpovedano za
1. V. t. L. ali pa za 1. VIIL t. L. ali za kak
drug termin pred 1. XI. t. 1., pa bo mogoce
Sele po 1. novembru 1929. vlagati izvrsilne
predloge za delozacijo, ker je tem najem-
nikom novi stanovanjski zakon podaljsal
zas¢ito in izselitev do 1. XI. 1929. Vse
tozadevne odpovedi ostanejo v veljavi, ce
tudi so bile podane Ze za 1. maj lanskega
leta (1928) ali za kak poznejsi termin, ter
iih je smatrati tako, kot da so podane Sele
za 1, november 1929; delozacijske pred-
loge bo vlagati torej pred potekom 14 dni
od novemberskega selilnega termina, da
ti izvriilni naslovi ne ugasnejo vsled pred-
pisov civil. pravdnega reda.

Sodne instance in takse,

Za odpovedi zoper Se nadalje zaSCi-
lene najemnike so pristojna okrajna so-
dista v 1. stopnji, okroZzna sodista pa v
I1. in zadniji stopnji. Tretja instanca v za-
devah zoper Se zasCitene najemnike ne
obstoji. Glede sodnih taks je merodajna
pri sporih z zas¢itenimi najemniki eno-
meseéna najemnina.

Zalaganje najemnine po zasCitenih
najemnikih,

Najemniki, ki so ostali Se po 1. V.
1929. pod zaS¢ito, morajo zalagati najem-
nino, ¢e bi je lastnik ne hotel sprejeti, ne
pri sodis¢éih, ampak pri mesinih magistra-
tih v Ljubljani in Mariboru. ZaloZba pri
sodis®u bi ne imela veljave platila in bi
lastnik, ki je odklonil sicer najemnino,
zasCitenega najemnika, ki je zaloZil najem-
nino pri sodistu mesto pri ob¢inski oblasti,
tozil tudi za zaloZeni znesek,

Rekvizicija stanovanj in wuradno dolote-
vanje najemnin v vseh krajih drZave -hrez
ozira na Stevilo prebivaleev v kraju.

Novi stanovaniski zakon dolota, da
sme posebna komisija, ki jo ustanovi ob-
¢insko oblastvo na zahtevo oseb, ki stano-
vanja i3Cejo, pozvati takega hiSnega last-
nika, ki praznega stanovanja tekom treh
mesecev, ko se je preisnji najemnik iz-
selil (trimesecni rok se Steje, te se je na-
jemnik izselil v prvi polovici meseca, Ze
od 1. dne dotitnega meseca, pa od prvega
dne prihodnjega meseca) ni oddal zato,
ker je zahteval previsoko najemnino — da
v treh dneh izjavi lastnik, katerega izmed
reflektantov za prazno stanovanje sprejme
v to stanovanje. Ce lastnik take izjave v
3 dneh ne poda ti komisiji, odlo¢i komisija,
kdo bo prisel v prazno stanovanje ter do-
lo¢i tudi najemnino komisija sama. Ta do-
lotba pa velja le samo za hiSe, ki so bile
sezidane pred koncem leta 1918. Velja pa
za vse kraje brez ozira na to, koliko pre-
bivaleev Steje doti¢éni kraj in velja za celo
Slovenijo, ne samo za Ljubljano in Ma-
ribor. Ta dolotba vsaj za Slovenijo gotovo
ne bo imela praktitne vrednosti, hote pa
prepretiti, da ne bi lastniki hi§ zahtevali
previsokih najemnin. Po {i komisiji zas€i-
teni najemnik pa ostane zaStiten do
1. XI. 1929,

Kazni.

Ce odpove lastnik stanovanje Se za-
§titenemu najemniku za lastno potrebo ali
za oZenjenega sina ali omoZeno héer, pa se
potem ne vseli vanj sam, oziroma oZenjeni
sin, oziroma omoZena hei, je lastnik, ki je
na ta nacin izigral zakon, kaznovan 2z
globo 10.000 do 30.000 dinarjev. Ta pre-
stopek zastara v Sestih mesecih. Ni pa
razvidno iz zakona samega, kdo te kazni
izreka, ker dolota § 9 novega stanovani-
skega zakona, da so za te spore med last-
niki in zaStitenimi najemniki pristojna
okrajna in okrozna sodista, ne pravi pa,
da so ta sodista pristojna tudi za izrekanje
kazni po § 5 novega stan. zakona.
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iz rdedega raja v Rusiji

(Kresnice, zbrane iz raznih neopore¢nih
porotil, tasnikarskih notie, govorov itd.)

STANOVANIJE.
Teorija in praksa, 5
Trud, 2. junija 1928,

Ljudski komisarijat za zdravstvo je
ustanovil kot minimalno povriino za sta-
novanje za vsakega sovjetskega drZavljana
16 tetvernih arSin (t. j. 8 Stirijaskih me-
trov). To je uzakonjeno, torej pravica za
vsakogar.

Toda v resnici je bilo povpretno na
razpolago v mestih 10.80 arfin (= 5.4 m*)
in na industrijske delavee 8 S&tirjaskih
arsSin, t. j. 4 m®. V posameznih predelih
pa so delavei razpolagali po glavi z 2 Stir-
iaskima arSinoma t. j. 1 m®

Gradbena beda je dosegla zlasti v
vseh vrstah indusfrije in prometa najskraj-
nejfe meje. Na tisote delaveev, zlasti oni
tezke industrije, nimajo sploh nobenega
stanovanja.

Gosplan, Moskva 1927.

Sluzbeno je ugotovljeno, da je v me-
stih samo 55% prebivalstva stanovanj, pa
Se o samo za najelementarnejSe potrebe.

Rykov, intern. korespondenca
7. jan. 1928,
»Stanovaniska beda je sedaj izmed
vseh gospodarskih vprasanj najteZja. A so
tudi strodki v gradbeni obrti mnogo visji
nego na kateremkoli polju gospodarskega
poslovanja. Ta indeks je znasal v 1. 1927/28
266<.

V Moskvi.
Ekonomi¢eskaja zizn, 29. avgusta 1928,

»V Moskvi je 70.000 oseb brez strehe.
410 hi8 je tako ftrhlih, da se morejo vsak
¢as zruditi. Uporabljena stanovanjska plo-
skev se z vsakim dnem zmanjSuje: 1923.
je znasala Se 6.8 m* za osebo, a 1. 1926. je
padla na 5.21 m’«.

V delavpici »Komunisticna predstra-
za¢ (pri Moskvi) stanuje 5 do 9 oseb v isti
kamri, Cesto tudi po dve druzini skupaj.
Nesnaga, prepir in krik so navadni po-
vojni pojavi.

- Iz neke predilnice istotake pri Moskvi.

Trud 31./L in 6./IL. 1925.

sKamrice, vetinoma vlazne, so nasta-
njene navadno z 9 do 10 osebami. Zrak je
zadusljiv, preobljudenost nepopisna. Stare
zZene, mladenic¢i, starei in otroei in mlada
dekleta stanujejo v teh kamricah povsem
mesano. Cez polovico delaveev boluje na
tuberkulozi. A boljSeviki, ki upravljajo to
tovarno, stanujejo v suhih, zraénih, in do-
bro temperiranih poslopjih.«

Leningrad.
Komsomolskaja pravda 14. jan. 1928.

(Iz nekega porotila o stanovanjskih prili-
kah iz srede mesta.)
»Ko se vidijo te nizke kleti z nizkimi
oboki in razbitimi okni, mislimo nehoté
na prve potetke kritanstva, ko so verniki
iskali podzemskih pribezalis¢. V eni taki
kleti stanuje 30 mladih delavk. Se nikdar
v iivijepju nisem videl tako stradne tuZne
~slike. Delavke spavajo vse ena poleg dru-
ge na tleh in v nesnagi. Ako je katera bol-
na, lezi na napol gnilih cunjah, v najbolj-
gem sludaju pokrita s kakim preperelim
konjskim kocem, a esto tudi umirajo po-
lagoma pred ofmi svojih druzie.«
V Uralu.

Trud, 19. januarja 1928.
~V gotovih krajih Urala, pri Jekateri-
ulg:‘Ei-adu razpolaga 17 do 19 delaveev tez
skupno 9 m* stanovanjske ploskve. Na
istem leZif¥u spe po trije delavei preme-
njema.

V Kavkazu.
Trud, 20. januarja 1928.
Iz nekega izkaza o neki povsem z

modernimi sredstvi zgrajeni glazuti (ste-
klarni) v Kavkazu: >Talilni¢ni delavei
zive s svojimi druZinami stisnjeni v svojih
nedostatnih prostorih. Namesto predpisanih
8 m* pride na glavo samo 3.92 m®. Ti sta-
novanjski prostori se nahajajo v najhuisih
higijenskih prilikah.«

Razpadljiva poslepja.
Komsomolskaja pravda 7./1. 1928.

Odstotek razpadljivih poslopij v Rusiiji
se povpreéno racuna na 85% vseh obsfo-
jetih his. V Leningradu znasa 83%; v po-
krajini Saratov celo 56%, v Kostroni 39%
in v Novgorodu 40%.

V pristaniséih.

V eni luki ima od 2500 pristaniskih
delaveev samo 125 svoja stanovanja. Sko-
ro vsa leziséa sluzijo po frem ali Se vel
delaveem, na katerih polivajo premenje-
ma. Delavei so strasno propadli. Z najveéijo
apatijo ¢akajo kot na milo&ino na zapo-
slenje. Postopa se z njimi kot z Zivino.

Delavei bi radi zidali.

Mnogi delavei gledajo od svoje picle
plate nekaj prihraniti, da bi si zgradili
vsaj majhen domek. Cesto si izposojajo
novee od oderubov in tudi od drzavnih
kreditnih zavodov, katerih posojilni po-
goji so pa isto tako trdi, kakor pogoji onih
oderuhov. —

Iz opazovanja ljubijanskih vrtov

Bivanje na prostem, v zdravi naravi,
se je uveljavilo v vseh slojih. Stanovanje
smatramo 7e kot potrebno zlo, ker na to
smo navezani ob takem &asu in pri takih
delih, ko ne moremo biti na prostem. S
tem preobratom so zadobili vriovi vso ve-
ljavo, da jih smatramo kot sestaven del
hiSe. Vrt je zatoCisle in zdravilidte zlasti
za tiste, ki delajo v zatohlih sobah in de-
lavnicah, je druZini materijalna in mo-
ralna opora, za mladino pa vaZen vzgojni
faktor.

Marsikateri lastnik vrta se potuti pri
tem ali onem delu neves®ega, n. pr. za sa-
jenje in obrezovanje sadnih dreves, vin-
ske trte in lepoliénega grmovija, pa najame
delavea, da mu to opravi. Takih delavcev,
ki se pojavljajo ¢ezdalje v veljem 3tevilu,
pa nas Bog obvaruj! Saj nimajo niti pojma
o lastnosiih in vzgoji rastlin, kar kazejo
tudi letos njih dela na veliki ve€ini vrtov,
Naj bo grm tak, ki ga smesS samo izredditi,
ali tak, ki ga lahko prikrajsas, vse zapade
pod Skarje, kakor da je Ziva meja. Lastnik
vrta pa ima namesto lepo cvetotih grmov,
obrablienim metlam podobne snope.

Kar sem videl sadnega drevja, je ne-
pravilno posajeno in nepravilno obrezano.
So izjeme tam, kjer opravlja ta dela stro-
kovniak. V Ljubljani je dosti strokovnja-
kov, ki bi iz ljubezni do stroke z veseljem
pokazali, kako treba sadjariti in sploh
vrinarili. Zato roke pro¢ od neukih brez-
vestnezev in v bodote po moZnosti popra-

viti, kar je pokvarjenega. BolijSe uspeva -

in rodi neobrezano drevo, kakor slabo
obrezano,

Pri nakupovanju dreves obrataj se na
zanesljiive tvrdke, ki jaméijo za vrsto in
nddajajo prvovrstno blago. Sadi samo mla-
dikasta, zivljenja zmoZna drevesa. Stari-
kave pokveke spadajo v ogenj. Videl sem
Stevilen nasad starih pokvek, ki jih je
letos wsilil in tudi nepravilno posadil ne-
zanesljiv prodajalec. Nad temi se ne bo
veselil' lastnik! :

Opozoriti moram tudi na prodajalce
sadnih dreves, ki kroSnjarijo od hise do
hige ali jih prodajajo na Krekovem trgu.
Ti prodajajo na divjaku cepljena drevesa

pritlikavee, in zalotil sem ga, da je prodajal
divie breskve za cepljene, Glede vrste se
tudi ne zanaSaj, kar taki ponujajo. Lahko
smelo trdim, da vsi, ki so od teh kupili
drevesa za pritlikavee, so bili grdo ope-
harjeni.

V dvomu obrni se vselej na strokov-
njaka, ravnaj se po njegovih navodilih in
vrt ti bo donaSal veselie ter obilo evetja
in sadja. :

Ljubljanski hisni pesestniki, katerim
smo poslali prepise katastrskih listov, a
jih 8e niso do danes placali, naj to nemu-
doma store. Prepise katastrskih listov bo
rabil vsak posestnik za daljSo dobo pri
raznih prilikah, zato smo hoteli posestni-
kom z njimi ustre¢i. Ker velika veCina
ni prisla ponje, smo jih poslali po posti,
da krijemo stroSke, a vet sto posestnikov
teh predpisov Se do danes ni placalo. Pod
takimi razmerami je res tezko delovati.

Nove najemninske knjiZzice z novim
hignim redom je sestavilo in zaloZilo Prvo
drustvo hisnih posestnikov v Ljubljani ter
gse dobe v drustveni pisarni v Ljubljani,
Salendrova ulica 6. Ker je treba v smislu
novega davinega zakona razne doklade
pri najemninah defajlirati, smo nove na-
jemninske knjizice tako priredili, da so
razvidni vsi posamezni pribitki k najem-
nini, kakor tudi ostali najemninsgki pogoii.
Knjizica je mnogo obSirnejsa od dosedanjih
najemninskih knjizie, zato je necbhodno
potrebno, da si jo hisni posestniki takoj
preskrbe za vse najemnike.

HiSni posestniki ljubljanski ali oke-
liski, katerim Ze vel mesecev posiljamo
*Moj Dom« na vpogled, naj takoj posljejo
narotnino za tekoce leto. Ce pa svoje orga-
nizacije nikakor noc¢ejo podpirati, naj vr-
nejo nas list, ker drugace jih bodemo sma-
trali za nase tlane in od njih izterjali
clanarino.

Lijubljanski hiSni pesestniki, kateri
Se dosedaj niso placali ¢lanarine, naj to
nemudoma store.

Naroéniki »Mojega Doma« izven Ljub-
liane; katerih velika vetina Se do danes ni
porayvnala naroémine za to prepotrebno
stanovsko glasilo, naj jo blagovelijo takoj
nakazati, ker drugate jo hodemo primo-
rani terjati po posebnem inkasantu in do-
titne stroske za pobiranje zaratuniti
naroéniku.

Drostve hiSnih pesestnikoy za Celje
in okolico je imelo dne 15. maja 1929. v
hotelu »Pri postic v Celju svoj redni obéni
zbor, kateri je bil dobro obiskan, Drustveni
predsednik g. dr. A. Bozi¢ je prisréno
pozdravil zveznega predsednika g. Fre-
liha, zastopnika celjske mestne obtine
¢. Lefnika in navzode tlane fer potem po-
drobno porotal o delovanju odbora v mi-
nulem letu. Potem je druStveni blagajnik
porotal o denarnem gibanju. — Porotili
sta bili soglasno odobreni in je bil dan
drustvenemu odboru z zahvalo za njegovo
delo absolutorij. Pri volitvi odbora se je
na predlog vel Clanov stari odbor brez
spremembe na novo izvolil,

Nalo je v daliSem govoru temeljito
referiral g, zvezni predsednik J. Frelih o
delovanju pokrajinske zveze skupno =z
glavnim savezom plede ukinitve stanovanj-
skega zakona in zniZanju hiSnega davka
ter o doseZenih uspehih. Priporocal je

‘vstrajanje in solidarnost vsem lastnikom,

ker Se bo treba veliko dela in truda, pa
tudi poZrtvovalnosti vsakega posameznika,
ako se hote doseti namenjeni cilj.
Drustveni predsednik g. dr, BoZié je
potem Se podal razne informacije in konéno
opozoril, naj se pri odpovedi stanovanja
previdno postopa in naj se odpovedi sta-
nova.{;iekolikor mogote omejijo.

davanje je bilo Zivahno odobreno.




