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Izviedek

Pojma parcele kot enofe evidentiranja nepremicnin veljavna
zakonodaja ne opredeljuje. To vrzel zapolnjujejo avtorji
prispevkov z opredeljevanjem parcele z njenega vsebinskega
vidika. Poleg vsebinskega vidika je za opredelitev pojma
parcele pomemben tudi formalni vidik, ki v sedanjih
opredelitvah nima pravega mesta. V prispeviu je poleg
prikaza opredelitve pojema parcele razlicnik aviorjev
opredeljen pojem parcele s formalnega vidika s poudarkom,
da je evidentiranje parcele v uradnih evidencah konstitutivni
element formiranja parcele.

Kljuéne besede: parcela, parcelacija, uradne evidence,
zemlji§ée, zemljiska knjiga, zemljiski kataster

Abstract

The notion of a land parcel regarded as a unit in the real
estale regisiration is not defined by the legisiation currently
being in use. This gap is filled by the authors of articles
defining the parcel from taking inio consideration the aspect
of its content. Besides this aspect, the formal one is also very
important, which does not occupy the proper place in the
current definitions. Apart from the overview of land parcel
definitions by various author, the article also brings into light
the definition of a land parcel based on the formal aspect
stressing that the vegistration of a land parcel in the official
registers represents the constituiive element in the formation
of land parcel.

Keywords: land, land cadastre, land parcel, land register,
official records, parceling

%‘7 veljavnih zakonih, ki urejajo razmerja v zvezi z nepremifninami in njihovo
evidentiranje, pojem parcele ni opredeljen oziroma pojasnjen, zato se v njegovi
vsakdanji uporabi pojavljajo razliéna mnenja o njegovi vsebini. Gojmir Mlakar je o
pojmu parcele zapisal: “Pojem parcele v zemljiSkem katastru, nacin njenega
formimnjﬂ, postopek sm@mmjaﬂja in nacin njene oitevilébe se od nastanka
zemljiskega katastra ni spremenil” (B/Tiakar 1991). V nadaljevanju prispevka avtor ni
opredelil parcele, ugotovil pa je, da definicija pam@% ki se uporablja v Lﬁmhlskﬁfﬁ
katastru, ni najbolj ustrezna za potrebe zemljiSke knjige, saj je njen pomen podrejen
davénemu namenu. V komentarju 4. ¢lena zdaj veljavnega Zakona o zemljiSkem
katastru (Uradni list SRS, 1974, i, 16 in 1986, §i. 42) je avtor komentarja Zorko
Ukmar (zbirka, 1975} zapisal: "Definicije parcele, katastrske ob¢ine in katastrskega
okraja ter merila in normativi za njihovo ustanavljanje In spreminjanje bodo dolodeni
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s predpisi za izvrievanje fega zakona. Do izdaje podzakonskih predpisov pa se bodo
Se naprej uporabljale dolocbe nekaterih zveznih predpisov in to: a) za parcelo veljajo
definicija, merila in normativi Pravilnika za drZavno izmero — II1. del — izdanje
Zvezne geodetske uprave iz leta 1958 in Pravilnika o tehniénih predpisih za izdelavo
izvirnikov nacrtov in za dolo¢anje poviSin parcel pri izmeritvi zemlji$¢ (Uradni list
SFRIJ, 1970, §t. 8)."
?mvﬂmk za drzavno izmero, IIL. del - Zamejnifenje in merjenje detajlov in reliefa
. zemlji¥Ca ter detajlni nivelman, je sprejela Zvezna geodetska uprava na podlagi
dolocbe 48. Elena Uredbe o zemljifkem katastru (Uradni list FILRJ, 1953, §t. 43, 1956,
§t. 23, 1959, §t. 52 in 1961, §t. 13) v letu 1958. Clen 36. povzema predelitev parcele,
kot je doloCena v 13. &lenu Uredbe o zemljiSkem katastru: parcela je del ze_mljiééa
ene kulture, ki pripada istemu posestniku (lasiniku posestva). V istemn flenu doloda
Pravilnik s tehniCnega in pravnega vidika tudi elemente parcele, ki doloajo pogoje
njenega nastanka:

O parcela mora biti v eni katastrski obdini,

0O parcela mora tvoriti zakljudeno lastninsko pravao celoto, kar pomeni, da
mora biti v celoti v lasti enega ali v solastnini ved lastnikov z dolofenimi
solastninskimi deleZi, ,

O na parceli je ena kultura (vrsta rabe) ne glede na morebiine razliéne
katastrske razrede oziroma, da v celoti sluZi istemu namenu oziroma rabi.
Lahko se ji pripoji tudi del zemlji$¢a istega lastninskega stanja, ki ima drugo
vrsto rabe, e z njo meji in nima minimalne predpisane povriine 200 mz,

Q parcela mora tvoritl topografsko celoto, kar pomeni, da je ne sme prekiniti
objekt, ki ima sam zase lastnosti parcele (SGU, 1958).

Uredba, ki je bila podlaga sprejema pravilnika, je bila razveljavljena z uveljavitvijo
temeljnega Zakona o izmeritvi zemlji¢ in zemljiskem katastru (Uradni list SFRJ,
1965, §t. 15), zato so prenchali veljati podzakonski predpisi, ki so bili sprejeti na njeni
podlagi. Med te podzakonske predpise spada tudi omenjeni pravilnik, Pravilnik o
tehniénih predpisih za izdelavo izvirnikov nacrtov in za dolocanje povisin parcel pri
izmeritvi zemljis¢ (Uradni fist SFRJ, 1970, t. 8), ki je bil sprejet na podlagi doloche
42. ¢lena Uredbe o izdelavi izmeritve in zemljiskega katastra in njunem vzdrZevanju
(Uradni list SFRJ, 1967, §t. 44) doloda v 31. ¢lenu naslednjo definicijo parcele:
“Parcela je po tem pravilniku zemljiée, ki je pod eno kulturo ali je nerodovitno, ali
pa rabi za poseben namen, in pripada enemu lastniku, uporabniku ali uZivaleu
oziroma solastnikom, souporabnikom oziroma souZivalcem na idealne dele.” Po
dolochi 44. ¢lena Zakona o zemljiSkem katastru (Uradni list SRS, 1974, §t. 16 in
1986, §t. 42) so se za obmodje SR Slovenije prenchale uporabljati dolotbe
navedenega pravilnika, ki so se nanafale na zemljiSki kataster, dolotbe, ki so se
nanadale na izmeritev zemlji3¢, pa s0 se za obmodje SR Slovenije prenchale
uporabljati po izrecni doloébi 21. ¢lena Zakona o temeljni geodetski izmert (Uradni
list SRS, 1974, §t. 16 in 1986, §t. 42). Ker so navedeni predpisi, ki so dolocali
definicijo parcele, prenehali veljati, lahko ugotovimo, da veljavni predpisi ne dolocajo
definicije parcele in tako §e vedno obstaja potreba po njeni opredelitvi, kar bo
vsekakor treba storiti v bodocih predpisih.
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a posvet o temi Obnova zemljiSkega katasira v Portorozu, decembra
viarijana Cerne pripravila referat ter v ﬂjcm predlagala novo definici

“Paxcela je }ms zcmhlsca ku je Odmeueuo pﬂpa ia enemu ]i M iku /m@

vodene baze p@datk@v Z@mlﬂsk@ga katasma @prea@ ﬂ paﬁrcelm E‘eref‘”aml ] Ve
razli¢ici definicije parcele:

“1) parcela je del zemljiséa Jist@ga lastnika, vendar ima lahko vodenih ve€ poligonov,
na katere veZemo katastrske kulture (viste rabe),
2) parcela je zackroZen kos zemlji¥éa istega lastnika, vrste rabe pa vodime lodeno.”

Avtor predlaga kot najugodnejfo drugo razlifico definicije parcele (Miviek, 1991).
Zaradi razliCnega tolmacenja pojma parcele je Geodetska uprava Republike
Slovenije v svojem obveznem navodilu navedla naslednjo definicijo parceie: “Parcela
je zemlji¥ce, ki leZi znotraj ene katastrske obéine in tvori zakljuceno celoto ter ima
enako lastninsko pravno stanje ter iste obremenitve (bremena, sluZnosti, omejitve) in
svojo parcelno $teviliko (GU, 1997).

pojmom parcela so se predvsem z lastninskopravnega vidika v povezavi z
wJevidentiranjem lastninske pravice na nepremiéninah ukvarjali tudi pravni
teoretiki. Za primerjavo naj navedem definicijo parcele Martina VedriSa, profesorja
Pravne fakultete v Zagrebu: “Parcela ali katastrska parcela je del zemljifke povrdine,
ki je v zemljiSkem katastru oznacena s posebno Stevilko (takoimenovano katastrsko
§tevilko). Parcela kot del enega zemliiSkoknjiZnega telesa mora biti po §tevilki,
povrSini in oznachbi kulture popolnoma skladna s Stevilko, povidino in oznako kulture,
kot je to za parcelo navedeno v zemljiSkem katastru” (Vedris, 1997). Nikola
Dmitrovi¢ ob definiranju parcele ugotavlja, da je parcela enota, na kateri pociva
katastrski operat posamezne obdine in predstavlja del povrfine zemlje, ki ima enako
kulture in pripada istemu lastniku (Dmitrovic, 1980). Za nadaljnje gbmvmvamp
problematike v zvezi z definiranjem parcele navajamo $s dolocili v dveh zakonih, }
vplivata na definicijo parcele:

1) paragraf 4 Zakona o notranji ureditvi, osnavijanju in popravijanju zemljiskih knjig
(Sluzbene novine kraljevine Jugoslavije z dne 1. jul. ]93@, §t. 146/LI11/308) doloca:
“(1) Zemljisko knjizno telo sme biti sestavljeno iz enega ali ve¢ zemljis¢. Zemlji éés v
smistu tega zakona so deli zemeljske poviSine, ki so oznaé@m v zemljikem katastr
posebnimi Stevilkami (katastrske parcele).
(2) Vel zemh:asc ki pripadajo isternu lastniku, se sme spmm v eno zemljifkoknjiZno
telo samo, ¢e niso ta zemljis¢a razloéno obremenjena in e ni v utesnitvi lastnine
nobene razlike ali e se odstranijo ob spajanju vse zapreke, ki ovirajo spojitev.”

)

b

2) Awstrijski Zemljemerski zakon o deZelni izmeri in mejnem katastru iz leta 1968 v
7. a ¢lenu doloda:

“(1) ZemljisCe je tisti del katasirske obline, ki je v mejnem katastru ali v
zemljikodavénem katastru oznadeno kot tako s svojo Stevilko.
(2) Zemljidéa se na novo oblikujejo ali izbridejo z zemljiskoknjizno odlotbo ali ob
izdelavi nove zemljiske knjige” (Zlobec, 1968).

Geodetski vestnik 43 (1999) 1




1

ra bitl

i tvori

§ca,
nega

kovanja
o

h ali

[N

<
A5

1

1

bli
da

1
ién
eda

5Ca
1

Z

H

zernlji

3
7

1

=t

ot
W
=
[
2

-
o
(b}

o=
!
o}
L
]

a

J

1
I

T
I's)

i

€

d

3

delu o
teg

ed

H

e1n
4,

Ot
il

1

cg
cel

em
e b

Th
Pol
LT

I

i
P

13,

2"9\'
v

p‘;
1

prayv

P
U

postop

I

tnik 43 (1999) 1

w

e

{




odlocbe o ugotovitvi nastalih sprememb v zvezi z doloditvijo nove parcele in parcelne
stevilke ter drugih opisnik podatkov. Po izdaji odlocbe o ugotovljenih spremembah,
nastalih v postopku parcelacije, sledi $e drugi konstitutivoi element formiranja
parcele — evidentiranje parcele v zemljiSkem katastru in zemljiSki knjigi. Ker je
pravnoveljavna pridobitev lastninske pravice do nepremi¢nine na podlagi sklenitve
pravnega posla povezana z vpisom v zemljiSko knjigo, do vpisa te pravice ne more
priti, ¢e parcela ni predhodno evidentirana. Za evidentiranje nove parcele v
zemljiSkem katastru in zemljiski knjigi pa mora biti izpolnjen pogoj izvr§ljivosti zgoraj
navedene odlocbe.

b upostevanju navedenih dveh konstitutivnih delov dolocanja nove parcele
lahko navedemo naslednjo definicijo parcele: parcela je po predpisanem
postopku izmerjen in oznacen ter v uradnih evidencah evidentiran del zemlji§ca.

Literaturas

Cerne, M., Definicija parcele. Geodetski vesinik, Ljubljana, 1986, letnik 30, 5. 1

Dmitrovi¢, N., Priroénik o zemljiski knjigi z obrazci. Center za samoupravno normativio dejavnost,
Ljubljana, 1980 _

Geodetska uprava Republike Slovenije (GU). Navodilo za izvajonje geodetskih storitev, §t.
013-21/1997-1, 1997

Mivsek, E., Parcela v informacijskem sloju zemljiSkega kaiasira. Geodetski vestnik, Ljubljana,
1991, letnik 35, $t. 3

Miakar, G., Zemljiski kataster danes. Geodetski vesinik, Ljubljana, 1991, leinik 35, $t. 4

Pravilnik o tehnicnih predpisih za izdelavo izvirnikov nadriov in za dolocanje povrSin parcel pri
izmeritvi zemljisé, Uradni list SFRJ, 20. feb. 1970, 3t. 8, str. 189-272

Savezna geodetska uprava (SGU), Pravilnik za drZavni premer III deo-Razgranilenje i snimanje
detalja i reljefa zemljista i detaljni nivelman, Beograd, 1958

Slovar slovenskega knjiZnega jezika, DrZavna zaloZba Slovenije, Ljubljana, 1994

Vedris, M., Osnove imovinskog prava — Opéi dio imovinskog prava, stvarno, obvezno i nasljedno
pravo, 1. izdanje, Informator, Zagreb, 1977

Zakon o notranji ureditvi, osnavijanju in popravijonju zemljiskih knjig. Sluzbeni list kraljevske
banske uprave Dravske banovine, 8. jan.1931, letnik II,, 2. kos.

Zbirka predpisov s podrocja geodetske sluzbe, . 1, CZ Uradni list SRS, Ljubljana, 1975

Zlobec, Z., Zemljemerski zakon — neuraden prevod avstrijskega Vermessungsgeselz — VermG, 1968

Recenzija: Andreja Osolnik (v delu)
Stanko Pristovnik

Geodetski vestnik 43 (1999) 1



