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SAMOUPRAVNA STANOVANJSKA SKUPNOST
OBCINE LYUBLJANA MOSTE-POLJE

61110 Ljubljana

Proletarska ulica 1 /111

VABILO

Na podlagi 11. ¢lena statuta in 62. ter 63. &lena
poslovnika o delu skupd€ine Samoupravne stanovanjske
skupnosti ob¢ine Ll!’ubljam Moste-Polje sklicujem 3. skupno
se]o zbora uporabnikov in zbora izvajalcev skupiéine

upravne stanovanjske skupnosti obéine Ljubljana
Moste- lie, kibo v

sredo, 27. 112, 1978 ob 12.00 uri

v sejni dvorani skupifine obéine Ljubliana Moste-Polje,
Proletarska ulica 1/1.

Predlagam sledeci
dnevnired:

1. Pregled zapisnika in realizacija ak!epov zndn]e seje
skupi&ine

2. Program za delo v letu 1979 v stanovanjskem
gospodarstvu obéine Ljubljana Moste-Polje

3. Predlog samoupravnega sporazuma o opmvljam'g
strokovnih del in sodelovanju pri realizaciji stanovanj
graditve v obé&ini

4. Predlog ssmoupravnega sporazuma o druzbeno usmerjeni
izgradnji stanovanjske soseske MS 4,5 FuZine

5. Predlog samoupravnega sporazuma o druzbeno usmerjeni
izgradnji stanovanjske soseske MS 12/2 Nove Jarse

6. Osnut samoupravnega sporazuma o druZbeno
usmerjeni izgradnji stnnomnl{ske soseske MS 103/1 in
MS 103/2 Sneberje v ob¢ini Ljubljana Moste-Polje

7. Predlog samoupravnega sporazuma o trajnem opravljanju
:E:chlizimnih nalog samoupravne  stanovanj

nosti

8. Osnutek samoupravnega sporazuma o dolgoro&nem
opravijanju specializiranih nalog na podroéju tekocega
vzdrzevanja in investicijskega vzdrZevanja ter prenove
stanovanj, stanovanjskih hi§ in poslo prostorov na
podroéju ljublja ob¢in

9. Porotilo o poslovmgu k periodi¢nemu obra¢unu za
tretje tromesecje 197

10. :l”ebglans plana investicijskega vzdrZevanja hi za leto

11, Samoupravno organiziranje uporabnikoy stanovanjskih
objektov kot pogoj za uresnitevanje druZbeno
ekonomskih odnosov v stanovanjskem gospodarstvu

12.1zhodis¢a za oblikovanje pravil samoupravnega
obnasanja uporabnikov — stanovalcev

13. Predlog osnov za naértni prehod na ekonomske stanarine
v Ljubljani

14. Informacija o vlogah, prispelih na poziv za vloZitev
zahtevka za delno nadomestitev stanarine v letu 1978

15. Delegatska vprasanja. skupiine
Urbi¢ Anton

Prosimo, da svoje pripombe in konkretne predloge
poiljete do 21.|12. 1978 na Samoupravno stanovanjsko

&d;upnolt Ljubljana Moste-Polje in nam s tem omogodite, da

seje skupitine pripravimo Cistopise predlogov
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GRADIVO ZA JAVNO RAZPRAVO

[SPREJETE OCENE -VSE VEC STANOVANJ

Zakljutki septembrske skupsgine Samoupravne stanovanjske
Skupnosti obéine Ljubljana Moste-Polje temeljijo na oceni stanja,
oloitev nalog in stalis¢ pri uresni¢evanju samoupravno druzbeno
ekonomskih odnosov v stanovanjskem gospodarstvu v nasi ob&ini,
Obravnavani in sprejeti na isti seji. Sprejeti sklepi odrazajo zahtevo
d?legatske skupicine Samoupravne stanovanjske skupnosti obéine
Lubljana Moste-Polje za odlo¢nejse in doslednejse uveljavljanje
®konomskih odnosov na stanovanjskem podrodju, to je za
fealizacijo sklepov VIII. kongresa ZKS in XI. kongresa ZKJ.

vedajo¢ se, da so to politi¢na vprasanja, ki terjajo organiziranega
Politicnega delovanja vseh druzbenih dejavnikov, Se posebcj
druzbeno politignih organizacij in samoupravnih skupnosti,
Moramo stremeti k cilju, da bodo stali§¢a stanovanjske skupnosti
¥selej preverjena v delegatski bazi, kakor tudi predmet ocen
druzbeno politi¢nih skupnosti in vseh druzbeno politi¢nih
dejavnikov v obéini.

Osrednja in temeljna vprasanja pri uvajanju druZbeno
tkonomskih odnosov v stanovanjskem gospodarstvu so zlasti:

iy ;'.;uevn. -skda bodo temeljn'i:l nosilei vseh odlogitev v
novanjskem gospodarstvu delovni ljudje v organizacijah
zdruzenega dela ter drugih snmonpmjvnii: nrganr'glzancijah Jain
skupnostih in stanovalci v zborih stanovalcev v hisah, soseski, v
krajevnih skupnostih ter v samoupravni stanovanjski skupnosti;
= Stanovanjska politika mora postati izraz potreb in interesov
delovnega ¢éloveka, ki mora biti v lozaju, da uéinkovito refuje
Svoj stanovanjski problem v i'lladu s svojimi dejanskimi
Potrebami in interesi ob ustrezni pomo¢i druzbe, da gospodari z
druzbenimi stanovanji in da ohranja realno vrednost sklada
Stanovanjskih his ne glede na lastnistvo;
~ Samoupravna stanovanjska skupnost se mora oblikovati tako, da
Predstavija mesto  dogovarjanja in  usklajevanja  ter
enakopravnega odlocanja zbora uporabnikov in zbora izvajalcev
na naéelih svobodne menjave dela;
= dosledno moramo izpeljati delegatsko zastopanost uporabnikov
in izvajalcev v zborih skups¢ine stanovanjske skupnosti zaradi
Neposrednega uveljavijanja interesov delavcey in ob&anov na
_ Stanovanjskem podroéju;
ll_;ealﬁwili samoupravno vlogo stanovalcev v zborih stanovalcey v
hisah in v krai'ivnih skupnostih z zagotovitvijo njihovega vedjega
Vpliva na oblikovanje stanarin, predvsem na njeno delitev ter
o rjenje s stanovanjskimi hiami;
Uveljaviti zbeno ekonomske odnose v stanovanjskem
8ospodarstvu tako, da bomo splet potreb in interesov na
Stanovanjskem podroéju wgradili v celoten sistem druzbene
_ "eprodukcije;
druzbeno planiranje v stanovanjskem gospodarstvu mora izhajati
1z planov organizacij zdruZenega dela, delovnih in drugih
Skupnosti ter krajevnih skupnosti, ki morajo biti odraz tezenj
delovnih ljudi in obZanov, kakor tudi njihovih odloitev o
Oblikovanju sredstev za stanovanjsko gradnjo, ki temelji na
dejanskih moznostih v skladu 2z doseZeno eno
_ Produktivnostjo in ustvarjenim dohodkom;
Programi  reSevanja  stanovanjskih vprasanj se morjo
Opredeljevati in razredevati v organizacijah zdruzenega dela, v
delovnih skupnostih ter morajo postati sestavni del planov
fazredevanja razsirjene reprodukcije, izhajajoé iz ekonomske in
Socialne vamosti delovnega ¢&loveka in obé&ana. Programi
eno usmerjene stanovanjske i morajo za
Mzredevanje stanovanjskih vprafanj vkljucevati tudi lastna
. Wedstva delovnih ljudi in obéanov;
2e v fazi naértovanja stanovanjskih sosesk je potrebno ustvariti
zagotoviti pogoje za izgradnjo zakljuéenih stanovanjskih
%0sesk, kar moramo upostevati tudi pri izgradnji stanovanjske
%0seske v Novih Jarfah in Fuinah. Pri tem moramo upostevati

interese in potrebe pri¢akovalcev stanovanj, varéevalcey in vseh
drugih ob¢anov obeh krajevnih skupnosti oziroma sosesk; v
sedanji fazi pa moramo finanéno usposobiti pridakovalce
staniovanj kot znane kupce obenem z zahtevo, da organiziramo
in omogo&imo kontinuirano in racioml::rlﬁo gradnjo s
pravocasnim pridobivanjem komunalno opremljenih stavbenih
zemljis¢ z istofasnim  uveljavljanjem samoupravnega
dogovarjanja na dohodkovnih odnosih z vsemi izvajalci gradnje v
obeh stanovanjskih soseskah;

— temeljni pogoj za dobro gospodarjenje na podroéju graditve, kot
pri gospodarjenju s stanovanjskimi hisami v druzbeni lastnini, je
uvajanje ekonomske stanarine kot druzbeno priznane cene za
uporabo stanovanja. Ekonomska staparina bo omogocala
vzdrievanje in obnavljanje stanovanj ter ohranjevanje njihove
realne vrednosti. Ekonomska stanarina bo zagotavljala tudi
vetjo materialno osnovo pri gospodarjenju s stanovanjskimi
hifami, temelje¢o na samoupravnih odloéitvah stanovalcev, kar
bo zagotovilo gospodarnejSe vzdrZevanje stanovanj in
realiziranje dogovorjene amortizacije.

To je le nekaj temeljnih stali¢, ki so predmet Siroke javne
razprave o uresni¢evanju samoupravnih druZzbeno ekonomskih
odnosov v stanovanjskem gospodarstvu.

Vse druzbeno politi¢ne organizacije v obd&ini, §e zlasti Ob&inska
konferenca SZDL, kakor tudi Skupicina ob¢ine
Ljubljana—Moste-Polje posve&ajo stanju na podrocju uveljavljanja
samoupravnih druzbeno ekonomskih odnosov v stanovanjskem
gospodarstvu ustrezno skrb, kar pomeni pomembno podporo
nadim skupnim prizadevanjem za &imprej$njo realizacijo v
stanovanjski bazi preverjenih izhodi§¢ in ciljev stanovanjske
skupnosti, :

V obdobju po drugi skupi¢ini smo v nasi obCini opravili niz
posvetov in dogovorov za konkretna razrefevanja posameznih
vpradanj iz stanovanjskega gospodarstva. Vsi ti posveti in dogovori
o kljuénih problemih so imeli za cilj realiziranje sklepov skup§&ine
Samoupravne  stanovanjske  skupnosti obé&ine  Ljubljana
Moste-Polje, isto¢asno pa so nam nudili moZnost opredeliti
nekatere pomembne naloge tudi kot del programa stanovanjske
skupnosti za leto 1979,

Sklepi in stalif¢a o uresni¢evanju srednjeroénega druZbenega
plana Ljubljane do leta 1980, kakor tudi plana razvoja Ljubljane v
obdobju 19811985 nam narekujejo enovito razreSevanje klju&nih
problemov v stanovanjskem gospodarstvu v Ljubljani ob
poprejinjem usklajevanju stali§¢. Temu cilju sledimo tudi v nasi
ob¢ini z realizacijo Ze sprejetih dogovorov, opredeljenih v
druzbenem planu Ljubljane za obdobje 1976—1980, kakor tudi v
druzbenem planu obé&ine Ljubljana Moste-Polje.

Poudarjamo, da so vsa gradiva objavljena v Delegatski tribuni &t.
7 kot gradivo za drugo sejo skupi&ine Samoupravne stanovanjske
skupnosti ob&ine Ljubljana Moste-Polje doZivela nedeljeno
podporo, s tem pa pomenijo orientacijo za nase bodode delo.

Danes lahko odpiramo S$iroko javno razpravo in s tem
zaprodamo za delegatsko mnenje o nekaterih pomembnih
samoupravnih sporazumih, ki pomenijo konkretiziranje akcij
samoupravne stanovanjske skupnosti na podroéju graditve in
gospodarjenja s stanovanjskim skladom. Izvajanje vseh objavljenih
samoupravnih sporazumov pa bo toliko uspeinejSe kolikor bomo
¢im hitreje razredili nekatere kljuéne probleme samoupravne
organiziranosti stanovanjskega gospodarstva v Ljubljani in v nadi
obéini. S tem mislim na nekatere takoreko¢ strateske zahteve, kot
na primer: usposobitev vseh hi§nih svetov za samoupravno
odlo¢anje v hisah, na ravni zborov stanovalcev v krajevnih
skupnostih ter v skupicini stanovanjske skupnosti, nadalje ustrezna
skrb druzbe celotnemu podrogju samoupravnega sporazumevanja
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glede razporejanja, zdruZevanja in usmerjanja _sredstev  za
stanovanisko graditev, druzbeno pomo¢, rekonstrukcijo in prenovo
stanovanj, kjer smo v nasi stanovanjski skupnosti na stalis¢u, da je
potrebno tudi v bodoge zagotoviti izvajanje samoupravnega spora-
zuma o zdruZevanju sredstev na obmocju ljubljanskih ob¢in s tem,
da vgradimo vanj vse morebitne dopolnitve, ki so potrebne na
podlagi letos sprejetega zakona o samoupravnih stanovanjskih
skupnostih ter revalonzacije in amortizacije stanovanjskih hi§ in
stanovanj v druzbeni lastnini.

Samoupravna stanovanjska skupnost obcine Ljubljana
Moste-Polje in njeni organi so se prizadevno vkljuéili v razresevanje
kljuénih problemov stanovanjskega gospodarstva v ob&ini,
opredeljenih s sklepi druge seje skup$¢ine stanovanjske skupnosti,
ki zahtevajo pomembne premike zlasti na podrocju organiziranja
strokovnih sluzb, v nafem primeru pa ¢ posebej organizacije
zdruzenega dela, ki bo opravljala naloge za izvajanje programov
stanovanjske skupnosti tako v ob&ini Moste-Polje kot tudi v mestu
Ljubljana. Ob tem velja posebej poudariti, da se OZD Staninvest
Ljubljana preoblikuje v organizacijo zdruZzenega dela, ki bo
dejansko opravljala za stanovanjsko skupnost dolocena dela,
opredeljena s samoupravnim sporazumom med stanovanjsko
skupnostjo in Staninvestom, kjer bo tqéno dolofeno kaj in za
kakino ceno bomo na naem podrod&ju izvajali prek Staninvesta.

Menimo, da je ta nova kvaliteta odnosov za realiziranje sprejetih
nalog in stali§¢ ustrezno zajeta tudi v samoupravnih sporazumih §
tega podroc¢ja, objavljenih v gradivu za tretjo sejo skupscine.

Ker je neposredno samoupravno odloéanje delovnega &loveka in
ob&ana pri stanovanjski graditvi, gospodarjenju s stanovanjskimi
hiami ter pri druZbeni pomoci v stanovanjskem gospodarstvu,
kakor $e posebej pri oblikovanju stanarin in najemnin, odlo¢ilnegd
pomena za realiziranje sprejetih stali§¢ in priporo€il o nadaljnjem
razvoju  druzbeno ekonomskih odnosov v stanovanjskem
gospodarstvu, pozivam vse delovne ljudi in ob&ane v krajevnih
skupnostih in organizacijah zdruZenega dela, da se vkljuéite v jayno
razpravo o gradivu, posredovanim za tretjo sejo skupsciné
Samoupravne stanovanjske skupnosti ob&ine Ljubljana Moste-Polje
ter vas naprofam, da nam svoje predloge, mnenja in stalif¢a
posredujete do 21. 12, 1978, da bodo lahko sluzili kot temelj za
razpravo in oblikovanje sklepov tretje skupne seje zbora
uporabnikov in zbora izvajalcev skupd€ine Samoupravné
stanovanjske skupnosti ob&ine Ljubljana Moste-Polje, ki bo 27. 12.

SRR Predsednik skups&ine Samoupravne
stanovanjske skupnosti ob¢ine

Ljubljana Moste-Polje

Urbi¢ Anton
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PROGRAM

za delo v letu 1979 v stanovanjskem gospodarstvu
ob¢ine Ljubljana Moste-Polje

. P

Ker nimamo sprejetega samoupravnega sporazuma o temeljih
plana za srednjero¢no obdobje, niti srednjeroénega programa
razvoja stanovanjskega gospodarstva v ob&ini in mestu Ljubljana,
mora SSS pripraviti plan za stanovanjsko gospodarstvo v letu 1979,
Skupi¢ina obéine in stanovanjske skupnosti pa morata sprejeti pro-
gram za delo na planu stanovanjskega gospodarstva v letu
1979-1980.

Osnovna ocena in stali§¢a ter program akcijin = dela za delo
Samoupravne stanovanjske skupnosti obéine Ljubljana Moste-Polje
so bile objavljene Ze v Nadi skupnosti — Delegatska tribuna §t. 7 z
dne 9. 8. 1978, Skup$¢ina Samoupravne stanovanjske skupnosti
obéine Ljubljana-Moste-Polje in Skups¢ina obéine jih je obravna-
vala, potrdila in sprejela.

e podrobneje pregledamo problematiko, ki se zbira na Samo-
uprayni stanovanjski skupnosti s podrocja celotnega stanovanjskega
gospodarstva v ob&ini in mestu Ljubljana, lahko vidimo, da bo v
letu 1979 potrebno delovati v naslednje smeri oz. podroéja dela:

1. Samoupravna stanovanjska skupnost mora v letu 1979 nadalje-
vati s prizadevanji, da se usposobi in oblikuje v skupnost, ki
mesto dogovutnja tako na nivoju obéine kot mesta Ljubljane.

2. Na podroéju hifne samouprave in gos j s hisami je
nujno oblikovati samoupravo stanovalcev v vseh stanovanjskih
enotah ter ustanoviti HS tam, kjer jih Se ni, tam kjer so, pa jim
pomagati z nasveti in napotki, da bodo delali ¢ bolje in samo-
stojnejie si:tm doslej. Hifni samoupravi je potrebno n.udii::
osnove sistema poslovanja, samoupravnega organiziranja
odlo¢anja. Zbori stanovalcev in delovne organizacije — via-
gatelji so in bodo osnovne celice samouprave na E)dmcju
ltunovmgkep gospodarstva. V krajevnih skupnostih je po-
trebno, da se ustanovijo zbori delegatov stanovalcev, tam kj
$e zborov ni, jih moramo ustanoviti, tam kjer pa so in Ze
ijcmpotebmmuﬁlivprgblme.ldnhdmvm

kaZejo peredi za obane — krajane posamezne

kra &mm svete in zbore delegatov stanovalcev

je potrebno vkljuditi v celoten mehanizem krajevne samo-
uprave in SZDL. V letu 1979 bo potrebno

upravne akte o prehodu na ekonomsko , ker akcija in

je mora biti

ter VIO Sporazumevan
WHVMIgH,nhrnbﬂamhuhm
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podane Ze v kongresnih dokumentih. Iz nakopi¢ene proble-
matike na podro&ju stanovanjskega gospodarjenja je razvidno, da
bomo morali v letu 1979 zaceti v Ljubljani z izdelavo stano-
vanjskega katastra, ki bo vsestransko uporaben in bo osnovd
vsemu sistemu, analizam, evidenci in metodologijam. Pri pro-
blematiki z etaznimi lastniki bo potrebno razresiti pladevanje
zakonskih obveznosti in strofkov upravljanja hi§ oz. stano-
vanjskih enot z ustreznimi pogodbami, ker doslej Samoupravna
stanovanjska skupnost ma tem podroéju Se nima vidnih
uspehov, Togost oz. neuéinkovitost Samoupravne stanovanjske
skupnosti se v prejinjem ¢asu in sedaj kaZe tudi na podro¢
porabe sredstev amortizacije stanovanjskih hi in stanovanj,
se zbira pri Samoupravni stanovanjski skupnosti. Zato bo
potrebno, da v letu 1979 izdelamo skupaj z vlagatelji program
g:rabe sredstev amortizacije.
spediti in dodelati je potrebno sistem subvencioniranja sta-
narin, posebno 3¢ v tem obdobju, ko bomo presli na eko-
nomske stanarine. S pravilnim naéinom subvencioniranja sta-
narin moramo omiliti socialno razlikovanje med obé&ani — sta-
novalci. %
4. Pripravitiije potrebno dokonéen sanacijski program stanovan)
VL. in VII. kategorije (140 stanovanj) ter vseh barak in bara-
Karskih naselij na obmocju obéine Moste-Polje. Kot prvo pa naj
bi se saniralo naselje ob Smartinski cesti pri ,,Zitu*. To b0
r'otrebrm izvesti po sploinem konceptu stanovanjske gradnje ¥
jubljani v duhu solidarnosti in vzajemnosti, vendar ne v 78
kfjuéenih naseljih. Ustrezne sluzbe prijav in odjav ter zapo:
slovanje in delovne organizacije je opozoriti na to, da se ti
problemi ne bi ponavljali in da bi spostovali sprejeti samo*
upravni sporazum o minimalnih standardih pri zaposlovanju
delavcev. .
5. Tudi v letu 1979 je potrebno, da nadaljujemo s solidarnostj®
oz. z akcijo druzbene pomoéi pri dodeljevanju stanovanj z8
kategorije mladih druZin, delaveev z niZjimi dohodki, upoko-
jencev in borcev NOV. Posebej bo pa potrebno pripraviti naéin
reSevanja stanovanjskih vprasanj delavcev, ki so zaposleni ¥V
zdravstvu, Solstvu, vzgoji in izobraZevanju itd. Na podrocj¥
druzbene pomoci bo potrebno bolj kot kdajkoli doslej pre
verjati tudi finanéno stanje druzin oz. upravi¢encev do druzbe-
no najemnega stanovanja, kajti ob prehodu na ekonomske
stanarine bo strosek za vzdrzevanje stanovanj precejsen. Str¢
meti bo potrebno za tem, da se tem upravi¢encem stan ’
ki jih ne morejo vzdrZevati, zamenjajo za starejia oz. da se
ze ob dodelitvi ponudi stanovanje, ki ga bodo lahko vzdrzevall-

3.

6. Pripraviti bo potrebno vse, da bo delo na o&ju prenoYe
starih dela naselij v obéini zazivelo. Za prenovo stari
mestnih namreé zdruZujemo sredstva, katerih pa e nism®

mmizﬂ za katere §e nimamo programov, kje in kako jih bom®

u i.

7. Dokonéa:inb Emebno strokovno delo iz leta 1977 in 1978 2
pripravo odloka in pravilnika o najniZji najemnini za poslovn®
prostore, dolodanju vifine najemnine, namembnosti lokalov ~
poslovnih prostorov in nadinu dodeljavanja le-teh. Na mest®



odlotanja (Obéinska skup$¢ina, Mestna skups€ina in Samo-
upravna stanovanjska skupnost) je potrebno ob strokovnih
predlogih uskladiti interese ter imhitreje zadeve zakljuéiti.

. Graditev stanovanj poteka v tem srednjeroénem obdobju po-
Zasneje kot je bilo zastavljeno z druzbenim nacrtom. Steviléni
ikaz plana s primerjavo glede na realizacijo je podan v tabeli.

ni tabeli pa je prikazan plan za leto 1979 s podatki,

k?liko stanovanj bo vseljivih, koliko pa je na novo pricete grad-

nje.

Tabelariéni pregledi nam kaZejo, da zastavljenega plana po
druzbenem nadrtu ne uresni¢ujemo. Odstopanja se kaZejo v
vseh soseskah, delno zaradi spremenjene strukture stanovanj

(Stepanjsko naselje, Shpe, Zg. in Sp. jin S ), delno
zaradi odmakn pnécz je 4,5F in pa
zaradi vljuCitve dela soseske MS 12/2 Nove JarSe v plan
Samoupravne stanovanjske sku i Ljubljana BeZigrad, ker
leZi ta del na teritoriju Skupi¢ine obéine Ljubljana BeZigrad.
Pomembnejii razlogi za predvideno mrl_?lﬁo izacijo v letu
1978 in 1979 pa se kaZejo zlasti v pristopih h graditvi, ki so bili
v tem obdobju Se v rokah gradbenih podjetij, ki so gradila za
trg, Samoupravna stanovanjska skupnost ni bila v stanju
odigrati svojo vlogo organizatorja, ki bi bil sposoben tudi od-
straniti vse ovire, da sistem gradnje stanovanj preide v novo
obliko. Ne nazadnje pa je druzbeni naért kazal neskladja, zlasti
v pogledu izgradnje spremljajoéih objektov.

PROGRAM GRADHJE STANOVAIIJ V LoTIH 1976 -

1980 V OBCINI IJUBIJANA MNMOSTE-POLJE

9. Na ¢ju graditve stanovanj je zato zlasti pomembno doseci
v letu 1979 naslednje:

— preiti dokonéno in dosledno s sistema gradnje za trg v
sistem gradnje za znanega investitorja,

— preiti dokonéno v sistem kontinuiranega in srecujoCega
planiranja stanovanjskega e(Ft;u;[mdm'st\m. pri éemer moramo
imeti prvenstveno v ju
a) potrebe in plan,emltenega dela
b) potrebe in plane celokupnega razvoja, vkljuéno z

20 m, komunalno dejavnostjo in drugimi
druzbenimi dejavnostmi
¢) enotne metodoloske pristope v mestu Ljubljana
: d) ukrepe za racionalizacijo stanovanjske graditve.

10, V Jetu 1978 smo na nasem obmodju pristopili k ustanavijanju
stanovanjskih zadrug. Ustanovila se je Ze Stanovanjska u;{:uga
Sneberje in Zalog 78, z o. sol. o., ki naj bi za d-
njo 100 stano objektov v letu 1979 in 1980 v MS 11

illoginMSlﬂ /28 je Zadruini$tvo naj bi pomenilo

obliko za vse o i gmdnjeindividualn.dlhiiingaje

m:trebno obravnavati kot vsakega zdruZenega investitoja v

okovni usmerjeni gradniji.
V letu 1979 je zato tre
zadruZnikov izenadi s poloZajem kupcev
blokovne (krediti, komunalna oprema idr.).
Vse naértovane soseske, kjer se pred
nih in drugih hi$ nizke pozidave, je treba graditi

zdruZiti vse napore, da se poloiaj

po principu zadruZniftva. Plani gradnje pa morajo biti prav

v etaznem lastniStva
videva izgradnja individual-

11.

OZNACRBA Ltevilo stanovanj predvidenih po druibenem nadértu, dejansko realiziranih /
LOKACIJE in predvidenih za leto 1979 - &o
1976 1977 1978 1979 1980 Skupa]
DI R DN R DN PR DN PR Dy PR DN PRENQ
| SRR S
M5 112/1
Stepanj. naselje 955 318 628 959 166 356 1722 2113
MS - 6 - Slape 280  Zoo - - 280 00
MS -~ 11 Zalog 6 64 18 6l 82
MS 12 - 1 -
MS 12 - 2 Nove Jarse ol 143 360 2 o' ‘A6 Ie3 r6e 315 360 1510 1047
B R 3501 3037
MS 4,5 Fuiine - 1lo0 52 1loo loBo 2roo | 1132
?3 8/3 Zg. Kasel] 135 132 an
n
NS 8/4 2g. KasZel] a2
MS 103/2 Sneberje BB 82 %6 82
2368 1306
5949
79 5

tako usklajeni s plani komunalnega opremljanja, plani druzbe-

nih dejavnosti in plani splone gospodarske dejavnosti. S tem

namenom je treba v letu 1979 stanovanjsko zadruZnistvo utrje-

vati in razdirjati.

Vsa sredstva za stanovanjsko graditev naj se pri¢no dokoné&no

zdruZevati v stanovanjski skupnosti, delovni ljudje in ob&ani pa

naj pri¢no v skupnosti celovito odloati o njihovi uporabi.

Po virih se naj sredstva oblikufjo in zdruzujejo kot:

~— sredstva iz mi 0 i TOZD za izva-
janje obvezne ravni solidarnosti in vzajemnosti (po zakon-
skem predpisu)

— del doh in &istega dohodka TOZD, samoupravnih in
d‘;ﬁ skupnosti po dogovorjenem delezu iz Cistega do-
h (odvisno od programov in materialnih moZnosti
D Sintimcte i 1 it wamenid

- am y ejo stanovalci kot
skupnih sredstey

— lastna sredstva ob&anov tako za pridobitev stanovanja v
lastnini kot za pridobitev pravice uporabe sta-

novan
- kredh{.blnkhndmmﬂnnduewbanki,kijmmmqo
obéani in delovne

ogovoru vsa prosta sredstva
stanarin in najemnin in jih uporabljati za intervencijske
posege kot finan&ni potencial.

e R



Temeljna stanovanjska in komunalna banka naj postane resnic-
ni izvajalec finanéne sluzbe stanovanjskih skupnosti. Njeno de-
lovanje v poslih z ob&ani se je Ze dosedaj pokazalo kot uspeino,
njeno mesto v celotnem planiranju in izvajanju graditve pa
mora postati v bodo¢e mnogo pomembnejse.

12. Pomembna naloga stanovanjske skupnosti je, da poskrbi za
vzpostavitev sluzbe za strokovna opravila. Graditev in dosledno
izvajanje ekonomskih odnosov v graditvi lahko poteka uspeino
le ob pomo¢i sluzbe za strokovna opravila. Naloga vseh dejavni-
kov je, kadrovsko usposobiti to slufbo tako, da bo delovala
kreativno in bo kos strokovnim nalogam na tem podro&ju.

13. Nova naloga v okviru stanovanjskega gospodarstva je prav go-
tovo zamenjava stanovanj — tim. distribucija stanovanj, ki
izhaja predvsem iz naslednjih okoli§¢in:

— povpreéna povriina stanovanj v obéini je majhna

- o je Stevilo malih stanovanj.

Zato je:

— potrebno dvigniti povpreéno povriino stanovanj v novo-
gradnji

— potrebam ob&anov po ve&jem stanovanju pa zadostiti tako,
da se omogodi urejen nadin zamenjave tako lastniskih kot
druzbenih stanovanj.

L L il i il i il il il it i il il il it e L i S S S S S SN S ssY

PREDLOG

f'"
Samoupravna stanovanjska skupnost obéine Ljubljana
Moste-Polje (v nadaljnjem besedilu: Stanovanjska skupnost)

m

Staninvest Ljubljana, TOZD za nadrtovanje in cijo
novogradenj (v nadaljnjem besedilu: Staninvest Ljubljana)

skleneta

SAMOUPRAVNI
SPORAZUM

o opravljanju strokovnih del in o sodelovanju pri
realizaciji stanovanjske graditve v ob¢ini Ljubljana

Moste-Polje
. Y,

1. SPLOSNE DOLOCBE
1. Clen

Ta sporazum se sklepa z namenom, da se izvede samoupravno
organiziranje in zdruZevanje kupcev ter zagotovi njegov vpliv na
usmerjeno stanovanjsko graditev na podro¢ju ob&ine Moste-Polje.

Tako ta Samoupravni sporazum ureja:

1. 1. Dela in naloge Stanovanjske skupnosti

1. 2. Vrsto, obseg in strokovna dela in naloge, ki jih opravlja Stan-
invest Ljubljana za stanovanjsko skupnost

1. 3. Osnove in merila za formiranje cene storitev, ki jih za Stano-

vanjsko skupnost opravlja Staninvest Ljubljana

Temeljne pogoje glede kvalifikacijske strukture delavcev Stan-

investa Ljubljana, ki so jim poverjene naloge po tem spora-

zumu,

1. 5. Odgovornost Stanovanjske skupnosti

1. 6. Odgovornost Staninvesta Ljubljana za opravljanje del

1. 7. Naéin koordinacije dela med Staninvestom Ljubljana in Sta-
novanjsko skupnostjo

1, 8. Druga vpradanja skupnega pomena

II. NALOGE STANOVANIJSKE SKUPNOSTI
2. &len

V stanovanjski skupnosti uresnicujejo delavci, delovni ljudje in
obcani, kot ustanovitelji skupnosti svoje osebne in skupne potrebe
in interes predvsem pa:

— skrbijo za utrjevanje samoupravljanja in za uveljavljanje organi-
ziranega druzbenega vpliva pri graditvi stanovanj, gospodarjenju
s stanovanji in pridruzbeni pomo¢i v stanovanjskem gospo-
darstvu

— na podlagi\ samoupravnega sporazuma o razporejanju, zdruze-
vanju in usmerjanju sredstev za stanovanjsko graditev, druzbeno
pomo¢, rekonstrukcijo in prenovo stanovanj na obmogju ljub-
ljanskih obé&in v obdobju 19781982 in v skladu z zakoni ter
({rugimi samoupravnimi splodnimi akti zdruZujejo denama sred.
stva za stanovanjsko graditev, druzbeno pomo¢&, prenovo stano-
vanj ter za druge s samoupravnim sporazumom opredeljene na-
loge ter upravljasjo s samoupravno zdruZenimi denarnimi

1. 4.

— organizirajo in povezujejo vse dejavnike na podro&ju stano-
vanjskega gospodarstva s ciljem izpolnjevati plane stanovanjske
graditve, ob isto¢asnem uveljavljanju druzbeno usmerjene sta-
novanjske graditve, ki naj zagotovi postopno odpravo stanovanj-
skega primanjkljaja, kompletiranje stanovanjskih sosesk §
spremljajoimi objekti, kakor tudi vpliv na ceno, strukturo in
kakovost novozgrajenih stanovanjskih povrsin

— skrbijo za povedanje obsega druzbeno usmerjene stanovanjske
gradnje ter za uvajanje racionalizacije pri graditvi stanovanj

— skrbijo za povedanje obsega zdruZene stanovanjske gradnje

— se vkljuéujejo v nacrtovanje in spremljanje druzbenoeko-
nomskega razvoja ob&ine na podroéje stanovanjskega in komu-
nalnega gospodarstva.

3. &len

Samoupravna stanovanjska skupnost organizira pravocasen
sprejem samoupravnih odloitev v zvezi z izvajanjem strokovnih
nalog, ki jih bo opravil Staninvest po tem sporazumu.

Dela in naloge iz 7. &lena tega sporazuma tvorijo sploen okvir
opravil, ki jih Staninvest Ljubljana opravlja za Stanovanjsko skup-
nost na podrodju stanovanjske graditve.

4. ¢len

Stanovanjska skupnost nastopa kot nosilec dogovarjanja pri

stanovanjski graditvi na syojem obmo&ju:

— za tisti del sredstev, ki jih namenja za usmerjeno graditev sta:
novanj,

— za ostale pri¢akovalce stanovanj, ki zdruZujejo sredstva z4
usmerjeno graditev stanovanj na podlagi medsebojnega spord
zuma, pogodbe ali pristopne izjave.

III. DELA IN NALOGE STANINVESTA LJUBLJANA
5. ¢len

Staninvest Ljubljana opravlja strokovna opravila in sicer: orgé"
nizacijska, pravna, analitsko-planska, finan¢na, tehni¢na, admink
strativna in druga strokovna cfela na podro&ju stanovanjske gradnjé
za Stanovanjsko skupnost v skladu z ustavo, zakoni, samoupraynim
sporazumom o ustanovitvi stanovanjske skupnosti, statutom sta-
novanjske skupnosti, drugimi samoupravnimi splosnimi akt
stanovanjske skupnosti, kakor tudi v skladu s samoupravnin!

lofnimi akti Staninvesta Ljubljana in predmetom poslovanjd

OZD za nacrtovanje in organizacijo novograden;. ;

Staninvest Ljubljana se obveZe, da bo predmet poslovanj

vskladil z deli in nalogami po tem sporazumu.

6. ¢len

Staninvest Ljubljana opravlja za stanovanjsko skupnost 103
podrocju stanovanjske graditve in za doseganje drugih strate
ciljev Stanovanjske skupnosti:

1. Organizacijska dela
1. 1.V &asu programiranja usmerjenih stanovanjskih sosesk, 0%
revitali.zacEe obstojecega stanovanjskega fonda:
—  izvedbo javnih razprav
pripravo gradiv za obravnave
vkljucevanje ustreznih sluzb na izdelavi programov
koordinacijo vseh priprav |
terminiranje vseh faz programiranja in pripravijalnih d¢
vse po nacelu sistemske obdelave podatkov.
V zvezi s samoupravno organiziranostjo znanih kupcev in p%°
tencialnih pri¢akovalcey stanovanj, da se omogo¢i: ,
—  vpliv ob&na na programske zasnove stanovanjskih "
spremljajo¢ih objektov, .

s B S8
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1.4,

LS.

1.6,

- liv ob&ana v opredelitvi standarda stanovanj, nudi:

:g organiziranje zdruZenih investitorjev (pri¢akovalcev
stanovanj)

b) pripravo vseh sporazumov in dogovorov s tem v
Zvezl

¢) izdelavo in pripravo vseh potrebnih permanentnih
informacij (tisk: interni, splogni ...)

d) organizacijo javne tribune

e) organiziranje hine samouprave pred vselitvijo
pomo¢ pri vzpostavljanju krajevne samouprave

V ¢asu priprave izgradnje programskih sosesk:

—  povezovanje udeleZencev v izgradnji s pripravo ustreznih
sporazumov in dogovorov,

—  vsklajevanje terminskih in finanénih planov za pripravo

~  koordinacija priprav z udeleZenci izgradnje za komu-
nalne objekte in naprave ter udelezenci preostalih objek-
tov (spremljajoci objekti)

—  priprava vseh osnov za izvedbo natecajev za.vkljucitev
izvajalcev del

—  organiziranje projektne dokumentacije za realizaciji za-
zidalne osnove po programu

— vsklajevalna dela pri izdelavi projektov komunalnih
naprav in opreme

— vsklajevalna dela pri projektiranju stanovanjskih objek-
tov in priprave strokovnih gradiv, ki bodo sluzila kot
0sSnova za samoupravno sporazumevanje in dogovarjanje
za fizi¢no realizacijo na terenu in predhodne verifikacije
v samoupravnih organib (delegacijah)

—  vsa organizacijska dela v zvezi s pripravo planov za reali-
zacijo in vse vskladitvene postopke v zvezi z izdelavo
generalnega plana izgradnje in finan&nih planov

— izdelava generalnega plana izgradnje

Pri realizaciji stanovanjske graditve

—  neposredna vsklajevalna dela udelezencev v izgradnji

—  spremljanje, kontrola in morebitne vskladitve terminskih
detajlnih planov v cilju izpolnjevanja dogovorjenih rokov

—  zagotavljanje izvajanja samoupravnih odlocitev, ki se
nanasajo na dolo¢eno izgradnjo

—  vodenja operativnega vodstva izgradnje

—  priprava vseh potrebnih gradiv in informacij za organe
upravljanja udelezencev in Se posebej Stanovanjske skup-
nosti

—  organizacija izdelave vseh potrebnih dokumentov, o
katerih razpravljalio in se o njih odlo¢ajo samoupravljalci

—  organizacijska dela v zvezi s tehni¢nimi pregledi, komi-
sijskimi pregledi in pregledi inspekcijskih organov

—  organizacija priprave oz, vskladitve vseh dokumentov
potrebnih za primopredaje — skrb za pravocasno vklju-
¢itev TOZD TRS ob primopredaji objektov

—  skrb za izdelavo dokumentacije izvedenih del

— skrb za izdelavo izvleckov za vpise v knjigo etaZnega
lastniStva

—  pogodbe z zasebniki

—  organizacija primopredaj in obradunov

Organizacijska dela v dobi jamstva

—  priprava vseh dokumentov za izvajanje zahtevkov v dobi
jamstva neposrednih izvajalcev

—  organizacijska dela v zvezi z izvajanjem del po zahtevkih
iz naslova jamstva

~  organizacijska dela v zvezi s pregledom pred iztekom
jamstvenega roka

—  dokonéna primopredaja objekta sluzbam in samoupravi
v gospodarjenje. 3

V zvezi z dejavnoststjo zadrug:

—  organizacijska pomo¢ stanovanjskim zadrugam

— strokovna opravila v obsegu kot bo dogovorjeno z zadru-
g0, v nacelu pa po ostalih doloéilih tega sporazuma.

Analitsko-planska dela:

—  oblikovanje programskih zahtev za usmerjeno stanovanj-
sko gradnjo,

— dolgoroéni in srednjero¢ni programi stanovanjske gradit-
ve,

—  planiranje razpolozljivih sredstev ter njihovo zdruZevanje
in usmerjanje,

—~  analize cen

—  ekonomsko-tehniéne analize,

—  kontrola predlaganih projektnih zasnov ter predlogi za
dopolnitev, odnosno verifikacijo,

—  analize z vidika eksploatacije

~  finan&ne analize investicij.

T2:
T3\
74.

T34

7.6.

KL

Staninvest Ljubl
zZumno s Stanovan

specializirano organizacijo
o 74

Dela v zvezi z zdruZevanjem investitorjev in distribucijo sta-

novanj:

—  izvajanje distribucije stancvanj po dogovorjenih naZelih,

—  priprave finan¢nih in drugih dokmnen:::'j o distribuciji
in prodaji stanovanj potrebnih za informiranje in odlo-
Canje v Casu gradnje,

—  priprave oz. vskladitve vseh potrebnih dokumentoy

—  Organiziranje, zamenjave in prodaje starih stanovanj po
pooblastilu

Administrativna dela:

—  opravljanje vseh administrativnih del povezanih z na-
logami sprejetimi s tem sporazumom ;

Finan¢na opravila: Vodenje celotnega knjigovodstva finang-

nega poslovanja 2a investicije, ki zajema:

= prijave investicije pri SDK in preodkazovanje sredstev in
fargmcij za zagotovitev investicije za zdruzene investi-
orje

—_ vodenje knjigovodske evidence za organizacije zdruze-
nega dela in druge civilno pravne osebe ter zasebnike (za
zdruZene investitorje)

— finanZna opravila v zvezi s prodajo in zamenjavo stano-
vanj ter distribucijo

—  priprava finanénih konstrukcij za investitorje in izdelavo
investicijskih programov

—  vodenje saldakontov za dobavitelje, za kupce in zdruzena
sredstva soinvestitorjey

~ vodenje stroskovnega knjigovodstva po posameznih
objektih in vrstah strogkov in eventuelnih analitikah za
zdruZene investitorje

— evidenca vrednostnih papirjev (menice, itd.), garancije.

— sodelovanje s samoupravno stanovanjsko skupnostjo,
banko, SDK, soinvestitorji in ostalimi komitenti

. ~Pravni posli in opravila v zvezi s samouprav-
nim organiziranjem in pravnimi razmerji:

—  priprava osnutkov samoupravnih sporazumoy, druZbenih
dogovorov in pogodb, ki se nanasajo na izvajanje tega
sporazuma

—  vodenje zemljisko knjiznih zadev

—  sodelovanje pri sestavljanju pogodb

— zastopanje zdruzenih investitorjev pred sodiici, uprav-
nimi organi ter druzbeno politi¢nimi skupnostmi in
samoupravnimi interesnimi skupnostmi.

Tehni¢na strokovna dela v pripravi in realizaciji:

. Sodelovanje pri izdelavi tehni¢ne dokumentacije:

~  strokovna pomo¢ in sodelovanje

—  strokovno sodelovanije in posredovanje pri projektiranju
igt_:govanjskih in spremljajocih objektov ter opreme zem-
jisca

—  strokovna dela v zvezi z dogovorjenimi verifikacijami
projektnih resitev

Vsa opravila za koordinacijski odbor,
Organizira in vodi operativno vodstvo pri gradnji soseske
Vodi postopek za izbiro izvajalcev

Organizira in opravlja tehni¢ni nadzor s posebnim poudarkom

na dogovorjeno kvaliteto ter nad roki gradnje stanovanjskih

;l:ljekmv, po potrjeni in verificirani tehni¢ni dokumentaciji v

adu z veljavnimi predpisi, ki obsega zlasti:

—  kakovostni, koli¢inski in finan&ni nadzor nad izvajanjem
investicijskih del,

—  kontrolo in obradun izvrienih del

—  izboljsave in pocenitve

— izdelava morebitnih predlogov sprememb dogovorjenih
cen v kolikor stanovanja niso zgrajena v dogovorjeni kva-
liteti in obsegu

Organizira tehnine prevzeme in druge strokovne oglede sta-

novanjskih objektov ter sodeluje pri tehniénih prevzemih

komunalnih naprav ureditve zemljis¢a v soseski

Skrbi, da bo opravljen pregled objekta pred iztekom garancij-
ske dobe objekta ali elementov objekta in da bodo odpravije-
ne napake v garancijski dobi po tem sporazumu

7. &len

lahko za izvedbo doloenih nalog spora-
sku jo angazira tudi drugo ustrezno
nega dela.
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8. &len

S sporazumom ali dogovorom, sklenjenim za posamezno so-
sesko se naloge podrobneje opredelijo o s konkretnimi po-
trebami in interesi sopodpisnic. : \

Podpisnika sta sporazumna, da se bosta dogovorila za obseg in
kvalifikacijsko strukturo delavcev, zadolZenih za realizacijo dolo-
&ene stanovanjske soseske in se dogovorila za vodjo OTV po ka-
drovskih merilih druzbenega dogovora.

IV. OSNOVE IN MERILA ZA DOLOCANJE CENE
STORITEV

9, &len

Podpisnici ugotavljata kot nesporno, da se cene stanovanjske
graditve opredeljuje z druzbenim dogovorom s tem, da ima vsak
izmed udefeiencev pravico do dela dohodka, ki izhaja iz rezultatov
njegovega dela kot to opredeljuje Zakon o zdruzenem delu.

10. &len

Storitve Staninvesta Ljubljana iz 6. &lena tega sporazuma so
dologene v ceni stanovanj.

11. &len

Cena za storitve Staninvesta Ljubljana se dolo¢i z druzbenim
dogovorom o ceni za posamezno stanovanjsko sosesko, in sicer na
podlagi vrste in obsega opravil, ki se s samoupravnim sporazumom
za izgradnjo te soseske poverijo Staninvestu Ljubljana, skladno z
dolo¢ili 8. ¢lena tega sporazuma.

12. &len

Cene storitev Staninvesta pri izgradnji sosesk se skladno z do-
lo¢ili metodologije vkalkulirajo v ceno stanovanj v procentih od
gradbene proizvodne cene m2 za slede¢a opravila:

‘— operativna koordinacija 0,65 %
~— tehniéni nadzor 1,00 %

- Cene storitev Staninvesta za slede¢a opravila pa od skupne pro-
dajne cene m2:

finanéno poslovanje 0,20 %
— prodaja in distribucija 0,30 %
~ knjiZenje etazne lastnine 0,30 %
— organiziranje kupcey 0,30 %

Prayv tako se Staninvestu prizna ustrezni del strogkov za vredno-
tenje tehni¢ne dokumentacije, raziskovalno delo in drugo delo po
metodologiji v kolikor bi Staninvest taka dela opravljal.

V kolikor Staninvest ne bi v celoti opravljal dolo¢enih opravil,
ampak bi jih delil z drugo organizacijo, se v takem primeru deli
tudi procent navedenih strokov.

13. &len

- Samoupravna stanovanjska skupnost in Staninvest Ljubljana se
dogovorita, da bo Staninvest v skladu s 6. alinejo 6. ¢lena tocke
1.5. tega sporazuma vodil strofkovno knjigovodstvo na osnovi ka-
terega se bodo letno ugotavljali dejansko potrebni stroski za pokri-
vanje teh opravil.

14. ¢len

- Stanovanjska skupnost zagotavlja Staninvestu zadasno pokriva-
nje stroikov za opravljanje njegovih storitev v fazi priprav za izgrad-
njo dolocene soseske. Visina akontacij se dolo¢i s konkretnim
samoupravnim sporazumom za posamezno sosesko, skladno z do-
lo¢ili 8. ¢lena tega sporazuma.

Zacasno pokrivanje strofkov Staninvesta Ljubljana se obraduna
v okviru druzbeno priznane cene storitev (11. &len) z uveljavitvijo
dogovorjenega sistema financiranja izgradnje dolo&ene stano-
vanjske soseske.

15. &len

Dela in naloge, ki jih opravi Staninvest Ljubljana za Samo-
upravno stanovanjsko skupnost in ki niso neposredno vezana na
. realizacijo dolodene stanovanjske soseske in kot taka niso vklju-
Cena v ceno po metodologiji se obradunavajo za vsako opravilc
posebej na nadin kot se bosta podpisnici neposredno dogovorili,

~
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V. ODGOVORNOST STANOVANJSKE SKUPNOSTI
16. &len

Stanovanjska skupnost je odgovorna za pravoéasno, pravilno in
zakonito sprejemanije samoupravnih odlogitev.

Stanovanjska skupnost je dolZna sproti obveiéati Staninvest
Ljubljana o zamudah oziroma eventuelnih spremenjenih samo-
upravnih odloéitvah, tako da se lahko Staninvest Ljubljana pravo-
¢asno prilagodi spremenjenim staliéem.

17. ¢len

Kolikor bi Stanovanjska skupnost povzrodila zaradi nepravo-
Casnega, nepravilnega ali nezakonitega sprejeman&a odlogitev Stan-
investu Ljubljana §kodo, je dolZna tako storjeno §kodo povrniti.

V1. ODGOVORNOST STANINVESTA LJUBLJANA
18. &len

Staninvest Ljubljana je odgovoren za pravodasno Opra\rl{alkngﬂ
svcgih delovnih dolZnosti ter za kvaliteto opravljenega dela. Kolikor
bi Staninvest Ljubljana povzroéil vsled nepravotasnega oz. nekvali-
tetnega opravljanja delovnih dolznosti Stanovanjski skupnosti
fkodo, je tako $kodo dolZzan pokriti.

19, ¢len

Ce Staninvest Ljubljana ne more opraviti posameznih nalog,
katere je prevzel, mora takoj obvestiti stanovanjsko skupnost, da sé
sporazumno sprejmejo ustrezni ukrepi in odgovornosti.

20. &len

Staninvest Ljubljana bo za naloge, ki bi jih dajali ali prevzemali
posamezni pooblai¢eni delavci podpisnic mimo doloéil tega spo-
razuma ali sporazumov iz 8. ¢lena, sklepal ob nastanku take naloge
ustrezen dodatni sporazum ali pogodbo. Ce z nalogo priéne, ne da
bi se sklepala dodatna pogodba, je razumeti, da naloga ne presega
okvirja tega sporazuma. C

VII. NACIN KOORDINIRANJA DELA MED STAN-
INVESTOM LJUBLJANA IN SAMOUPRAVNO
STANOVANIJSKO SKUPNOSTJO

21. élen

Individualni poslovodni organ koordinira in zastopa skupne in-
terese Staninvesta Ljubljana oz. njegovih posameznih delov na-
sproti organom stanovanjske skupnosti in usklajuje delo posa
meznih delovnih enot v svojem sestavu,

22. Clen

Individualni poslovodni organ in vodje posameznih delovnih
enot po potrebi prisostvujejo sejam organov stanovanjske skupnosti
ter drugih teles in so dolzni koordinirati delo v delovni enoti ¥
skladu z izvajanjem sprejetih sporazumoy ter sklepov organov po-
oblaséenih za izgradnjo.

23, ¢len

Individualno poslovodni organ ter vodje posameznih delom@h
enot so dolZni redno posredovati stali¥¢a, delovno problematiko i
druga strokovna mnenja svojih delavcev organom stanovanjske
skupnosti v zvezi z izvrievanjem sprejetih nalog.

VIII. DRUGA VPRASANJA SKUPNEGA POMENA
24, ¢len

Reditev drugih vprasanj skupnega pomena, ki bi se eventueln0
pojavila, pa jih ta sporazum posebej ne opredeljuje, mora potekati
sporazumno med podpisnicama.

Ce so vprasanja iz prejénjega odstavka trajnejse in pomembnejsé
narave, se morajo posebej opredeliti s spremembo ali dopolnitvijo
tega sporazuma.

IX. NACIN RESEVANJA MEDSEBOJNIH SPOROV
25. élen

Vsi spori, ki bi nastali med podpisnicama se morajo resevati p®
samoupravni poti med obema prizadetima strankama. Kolikor
spora ni mogod&e refiti sporazumno, se za njegovo re§evanje ime-
nuje arbitrazna komisija, v katero imenujeta stanovanjska skupnost
in Staninvest Ljubljana po dva &lana.



p Predsednika arbitrazne komisije imenujeta obe strani s so-
jem.

e refevanje spora ne uspe tudi s pomoé&jo arbitraZne komisije,
8¢ sporna zadeva odstopi pristojnemu sodi§¢u zdruZenega dela.

X. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

26. ¢len

Ta samoupravni sporazum je sklenjen, ko ga v enakem besedilu
%l‘?‘geta SEnpséina stanovanjske skupnosti in zbor delavcev
za na¢rtovanje in organizacijo novogradenj Staninvest Ljub-

ljana, veljati pa za¢ne z dnem podpisa.

27. ¢len

Ta samoupravni sporazum se lahko spremeni ali dopolni le na
nadin in po postopku kot je bil sprejet.

Predlog za spremembo ali dopolnitev tega samoupravnega spo-
razuma lahko poda katerakoli od podpisnic. oy

Ne glede na dologila prvih dveh odstavkov se podpisnika tega
sporazuma dogovorita, da bosta po preteku 6 mesecev od njego-
vega podpisa, ponovna preverila dolocila tega sporazuma in jih
vikladila s spoznanji, ki bi jih ugotovila v teku poslovanja po tem
Sporazumu.

i 28. &len

Ta sporazum je sklenjen za nedoloZen Cas. Za odstop od spora-
zuma velja enoletni odpovedni rok.

29. &len

Ta samoupravni sporazum je napisan v 10 izvodih. Vsi izvodi
imajo veljavnost izvirnika. Podpisnici sprejmeta vsaka po 5 izvodov.

STANINVEST LJUBLJANA SAMOUPRAVNA STANOVANJSKA
TOZD za naértovanje in SKUPNOST MOSTE-POLJE

Organizacijo novogradenj

Sprejeto na zboru delavcev Sprejetona.. .. .. seji skupidine
L L i dne .o LT
Predsednik zbora delavcev: Predsednik skupscine SSS
Urbi¢ Anton

OBRAZLOZITEV

Samoupravni sporazum o opravijanju strokovnih del in o sode-

vanju pri realizaciji stanovanjske graditve v obdini Ljubljana
Mosw—Poffe temelji na nalogah stanovanjske skupnosti s podrocja
8raditve, opredeljenih v 2. ¢lenu samoupravnega sporazuma o
Ustanovitvi Samoupravne stanovanjske skupnosti obéine Ljubliana
Moste-Polje, ki med drugim zavezuje stanovanjsko skupnost za
Organiziranje in povezovanje vseh dejavnikov na podroéju stano-
Yanjske graditve ob istocasnem samoupravnem organiziranju
Kupcey — pricakovalcev stanovanj ter zagotovitvi njihovega vpliva
a4 usmerjanje stanovanjske graditve na obmodju obéine Ljubljana
MO-!!‘&POIJe. Stanovanjska skupnost poverja s tem sporazumom
Podrobno opredeljene naloge Staninvestu Ljubljana. S samo-
Upravnim sporazumom so na tem podrodju podrobno opredeljene
2lasti naloge stanovanjske skupnosti kakor tudi opravila Stan-

esta, osnove in merila za formiranje cen storitey, temeljni pogoji
8lede kyalifikacijske strukture delavcev Staninvesta, medsebojna
Odgovornost, koordiniranje del medsebojnega dela kakor tudi

vprasanja skupnega pomena,

Pripominjamo, da sta stanovanjska skupnost in Staninvest Ljub-
Yana 3¢ obravnavala osnutek samou vhega sporazuma ter vnesla
Yanj dolocene spremembe in dopolnitve o katerih se je pozitivho

rekel tudi izvrsilni odbor skupscine stanovanjske skupnosti na seji
dne 27, 11. 1978 in ga predlaga skupscini v sprejem.

PREDLOG
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Na podlagi dolo&il Druzbenega dogovora o
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vanju cen v stanovanjski graditvi v Slgogulownﬁi

(Uradni list SRS it. 8/78), sklenejo:
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10.

10. 1.Samoupravna interesna skupnost za otrosko varstvo
10. 2.Samoupravna interesna skupnost za vzgojo in izobra-

Izvrini svet Skupécine ob¢&ine Ljubljana Moste-Po!
Ob¢inski svet zveze sindikatov Ljubljana Most
Zavod za druZbeni razvoj léubljana

Zbor krajevnih skupnosti Skup$¢ine ob&ine Ljubljana
Moste-Polj

Samoupravno organizirani kupci

moumm stanovanjska skupnost obé&ine Moste-
Zveze komunalnih skupnosti Ljubljana

Snmonxnm komunalna interesna skupnost Ljubljana
Moste-Polje
Obmoéne samoupravne skupnosti:

Interesna skupnost za PTT promet
Interesna skupnost za p. ovalno obmodje Elektro

Ljubljana ' :
Samoupravne interesne skupnosti druzbenih dejav-

nosti:

Zevanje

10. 3.Samoupravna interesna skupnost za zdravstvo
10. 4.Samoupravna skupnost za socialno varstvo
10. 5.Samoupravna skupnost za invalidsko in pokojninsko

zavarovanje

10. 6.Samoupravna interesna skupnost za kulturo

10
11

Ry

12,
13.
14,

15.
16.
17.

18.
19.

20.
21.
22.

23,

o druzbeni usmerjeni izgradnji stanovanjske soseske

Samoupravna interesna skupnost za telesno kulturo
Samoupravna interesna skupnost za 10-letni razvoj
cestnega omreZja

Samoupravna interesna skupnost za preskrbo mesta
Razvojno gospodarska skupnost

Zdruzena industrijska gradbena podjetja ,IMOS*
Ljubljana

Staninvest Ljubljana, TOZD za naértovanje in organi-
zacijo novogradenj

Soseska — podjetje za urejanje stavbnih zemljis¢ Ljub-

ljana
IPK Ljubljana
Zavodl za druzbeni razvoj Ljubljana, TOZD urbanizem

Samoupravna interesna skupnost raziskovalne dejav-

nosti

Komunalno podjetje Ljubljana :
Podjetje za promet Ljublj

Podjetje za distribucijo elektri¢ne energije, TOZD
Elektro Ljubljana-mesto,

Ljublja banka, Stanovanjska in komunalna banka
Ljubljana L

SAMOUPRAVNI
SPORAZUM

MS 4/5 (Fuzine) na obmocju ob¢ine Ljubljana
Moste-Polje A

W,

A. SPLOSNE DOLOCBE

Udelezenci samoupravnega sporazuma
sporazum za izgradnf

1. élen

ﬂdenc‘go
o stanovanjske soseske M

ta samoupravni
4/5 s spremlja:



Jjoc¢imi objekti na osnovi zazidalnega nacrta, ki ga je z odlokom &t.
996 z dne 7, 7. 1977 sprejela Skupé&ina obéine Ljubljana Moste-
Polje (Uradni list SRS &, 20/76 z dne 10. 8, 1976) in s tem
sporazumom opredeljujejo:

1. Samoupravno organiziranost pri gradnji soseske

2. Medsebojne pravice in dolZnosti pri i ji soseske

3.Osnove \in merila za oblikovanje cen, z namenom, da se zagotovi
optimalni u¢inek pri programiranju, urbanistiénem planiranju,
projektiranju, financiranju in o ju izgradnje stanovanj,
urejanju stavbnega zemljis¢a in izgradnji spremljajoéih objektov,
ki so predvideni v naértovani soseski.

2. &len

Podpisniki sporazuma ugotavljajo, da je bil zazidalni naért Ze
potrjen in zemljis¢e Ze v preteZni meri pridobljeno s strani Soseske
— podjetja za urejanje stavbnih zemljis¢ Ljubljana.

Za prvo etapo te soseske tj. za 1130 stanovanj je zemlji§ce
pridobljeno in pripravljeno za zagetek gradnje stanovanjskih oéjek-
tov za kar je bilo v to sosesko do 30. 6. 1978 vloZenih
75,703.419,25 din.

; 3. Clen
Za sestavne dele tega sporazuma se 3tejejo:

I. Zazidalni nacrt soseske MS 4/5 — Fuzine potrjen in sprejet z
odlokom SOb Ljubljana Moste-Polje (Uradni list SRS st. 20/76)

- Druzbeni plan obéine Ljubljana Moste-Polje in srednjeroéni
plan stanovanjske graditve v ob¢ini Ljubljana Moste-Polje, ki se
nanasa na sosesko MS 4/5 Fuzine

. Etapni terminski plan graditve celotne soseske oziroma objektov
in naprav z vklju¢enimi finanénimi pokazatelji

. Naért financiranja priprav in opreme zemljis¢a ter izgradnje sta-
novanjskih in spremljajo¢ih objektov

. Plan izgradnje omreZij in naprav individualne komunalne porabe

. Projektna naloga in idejni projekt za stanovanjske objekte I.
etapa

. Samoupravni sporazum o zdruzevanju bodoéih stanovalcev

. Poroé¢ilo po ¢lenu 44. tega sporazuma

. Porocilo IMOSa o Ze izvrsenih delih na soseski MS 4/5 Fuzine

Drugi pravni akti, ki sledijo iz vsebine 45. &lena tega sporazuma
in vsa ostala dokumentacija za katero se podpisniki sporazumejo.

(]
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4. ¢len

Za zagotovitev uresni¢evanja srednjeroénega plana stanovanjske
graditve obcine Ljubljana Moste-Polje in mesta Ljubljana, v druZbe-
no usmerjeni stanovanjski graditvi, se s tem sporazumom doloéajo:
1. nacin sodelovanja in vsklajevanja pri planiranju, programiranju,

pripravi in organizaciji graditve stanovanj, urejanju stavbnega
zemljisca in graditvi spremljajoéih objektov
. nacin in pogoji oddaje stavbnega zemljisca
. nacin in pogoji financiranja:
a) urejanja stavbnega zemljisca
b) graditve stanovanjskih objektov in
¢) graditve spremljajocih objektov
d) graditve komunalnih naprav in priklju¢kov
4. nacin vklju¢evanja bodocih stano: Icev in porabnikov v proces
odlo¢anja pri gradnji soseske
5. na¢in samoupravnega odnosno pogodbenega sporazumevanja
med podpisniki tega sporazuma in izvajalci posameznih del in
6. osnove in merila za oblikovanje izhodis¢nih in konénih pro-
dajnih cen stanovanj ter stroskov urejanja stavbnega zemljis&a in
osnove oblikovanja cen spremljajo¢ih objektov

4 b2

S.atlen
Podpisniki se sporazumejo, da velja izgradnja stanovanjskih
objektov v stanovanjski sosedld MS 4/5 Fuzine kot gradnja za zdru-
Zene investitorje, razen za tiste stanovanjske objekte v tej soseski,
za Katere zdruZeni investitorji ne bodo zbrani in pravodasno fi-
nancno usposobljeni. Za take objekte pa velja sistem gradnje za trg,

6. &len

Organizacije zdruzenega dela za druzbena najemna in nado-
mestna stanovanja, samoupravne stanpvanjske skupnosti za solidar-
nostna stanovanja, druzbeno politi¢ne skupnosti, delovni ljudje in
obé&ani, bodo¢i stanovalci se organizirajo in zdruZujejo kot so-
investitorji v druzbeno usmerjeni gradnji soseske z namenom, da
bodo soodlocali:

10

— o programski in prostorski zasnovi zazidalnega nacrta
— 0 ravni in vrsti komunalne opreme
— o strukturi in kakovosti stanovanj in spremljajo¢ih objektov

7. €len

ZdruZeni investitorji se zbirajo na podlagi javnega razpisa $
strani Samoupravne skupnosti. Ker bo gradnja za zdruzene investi-
torje prijavljena pri SDK kot investicije je osnovni pogoj za pristop
kot soinvestitor pri izgradnji soseske ta, da ima vsak soinvestitor
vsa finan&nasredstvapred prietkom pridobivanja zemljiséa in pric
prave tehni¢ne dokumentacije. ;

. Ljubljanska banka — stanovanjska in komunalna banka Ljublja-
na bo finan&no usposabljala druzbene in individualne soinvestitorje
z ban&nimi krediti.

8. ¢len

Medsebojni odnosi soinvestitorjev in I:Eihovn vkljuéevanje v
druzbeno usmerjeno gradnjo stanovanj bodo opredeljeni v poseb-
nem samoupravnem sporazumu in s pogodbami,

9. &len

Tisti pricakovalci stanovanj, ki se ne bodo vkljucevali kot soin-
vestitorji v izgradnji soseske, se bodo vkljucevali kot kupci sta-
novanj za tisti del soseske, ki se bo gradil za trg,

V gradnjo za trg se vklju€ujejo kupci s kupoprodajno pogodbo:

10. élen

Podpisniki se dogovorijo, da imajo pri vkljuevanju v gradnjo
soseske prednost soinvestitorji, ostali kupci pa se vkljuZujejo ¥
izgradnjo soseske v primeru, ée za posamezno etapo ne bo dovolj
investitorjev.

11. élen

Podpisniki ugutavljajo, da je s potrjenim zazidalnim nacrtom 24
sosesko MS 4/5 predvidenih 4.078 stanovanj ob upostevanju, dd
povpre¢na netto povriina stanovanja ni manjsa od 60,00 m2, pf
c¢emer odpade:

na l. etapo 1132 stanovan)
na I1. etapo 921 stanovan
na I, etapo 945 stanovan)
na V. etapo 1080 stanovan)

Odstopanje od dogovorjenega 3tevila stanovanj za 2 %, ki bi
nastalo zaradi specifiénih potreb pri¢akovalcev stanovanj, orgd*
niziranih po nacelih tega sporazuma, glede velikosti in strukturé
stanovanj, se ne smatra za kriitev tega sporazuma,

12. élen

Z etapnim terminskim planom se dolo¢i definitivna struktura in
§tevilo stanovanj in spremljajocih objektov,

Sprejeti in potrjeni plani postanejo sestavni del tega sporazumd
(3. &len). -

13. ¢&len

Podpisniki bodo zagotovili, da bo urejanje stavbnega zemljisca
komunalnih naprav in vodov ter gradnja spremljajocih objektoV
vsklajena z dinamiko izgradnje stanovanj. !

Podpisniki zagotavljajo, da bodo vskladili terminske plane pri-
prave in opreme zemljis¢a ter izgradnje spremljajoéih oﬂjektov Z
dinamiko izgradnje stanovanj in s tem zagotovili tako nemoten
potek gradnje, kakor tudi normalne pogoje bivanja v soseski 2¢
med gradnjo, zlasti pa ob njenem zakljuéku, ko mora biti soseskd
zgrajena v celoti z vsemi spremljajo¢imi objekti.

B. SAMOUPRAVNA ORGANIZIRANOST DEJAVNI®
KOV PRI GRADNJI SOSESKE MS 4/5 FUZINE

14, ¢len

Druzbeni dejavniki, ki usmerjajo in povezujejo osnovne interesé

pri izgradnji stanovanjske soseske, so:

1. Izvréni svet skupicine ob&ine Ljubljana Moste-Polje

2. Obcinski svet zveze sindikatov juli‘!jana Moste-Polje

3. Zavod za druzbeni razvoj Ljubljana

4. l%I:-lor krajevnih skupnosti Skupi¢ine obéine Ljubljana Moste:
olje

8, gax]noupmm stanovanjska skupnost obé&ine Ljubljana Mosté*
olje

4



15. élen

Samoupravna stanovanjska skupnost obégine Ljubliana Moste-
Polje je nosilec interesov v izgradnji kompleksne soseske stanovanj
in povezuje delo z druzbenimi dejavniki in samoupravnimi inte-
Tesnimi skupnostmi, ki nastopajo pri izgradnji soseske za svoje in-
teresne podrodje in zdruZenim delom.

Samoupravne interesne skupnosti, ki se vkljuujejo kot investi-
torji v izgradnjo soseske, so naslednje:

1. Samoupravno organizirani kupci
2, Zveze komunalnih skupnosti Ljubljana
3, Samoupravna komunalna interesna

Moste-Polje
4. Obmocna samoupravna interesna skupnost za PTT promet
5. Obmodna samoupravna interesna skupnost za distribucijo elek-
tri€ne energije
Samouprayna interesna skupnost za otrosko varstvo
Samoupravna interesna skupnost za vzgojo in izobrazevanje
Samoupravna interesna skupnost za zdravstvo
. Samoupravna skupnost za socialno varstvo
10. Samoupravna interesna skupnost za invalidsko in pokojninsko

zavarovanje

1. Samoupravna interesna skupnost za kulturo
2. Samoupravna interesna skupnost za telesno kulturo
13. Samoupravna interesna skupnost za 10-letni razvoj cestnega
omrezja
4. Samoupravna interesna skupnost za preskrbo mesta
15. Razvojno gospodarska skupnost

skupnost Ljubljana

D00 ~3 O

16. &len

K temu sporazumu pristopijo bodo¢i soinvestitoji s pristopnimi
iZjavami in prevzemajo pravice in obveznosti iz tega sporazuma.
Soinvestitorji se preko zbora stanovalcev in njegovega izvriilnega
Organa — sveta stanovalcev vkljucujejo v skup3¢ino podpisnikov
(zbor uporabnikov) in preko njih uveljavljajo svoje interese.

_ Skupsgina podpisnikov se ustanovi, ko je zbranih 50 % soinve-
Stitorjev za posamezno etapo izgradnje soseske. Staninvest Ljublja-
na, TOZD za na&rtovanje in organizacijo novogradenj pomaga kon-
Stituirati prvo skup$¢ino pri¢akovalcev stanovanj oz. za ta namen
Imenuje iniciativni odbor.,

17. ¢len

Izvajalci pri druzbeni usmerjeni gradnji so:

IMOS — Zdruzena industrijska gradbena podjetja Ljubljana
Staninvest Ljubljana, TOZD za naértovanje in organizacijo
novogradenj

Soseska — podjetja za urejanje stavbnih zemljis¢ Ljubljana
Zavod za druZbeni razvoj Ljubljana, TOZD urbanizem

IPK Ljubljana

Komunalno podjetje Ljubljana

Podjetje za PTT promet Ljubljana

Podjetje za distribucijo elektri¢ne energije, TOZD Elektro
Ljubljana-mesto

Ljubljanska banka — stanovanjsko komunalna banka Ljubljana
— delovna skupnost

10. Samoupravna interesna skupnost za raziskovalno dejavnost
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18. &len
Osrednji organ podpisnikov pri gradnji soseske je skupdcina
Podpisnikoy; ki ima dva zbora.
zbor uporabnikov se vkljuujejo samoupravna stanovanjska
pnost, bodo¢i stanovalci, samoupravne interesne skupnosti kot
Vestitorji spremljajocih objektov in druzbeni dejavniki.
V zbor izvajalcev se vkljucujejo izvajalci pri izgradnji soseske.

19. ¢len

Skupiéino podpisnikov sestavljajo delegati vseh podpisnikov
spcrazuma. Skup3&ina podpisnikov je odgovorna za izvajanje
in knordinacijo pri izvr$evanju nalog iz tega sporazuma.

20. ¢len

Skupséina podpisnikoy ima naslednje pristojnosti:

= vsklajuje interese podpisnikov pri gradnji soseske

~ Sprejema programe in plane pri izgradnji soseske

~ obraynava problematiko cen za stanovanjske in spremljajode
Objekte ter strofke za pripravo in urejanje zemljis¢a in
komunalnih naprav

— koordinacijski odbor obraynava problematiko financiranja in.
sprejema ustrezne ukrepe v skladu s finanénim nadrtom

— verificira predloge za spremembo urbanisti¢éne dokumentacije

— verificira investicijski program izgradnje soseske

— odloga o predlogih, ki jih dajejo podpisniki tega sporazuma
preko koordinacijskega odbora '

- o;(iobrava vsa pomembnejfa vprafanja v zvezi z izgradnjo sose-
SKE.

21. &len

Sklepi sprejeti na skup§éini podpisnikov so obvezni za vse pod-

pisnike.

22. Elen

Na svoji prvi seji izvoli skupi¢ina podpisnikov predsednika in
namestnika ter predsednike in namestnike zborov,

Seje skupi¢ine podpisnikov sklicuje predsednik ali namestnik po
lastni_presoji, na predlog koordinacijskega odbora ali na zahtevo
posameznega zbora skupicine.

Skupi&ina podpisnikov veljavno sklepa, Ce je prisotna veé kot
polovica &lanov skupi€ine. Obvezno mora biti prisoten delegat
podpisnika o &igar obveznosti in pravicah skupi¢ina sklepa. Sklepi
skupicine so veljavni, &e so sprejeti soglasno. Stroski za strokovna
opravila za skup$€ino podpisnikov gredo v breme investitorskih
stroskov za gradnjo soseske,

23. ¢len

Skups$¢ina podpisnikov ima izvrsilni organ — koordinacijski

odbor, ki ima naslednje pristojnosti:

— preizkusa investicijski program na osnovi potrjenega zazidalnega
nacrta

— vsklajuje terminske plane graditve stanovanj, urejanje stavbnega
zemljis¢a in graditve spremljajo¢ih objektov v cilju izdelave
enotnega terminskega plana soseske kot celote

— spremlja in koordinira realizacijo enotnega terminskega plana

— v skups&ini vsklajuje nadrte financiranja urejanja stavbnega
zemljiséa izgradnje stanovanj in spremljajo¢ih objektov v cilju
zagotavljanja finan&nih sredstev za realizacijo plana realizacije
soseske,

— odlo¢a o predlaganih projektnih resitvah

— skups¢ina obravnava in potrjuje izhodi§¢ne in kon&ne cene sta-
novanj in spremljajo¢ih objektov in daje predlog skupiCini

—presoja in odlo¢a o predlogih operativno tehni¢nega vodstva

— odlo¢a o predloglﬁ, ki jih dajejo podpisniki tega sporazuma
preko operativnega vodstva

— dolo¢i kateri objekti se bodo gradili v sistemu gradnje za trg in
kateri za zdruZene investitorje

— zastopa podpisnike pred sredstvi javnega obve$Canja, tako da
daje mnenje predsednik ali namestnik ob sodelovanju pod-
pisnika, za podrocje, za katero se daje mnenje

— obravnava finan¢ni naért in predlaga skupi¢ini podpisnikov
ustrezne ukrepe za realizacijo -

~ presoja in dokonéno sklepa o predlogih operativnega vodstva

— odlo&a o drugih vprasanjih, ki po svoji naravi sodijo v pristoj-
nost vseh podpisnikov

24. ¢len

Koordinacijski odbor ima 11 &lanov, ki ga sestavljajo naslednji
poobladéeni predstavniki podpisnikov:
. Izvréni svet skupséine obé&ine Ljubljana Moste-Polje
Samoupravna stanovanjska skupnost Ljubljana Moste-Polje
Obc¢inski svet zveze sindikatov Ljubljana Moste-Polje
Zavod za druzbeni razvoj Ljubljana, TOZD urbanizem
Ljubljanska banka — stanovanjska in komunalna banka Ljublja- .
na — delovna skupnost :
Zbor krajevnih skupnosti Skupicine obéine Ljubljana Moste-
Polje
7. Samoupravna komunalna interesna skupnost Ljubljana Moste-

Polje
8. uwés — zdruzena industrijska gradbena podjetja Ljubljana
9. Staninvest Ljubljana — TOZD za nalrtovanje in
novogradenj
10. Soseska — podjetje za urejanje stavbnih zemljisé
11. delegat soinvestitorjev
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25. &len

Na svoji prvi seji koordinacijski odbor izvoli predsednika in
namestnika predsednika.
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Seje koordinacijskega odbora sklicuje predsednik ali namestnik
predsednika po lastni presoji in potrebi, na predlog operativnega
vodstva, ali na pismeno zahtevo posameznega predstavnika pod-

K ski odbor veljavno sklepa, &e je prisotna ved kot
polovica &lanov koordinacijskega odbora. Obvezno mora biti pri-
soten predstavnik podpisnika o &igar pravicah ali obveznostih ko-
ordinacijski odbor sklia.

Sklepi koordinacijskega odbora so veljavni, &e zanje glasuje ve-
&ina &lanov koordinacijskega odbora.

26. ¢len

V kolikor se obravnava zadeva s podro&ja podpisnika, ki ni v
koordinacijskem odboru, se vklju¢i v obravnavanje zadeve v ko-
ordinacijskem odboru.

:

27. &len

Koordinacijski odbor lahko po potrebi formira strokovne ko-
misije za posamezno podroéje.

28. ¢&len

Za operativno vodenje 3radnlj]c in priprav soseske in za ne-
posredno koordinacijo dela se oblikuje operativno-tehni¢no vod-
stvo. V operativno-tehni¢no vodstvo imenuje svoje predstavnike:
1. Staninvest Ljubljana, TOZD za nalrtovanje in organizacijo no-

mgnden',

. IMOS = zdruzena industrijska gradbena podjetja Ljubljana —
kot izvajalec

IMOS — zdruZena industrijska gradbena podjetja Ljubljana —
kot projektant

Soseska — podjetje za urejanje stavbnih zemljis¢ Ljubljana
Zavod za dzuigcm razyoj Ljubljana, TOZD urbanizem
Ljubljanska banka — delovna skupnost

Samoupravna komunalna interesna skupnost Ljubljana Moste-

Polje
V kolikor se obravnava zadeva s krodroéja zapisnika, ki ni v
operativnem tehni¢nem vodstvu, se vkljuci v obravnavanje zadeve.
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29. ¢len

Operativno-tehni&no vodstvo vodi Staninvest Ljubljana.
Staninvest Ljubljana opravlja za operativno-tehni¢no vodstvo
administrativno tehni¢na dela.
" Operativno-tehniéno vodstvo je za svoje delo odgovorno koordi-
nacijskemu odboru in skup$¢ini podpisnikov.

30. ¢len

Naloge operativno-tehniénega vodstva so:

— organiziranje, vsklajevanje in preverjanje operativnega planiranja
priprav in graditve soseske v glavnih elementih

— strokovna revizija vseh pomembnih tehni€nih, ekonomskih,
organizacijskih in pravnih dokumentov v zvezi s pripravo in re-
alizacijo liradiwe soseske. To delo se v glavnem opravlja preko
strokovnih komisij

— koordinacija dela vseh dejanikov, ki sodelujejo v pripravi in iz-
gradnji soseske,

— realizacija sklepov skupiCine podpisnikov in koordinacijskega

Ta,
~ koordinacija dela strokovnih komisij,
- rava gradiva za seje koordinacijskega odbora °
- strokovne naloge, ki bodo opredeljene s programom gra-
ditve in z operativnimi plani,

— ovrednotenje vseh predlogov podpisnikov tega sporazuma in
njih posredovanje koordinacijskemu odboru v dokoné&no potrdi-
tev

— redno poro¢a koordinacijskemu odboru o vseh pomembnih pro-
blemih pri izgradnji soseske. '

C. MEDSEBOJNE PRAVICE IN OBVEZNOSTI PODPIS-
NIKOV
I. DRUZBENI DEJAVNIKI

31. &len
1. IZVRSNI SVET SKUPSCINE OBCINE LJUBLJANA MOSTE-

uja skl
usmerjeni
12

samoupravnih sporazumov v druzbeno
ji stanovanjske soseske,

— zagotavlja pridobivanje stavbnega zemljif¢a v druzbeni lastnini
in ga izroda za gradnjo ,,Soseski“

— koordinira vsklajevanje planov posameznih podpisnikov §
podroé&ja druzbenih dejavnosti,

— skrbi za hitre upravne postopke ter da organi pravodasno orga-
nizirajo oglede in strokovne komisije,

— zagotavlja uresni¢evanje tega sporazuma tako, da v svoje druZ-

bene plane razvoja obCine vnasa elemente tega sporazuma

afurno obravnava spremembe zazidalnih naértov in predlaga

spremembe zazidalnega naérta,

skrbi, da se soseska izgrajuje po potrjeni urbanistiéni dokumen-

taciji

najmanj 1 krat letno obravnava poroé¢ilo skupicine podpisnikov

in sprejema ukrepe iz svoje pristojnosti, ki omogoé&ajo oziroma

spodbujajo realizacijo tega sporazuma, '

— predlaga ob¢inski skupi¢ini izdajo soglasja k strofkom urejanja
stavbnega zemlji¢a

— zagotovi financiranje geolodke, geomehanske in mikroseizmiéne
raziskave in izdelavo temeljnih topografskih na&rtov in parcela-
cijskega nacrta zemljis& v soseski,

— vzpodbuja in zagotavlja vkljucevanje investitorjev spremljajo¢ih
objektov v kompleksno izgradnjo stanovanjske soseske

— v smislu zakonskih doloéil potrjuje minimalne odmike od zazi-
dalnega naérta

— opravlja druge naloge iz svoje pristojnosti.

2. OBCINSKI SVET ZVEZE SINDIKATOV

— se bo zavzemal, da bodo vse organizacije zdruZenega dela spre-
jele plane refevanja stanovanjskih vprasanj delavcev ter da bodo
zagotovile finan&na sredstva v obsegu sprejetih planov izgradnje
stanovanj,

— nadzoroval bo izvajanje samoupravnega sporazuma o mini-
malnih standardih pri urejanju delovnih in Zivljenjskih razmer
gradbenih delavcev, '

— zavzemal se bo za izpolnjevanje tega sporazuma ter za javnost inl
realnost cene izgradnje stanovanj in urejanja stavbnega zemlji-
§ca,

— pospeSeval bo uveljavljanje dohodkovnih odnosov med organi-
zacijami zdruZenega dela, ki neposredno ali posredno sodelujejo
v procesu graditve soseske

— aktivno bo sodeloval pri dogovarjanju med uporabniki in izva
jalci pri gradnji soseske

— da bo pobudnik za enotno urejanje delovnih in Zivljenjskih po-
gojev delavcev udeleZencey pri gradnji soseske.

3.ZAVOD ZA DRUZBENI RAZVOJ LJUBLJANA

— skrbi, da so urbanisti¢ne in lokacijske reditve vsklajene z naceli
sodobne in racionalne gradnje
- izdelu{‘eJ spremembe in dopolnitve potrjenega zazidalnega na:
seréas so potrebni zaradi moznosti realizacije racionalne iz
e.

4. ZBOR KRAJEVNIH SKUPNOSTI

— je nosilec izdelave programa in plana izgradnje objektov, ki 50
potrebni za delovanje krajevne skupnosti,

— sodeluje pri vseh podrogjih programiranja stanovanj in spremlja-
jo&ih objektov,

~ Je nosilec razprav o izgradnji soseske med obdani in posreduje
koordinacijskemu odboru pripombe in usklajene predloge ob&a
nov,

~ je nosilec pridobitve tehni¢ne dokumentacije, upravnih do-
voljenj in izgradnje objektov, ki so potrebni za delovanje kra-
jevne skupnosti,

— skrbi za financiranje objektov in povr§in namenjenih za osnovn0
dejavnost sluzb krajevne skupnosti,

— organizira konstituiranje samoupravnih organov — hignih sveto¥
in zborov stanovalcev

— prevzema v upravljanje in vzdrZevanje javne povrdine v okvird
njene pristojnosti.

5. SAMOUPRAVNA STANOVANJSKA SKUPNOST OBCINE
LJUBLJANA MOSTE-POLJE:

— je nosilec priprav druzbeno usmerjene stanovanjske gradnje Z
nalogo vzpostavitve evidence potreb po novih stanovanjih, ana-
lizo obstojecega stanovanjskega sklada, izdelave standardoV
stanovanj in oblikovanja informacijskega sistema med upo
rabniki in stanovanjsko skupnostjo,
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= je nosilec dolgoro&nega, srednjeroénega in letnega planiranja
Izgradnje stanovanj v ob&ini in nosilec vsklajevanja z ostalimi
obéinami v Ljubljani,

= Je nosilec zdruzevanja finan¢nih sredstev za realizacijo planov
1zgradnje stanovanj,

= Je nosilec organiziranega vkljucevanja pricakovalcev stanovanj v
Casu priprav in izgradnje stanovanj,

= je nosilec samoupravnega dogovarjanja pri sprejemanju izho-
dis¢nih in konénih prodajnih cen stanovanj

= je nosilec gradnje stanovanj z zdruZevanjem vseh sredstev za
stanovanjsko graditev, pridobivanjem in vnaprejSnjim angazi-
ranjem lastnih sredstev ob&anov, banénih kreditov in obratnih
sredstev proizvajalcev stanovanj,

= je nosilec postopka izboraproizvajalcevstanovanj v soseski

=~ skrbi za javnost cen in obve$€anje Zavoda za cene SRS, o izho-
dis¢nih in kon&nih prodajnih cenah stanovanj, .

= je nosilec interesov in izgradnje kompleksne soseske stanovanj in
povezuje delo z druZbenimi dejavniki in samoupravnimi inte-
resnimi skupnostmi, ki nastopajo kot nosilci investicij pri iz-
Bradnji soseske

=~ je nosilec zdruzevanja druzbenih in zasebnih soinvestitorjev sta-
novanj ter njihovega finan&nega usposabljanja.

32. &len
II. INTERESNE SKUPNOSTI IN INVESTITORJI

1. ZVEZA KOMUNALNIH SKUPNOSTI LJUBLJANA

= je nosilec programa izgradnje in financiranja za zagotavljanje
virov in primarnih vodov individualne oskrbe za potrebe soseske

~ je nosilec koordinacije z organi zdruzenega dela, ki opravljajo
komunalno dejavnost posebnega druzbenega pomena

2. SAMOUPRAVNA KOMUNALNA INTERESNA SKUPNOST

LJUBLJANA MOSTE-POLJE ;

= je nosilec srednjero¢nega planiran{'a in letnega programiranja
urejanja stavbnega zemljis¢a in izdelave investicijskega programa
za urejanje stavbnega zemljis¢a C : _

~ je nosilec urejanja stavbnega zemljis¢a na podlagi zazidalnega
nacrta, :

~ je nosilec koordinacije z organizacijami zdruzenega.dela, ki
opravljajo komunalno dejavnost posebnega druzbenega pomena
v cilju planske realizacije ureditve stavbnega zemljis¢a in zago-
tovitve finanénih sredstev 0

~ je nosilec financiranja ureditve stavbnega zemljis¢a za sekundar-
ne komunalne naprave skupne rabe j :

~ je nosilec samoupravnega sporazumevanja z zdruZenim delom o
zagotayljanju finanénih sredstev za izgradnjo primarnih in se-
kundarnih komunalnih objektov in naprav individualne rabe.

~ sodeluje v procesu samoupravnega dogovarjanja o izhodis¢ih in
prodajnih cenah stanovanj, zlasti za tisti del cene, ki vkljucuje
stroke urejanja stavbnega zemljis¢a v smislu druzbenega do-
govora o oblikovanju cen v SRS \ g -

= zagotavlja sredstva za vzdrzevanje skupnih povrsin in prevzema v
vzdrzevanje in zagotavlja sredstva za tiste komunalne naprave, ki
Segajo v njeno pristojnost, “ 3y

T potrjuje izradun stroskov urejanja zemljis¢ in dolo&a delez, ki so
ga dolzni investitorji plagati k strodkom za urejanje stavbnega
zemljis&a v soglasju s Skups¢ino ob&ine Moste-Polje.

3. OBMOCNE SAMOUPRAVNE SKUPNOSTI:

L. Interesna skupnost za PTT promet Ljubljana
- Interesna skupnost za preskrbovalno obmotje Elektro Ljubljana
= 80 nosilke srednjeroénega planiranja in letnega programimn{a
Tazvoja in iz.%mdnje objektov in naprav s svojega podro¢ja dela
= Zagotavljajo finan¢na sredstva za gradnjo komun objektov
in naprav individualne rabe v soseski z obmocja svojega delo-
vanja in s tem zagotavljajo realizacijo.

4. SAMOUPRAVNE INTERESNE SKUPNOSTI DRUZBENIH
DEJAVNOSTI:

L Samoupravna interesna skupnost za otrosko varstvo
+ Samoupravna interesna skupnost za vzgojo in izobraZevanje
3. Samoupravna interesna skupnost za zdravstvo
+ Samoupravna interesna skupnost za socialno skrbstvo
5. Samoupravna interesna skupnost za invalidsko in pokojninsko
Zavarovanje

k.

6. Samoupravna interesna skupnost za kulturo

7. Samoupravna interesna skupnost za telesno kulturo

— 50 nosilke planiranja izgradnje objektov druzbenih dejavnosti,

— se vkljuCujejo s svojimi plani v plan izgradnje stanovanjske so-
seske, skladno s potrebami novih stanovalcey, ;

— od pooblasene organizacije za urejanje zemljis¢ pridobi dokaz
0 pravici razpolaganja z zemljis¢em in so nosilke pridobitve
tehniéne dokumentacije, upravnih dovoljenj in izgradnje objek-
tov, ki so potrebni za njihovo delovanje,

- s:.i’ nosilke pridobivanja finan¢nih sredstev za realizacijo svojih
planov,

~ organizirajo strokovni nadzor pri izgradnji objektov druZzbenih
dejavnosti, vsaka na svojem podroéju,

— prevzemajo svoje objekte v upravljanje in vzdrZevanje.

5. SAMOUPRAVNA INTERESNA SKUPNOST ZA GRADNJO
CEST LJUBLJANA

— je nosilka formiranja in izgradnje rekonstrukcije Zalogke ceste,
ki je vkljutena v 10-letni razvoj cestnega omreZja

— je organizator, investitor in vodi strokovni nadzor nad gradnjo
ceste

6. gAMOU'PRAVNA INTERESNA SKUPNOST ZA PRESKRBO
MESTA

— je organizator vkljudevanja OZD trgovske in gostinaké dejav-
nosti za izgradnjo objektov zgrajenih za splosne in osnovne pre-
skrbe, ter gostinske ter druZzbene prehrane

7. RAZVOJNO GOSPODARSKA SKUPNOST

~ je nosilka planiranja objektov servisnih in usluZnostnih dejav-
nosti

— se vklju¢uje s plani gradnje objektov servisnih in usluZnostnih
dejavnosti v plane izgradnje soseske, skladno s potrebami sta-

novaicev,

— organizira strokovni nadzor pri izgradnji svojih objektov

— prevzemajo v upravljanje in vzdrZevanje svoje objekte

33. élen

III. IZVAJALCI PRI GRADNIJI SOSESKE

1. IMOS — podjetje za gradbeni inZeniring investicijskih del doma
in v tujini -

— zagotavlja vse potrebne zmogljivosti za realizacijo planov stano-
vanjske izgradnje v skladuls plani stanovanjske skupnosti z obvez-
nostjo samoupravnega sporazumevanja in dohodkovnega po-
vezovanja z organizacijami zdruZenega dela za projektiranje sta-
novanj, izvajalci zaklju¢nih del in dobavitelji,

— izdela investicijsko-tehni¢no dokumentacijo za gradnjo objektov
v cilju doseganja racionalnih izvedb in vkljucevanja sodobnih
tehnologkih postopkov graditve objektov,

— pridobiva pravico uporabe stavbenih zemljis¢ potrebnih za
gradnjo tistih objektov, ki bodo v prehodnem obdobju opre-
deljeni kot gradnja za trg

— pridobiva lokacijsko dokumentacijo, vsa potrebna soglasja in
ateste za izgradnjo objektov

— organizira izdelavo investicijsko-tehni¢ne dokumentacije za
objekte

— opravlja vse finanéne posle v zvezi z banénimi krediti in drugimi
finan¢nimi indtrumenti in vodi ustrezno knjigovodsko evidenco
sredstev

— izdeluje zacasne in konéne obradune objektov

— se obvezuje, da glede na zagotovljen obseg del in kontinuiteto
graditve stanovanj stalno deluje v smeri racionalizacije postop-
kov graditve in organizacije dela ter z vkljuéevanjem dosezkov
razvoja t2Zi k zniZevanju cen stanovanj

— pridobiva vsa potrebna soglasja in ateste za izgradnjo objektov,

— sodeluje pri izdelavi investicijsko-tehniéne dokumentacije za
gradnjo komunalnih naprav kot konsultant, X

— realizira pri projektiranju in graditvi vse preverjene racionali-
zacije s posebnim poudarkom na kvaliteti gradnje, v tej zvezi

rbi na Zeljo ostalih podpisnikov tudi dodatne ateste izved. .
benih del,

— izdeluje predloge za sporazumno dolocanje izhodi$€nih in
konénih prodajnih cen za stanovanjske objekte

— organizira oglede stanja zgrajenega objekta ali posameznih ele-
mentov objekta 15 dni pred potekom garancijske dobe in sode-
luje pri komisijskih ogledih zgrajenega objekta pred potekom
garancijske dobe,
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— organizira pravodasno in kvalitetno odpravo pomanjkljivosti v
garancijskem roku na lastne strodke za tiste pomanjkljivosti, ki
jih je v skladu s predpisi dolZan odpraviti,

— pripravi predlog organizacije, odpravljanja ugotovljenih po-

manjkljivosti pri prevzemu stanovanj nas v garancijski dobi.

og mora vsebovati nadin in kraj zbiranja reklamacij in
nadin odprave napak. V ta namen organizira za Cas garancijske

dobe bno sluzbo na gradbiicu ,

1 stanovanja odnosno nosilec stanovanjske pravice lahko

odpravi napake na stanovanju na strofke izvajalca, &e mu ta v
dogovorjenem roku teh napall( ne odpravi.

— izdeluje zacasne in kon&ne obradune objektov in jih na zahtevo
predloZi skupi&ini podpisnikov,

— izstavlja kupcem stanovanj garancijske liste. Garancijski list
mora vsebovatinavodila zapiporabo in eksploatacijo stanovanj in
objektov, katerega mora verificirati koordinacijski odbor

— orgarizira v okviru svojih strokovnih sluzb enotno vodstvo grad-
bida N

— skrbi za vsa geodetska dela pri gradnji objekta,

— opravlja druge naloge, ki sodijo v pristojnost izvajalca, Ce niso s
tem sporazumom ali posebnim sElepom koordinacijskega od-
bora podpisnikov naloZzene drugemu

— izdela detajlni letni terminski program gradnje stanovanjskih
objektov, ki mora biti usklajen z letnim programom urejanja
stavbnega zemljis¢a in letnim programom izgradnje stanovanj
stanovanjske skupnosti,

— pridobi potrebna soglasja za komisijski ogled in pridobitev upo-
rabnega dovoljenja ter sodeluje s Staninvestom, TOZD za na-
&rtovanje in organizacijo novogradenj pri primopredaji stano-
vanjskih objektov v uporabo

— nosi odgovornost za kvaliteto izvrienih del za &as trajanja do-
govorjenih garancijskih rokov za vsa dela na stanovanjskem
objektu,

— je obvezen dosegati povpreéno produktivnost in v smislu 140.
Clena Zakona o zdruZenem delu prikazati dosezene poslovne
udinke pri gradnji stanovanj,

— v Casu gradnje soseske zagotavlja ustrezne pogoje bivanja, pre-
hrane, kulture, rekreacije in varstva pri delu delavcev v skladu s
samoupravnim sporazumom o minimalnih standardih pri ure-
janju delovnih in Zivljenjskih pogojev gradbenih delavcev.

2. STANINVEST LJUBLJANA, TOZD za naértovanje in organi-

‘zacijo novogradenj

— opravlja strokovno-tehnina in druga opravila za skupi¢ino pod-
pisnikov in koordinacijski odbor

— organizira in vodi operativno tehni¢no vodstvo pri gradnji so-
seske,

— organizira distribucijo in prodajo stanovanj po planu prodz:ge,

— opravlja strokovna dela v zvezi z organiziranjem in zdruZe-
vanjem investitorjev stanovanj

— opravlja vse posle investitorskega inZeniringa za zdruZene inve-
stitorje stanovanjskih objektov

— vsklajene in ovrednotene programe in plane predlaga skup$€ini
podpisnikov v verifikacijo,

— organizira in opravlja tehniéni nadzor s posebnim poudarkom
na dogovorjeno kvaliteto ter nad roki gradnje objektov po po-
trjeni in verificirani tehni¢ni dokumentaciji v skladu z veljav-
nimi predpisi,

— sodeluje pri tehniénem prevzemu in pri drugih strokovnih ogle-
dih objektov,

~ sodeluje pri primopredaji objektov kupcem in koristnikom,

— skrbi, da bo izvajalec opravil pregled objektov pred iztekom
garancijske dobe in da bo odpravil napake v garancijski dobi po
tem razumu,

- gg;a lja druge naloge pri gradnji soseske, za katero jo pooblasti

in so v njeni pristojnosti.

3. SOSESKA — podjetje za urejanje stavbnih zemljise
— pridobiva in oddaja zemljis¢e po pooblastilu ob&ine Ljubljana

oste-Polje
— vr in opremlja zemljif&a za gradnjo v skladu z zakonom
© opravljanju in razpolaganju s stavbnimi zemljis¢i
- a izdelavo in potrjevanje urbanistiéne dokumentacije v
u z veljavno zakonodajo

— organizira izdelavo investicijsko-tehniéne dokumentacije za
komunalno opremo in ureditev zemljis¢a za izgradnjo sekundar-
nth komunalnih naprav kolektivne in individualne potrodnje v
skladu z veljavno zakonodajo. Za vire in primarno omrezje pa v
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dogovoru z organizacijami, ki opravljajo komunalno dejavnost
posebnega druZzbenega pomena

— Zzagotovi pravocasno in kvalitetno komunalno opremo in
ureditev zemlji§éa za gradnjo soseske, kar je v tistem delu
strodkov, ki bremeni objekt, za vse ostalo pa je organizator del
dejavniki, ki so dolzni komunalne naprave financirati v skladu $
predpisi,

— pridobiva lokacijske dokumentacije, vsa potrebna soglasja in
ateste, dovoljenja za gradnjo in uporabo za pripravo in opremo
zemljis¢ in komunalne naprave individualne rabe za sekundamo
omrezje. Za vire in primarno omreZje pa v dogovoru 2
organizacijami, ki opravljajo komunalno dejavnost posebnega
druZzbenega pomena

— izdeluje globalne in detajlne plane priprave in opremljanja
zemlji8€ in jih prilagaja dejavnikom vsklajeno z ostalimi plani

— izvaja strokovni in finanéni nadzor pri pripravi in opr
zemljiica,

— pripravlja gradivo za uvedbo razlastitvenega postopka in vodi
druge premozenjsko-pravne posle pri pridobivanju stavbnih
zemljis¢ vkljuéno z zemljisko knjiznimi prenosi

— pripravlja predloge o visini odskodnine za oddano zemljis&e

— pripravlja izradun strofkov urejanja stavbnih zemljis¢ in predlog
sorazmernega dela strodkov, ki ga je dolzan placati investitor
posameznih objektov v soseski v skladu z zakonom in predlaga v
potrditev Komunalni interesni skupnosti po predhodni razpravi
na odboru podpisnikov tega sporazuma

— organizira izdelavo investicijsko-tehni¢ne dokumentacije 28
komunalno opremo in ureditev zemljis®a za izgradnjo
sekundarnih komunalnih naprav kolektivne in individualne
potrodnje v skladu z veljavno zakonodajo. Za vire in primamo
omrezje pa v dogovoru z organizacijami, ki opravljajo
komunalno dejavnost posebnega druzbenega pomena

— sodeluje pri izdelavi tistega dela programa za sosesko, ki se na-
nasa na pridobitev, pripravo, komunalno opremo in ureditev
zemljisca,

— koordinira delo komunalnih delovnih organizacij in drugih
izvajalcev pri komunalni opremi in ureditvi zemlji§ca za sosesko
za katere opravlja investitorske posle

— izdela usklajen zbimni projekt komunalnih naprav

— skrbi za pravoCasen posnetek in oris dejanskega stanja zgrajenih
komunalnih naprav in jih daje komunalnim organizacijam 74
njihovo uporabo

— opravlja druge naloge pri gradnji soseske, ki sodijo v pristojnost

— skrbi za pravocasno in kvalitetno realizacijo vseh nalog

4. ZAVOD ZA DRUZBENI RAZVOJ LJUBLJANA TOZD
URBANIZEM

— sodeluje s projektanti projektne dokumentacije za pridobiteY
gradbenega dovoljenja v smislu realizacije urbanisti¢ni
konceptov

— 8 podro&ja svojih zadolzitev opravi dela pri programiranju
izvedbe urbanisticne dokumentacije, izdelavi lokacijske
dokumentacije in vsa geodetska dela

— sodeluje v operativnem vodstvu in koordinacijskem odboru.

5. IPK LJUBLJANA

~ izdeluje programe za izgradnjo viroy in primarnega omreZja 23
oskrbo soseske z vodo, kanalizacijo, vrodevodom in
plinovodnim omrezjem

— organizira izdelavo investicijsko-tehniéne dokumentacijé:
lokacijske dokumentacije in pridobitev upravno-pra
dovoljenj za izgradnjo virov in primarnega omrezja, za katere
tega ;1; orgar;(izira ,.Su:]eska“ 3

— opravlja strokovne posle v zvezi s fi jem i je viro
inp primarnih kun?una]nih napravlngg‘:ir;?&%{l‘a‘isltﬁadﬂ:z:i in
ob¢inske komunalne skupnosti.

6. KOMUNALNO PODJETJE LJUBLJANA

- cgektira kolektivne komunalne naprave, ki so mu oddane

= i kolektivne komunalne naprave, katere izgradnja mu j°
poverjena,

— zgrajene kolektivne komunalne naprave prevzame v vzdrzevanje:

7. PODJETJE ZA PTT PROMET

— zagotavlja zadostne vire za nemoteno oskrbo soseske s PTT
napravami.



= je nosilec planiranja za svojo dejavnost usklajeno z ostalimi plani
in programi soseske,

— organizira izdelavo investicijsko-tehni¢ne dokumentacije,
lokacijske dokumentacije in upravnih dovoljenj za objekte, za
katere tega ne organizira ,Soseska**

= financira in organizira izgradnjo primarnih in sekundarnih PTT
objektov in naprav.

8. PODJETJE ZA DISTRIBUCLJO ELEKTRICNE ENERGIJE
TOZD ELEKTRO LJUBLJANA-MESTO

= zagotavlja zadostne vire za nemoteno oskrbo soseske z
elektri¢no energijo,

= je nosilec planiranja za svojo dejavnost usklajeno z ostalimi plani
in programi soseske,

~ organizira izdelavo investicijsko-tehni¢ne dokumentacije,
lokacijske dokumentacije in upravnih dovoljenj za objekte, za
katere tega ne organizira , Soseska*

— financira in organizira izgradnjo primarnih in sekundarnih
objektov in naprav elektriénega omrezja

9. LJUBLJANSKA BANKA — STANOVANJSKO KOMUNALNA
BANKA

= opravlja finan¢no tehni¢na opravila v zvezi z zdruZevanjem
sredstev zd stanovanjsko graditev

= sodeluje z drugimi podpisniki tega sporazuma pri izdelavi
investicijskih elaboratov za vsklajeno izgradnjo celovite soseske
in zagotavlja investitorjem finanéna sredstva v skladu z
dinamiko izgradnje.

10. SAMOUPRAVNA  INTERESNA
RAZISKOVALNE DEJAVNOSTI

~ raziskave s podrocja stanovanjske gradnje
= preverja idejne resitve

SKUPNOST ZA

D. OSNOVE IN MERILA ZA OBLIKOVANIJE CEN

34. &len

Pri realizaciji zazidalnega nalrta soseske nastajajo naslednje
Viste stroskov:
L. stroski urejanja zemljis¢
2. stroski izgradnje objektov
3. drugi stroski

35. ¢len

Priprava stavbnega zemljis¢a obsega strogke za:

= geoloske, geomehanske in mikroseizmiéne raziskave, izdelavo
temeljnih topografskih naértov v merilu 1:2000, 1:1000 in
1:500 ter izdelavo parcelacijskega nacrta,

~ izdelavo zazidalnega nacrta, s katerim se doloijo meje
posameznih obmod&ij izgradnje in natanéneje. razéleni
namensko rabo povrdin,

= pridobitev zemljisca ali plagilo od$kodnine ter drugih strofkov v
Zvezi s prenosom pravice na nepremicnini

= sanacijska dela, kot na primer poravnanje, nasipavanje in
osuditev zemlji§ca, zavarovanje drseega terena, odstranitev
rastlinja in odlagalis¢ ter podobno

= odstranitev obstoje¢ih objektov, naprav in opreme ter nasadov
na zemljiscu,

= izgradnjo nadomestnih prostorov za preselitev uporabnikov
objektov, predvidenih za odstranitev in stroske preselitve,

= sorazmerni del stroskov upravljalca z urejanjem in oddajanjem
stavbnega zemljisca.

Navedeni strodki so sesiavni del investicijskega programa za delo
Na urejanju stavbneqa zemljiica soseske in se delijo v scrazmernih
delezih, to je na m* skupne tlorisne uporabne povriine stavb, na
Posamezne investitorje — podpisnike tega ugorazuml Delez
Stroskov, ki odpade na posameznega investitorja dolo¢i komunalna
interesna skupnost s soglasjem obéinske skupséine, po predhodni
Vskladitvi med podpisniki.

36. ¢len

Stroski komunalnega opremljanja stavbnega zemljifa so
Sestayni del investicijskega programa pri urejanju stavbnega
Zemljisca soseske in bremenijo:
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— investitorja stanovanjskih objektov in objektov druZbenega
standarda s sorazmernim delezem strofkov komunalnih
objektov in naprav skupne rabe sekundarnega znadaja

— investitorja spremljajo¢ih objektov v soseski s sorazmernim
deleZzem stroskov za opremljanje stavbnega zemlji¥¢a, omreZja
komunalnih objektov in naprav primarnega in sekundarnega
pomena ;

37. &len

Cena m? stanovanja se oblikuje v smislu dolo&il Druzbenega
dogovora o oblikovanju cen stanovanjske graditve v SRS.
Elaborat o oblikovanju cene vsebuje naslednje obvezne
elemente:
. nosilec investitorstva soseske oziroma objekta
. lokacija in naziv soseske oziroma objekta
. etaznost objekta
. tehnologija graditve
dejanski rok pricetka graditve (ne samo datum, ko je bila
formirana izhodi$éna cena)
. vrsta in Stevilo stanovanj v objektu
. konéni — skupni faktor uporabljene metodologije za izracun
vrednosti stanovanj '
. struktura in vifina cene po vseh elementih 11. ¢lena dogovora:
a) odtkodnina za zemljidce ter za nasade, naprave in objekte na
njem in nadomestne objekte in stanovanja
b) delez stroskov zazidalnega naérta, ki odpade na stanovanijske
objekte
¢) strodki lokacijske dokumentacije
&) stroski za izdelavo in odobritev tehni¢ne dokumentacije
(gradbenega objekta), v odvisnosti od racionalnosti projekta
in tevila ponovitey, .
d) stro¥ki za pripravljalna dela (odpiranja in odstranitev
gradbiSta) na osnovi nacrta organizacije gradbi§c¢a in gradnje
e) stroski za posebna zemeljska dela in temeljenje
f) strodki gradbenih del
'g) strodki zakljuénih del in instalacijsko-montaznih del, lo¢eno
po posameznih izvajalcih in vrstah del
h) stro¥ki opreme stanovanj
i) stro¥ki prikljuitve objekta na komunalne naprave lo¢eno po
posameznih napravah
j) stroski nadzorstva gradnje in stroski za pripravo in realizacijo
investicij .
k) stroski neposredne zunanje ureditve objekta
1) stro¥ki izgradnje skupnih zakloni$&
.m)stroski izgradnje kotlarn, internih razvodov in prikljuénih
postaj stanovanjskih objektov
n) strofki za naprave za odlaganje odpadkov
0) strogki skupnih prostorov za hidno samoupravo

Gornji elementi so potrebni tako za izhodis€no kot konéno
ceno stanovanj. Sklep o konéni prodajni ceni mora samoupravna
stanovanjska skupnost obdine dostaviti Zavodu SR Slovenije za
cene v roku trideset dni po podpisu,

[+ <] ~ o b ) b -

38. ¢len

Obseg stroskov pod a) in b) iz 37. &lena, ki bremeni m?
stanovanjske povriine je opredeljen v investicijskem programu
strofkov urejanja stavbnega zemljis€a in predstavlja izhodiS¢no
ceno za ta dela na dan izdelave investicijskega programa.

Strotke pod c) do o) iz 37. &lena ugotavlja stanovanjska
skupnost v postopku pridobitve lokacijske in tehniéne
dokumentacije za gradnjo _stanovanj. Ugotovljeni strodki
predstavljajo izhodi§&no ceno m? stanovanjske povriine.

39. &len

Za posamezne vrste stanovanjskih objektov se upostevajo
dogovorjeni roki po Metodologiji za izradun cen stanovanj, ki so
osnova za izradun podrazZitve v ¢asu gradnje objektov in dokonénih

projektov in podatkov za urejanje stavbnih zemljis¢, Za
\.Ig!)tlﬂjll‘ljﬂ tev, ki nastajajo v dogovorjenem Casu izgradnje
cbjekta in v Casu od sprejetja izhodis¢ne cene do dogovorjenega

roka pri¢etka graditve se uporabljajo indeksi za obraéun razlike v
ceni gradbenih storitev izdelanih pri Biroju gradbenistva Slovenije.
40. Slen '

Koné&na prodajna cena m* stanovanjske povrsine se sestoji iz:
— izhodi¥&ne cene ureditve stavbnega zemljisca,
— izhodi¥&ne cene graditve stanovanjskega objekta
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~ indeksa podrazitve pred pri¢etkom gradnje in v asu gradnje,
— eventuelni dodatni del po zahtevi stanovanjske skupnosti ali
spremenjenih pogojev graditve.
Konéno ceno urejanja stavbenih zemljis¢ dolo¢i Komunalna
interesna skupnost s soglasjem ob¢&inske skupséine.

41. &len

Izhodif¢no in kon&no prodajno ceno stanovanj ugotovi
koordinacijski odbor podpisnikov soglasno.

42. &len

Podpisniki so dolzni predloziti skup§¢ini izhodi§¢no in kon&no
prodajno ceno m? stanovanjske povr§ine po elementih cene
skladno z 36. ¢lenom tega sporazuma,

43. ¢len

Podpisniki so sporazumni, da mora biti izhodii¢na cena
dolo¢ena pred pricetkom gradnje, konéna prodajna cena pa
najmanj dva meseca pred rokom dokonéanja po letnem
terminskem programu gradnje stanovanjskih objektov.

E. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE
44, Clen

Glede na to, da je vrsto del na pridobivanju in urejanju stavbnih
zemlji3¢ in ostalih pripravah Ze izvrSenih, je vsak podpisnik dolzan
izdelati poroéilo o svojih nalogah in podati finanéno poroéilo o
vseh vloZenih sredstvih, PoroCilo vseh podpisnikov Operativno
vodstvo kompletira in predlozi Koordinacijskemu odboru.

45. &len

Podpisniki so soglasni, da ostanejo v veljavi tudi po uveljavitvi
tega sporazuma tisti pravni akti, ki so bili sprejeti v zvezi z
izgradnjo te soseske, ki so bili sklenjeni pred uveljavitvijo tega
sporazuma. '

46. ¢len
V. primeru, da pravni akti sprejeti pred uveljavitvijo tega
sporazuma niso v skladu z dolo¢bami tega sporazuma, se vskladijo
v roku, ki ga dolo&ijo podpisniki tega sporazuma.

47. élen

Z dnem uveljavitve tega sporazuma preneha veljati Samoupravni
sporazum o zgraditvi stanovanjske soseske MS 4/5 Fuzine z dne
19. 8. 1977 sklenjen med Samoupravno stanovanjsko skupnostjo
Ljubljana Moste-Polje in IMOS-om.

48, <}len

Podpisniki so soglasni, da se postopek za spremembe ali
dopolnitve tega sporazuma lahko za¢ne na predlog kateregakoli
izmed podpisnikoy.

Spremembe in dopolnitve tega sporazuma sprejmejo podpisniki
po istem postopku kot sporazum.

49, ¢len

Podpisnik,| ki se ne ravna v skladu z dolo&ili tega sporazuma ali
odstopi od sporazuma v teku njegovega izvajanja mora ioravnati
vso eventuelno fkodo drugim podpisnikom sporazuma, ki bi jim
nastala zaradi tega ravnanja.

50. ¢len

V prehodnem obdobju je nosilec izgradnje stanovanjske soseske
MS 4/5 Fuzine Samoupravna stanovanjska skupnost Moste-Polje,
ko pa se organizirajo pricakovalci stanovanj kot zdruzZeni
investitorji, pa v celoti prevzamejo posle na svoje ime.

51. élen

Morebitne medsebojne spore bodo podpisniki reSevali
prvenstveno sporazumno. Ce to ne bo mogode pa preko

gospodarskega sodid¢a v.Ljubljani.
52. &len

Ta samoupravni sporazum za&ne veljati, ko ga podpiseta 2/3

dejavnikov tega sporazuma, imenovani v glavi sporazuma. Po

tvi samoupravnega sporazuma, ga stanovanjska
skupnost uradno objavi v obé&inskem glasilu.

PODPISNIKI SAMOUPRAVNEGA SPORAZUMA:
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OBRAZLOZITEV

§ samoupravnim sporazumom o druzbeno usmerjeni izgradnji
Stanovanjske  soseske MS 4,5 FuZine smo udeleZenci
samoupravnega sporazuma opredelili zadolZitve, kakor tudi
medsebojne obveznosti s ciljem zagotoviti izgradnjo druzbeno
usmerjene stanovanjske soseske MS 4,5 FuZine.

V sporazumu je opredeljeno zlasti:

nacin sodelovanja in vsklajevanja pri planiranju, programiranju,
pripravi in organizacifi graditve stanovanj, urejanju stavbnega.
zemljisc¢a in graditvi spremljajocih objektoy

nacin in pogoji oddaje stavbnega zemljiséa

nacin in pogoji financiranja urejanja stavbnega zemljiséa,
graditve stanovanjskih in spremljajocih objektov, graditve
komunalnih naprav in prikljuckoy

nacin vkljucevanja bodocih stanovalcev in porabnikov v proces
odloc¢anja pri gradnji soseske

nacin samoupravnega 0z. pogodbenega sporazumevanja med
podpisniki tega sporazuma in izvajalei posameznih del

osnove in merila za oblikovanje izhodisénih in kondcnih
prodajnih cen stanovanj ter stroskov urejanja stavbnega
zemljisca in osnove oblikovanja cen spremljajocih objektov.
Osnutek samoupravnega sporazuma je bil posredovan ¥
obravnavo vsem udeleencem, realizacija vsebinskih nalog
stanovanjske skupnosti pa je bila obravnavana na sejah odbora za
graditev in izvriilnega odbora stanovanjske skupnosti, kakor tudi
nekaterih S$irSih posvetov z druzbeno politiénimi skupnostmi in
druzbeno politicnimi dejavniki v obcini, na Stanovanjsko
komunalni banki, SDK, zaradi usklajevanja stalis¢ vseh
podp;'{snikov in s tem CimprejSnjega pricetka gradnje stanovanjské
soseske. '

Izvrsilni odbor stanovanjske skupnosti je samoupravni sporazum
obravnaval na svoji sefi dne 27. 11. 1978 in ga predlaga skupscini v
sprejem.
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Na podlagi dolo¢il Druzbenega dogovora o sodelovanju
pri gradnji stanovanjskih sosesk na obmodju ljubljam
obéin ter vsklajenih planov stanovanjske graditve v Ljubljani,
Druzbenega dogovora o racionalizaciji stanovanjske gradnje
(Uradni eﬁl SRS #....) in DruZbenega dogovora o
oblikovanju cen v stanovanjski graditvi v SR Sloveniji
(Uradni list SRS 3t. 8/78), sklenejo:

Izvrdni svet Skups&ine obéine Ljubljana Moste-?ol{)e

Ob¢cinski svet zveze sindikatov Ljubljana Moste-Polje

Zavod za druZbeni razvoj Ljubljana

Zbor kraievnih skupnosti Skupi¢ine obéine Ljubljana
je

Moste-Po

Samoupravno organizirani kupci

Samoupravna  stanovanjska  skupnost

Moste-Polje

Zveze komunalnih skupnosti Ljubljana

Samoupravria komunalna interesna skupnost Ljubljana

Moste-Polje

Obmoéne samoupravne skupnosti:

Interesna skupnost za PTT promet

Interesna skupnost za pruzrbnvalno obmodéje Elektro

Ljubljana

Samoupravne

dejavnosti:

10. 1. Samoupravna interesna skupnost za otrosko varstvo

10.2. Samoupravna interesna skupnost za vzgojo in
izobraZevanje

10. 3. Samoupravna interesna skupnost za zdravstvo

10. 4. Samoupravna skupnost za socialno varstvo

10. 5.Samoupravna skupnost za invalidsko in pokojninsko
zavarovanje

10. 6.Samoupravna interesna skupnost za kulturo

10. 7.Samoupravna interesna skupnost za telesno kulturo

11. Samoupravna interesna skupnost za 10-letni razvoj
cestnega omreZja

12. Samoupravna interesna skupnost za preskrbo mesta

13. Razvojno go?odnnka skupnost :
14, Gradb{mo in um}!sko pocget’ﬁ_)GRADIS Ljubljana

obéine

MECLIERS 00 SN ORI S

b

druZbenih

b
e

interesne  skupnosti

15. Staninvest ubjar:i, ) za nacrtovanje in
organizacijo nov enj ¥

16. Soseska 3_0 podojiltje za urejanje stavbnih zemljis¢
Lliubljana

17: 1 !v{oljubljam \

18. Zavod za druzbeni razvoj Ljubljana, TOZD urbanizem

19. Samoupravna interesna  skupnost raziskovalne
dejavnosti
20. Komunalno podjetje Ljubljana
21. Podjetje za PTT promet Ljubel'ﬁns
elektri¢ne energije, TOZD

22. Podjetje za distribucijo
Elektro Ljubljana-mesto

23. l..jubljana’m banka, Stanovanjska in komunalna banka

Ljubljana

SAMOUPRAVNI
SPORAZUM

o druzbeni usmerjeni izgradnji stanovanjske soseske
MS 12/2 Nove JarSe na obmocju obéine Ljubljana
Moste-Polje

i

Kt 1,

1. élen

Udelezenci samoupravnega sporazuma sklenejo ta samoupravni
Sporazum za izgradnjo stanovanjske soseske MS 12/2 Nove Jarfe s
Spremljajodimi objekti na osnovi zazidalnega nacrta, ki ga je z
Odlokom &t....... et sprejela -Skupicina
Ob¢ine Ljubljana Moste-Polie (Uradni list g 3 aans. z
dne ) ter spremembe ter dopolnitve, sprejete z

............

Oglokom &t. .,....

opredeljujejo:

1. Samoupravno organiziranost pri gradnji soseske

2. Medsebojne pravice in dolZnosti pri izgradnji soseske

3. Osnove in merila za oblikovanje cen, z namenom, da se zagotovi
optimalni uginek pri programiranju, urbanistiénem planiranju,
projektiranju, financiranju in organiziranju izgradnje stanovanj,
urejanju stavbnega zemljiS¢a in izgradnji spremljajo&ih objektov,
ki so predvideni v naértovani soseski.

in s tem sporazumom

2. &len

Podpisniki ugotavljajo, da je z zazidalnim naértom za sosesko
MS 12/2 Nove Jarse predvidenih e 782 stanovanj ob upostevaniju,
da povpredna netto povriina stanovanja ni manjsa od 60,00 m*, pri
¢emer odpade na

na podkev A 236 stanovanj (v zakljué&ni fazi)
ha podkev B 294 stanovanj
na stolpnico Y 1 126 stanovanj
na stolpnico Y 2 126 stanovanj

Odstopanje od dogovorjenega §tevila stanovanj za 2 %, ki bi
nastalo zaradi specifiénih potreb pricakovalcev stanovanj,
organiziranih po nacelih tega sporazuma, glede velikosti in
strukture stanovanj, se ne smatra za kriitev tega sporazuma,

3. ¢len

Z etapnim terminskim planom se doloéi definitivna struktura in
stevilo stanovanj in spremljajo¢ih objektov.

Sprejeti in potrjeni plani postanejo sestavni del tega sporazuma
(5. ¢len).

4. Clen
Podpisniki sporazuma ugotavljajo, da je bilo na podlagi
potrjenega zazidalnega na¢rta zemljiCe pridobljeno s strani
Soseske — podjetja za urejanje stavbnih zemljis¢ Ljubljana.

° 5. ¢len
' Za sestavne dele tega sporazuma se §tejejo:

1. Zazidalni na&rt soseske MS 12/2 Nove Jarfe potrjen in sprejet z
odlokom SOb Ljubljana Moste-Polje

2. Druzbeni plan obé&ine Ljubljana Moste-Polje in srednjeroéni
plan stanovanjske graditve v ob&ini Ljubljana Moste-Polje, ki se
nanasa na sosesko MS 12/2 Nove Jarie

. Etapni terminski plan graditve celotne soseske oziroma objektov

in napray z vkljudenimi finan&nimi pokazatelji

Naért financiranja priprav in opreme zemlji§¢a ter izgradnje

stanovanjskih in spremljajocih objektov )

. Plan izgradnje omrezij in naprav individualne komunalne porabe

Projektna naloga in idejni projekt za stanovanjske objekte

. Samoupravni sporazum o zdruZevanju bodo¢&ih stanovalcev

. Porotilo po élenu . ,. tega sporazuma

Poroéilo GRADISA o 7e izvrenih delih na soseski MS 12/2

Nove Jarfe

s W

\D 00 ~1 O\ th

Drugi pravni akti, ki sledijo iz vsebine . . . ¢lena tega sporazuma
in vsa ostala dokumentacija za katero se podpisniki sporazumejo.

6. ¢len

Za zagotovitev uresnievanja srednjeroénega plana stanovanjske
graditve obcine Ljubljana Moste-Polje in mesta Ljubljana, v
druZbeno usmerjeni stanovanjski graditvi, se s tem sporazumom
dologajo:

1. na¢in sodelovanja in vsklajevanja pri planiranju, programiranju,
pripravi in organizaciji graditve stanovanj, urejanju stavbnega
zemljis¢a in graditvi spremljajocih objektov

2. nadin in pogoji oddaje stavbnega zemljisca

3. naéin in pogoji financiranja:

a) urejanja stavbnega zemljiic¢a

b) graditve stanovanjskih objektov in

¢) graditve spremljajocih objektov

d) graditve komuna}nih naprav in prikljuckov
4. nacin vklju¢evanja bodo&ih stanovalcev in porabnikov v proces

odlo&anja pri gradnji soseske

5. nagin samoupravnega odnosno pogodbenega sporazumevanja
med podpisniti tega sporazuma in izvajalci posameznih del in

6. osnove in merila za oblikovanje izhodi§¢nih in koné&nih
prodajnih cen stanovanj ter strodkov urejanja stavbnega
zemlji$¢a in osnove oblikovanja cen spremljajocih objektov

17
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7. &élen

Podpisniki se sporazumejo, da velja izgradnja stanovanjskih
objektov Y1 in Y2 v stanovanjski soseski MS 12/2 Nove Jar3e kot
gradnja za zdruZene investitorje. Za podkve A in B v tej soseski, za
katere zdruZeni investitorji niso, odnosno ne bodo zbrani in
pravodasno finanéno usposobljeni. Za ta dva objekta velja sistem
gradnje za trg.

8. &len

Organizacije zdruZenega dela za druZbena najemna in
nadomestna stanovanja, samoupravne stanovanjske skupnosti za
solidarmostna stanovanja, druzbeno politi¢ne skupnosti, delovni
ljudje in ob&ani, bodo¢i stanovalci se organizirajo in zdruZujejo kot
soinvestitorji v druzbeno usmerjeni gradnji soseske z namenom, da
bodo soodloéali:

— o programski in prostorski zasnovi zazidalnega nacrta
— o ravni in vrsti komunalne opreme
— o strukturi in kakovosti stanovanj in spremljajo¢ih objektov

9. ¢len

ZdruZeni investitorji za objekte Y1 in Y2 se zbirajo na podlagi
javnega razpisa s strani Samoupravne skupnosti. Ker bo gradnja za
zdruZene investitorje prijavljena pri SDK kot investicija je osnovni
pogoj za pristop kot soinvestitor pri izgradnji objektov Y1 in Y2

. ta, da ima vsak soinvestitor zagotovljena vsa finan&na sredstva pred

pricetkom  pridobivanja in priprave tehni¢ne
dokumentacije.

Ljubljanska banka — stanovanjska komunalna banka Ljubljana
bo finanéno usposabljala druzbene in individualne soinvestitorje z

banénimi krediti.

zemljis¢a

10. élen

Medsebojni odnosi soinvestitorjev in njihovo vkljucevanje v
druzbeno usmerjeno gradnjo stanovanj bodo opredeljeni v
posebnem samoupravnem sporazumu in s pogodbami.

11. ¢len

Tisti pricakovalci stanovanj, ki se ne bodo vkljucevali kot
soinvestitorji v izgradnjo soseske, se bodo vkljucevali kot kupci
stanovanj v podkvi B, ki se bo gradila za trg.

V gradnjo za trg se vkljucijo kupci s kupoprodajno pogodbo,

12. ¢len

Podpisniki bodo zagotovili, da bo urejanje stavbnega zemljisca,
komunalnih naprav in vodov ter gradnja spremljajocih objektov
vsklajena z dinamiko izgradnje stanovanj.

Podpisniki zagotavljajo, da bodo wvskladili terminske plane
priprave in opreme zemljii¢a ter izgradnje spremljajocih objektov z
dinamiko izgradnje stanovanj in s tem zagotovili tako nemoten
potek gradnje, kakor tudi normalne pogoje bivanja v soseski Ze
med gradnjo, zlasti pa ob njenem zaklju&ku, ko mora biti soseska

. zgrajena v celoti z ysemi spremljajo¢imi objekti.

4

B. SAMOUPRAVNA ORGANIZIRANOST
DEJAVNIKOV PRI GRADNJI SOSESKE MS 12/2
NOVE JARSE

13. ¢len

Druzbeni dejavniki, ki usmerjajo in povezujejo osnovne interese
pri izgradnji stanovanjske soseske so:
1. lzyrini svet skupi¢ine obé&ine Ljubljana Moste-Polje
2. Obeinski svet zveze sindikatov Ljubljana Moste-Polje
3. Zavod za druzbeni j Ljubljana
4, Zbor krajevnih skupnosti SkupiCine obcine
Moste-Polje ;
5. Samoupravna stanovanjska skupnost obé&ine Ljubljana Moste-

Polje

Ljubljana

14. &len

Samoupravna stanovanjska nost ob&ine Ljubljana Moste-
Polje je nosilec interesov v izgradnji kompleksne soseske stanovanj
in povezuje delo z druzbenimi dejavniki in samoupravnimi intere-
mmm.kimwfnjppﬂ soseske za svoje inte-
resno &je in zdruZenim delom. Samoupravne interesne

skupnosti, ki se vklju¢ujejo kot investitorji v izgradnjo soseske 50
naslednje:

1. Samoupravno organizirani kupci

2. Zveza komunalnih skupnosti Ljubljana

3. Samoupravna komunalna interesna skupnost Ljubljana Moste-
Polje

4. Obmocna samoupravna interesna skupnost za PTT promet

5. Obmocna samoupravna interesna skupnost za distribucijo
elektri¢ne energije

6. Samoupravna interesna skupnost za otrosko varstvo

7. Samoupravna interesna skupnost za vzgojo in izobrazevanje

8. Samoupravna interesna skupnost za zdravstvo

9. Samoupravna skupnost za socialno varstvo

10. Samoupravna interesna skupnost za invalidsko in pokojninsko

zavarovanje

Samoupravna interesna skupnost za kulturo

Samoupravna interesna skupnost za telesno kulturo
Samoupravna interesna skupnost za 10-letni razvoj cestnegd
omrezja

14, Samoupravna interesna skupnost za preskrbo mesta

15. Razvojno gospodarska skupnost

11.
12.
134

15. &len

K temu sporazumu pristopijo bodo&i soinvestitorji s pristopnimi
izjavami in prevzemajo pravice in obveznosti iz tega sporazuma.
Soinvestitorji se preko zbora stanovalcey in njegovega izvr§ilnega
organa — sveta stanovalcev vkljudujejo v skupiéino podpisnikoV
(zbor uporabnikov) in preko njih uveljavljajo svoje interese.

Skupicina podpisnikov se ustanovi, ko je zbranih 50 % soinve
stitorjev za objekte Y1 in Y2. Staninvest Ljubljana, TOZD z4
nacrtovanje in organizacijo novogradenj pomaga konstituirati prvo
skups&ino pri¢akovalcev stanovanj oz. za ta namen imenovati inicia®

tivni odbor.

16. ¢len

Izvajalci pri druzbeni usmerjeni gradnji so:

Gradbeno industrijsko podjetje GRADIS Ljubljana

Staninvest Ljubljana, TOZD za nadrtovanje in organizacijo
novogradenj

Soseska — podjetja za urejanje stavbnih zemljis¢ Ljubljana
Zavod za druzbeni razvoj Ljubljana, TOZD urbanizem

[PK Ljubljana

Komunalno podjetje Ljubljana

Podjetje za PTT promet Ljubljana

Podjetie za distribucijo elektriéne energije, TOZD Elektr0
Ljubljana—mesto

Ljubljanska banka — stanovanjsko komunalna banka Ljubljand
— delovna skupnost

10. Samoupravna interesna skupnost za raziskovalno dejavnost

B —
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17. ¢len

Osrednji organ podpisnikov pri gradnji soseske je skupicind
podpisnikov, ki ima dva zbora.

V zbor uporabnikov se vkljuujejo samoupravna stanovanjsk
skupnost, bodo¢i stanovalci, samoupravne interesne skupnosti kot
investitorji spremljajocih objektov in druzbeni dejavniki.

V zbor izvajalcev se vkljucujejo izvajalci pri izgradnji soseske.

18. ¢len

Skups¢ino podpisnikov sestavljajo delegati vseh podpisnikoV
tega sporazuma. Skupi¢ina podpisnikov je odgovorna za izvajanj®
in koordinacijo pri izvrievanju nalog iz tega sporazuma.

19. ¢len
Skups¢ina podpisnikov ima naslednje pristojnosti:
— vsklajuje interese podpisnikov pri gradnji soseske
—sprejema programe in plane pri izgradnji soseske
— obravnava problematiko cen za stanovanjske in spremljajoce
objekte ter stroske za pripravo in urejanje zemljiséa in komunal:
nih napray ;
— koordinacijski odbor obravnava problematiko financiranja in
spmjlema ustrezne ukrepe v skladu z finan&nim na&rtom
— verificira predloge za spremembo urbanisti¢ne dokumentacije
— verificira investicijski program izgradnje soseske
~ odlo&a o predlogih, ki jih dajejo podpisniki tega sporazumad
preko koordinacijskega-odbora



Polovica &lanov

= odobrava vsa pomembnejSa vpralanja v zvezi z izgradnjo
soseske.

20. &len

Sklepi sprejeti na skupitini podpisnikov so obvezni za vse
Podpisnike.

21, ¢len

Na svoji prvi seji izvoli skupscina podpisnikov predsednika in
Namestnika ter predsednike in namestnike zborov.

Seje skups#éine podpisnikov sklicuje predsednik ali namestnik po
lastni presoji, na predlog koordinacijskega odbora ali na zahtevo
POsameznega zbora skupscine.

Skupitina podpisnikov veljavno sklepa, &e je prisotna ved kot
updcine. Obvezno mora biti prisoten delegat

pisnika o &igar obveznostih in pravicah skupi¢ina sklepa.

klepi skupi¢ine so veljavni, &e so sprejeti soglasno. Stroski za
Strokovna opravila za skup3&ino podpisnikov gredo v breme investi-
torskih strofkov za gradnjo soseske.

22. &len

Skupi¢ina podpisnikov ima izvrdilni organ — koordinacijski

0dbor, ki ima naslednje pristojnosti:

=~ preizkusa investicijski program na osnovi potrjenega zazidalnega
nacrta

= vsklajuje terminske plane graditve stanovanj, urejanje stavbnega
Zemljis&a in graditve spremljajocih objektov v cilju izdelave
enotnega terminskega plana soseske kot celote

=~ spremlja in koordinira realizacijo enotnega terminskega plana

= v skupstini vsklajuje nalrte financiranja urejanja stavbnega
zemljis¢a izgradnje stanovanj in spremljajocih objektov v cilju
zagotavljanja finanénih sredstev za realizacijo plana realizacije
soseske,

= odlo&a o predlaganih projektnih refitvah

= skupi¢ina obravnava in potrjuje izhodis¢ne in konCne cene
stanovanj in spremljajodih objektov in daje predlog skupscini

=~ presoja in odloca o predlogih operativno tehni¢nega vodstva

~ odloda o predlogih, ki jih dajejo podpisniki tega sporazuma
preko operativnega vodstva 4 :

~ doloéi kateri objekti se bodo gradili v sistemu gradnje za trg in
kateri za zdruzene investitorje _

~ zastopa podpisnike pred sredstvi javnega obveitanja, tako da
daje mnenje predsednik ali namestnik ob sodelovanju podpisni-
ka, za podrogje, za katero se daje mnenje i

= obravnava finanéni naért in predlaga skup§cini podpisnikov
ustrezne ukrepe za realizacijo

= presoja in dokonéno sklepa o predlogih operativnega vodstva

~ odloéa o drugih vprasanjih, ki po svoji naravi sodijo v pristoj-
nost vseh podpisnikov

23. &len

Koordinacijski odbor ima 11 &lanov, ki ga sestavljajo naslednji
Pooblag&eni predstavniki podpisnikov:
L. Tzvedni svet skupsgine ob&ine Ljubljana Moste-Polje
Samoupravna stanovanjska skupnost Ljubljana Moste-Polje
Ohéil'llti svet zveze sindikatov Ljubljana Moste-Polje
Zavod za druzbeni razvoj Ljubljana, TOZD urbanizem
Ljubljanska banka — stanovanjsko in komunalna banka Ljublja-
na — delovna skupnost
lZ)obor krajevnih skupnosti Skupi¢ine ob&ine Ljubljana Moste-
lie
Sulnoupnvna komunalna interesna skupnost Ljubljana Moste-
e
Gradbeno industrijsko podg)eéje GRADIS Ljubljana
Staninvest Ljubljana — TOZD za na&rtovanje in organizacijo
novogradenj
10. Soseska — podjetje za urejanje stavbnih zemljise
1, delegat soinvestitorjev

-
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24.&len
Na svoji prvi seji koordinacijski odbor izvoli predsednika in
redsednika

Seje koo?dhucijskega odbora sklicuje predsednik ali namestnik
Predsednika po lastni presoji in potrebi, na predlog operativnega
¥Odstva, ali na pismeno zahtevo posameznega predstavnika pod-
g

ijski odbor veljavno sklepa, &e je prisotna vee kot

X

polovica ¢lanov koordinacijskega odbora. Obvezno mora biti priso-
ten predstavnik podpisnika o ¢igar pravicah ali obveznostih koordi-
nacijski odbor sklepa. Sklepi koordinacijskega odbora so veljavni,
Ce zanje glasuje veCina ¢lanov koordinacijskega odbora.

25. &len

V kolikor se obravnava zadeva s podroéja podpisnika, ki ni &lan
koordinacijskega odbora, se vklju€i v obravnavanje zadeve v
koordinacijskem odboru.

26. ¢len

Koordinacijski odbor lahko po potrebi formira strokovne komi-
sije za posamezno podrocje.
27, ¢len

Za operativno vodenje gradnje in priptav soseske in za nepo-
sredno koordinacijo dela se oblikuje operativno-tehniéno vodstvo,
V operativno-tehni¢no vodstvo imenuje svoje predstavnike:

I. Staninvest Ljubljana, TOZD za naértovanje in organizacijo
novogradenj,

. Gradbeno industrijsko podjetije GRADIS Ljubljana

. Soseska — podjetje za urejanje stavbnih zemljis¢ Ljubljana

. Zavod za druzbeni razvoj Ljubljana, TOZD urbanizem

. Ljubljanska banka — delovna skupnost !

: lS):mwu]:iral\rml komunalna interesna skupnost Ljubljana Moste-

olje
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Kolikor se obravnava zadeva s podroéja podpisnika, ki ni &lan
operativnega tehni¢nega vodstva, se vkljudi v obravnavanje zadeve.

28. &len

Operativno-tehniéno vodstvo vodi Staninvest Ljubljana.

Staninvest Ljubljana opravlja za operativno-tehni¢no vodstvo
administrativno tehni¢na dela.

Operativno-tehniéno vodstvo je za svoje delo odgovorno koordi-
nacijskemu odboru in skups¢ini podpisnikov.

29. ¢len

Naloge operativno-tehni¢nega vodstva so:

— organiziranje, vsklajevanje in preverjanje operativnega planiranja
priprav in graditve soseske v glavnih elementih

— strokovna revizija vseh pomembnih tehniénih, ekonomskih,
organizacijskih in pravnih dokumentov v zvezi s pripravo in
realizacijo graditve soseske. To delo se v glavnem opravrja preko
strokovnih komisij

— koordinacija dela vseh dejavnikov, ki sodelujejo v pripravi in
izgradniji soseske,

— realizacija sklepov skupi¢ine podpisnikov in koordinacijskega
odbora,

— koordinacija dela strokovnih komisij,

— priprava gradiva za seje koordinacijskega odbora

— druge strokovne naloge, ki bodo opredeljene s programom gradi-
tve in z operativnimi plani, ' !

~ ovrednotenje vseh predlogov podpisnikov tega sporazuma in
njih posredovanje koordinacijskemu odboru v dokonéno potrdi-
tev

— redno poro&a koordinacijskemu odboru o vsech pomembnih
problemih pri izgradnji soseske.

C. MEDSEBOJNE PRAVICE IN OBVEZNOSTI PODPIS-
NIKOV

I. DRUZBENI DEJAVNIKI
30. ¢len
Il‘b E’ERSNI SVET SKUPSCINE OBCINE LYUBLJANA MOSTE-

~ vzpodbuja sklepanje samoupravnih sporazumov v druzbeno
usmerjeni izgradnji stanovanjske soseske,

— zagotavlja pridobivanje stavbnega zemljis¢a v druzbeni lastnini
in ga izro¢a za gradnjo ,,Soseski**

— koordinira vsklajevanje planov posameznih podpisnikov s podro-
¢ja druzbenih dejavnosti,

— skrbi za hitre upravne postopke ter da organi pravo&asno organi-

zirajo oglede in strokovne komisije,
~ zagotavlja uresnicevanje tega tako, da v svoje druZbe-
ne plane razvoja ob&ine vnasa elemente tega sporazuma

~ azurno obravnava spremembe zazidalnih nalrtov in predlaga
spremembe zazidalnega nadrta,
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— skrbi, da se soseske izgrajuje po potrjeni urbanisti¢ni doku-
mentaciji

* — najmanj 1 krat letno obravnava poro¢ilo skupséine podpisnikov

in sprejema ukrepe iz svoje pristojnosti, ki omogo¢&ajo oziroma
spodbujajo realizacijo tega sporazuma, .

— predlaga obé&inski skupi¢ini izdajo soglasja k stroSkom urejanja
stavbnega zemljisca,

— zagotovi financiranje geoloske, geomehanske in mikroseizmi¢ne
raziskave in izdelavo temeljnih topografskih naértov in parce-
lacijskega nac¢rta zemljis¢ v soseski, ; Sz

— vzpodbuja in zagotavlja vkljucevanje investitorjev spremljajocih
objektov v kompleksno izgradnjo stanovanjske soseske

— v smislu zakonskih dologil potrjuje minimalne odmike od zazi-

dalnega nacrta )

opravlja druge naloge iz svoje pristojnosti.

{39

. OBCINSKI SVET ZVEZE SINDIKATOV

— se bo zavzemal, da bodo vse organizacije zdruZenega dela spreje-
le plane resevanja stanovanjskih vprasanj delavcev ter da bodo
zagotovile financna sredstva v obsegu sprejetih planov izgradnje
stanovanj, :

— nadzoroval bo izvajanje samoupravnega sporazuma o mini-
malnih standardih pri urejanju delovnih in Zivljenjskih razmer
gradbenih delavcev,

— zavzemal se bo za izpolnjevanje tega sporazuma ter za javnost in
realnost cene izgradnje stanovanj in urejanja stavbnega zemlji-
§Ca,

— pospeseval bo uveljavljanje dohodkovnih odnosov med organiza-
cijami zdruzenega dela, ki neposredno ali posredno sodélujejo v
procesu graditve soseske

— aktivno bo sodeloval pri dogovarjanju med uporabniki in izva-
jalci pri gradnji soseske

— da bo pobudnik za enotno urejanje delovnih in Zivljenjskih
pogojev delavcev udelezencev pri gradnji soseske.

3.ZAVOD ZA DRUZBENI RAZVOJ LJUBLJANA

— skrbi, da so urbanisti¢ne in lokacijske resitve vsklajene z naceli
sodobne in racionalne gradnje

— izdeluje spremembe in dopolnitve potrjenega zazidalnega
nacrta, ki so potrebni zaradi moZnosti realizacije racionalne
izvedbe.

4. ZBOR KRAJEVNIH SKUPNOSTI

— je nosilec izdelave programa in plana izgradnje objektov, ki so
potrebni za delovanje krajevne skupnosti,

— sodeluje pri vseh podro¢jih programiranja stanovanj in spremlja-
jocih objektov, :

— je nosilec razprav o izgradnji soseske. med ob&ani in posreduje
koordinacijskemu odboru pripombe in usklajene predloge obca-
nov,

— je nosilec pridobitve tehni¢ne dokumentacije, upravnih dovo-
ljenj in izgradnje objektov, ki so potrebni za delovanje krajevne
skupnosti,

— skrbi za financiranje objektov in povrsin namenjenih za osnovno
dejavnost sluzb krajevne skupnosti,

— organizira konstituiranje samoupravnih organov — hinih svetov
in zborov stanovalcey

— prevzema v upravljanje in vzdrZevanje javne povriine v okviru
njene pristojnosti.

5. SAMOUPRAVNA STANOVANJSKA SKUPNOST OBCINE
LJUBLJANA MOSTE-POLJE

— je nosilec priprav druzbeno usmerjene stanovanjske gradnje z
nalogo vzpostavitve evidence potreb po novih stanovanjih,
analizo obstojecega stanovanjskega sklada, izdelave standardov
stanovanj in oblikovanja informacijskega sistema med uporabni-
ki in stanovanjsko skupnostjo,

— je nosilec dolgoro&nega, srednjero¢nega in letnega planiranja
izgradnje stanovanj, v ob&ini in nosilec vsklajevanja z ostalimi
ob¢&inami v Ljubljani,,

— je nosilec zdruZzevanja finan&nih sredstev za realizacijo planov
izgradnje stanovanj,

— je nosilec organiziranega vkljudevanja pri¢akovalcev stanovanj v
¢asu priprav in izgradnje stanovanj,

— je nosilec samoupravnega dogovarjanja pri sprejemanju izho-
dif¢nih in kon&nih prodajnih cen stanovanj

— je nosilec gradnje stanovanj z zdruZevanjem vseh sredstev za

zo 4

stanovanjsko graditev, pridobivanjem in vnaprej$njim angaZira-
njem lastnih sredstev ob&anov, banénih kreditov in obratnih
sredstev proizvajalcev stanovanj,

je nosilec postopka izbora proizvajaclev stanovanj v soseski
skrbi za javnost cen in obve§&anja Zavoda za cene SRS, o izho-
dis&nih in konénih prodajnih cenah stanovanj, s
je nosilec interesov in izgradnje kompleksne soseske stanovanj in
povezuje delo z druzbenimi dejavniki in samoupravnimi interes:
nimi skupnostmi, ki nastopajo kot nosilci investicij pri izgradnji
soseske

je nosilec zdruzevanja druzbenih in zasebnih soinvestitorjev
stanovanj ter njihovega finan¢nega usposabljanja.

31. ¢len

I1. INTERESNE SKUPNOSTI IN INVESTITORIJI

1. ZVEZA KOMUNALNIH SKUPNOSTI LJUBLJANA

2.

je nosilec programa izgradnje in financiranja za zagotavijanje
virov in primarnih vodoy individualne oskrbe za potrebe sose_s}.m
je nosilec koordinacije z organi zdruzenega dela, ki opravljajo
komunalno dejavnost posebnega druzbenega pomena

SAMOUPRAVNA KOMUNALNA INTERESNA SKUPNOST

LJUBLJANA MOSTE-POLJE

B e

4,

je nosilec srednjeroénega planiranja in letnega programiranja
urejanja stavbnega zemlji¢a in izdelave investicijskega  progra:
ma za urejanje stavbnega zemljisca

je nosilec urejanja stavbnega zemljis¢a na podlagi zazidalnegd
nacria,

je nosilec koordinacije z organizacijami zdruzenega dela, ki
opravljajo komunalno dejavnost posebnega druzbenegapomenay
cilju planske realizacije ureditve stavbnega zemljis¢a in zagoto-
vitve finan¢nih sredstey .

je nosilec financiranja ureditve stavbnega zemljis¢a za sekundar-
ne komunalne naprave skupne rabe

je nosilec samoupravnega sporazumevanja z zdruzenim delom ©
zagotavljanju ﬁnanéniﬁ sredstev za izgradnjo primarnih in
sekundarnih komunalnih objektov in naprav individualne rabe.
sodeluje v procesu samoupravnega dogovarjanja o izhodisénihin
prodajnih cenah stanovanj, zlasti za tisti del cene, ki vkljucuje
stroske urejanja stavbnega zemljiS¢a v smislu druzbenega dogo-
vora o oblikovanju cen v SRS

zasmavlja‘ sredstva za vzdrzevanje skupnih povrsin in prevzema v
vzdrzevanje in zagotavlja sredstva za tiste komunalne naprave,
ki segajo v njeno pristojnost,

potrjuje izratun stroSkov urejanja zemljis¢ in doloca delez, ki s0
ga dolzni investirorji pladati k stroSkom za urejanje stavbnegd
zemljis¢a v soglasju s Skupscino obéine Moste-Polje.

. OBMOCNE SAMOUPRAVNE SKUPNOSTI:

. Interesna skupnost za PTT promet Ljubljana
. Interesna skupnost za preskrbevalno obmodje Elektro Ljubljana

so nosilke srednjero¢nega planiranja in letnega programiranja
razvoja in izgradnje objektov in naprav s svojega podrocja dela
zagotavljajo finanénasredstvaza gra:fnjo komunalnih objektov in
naprav individualne rabe v soseski z obmocja svojega delovanja
in s tem zagotavlja realizacijo.

|
SAMOUPRAVNE INTERESNE SKUPNOSTI DRUZBENIH

DEJAVNOSTI:

N0 wnbwho—

. Samoupravna interesna skupnost za otrogko varstvo

. Samoupravna interesna skupnost za vzgojo in izobraZzevanje

. Samoupravna interesna skupnost za zdravstvo '

. Samoupravna interesna skupnost za socialno skrbstvo

. Samoupravna interesna skupnost za invalidsko in pokojninsko

zavarovanje

. Samoupravna interesna skupnost za kulturo
. Samoupravna interesna skupnost za telesno kulturo

so nosilke planiranja izgradnje objektov druzbenih dejavnosti,

se vkljuujejo s svojimi plani v plan izgradnje stanovanjske
soseske, skladno s potrebami novih stanovalcev, :

od pooblas&ene organizacije za urejanje zemljise pridobijodokaz
O pravici razpolaganja z zemljis¢em in so nosilke pridobitve
tehni¢ne dokumentacije, upravnih dovoljenj in izgradnje objek-
tov, ki so potrebni za njihovo delovanje,
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= 50 nosilke pridobivanja finanénih sredstev za realizacijo svojih
planov,

~ Organizirajo strokovni nadzor pri izgradnji objektov druzbenih
dejavnosti, vsaka na svojem podroéju,

= prevzemajo svoje objekte v upravljanje in vzdrZevanje.

5, SAMOUPRAVNA INTERESNA SKUPNOST ZA GRADNJO
CEST LJUBLJANA

~ je nosilka financiranja, izgradnje in rekonstrukcije cest, ki so
vkljugene v 10-letni razvoj cestnega omrezja

~ je organizator, investitor in vodi strokovni nadzor nad gradnjo
ceste

&EE'AMOUPRAVNA INTERESNA SKUPNOST ZA PRESKRBO
TA

= je organizator vkljudevanja OZD trgovske in gostinske dejavno-
sti za izgradnjo objektov zgrajenih za splosne in osnovne preskr-
be ter gostinske ter druzbene prehrane

7. RAZVOINO GOSPODARSKA SKUPNOST

= je nosilka planiranja objektov servisnih in usluZnostnih dejavno-
sti

= se vkljucuje s plani gradnje objektov servisnih in usluznostnih
dejavnosti v plane izgradnje soseske, skladno s potrebami
Stanovalcev,

~ organizira strokovni nadzor pri izgradnji svojih objektov

= prevzema v upravljanje in vzdrzevanje svoje objekt

32. ¢len
IIl, 1ZVAJALCI PRI GRADNJI SOSESKE

L. Gradbeno industrijsko podjetje GRADIS Ljubljana

= Zagotavlja vse potrebne zmogljivosti za realizacijo planov stano-
vanjske izgradnje v skladu s plani stanovanjske skupnosti z ob-
veznostjo samoupravnega sporazumevanja in dohodkovnega po-
vezovanja z organizacijami zdruZenega dela za projektiranje
stanovanj, izvajalci zakljuénih del in dobavitelji,

= izdela investicijsko-tehni¢no dokumentacijo za gradnjo objektov

V cilju doseganja racionalnih izvedb in vkljudevanje sodobnih -

tehnoloskih postopkov graditve ol:f‘lektov,
= pridobiva pravico uporabe stavbnih zemljis¢ potrebnih za grad-
njo tistih objektov, ki so v prehodnem obdobju opredeljeni kot
gradnja za trg
= pridobiva lokacijsko dokumentacijo, vsa potrebna soglasja in
ateste za izgradnjo objektov
= Organizira izdelavo investicijsko-tehni¢ne dokumentacije za
objekte
~ Opravlja vse finanéne posle v zvezi z banénimi in drugimi fi-
nanénimi instrumenti in vodi ustrezno knjigovodsko evidenco
sredstev
= 1zdeluje zaZasne in konéne obradune objektoy
=~ 8¢ obvezuje, da glede na zagotovljen obseg del in kontinuiteto
ditve stanovanj stalno deluje v smeri racionalizacije postop-
ov graditve in organizacije dela ter z vkljucevanjem dosezkov
Tazyoja teZi k zniZevanju cen stanovanj :
= Pridobiva vsa potrebna soglasja in ateste za izgradnjo objektov,
.~ sodeluje pri izdelavi investicijsko-tehni¢ne dokumentacije za
radnjo komunalnih naprav kot konsultant,
= fealizira pri projektiranju in graditvi vse preverjene racionali-
Zacije s posebnim poudarkom na kvaliteti gradnje, v tej zvezi
Poskrbi na Zeljo ostalih podpisnikov tudi dodatne ateste izved-
benih del,
= lzdeluje predloge za sporazumno doloanje izhodis¢nih in
kon&nih prodajnih cen za stanovanjske objekte
= Organizira oglede stanja zgrajenega objekta ali posameznih ele-
Ientov objekta 15 dni pred potekom garancijske dobe in sode-
luje pri komisijskih ogledih zgrajenega objekta pred potekom
_ Barancijske dobe,
Organizira pravocasno in kvalitetno odpravo pomanjkljivosti v
Rarancijskem roku na lastne strofke za tiste pomanjkljivosti, ki
_ dih je v skladu s predpisi dolzan odpraviti,
. Elﬂpravi predlog organizacije odpravljanja ugotovljenih pomanj-
| ljivosti pri prevzemu stanovanj nastalih v garancijski dobi.
Pl'edlog mora vsebovati nadin in kraj zbiranja reklamacij in
Nagin odprave napak. V ta namen organizira za &as garancijske
_ dobe posebno sluzbo na gradbistu :
hilni.ﬁo stanovanja odnosno nosilec stanovanjske pravice lahko
Odpravi napake na stanovanju na stroske izvajalca, &e mu ta v
ovorjenem roku teh napak ne odpravi.

— izdeluje zacasne in kon&ne obradune objektov in jih na zahtevo
predioZi skupd&ini podpisnikoy,

— izstavlja kupcem stanovanj garancijske liste. Garancijski list
mora vsebovati navodila za uporabo in eksploatacijo stanovanj
in objektov, katerega mora verificirati koordinacijski odbor

— organizira v okviru svojih strokovnih sluzb enotno vodstvo
gradbiica

— skrbi za vsa geodetska dela pri gradnji objekta,

— opravlja druge naloge, ki sodijo v pristojnost izvajalca, &e niso s
tem sporazumom ali posebnim sklepom koordinacijskega
odbora podpisnikov naloZzena drugemu

— izdela detaljni letni terminski program gradnje stanovanjskih
objektov, ki mora biti usklajen z letnim programom urejanja
stavbnega zemljis¢a in letnim programom izgradnje stanovanj
stanovanjske skupnosti,

— pridobi potrebna soglasja za komisijski ogled in pridobitev upo-
rabnega dovoljenja ter sodeluje s Staninvestom, TOZD za
nadrtovanje in organizacijo novogradenj pri primopredaji sta-
novanjskih objektov v uporabo

- nosi odgovornost za kvaliteto izvrienih del za ¢as trajanja
dogovorjenih garancijskih rokov za vsa dela na stanovanjskem
objektu,

— je obvezen dosegati povpreéno produktivnost in v smislu
140.¢lena Zakona o zdruzenem delu prikazati doseZzene po-

slovne udinke pri gradnji stanovanj, :

—'v casu gradnje soseske zagotavlja ustrezne pogoje bivanja,
prehrane, kulture, rekreacije’ in varstva pri delu delavcev v
skladu s samoupravnim sporazumom o minimalnih standardih
pri urejanju delovnih in Zivljenjskih pogojev gradbenih delavcev.

2. STANINVEST LJUBLJANA, TOZD za nalrtovanje in orga-
nizdcijo novogradenj

— opravlja strokovno-tehni¢na in druga opravila za skup3€ino
podpisnikov in koordinacijski odbor

— organizira in vodi operativno tehni¢no vodstvo pri gradnji
soseske,

— organizira distribucijo in prodajo stanovanj po planu prodaje,

— opravlja strokovna dela v zvezi z organiziranjem in zdru-
zevanjem investitorjev stanovanj }

- oprav'}ja vse posle investitorskega inZeniringa za zdruZene inve-
stitorje stanovanjskih objektoy X

— vsklajene in ovrednotene programe in plane predlaga skupscini
podpisnikov v verifikacijo, .

— organizira in opravlja tehni&ni nadzor s posebnim poudarkom
na dogovorjeno kvaliteto ter nad roki gradnje objektov po
potrjeni in verificirani tehni¢ni dokumentaciji v skladu z ve-
ljavnimi predpisi,

— sodeluje pri tehni¢nem prevzemu in pri drugih strokovnih
ogledih objektov,

— sodeluje pri primopredaji objektov kupcem in koristnikom,

— skrbi, da bo izvajalec opravil pregled objektov pred iztekom
garancijske dobe in da bo odpravil napake v garancijski dobi po
tem sporazumu, :

— opravlja druge naloge pri gradnji soseske, za katere jo pooblasti
SSS in so v njeni pristojnosti.

3. SOSESKA — podjetje za urejanje stavbnih zemljis¢

— pridobiva in oddaja zemljis¢e po pooblastilu ob&ine Ljubljana
Moste-Polje '

— pripravlja in opremlja zemlji§¢a za gradnjo v skladu z zakonom
o0 opravljanju in razpolaganju s stavbnimi zemljiséi

— organizira izdelavo in potrjevanje urbanistidne dokumentacije v
skladu z veljavno zakonodajo

— organizira izdelavo investicijsko-tehni¢ne dokumentacije za
komunalno opremo in ureditev zemlji¢a za izgradnjo sekun-
darnih komunalnih naprav kolektivne in individualne potrosnje
v skladu z veljavno zakonodajo. Za vire in primarno omreZje pa
v dogovoru z organizacijami, ki opravljajo komunalno dejavnost
posebnega druzbenega pomena

— zagotovi pravo&asno in kvalitetno komunalno opremo in uredi-
tev zemljiS¢a za gradnjo soseske, kar je v tistem delu stroskov, ki
bremeni objekt, za vse ostalo pa je organizator del z dejavniki,
ki so dolZni komunalne naprave Hinancirati v skladu s predpisi,

— pridobiva lokacijske dokumentacije, vsa potrebna soglasja in
ateste, dovoljenja za gradnjo in uporabo za pripravo in opremo
zemljis¢ in komunalne naprave individualne rabe za sekundamo
omreZje. Za vire in primarno omreZje pa v dogovoru z orga-
nizacijami, ki opravljajo komunalno dejavnost posebnega
druzbenega pomena .
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— izdeluje globalne in detajlne. plane priprave in opremljanja
zemlji3& in jih prilagaja dejavnikom vsklajeno z ostalimi plani

— izvaja strokovni in finan&ni nadzor pri pripravi in opremi
zemlji§¢a,

— pripravlja gradivo za uvedbo razlastitvenega postopka in vodi
druge premozZenjsko-pravne posle pri pridobivanju stavbnih
zemljis¢ vklju¢no z zemljisko knjiZznimi prenosi

— pripravlja predloge o vifini odskodnine za oddano zemljii&e

— pripravlja izradun strofkov urejanja stavbnih zemlji3¢ in predlog
sorazmernega dela strofkov, ki ga je dolzan plagati investitor
posameznih objektov v soseski v skladu z zakonom in predlaga v
potrditev Komunalni interesni skupnosti po predhodni razpravi
na odboru podpisnikov tega sporazuma

— organizira izdelavo investicijsko-tehni¢ne dokumentacije za

komunalno opremo in ureditev zemljis¢a za izgradnjo sekun-

darnih komunalnih naprav kolektivne in individualne potrosnje

v skladu z veljavno zakonodajo. Za vire in primarno omreZje pa

v dogovoru z organizacijami, ki opravljajo komunalno dejavnost

posebnega druzbenega pomena

sodeluje pri izdelavi tistega dela programa za sosesko, ki se

nanada na pridobitey, pripravo, komunalno opremo in ureditey

zemljisca

koordinira delo komunalnih delovnih organizacij in drugih

izvajalcev pri komunalni opremi in ureditvi zemlji§¢a za sosesko

za katero opravlja investitorske posle

izdela usklajen zbirni projekt komunalnih naprav

— skrbi za pravocasen posnetek in oris dejanskega stanja zgrajenih
komunalnih naprav in jih daje komunalnim organizacijam za
njihovo uporabo

— opravlja druge naloge pri gradnji soseske, ki sodijo v pristojnost
organizacije za urejanje in oddajanje stavbnih zemljis¢,

— skrbi za pravocasno in kvalitetno realizacijo vseh nalog

4. ZAVOD ZA DRUZBENI RAZVOJ LIJUBLJANA TOZD

URBANIZEM

— sodeluje s projektanti projektne dokumentacije za pridobitev
gradbenega dovoljenja v smislu realizacije urbanistiénih kon-
ceptov

— s podrocja svojih zadolZitev opravi dela pri programiranju iz-
vedbe urbanisti¢ne dokumentacije, izdelavi lokacijske dokumen-
tacije in vsa geodetska dela

— sodeluje v operativnem vodstvu in koordinacijskem odboru.

5. IPK LJUBLJANA

— izdeluje programe za izgradnjo virov in primarnega omreZja za
.oskrbo soseske z vodo, kanalizacijo, vroéevodom in plinovod-
' nim omrezZjem
— organizira izdelavo investicijsko-tehni¢ne dokumentacije, loka-
cijske dokumentacije in pridobitev upravno-pravnih dovoljenj za
izgradnjo virov in primarnega omreZja, za katere tega ne organi-
zira ,,Soseska"
— opravlja strokovne posle v zvezi s financiranjem izgradnje virov
in primarnih komunalnih naprav po pooblastilu Zveze in ob&in-
ske komunalne skupnosti.

6. KOMUNALNO PODJETJE LJUBLJANA

— projektira kolektivne komunalne naprave, ki so mu oddane

— gradi kolektivne komunalne naprave, katere izgradnja mu je
povrnjena,

— zgrajene kolektivne komunalne naprave prevzame v vzdrZevanje.

7. PODJETIE ZA PTT PROMET:

— zagotavlja zadostne vire za nemoteno oskrbo soseske s PTT
napravami,

— je nosilec planiranja za svojo dejavnost usklajeno z ostalimi plani
in programi soseske,

~ organizira izdelavo investicijsko-teni¢ne dokumentacije, loka-
cijske dokumentacije in upravnih dovoljenj za objekte, za katere
tega ne organizira , Soseska*

— financira in organizira izgradnjo primarnih in sekundarnih PTT
objektoy in naprav.

8. PODIETJE ZA DISTRIBUCLIO ELEKTRICNE ENERGUJE
TOZD ELEKTRO LJUBLJANA — MESTO

~ Zagotavlja zadostne vire za nemoteno oskrbo soseske z elek-
tri¢no energijo,
- t nosilec planiranja za svojo dejavnost usklajeno z ostalimi plani
programi soseske,

2

-, Organizira  izdelayo investicijsko-tehni¢ne dokumentacii&

R '?;Ehc'ijske' dokumentacije in upjram‘dovoljenj".i:a. hﬂﬁfrﬁ za
katere tega ne organizira , Soseska*

— financira in organizira izgradnjo primamih in sekundamih
objektov in naprav elektri¢nega omreZja

%}\NLIIEJ:UANSKA BANKA — STANOVANJSKO KOMUNALNA

— opravlja finanéno tehni¢na opravila v zvezi z zdruZevanjem
sredstev za stanovanjsko graditev

— sodeluje z drugimi podpisniki tega sporazuma pri izdelavi in-
vesticijskih elaboratov za vsklajeno izgradnjo celovite soseske in
zagotavlja investitorjem finanéna sredstva v skladu z dinamiko
izgradnje.

10. SAMOUPRAVNA INTERESNA SKUPNOST ZA RAZISKO-
VALNE DEJAVNOSTI

— raziskave s podrocja stanovanjske gradnje
— preverja idejne reitve

D. OSNOVE IN MERILA ZA OBLIKOVANIJE CEN

33. ¢len

Pri realizaciji zazidalnega nalrta soseske nastajajo naslednjé
vrste strofkov:
1. strodki urejanja zemljis¢
2. stroski izgradnje objektov
3. drugi strodki

34. &len

Priprava stavbnega zemljis¢a obsega stroske za:

— geologke, geomehanske in mikroseizmi&ne raziskave, izdelav®
temeljnih topografskih naértov v merilu 1:2000, 1:1000 in
1:500 ter izdelavo parcelacijskega na&rta,

— izdelavo zazidalnega naérta, s katerim se dologijo meje po-
sameznih obmodij izgradnje in natan&neje razéleni namenskd
raba povrsin,

— pridobitev zemlji§c¢a ali plagilo od§kodnine ter drugih stro§kov ¥
Zvezi s prenosom pravice na nepremiénini

— sanacijska dela, kot na primer poravnanje, nasipavanje in osusi®
tev zemljis¢a, zavarovanje drsedega terena, odstranitev rastlinfs
in odlagalis¢ ter podobno

— odstranitev obstojecih objektov, naprav in opreme ter nasado¥
na zemljiscu,

— izgradnjo nadomestnih prostorov za preselitev uporabniko¥
objektov, predvidenih za odstranitev in stroke preselitve,

— sorazmerni del stroskov upravljalca z urejanjem in oddajanjem
stavbnega zemljisca,

Navedeni stroski so sestavni del investicijskega programa za delo
na urejanju stavbnega zemlji§¢a soseske in se delijo v sorazme
delezih, to je na m2 skupne tlorisne uporabne povrsine stavb, pé
posamezne investitorje — podpisnike tega sporazuma. Delez stro:
§kov, ki odpade na posameznega investitorja dolo&i komunalnd
interesna skupnost s soglasjem obéinske skupi¢ine, po predhod
vskladitvi med podpisniki. i

35, ¢len

Stroski komunalnega opremljanja stavbnega zemljis¢a so ¢
stavni del investicijskega programa pri urejanju zemljii¢a soseske if
bremenijo:

— investitorja stanovanjskih objektov druZbenega standarda s sO°
razmernim delezem strofkoy komunalnih objektov in napra¥
skupne rabe sekundarnega znacaja

— investitorja spremljajocih objektov v soseski s sorazmernim dé*
lezem strofkov za opremljanjem stavbnega zemljis¢a, omreZjd
komunalnih objektov in naprav primarnega in sekundarneg®
pomena

36. élen

Cena m? stanovanja se oblikuje v smislu doloéil Druzbeneg?
dgovora o oblikovanju cen stanovanjske graditve y SRS,

Elaborat o oblikovanju cene vsebuje naslednje obvezne ele’
mente:
1. nosilec investitorstva soseske oziroma objekta
2. lokacija in naziv soseske oziroma objekta
3. etaznost objekta
4. tehnologija graditve



5. dejanski rok pridetka graditve (rie samo datum, ko je bila
' formirand izhodi§&na cera)
6. vrsta in Stevilo stanovanj v objektu
7. kon&ni — skupni faktor uporabljene metodologije za izradun
vrednosti stanovanj
8. struktura in viSina cene po vseh elementih 11. &lena dogovora:
a) od¥kodnina za zemlji§¢a ter za nasade, naprave in objekte na
njem in nadomestne objekte in stanovanja
b) delez stroskov zazidalnega naérta, ki odpade na stanovanijske
objekt '
c) strotki lokacijske dokumentacije
¢) stroki za izdelavo in odobritev tehni¢ne dokumentacye
(gradbenega objekta), v odvisnosti od racionalnosti projekta
in §tevila ponovitev, ;
d) stroski za pripravljalna dela (odpiranja in odstranitev gradbi-
§¢a) na osnovi naérta organizacije gradbi§éa in gradnje
e) stroski za posebna zemeljska delja in temeljenje,
f) stroski gradbenih del
g) stroski zaklju&nih del in instalacijsko-montaznih del, lo¢eno
po posameznih izvajalcih in vrstah del,
h) stroski opreme stanovanj
i) strodki priklju¢itve objekta na komunalne naprave lo&eno po
posameznih napravah
j) strodki nadzorstva gradnje in strodki za pripravo in realizacijo
investicij
k) strogki neposredne zunanje ureditve objekta
1) strodki izgradnje skupnih zakloni§é
m)strodki izgradnje kotlarn, internih razvodov in priklju¢nih
postaj stanovanjskih objektov
ng strodki za naprave za odlaganje odpadkov
o) strogki skupnih prostorov za hino samoupravo

Gornji elementi so potrebni tako za izhodi§¢no kot konéno
ceno stanovanj, Sklep o konéni prodajni ceni mora samoupravna
Stanovanjska skupnost ob&ine dostaviti Zavodu SR Slovenije za
cene v roku trideset dni po podpisu.

37. €len

Obseg strodkov pod a) in b) iz 36. &lena, ki bremeni m2 stano-
vanjske povriine, je opredeljen v investicijskem programu strogkov
Urejanja stavbnega zemljis¢a in predstavlja izhodis¢no ceno za ta
dela ria dan izdelave investicijskega programa. :

Strodki pod c) do o) iz 36. ¢lena ugotavlja stanovanjska skup-
nost v postopku pridobitve lokacijske in tehni¢ne dokumentacije
2a gradnjo stanovanj. Ugotovljeni stroski predstavljajo izhodit¢no
Ceno m2 stanovanjske povrsine,

38, &len

Za posamezne vrste stanovanjskih objektov se upostevajo dogo-
Vorjeni roki po Metodologiji za izratun cen stanovanj, ki so osnova
2 izratun podrazitve v &asu gradnje objektov in dokon&nih pro-
jektov in podatkov za urejanje stavbnih zemljis&. Za ugotavljanje
Podrazitev, ki nastajajo v dogovorjenem Casu izgradnje objekta in v
Casu od sprejetja izhodis¢ne cene do dogovorjenega roka pricetka
Braditve se uporabljajo indeksi za obratun razlike v ceni gradbenih
Storitev izdelanih pri Biroju gradbenistva Slovenije.

39, ¢&len

Konéna prodajna cena m? stanovanjske povriine se sestoji iz:
~ izhodis¢ne cene ureditve stavbnega zemljisca,
= izhodi&ne cene graditve stanovanjskega objekta
~ indeksa podrazitve pred pri¢etkom gradnje in v ¢asu gradnje,
= eventuelni dodatni del po zahtevi stanovanjske skupnosti ali
spremenjenih pogojev graditve.
Kon&no ceno urejanja stavbnih zemljis¢ dolo¢i Komunalna in-
teresna skupnost s soglasiem ob&inske skupgéine.

40, &len
Izhodiséno in konéno prodajno ceno stanovanj ugotovi koordi-
Racijski odbor podpisnikov soglasno.
41. &len

Podpisniki so dolzni predloziti skup3&ini izhodi§&no in konéno
Prodajno ceno m? stanovanjske povrsine po elementih cene sklad-
0 z 36. &lenom tega sporazuma.

- N0 Sporazumno.

42. &len

Podpisniki so sporazumni, da mora biti izhodi§¢na cena do-
loCena pred prietkom gradnje, kon¢na prodajna cena pa najmanj
dva meseca pred rokom dokon&anja po letnem terminskem pro-
gramu gradnje stanovanjskih objektov.

E. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE
43. ¢len

Glede na to, da je vrsto del na pridobivanju in urejanju stavbnih
zemljis¢ in ostalih pripravah in delih Ze izvrienih, je vsak podpisnik
dolzan izdelati poro¢ilo o svojih nalogah in podati finanéno po-
ro¢ilo o vseh vlozenih sredstvih. Poro¢ilo vseh podpisnikov Opera-
tivno vodstvo kompletira in predlozi Koordinacijskemu odboru.

44, ¢len

Podpisniki so soglasni, da ostanejo v veljavi tudi po uveljavitvi
tega sporazuma tisti pravni akti, ki so bili sprejeti v zvezi z izgrad-
njo te soseske, ki so bili sklenjeni pred uveljavitvijo tega sporazuma
in niso v neskladju z dolo¢ili tega sporazuma.

45. &len
V primeru, da pravni akti sprejeti pred uveljavitvijo tega spo-
razuma niso v skladu z doloc¢bami tega sporazuma, se vskladijo v
roku, ki ga dologijo podpisniki tega sporazuma.

46. ¢len

Podpisniki so soglasni, da se postopek za spremembe ali dopol-
nitve tega sporazuma lahko zaZne na predlog kateregakoli izmed
podpisnikov.

Spremembe in dopolnitve tega sporazuma sprejmejo podpisniki
po istem postopku kot sporazum.

47. ¢élen

Podpisnik, ki se ne ravna v skladu z dolo¢ili tega sporazuma ali
odstopi od sporazuma v teku njegovega izvajanja, mora poravnati
vso eventuelno $kodo drugim podpisnikom sporazuma, ki bi jim
nastale zaradi takega ravnanja.

48, &len

V predhodnem obdobju je nosilec izgradnje stanovanjske so-
seske MS 12/2 Nove Jarfe Samoupravna stanovanjska skupnost
Moste-Polje, ko pa se organizirajo pri¢akovalci stanovanj kot
zdruZeni investitorji, pa v celoti prevzamejo posle na svoje ime.

49, ¢glen

Morebitne medsebojne spore bodo podpisniki reSevali prvenstve-
Ce to ne bo mogo&e pa preko gospodarskega so-
diséa v Ljubljani.

50. élen

Ta samoupravni sporazum za¢ne veljati, ko ga podpise 2/3 de-
javnikov tega sporazuma, imenovani v glavi sporazuma. Po uvelja-
vitvi tega samoupravnega sporazuma, ga stanovanjska skupnost
uradno objavi v ob&inskem glasilu.

PODPISNIKI SAMOUPRAVNEGA SPORAZUMA:




OBRAZLOZITEV

S samoupravnim sporazumom o druibeno usmerjeni izgradnji
stanovanjske soseske MS 12/2 Nove JarSe opredeljujejo udeleZenci
SIMoUpravnega sporazuma samoupravno organiziranost kakor tudi
medsebojne pravice in dolZnosti pri izgradnji soseske. V sporazumu
je opredeljeno zlasti:

— naéin sodelovanja in vsklajevanja pri planiranju, pripravi in orga-
nizaciji graditve stanovanj, urejanju stavbnega zemljisca in gra-
ditvi spremljajocih objektoy

— nadin in pogoji oddaje stavbnega zemljis¢a

— nadin in pogoji financiranja urejanja stavbnega zemljis¢a, gradit-
ve stanovanjskih in spremljajocih objektov, komunalnih naprav
in prikljuckoy

— nadin vkjucevanja bododih stanovaicev in porabnikov v proces
odlocanja pri gradnji soseske

— nadin samoupravnega oz. pogodbenega sporazumevanja med
podpisniki tega sporazuma in izvajalci posameznih del

— osnove in merila za oblikovanje izhodis¢nih in koncnih pro-
dajnih cen stanovanj ter stroskov urejanja stavbnega zemljisca in
osnove oblikovanja cen spremljajocih objektov.

Pripomnimo naj, da bo gradnja stanovanjske soseske MS 12/2
Nove Jarse potekala na obmodju dveh obéin, da predloZeni spo-
razum zajema gradnjo soseske nma obmocju nase obcine s temi
posebnostmi.

Osnutek samoupravnega sporazuma je bil posredovan vsem
udeleZencem sporazuma ter ostalim dejavnikom (krajevni skup-
nosti Nove JarSe, druZbenopolitiénim organizacijam in skup-
_ nostim) na katerega so dali svoje pripombe.

Izvrsilni odbor stanovanjske skupnosti je samoupravni sporazum
obravnaval na svoji seji dne 27. 11, 1978 ter ga predlaga skupséini
v sprejem.

OSNUTEK
( 1N

Na podlagi dolo¢il Druzbenega dogovora o oblikovanju
cen v stanovanjski graditvi v SR Sloveniji (Ur. list SRS §t.

8/78), dogovora o sodelovanju i stano- -
vanjskih sosesk na obmo&ju ljubljanskih ob¢&in (Ur. list SRS
it. 27/76), Zakona o stanovanj (Ur. list SRS

§t. 37/74) in zakljuckov, ki jih je sprejemal VIII, kongres
ﬁv zvezi s pospeSevanjem zadruZnistva sklenejo udele-
. Izvrini svet skup$¢ine obé&ine Ljubljana Moste-Polje
Ob¢inski svet zveze sindikatov Ljubljana Moste-Polje
Zavod za druzbeni razvoj Ljubljana
Krajevna skupnost Zadofmlva—Snebaje
g:::tuu l_vm stanovanjska skupnost obéine Ljubljana
e-
Samoupravno organizirani kupci v sklopu Stanovanjske
zadruge ,,Sneberje in Zalog 78™ z o.sol.o? ’
?Iﬁméne mm:l:upra\rne skupnosti:
.1.Interesna skupnost za romet Ljublj
7.2.Interesna slmi;mnst 7a pw nb'::u:cje Elek-
tro Ljubljana
Zveza komunalnih skupnosti Ljubljana
Samoupravna komunalno interesna skupnost obéine
Ljubljana Moste-Polje
10. Samoupravna intesesna skupnost za 10-letni razvoj cest-
nega omreZja Ljubljana
11. Samoupravne interesne skupnosti druzbenih dejavnosti:
11.1 Samoupravna interesna skupnost za otrosko
varstvo obé&ine Ljubljana Moste-Polje
11.2 Samoupravna interesna skupnost za vzgojo in
izobraZevanje ob¢ine Ljubljana Moste-Polje
11.3 Samoupravna interesna skupnost za zdravstvo
obéine Ljubljana Moste-Polje
12. Samoupravna interesna skupnost za preskrbo mes
Ljubljana :
13. Izvajalne organizacije zdruzenega dela:
13.1 Graditelj N e R e T

---------------------------------------

N e mAwRe

oo

133 .Sosalml " podietie za urejanje stavbenih zem-
ii ubli .

13.4 IPK Ljubljana

13.5 Komunalno podjetje Ljubljana

13.6 Podjetje za PTT promet Ljubljana

13.7 Podjetje za distribucijo elektricne energije, TOZD
Elektro Ljubljana-mesto

13.8 Ljubl , Stanovanjska in komunalna
banka Ljubljana — Delovna skupnost.

SANMOUPRAVNI
SPORAZUM

o druzbeno organizirani izgradnji stanovanjske
Lsomke MS 103/1 in MS 103/2 Sneberje J

A. SPLOSNE DOLOCBE
1. &len

Udelezenci samoupravnega sporazuma pristopajo k izgradnji st&-
novanjskih vrstnih hi§ v kareju MS 103/1 in MS 103/2 Sneberje, Ki
sta obdelana z zazidalnim naértom (projektant Viktor Pust, dipl-
ing. arh.) sprejetim z Odlokom o sprejetju zazidalnega nacrta 72
zazidalni otok MS 103/1 in MS 103/2 Sneberje (Ur. list SRS 5t
28/72), sklepom o sprejetju izvedbene dokumentacije za obmo.
zazidalnih otokov MS 103/1 in MS 103/2 (ur. list SRS st. 23/73)
in z odlokom o spremembi in dopolnitvi odloka o s reetjuzﬂ'l'
dalnega nadrta za obmodje zazidalnega otoka MS 103/1 in Sn¢
Imﬁ za spremembo prometnega rezima (Ur. list SRS it. 2/78).

dele2enci s tem sporazumom opredeljujejo:



1.1 Samoupravno organiziranost pri gradnji soseske

1.2 Medsebojne pravice in dolznosti pri gradnji soseske

13 Osnove in merila za oblikovanje cen, z namenom, da se za-
gotovi optimalni uéinek pri pm{‘:zktiranju, planiranju, financi-
ranju in organiziranju izgradnje hi§, komunalnem opremljanju
stavbnega zemljis¢a in izgradnji spremljajocih objektov.

2. &len
2-1.P0dpisnik.i ugotavljajo, da je bil zazidalni naért potrjen in
zemljis¢e v pretezni meri pridobljeno s strani ,Soseske* —
podjetja za urejanje stavbnega zemljis¢a Ljubljana.
2.2.Do sedaj vioZena sredstva v opremo zemljis¢a v kareju I. in I1.:

— priprava 580.000
~ odkup zemljis¢a 1,253.300
~ fekalna kanalizacija 4,144.533,50
~ vodovod 879.834,70
— TP z elektr. omreZjem 654.338,80
~ telefonsko omrezje 157.186,20
— ceste in poti 1,692.519,25
~ cestna razsvetljava 165.266,85
— zelenice 146.896,60

Skupaj: 9,673.575,90

23.Do sedaj poravnani prispevki investitorjev Ze zgrajenih objektov
Znasajo:
4.491.612
24.Podpisniki so sporazumni, da bodo sklenili dodatek k temu
sporazumu v katerem bodo specificirana Se potrebna sredstva
za dokonéanje komunalne opreme zemlji§¢a kakor tudi $e za
odikodnine, stroske dokumentacije in poslovne stroske. Ta
izratun je dolina podati ,Soseska' — podjetje za urejanje
stavbnega zemlji§¢a do pridobitve lokacijskega dovoljenja.
z-5-1"0dpisnil-u' so sporazumni, da je bila izgradnja komunalnih
naprav prieta pred uveljavitvijo Druzbenega dogovora o obli-
kovanju cen v stanovanijski graditvi SRS (Ur. list 5t. 8/78) in da
vsled tega ni mogode prenadati strofkov na individualne ko-
munalne naprave sekundarnega pomena retroaktivno v breme
Komunalne skupnosti, temveé&, da je ta del stroSkov sestavni
del cene, ki obremenjuje netto povriine.
26.Udelezenci ugotavljajo, da je po programnih zasnovah predvi-
dena povriina objektov, ki sluZi za izradun povpreénih stroskov
urejanja, naslednja:
Vistne hise tip R/3.60 14x = m2
Vrstne hise tip R/5.10 25x = m?
vrstne hise tip R/5.40 8x = m?
trgovina in
Prostori krajevne skupnosti = m2
Vrtec = m2
Skupaj:

21 Udelezenci ugotavljajo, da je osnova za sklepanje sporazuma:

— zazidalni na¢rt soseske MS 103/1 in MS 103/2 potrjen,
kot je Ze ugotovljenov 1. &lenu te pogodbe ;

~ druzbeni nalrt ob&ine Ljubljana Moste-Polje in srednje-
roéni plan stanovanjske graditve v obé&ini Ljubljana Moste-
Polj

—a stai':t stanovanjske zadruge ,Sneberje in Zalog 78“ z
0.sol.o.

3. ¢len
Podpisniki so sporazumni, da je zadruga v trenutku sklepanja
orazuma le delno finanéno usposcbljena in da bo usposobitev
@druznikov  izvedena na dva nacina:

3 L.na eni strani bo Ljubljanska banka — Stanovanjska in komu-
nalna banka Ljubljana finanéno usposobila kupce — zadrizni-
ke, kar izvede postopno do pridobitve gradbenega dovoljenija in
Na osnovi meril in pogojev za pridobivanje stanovanj in

3 banénih kreditov.

*2.na drugi strani pa bo v &asu priprav na investicijo dodeljevala
kredite izvajalnin organizacijam zdruZenega dela ((,,Soseska*
graditelj).

4, ¢len

o Kolikor zadruga ne bo kompletno finanéno usposobljena in bi

Oviralo zadrugi pridobitev statusa zdruZenega usposobljenega
yest; rja ter s tem tudi zavlatevala pricetek same

to , 50
Pdpisniki sporazumni, da pridobi gradbeno dovoljenje graditel;

L

ket graditelj za trziiCe. Zadruga pa v tem primeru sklepa v imenu
vsakega zadruznika in za njegov radun. Kupoprodajno pogodbo za
;tanovanjski objekt zgrajen najmanj do IV, gradbene in ustrijske
aze.

5. &len

5.1 Podpisniki bodo zagotovili, da bo urejanje stavbnega zemlii-
§¢a, komunalnik naprav in vodov t::?m ja objekts:v vsldl
jena z dinamiko izgradnje stanovanjskih enot.

5.2 Podpisniki zagotavljajo, da bodo vskladili terminske plane
priprav in opreme zemlji§¢a ter izgradnjo spremljajoih
objektov z dinamiko izgradnje stanovanjskih enot, ter s tem
zagotovili nemoten potek gradnje kakor tudi normalne pogoje
bivanja v soseski Zze med gradnjo zlasti pa po njenem zakljug-
ku, ko mora soseska biti zgrajena v celoti z vsemi spremlja-
joc¢imi objekti.

B. SAMOUPRAVNA ORGANIZIRANOST DEJAVNI-
KOV PRI GRADNJI STANOVANIJSKE SOSESKE MS
103/2 in MS 103/1 SNEBERJE

6. ¢len

DruZbeni dejavniki, ki usmerjajo in povezujejo osnovne inte-

rese pri izgradnji stanovanjske soseske, so:

6. lzvrini svet skupscine obé&ine Ljubljana Moste-Polje

6. 20b¢inski svet zveze sindikatov Ljubljana Moste-Polje

6. 3Zavod za druzbeni razvoj Ljubljana

6. 4Krajevna skupnost Zadobrova-Sneberje

6. SSamoupravna stanovanjska skupnost obéine Ljubljana Moste-
Polje.

7. Elen

Samoupravna stanovanjska interesna skupnost obdine Ljubljana
Moste-Polje je nosilec interesov v izgradnji kompletne soseske in
povezuje delo z druzbenimi dejavniki in samoupravnimi interesnimi
skupnostmi, ki nastopajo pri izgradnji soseske za svoje interesno
podrocje ter z zdruZenim delom,

Poleg stanovanjske zadruge , Sneberje in Zalog 78“ z o. sol. o. se
vkljutujejo kot investitorji v izgradnjo soseske naslednje samo-
upravne interesne skupnosti:

— Zveza komunalnih skupnosti |Ljubljana
—Samoupravna komunalna interesna skupnost ob&ine Ljubljana

Moste-Polje
— Samoupravna interesna skupnost za 10-letni razvoj cestnega

omreZja Ljubljana
— Obmocna samoupravna skupnost za PTT promet Ljubljana
— Obmoc¢na samoupravna skupnost za distribucijo elektricne

energije
— Samoupravna interesna skupnost za otrodko varstvo.

8. ¢len

8.1 Samoupravna interesna skupnost za VZgojo in izobraZevanje
ob¢ine Ljubljana Moste-Polje ugotavlja, da za pokrivanje svo-
jih druZbenih obveznosti za novo naselje ne potrebuje do-
datnih kapacitet, ker so le-te predvidene skladno s programi v

- sosednjih soseskah. S to ugotovitvijo so sporazumni .vsi pod-
pisniki sporazuma.

8.2 Samoupravna interesna skupnost za zdravstveno varstvo
obline Ljubliana Moste-Polje ugotavlja, da za pokrivanje
sﬁ)diih druzbenih obveznosti za novo naselie ne potrebuje
dodatnih kapacitet in da so te zadostne po programih v so-
sednjih soseskah. S to ugotovitvijo so sporazumni vsi podpi-
sniki samoupravnega sporazuma.

8.3 Samoupravna interesna skupnost za preskrbo mesta je usmer--
jevalec in animator organizacij osnovne preskrbe in organi-
zator za vkljuitev najustreznejiega investitorja — trgovinske
organizacije zdruZenega dela.

9. &len

ci v druzbeno organizirani izgradnji soseske so:
ol gmaljvmke:m : ¥
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9.2 Projektantska organizacija zdrizenega del: .. ... .
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9.4 Zavod za dru¥beni razvoj Ljubljana = «1 110g
9.5 IPK Ljubljana I8
- 9, 6 Komunalno podjetje Ljubljana
9.7 Podjetje za PTT promet Ljubljana
9. 8 Podjetje za distribucijo elektri¢ne energije, TOZD Elektro

Ljubljana
9.9 Ljubljanska banka — Stanovanjsko komunalna banka Ljub-
ljana — Delovna skupnost .

10. élen

Osrednji organ podpisnikov po tem sporazumu je koordinacijski
odbor, ki ga sestavljajo delegati vseh podpisnikov tega sporazuma.
Koordinacijski odbor je odgovoren za izvajanje in koordinacijo pri
izvrievanju nalog iz tega sporazuma.

11. &len

Koordinacijski odbor ima naslednje pristojnosti:

vsklajuje interese podpisnikov pri gradnji sosesk

sprejema programe in plane izgradnje (generalni terminski plan
izgradnje)

obravnava problematiko cen za stanovanjske in spremljajoce
objekte kakor tudi stroske za pripravo in urejanje zemljis¢a ter
komunalnih naprav

obravnava in verificira finanéne naérte za izgradnjo in sprejema
ustrezne ukrepe za realizacijo

odlo¢a o predqogih. ki jih dajejo podpisniki

obravnava vsa pomembneja vpradanja v zvezi z izgradnjo so-
seske

preizkus investicijskega programa na osnovi zazidalnega nadrta
vskladitev terminskih planov v cilju doseganja izhodis¢ za ge-
neralni terminski plan

spremlja in koordinira realizacijo po terminskem planu

odloca o predlaganih projektnih refitvah skupnega pomena
obravnava izhodis¢ne in konéne cene stanovanj

odlo¢a o predlogih, ki jih dajejo podpisniki preko operativnega
vodstva ali neposredno v koordinaciji

zastopa podpisnike pred sredstvi javnega obve§&anja

obravnava vsa druga vprasanja, ki po svoji naravi sodijo v pristoj-
nost vseh podpisnikov.

12, ¢len

Sklepi sprejeti na koordinacijskem odboru so obvezni za vse
podpisnike. :

13. élen
13. 1 Na svoji prvi seji izvoli koordinacijski odbor predsednika in
namestnika
Seje odbora sklicuje predsednik ali namestnik po lastni pre-
soji in potrebi, na predlog operativnega vodstva ali na pi-
smeno zahtevo posameznega predstavnika podpisnika spo-
razuma,
Koordinacijski odbor veljavno sklepa, ¢e je prisotna ve¢ kot
polovica ¢lanov odbora. Obvezno pa mora biti prisoten
delegat godpisnlka o Cigar obveznostih in pravicah odbor
sklepa, Sklepi odbora so veljavni, &e so sprejeti z veéino
glasov vseh &lanov. Strodki za strokovna opravila, za koordi-
nacijski odbor gredo v breme investitorskih stroikov za
gradnjo soseske.

13.2

13.3

14. élen

Koordinacijski odbor lahko po potrebi formira strokovne ko-
misije.

15. &len’

Za operativno vodenje gradnje in priprav t. j. za neposredno
koordinacijo dela v realizaciji, s¢ imenuje operativno-tehni¢no
;?kdstvo. operativno-tehniéno vodstvo hnenuﬁjGO svoje predstav-

e; _

15. 1 Stanovanjska zadruga ,,Sneberje in Zalog 78* z 0. sol. o.
15. 2 Projektantska organizacija zdruzenega dela: .............

15, 3" " S podieie 14 rejusf sivbai zemié
Ljubljana ;

154 Zavod za druZbeni razvoj Ljubljana — lokacijski oddelek
15.5 Ljubljanska banka — stanovanjska in komunalna banka —
Delovna skupnost

15:6 Gl'ﬂdltd] sosesk®! U .aficeoas . avalshai nekizon B TR
16. &len

Naloge operativno-tehni¢nega vodstva so: ]

organiziranje, vsklajevanje in preverjanje operativnega plani-

ranja priprav in graditve soseske

strokovna revizija vseh pomembnih tehniénih ekonomskih,

organizacijskih in pravnih dokumentov v zvezi s pripravo in re:

alizacijo soseske

priprava predlogov za ukrepe in odlocanje koordinacijskegd

odbora v zvezi z operativnim izvajanjem v realizaciji ¥

ovrednotenje predlogov podpisnikov in predlaganje v odloanjé

koordinacijskemu odboru y

— redno poro&anje koordinacijskemu odboru o vseh pomembnih
problemih pri izgradnji soseske.

17. €len

17.1 Operativno-tehni¢no vodstvo vodi predstavnik Stanovanjske
zadruge , Sneberje in Zalog 78" z 0.sol.0.

17.2 Operativno-tehniéno vodstvo je za svoje delo odgovorn®
koordinacijskemu odboru.

C. MEDSEBOJNE PRAVICE IN OBVEZNOSTI POD-

PISNIKOV

I. Druzbeni dejavniki
18. &len

Izvrini svet skup$éine obé&ine Ljubljana Moste-Polje
vzpodbuja sklepanje samoupravnih sporazumov Y
druzbeno usmerjeni izgradnji stanovanjske soseske
zagotavlja pridobivanje stavbnega zemlji§&a v druzbenl
lastnini in ga izro€a za gradnjo ,,Soseski* h
koordinira vsklajevanje planov posameznih podpisn*
kov s podroéja druzbenih dejavnosti
skrbi za hitre upravne postopke ter da organi pravo:
¢asno organizirajo oglede in strokovne komisije
zagotavlja uresniCevanje tega sporazuma tako, da v
svoje druZbene plane razvoja obéine vnasa elementé
tega sporazuma ;
azurno obravnava spremembe zazidalnih naértov 1
predlaga spremembe zazidalnega naérta
skrbi, da se soseske izgrajujejo po potrjeni urbanisticni
dokumentaciji
najmanj l-krat letno obravnava poroéilo skup3cin®
f:)dpisnikuv in sprejema ukrepe iz svoje pristojnosth’
i omogocajo oziroma spodbujajo realizacijo tega spo*

18. 1

razuma

predlaga ob¢inski skup§¢ini izdajo soglasja k stroskom

urejanja stavbnega zemljiséa

zagotovi financiranje geoloske, geomehanske in mikro*

seizmiéne raziskave in izdelavo temeljnih topografs

naértov in parcelacijskega naérta zemljis¢ v soseski

vzpodbuja. in zagotavlja vkljuevanje investitorje¥

spremljajoéih objektov v kompleksno izgradnjo st&*

novanjske soseske

v smislu zakonskih dolo&il potrjuje minimalne odmike

od zazidalnega nacrta

—  opravlja druge naloge iz svoje pristojnosti.

Ob¢inski svet zveze sindikatov

zavzemal se bo za izpolnjevanje tega sporazuma ter 74

javnost in realnost cene izgradnje stanovanj in urej

stavbnega zemljisca

pospeseval bo uveljavljanje dohodkovnih odnosov med

organizacijami zdruZenega dela, ki neposredno ali

posredno sodelujejo v procesu graditve soseske p

—~  aktivno bo sode{oval pri dogovarjanju med uporal:fllld
in izvajalci pri gradnji soseske,

Zavod ﬂ

18.2

18.3 za druzbeni razvoj Ljubljana

skrbi, da so urbanistiéne in lokacijske resitve vsklajen®

%léeli sodobne in racionalne gradnje razids
uje spremembe in dopolnitve potrjenega
naérta, ki so potrebni zaradi moznosti realizacij®

racionalne izvedbe

skrbi, za hiter postopek pridobitve lokacijske dok¥

mentacije,

18.4 Krajevna skupnost Zadobrava—Sneberje
]



18.5

191

192

je nosilec izdelave programa. in plana izgradnje objek-
tov, ki so potrebni za delovanje krajevne skupnosti
sodeluje pri vseh podroé&jih programiranja gradnje
stanovanjskih enot in spremljajo¢ih objektov

je nosilec razprav o izgradnji soseske med ob&ani in
posreduje koordinacijskemu odboru pripombe in
usklajene predloge ob&anov

je nosilec pridobitve tehni¢ne dokumentacije,
upravnih dovoljenj in izgradnje objektov, ki so potreb-
ni za delovanje krajevne skupnosti

skrbi za financiranje objektov in povriin namenjenih
za osnovno dejavnost sluzb krajevne skupnosti
organizira konstituiranje ali vzdrZevanje javne povr§ine
v okviru njene pristojnosti ali dogovorno ureja to s
stanovanjsko zadrugo, ki ob zaklju€ku gradnje dobi
novo obliko hidne samouprave v naselju.

Samoupravna stanovanjska skupnost obdcine Ljubljana
Moste-Polje

je nosilec pripray druzbeno organizirane stanovanjske
gradnje individualnih hi§ z nalogo vzpostavitve evi-
dence potreb po novih stanovanjskih enotah.

je nosilec dolgoro&nega, srednjeroénega in letnega
planiranja izgradnje stanovanj, v ob&ini in nosilec
vsklajevanja z ostalimi ob&inami v Ljubljani

je nosilec organiziranega vklju&evanja zadruZnikov v
Casu priprav in izgradnje stanovanj

je nosilec samoupravnega dogovarjanja pri sprejemanju
izhodis¢énih in konénih prodajnih cen stanovanjskih
enot

je organizator zdruZevanja vseh sredstev za stanovanj-
sko gradnjo ter pridobivanje in vnaprejjega angaZi-
ranja lastnih sredstev ob&anov, ban¢nih kreditov in
obratnih sredstev proizvajalcev stanovanjskih enot.

je nosilec postopka izbora proizvajalcev stanovanj v
soseski

skrbi za javnost cen in obve$Sanje Zavoda za cene’

SRS, o izhodi§¢nih in konénih prodajnih cenah sta-
novanj

je nosilec interesov in izgradnje kompleksne soseske
stanovanj in povezuje delo z cfruzbenimi dejavniki in
samoupravnimi interesnimi skupnostmi, ki nastopajo
kot nosilci investicij pri gradnji soseske

je nosilec zdruZevanja druzbenih in zasebnih soinve-
stitorjev stanovanj ter njihovega finan¢nega usposab-
ljanja.

19, ¢len

Zveza kofrxunalnﬂl skupnosti Ljubljana

je nosilec programa izgradnje in financiranja za zago-
tavljanje virov in primarnih vodov individualne oskrbe
za potrebe soseske

je nosilec koordinacije z organi zdruZenega dela, ki
opravljajo komunalno dejavnost posebnega druZbe-
nega pomena

Samoupravna komunalna interesna skupnost Ljubljana
Moste-Polje

je nosilec srednjeroénega planiranja in letnega progra-
miranja urejanja stavbnega zemlji§¢a in izdelave inve-
sticijskega programa za urejanje stavbnega z;n(lijiwa
je nosilec urejanja stavbnega zemljii¢a na podlagi za-
zidalnega nacrta
je nosilec koordinacije z organizacijami zdruZenega
dela, ki opravljajo komunalno dejavnost posebnega
druzbenega pomena v cilju planske realizacije ureditve
stavbnega zemljis¢a in zagotovitve finanénih sredstev
je nosilec ﬂnmcirml{; ureditve stavbnega zemlji§¢a za
sekundarne komunalne naprave skupne porabe
je nosilec mmnmmrammomja z zdruZenim
delom o zago u &nih sredstev za izgradnjo
primarnih in sekundarmih komunalnih objektov in
na rlav individualne rabe

uje v procesu samoupravnega dogovarjanja o
izhodis¢nih in prodajnih cenah stanovanj, zlasti za
tisti del cene, ki vkljucuje strofke urejanja stavbnega

a v smislu druzbenega dogovora o oblikovanju
cen v SRS
zagotavlja sredstva za .vzdrZevanje skupnih povrin in
Eomema v vzdrZevanje in zagotavlja sredstva za tiste
munalne naprave, ki segajo v njeno pristojnost

19.3

19.4

potrjuje izradun: stroikov urejanja i¢ in dolo&a
delez, ki so ga dolZni investitorji plagati k strofkom za
urejanje zemljif¢a v soglasju s Skup#&ino ob&ine
Moste-Polje in skladno z doloéili tega sporazuma

Stanovanjska zadruga ,,Sneberje in Zalog 78“ z o.s0L.0.

opravlja strokovno-tehni¢na in druga opravila za
zadruznike
sklene z graditeljem posebno pogodbo o medsebojnih
pravicah in obveznostih v skladu z dolo¢ili pogodbe o
stanovanjski hisi v okviru zadruge
organizira in vodi operativno tehni¢no vodstvo pri
gradnji soseske
opravija strokovna dela v zvezi z organiziranjem in
zdruZevanjem investitorjev stanovanj
vsklajene in ovrednotene pr: e in plane predlaga
skupi&ini podpisnikov v verifikacijo
organizira in opravlja tehni¢ni nadzor s posebnim
poudarkom na dogovorjeno kvaliteto ter nad roki
gradnje objektov po potrjeni in Iverificirani tehniéni
dokumentaciji v skladu z veljavnimi predpisi
sodeluje pri tehni¢nem prevzemu in pri drugih stro-
kovnih ogledih objektov
je nosilec izdelave vseh planov zadruge
sodeluje pri primopredaji objektov zadruznikom
skrbi, da bo izv:ij(nlec opravil pregled objektov pred
iztekom garancijske dobe in da bo odpravil napake v
garancijski dobi po tem sporazumu
opravlja druge naloge pri gradnji soseske, za katere jo
pooblasti SSS in so v njeni pristojnosti.

Obmo¢ne samoupravne skupnosti

19.4. 1 Interesna skupnost za PTT promet Ljubljana

19.4.2 Interesna skupnost za preskrbovalno obmotje Elek-

19.5

tro Ljubljana _

- so nosilke srednjero&nega planiranja in letne-
ga programiranja razvoja in izgradnje objektov
in naprav s svojega podrodja dela g

- zagotavljajo finan¢na sredstva za gradnjo -
komunalnih objektov in naprav individualne
rabe v soseski z obmo&ja svojega delovanja in
s tem zagotavljajo realizacijo.

Samoupravne interesne skupnosti druzbenih dejavnosti

19.5.1 Samoupravna interesna skupnost za otrosko varstvo

- so nosilke planiranja izgradnje objektov druz-
benih dejavnosti

- se vkljudujejo s svojimi plani v plan izgradnje
stanovanjske soseske, skladno s potrebami
novih stanovalcev

- od pooblaitene organizacije za urejanje
zemlji¢ pridobivajo dokaz o pravici razpola-

ganja z zemljii¢em in so nosilke pridobitve tehni¢ne
dokumentacije, upravnih dovoljenii in izgrad-

nje objektov, ki so potrebni za njihovo delovanje

- so nosilke pridobivanja finan&nih sredstev za
realizacijo svojih Y{lanov

- organizirajo strokovni nadzor pri izgradnji
objektov druzbenih dejavnosti, vsaka na
svojem podrocju

- prevzemajo svoje objekte v upravijanje in
vzdrZevanije.

19.6 Samoupravna interesna skupnost za gradnjo cest Ljubljana

je nosilka formiranja in izgradnje rekonstrukcije
martinske ceste, ki je vkljuena v 10-letni razvoj
celotnega omreZja

je organizator, investitor in vodi strokovni nadzor

nad gradnjo ceste.

19.7 Samoupravna interesna skupnost za Ergskrbo mesta

je organizator vkljutevanja OZD trgovinske in gostin-
ske dejavnosti za izgmgljo objekta zgrajenega za
osnovno preskrbo.

20. &len

UL Izvajalci pri gradnji soseske

20.1

raditelj stanovanj: . .........iieiiiiiii i oo

.................. R R T I I R R R e R A IR L

zagotavija vse potrebne zmogljivosti za realizacijo
planov stanovanjske izgradnje v skladu s plani stano-
vanjske zadruge z obveznostjo samoupravnega spora-

27



20.2

zumevanja in dohodkovnega povezovanja z organiza-
cijo zdruzenega dela za projektiranje stanovanj
pridobiva lokacijsko dokumentacijo, vsa potrebna so-
glasja in ateste za izgradnjo objektov

organizira izdelavo investicijsko-tehni¢ne dokumenta-
cije za stanovanjske objekte :
opravlja vse financne posle v zvezi z banZnimi krediti
in drugimi finanénimi in§trumenti in vodi ustrezno
knjigovodsko evidenco sredstev

izdeluje zaasne in konéne obratune objektov

se obvezuje, da glede na zagotovljen obseg in kontinu-
iteto graditve stanovanj stalno deluje v smeri raciona-
lizacije postopkov graditve in organizacije dela ter z
vklju¢evanjem dosezkov razvoja tezi k zniZevanju cen
stanovanj

sodeluje pri izdelavi investicijsko-tehni¢ne dokumen-
tacije za gradnjo komunalnih naprav kot konsultant
realizira pri projektiranju in graditvi vse preverjene
racionalizacije s posebnim poudarkom na kvaliteti
gradnje, v tej zvezi poskrbi na Zeljo ostalih podpisni-
kov tudi dodatne ateste izvedbenih del

izdeluje predloge za sporazumno doloCanje izho-
dis¢nih in konénih prodajnih cen za stanovanjske
objekte

organizira oglede stanja zgrajenega objekta ali posa-
meznih elementov med gradnjo, ter obvezno ob pri-
mopredaji in 15 dni pred potekom garancijske dobe
organizira pravocasno in kvalitetno odpravo pomanj-
kljivosti ugotovljene v primeru odklonitve primopre-
daje in v garancijskem roku na lastne stroske za tiste
pomanjkljivosti, ki jih je v skladu s predpisi dolzan
odpraviti

pripravi predlog organizacije odpravljanja ugotovljenih
pomanjkljivosti pri prevzemu stanovanj nastalih v
garancijski dobi. Predlog mora vsebovati na¢in in kraj
zbiranja reklamacij in nadin odprave napak. V ta
namen organizira za CGas garancijske dobe posebno
sluzbo na gradbis¢u

lastnik stanovanjske enote lahko odpravi napake na
stanovanju na stroske izvajalca, e mu ta v dogovorje-
nem roku teh napak ne odpravi

izstavi kupcem stanovanjskih enot garancijske liste
vkljuéno s 3 izvodi kompletne projektne dokumenta-
cije. Garancijski list mora vsebovati navodila za upo-
rabo in eksploatacijo stanovanj in objektov, katerega
mora verificirati koordinacijski odbor

organizira v okviru svojih strokovnih sluzb enotno
vodstvo gradbiséa ;

skrbi za vsa geodetska dela pri gradnji objekta
opravlja druge naloge, ki sodijo v pristojnost izvajalca,
&e niso s tem sporazumom ali posebnim sklepom ko-
ordinacijskega odbora podpisnikov naloZene drugemu
podpise z zadrugo posebno pogodbo o medsebojnih
pravicah in obveznostih v skladu s pogodbo o izgradnji
stanovanijskih hi§ v okvirju zadruge .

izdela detajlni letni terminski program gradnje stano-
vanjskih objektov, ki mora biti vsklajen z letnim pro-
gramom urejanja stavbnega zemljis¢a in letnim pro-
gramom izgradnje stanovanj stanovanjske skupnosti
pridobi potrebna soglasja za komisijski ogled in pri-
dobitev uporabnega dovoljenja ter izvede primopre-
dajo stanovanjskih objektov, nadaljnjo obdelavo in
uporabo

nosi odgovornost za kvaliteto izvrSenih del za Cas
terjanja dogovorjenih garancijskih rokov za vsa dela na
stanovanjskem objektu

v Casu gradnje soseske zagotavlja ustrezne pogoje bi-
vanja, prehrane, kulture, rekreacije in varstva pri delu
delavcev v skladu s samoupravnim sporazumom O
minimalnih standardih pri urejanju delovnih nalog in
Zivljenjskih pogojev gradbenih delavcev

zavaruje pri zavarovalni skupnosti v skladu s predpisi
objekte v Casu grad;ﬂ: vse do roka, ki je naveden v
zapisniku o primopredaji.

P :
_.Smuh -b md{:tjeodzg‘ }J:ejan]e stavbnih zemljise

ridol zeml
[jubljm Moste;:o;llio ji§¢e po pooblastilu ob&ine
pripravija in opremlja zemljis¢a za gradnjo v skladu 2

zakonom o opravljanju in razpolaganju s stavbnimi
zemljis&i

—  organizira izdelavo in potrjevanje urbanisti¢ne doku-
mentacije v skladu z veljavno zakonodajo

- organizira izdelavo investicijsko-tehni¢ne dokumenta-
cije za komunalno opremo in ureditev zemljis¢a za
izgradnjo sekundarnih komunalnih naprav kolektivne
in individualne potrofnje v skladu z veljavno zakono-
dajo. Za vire in primamo omreZje pa v dogovoru Z
organizacijami, ki opravljajo komunalno dejavnost po:
sebnega druzbenega pomena

—  zagotovi pravodasno in kvalitetno komunalno opremo
in ureditev zemlji§¢a za gradnjo soseske, kar je ¥
tistem delu stro§kov, ki bremeni objekt, za vse ostalo
pa je organizator del z dejavniki, ki so dolzni komu*
nalne naprave financirati v skladu s predpisi

—  pridobiva lokacijske dokumentacije, vsa potrebnd
soglasja in ateste, dovoljenja za gradnjo in uporabo z4

pripravo in opremo zemlji$¢ in komunalne naprave indivi
dualne rabe za sekundarno omrezje. Za vire in pI*
marno omreZje pa v dogovoru z organizacijami,
opravljajo komunalno dejavnost posebnega druzbe:
nega pomena

- izdeluje globalne in detajlne plane priprave in oprem"
lievanja zemljis¢ in jih prilagaja dejavnikom vsklajen®
z ostalimi plani

- izvaja strokovni in finanéni nadzor pri pripravi in
opremi zemljiica

- pripravlja gradivo za uvedbo razlastitvenega postOPk?
in, vodi druge premozenjsko-pravne posle pri pridovk
vanju stavbnih zemljis¢ vkljuéno z zemljisko knji
prenosi

—  pripravlja predloge o visini odskodnine za oddan®
zemljisce ;

— pripravlja izradun strokov urejanja stavbenih zemljisé
in prediog sorazmernega dela stroskov, ki ga je dolZ4"
placati investitor posameznih objektov v soseski
skladno z zakonom in predlaga v potrditev Komunalsi
interesni skupnosti po predhodni razpravi na odbor¥
podpisnikov tega sporazuma

—  organizira izdelavo investicijsko-tehniéne dokumef
tacije za komunalno opremo in ureditev zemljiséa 2
izgradnjo sekundarnih komunalnih naprav kolektivné
in individualne potrosnje v skladd z veljavno zake
nodajo. Za vire in primarno omrezje pa v dogovoru £
organizacijami, ki opravljajo komunalno dejavn
posebnega druzbenega pomena

—  sodeluje pri izdelavi tistega dela programa za sosesk®
ki se nana$a na pridobitev, pripravo, komunalno op
mo in ureditev zemljisca

—  koordinira delo komunalnih delovnih organizacij ¥

. drugih izvajalcev pri komunalni opremi in ure i

zemljisca za sosesko za katero opravlja investitorsk®
posle

—  izdela usklajeni zbirni projekt komunalnih naprav

—  skrbi za pravocasen Ijp1<:|:v.nete]|c in oris dejanskega star
‘zgrajenih komunalnih naprav in jih daje komunal
organizacijam’ za njihovo uporabo

—  opravlja druge naloge pri gradnji soseske, ki sodijo y
pristojnost organizacije za urejanje in oddajanje stavh”
nih zemljis¢

—  skrbi za pravocasno in kvalitetno realizacijo vselt
nalog.

20.3 Zavod za druzbeni razvoj Ljubljana — TOZD urbanizem
—  sodeluje s projektanti é)rojektne dokumentacije 28 pr
dobitev gradbenega dovoljenja v smislu realizacl?
urbanistiénih konceptov
— s podro&ja svojih zadolZitev opravi dela pri progrﬂﬂ‘ﬁ
ranju izvedbe urbanisti¢ne cfokumentacije, izdeld
lokacijske dokumentacije in vsa geodetska dela |
—  sodeluje v operativnem vodstvu in koordinacijske™
odboru.
204 IPK Ljubljana
—  izdeluje programe za izgradnjo virov in primarm®s
omreZja za oskrbo soseske z vodo, kanalizacijo in P*
novodnim omrezjem _
—  organizira izdelavo investicijsko-tehni¢ne dokument®
cije, lokacijske dokumentacije in pridobitev upra®®




pravnih dovoljenj za izgradnjo virov in primarnega
omreZja, za katere tega ne organizira ,,Soseska*
- opravlja. strokovne posle v zvezi s financiranjem

izgradnje virov in primarnih komunalnih naprav po

pooblastilu Zveze in obé&inske komunalne skupnosti.

2.5 Komunalno podjetje Ljubljana
—  projektira kolektivne komunalne naprave, ki so mu
oddane
—  gradi kolektivne komunalne naprave, katere izgradnja
mu je poverjena
—  zgrajene kolektivne komunalne naprave prevzame v
vzdrZevanje,
2.6 Podjetje za PTT promet
=  zagotavlja vire za nemoteno oskrbo soseske s PTT napra-
vami
— je nosilec planiranja za svojo dejavnost usklajeno z
ostalimi plani in programi soseske
—  organizira izdelavo investicijsko-tehni¢ne dokumenta-
cije, lokacijske dokumentacije in upravnih dovoljenj
za objekte, za katere ne organizira ,,Soseska*
—  financira in organizira izgradnjo primarnih in sekun-
darnih PTT objektov in naprav.

20.7 Podjetje za distribucijo elektriéne energije — TOZD Elektro
Ljubljana — mesto
- zagotavlja zadostne vire za nemoteno oskrbo soseske z
elektri¢no energijo
—  je nosilec planiranja za svojo dejavnost usklajeno z
ostalimi plani in programi soseske
- organizira izdelavo investicijsko-tehni¢ne dokumenta-
cije, lokacijske dokumentacije in upravnih dovoljenj,
za katere tega ne organizira , Soseska*
- financira in organizira izgradnjo primarnih in sekun-
darnih objektov in naprav elektri¢nega omrezja.
20.8 Ljubljanska banka — Stanovanjsko komunalna banka
—  opravlja finanéno tehni¢na opravila v zvezi z zdruZe-
vanjem sredstev za stanovanjsko graditev
—  sodeluje z drugimi podpisniki tega sporazuma pri izde-
lavi investicijskih elaboratov za vsklajeno izgradnjo
celovite soseske in zagotavlja investitorjem finanéna
sredstva v skladu z dinamiko izgradnje.

D. OSNOVE IN MERILA ZA OBLIKOVANJE CEN

21. ¢len

Pri realizaciji zazidalnega nalrta soseske nastajajo naslednje
Vrste stroskov:
« strogki urejanja zemljis¢
2. strogki izgradnje objektov
- drugi strogki

22, ¢len

Priprava stavbnega zemljista obsega stroske za:
= Beoloske, geomehanske in mikroseizmicne raziskave, izdelavo

temeljnih topografskih naértov v merilu 1:2000, 1:1000 in

- 1:500 ter izdelavo parcelacijskega nadrta
= lzdelavo zazidalnega nadrta, s katerim se dolo&ijo meje posa-

meznih obmodij izgradnje in natan¢neje raz¢leni namensko

rabo povrdin
= Ppridobitey zemlji§¢a ali plagilo odskodnine ter drugih stroskov v

Zvezi s prenosom pravice na nepremic¢nini
~ Sanacijska dela, kot na primer poravnanje, nasipavanje in osu-

Sitev zemljis¢a, zavarovanje drsedega terena, odstranitev rastlinja

in odlagalis& ter podobno
= Odstranitev obstojecih objektov, naprav ali opreme ter nasadov

na zemljis¢u

izgradnjo nadomestnih prostorov za preselitev uporabnikov
 Objektov predvidenih za odstranitev in stroske preselitve
~ sorazmerni del stroskov upravijalca z urejanjem in oddajanjem

Stavbnega zemljica.

Navedeni strodki so sestavni del investicijskega programa za delo
la Urejanju stavbnega zemljifca soseske in se delijo v sorazmernih
d‘1¢'ilh, to je na m2 skupne tlorisne uporabne povriine stavb, na
&tmme investitorje — podpisnike tega sporazuma. DeleZ stro-

V, ki odpade na posameznega investitorja dolo¢i komunalna
t"‘l*l'ema ak:gnost s soglasjem obé&inske skupséine, po predhodni

ditvi med podpisniki.

5

-

23. ¢len

Strodki komunalnega opremljanja stavbnega zemljisa so sestay-
ni del investicijskega programa pri urejanju stavbnega zemljii¢a
soseske in bremenijo:

— investitorja stanovanjskih objektov in objektov druzbenega stan-
darda s sorazmernim delezem stroskov komunalnih objektov in
naprav skupne rabe sekundarnega znadaja in sorazmemim de-

lezem strodkov komunalnih objektov individualne rabelsekundar-

nega pomena _

— investitorja spremljajo¢ih objektov v soseski s sorazmernim de-
lezem stroskov za opremljanje stavbnega zemljis¢a, omrezja
komunalnih objektov in naprav primarnega in sekundarnega
pomena individualne in skupne rabe,

24. &len

Cena m2 stanovanja se oblikuje v smislu dologil Druzbenega
dogovora o oblikovanju cen stanovanjske graditve v SRS. Elaborat
o oblikovanju cene vsebuje naslednje obvezne elemente:

. nosilec investitorstva soseske oziroma objekta
. lokacija in naziv soseske oziroma objekta
. etaznost objektov
. tehnologija graditve
. dejanski rok pridetka graditve (ne samo datum, ko je bila formi-
rana izhodi§¢na cena)
. vrsta in Stevilo stanovanj v objektu in soseski
. konéni — skupni_faktor uporabljene metodologije za izratun
vrednosti stanovanj
. struktura in viSina cene po vseh elementih 11. ¢lena dogovora:
a) odskodnina za zemljis¢e ter nasade, naprave in objekte na
njem in nadomestne objekte in stanovanja
b) delez stroskov zazidalnega nacrta, ki odpade na stanovanjske
objekte

0o ~1 Ch B LD D

¢) strodki lokacijske dokumentacije

d) strodki za izdelavo in odobritev tehni¢ne dokumentacije
(gradbenega objekta), v odvisnosti od racionalnosti projekta
in §tevila ponovitey

e) stroski za pripravljalna dela (odpiranja in odstranitev gradbi-
§¢a) na osnovi naérta organizacije gradbis¢a in gradnje

f) stroski za posebna zemeljska dela in temelj ‘:}je

g) stroski gradbenih del in obrtniskih del do IV. gradbene indu-
strijske faze i

h) strogki prikljugitve objekta na komunalne naprave lo¢eno po
posameznih napravah

i) strodki nadzorstva gradnje in stroski za pripravo in realizacijo
investicij

j) strodki neposredne zunanje ureditve objekta

k) strodki izgradnje skupnega zaklonis¢a

1) strofki internih razvodov in prikljuénih postaj stanovanjskih
objektov

m) stroski naprave za odlaganje odpadkov

n) stroski skupnih prostorov za hifno samoupravo.

Gornji elementi so potrebni tako za izhodis¢no kot kon&no
ceno stanovanj. Sklep o konéni prodajni ceni mora samoupravna
stanovanjska skunost obé&ine dostaviti Zavodu SR Slovenije za cene
v roku 30 dni po podpisu.

25. &len

Obseg strotkov pod a) in b) 23. &lena, ki bremeni m2 stano-
vanjske povriine je opredeljen v investicijskem programu strogkov
urejanja stavbnega zemlji§¢a in predstavfia izhodi§¢no ceno za ta
dela na dan izdelave investicijskega programa.

Stroske pod ¢) in m) iz 23. ¢lena ugotavlja stanovanjska skup-
nost v postopku pridobitve lokacijske in tehni¢ne dokumentacije
za gradnjo stanovanj. Ugotovljeni stroski predstavljajo izhodi&no
ceno m2 stanovanjske povrsine.

2. dlen

Za posamezne vrste stanovanjskih objektov se upostevajo dogo-
vorjeni roki po Metodologiji za izradun cen stanovanj, ki so osnova
za izratun podraZitve v Casu gradnje objektov in dokoné&nih pro-
jektov za urejanje stavbnih zemljis¢. Za ugotavljanje podrazitey, ki
nastajajo v dogovorjenem ¢asu izgradnje objekta in v &asu od spre-
jetja. izhodis&ne cene do dogovorjenega roka pridetka gradnje se
uporabld': indekse za obradun razlike v ceni gradbenih storitev
izdelanih pri Biroju gradbenistva Slovenije.



27. &len

Konéna prodajna cena m2 stanovanjske povriine se sestoji iz:
— izhodi§&ne cene ureditve stavbnega zemljis¢a
— izhodi§¢ne cene graditve stanovanjskega objekta
— indeksa podrazitve pred pri¢etkom gradnje in v &asu gradnje
—eventuelnih dodatnih del po zahtevi stanovanjske zadruge ali
spremenjenih pogojev graditve.
Konéno ceno urejanja stavbenih zemljis¢ dolo&i Komunalna
interesna skupnost obline Moste-Polje s soglasjem obéinske
skupséine.
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28, &len

Podpisniki so dolZni predloZiti koordinacijskemu odboru izho-
dis&no ceno in kon&no prodajno ceno m2 stanovanjske povrine po
elementih cene skladno s 26. ¢lenom tega sporazuma,

29, &len

Izhodis¢no in konéno prodajno ceno stanovanj ugotovi koordi-
nacijski odbor podpisnikov soglasno.

30. &len

Podpisniki so sporazumni, da mora biti izhodi§&na cena dolo-
¢ena pred pricetkom gradnje, kon¢na prodajna cena pa najmanj
dva meseca pred rokom dokonéanja po letnem terminskem pro-
gramu gradnje stanovanjskih objektov.

E. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE
31, &len

Glede na to, da je vrsto del na pridobivanju in urejanju stavbnih
zemljis¢ in ostalil:nfripravah Ze izvrsenih, je vsak dolZan izdelati
porodilo o svojih nalogah in podati finanéno poroé&ilo o vseh vloze-
nih sredstvih, Poroéilo vseh podpisnikov Operativno vodstvo
kompletira in predlozi koordinacijskemu odboru.

32. ¢len
Za sestavne dele tega sporazuma se $tejejo:

32.1 Terminski plan izgradnje soseske oz. objektov in napray

32.2 Naért financiranja E::Fr“ in opreme zemlji§Ca ter izgradnje
stanovanjskih in spremljajoéih objektov

32.3 Projektna naloga in idejni projekt stanovanjskih hig, sprejet in
potrjen s strani poslovnega odbora zadruge

32.4 Porotilo ,Soseske* 3t. I-s1/78—RM/PD z dne 2. 9. 1978 o
stanju komundlnega opremljanja in pridobivanja zemlji§¢ v
MS 103/1 in MS 103/2 Sneberje.

33. &len
Podpisniki so soglasni, da ostanejo v veljavi tudi po uveljavitvi
tega sporazuma tisti pravni akti, ki so bili sprejeti v zvezi z izgrad-
njo te soseske, ki so bili sklenjeni pred uveljavitvijo tega spora-
zuma, &e niso v nasprotju z dolo¢ili tega sporazuma,

34, &len

Podpisniki so soglasni, da se postopek za spremembe ali dopol-
nitve tega sporazuma lahko zaéne na predlog kateregakoli izmed
podpisnikov.

Spremembe in dopolnitve tega sporazuma sprejmejo podpisniki
po istem postopku kot sporazum.

35. Elen
Podpisnik, ki se ne ravna v skladu z dolo¢ili tega sporazuma ali
odstopi od sporazuma v teku njegovega izvajanja, mora ﬁmvmti
vso eventuelno §kodo drugim podpisnikom sporazuma, ki bi jim
nastale zaradi takega ravnanja.
36. &len

Morebitne medsebojne spore bodo podpisniki redevali prven-
stveno sporazumno. Ce to ne bo mogode pa preko gospodarskega
sodisa v Ljubljani.

37. &len

Ta samoupravni sporazum za&ne veljati, ko ga podpise 2/3 de-
vitvi wm ’ % wmmm l:?cu t
ravnega sporazuma, nos
uradno objavi v ol?einlkm s ” i

PODPISNIKI SAMOUPRAVNEGA SPORAZUMA

O ACSH -nb BRAZLOZITEV

Na podlagi sklepa poslovnega odbora Stanovanjske zadrugé
Sneberje in Zalog in izvrsilnega odbora stanovanjske skupnosti 5¢
posreduje osnutek samoupravnega sporazuma v javno razpravo.
Navedeni sporazum se nanasa samo na izgradnjo stanovanjske $0-
seske Sneberje, docim bo sporazum za izgradnjo stanovanjske
soseske MS 11 Zalog vseboval enake doloc¢be kot sporazum %
Sneberje in bo udelezencem sporazuma posredovan naknadno.
Pripombe na predloZeni sporazum, ki bodo podane skozi javno
razpravo, bodo upostevane tudi kot pripombe k sporazumu
izgradnjo stanovanjskih his v soseski MS 11 Zalog.

& :
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— Samoupravna stanovanjska skupnost mesta Ljubljana

— Samoupravna stanovanjska skupnost Ljubljana-BeZigrad

— Samoupravna stanovanjska skusznust Ljubljana-Center

— Samoupravna stanovanjska skupnost Ljubljana Moste-
Polje

- Sarilloupram stanovanjska skupnost Ljubljana-Siska

— Samoupravna stanovanjska skupnost Ljubljana Vig-
Rudnik

in

~ Staninvest Ljubljana, TOZD tehni¢ne in raéunovodske
storitve (v nadaljnjem besedilu: udelezenci).

sklenejo v skladu z vsebino 586. ¢lena zakona o zdruZenem
delu ter na podlagi dolo¢il samoupravnih sporazumov o usta-
novitvi samoupravnih stanovanjskih skupnosti ljubljanskih
obéin

SAMOUPRAVNI
SPORAZUM

o trajnem opravljanju specializiranih strokovnih

nalog samoupravnih stanovanjskih skupnosti
7,

SPLOSNE DOLOCBE
1. &len
S tem samoupravnim sporazumom se udeleZenci dogovorijo o

temeljih in nadinu trajnega sodelovanja med samoupravnimi stano-
Vanjskimi skupnostmi ljubljanskih ob¢in (v nadaljevanju besedila:
Stanovanjske skupnosti) in DO Staninvest, TOZD tehni¢ne in racu-
Novodske storitve (v nadaljevanju besedila: Stanmvest),_ na Pod-
10&u gospodarjenja s stanovanjskimi hifami v druzbeni lasti na

ob

-—

N

-
-

-

modju mesta Ljubljana.

2. &len

Ta samoupravni sporazum ureja: :

Obseg stu:?kovnih l:loel in nalog, ki jih Staninvest, TOZD tehni¢ne

in radunovodske stori}ve opravlja za SSS

nadin izvajanja teh nalog Al

osnove inj rr{erila za formiranje cene storitev, ki jih za SSS
- Opravlja Staninvest

odgovornost SSS

odgovornost Staninvesta

nadin koordinacije dela

=prehodne in koné&ne dolocbe.

I, OBSEG STROKOVNIH DEL IN NALOG, KI JIH

STANINVEST OPRAVLJA ZA SSS
3. ¢len
V skladu s smernicami za uresnicevanje samoupravnih druzbe-

. Noekonomskih odnosov v stanovanjskem gospodarstvu ter v skladu

Z

obstojedo zakonodajo na podrogju stanovanjskega gospodarstva
vsebino Resolucije o politiki izvajanja druzbenega plana SRS, s

Podpisniki tega sporazuma dogovorijo, da bo Staninvest izvrieval

trajno in kvalitetno, ustrezno obstojedi skupni razvojni ravni, stro-

r?'em dela in naloge iz naslednjih specializiranih strokovnih pod-
ij:

A. PODROCJE SISTEMSKIH TEMELJEV:
L Podrogje evidenc stanovanjskih enot in poslovnih prostorov v

Stanovanjskih objektih, vodenih v skladu z normativi statistike
in registra teritorialnih enot

% Pod

» Podrogje osnov, ki so potrebne za doseganje ciljev SSS pri pre-
hodu na sistem ekonomskih stanarin, odpravi stanovanjskega
Primanjkljaja ter prenovi mesta Ljubljane

3. Podroéje osnov in standardov stanovanj ter tehni¢nih norma-
titvov za vzdrZevanje stanovanjskih objektov

4. Podrodje oblikovanja nacel za urejanje in varstvo stanovanjskega
okolja ter razvijanje stanovanjske kulture uporabnikov stano-
vanjskih objektov

B. PODROCIJE OBRACUNOV IN ANALIZ :

5. Podro&je administrativno tehni¢nih opravil, ki se nanasajo na
obradunavanje in izdelavo trajnih evidenc in analiz v zvezi z
mese&nimi prispevki uporabnikov stanovanjskih enot in
poslovnih prostorov za pokrivanje stro§kov in vzdrZevanje stano-
vanjskih objektov kot so:

— amortizacija

— investicijsko vzdrZevanje
— tekode vzdrZevanje

— upravljanje

C. OPERATIVNI TEMELJI ZA SISTEM SAMOUPRAVNEGA
PLANIRANJA V STANOVANJSKEM GOSPODARSTVU

6. Podrocje osnov za pripravo gradiv stanovanjskih skupnosti, na
podlagi katerih bodo te pri prehodu na ekonomske stanarine
lahko uspeino dosegale naslednje cilje:

— da bodo stanovalci v zboru stanovalcev stanovanjske hise
neposredno in kvalitetno odlo¢ali o visini potrebnih sredstev
za vzdrZevanje hiSe

— da se bodo stanovalci v zboru stanovalcev stanovanjske so-
seske oziroma v krajevni skupnosti pravo&asno in kvalitetno
sporazumevali o vidini sredstev potrebnih za investicijsko
vzdrzevanje (vedja vzdrZevalna dela) in o nainu njihovega
zdruZevanja

— da bodo v skupic¢ini samoupravne stanovanjske skupnosti
lahko pravo&asno sprejeti dogovori 0 amortizaciji in o sred-
stvih za eventuelno razdirjeno reprodukcijo, o politiki vzdrze-
vanja hi§ ter o viSini sredstev za njihovo vzdrZevanje, kakor
tudi o njihovem zdruzevanju za prenovo zastarelih in za grad-
njo nadomestnih stanovanj

D. RAZISKOVALNO RAZVOJNA DEJAVNOST:

7. Podrogje skupnega razvojno raziskovalnega dela, ki naj trajno
izboljsuje obstojeco skupno raven tehnologije in organizacije
dela ter daje udeleZencem sporazuma temelje Ze za prvo ob-
dobje 1980—1985, za uspeinejSe uvajanje trajnega procesa —
usmerjenega, poklicnﬁa in dopolnilnega izobraZevanja za po-
trebe izvajanja specializiranih strokovnih nalog na podrodju
stanovanjskega gospodarstva.

III. NACIN IZVAJANJA NALOG
4. ¢len

Naéin in dinamika izvajanja nalog morata izhajati iz vsebine
smernic 0 pospefevanju sistema samoupravnega odlo¢anja pri
gosgodmjenju s stanovanjskimi sredstvi uporabnikov.

namenom, da se doseZe ve&jo kakovost v okviru trajne me-
njave dela, se podpisniki sporazumejo, da bodo SSS na osnovi §ir§ih
druzbenih potreb in odlogitev subjektov odloanja v okviru stano-
vanjskega gospodarstva, redno posredovale Staninvest TOZD teh-
ni®ne in radunovodske storitve smernice, na podlagi katerih bo
le-ta redno posredoval v obravnavo programe svojega poslovanja.
Podrobna opredelitev vseh nalog in del, ki se po naravi dela izvajajo
trajno, cikli¢no in obé&asno, v skladu z zahtevami nivojev odlo¢anja
uporabnikov, je predmet posebnih pogodb, ki jih sklepata SSS in
Staninvest, praviloma enkrat letno in sicer obligatorno najkasneje v
roku 30 dni po sprejetju zakljuénih racunov.

IV.OSNOVE IN MERILA ZA FORMIRANJE CENE

STORITEV, KI JIH ZA SSS OPRAVLJA STAN-
INVEST

5. &len

Finan&na sredstva za pokrivanje strofkov opravljanja storitev
Staninvesta, zagotavlja SSS iz virov in na nadin, ki je oEredeljen v
samoupravnih sporazumih o ustanovitvi SSS ljubljanskih ob&in in
na osnovi ovrednotenih in izvedenih nalog in opravil v okviru tako
dogovorjene menjave dela.

Za naloge in opravila, ki imajo znalaj trajnega opravljanja, se
dolodijo osnove in merila za formiranje cene storitev v skladu z



natelom izkazovanja dohodka po dologilih &lena 139. in 140.
zakona o zdruzenem delu.

Kazalci, s katerimi se morajo izkazovati rezultati dela delavcev
in poslovanja v okviru dogovorjene menjave dela so:
, dohodek na delavca
. dohodek v primerjavi s popre&no uporabljenimi sredstvi
. &isti dohodek na delavca '
. akumulacija v primerjavi z dohodkom
. akumulacija v primerjavi s &istim dohodkom
akumulacija v primerjavi s popre&no uporabljenimi sredstvi
osebni dohodek in sredstva za skupno porabo na delavca
&isti osebni dohodek na delavca.
Osnove in merila za naloge in opravila, ki imajo znacaj cikli¢-
nega ali obasnega opravljanja se dologijo posebej s pogodbo.

V. ODGOVORNOST SSS

6. ¢len

Odgovornost za obveznosti se nadeloma veZejo rokovno na da-
tume postopka o sprejemanju sklepov samoupravnih oziroma
upravnih organov. Za §kodo v delovnem procesu Staninvesta, ki jo
lahko povzrogijo zakasnitve pri prevzemanju nalog, je odgovorna
SSS. Odgovornosti in obveznosti bodo podrobneje opredeljene v
posami¢nih pogodbah.

Stanovanjska skupnost je odgovorna, da Staninvestu pravocasno
posreduje obseg in dinamiko nalog v skladu z letnimi in srednje-
‘roénimi plani poslovanja, ki izhajajo iz temeljev plana SSS in ki so
vsklajeni v postopkih odloanja z zbori stanovalcev, krajevnimi
skupnostmi, na ravni ob&ine in mesta.

NV AW —

VI. ODGOVORNOST STANINVESTA
7. &len

Staninvest prevzema odgovornosti za kvalitetno in pravocasno
izvajanje nalog in 011““'11- ki jih bo izvrieval v okviru podrogij,
navedenih v poglavju II. tega sporazuma.

Staninvest 'bo pri pripravi programov dela in izvajanju nalog ter
opravil, trajno uposteval uveljavljene smeri komuniciranja infor-
macij med nivoji:

— upravljanja

— izvajanja in
— odlo¢anja
ter smeri samoupravnega odloéanja med osnovnimi nivoji:
zbor stanovalcev v okviru hise in soseske
zbor stanovalcev krajevne skupnosti in
zbor uporabnikov in izvajalcev v okviru skupi¢ine Samoupravne
stanovanjske skupnosti
zbori skupi¢ine ob&ine mesta Ljubljane.

Za dosego cilja je njegova odgovornost v naslednjem:
1. Da bo trajno aZuriral potrebne evidence o virih in porabi, ki se
jih vodi po strukturi in po nivojih odlocanja

a bo pravodasno realiziral obratune glede na vire in nastalo

rabo
: %‘; bo v skladu s sprejetimi smernicami Samoupravne stano-

vanjske skupnosti pravotasno posredoval kvalitetne analize o

gibanjih sredstev virov in porabe

VII. NACIN KOORDINACILJE DEL
8. &len

Koordinacija del se izvaja med SSS in Staninvestom po roobla-
§&enih predstavnikih in v skladu s splognimi terminskimi plani po-
slovanja obeh podpisnic.

VIII. VELJAVNOST SAMOUPRAVNEGA SPORAZUMA
9. &len

Udelezenci se sporazumejo, da velja ta sporazum za nedoloZen
Cas, upou::li: pa se od 1. 1. 1979 dalje, Ta sporazum se lahko vsied
xvmenje ih okoli§in sporazumno razveljavi, menja oz. dopolni.

spremenjene okolis&ine po tem sporazumu je ¥teti spremembe
zakonskih predpisov, druzbenih dogovorov ter samoupravnih
razumov, kakor tudi spremembe oz. razvoj v druzbenoekon;
in socialnih odnosih na podro¢ju stan skega gospodarstva,

10. &len

Udelezenci se sporazumejo, da se glede odpovedi sporazuma,
odstopa od sporazuma, preizkusa sporazuma, sprememb spora-
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zuma ter drugih obveznosti in pravic udelezencev, smisglno uporab-
ljajo doloéila zakona o zdruZenem delu (Uradni list SFRJ Stev.
53/76).

IX. POSEBNE DOLOCBE
11. ¢len

Z namenom, da se doseZejo cilji v prehodu na uveljavljanjé
druzbenoekonomskih odnosov v stanovanjskem gospodarsivi,
hitreje in kvalitetneje in na usklajen nacin, se podpisniki spord
zumejo, da bo Staninvest TOZD za tehni¢ne in radunovodske
storitve pripravil ob koncu I. polletja 1979 konkreten program
razvoja kompleksnega poslovahja, ki je za&rtan po vsebini v €l
tega sporazuma, Program mora upostevati potrebe srednjerocnegd
planskega obdobja 1980—1985.

X. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE
12. élen

Ta sporazum je sklenjen, ko ga podpisejo vsi udeleZenci.
Sprejem samoupravnega sporazuma verificirajo po pooblastily
samoupravnega organa odloganja:

Za Zbor delavcev Za Zbore uporabnikov in
TOZD Staninvest — teh. in ra&. izvajalcev pri Skups¢int
storitve Samoupravnih stan. skupnost!
PREDSEDNIK ZBORA DELAVCEV:

PREDSEDNIK SKUPSCINE:

URBIC ANTON

OBRAZLOZITEV

V predlogu samoupravnega sporazuma o Irajnem opravijanji .
specializiranih nalog samoupravnih stanovanjskih skupnosti $?
opredeljene tehnicne in racunovodske storitve na podrocju gospY,
darjenja s stanovanjskimi hisami na obmocju mesta Ljubljane, ki
jih bo zagotavljala delovna organizacija Staninvest Ljubljana TO.
tehnicne in racunovodske storitve, V sporazumu je opredeljén
obseg strokovnih del in nalog, ki jih Staninvest opravija za stano:
vanjsko skupnost, nadin izvajanja nalog, osnove in merila za form
ranje cene storitev, medsebojna odgovornost, nacin koordinacijé
dela in veljavnost sporazuma, kar naj bi v bodoé&e zagotovilo stano
valcem in hisnim svetom bistveno vedji nivo nudenja uslug s 1€88
podroéja, kakor tudi druzbene kontrole nad opravijenim delom.

O samoupravnem sporazumu je razpravijal izvrsilni odbor stan?.
vanjske skupnosti na seji dne 27. 11. 1978 in ga predlaga skup$ct
v sprefem.




re OSNUTEK
g )
$SS Ljubljana
SSS Ljubljana-Bezigrad
SSS Ljubljana-Center
SSS Moste-Polje
SSS Ljubljana-Vi¢-Rudnik
SSS Ljubljana-Sitka
in

STANINVEST LJUBLJANA, TOZD Gradnje in vzdrZevanje
mmn, Ljubljana, Zalodka 69 (v nadaljnjem besedilu: ude-
ci)

sklenejo v skladu z m&biln;o gmm Zamilkqm o zdruzenem
delu ter na !rodl.ag: olo¢ oupra SpPOrazumoy o
ustanovitvi Samoupravnih stanovanjskih skupnosti ljub- .
ljanskih ob&in

SAMOUPRAVNI
SPORAZUM

o dolgoroénem opravljanju specializiranih nalog na
podrocju tekocega in investicijskega vzdrZevanja ter
prenove stanovanj, stanovanjskih his in poslovnih

prostorov na podrocju ljubljanskih ob¢in.

. J

L. SPLOSNE DOLOCBE

1. élen

S tem samoupravnim sporazumom se udeleZenci dogovorijo o
temeljih in naginu trajnega sodelovanja med samoupravnimi skup-
nostmi ljubljanskih ob&in (v nadaljnjem besedilu: stanovanjske
skupnosti) in DO Staninvest, TOZD gradnja in vzdrZevanje ob-
Jektov (v nadaljnjem besedilu: Staninvest) na podro&ju tekocega in
investicijskega vzdrzevanja ter prenove stanovanj, stanovanjskih
Zgradb in poslovnih prostorov v druzbeni lasti na podro&ju mesta
Ljubljane. ¢

2. &len

‘Ta samoupravni sporazum ureja zlasti:
~ obseg strokovnih del in nalog, ki jih Staninvest opravlja za SSS
= nacin izvajanja teh nalog
~ osnove in merila za formiranje cen storitev, ki jih za SSS oprav-
lja Staninvest ;
=~ odgovornost SSS
= odgovornost Staninvesta
= naéin programiranja skupnega razvoja in
—Pprehodne in kon&ne dolo&be.

Il. OBSEG STROKOVNIH DEL IN NALOG, KI JIH
STANINVEST OPRAVLIJA ZA SSS

3. &len

V skladu s smernicami za uresnievanje samoupravnih
druzbeno-ekonomskih odnosov v stanovanjskem gospodarstvu ter v
skladu z obstojedo zakonodajo na podrodju stanovanjskega gospo-

va in vsebino resolucije o politiki izvajanja dn.lz{nnep plana

RS se isniki tega sporazuma dog 0,da bo Staninvest

trajno in kvaliteto izvrieval strokovna izvedbena dela na podro&ju

tekodega in investicijskega a ter prenove stanovanj, sta-
Novanjskih zgradb in poslovnih prostorov v druzbeni lastnini.

Poileg neposrednih nalog s prejinjega odstavka bodo pomukl

skupno izvajali tudi posredne naloge na u raziskav tehnolo-
razvoja, znanstveno raziskovalnega dela na podrodju sistem-

skih raziskav in kadrovskega usposabljanja na em

Podrogju teko&ega in investicijskega vzdrZevanja ter prenove.

III. NACIN IZVAJANJA NALOG
4, &len

Podpisniki bodo skupno dolgoroéno planirali:

1. Obseg in strukturo del na teko&em in investicijskem vzdrzevanju
ter prenovi,

2. Znanstveno raziskovalno delo, tehnolotki razvoj in kadrovsko
politiko za specializirano podro&je, definirano v tem spora-
zumu.,

Podpisniki bodo skupno v okviru dolgoro&nih planov izdelali
predloge letnih planov investicijskega in tekofega vzdrZevanja ter
prenove, opremljene z vsemi zahtevanimi tehni&nimi in finan&nimi
pokazatelji, ki so bistveni za proces samoupravnega odlo&anja upo-
rabnika v postopku sprejemanja planov.

5, €len

Neposredne naloge na teko&em in investicijskem vzdrzevanju ter
prenovi bodo podpisniki izvajali skladno z veljavnimi predpisi, teh-
ni¢nimi normativi, standardi in uzancami, veljavnimi na podroé&ju
gradbenistva in spremlj lli::ac‘.ih dejavnosti, ter skladno s $irSe verifi-
ciranimi izsledki tekoc¢ih znanstveno-tehni&nih dognanj v dejav-
nosti, ki jo obravnava ta sporazum.

IV. OSNOVE IN MERILA ZA FORMIRANIJE CENE STO-
RITEV, KI JIH OPRAVLJA STANINVEST, TOZD
GIVO ZA SSS

6. Clen

Cene za izvedbo neposrednih nalog na podrod&ju tekocega in
investicijskega vzdrZevanja ter prenove se formirajo skladno z vse-
bino druzbenega dogovora o racionalizaciji v stanovanjskem gospo-
darstvu, veljavno zakonsko regulativo, samoupravnimi sporazumi v
gradbenistvu in spremljajocih dejavnostih z nadeli tega sporazuma
in v skladu s posebnimi sporazumi iz podroé&ja drobnega gospodar-
stva,

Finanéna sredstva za posredne skupne naloge iz tega sporazuma
bodo udelezenci formirali skupno s posebno pogodbo, ki se jo
podgiﬁe ob prevzemu posameznih nalog v izvajanje.

ene storitev in uslug Eri izvajanju del se dolo¢ajo na podlagi
veljavne metodologije o oblikovanju cen uslug in storitev na pod-
ro¢ju gradbenidtva in drobnega gospodarstva, t.j. v skladu z obvez-
niostmi, ki izhajajo iz druzbenega dogovora o racionalizaciji v grad-
benidtvu.

V. ODGOVORNOST SSS
7. &len

SSS so odgovorne, da formirajo tak na¢in samoupravnega dogo-
varjanja med hiSnimi sveti, krajevnimi skupnostmi in SSS, da bo
mozno TOZD-u GIVO vzpostaviti pogodbene odnose za izvajanje
neposrednih nalog iz naslova tega sporazuma.

SSS je odgovorna, da organizira tak naéin zbiranja podatkov, da
bo moZno pravocasno izdelati letne plane tekodega in investi-
cijskega vzdrZevanja ter prenove.

VI. ODGOVORNOST STANINVESTA
8. &len

Staninvest, TOZD GIVO je odgovoren, da pogodbeno prevzete
naloge izvede kvalitetno in strokovno, skladno s tehniénimi norma-
tivi, standardi in uzancami ter skladno z dolo¢ili pogodb za posa-
migne prevzete naloge, ter da izvaja vsa dela samo na podlagi pro-

gramov, ki jih sprejmejo zbori stanovalcev v hifah in zbori stano-
valcev v skupnostih.
VII. NACIN KOORDINACLJE DEL

9. &len

Koordinacija del s¢ izvaja med SSS in Staninvestom po poobla-
§Cenih predstavnikih in skladno s sprejetimi plani.

VIII. VELJAVNOST SAMOUPRAVNEGA SPORAZUMA

10. &len

Udelezenci se sporazumejo, da velja ta sporazum za nedolo&en
Cas, uporablja pa se od 1. 1.1979 dalje. e



lahko vsled spremenjenih okolis¢in sporazumo
razveljavi, menja @i dopolni. Za spremenjene okolifCine po tem
sporazumu je Stett spremembe zako: predpisov, druzbenih
dogovorov ter samoupravnih sporazumov, kakor tudi spremembe v
druzbeno ekonomskih in socialnih odnosih na podrogju stano-
vanjskega gospodarstva.

Ta sporazum

11. &len

Udelezenci se sporazumejo, da se glede odpovedi sporazuma,
odstopa od sporazuma, preizkusa sporazuma, spremembe Spo-
razuma ter drugih obveznosti in pravic udelezencev, smiselno upo-
rabljajo dolo¢ila Zakona o zdruZenem delu.

IX. POSEBNE DOLOCBE:
12. &len

Z namenom, da se dosezejo cilji v prehodu na uveljavljanje
druzbeno ekonomskih odnosov v stanovanjskem gospodarstvu,
hitreje in kvalitetneje in na usklajen nain se podpisniki spora-
zumejo, da bo Staninvest TOZD Gradnje in vzdrZevanje objektov
pripravil ob koncu I. polletja 1979 konkreten program razvoja
kompleksnega poslovanja, ki je zaCrtan po vsebini v Cl. 3. tega

razuma. Program mora upoftevati potrebe srednjeroCnega
planskega obdobja 1980—1985.

X. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE
13. ¢len

Ta sporazum je sklenjen, ko ga po ustreznem-postopku sprejme
SSS in ko se zanj izjasnijo (osebno izjasnijo) delavci Staninvesta —
TOZD ,,GIVO*,

Sprejem tega SS verificirajo po pooblastilu samoupravnega orga-
na odlo¢anja:

Za zbor delavcev

Za zbor uporabnikov
TOZD Gradnje in vzdrzevanje

in izvajalcev Sam. stan. sk.

objektov, Ljubljana sprejetodne ......:...

Sprejetodne ... ....... Predsednik skupi¢ine

Predsednik zbora delaveev: Urbi& Anton
OBRAZLOZITEV

Osnutek samoupravnega sporazuma ureja razmerja med stano-
vanjskimi skupnostmi ljubljanskih obéin in delovno organizacijo
Staninvest Ljubljana TOZD gradnje in vzdrZevanje objektov na
podrocju tekocega in investicijskega vzdrZevanja, prenove stano-
vanj, stanovanjskih hi§ in poslovnih prostorov v druzbeni lastnini
na obmocdju ljubljanskih obcin.

V osnutku je opredeljen obseg strokovnihdel in nalog, ki jih
Staninvest opravija za samoupravne stanovanjske skupnosti, nacin
izvajanja nalog, osnove in merila za formiranje cen storitev, med-
sebojna odgovornost, naéin koordinacije in veljavnost sporazuma.

Glede na zahtevo, da se medsebojna razmerja med stano-
vanjskimi skupnostmi in Staninvestom postavijo na trdne osnove v
skladu z zakonom o zdruienem delu, menimo, da je potrebno
zagotoviti kvalitetno razpravo o navedenem dokumentu ter vgradit-
vijo stalis¢ zborov stanovalcev v hisah in krajevnih skupnostih glede
obravnavanega podrodja v besedilu sporazuma. Izvrsilni odbor je
razpravijal o samoupravnem sporazumu na seji dne 27. 11. 1978 in
ga posreduje kot osnutek v javno razpravo.

~

BELEZKE:

POROCILO

o poslovanju k periodicnemu obracunu za
II1. tromesecje 1978

Samoupravna stanovanjska skppnost Ljubljana Moste-Polje
izkazuje v perioditnem obradunu za obdobje januar-september
1978 naslednji poslovni uspeh:

1. ODBOR ZA GRADITEV

Srédstva od dela stanovanjskega prispevka, to je 1,080 % —
vezana sredstva se vodijo na skupnem ra¢unu Ljubljanske banke,
katera poslovanje tudi v celoti opravlja.

Iz poro&il Ljubljanske banke je razvidno, da je v tem obdobju
uresnicitev 84 % na ‘plan po stanju 31. 8. 1978 to je din
16,453.196,00.

ILODBOR ZA DRUZBENO POMOC

Sredstva od dela stanovanjskega prispevka to je 0,960 % solidar-
nost se zbirajo na skupnem rac¢unu SSS Ljubljana-mesto, katero
poslovanje se vodi na radunu 32007 — SSS druzbena pomoé. V
tem obdobju je doseZen plagani prispevek v visini 29,097.140,75
ali 78 % napram rebalansu finan&nega plana za leto 1978.

Na fosebnem ra¢unu 50103-662-320514 pa se stekajo sredstva
odpravljenega obcinskega sklada, katera so namensko usmerjena za
refevanje stanovanjskih vpradanj, odnosno programa potro$nje
odbora za druzbeno pomoc.

III. ODBOR ZA PRENOVO

_ /Sredstva od dela stanovanjskega prispevka je 0,900 in 0,300 za
investicijsko vzdrZevanje — prenovo se zbirajo na posebnem Ziro
raunu SSSS 50103-662-720514. V tem obdobju je bilo zbranih
skupaj iz gospodarstva in negospodarstva din 3,628.523,40 din
77,2 % na planirana sredstva za lete 1978,

Plan ni dosezen, ker je bilo planirano zbiranje sredstev od 1. 1.
1978 obveznost pa tece od 1. 4. 1978, Stanje na dan 30. 9. 1978 je
din 3,628.523,40.

IV. ODBOR ZA GOSPODARJENJE S STANOVANJSKIMI
HISAMI —

Samoupravna stanovanjska skupnost Ljubljana Moste-Polje
gospodari s 590,760.923,55 din revalorizirane vrednosti stanovanj-
skih hi§ in poslovnih prostorov, od katerih je 164,169,600.00 vred-
nost etazne lastnine ali 27,7 %, torej druzbeni fond je 72,3,% ali
din 42.659.323,55,

DoseZeni fakturirani znesek stanarin in najemnin v tem obdobju
je din 29,292,977 85, torej napram planu dosezen 72,2 %.

K temu poroéilu prilagamo naslednji tabeli:
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Odhodki Finan.nlen Pakt.obrad. ;0 uresn. Plagé.realiz. ¢ UTEIn.
197¢ odhodi Plana odhodlki planh

—

1. Cdbor za gospo-

darjenje 40,561.000.- 25.560.664 .40 65 23.0%%.692.7%0 D52
2. Odbor za druibe- :

Oo po od 10.505.000.~ 2l.ld04.089.25 72,9 31.404%.089.70 loo
3. Odbor za prenovo £..700.000 .~ ni odhodkov v tem obdobju
4. Odbor za graditev 19.661.000.~ 16.4“5.196.00 oL 16.453%.196.000 loo

- Celotni odhodki za
Vvse odbore 105.227.000.~ 73.417.949,€E5 69.7 . 71.690.977.95 07.6
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Nerazporejena sredstva 5.662.319.05

~ odbor za gospodarjenie ; 262 .460,57

= odbor za druZbeno pomod 51771334085

= odbor za prenovo 3.620.503.00

——

Dohodki ifinan,plan Pokt .prinod. ,» uresn. Placani puresn.
175 zn I1I. trom. plana prihodki plagil

1. Odhor'za gospo-

darienje 104551, 000.~ 29.29%.077.65 72.2 24.096.153,52 £2.2
2. Cdbor zs drul- :

beno pomod AL, oMl 000.~ 554175, 420,08 J0.8 33.175.424 .08 loo
3. Cdbor za prenovo 18.760.000.~ 3.6?2.'25.40 : 2.0 3.628.523.40 . loo
4. Cdbor za graditev 19.661.000.- 16.453.1%6.0¢c et 16.45%.196.00 loo

Celotni prihodki za

| L) A
VEe odbore 105.0€4,000.= £1.540.221.33 : 75.0 90363 .00R o5 on,9
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I0 je obravnaval 9-mese¢no finanéno poroé&ilo in ga sprejel z >
- doloCenimi konkretnimi predlogi za nadaljnje delo na tem podroé-
ju.
Predlogi so naslednji:

— Zzaostriti je potrebno izterjavo in ukrepe za izterjavo ter evidenti-

3 ranje in aranziranje stanja na tem podroé&ju,

— uvesti ukrepe za normalen potek poravnav obveznosti stanarin,
nagemmn in obratovalnih stro§kov za nazaj in v bodode,

— HS, zbori delegatov stanovalcev, delegacije stanovalcev v KS in i
delovne organizacije, kakor tudi delovne skupnosti naj nudijo
VS0 ustrezno pomo&, opravijo tudi svojo dolznost, nekaterim pa
morajo tudi poravnati svoje obveznosti, ki izhajajo iz tega
podrogja stanovanjskega gospodarstva.
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REBALANS

plana investicijskega vzdrZevanja his za leto 1978

Ob 9-mese¢nem obradunu poslovanja ocenjujemo, da letni do-
hodek ne bo realiziran v predvideni vifini in sicer iz dveh po-
membnejiih vzrokov:

— prispevek etaZnih lastnikov ni ubran, kar pomeni ve&jo obreme-
nitev stanarin za strofke upravljanja ter
— nepobrane oziroma 3e neizterjane stanarine za cca 15 %;

Iz tako zmanjSanega dohodka pri¢akujemo, da se zmanjiajo
sredstva za investicijsko vzdrZevanje v viSini cca 2,6 mio din. 'ilako
zmanjana sredstva verjetno ne bodo zadostovala za celotno pokri-
vanje sprejetega plana I. V./78. Vendar pa z ozirom na posamezna
dela, ki se izvajajo in ne bodo zaklju¢ena v tem letu oziroma dela,
ki iz razli¢nih vzrokov ne bodo izvedena letos, smatramo, da lahko
predlozimo rebalans plana, ki ne zahteva veé sredstev kot jih je
predvidel plan.

Tak rebalans je predlozila strokovna sluzba Staninvesta, ki ga je
oblikovala v viSini 812.274,75 din na podlagi neizvrienih del v
vrednosti planiranih sredstev 824.626,00 din.

Pri obravnavi rebalansa plana moramo opozoriti, da imajo posa-
mezni primeri kot so Kvedrova 1, Pokopaliska 16, Prvomajska 7 pa
tudi drugi v bistvu znaéaj intervencijskih del, saj so dela Ze morala
biti izvr§ena zaradi vzrokov vi§je sile, odlo&be inSpekcije ali nujnost
takojsnje intervencije; obravnavajo pa se tudi primeri, ko ugotav-
ljamo, da so potrebna sredstva ob&utno veéja kot je bilo predvi-
deno s planom n.pr.: Pokopaliska 2—4 in Zakotnikova 1.

Strokovna sluzba organizacije za vzdrZevanje hi§ Zestan je z
razpolozljivimi sredstvi za investicijsko vzdrZevanje opravila dela v
celoti, le na hisi Hladilniska 18 a in 18 b, do¢im je plan zmanjsan
za Toplarnisko 7 — 15 in Jarsko c. 18, ker bi v ta namen potre-
bovali $e 761.425 din sredstev,

~ Ob ugotovitvi, da na osnovi rebalansa plana ne bo mo¢no ve¢
izvajati predvidena dela kot so: obnova dimnikov, obnova strehe,
kleparska dela in druge, ki so vezane na sezono lepega in suhega
vremena ter ob ugotovitvi, da predvideni dohodek ne bo realiziran
v visini, ki bi zagotovila raziiritev plana investicijskega vzdrzevanja
smatramo, da strokovna sluzba Zestana neizvrena dela iz letos-
njega plana uposteva pri sestavi plana’ za leto 1979 kot prioriteta.

Rebalans plana investicijskega vzdrZevanja za leto 1978 pred-
lagamo za naslednje objekte:

1. PokopaliSka 16 — sanacija objekta na osnovi ugotovitve o kri-
ticénem stanju po ZRMK Ljubljana — (sanacija izvriena)
227.895,20 din

2. Prvomajska 7 — obnova dimnika na osnovi ugotovitve poZarne
inspekcije — izvrieno — 130.000.00

3. Partizanska 37—-41 — obnova pohodne terase zaradi mocnega
zamakanja —izvriena —

. 225.000,00 din

4. Pokopaliska 2—4 — obnova pohodne terase — zaradi dodatne
izolacije, vrednost del prekoracuje plan — izvrieno celotna
vrednost — 230.000,00

5. Partizanska 16 — popravilo strehe — zaradi moénega zmakargg
izvrieno — 170.000.

6. Kavéiceva 15—17 — obnova strehe — zaradi moénega zamaka-
nja delo izvrienot 150.000.00

7. Zakotnikova 1 — prenova sanitarnega vozla — povecanje sred-
stey predvidenih v planu — §e ni izvrieno 426.609,55

8. Trpinteva 81 — obnova poda — ni bilo v planu zaradi zamude

_ stanovalcev| : 12.000,00¢

9. Kvedrova 1 — obnova TV antene — unicena vsied udora strele,
zadeva se obravnava pri zavarovalnici 30.000,00

10. Klunova 1016 — popravilo fasade — $e ni izvrSeno —100.000,00

Skupaj 812.274,75 din

Mlﬁﬁ rebalansa sta obravnavala tako odbor za gospodarjenje
glt i i odbor SSS Moste Polje in ga posredujeta v obravnavo
egatom

Pri obravnavi omen enega rebalansa sta odbor za gospodarjenje

in izvrdilni odbor ocenila za potrebno, da se:
— planiranje investicijskega vzdrZevanja v leétu 1979 za leto 1980

mora biti zakljuéeno do novembra meseca, za kar so zadolZeni
tako hisni sveti, strokovne sluzbe za vzdrZevanje stanovanjskih
hi§ kot stanovanjska skupnost,

— plan investicijskega vzdrzevanja za leto 1979 je potrebno takoj
posredovati zborom stanovalcev v hifah in krajevnih skupnostih
v razpravo, na osnovi katere se izdela predlog plana in se ga
predlozi na zasedanje skup3¢ine SSS v januarju 1979.

— rebalans plana je predloziti takoj po polletnem obradunu obrav-
navati pa najpozneje v septembru mesecu,

B relbalans plana je obravnavati po enakem postopku kot letni
plan,

PREGLED HIS IN VRSTE DEL, KI PO PLANU

INVESTICUUSKEGA VZDRZEVANJA ZA LETO 1978

NE BODO REALIZIRANA (po vrstah vzrokov)

Nepridobljeno soglasje
etaznih lastnikov opis del znesek
Bratov Rozmanov 4 krpanje strehe 27.500,00
Prvomajska 16 prezidava dimnikov 18.000,00
Vide Pregarc 11 obnova elek. instal. 35.000,00
prezidava dimnikoy 45.000,00
Zaloska 22 obnova strehe 20.000,00
obnova dimnikov 9.000,00
: mizarska dela 7.500,00
Pokopaliska 15 krpanje strehe 11,500,00
Rozi¢eva 2 obnova pohodne
terase 19.800,00
Trpin&eva 88 kleparska dela 2.005,00
Polje c. V. it. 1 kleparska dela 11.988,00
Vevée 54/c prezidava dimnikov 9.000,00
Vide Pregarc 23 obnova dimnikov 27.000,00
kleparska dela 5.700,00
Sprememba odloka o
financiranju plinomerov
Drustvena 2 plinski stevci 61.843,00
Proletarska 2 plinski stevci 62.840,00
Realizirano v letu 1977 '
Prvomajska 8 — 10 obnova elektriéne
instalacije 100.000,00
Na Zeljo strank preloZeno
v letu 1979
Vide Pregarc 13 obnova podov 9.750,00
Stanovalci pokrpali sami
delo prelozZeno v leto 1979. 2
Ob zeleznici 14 krpanje strehe 23.000,00
Na Zeljo strank prelozeno
v leto 1979
Zvezna 12 prikljucek kana-
lizacije 10,000,00
Krpanje opravljeno
pri kle elih
Litijska 7 krpanje strehe 12.500,00
Ostane od planirane vrednosti
Klunova 10 — 16 obnova strehe 100.000,00
Hisni svet sam naroéil popravilo
Poljec. V.51. 7 streha 28.000,00
Sedanje stanje stranka izvrila
sama
Vevée 30 b fasada 6.000,00
obnova podov 2,000,00
zidarska dela 17.100,00
Samo popravilo
Trpinéeva 81 obnova drvarnic 70.000,00
Predvideno, da bo akcijo
izvedla Krajevna skupnost
Pod Debnim vrthom 10 rusenje objekta 70.000,00
Vsega skupaj: 824.626,00

s
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SAMOUPRAVNO

ORGANIZIRANJE

uporabnikov stanovanjskih objektov kot pogoj za
uresni¢evanje druzbenoekonomskijh odnosov v
stanovanjskem gospodarstvu (izhodi$¢a za obliko-
vanje pravil samoupravnega obnaSanja uporabnika
— stanovalca)

8e : —

V skladu s sprejetimi stali§&i v okviru skupno za&rtane stano-
Vanjske politike, so temeljni nosilci vseh odlo&itev v stanovanjskem
Bospodarstvu zainteresirani delovni ljudje in ob&ani sami, 4 delavci
V organizacijah- zdruZenega dela in v delovnih skupnostih, ob&ani
kot uporabniki — stanovalci v zborih stanovalcev in hi$nih svetih, v
Soseski in krajevni skupnosti ter v samoupravnih stanovanjskih
skupnostih. Stanovanjska politika naj bo zato izraz potreb in inte-
fesov delovnega ¢loveka, ki mora biti v polozaju, da lahko resuje
Svoje stanovanjske probleme v skladu s svojimi dejanskimi potre-

ami in interesi, da ohranja sedanjo vrednost sklada stanovanjskih
Objektov in to ne glede na lastniStvo in da za to nosi tudi odgo-
Vornost,

Navedene cilje pa bomo lahko dosegali samo s sistemati&nim
Uvajanjem posamiénih procesov in s sposobnostjo smotrnega opre-
deljevanja vseh tistih akcij, ki jih moramo v sedanjem trenutku
Spoznati kot bistvene in prioritetne. Povsem o¢itno je, da je samo-
Upravno organiziranje uporabnika stanovanjskega objekta in nje-
Bove okolice izhodis&ni proces in da od njegove kvalitete zavisijo
tudi kakovosti vseh ostalih zadrtanih procesov pri uresni¢evanju
Samoupravnih druzbeno ekonomskih odnosov v stanovanjskem
Bospodarstvu kot celote.

redvsem na podrodju vzdrZevanja stanovanjskih objektov in

njihove neposredne okolice moramo pri¢eti pospeseno spreminjati
Osnovne medsebojne odnose, da bomo lahko uspesno pristopili
tudi k uvajanju najpomembnejsega procesa na tem podrocju, to je
Uvajanju in izgradnji sistema ekonomskih stanarin. Ob tem moramo
Spoznati dejstva, da gre v osnovi za dve zvrsti hkratnih dogajanj, ki
5ta si po obliki in vsebini zelo razli¢ni, pri samem izvajanju v praksi
Pa moéno soodvisni: to je na eni strani proces samoupravnega
Organiziranja uporabnika, na drugi strani pa samoupravno dolocena
metodologija za prehod na sistem ekonomskih stanarin. Ob tem
moramo uveljaviti nadelo, da v nobenem primeru ne gre za admi-
Nistrativno tehni¢ne premike in avtomatiéno ali stihijsko povece-
Vanje vrednosti stanarin in stanovanjskih stroskov, ampak za de-
Jansko §irSo preobrazbo vseh odnosov znotraj samega sistema
Stanovanjskega gospodarstva, Dokler ne bo izvedena ta preobrazba
- PO vseh treh glavnih strateskih smereh, t;j. v smeri samoupravnega
Organiziranja uporabnika stanovalca, v smeri privzemanja in uva-
Janja predlozenih ekonomskih in socialnih kriterijev ter organiza-
Cijska naravnanost vseh izvajalcev v teh procesih, vse dotlej bi
Pomenilo uvajanje sistema ekonomskih stanarin zgolj administra-
tiven ukrep.
Osnovna in najpomembnejsa strateska smer je torej v procesu
Samoupravnega organiziranja uporabnika t. j. stanovalca v okviru
1$ne samouprave, ki pomeni organizirano manifestiranje njegove
Volje, interesov in smotrov glede na njegove ekonomske, socialne in
Materialne potrebe v okviru gospodarjenja s stanovanjskim objek-
tom in okoljem v katerem prebiva. To voljo, torej odlocanje, pa
ahko zakonito zastopa samo preko zbora stanovalcev v stanovanj-
skih hisah in nadaljnjih samoupravnih komunikacij kot: delegacije
Uporabnikov v uli¢ne odbore oz. odbore sosesk, delegacije uporab-
Nikov v skupiéine in svete krajevnih skupnosti, organe krajevne
nference SZDL ter organe samoupravnih stanovanjskih skup-
Nosti in drugih skupnosti.
Za uspesno vzpostavitev dejanskih samoupravnih odnosov pa
or ne zado$&a, da bi se vzpostavljalo samo formalne odnose,
dmpak je za to potrebno mnogo ve¢ naporov in konkretnega gra-
Va. Istofasno moramo pri vsem tem sami med seboj razlistiti s
celo vrsto naziranj in nasprotij v lastnih sedanjih preprianjih, pred-
vsem kar zadeva naslednje pojave:
L. pladevanje stanarine $e vse prepogosto dojemamo kot plaéilo

administrativno predpisanega znaska, na osnovi katerega lastnik

dovoljuje uporabo stanovanja. V resnici pa ne gre za nikakrien
mezdni ali podnajemrtiski odnos in stanarina v nobenem pri-
meru ni taksa ali davi¢ina ali celo odtujen denar, ampak pomeni
sredstva, ki jih stanovalec kot uporabnik stanovanja, objekta in
njegove neposredne okolice namensko zdruzuje na Ziro radunih.
ZdruZuje jih meseZno in v naprej v skladu s principi dobrega
gospodarja, torej ,.na zalogo in hranjenje* zato, da bo lahko z
njihovo pomogjo tudi smotrno gospodaril s stanovanjskim
objektom in celotnim naseljem y okviru krajevne skupnosti v
kateri prebiva,
Smotmo gospodarjenje pa se ustvarja dejansko Sele tedaj, ko s
temi trajno zdruZevanimi sredstvi upravlja tudi tisti, ki jih zdru-
Zuje, torej uporabnik stanovalec in to na najbolj neposreden
nadin, kar pomeni, da ima nad vsemi vplaanimi sredstvi in
njihovo uporabo tudi trajno pregled.

nesek stanarine smo skoraj vedno dojemali kot en sam denar,
ki redno mese¢no zmanjsuje in obremenjuje na premalo poznan
naéin proracun gospodinjstva. V nasi zavesti nismo dojemali, da
s tem zneskom pokrivamo mnogo veg, kot pa to lahko pove ena
sama Stevilka. Zato bo potrebno v bodoée podrobno prikazati
vsakemu uporabniku na najbolj neposreden naéin in redno me-
se¢no, kaj vse prispeva v okviru zneska stanarine in za katere
namene.

. prag vhodnih vrat v stanovanje Se vedno prepogosto dojemamo

kot ,,zivo mejo** med osebno, sosedovo in skupno lastnino. Ta
lazna vizija pa se nam na Zalost porusi vedno $ele takrat, ko je v
vecini primerov Ze prepozno, ko je potrebno s skupnimi silami
ukrepati in odstranjevati zanemarjene napake npr. v kotlov-
nicah, terasah, dvigalih in drugih napravah in ko nemoéni spreje-
mamo od zunaj privzeta raznovrstna sporodila, da je sredstey za
opravila premalo ali pa jih sploh ni na razpolago.
Brng stanovanja, ki smo ga gledali ne samo kot dejanski prag, pa
nas je zato $e bolj odmaknil od vseh dogajanj v okviru naselja in
krajevne skupnosti, ki jo sestavljamo kot ljudje in stanovalci in
ki ne more zaZziveti samo na podlagi formalnih predpisov in
administrativnih nacel. Problem varstva otrok,3olstva, preskrbe,
prometa, okolja in njegove zas€ite pred onesnaZenjem, rekrea-
cije, civilne in druzbene samozaséite in resevanje vseh ostalih
bistvenih skupnih problemov, v okvir katerih sodi tudi skrb za
organiziranje mladine, ne more biti odgovornost nekega tretjega
ali takozvane ,,druzbe in drzave", ampak nas samih; ki soobliku-
jemo druzbo.,

. Stanovalec, uporabnik stanovanjskega objekta ima lahko dva

poloZaja: objekt in stanovanjsko enoto uporablja bodisi kot
imetnik stanovanjske pravice ali pa kot etazni lastnik.

To razdelitev, ki smo jo v vsakdanji rabi besed preimenovali v
druzbene in etazne stanovalce, pa smo isto¢asno popolnoma
izenaéili tudi z vlogo in polozajem stanovalca kot uporabnika
stanovanjskih enot, objekta in njegove neposredne okolice kot
upravljalca v procesu gospodarjenja s stanovanjskim objektom.
Logika takozvane delitve zbora stanovalcev na etaZne in druz-
bene udelezence zbora je . enostavno nevzdrzna! Status enega
ali drugega nima v nobenem primeru ni¢ skupnega s problemi
mesecnega zdruzevanja potrebnih sredstey, ki so namenjena za
vzdrzevanje objekta in okolice, predvsem pa s procesom ustvar-
Jjanja nove vrednosti stanovanja, objekta in okolice, to je amorti-
zacijo. .
Obsjtoja cela vrsta razlag, da je stanovalec, ki ima polozaj etaz-
nega lastnika, v neenakopravnem poloZaju napram stanovalcu,
ki je pridobil stanovanje, ne da bi vanj vlozil lastnasredstva. Tudi
s strani drugega dela uporabnikov se najdejo razlage za kriviéen
polozaj. Mnoga neskladja so stvarnost, nimajo pa popolnoma
ni¢ skupnega s procesom samega vsakodneynega staranja objek-
tov, za Katerega smo dolZni vsi skupaj, kot uporabniki skrbeti
od dneva izdaje uporabnega dovoljenja in vselitve dalje.
Proracun gospodinjstev etaznih lastnikov je dejansko za doloéen
Cas, to je za Cas odplagevanja kredita za nakup stanovanje ob-
¢utno obremenjen. Vendar pa prizadeti ne smejo pozabiti na
dejstvo, da se z odplacilom kreditov povecuje vrednost njiho-
vega osebnega premoZenja — ,kapitala“, ni¢ pa se s tem ni
pripomoglo k vzdrZevanju objekta in njegove okolice kot celote
in ustvarjanju nove vrednosti t. j. amortizaciji. Lastniki individu-
alnih stanovanjskih hi$ se problemom tekocega in investicijskega
vzdrzevanja ter problemu amortizacije ne morejo izogniti, ker bi
sicer posledice takoj obcutili na najbolj neposreden naéin., V
okviru stanovanjskih objektov pa je zakoreninjeno misljenje, da
s0 obveznosti stanovalcev do skupnih delov in naprav in pokri-
vanju vseh ostalih stroskov upravFj

v oKviru stanovanjskega gospodarstva, opredeljene s pragom
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 stanovanja odnosno s pogodbo o nakupu noyega _.sl_tlg‘r":qunja, ki

50 jo podpisali z graditelji za trg.

4. Pravice in dolZnosti delavcev, ki izvajajo naloge in opravila

hisnikov, so povsem zadostno opredeljene v obstojeéi zakono-
daji in drugih splodnih in posamicnih aktih. Z izjemo nekaj
redkih slucajev so v praksi rezultati povsem drugacni,
Zato je na zborih stanovalcey potrebno o vseh znanih pojavih in
na pol raz&is¢enih odnosih zavzeti dokonéna stalis¢a in tudi
uvajati sanacijske ukrepe, isto¢asno pa poiskati najracionalnejso
in samoupravni organiziranosti uporabnikov najustreznejso obli-
ko pri sklepanju delovnih razmerij s hisniki in sicer tako, da bo
prislo do neposrednega povezovanja interesov in odgovornosti
med: uporabniki — hifnik v vlogi gospodarja objekta ali delov
naselja in krajevne skupnosti, na nivoju katere bomo morali
probleme gospodarjenja postavljati na skupni imenovalec.

Vsi skupaj bomo morali konéno spoznati, da stanovanje, ki ga

uporablja hidnik in njegova druzina ni zgolj socialno ekonomska

dobrina, ampak da je v primeru opravljanja njegovih delovnih
dolZnosti samo sredstvo za ucinkovitejSe organiziranje njegovega
osebnega dela. V kolikor te dolZnosti opravlja malomarno ali pa
jih sploh ne opravlja, potem ni podlage, da bi lahko 3e v napre;j

Koristil namensko stanovanje, katerega strofke nakupa soraz-

merno nosijo praviloma vsi kupci objekta.

Zbon stanovalcev so se v dosedanji praksi, v vedini primerov
sestajali po sili razmer. Vsebine razprav in sklepanj na zborih so
bile taks$ne narave, ki nima prakti¢no ni¢ ali pa zelo malo skupnega
s sistemom samoupravnega odlo¢anja o prerazporeditvi in porabi
sredstey stanovanjskega gospodarstva. Prepogosto so zbori razprav-
ljali o zadevah, ki bi jih po svojih profesionalnih dolznostih morali
ze davno preje izvrsiti za to odgovorni stanovalci ali delavei zapo-
sleni v hiSah t. j. npr. hiSniki ali pa organizacije, ki so pooblas¢ene
na podrocju stanovanjskega in komunalnega gospodarstva za sto-
ritve in organizacije vzdrzevanja reda in varstva okolja v stano-
vanjskih naseljih.

Zaradi presibke obveicCenosti stanovalcev o njihovih dejanskih
pravicah in dolznostih ter zaradi pomanjkanja tistih pomembnih
informacij, na osnovi katerih lahko zbori tudi nedvosmiselno odlo-
Zajo, je prislo vse prepogosto do neljubih nasprotij, zmot in kon-
fliktov. Interes stanovalcev za organizirano odstranjevanje proble-
mov in konfliktov je pricel popuscati. Premnogokrat so se stvari
resevale samo $e s pomocjo dologenih posameznikov — entuzi-
jastov, ki so imeli razvit 8ir$i socialni in samoupravni obéutek do
urejanja bivalnega okolja t. j. stavbe in neposredne okolice. Prav ti
posamezniki pa so se znasli v krivicnem poloZaju, kajti problem
gospodarjenja s stanovanjskim objektom in upravljanje z vsemi
sredstvi stanovanjskega gospodarstva je nad skupen problem, ki ne
more biti prepus¢en zgolj slu€ajni pripravljenosti in dobri volji
posameznikov.

Na tem mestu je potrebno poudariti, da je bilo v polpretekli
dobi vloZenih s strani dolo¢enih pooblaiéenih institucij mnogo
naporov v to, da bi se stanovalce iz&rpneje informiralo o vseh
njihovih bistvenih pravicah in dolZnostih, pa tudi o doloéenih giba-
njih finanénilr sredstev. Tak$na oblika obve§&anja je bila v vedini
primerov prevec toga in odmaknjena od neposrednega uporabnika,
to je stanovalca in zdruzenega dela. Informacije so obleZale ali na
nivoju hisnega sveta ali pa obvisele eventuelno na oglasnih deskah.
Prav tako se tudi sama gradiva in njihova vsebina, ki je bila na-
menjéna uporabnikom, ni uspesno prilagajala dinamiénemu razvoju
nase celotne druzbe. Vse spremembe na podrocju druzbenih, pred-
vsem pa ekonomskih in socialnih norm bi se morale hitreje
upostevati pri sestavi gradiv in posredovanju informacij, ki so
namenjena za uporabnike sredstev stanovanjskega gospodarstva.

Vsi tovrstni in $e drugi pojavi so bili torej vzrok, da se je samo-
upravna organiziranost in dejavnost uporabnikov pri¢ela in tudi
kon¢ala samo na nivoju formalne organiziranosti in formalno
postavijenih odnosov. Preprosto povedano to pomeni, da so se v
- ve€ini primerov zbori stanovalcey sestajali po sili takinih ali dru-
. gatnih razmer, da so Clane hidnega sveta izvolili zato, ker Zakon o
- gospodarjenju s stanovanjskimi hifami v druZbeni lastnini to pac¢
- gredpisuje, ali pa se je nafla vrsta ,objektivnih* vzrokov, da do
- formiranja hiSnega sveta sploh ni priSlo. Tako je bilo zadodZeno
- dolZnosti, samoupravno delovanje pa je zamrlo vse do sklica novega
. zbora. Do aktivnejega sodelovanja uporabnikov samoupravijalcev
I me pogosto priflo Sele tedaj, ko so to zahtevale okolii¢ine, ki so
odraz viSje sile in to po navadi v obliki zamakanja, K,
,buhlobe, okvar na ogrevalnih in drugih napravah, aw;ﬂom

nem.

Torej tipi¢en primer stihijskega refevanja problemov, ki nima

B e e
Za gos;mdarjcnge s stanovanjskim objektom je prévenstvéio
odgovoren uporabnik. Ta njegova osnovna funkcija je nedvosmi-
selno opredeljena v vseh druzbenih dokumentih in odgovarjajo¢i
zakonodaji. Od tod tudi izhajajo njegove pravice do neposrednega
odlo¢anja o nacinu zdruZevanja in uporabi vseh sredstev v okviru_

stanovanjskega gospodarstva,

ODGOVORNOST uporabnikov stanovanjskega objekta je
opredeljena z naslednjimi elementi:

1. da trajno, v skladu s postavljenimi normami (izrazenih v % od
vrednosti tockovane stanovanjske enote) zdruZujejo mese&no
potrebna sredstva za: \
— amortizacijo
— investicijsko vzdrzevanje
— tekocle vzdrZevanje .
— ter sredstva za pokrivanje stroskov aministrativno tehni&nilt.

storitev v okviru upravljanja s stanovanjskim skladom "

2. da trajno pokrivajo tekoce stroike obratovanja in druge stroske,
ki nastajajo v zvezi s sklepi zbora stanovalcev (primer vgradnjd
skupnih anten, urejanje zelenice, dodatno opremljanje skup:
prostorov itd.) :

3. da v skladu z razpolozljivimi sredstvi in predpisanimi sanitarn0
tehniénimi pogoji trajno vzdrZujejo vse tisto, kar kot uporabniki
tudi uporabljajo. To ni omejeno zgolj na stanovanje, ampak €
nana$a na vse skupne naprave in prostore, torej objekt v celoti’
in njegovo neposredno okolico,

4. da v smislu dobrega gospodarja in v skladu z razpolozljivimi
moznostmi pravocasno planirajo potrebna vzdrzevalna dela in
po moznosti v okviru tega tudi predvidevajo ustrezne ukrepe nd
dolgorocnejsi osnovi.

PRAVICE uporabnikov se opredeljujejo med drugimi predvsem
na naslednja najpomembnejsa dogajanja:

1. trajno pridobivanje informacij o gibanjih in stanju vseh fi-
nan¢nih sredstev, ki jih redno mesec¢no zdruzujejo ali odvajajo ¥
okviru pokrivanja tekocih stanovanjskih stroskov, ki jih sestav-
ljajo:
stanarina: mese¢ni znesek stanarine vkljucuje vse naslednjé
zneske za pokrivanje naslednjih stroskov: _

— amortizacija v visini 20 % stanarin€é

— investicijsko vzdrzevanje 40

i

— tekode vzdrZzevanje 18 %
— zavarovalne premije 2%
— prispevek za zaklonis¢a 2%
— prispevek za civ. za§gito 2%
— stroski poslovanja SDK 0,2 %
~ Delovne skupnosti SOb 32%
— del. skup. SSS Lj. 0.2%
~ Zveza stanov, skupnosti 0,1%
— sluzba Staninvesta 10,5 %
— prispevki po samoupr. sporazumu 1,8%

skupaj: 100 %

(Op.: vrednosti odstotkov so navedene za leto 1978 in jih je potr-
dila skups¢ina Samoupravne stanovanjske skupnosti ob¢ine Lj.
Moste Polje, za leto 1979 pa se bodo dolo¢ili po sprejetju zakljué-
nega racuna)

obratovalni stroski:

— ogrevanje

— topla in mrzla voda

— elektrika

—odvoz smeti

— okolje daiit )

— stroski gospodarjenja (hisnik

— strogki éidcenja

— strodki upravljanja po hifnem svetu
— rezervni ipd.

drugi stroki: :

— npr. plagilo anuitet kredita za doloena vzdrZevalna dela vec-
jega obsega, za remont ipd,

2. trajnega spremljanja lastnih sredstev, ki se na podlagi samo-
upravnega sporazumevanja zadasno ali kot solidamostna zdru-
Zujejo za druge namene v okviru stanovanjskega naselja, kra-
jevne skupnosti, obé&ine ali mesta Ljubljane

3. soodlodanje pri vsakoletnem opredeljevanju posameznih znes:

'r ni¢ skupnega s sistemom racionalnega, smotrnega in v naprej pla- kov v okviru stanarin
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4, uveljavljanje zahtev po pravodasnem ukrepanju $ strani odgo-
vornih organizacij in skupnosti pri vzdrZevanju objekta

S, pravo&asnega uveljavljanja zahtev v okviru pomanjkljivosti, ki
80 povzrolene zaradi malomarnosti in drugih napak po projek-
ta!;tih in izvajalcih gradnje ali prodajalcih za trg v garancijskem
roku. »

RAVNI ODLOCANJA UPORABNIKOV

Uporabniki stanovalci izraZajo svojo voljo in odlo&ajo v vseh
Zadevah, ki se nanasajo na gospodarjenje s stanovanjskim objektom
fla ZBORIH STANOVALCEV. Na zborih prav tako/ sprejemajo
$talis¢a in obravnavajo probleme v zvezi z ulico, celotnim naseljem

krajevno skupnostjo kot samoupravno teritorialno enoto v ce-

. Zbor stanovalcev je prva in osnovna raven neposrednega samo-
Upravnega odloganja stanovalca — uporabnika.

Stanovalci na zborih delegirajo svoje predstavnike nadalje v
delegacije uliénih odborov ali odborov sosesk, nadalje v delegacije v

p€ino in Svet krajevnih skupnosti in KK SZDI, Odloganje

Orov preko delegacij je torej nadaljnja raven odlocanja, kjer so
njihovi interesi in vol]ja prav tako izraZeni na neposreden nacin
Preko lastnih delegatov, ki so dolzni stanovalce uporabnike redno
Obvesati o izidih in stanju na nivojih nadaljnjega odlo¢anja, kamor
0 bili delegirani.

FUNKCIJE V SISTEMU SAMOUPRAVNEGA ODLOCANIJA
RABNIKA

Najvetkrat posamiéne funkcije v medsebojnih odnosih pri
Upravljanju s stanovanjskimi skladi niso bile dovolj pojasnjene in je
Vsled tega prihajalo vse prepogosto do navzkrizij, predvsem pa cfo
Pojava ogor&enija, Ges, zakaj se nismo pred doloéeno situacijo med
mj temeljito pomenili in dolo¢ili KDO, KDAJ in KAKO naj bi

pal.

Delitey funkcij je naslednja:

ZBOR STANOVALCEV ima funkcijo neposrednega samouprav-

Nega odlo&dnja v stanovanjskih objektih, torej je edini organ odlo-

Canja o vseh sredstvih,, ki jih mese&no zdruZuje v okviru pladila

Stanarin in placila ostalih strogkov, kot je to navedeno v poglavju

PRAVICE.

HISNI SVET ima funkcijo izvrdilnega organa v stanovanjskih ob-

Jektih, kar pomeni, da: J

= pripravlja gradiva za zbor stanovalcev v stanovanjskih objektih

= posreduje redno informacije o gibanjih finan&nih sredstev, ki jih
pripravi in posreduje Samoupravna stanovanjska skupnost po za
to dolo&eni specializirani delovni organizaciji

= koordinira predloge in sklepe zbora stanovalcev s krajevno
skupnostjo in samoupravno stanovanjsko skupnostjo

~ daje zboru stanovalcev pobude (npr.: plan investicijskega in
tekodega vzdrZevanja, plan zdruZevanja prostih sredstev za
druge skupne namene v okviru krajevne skupnosti ipd.).

= izvruje potrebna administrativno tehni&na opravila v zvezi s
samoupravljanjem

= Opravlja posle v pravnem prometu (pogodbe, narotila, toZbe
ipd.) Ee je tako sklenil zbor stanovalcev.

NADZORNI ODBOR opravlja samoupravno nadzorstveno funk--
o' .
Njegova vloga in pomen sta enaka samoupravni delavski kontroli
V organizacijah zdruzenega dela. V okviru te funkcije opravlja nad-
201 nad delom hiSnega sveta glede pravilnosti izvrievanja sklepov
Zbora stanovalcev, pravilnosti uporabe obstoje¢ih zakonskih pred-
Pisov in odlokov v zvezi z gospodarjenjem in vzdrzevanjem reda v
Objektu in upostevanjem stalis¢ in sklepov, ki so bili sprejeti na
u krajevne skupnosti,
a strokovna in finanéna vpra$anja pa nadzorni odbor uporablja
Strokovne sluzbe kot:
Samoupravno delavsko kontrolo pri samoupravni stanovanjski
Skupnosti in
luzbo druzbenega knjigovodstva.

K: opravlja funkcijo gospodarja stanovanjskega objekta in
Okolja, Njegove naloge in opravila so opredeljene v Odloku in dru-
gh aktih Skupitine mesta Ejubljnne. Organizacija zdruZenega dela

taninvest je do sedaj Ze pripravila za stanovanjske objekte opis
Vsakodnevnih dolZnosti hisnikov. Smotrmno je, da vsi hisni sveti ta
mmrgdr:je javno izobesijo v hidah poleg Odloka o vzdrzevanju

SAMOUPRAVNA STANOVANIJSKA SKUPNOST na zborih skup-
¥ine, ki jo sestavljata zbor uporabnikov in zbor izvajalcev vklajuje

interese neposrednega uporabnika, to je vseh zborov stanovalcev v
okviru stanovanjskih objektov in interese izvajalcev, ki so udelezeni
s svojo dejavnostjo 'pri dogajanjih na podrodju Obgine
(urbanistiéna, gradbena in komunalna projektiva, graditelji objek-
tov in okolice, komunalne sluzbe, sluzbe za vzdrZevanje stano-

vanjskih objektov ipd.) Iz opisanega je razvidno, da je prav kon-

frontacija interesov moZna na samoupraven in demokrati¢en naéin
izvajati v neposredni obliki ravno na tem nivoju. Uspesnost v po-
stopkih sprejemanja odloditev pa zavisi seveda ve¢ ali manj od
sposobnosti delegatov in delegacij, ki so jih za opravljanje teh odgo-
vornosti delegirali zbori stanovalcev, krajevne skupnosti in zdru-
Zeno delo.

Podrobnejia razdelitev vseh navedenih in ostalih funkcij in
nivojev, ki posredno sodelujejo v sistemu odlodanja (primer na
ravni izvajalcev: Staninvest — Sektor za vzdrzevanje stanovanjskih
objektov in drugi izvajalci) ter predvsem smeri komuniciranja in
smeri pretokov informacij, na tem mestu zaradi preobsirnosti eno-
stavno ni mozno podati, Ravno izgradnja tega dela procesov t.j.
smeri komuniciranja in pretokov informacij, bo potrebno glede na
obstojege stanje zelo podrobno analizirati in vse nove pobude za
javno razpravo prikazati v obliki, ki bo jasna, popolna in ne bo
ustvarjala dvomov o moZnem manipuliranju, predvsem pa bo pred-
o¢ena na preprost in vsakemu ob&anu in delavcu razumljiv nadin.

SMERI RAVNANIJA:

Premnogokrat ravno smeri ravnanja niso bile dovolj jasne in se je
v kritiénih situacijah t. j. predvsem v primerih okvar ali primerih
konfliktov v zvezi s poravnanimi ali neporavnanimi finan&nimi ob-
veznostmi, ukrepanje prilagajalo tenutnim sistuacijam po navadi
tako, kot je to predlagal ,najglasnejsi in govornisko navdihnjen*
stanovalec. '

Univerzalno navodilo v zvezi z ravnanjem se sicer lahko pripravi,
vendar je njegova uporabna vrednost Ze v naprej dvomljiva. Ce bi
navodilo upostevalo vse mozne primere v okviru problemov gospo-
darjenja s stanovanjskim objektom, potem bi bilo v ta namen po-
trebno izdati celo enciklopedijo.

Na zborih stanovalcev in stanovalcih samih je, da znajo pravilno
in na razumen nadin presoditi situacijo ter razdeliti problem vsaj v
prvem trenutku na tisti del, ki je predmet samoupravnega odlo-
¢anja na nivoju zbora stanovalcev in na tisti del, ki je stvar bodisi
hisnika kot gospodarja ali pa izrazito stvar specializirane stroke in
odgovornih specializiranih delovnih organizacij ali celo prodajalca
za trg v primeru primopredaje novega objekta uporabnikom. Pre-
prosto receno, je ravnanje samo toliko uspesno, kolikor je velika
pripravljenost stanovalcev ali prizadetega, da problem redi Cim-
preje, po moZnosti s svojimi lastnimi silami, vendar pa spet ne po
nacelu samovolje ali pa po nacelu, da se skrb prepusi¢a tretjemu
(primer: z odpadki trajno onesnaZene zelenice, ki se kljub opo-
zarjanju ne odistijo, niso zadeva zbora stanovalcey, ampak je to Ze
stvar sodnika za prekrike ali pa npr. zamenjava kletnih prostorov
ob priliki vselitev ni zadeva niti zbora stanovalcev ali hiSnega sveta,
ampak skrb tistega, ki je stanovanje in kleti v objektu tudi pro-
dajal).

SPORI:

Obicajno zastopamo misljenje, da so postopki v zvezi z nasta-
limi spori samo zadeva delovnih in drugih organizacij, da do sporov
lahko prihaja samo na nivoju delovnih organizacij in da v okviru
stanovanjskega ambienta to sploh ni mozno ali pa je celo neéastno
in nehumano. Smatra se, da to po&no samo karakterno neprimerni
ljudje. Zaradi tega vse prepogosto konflikti ostajajo, utonejo za-
¢asno ali l_ra sploh v pozabo in morajo vse preveckrat pladevati
ceno konfliktov malotevilnih povzroditeljev vsi stanovalci dolo-
¢enega objekta ali celo soseske. Tak$na oblika ,solidarnosti* je
povsem nesprejemljiva in zahteva v bodode najstrozjih ukrepanj.
Uporabniki stanovalci naj se konéno zaéno posluzevati obstojeéih
poti in naslovov, posebej 3e, ker je hisni svet po Zakonu o go-
spodarjenju s stanovanjskimi objekti v druzbeni lastnini pravno in
pravdno sposoben in zato lahko:

1. predlaga mandatne to’be za neporavnana placila stanovalcev za
stanarino, obratovalne in druge stroske

2. posluzuje v vsakem primeru intervencijskih sluzb, sodnikov za
prekrike in sodisé

3. v zvezi z nepravilnostmi v medsebojnih odnosih znotraj poslo-
vanja ali pri poslovanju s pravnimi subjekti izven hise posluZuje:

— poravnalnega sveta pri krajevni skupnosti

~ samoupravno stanovanjsko skupnost -- samoupravna de-

lavska kontrola '

— Sluzba druzbenega knjigovodstva.
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Iz navedenega izhaja, da so stanovalci uporabniki, ki niso na
zborih stanovalcev do sedaj iz objektivnih ali pa tudi subjektivnih
vzrokov ustanovili hidnega sveta, v marsikateri kriti¢ni situaciji
popolnoma prepus&eni sami sebi in zlahta postanejo sredstvo mani-
puliranja med razliénimi nivoji, predvsem s strani izvajalcev
vzdrZevalnih del. V tem primeru stanovalcem ne preostane drugega,
kot da se do formiranja hifne samouprave posluZujejo bodisi po-
ravnalnega sveta pri krajevni skupnosti ali pa sodisca.

NEKATERE POBUDE ZA RAZPRAVE NA ZBORIH STANO-
VALCEV V STANOVANIJSKIH HISAH IN KRAJEVNIH SKUP-
NOSTIH

Smotmo bi bilo, da se v prvi fazi izlu§&i iz kopice nerefenih in
pred nami stojecih problemov nekatere najpomembnejse, ter da o
njih pri¢no v teko¢em obdobju obsirneje razpravljati vsi zbori
stanovalcev, Med tak3ne probleme bi bilo potrebno zlasti uvrstiti
naslednje:

1. nadin pobiranja denarja meseéno iz rok v roke, pa naj gre to za
stanarine ali stroke ogrevanja, vode itd. je na vsak na&in ne-
ustrezen za dana$njo druZbeno stvarnost in stopnjo razvitosti
celotne druzbe ter posameznih strokovnih institucij. V delovnih
organizacijah je finan&na disciplina zagotovljena s predpisi. Pray
takino obnaSanje pa mora veljati tudi v okviru stanovanjskega
gospodarstva, kjer gre brezdvomno za obc¢utna finanéna
sredstva (primer: samo na podro&ju Stepanjskega naselja se ra-
¢una, da znasa mesecni finan&ni promet za plaéilo stanarin in
obratovalnih strodkov nad ca. 200 milijonov starih dinarjev, ki
se jih zbira po sistemu iz rok v roke po veéih vrstah inkasantov.)
Iz tega razloga naj zbori stanovalcev hif in krajevnih skupnosti
pospedeno ocenijo mozZnosti sodelovanja pri ¢imhitrejfem uva-
janju sistema placevanja vseh mese&nih stanovanjskih strodkov
preko sluzbe (postne poloznice), delovnih organizacij, v
katerih so zaposleni, ali ¢ekovnih ra¢unov pri poslovnih bankah.

2. nacin sedanjega organiziranja delavcev, ki so nam nujno po-
trebni pri gospodarjenju in vzdrZevanju stanovanjskih hi§, to je
hisnikov in &istilk, ni ustrezen, Zaradi tega naj zbori stanovalcev
hi§ in krajevnih skupnosti ocenijo 3¢ dodatne moZnosti za
zaposlovanje hidnikov in &istilk kot npr. v okviru delovnih
skupnosti krajevnih skupnosti in podobno.

3. varstvo okolja je prepuiceno ve& ali manj samemu sebi. Ker je
okolje nedvomno nafa skupna skrb, naj bi zato zbori stano-
valcev hi§ in krajevnih skupnosti predlozili krajevnim skup-
nostim tudi konkretne reditve. Na tem podro&ju moramo uvesti
trajen red. Organizirano angaZiranje mladine se pri¢akuje v
vsakem primeru, vendar je to organiziranje potrebno izvesti na
urejeni profesionalni osnovi, izdelati programe vzdrZevanja ter
doloé¢iti odgovorne osebe,

SKLEPNA BESEDA:

Vsebina predloZenih izhodis¢ za oblikovanje pravil samo-
upravnega obnadanja uporabnika — stanovalca sku3a dokazati, da
proces uresnicevanja samoupravnih druzbenoekonomskih odnosov
v stanovanjskem gospodarstvu ne pri¢enja in ne konéuje samo pri
stanarinah, raz¢i§¢evanju razliénih polozajev uporabnikov —
stanovalcev, ampak da je to Sirok in zahteven proces, ki bo uspesen
le v toliko, kolikor bomo v njem sodelovali sami v stanovanjskih
hisah in krajevnih skupnostih in to na najbolj neposreden naéin,

Povsem realno je, da je Fotrebno probleme redevati pri izvoru,
da bomo lahko vse to speljali od besed k dejanjem. Najpreje se
moramo ustrezno organizirati na nivoju zborov stanovalcev v sta-
novanjskih hiah in krajevnih skupnostihkar bo istocasno tudi
osnova za uéinkovit izbor delegacij v okviru pripravljenih volitev
pod okriljem Socialisti¢ne Zveze JDelo\megn Ljudstva v mesecu
novembru in decembru leta 1978,

PredloZeno gradivo je isto¢asno osnova za §irfo javno razpravo o
nadinu izgradnje samoupravnega sistema in navodi]’u za akcijo.

Po sklepu Izvrdilnega odbora Samoupravne s ske
nosti ob&ine Ljubljana Moste-Polje z dne 27. 10. 1978

[ PREDLOG

za naért prehoda na ekonomske stanarine v Ljublja-
ni (izvle¢ek iz preliminarne Studije)

UVODNO POJASNILO

Predsedstvo SSS Ljubljana je na svoji seji dne 14. 11. 1978
obravnavalo pripravljeno gradivo:

,,Okvirni naért prehoda na ekonomske stanarine®, ki ga je iz
delala posebna delovna strokovna skupina.

Predsedstvo je material ocenilo kot kompleksen in dober,
vendar je smatralo, da je potrebno predlog vskladiti s tezami 28
druzbeni dogovor, kot ga je izdelala Zveza SSS, posebno zaradi
tega, da ne bi zavrli procesa dogovarjanja.

Predstavnik delovne skupine je dne 17. 11. 1978 razgovarjal 0
teh problemih s tov. Furlanom, predsednikom 10 Zveze SSS, ter
tov. Jerki¢ Mayerjem, namestnikom sekretarja za urbanizem, Ki
neposredno sodelujeta v pripravi omenjenega druzbenega dogovora.
Oba sta potrdila informacijo, da bo druzbeni dogovor bistveno®
spremenjen in da ne bo vseboval nobenih 3tevilénih opredelitev
(kvantifikacij).

Druzbeni dogovor bo tako omogoéil, da ob&ine odnosno mestd
refujejo probleme v skladu s konkretnimi pogoji.

e informacije so potrjene tudi v intervjuju sekretarja pred-
sedstva CK ZKS za druzbeno ekonomski sistem, toy. Martind
Mlinarja, v sobotni prilogi Dela, dne 18. 11. 1978,

Intervju je celo neposreden poziv, da morajo regije iskati pred-
vsem reditve, prilagojene svojim konkretnim razmeram.

Glede na to, da potreba temeljnega vsklajevanja in ve&jih ko-
rekcij predloga odpadla. :

UVOD:

Na osnovi materiala skupne komisije IK CK UKS in PRS Zveze
sindikatoy SRS, za gradnjo stanovanj za delavce , Uresnic¢evanjé
samoupravnih druzbeno ekonomskih odnosov v stanovanjskem go*
spodarstvu* ter priloZenih ,,Tez za druzbeni dogovor o prehodu nd
ekonomske stanarine v obdobju 1978 do 1982 (1985)"* pristopaj©
sedaj vse ob&ine in mesta k pripravi ustreznih naértov prehoda.

Glede na dejstvo, da so zgoraj omenjeni materiali znani,
potrebno, da bi na tem mestu poudarjali pomen te akcije in po*
navgali ugotovitve, ki jih ti materiali vsebujejo. _

kvirni predlog, ki ga posredujemo, predstavlja izviecek iZ
obgirnejée preliminarne $tudije, v Kateri so podane podrobnejse
utemeljitve in obrazlozitve. .

Zaradi nujne omejitve obsega se bomo v uvodnem delu dotaknili

le nekaterih najbolj pomembnih vprasanj samega pristopa.

POSEBEN POLOZAJ LJUBLJANE V AKCLJI PREHODA NA
EKONOMSKE STANARINE

Glede na dosedanje slabe izkusnje in strokovni potencial Ljub-
ljane menimo, da je potrebno akcijo zastaviti tako, da zagotovimo
njeno dosledno realizacijo. Zaradi tega terja akcija temeljite stro
kovne priprave, L

Drugo: druzbeni sklad stanovanjskih hi§ v Ljubljani predstavljé
tolikino nacionalno bogastvo (grobo preraunano po cenah 1. 19
ze 11.262 milijard N din, odnosno 1.120 milijard S. din, 1) da j¢
skrbno gospodarjenje s tem skladom druzbeno ekonomsko izredn®
pomembno, ‘

Tretje: lIzredno heterogena struktura tega sklada, obseZn
naloge saniranja in rekonstrukcij (prenove) stanovanj, terjajo ¢
lovit pristop k razreSevanju te problematike, saj prav prehod nd
ekonomske stanarine (ES) to tudi omogoéa, J

1) 1.601384 kv. m x #6995 = 11.201.681 N/din!

Cetrto: Prehod na ekonomske stanarine pada v obdobje, ko ¢
bo v druzbeno usmerjeni stanovanjski gradnji lahko v polni meri
uveljavil sistem druzbenega planiranja in druZbenega dogovn:jalﬁll:;’
racionalizaciji gradnje in oblikovanju cen. Omenjena §tudija izhaj8
iz predpostavke, da je zaradi tega edino smotrno, da se v interest
uporabnikov stanovanj — prehod na ekonomske stanarine obrav:
nava y tem celovitem kontestu. 1/

A !




*) Zaradi tega se kot osnovno predlaga:

= da se sprejme v Ljubljani do kraja 1. 1978 naért prehoda na

- ekonomske stanarine.

= da se v letu 1979 izdela kompleksen plan razvoja stanovanjskega
gospodarstva v Ljubljani, ki mora upogtevati, predvsem uvelja-
vitev kakovostnih dejavnikov (glej t&. C in t&. F.). V ta plan je
potrebno organsko vgraditi tudi naért prehoda na ekonomske
stanarine.

A) Izhodis¢a pristopa:

Studija je upostevala poleg izhodis& iz sprejetih Resolucij XI.
kongresa in VIIL kongresa ZKS ter posebno $tevilnih po-
drobneje obrazloZenih stali$¢ v materialu skupne komisije, Se iz-
hodis¢a iz pripravijenih materialov za problemsko konferenco v
Ljubljani, v Eaten‘h je poudarek predvsem na naslednjem:

— uporabnikom je potrebno v praksi zagotoviti pravico dejanskega
gospodarjenja s hifami, |

= O stanarini morajo zaradi tega v prvi vrsti odlogati neposredni
uporabniki t.j. samoupravni organi v hisi,

~ stanarina mora realno upostevati uporabno (gradbeno in eksplo-
atacijsko) vrednost,

— pri dologanju stanarine je upoftevati principe ekvivalentnih
obveznosti nosilcev stanovanjske pravice, etaznih lastnikov in
zadruznikov,

— delitev odgovornosti in odloganja v gospodarjenju s stanovanji
in hifami mora upoitevati primarne interese uporabnikov in
optimalno uéinkovitost gospodarjenija,

— normalizacija pogojev gospodarjenja v starih hifah predstavlja
solidarnostno nalogo.

B) Osnovna problematika prehoda na ekonomske stanarine

V studiji je prougena problematika prehoda na ekonomske sta-
narine, iz zornega kota sprejetih izhodis&. V zvezi s tem je najprej
podana definicija, da predstavlja ekonomska stanarina 3
druzbeno priznano reprodukcijsko ceno uporabe stanovanja, 1/ s
Eemer je dan tudi poudarek, da je potrebno v stanovanjskem go-

1) V studiji je podrobneje obrazlozen neposreden vpliv racionali-
zacije gradnje na cene in na viSino ES, ki se odraza ne samo v
novogradnji, temved kot posledica revalorizacije v celotnem
skladu hig, t.j. v stanarini v celoti.
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spodarstvu predvsem ocuvati nezmanjfano vrednost druzbenega

sklada hi§. Iz te definicije sledi logi¢na zahteva, da je potrebno v

stanovanjskem gospodarstvu upostevati celoten reprodukcijski ci-

klus in zagotoviti celovitost odlo¢anja.2/

Iz poznavanja dejstva, da je pogoj za dobro gospodarjenje upo-
Stevanje primamih interesov dejavnikov, je bila izdelana analiza
poglavitnih elementov gospodarjenja in vzporedno s tem tudi
analiza interesov (glej talboa]::::0 §t. 2) s teznjo, da se v druzbenem
skladu hi§ vzpostavi celovit sistem gospodarjenja, ki bo omogogal:
~ maksimalno samostojnost delov sistema (stanovalcev, hignih

svetov, zborov stanovalcev) ter

~ udinkovito razresevanje skupnih in solidarnostnih nalog stano-
vanjskega gospodarstva.

Drug temeljni faktor pri preucevanju problematike prehoda na
ekonomske stanarine predstavljajo zakonitosti in specifiénosti
gospodarjenja s stanovanjskimi hisami (glej poglavie 2, 4 studije),
tj. predvsem:

— izredno dolga doba trajanja sto in vec let,

— hise in stanovanja fizi¢no in ekonomsko moé&no zastarevajo, kar
velja posebno za elemente stanovanjske opreme,

— zamenjava elementov je zelo heterogena (roki trajanja od 4 ali 5,
_do 80 in vec let),

— dinamika stro§kov investicijskega vzdrZevanja je zaradi tega zelo
neenakomerna ter tezko vnaprej ugotovljiva,

— stro8ki upravljanja in tekoCega vzdrzevanja hise in stanovanj so v
veliki meri odvisni od odnosa stanovalcev,

— stro8ki vzdrZevanja in obnove so odvisni od kvalitete gradnje,
gibanja cen na trgu in posebno moéno od gibanja osebnih
dohodkov,

— edini dohodek hiSe je stanarina, ki je praviloma sorazmerna
uporabni vrednosti.

Pogoj, da bi lahko stanovanjske hife dosledno uveljavili kot
gospodarske enote, je seveda v tem, da se vsem hisam zagotovi
normalne pogoje gospodarjenja, tj. ,vrne sredstva izgubljene
amortizacije in investicijskega vzdrzevanja*,

Zaradi tega je potrebno pri izraunu ekonomske stanarine
upostevati tudi ekonomsko zastarevanje hise, kar terja t.im. di-
namiéni pristop (glej grafikon §t. 3).

1/ v viSini, ki zagotavlja enostavno reprodukcijo
2/to pomergdprelom z dosedanjo prakso lo¢enega tretmaja pro-
blemov gradnje (projektiranja) in gospodarjenja (stanarine)!

Tahels Fk. 2
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1) Obnevljenje waortizacija je pripa- Vlagutelj. USS in vla- Zs-otoviti obnovo Vliiretelju ee pri-
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Normalno mora vsaka hifa v dobi ca 50 let formirati celotno
amortizacijo. Pozneje pa rabi hisa vsa sredstva iz stanarine za svoje
potrebe (investicijsko vzdrZzevanje in upravljanje).

Glede na to dejstvo se predlaga, da bi se problem sanacij starih
hi§ v Ljubljani reSeval solidarnostno, t.j. z izdvajanjem sredsteyv iz
dohodka (enako kot sredstva subvencioniranja) in kaZe njihovim
zdruzevanjem na osnovi programa, Groba racunica kaZe, da bi bilo
potrebno izdvajati in zdruZevati v ta namen sredstva iz dohodka v
vidini 0,7 % brutto OD in to skozi dobo cca 8 let.

Drug problem gospodarjenja s skladom hi§ je racionalno ko-
ri§¢enje sredstev amortizacije in obnova dotrajanih his. Gre za tri
dejstva:

—Jstare hise so izgubile celoten amortizacijski fond in niso v stanju
izvriiti obnove,

— sredstva amortizacije pripadajo vlagateljem, t.j. oni razpolagajo z
njimi,

— realno vrednost sredstev amortizaciie je mo¢ zagotoviti le, ¢e se
le-ta takoj vgradijo v nova stanovanja.!/

Glede na te ugotovitve je predlog (glej tabelo t. 2), da se
sredstva amortizacije obvezno zdruzijo in uporabijo za obnovo
dotrajanih hi§ po enotnem programu, utemeljena, pod pogojem, da
vlagateljem prizna sorazmeren del udelezbe (za znesek amorti-
zacije).

Prehod na ekonomske stanarine pada v obdobje realizacije
temeljnih sprememb v sistemu financiranja gradnje. Spremembe
tezijo k vedji mobilizaciji lastnih sredstev, t.j. predvsem k pove-
¢anju obsega gradnje etaznih stanovaniiikin obsega zadruZne gradnje
(etazna zadruzna lastnina in drugih oblik).

Zaradi tega moramo pri dologanju vifine ekonomske stanarine
upostevati t.im. ekvivalentne obveznosti nosilcev stanovanjske

ravice, etaznih in individualnih lastnikov ter zadruZnikov (glej t&.
,5 studije).

Konéno je v elaboratu podana $e analiza giban}a cen stanovanj v
Ljubljani, v primerjavi s cenami v SRS in SFRJ oziroma ostalih
republigkih srediséih. Ugotovljeni trendi navajajo k zakljucku, da je
potrebno — za uspefen prehod na ES, izkoristiti sistem dogo-
varjanja o racionalizaciji in oblikovanju cen za dosledno progra-
miranje cen, kot u¢inkovit instrument postopne stabilizacije.

Analiza problematike je tako dala vrsto izhodis¢ za izdelavo
modela ekonomske stanarine.

1/ Le na ta nacin se prepreéi njihovo razvrednotenje.

C) Izdelava srednjeroénega razvoja stanovanjskega gospo-
darstva in njegov pomen rsg)
Skladno z uvodno ugotovitvijo, so v poglavju 3,0 Studije okvirno
opisani elementi kompleksnega SPS. Kot izhodis¢e za SPS je upo-
‘rabiti predvsem izsledke jtudije ,Ljubljana 2000", iz katere bo
mozno dobiti najpomembneje dolgoroéne opredelitve v stano-
ski politiki in razvoju,
leg Ze dosedaj znanega srednjero&nega plana gradnje sta-
novanj naj bi vseboval kompleten SPS Se:
— plan razvoja stanovanjskega gospodarstva v oZjem smislu (gospo-
darjenje, sanacije, rekonstrukcije),
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— srednjero¢ni program racionalizacije stanovanjske gradnje in
programiranje cen,

~ instrumente za realizacijo SPS (druzbene dogovore in samo-
upravne sporazume). Pri tem posebno poudarjamo pomen skle:
nitve dolgoroénih dogovorov o gradnji med SSS in proizvajalci.
Kot sestavni del SPS pa se smatra tudi sam , Naért prehoda na

ekonomske stanarine v Ljubljani.** -

Tako izdelan srednjeroéni plan pomeni predvsem:
skupno planiranje razvoja celotne dejavnosti, )

— upoStevanje celotnega procesa, oziroma celotnega reprodukcij
skega ciklusa,

— planiranje izgradnje celotnih naselij,

— organsko povezovanje gradnje naselij,

— organsko povezovanje gradnje naselij z razvojem mesta kot
celote, :

— vkljuéevanje vseh dejavnikoy v plan, itd. (od DO do mesta),

~ kontinuirano planiranje — vsakoletno dograjevanje.

Kompleten SPS po tem predlogu sestavljajo naslednji deli:

— analiza izvrievanja in problematika plana 1976-1980 in sicer v
obdobju 1976—1978, -

— izhodi¥¢a za srednjero&ni plan 19791985,

— analiza obsega in strukture stanovanjskih potreb in moznosti (na
osnovi planov DO),

— plan stanovanjske izgradnije,

— plan gospodarjenja s stanovanjskimi hisami

— srednjeroCni program racionalizacij in programiranje cen sta-
novanj v USG, :

— prehod na ekonomske slanarige.

— koordinacija in spremljanje plana.

Prostor ne dopu$¢a podrobnejSega opisovanja in opredeljevanja
delov SPS (glej to¢ko 3,3 studije). ;

D) Predlog , Modela za izraunavanje ekonomske stanarine*.

Principi sistema: _ i
Glede na analizo problematike v to¢ki 2,0 predlagamo naslednjé

osnovne principe, za izdelavo na¢rta prehoda na ekonomske sta-

narine:

— solidarnostne naloge gospodarjenja z druzbenim skladom hi§ s¢
reﬂ:ﬂejo z zdruZevanjem sredstev amortizacije (obnova dotra-
janih hi§) ter namenskimi sredstvi za sanacijo starih hi§ (zdru-
Zena sredstva solidarnostnega sklada).

Pod to predpostavko se: :

— ekonomske stanarine izraGunava na osnovi bilance dohodkov in
strofkov stanovanjske hife v normalni dobi trajanja (praviloma
100 let). Pri tem se opredelijo:

a; amortizacija kot normativni element,

b) strofki upravljanja sklada hi§ (skupni strogki in skupne
sluzbe) na osnovi predra¢una in dogovora,

c) strodki investicijskega vzdrZevanja po stvarnih strogkih s tem,
da se obvezno formira fond investicijskega vzdrZevanja na
osnovi dogovorjenih minimalnih normativov,

d) strofke tekocega vzdrZevanja (enako kot velja za obratovalne

stroike), se obratunava po stvarnih stroskih.
Gre za dosledno Nlﬁdjo nadela, da se mora dobro go-
spodarjenje svetov odraziti v éfektivno niZji stanarini.



Problematika dolodanja uporabne vredmosti:

~ Povelanje stanarin terja, da se dosedanji sistem toZkovanja

dopolni. Pri tem mora sistem zadostiti naslednjim zahtevam:

~ da je objektiviziran t.j. da omogo&a ugotovitey realnth odnosov
uporabne vrednosti za vse vrste stan

~ da realno upoiteva ekonomsko in

& dovolj enostaven, razumijiv, da je tako omogo&eno
~ da mora enostaven, v,

uporabniku stanovanja, da neposredno ugotavija pravilnost

to&kovanja,

Poleg tega je potrebno teZiti k temu, da bi se sistem tokovanja
za dolotanje stanarin lahko (morda z dolotenimi dopolnitvami)
uporabljal tudi za vrednotenje projektov, oziroma za izdelavo
lumdanldh na&rtov projektov.

modelu za izrafunavanje ekonomiske stanarine nas trenutno
najbolj zanima problem ekonomskega zastarevanja. Glede na pre-
hodno obdobje predlagamo, da se raduna v 100 letih s 40 % za-
starevanjem.1/ W}e zastarevanje gotovo e nekaj vedje.
Normativi strokov gospodatjenja:

Za izratun ekonomske stanarine predlagamo zaCasno naslednje
druzbeno dogovorjene normative:

a) amortizacija: 100 let, tj. 1 % od nove, oziroma 1,2 % od reva-
lorizirane vrednosti,

ﬁz’lt‘,no zastarevanje sta-

b) investicijsko vzdrZevanje: 1,31 % nove vrednosti stanovanja,
c) tekole vzdrevanje: 0,15 % nove vrednosti, ;
d) upravijanje sklada: 0,182 % nove vrednosti,

Poudarjamo, da gre pri b), ¢) in d) za zadasne normative, ki
sluZijo za izdelavo nadrta prehoda na ekonomske stanarine. V letu
1979 bi se morale te normative vsekakor podrobneje prouditi.

D) Izradun ekonomske stanarine

Medtem ko se normativi analizirajo in dolo¢ajo predvsem za
nova stanovanja, se pa stanarina izratunava od vsakokratne revalo-
rizirane (sedanje) vrednosti. Zaradi tega moramo radunati s faktor-
jem zastarevanja.

Izratun ekonomske stanarine na teh osnovah se izdela na osnovi
bilance dohodkov in strofkov stanovanjske hise v dobi trajanja 100
let, kot je razviden iz grafikona §t. 3. Ce ra¢unamo z zmanjsanjem
uporabne vrednosti v 100 letih s 40 %, dobimo faktor zastarevanja
1,20. Izradun ekonomske stanarine izgleda takole: (tabela A)

Iz tabele je razvidno, da je S:cdlog za Ljubljano za 3,93 % t.j.
blizu 4 % vigji, kot v tezah za DD. Glede na vkljugevanje faktorja
racionalizacije (glej tabelo §t. 5) pa dosezemo Ze 1. 1983 niZji nivo
stanarin, kot je predviden v tezah.

1/ HBa odn. stanovanje izgubi v 100 letih pod predpostavko
rednega vzdrZevanja in obnavljanja elementov (toda brez re-
konstrukcije) 40 % svoje uporabne vrednosti.

GRAFIKON 3
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i ; UYTABTILA A

Predlog Zveze S55 Predlog za Ljubljano Razlikn
7 v si:.ru‘a:-—
Elezent stanarine Yc?ii?gg;e EE?ER_ ViSina elementov ekonomske stanarine E“;l
vrednosti v % v % nove v % reva- Faktor Struktura
vrednosti lorizirane zasta- v o
: vrednosti revanja -
AT ER AR e N “ . a2 :
e e ST T ST
. T ¥ T s ST R S S b 0
Amortizacija 1,00 32,78 1,00 1,200 1,20 37,855 + 15,5
Tnvesticijsko vzdriev. 1,65 54,10 1,310 1,570 1,20 49,527 - 8,45
Tekode vzdrievanje 0,18 5,90 0,150 0,180 1,20 5,678 - 3,76
Upravl janje sklada 0,22 7,22 0,182 0,220 Sl 6,940 - 3.88
SeksaiepLad o 2,05 % - 100 % 2,642 ALy0 1,20 100 %
0Odnosdi: 100 105,93
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Glavna razlika napram predlogu v tezah je v elementu amorti-
zacije. Teze pri tem elementu namre¢ niso upostevale zastarevanja.
Normativi za tekofe vzdrZevanje in upravljanje sklada hi§ niso
menjani. Normativ za investicijsko vzdrzevanje smo morali, da bi se
gimbolj priblizali predlogu 3,05 %, zniZati. Pri tem smo ili do meje,
ki je po mnenju strokovnjakov e sprejemljiva. Prednost, odn. kva-
liteta modela je seveda v tem, da zagotavlja prosto reprodukcijo in
nasploh pogoje za normalno gospodarjenje s skladom his. Pogoj
seveda je, da se posebej zagotovijo sredstva, za sanacijo pasivnih
his. :
1z bilance dohodkov in stroskov hise (grafikon 3) je razvidno 1)
da je razporeditev stanarine po 10-etnih intervalih (prilagojeno
moZnostim in potrebam) zelo razli¢na. Pri tem je uveljavijen
princip, da je prepustiti hifam tista sredstva, ki jih ede na objek-
tivne pogojé (normative) rabi. Ostala sredstva pa hisa izdvaja (zdru-
zevanje amortizacije).

Ne glede na to, da razlika napram predlogu tez (3,05 %) ni
velika, gre vendarle za bistveno druga&no razporeditev elementov,
saj znada razlika pri amortizaciji + 15,5 %; udelezba vseh ostalih
elementov pa je nekoliko nizja. ;

V. prehodnem obdobju v Ljubljani zaradi velikega Stevila ,,pa-
sivnih hi§* ne bo mozno takoj uvega;viti idealne porazdelitve sta-
narine. Grobo se lahko postavi teza, da so vse hie do 30 let starosti
aktivne, v starosti nad 50 let pa pasivne. Polozaj hi§ med 30—50 let
starosti pa se bo lahko ugotovil ele na osnovi srednjeronega pro-
grama investicijskega vzdrZevanja. ;

V studiji je dalje dokazano, da pomeni zdruZevanje sredstev
amortizacije za stanovanjsko vo smotren ukrep, $aj
omogo&a sprotna vlaganja v obnovo (prosto reprodukcijo) ter s
tem prepreduje vsakrino vetje razvrednotenje amortizacijskega
sklada.

Linearno izdvajanje amortizacije bi bilo nesmotrno, ker bi
sredstva novim hifam ostajala, stare pa bi spravili v povsem
ekonomsko neznosen polozaj, Degresivno odvajanje amortizac!iie je
tudi edina uporabna osnova za dogovarjanje o investicijskem
vzdrzevanju z etaznimi lastniki!

E) Razmejitev kompetenc — odlo v stano 0
) Canje vanjskem gospo-

Predlagan sistem omogo¢a ekonomsko edino logiéno porazde-
litev pristojnosti in maksimalno vzpodbujanje interesov uporab-
nikov stanovanj

1. Grafikona zaradi nebistvenih sprememb v elementih IV, TV in
UP nismo izdelali na novo, saj so razlike nebistvene.

Ekonomska stanarina, kot druzbeno priznana cena uporabe
stanovanja, je dimenzionirana tako, da je povsem izenalena z
normalnimi stro8ki hise v dobi trajanja.!
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Praviloma (glej grafikon 3t. 3) izdvajajo hise, posebno v obdobju
do 40 let starosti in v skladu z normativi, razpoloZljiva sredstva v
zdruZeni sklad amortizacije. Hi¥ni svet oziroma zbor stanovalcev,
torej samostojno odloZa o investicijskem in teko&em vzdrZevanju
(enako kot to e danes velja za obratovalne strogke) s tem, da mora
upostevati dogovorjene minimalne normative. Tak sistem omogoca
organom samouprave hise, da tudi samostojno odlo&ajo o eventuel-
nih izboljsavah oziroma rekonstrukcijah, najemanju kreditov ipd.

Material skupne komisije in tudi osnutek stali§¢ skup§&ine SRS
dajeta usmeritev, da hi&ni sveti del sredstey investicijskega vzdrZe-
vanja zdruzujejo (v merilu KS ali SSS), kar je gotovo racionalno.
Potrebno pa je opredeliti ali gre pri tem za posojila, oziroma na kak
nain bi se sicer hifne svete zaimeresirjg za ¢imbolj smotmo
gospodarjenje s temi sredstvi.

Boljse ali slabse gospodarjenje s hifami, se pri takinem sistemu
mora neposredno odraziti v vifini ekonomske stanarine, to pa je
tudi osnovni namen takinega pristopa.

Dogovor o skupnih stroskih upravljanja sklada hi§ mora biti

robno analiziran in dokumentiran s predradunom. Menimo, da
i moral biti le-ta vezan na skrbno izdelan razvojni program
organizacije za vzdrZevanje in upravljanje sklada. Dogovor, ki bi
opredelil normative upravljanja, bi naj predstavljal obenem tudi
neposredno osnovo za razvoj oblike svobodne menjave dela med
in organizacijo. Pri tem mora biti poanta:
—~ na oduvanju in razvoju vzdrZevalnih kapacitet (povecanje po-
treb za 300400 %)! )
— na dosledni usmeritvi sluzbe upravljanja in vzdrzevanja k ra-
cionalizaciji.

F) Predlog naérta prehoda na ekonomske stanarine

V skladu z uvodoma opredeljeno zahtevo je predlog okvirnega
nadrta prehoda izdelan ob upostevanju realizacije srednjeroCnega
programa racionalizacij in efektov sistema druzbenega dogovarjanja
in planiranja v USG.

1. Polozaj pasivnih hi§ pa se refuje solidarno z zdruZevanjem
sredstev iz dohodka, v visini 0,7 % brutto OD.

Programiranje efekta racionalizacij in programiranje cen je
seveda zelo zahtevna naloga: sistem dogovarjanja v USG pa ne-
posredno uvaja prav ta nadin. Ce kje, potem je pri prehodu na
ekonomske stanarine potrebno izkoristiti, da se ta naloga realizira.
Pri programiranju moramo biti seveda zelo previdni, ter ratunati le
z efekti (1—2 % relativno zniZanje cen letno).

Seveda efekti ne bodo prifli sami od sebe. Zato je v Studiji
obdelan podrobneje srednjero&ni program racionalizacij, ki obsega
naslednje glavne skupine racionalizacijskih ukrepov:

- ‘Elrove ba kompleksnega srednjeronega planiranja,
— sklenitev dolgoro&nih dogovorov o gradnji,
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razvoj dohodkovnih odnosov med proizvajalci,

zagotovitev planiranja in koordinacije investicijskih priprav,

ekonomsko usmerjanje izdelave zazidalnih nacrtov,

uveljavitev vzorénih projektoy stmovani'sidh objektov,

razvoj visokoproduktivnih sistemov gradnje,

razvoj industrijske proizvodnje tipiziranih elementov finali-

zacije,

program finan&ne racionalizacije (vezanje pogojev na kriterije in

merila USG),

— realizacija metode programiranja cen v celotnem procesu
priprav.

Realnost tega programa kaze dejstvo, da je dobrien del teh
nalog Ze v pripravi, ostale pa naj bi inicirale prav razprava o pre-
hodu na ekonomske stanarine.

Pomen takinega pristopa je razviden iz grafikona §t. 5. Cena je
programirana tako, da doseZemo leta 1982 isti efekt kot je pred-
viden po tezah (z enakomernim trendom), nato pa tak, realnejsi
pristop Ze kaZe svoje prave efekte. Bistvo predloga je — sicer razme-
roma skromna postopna ublaZitev trenda porasta cen — ki pa za-
gotavlja 1. 1985 Ze razliko nad 10 % v programirani ceni. Glede na
komulativno dejstvo, bi se seveda po letu 1985 razlika naglo pro-
gresivno vecala.

S takim pristopom dobiva naért prehoda novo kvaliteto. V na-
sprotju z dosedaj obi&ajnim , vgrajevanjem inflacije” gre tu za pro-
gramiran nadrten stabilizacijski pristop, ki ima v sprejetih dogo-
vorih svoje realne osnove.

Kot je razvidno iz tabele, bi bil efekt povezovanja akcije s pro-
gramom racionalizacije 1. 1983 Ze tak, da bi se stanarine po te
in predlogu Ze izravnale s tem, da bi stanovanjsko gospodarstvo
poslovalo pod normalnimi pogoji. g

Na tej osnovi je izdelana tabela it. 5 ,,Programiranje gibanja cen
stanovanj v obdobju 1977—1985*. Izhodis&na prodajna cena !) za
leto 1977 je izratunana na osnovi podatkov ZSS in SSS Ljubljana.
Struktura cene je naslednja:

— gradbena cena

6.425,00 din/m2 s.p.

~ odkup zemljiica 112,77 di.nfm2 s.p.
~ priprava zemlji§¢a 349,43 din/m2 s.p.
— stroski projektiranja 107,85 din/m? s.p.
prodajna cena 6.995,00 din/m2 s.p.

V letu 1978 smo predvideli enako gibanje gradbenih cen sta-
novanj kot v letih 1976—1977 t.j. cca 15 %.

V tabeli so napravljeni primerjalni izraduni:

— na osnovi dosedanjega 5—6-letnega trenda cen stanovanj (po-
preéno 17 % letno),

— na osnovi predloga tez za druzbeni dogovor o prehodu na eko-
nomske stanarine — 12 % letno.

Na tabeli §t, 6 je prikazana struktura druZbenega stanovanjskega
sklada ter v mestu Ljubljana izratunana povpre&na stanarina za 1.
in 2, polletje 1978,

Razpon to¢k od cca 35480 kaZe na velike kvalitetne razlike in
tudi na vpliv zastarevanja, :

: Iz tabele je razvidno, da je znasala povpretna stanarina v Ljub-
jani:

1.1977 in :
1. poll. 1978 2. polletje 1978
—na | m2 stanov. povriine 225 9,42
— v % revalorizirane
vredn, 1,24 % 1,61 %
— za povpr, stanovanje i
(51,39 m?) 372,58 din 484,09 din

Glede na programirano rast cen stanovanj bi se vrednost tocke

zah ©0d realnih 47,32 din 1. 1978 dvignila na 72,44 din leta 1982.

Naért prehoda na ekonomske stanarine je podan na tabelah 14,
15 in 16. Dinamika prehoda je podana v tabeli §t: 14 v dveh va-
riantah t.j. v enakih letnih absolutnih razlikah, odn. v enakih letnih
procentualnih poviskih.

1. Prodajna cena je ,,0&i§¢ena v skladu z dolo¢ili druzbenega do-
govora o oblikovanju cen, Elen 11, — Uradni list SRS 3t
8/1978. Dejansko je zna$ala v Ljubljani povpre¢na prodajna
cena stanovanj leta| 1977 8.239 din.

GRAFIKON 5
VPLIV EFEKTOV Si?EDNJERO(fNEGA PROGRAMA RACIONALIZACIJ IN PROGRAMIRANJA CEN STANOVANJ
V DRUZBENO USMERJENI GRADNJI V LJUBLJANI vy 0OBDOBJU 1977 — 1985
f5=
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PROGRAMIRA NJE GIBANJA CEN STANOVANI V LIUBLJANI V OBDOBJU 1977 - 19551

/ Tabela 5

Izracun na osnovi dosedanjega

Programiranje cen = druZzbeni dogovor o racionalizaciji in &blikovanju cen

Le trenda gibanja cen 2/ Predlog v tezah za Predlog za mesto Ljubl jana
i Povprecna Letni Skupni  druZbeni dejovor (realizacija programa racionalizacij)
cena index index Lemi Skupni Letni Skupni OPOM BE
Cena index index Ceps ind. ind. (pojasnila)
1977 6.995.- 117 loo 6.995.- 112 loo 6.995 115 1loo a) Programirano sta-
1778 B.184,15 117 117 7.834,40 112 112 8.044,25 115 115 bi Inejse gibanje
: 575 ! . 3 2 9, cen na osnovi rea-
1979 9.575,46 117,5 137 8.774,53 11 126 170,45 114 130,5 ok j0' s rodsi joroRd
1980 11.203,70 117,5 160 9.827.47 112 140 10.270,%0 112 146,6 programa racional.
1981 13.107,80 117 187 11.006,76 112 157 11.297,99 11o 161 b) Manjsi efekti v prvi!
: : letih realiz.proqr.
a2 ¢ ] ¥ "
l‘_ff-_.____l§:f§§£:f_) _____ l_l_'i ______ 218 12,327,557 112 .176 12.314,81 109 I?G.l glede na ev. te7ave
1983 17.943,30 117 256 13.806,88 112 197 Sa 13,423,114 109 191 ,2_ odpore, itl,
1984 20.933,60 117,5 297 15.483,71 112 222 14.496.99 1o8 207,32
1985 22.456,25 117 320 17.319,35 112 247 15.656,75 lo8 223,8
PRIMERJAVE - indexi loo 77 69,9
" " : 156 110,2 . loo

1/ Programiranje cen v USG je postalo realno moZno
z uvedbo sistema dogovarjanja o racionalizaciji
gradnje in obl tkovanju cen ter novim sistemom
druzbenega planiranja.

2/ Nadaljevanje dosedanjih trendov bi imelo kata-
strofalne posledice za stanovanjsko gospodarstvo
(index 320 v osmih letih!)

Tabele 6

PREGLED STRUKTURE OBSTOJECEGA SKLADA HIS V LJUBLJANI PO STANJU 1.1, 1978 TER IZRACUN VISINE STANARINE
ZA lETO 1978

Stano- Revalorizi- STANARINA SKUPAJ DIN

Revalorizirana vrednost 1978 : realna vrednost tocke 41,15 (tabela 14)

Dobimo faktor 11,15 : 10,5 = 3,92 din
2.037.667.930 x 3,92 = din 7,987.658.100

Kategar. Stevilo . i Ll reds  Delet O3 LVl Od VileXil. Skupno SKupna Povpretno
stan. stano- X Tndkt Bk % 1978 1978 1978 Stevilo Stevilo
tock vanj I m2 i o Ao : tock tock na
aan : 1 stanoy,—
o- 50 1.689 55.598 24.595.967 1,2 840.297 1.091.175 1.931.472 ' 70.938 42
51-75 4.229 197.284 131.546.473 6,5 4.494.154 5.042.400 10.336.554 268_.541 ' 63
76-103 3,752 221,155 210,106,693 10,3 7.178.084 9.331.510 16,509,594 377.680 9%
106-135 R.351° 425,676 546.713.350 26,82 18.677.914 24.281.288 42,959,202 1. 018,822 122
136-155 8.303 - 422.946 684,458,927 33,58 23,383,854 30.399,.0l0 53,782,864 1.278.622 154
156-175 4.519 240.850 406.706.797 19,96 13.894.730 18,063,149 31.957.879 723,040 160
. nad 173 314 17.842 33.539.448 1.94 1.145,842 1.489.594 2.635.436 56.206. 179 S
SKUPAJ 31.157 1.601.384 2.037.667.930 loo,0 69.614.875 90.498.120 160,113,001 a,711.812 121 s
A 51,39m2 . 139.229.750 180.996.252 : 560. 826 18 E
Korekcija: tockovanje kotlovnic 4,272,638 139 e
Zal. pollet jo: stanarina na 1 m2 letno 86,94 din, mesecno 7,25 din’
za Il.polletje: stanarina na 1 m2 letno 113,02 din, mesefno 9,42 din
Povprecje za 1978: stanarina na 1 m2 letno 99,98 din, mesefno 8,33 din
povpreéje za 1977: stanarina na 1 m2 letno 86,94 din, mesecno 7,25 din.
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o GROBI NACRT PREHO DA NA EKON OMSKE STANARINEDO LETA 1982
"' Tupostevani so efekti’srednjerdénega programa 'ra'c'}dnaliz'aé'fje] ; pt

14 N ! Tabela 11

Predvideno gibanje cen

Ekonomska stanarina v vigini 3,17% revalorizirane vrednosti

stanovanj, vezano na

Vrednost_a). z enako letno razliko

b) z enako letno stopnjo 29,7%

Lo srednjeroéni program toCke din/l m2 din/lI m2
cionalizacij (tabela 5) din” §tan.pov. ingets.l stan.pov SEOs Ry
Lt LMD Letni Verizni SRl AR T 11y VeriZni
mesecno meseéno
1977 (15)  6.995.- din'’ 41,15 7,25 1o oo 77 7,25 100 100 77
1978 15% 8.044,25 din 47,32 9,42 " 130 130 ‘100 9,42 130 13do 1o0
1979 14%  9.170,45 " 53,94 17,71 145,54 189,l0 145,54 12,21 1,297 158,41 129,70
1980 12% . 10270,% 60,42 18,00 131,29 248,27 191,08 15,85 1,397 218,52 168,25
1981 10% 11.297,99 66,46 22,29 123,83 307,45 236,62 20,55 1,297 283,45 218,15
1982 8% 12.314,81 72,44 36,53“) 119,25 366,62 282,16 26,53“) 1,297 366,62 282,16
2 - .
&) Ixeaton (/1"3”’T; xeBy i igo x 0,817 = 26,58 din ; 139 tofk : 170 t&. = 0,817
b) Ekonomska stanarina leta 1982 din 26,10 CopyLhe ¥ :
Dejanska stanarina leta 1978 . SAD = £pOYs
Razlika din 10,68 : 4 = 4,17 din
1) "O¢iScena" prodajna cena za leto 1977 je znasala 6.995 din, in to: gradbena cena 6.425,00 din
2) Povpreéna stanarina je znaSa®a v Ljubljani leta 1977 odkup zemljiica MR T
7,25 din/m2 stanov.povri. mesecno priprava zemljisca 349,43 "
3) Za leto 1978 je bilo uveljavljeno zviZanje 30%,t.j.stanarina stroski projekt. 107,85 "
1. 1980 (od 1.7.78) znasa 9,42 din/m2 stan.povr. . 6.995,05 din
4) Povpreéna velikost stanovanj v Ljubl jani je 51,39 m2, zaokroZeno 6.995,00 din

Varianta z enakimi absolutnimi letnimi razlikami je neugodna,
53j bi bili skoki posebno v letih 1979 in 1980 razmeroma visQki.
omenjeni nadin je zato sprejemljive;si.
Na tabeli 3t. 15 so izradunane mese&ne stanarine v prihodnjem
Obdobju ter njihova udelezba v osebnem in druzinskem dohodku.
Ovpre¢na stanarina bi se dvignila (pri tem ni raduna vpliv ka-
kovostnih sprememb v fondu) 1) od 484,09 din v letu 1978 na
1.365,95 din mese¢no v letu 1982, Pri enakih stopnjah letnega
ZviSanja stanarine bi znagala udelezba iste v letu:

Osebnem Dohodku v
Leto dohodku gospodinjstvu
1978 8,29 % 4,61 %
1979 9,43 % 532%
1980 1442 % 8,01 %

. Kolikor se uposteva sistem individualnega subvencioniranja, se
udelezba stanarine $e vedno giblje v sprejemljivih mejah. .

Ce bi prehod podaljsali t.j. v leto 1983, bi znagala 1. 1983 po-
Vpredna meseéna stanarina 2 1.488,76 din, oziroma cca 13,41 % v
OD in 7,45 % v dohodku gospodinjstva. Vsekakor je ta varianta
tudi sprejemljiva. :

Na tabeli 5t. 16 pa je izdelan predratun dohodkov stanovanj-
Skega gospodarstva v obdobju 19781982 ter njihova razporeditey
PO namenu.

Po tem izradunu bi se dohodki iz stanarine (tudi glede na novo-
gradnjo) dvignili v letu.1982 v primerjavi z letom 1978, na cca
375 %. To kaze na bistveno izboljianje materialne osnove stano-
Vanjskega gospodarstva. |

G) Vpliv prehoda na ekonomske stanarine za stanovanjsko go
darstvo in uporabnike stanovanj s

Glede na konkretno situacijo Ljubljane, ter v skladu z zaérta-
I principi, da je potrebno kot prioritetno sanirati (fiziéno in
‘konomskog polozaj starih hi§, se predlaga, da se v ta

1. Ta radun se bo izdelal pozneje.
2.(13.424,14 x 3,17 x 0,817 : 12 = 28,97 din/m?, oziroma 51,39
X 28,97 = 1.488,76 din.

Namen v Ljubljani zdruzuje (za dobo cca osem let), sredstva iz
dohodka v visini 0,7 % brutto OD. 1) Le-ta bi se uporabila iz-
Kljuéno za sanacijo starih his. Nasprotno pa bi sredstva zdruzene
amortizacije uporabili pretezno za obnovo (t.j. novogradnjo) do-
trajanih his (stanovan{z. Aktualnost te naloge prezentira tabela 5, iz

tere se vidi, da je v Ljubljani v letu 1978 cca 10.000 stanovanj, ki
%0 totkovana z manj kot 105 tofkami (nova stanovanja imajo v
Povpre&ju 170 toékj‘. Resitev tega problema je v istem rangu kot
Potreba druzin, ki Zivijo kot sostanovalci ali podnajemniki.

E :

Iz podrobnejSe analize v Studiji povzemamo, da bi povedani
dohodki iz stanarin in zdruZenih sredstev za sanacijo omogo¢ili:

— da bi se iz zdruZenih sredstev amortizacije zgradilo oz. obnovilo
cca 700 stanovanj, t.j. cca 770 % od vseh momentalno dotra-
janih stanovanj;

— da bi iz dela sredstev investicijskega vzdrZevanja, dela sredstev
amortizacije ter zdruzevanjem solidarnostnih sredstev (v vidini
0,7 % od OD) ter bané&nih sredstev saniralo in rekonstruiralo do
I. 1982 nekaj nad 3.000 stanovanj, oziroma cca 40 % celotnega
nujnega programa;

~ mo¢no povecana sredstva za investicijsko in teko&e vzdrzevanje
bi omogocila znatno ve&je intenziviranje vzdrZevalnih del na
8irsi fronti.

Groba raCunica kaze, da bi se s temi ukrepi uporabna vrednost
stanovanj najslabSih kategorij povecala v prihodnjih $tirih letih za
preko 100 %, kar bo gotovo povecalo razumevanje ob&anov za
predlagane spremembe.

Povecana materialna osnova bo ysekakor pozitivno vplivala na
al:ltivnejSe delo hisnih svetov, na odnos stanovalcev do stanovanja
itd.

Predradun dohodkov stanovanjskega gospodarstva kaze obenem
neposredno na obseg del na sanacijah, rekonstrukcijah ter na in-
vesticijskem vzdrZevanju ter postavlja neposredno v ospredje vpra-
Sanje ustreznih kapacitet odnosno predvsem razvoj Staninvesta.

osredno se bo dalje prehod na ekonomske stanarine, povezan s
srednjeroénim programom razvoja stanovanjskega gospodarstva,
programom racionalizacijskih ukrepov, sistemom dogovaljaia:;

zelo J:ozitivno odrazil na racionalizacijo novo-gradnje, ter t

vplival na postopno stabilizacijo cen, omogotil razvoj namenskega

varfevanja za stanovanje na $irsi osnovi itd,

1. Na enak nacin, kot ostala solidarnostna sredstva, saj je namen
1st1.

47~

B R B L il | S T i I SRR e e e ot =

et S e SR Tl



Tebelal £t 1595

DELEZ POVPRECHTIH STANARIS V POVPRECNEN OSERNEN DOHODKU IN POVPFECNEM GO FODINJSTVU DO LETA 1982
Predvideni Predvideni Povpreéna mesecna DeleZ stanarin DeleZ stanarine v
Lete Povoredni povpreéni stanarina v povpreénem Q0 dohodxih rosvpodingjstel
nsebnl cohodek dohodek =] T : . 7 = £
£ ol Entabirsl LN Enake Letni dvig Enake Letni dvig  Enake Letni dvif
din/mesecno gg;?;g;ggﬂ:va letne 29,6 % \ letne 29,6 % letne 29,6 7
3 razlike razlike rozlike =
i ]
1977  5.118,50 */ 9.213,30 &/ 372,58 372,58 7,28 7,28 &0k 4,0l
197¢& 5.83%,20 1025C%,356 484,07 £84.,09 £,29 8,22 4,61 4,61
4
1979 5.552,13 11.793,85 70“.ﬁ6’/ £27,47 10,59 9,43 5,97 5,32
1980 . 7.583,43 13.650,17 825,02 214,53 12,19 10,74 6,77 5497
1081 8.545,11 15.381,2 1.145,48 1.056,06 13,41 12,36 e 6,87
1982 9.741,43 17.048,57 1.365,95 1.556,95 14,42 14,42 £,01 8,01
1683 (11,105,23) (19.9€9,40)
1) Po podatkih Statistiénega letopisa Ljubljana za 1. 1977, je zna3al povpredni osebni dohodek v
Ljubljani 4.490,00 din. Za obdobje 1977-1982 je predviden porast osebnega dohodka letno po
stopnji 14 7. !
2) Podatkov o povoreénih dohodkih gospo'!in/stev + Ljubljani ni. Upostevali smo podatke za 4— in
3- ¢lanska posnodinjstva, kjer znasa cdohodek rospodinjstva ca. 1,8 povpreénega mesedncga
osebnemga dohodka. Podatki so grobo ocenieni.
3) Iz tabele §t. 14: 13,71 din x 51,39 m2 = 704,56 din (povpreéna meseéna stanarina za 1. 1979).
GROBA OCENA DOHODKOV STANOVANJISKEGA GOSPODARSTVA IN NJEGOVA DELITEV
PREHOD NA EKONOMS KE STANARINE - VARIANTA A - OPTIMALNA Tabela 16

TN a Stana- DELITEV SREDSTEV STANARINE
s stevilo Skupna Siia Latni e
% stanov. stan. & Upravljanje sklada Amortizacija Investicijsko in
Sl mesec. znesek 5 :
povrSina . oo /o TSR ) tekoce vzdrzevanje
v m2 i o din % din % din %
1978 - 1.poll. - T423 69.660.204
2.poll. 31.157 1.601,384 9,42 90.510.222 12.813.633 8,0 43.246.015 27,00 104,110,777 65,00
1979 32.357. 1.673,384° 12,21 245,184,228 . 19.124.,376 7,8 78.949.321 32,20 147.110.537 6o,00
1980 33.557 1.745.384 15.85 331.972.032 24.897.902 7,5 123,792,370 37,29 183,281.758 b g
1981 34,757 1.817.384 20.55 448.166.892 32.268.016 7,2 168.465.394 37,59 247.432.940 55,21
1982  35.957 1.881.384 26.58 600,086,244 41.645,985 6,94 226.832.600 37,85 331.247,607 85,21
SKUPAJ 1,785.579.822 130.749.912 7,33 641.285.700 35,92 1,013.183.619 56,75
H)Problem subvencioniranja stanarin Zaradi vecje preglednosti so dominantne kategorije stanovanrﬁlo
ob&inah v tabeli pod&rtane. Tako dobimo pri posameznih obé&inah:

Ob prehodu na ekonomske stanarine moramo vsekakor po-
novno prouciti sistem individualnega subvencioniranja. Problem je

v tem, da subvencioniranje ne zajema t.im. ostalih strofkov sta- Udel

novanja \(obratovanje, voda, centralna kurjava, kanal§¢ina). Znano Ob&ina &ml::in;m % o_lm:‘:mmj Opombe
je, da znalajo ti strodki desto celo ve¢ kot sedanja stanarina. Ce 8 :

racunamo z nujnim porastom cen teh komunalnih uslug, bo tudi v

primeru uvedbe ekonomske stanarine 3¢ vedno ta strosek lahko " -
dosegel cca 50 % stanarine. Ze danes druzine z nizkimi dohodki Bezigrad el S L ﬁ:‘?‘;‘l‘?l‘?&l ?Z’Elsk 3‘; i
prav zaradi teh strofkov odklanjajo nova stanovanja, prav tako pa Cenithr 50-75 30,17 62,71 % Velik % stanovanj

tudi rekonstrukceijo in sanacijo starih stanovanj.

-V primeru, da tega problema, ki je seveda izredno delikaten in
terja podrobno proucitev, ne bomo v stanju resiti, bomo naleteli na
pr. pri programu sanacij in rekonstrukcij na nepremostljive ovire,
saj t.im. cenenih stanovanj prakti¢no po izvrSitvi sanacijskega pro-
grama t.j. v 8—10 letih — ne bo ve&,

I) Specifiéni problemi posameznih obéin in prehod na ekonomske
Ob razpravi in sprejemanju naérta prehoda na ES je potrebno

analizirati poleg situacije stanovanjskega g mesta kot
celote tudi stanje po eznih obé&inah, ker je le tako mozno
realno zaznati ¢ne probleme in tudi interese.

Za grobo analizo situacije lahko sluZi pregled strukture stano-
vanjskega sklada po ob&inah (razélemba podatkov po tabeli it. 6),
ki poleg kategorij stanovanj po uporabni , tudi pri-
blizno starostno strukturo. Tak prikaz je napravijen v tabeli stev.
17, ki omogoda, da primerjamo:

— stanje vsake ob& vodmudo;opwm strukture sklada v
mestu kot celote (desna koné&na kolona)

106—135 tock
10,27 % cca 2/3 pasivnih stan.
21,41 % razmeroma veliko
stanov. 155—175 te&.
36,95 veliko stanov. s
106135 tock

Moste-Polje 136-—-155 42,39
Siska 106—135 33,04

Vi¢:Rudnik 136-155 34,28

Pregled nazorno kaZe, da ima mesto kot celota, ¢e upostevamo
intenzivno stanovanjsko gradnjo zadnjih 15 let, razmeroma enako-
merno kvalitetno strukturo sklada,
mﬁﬁdﬂém je struktura sklada v obé&ini Center, kjer je cca 2/3

pasi stanovanj odn. hi§, kar je seveda logi¢no. Razme-
roma podobna situacija je tudi v obéini Vié—Rudnik, kjer je
takinih stanovanj dobra tretjina.

Tak$na situacija navaja utemeljeno za solidarno izvajanje Sirsih
nalog stanovanjskega gospodarstva v mestu kot celoti. Zato go-
vm:n?o tako socialni kot ekonomski razlogi.

ako obnova dotrajanih hi§ kot sanacija neustreznih stanovanj



¢ mora v Ljubljani nujno redevati po enotnem planu, tj. po enakih
kriterijih za prizadete obé&ine.
_ Tak pristop pa omogoéa tudi velikopoteznejie akcije, t.j. ra-
Cionalno, ekonomsko, o izacijo in izvedbo.

Pri tem je upostevati, da omogo&a enotno planiranje razvoja
Stanovanjskega gospodarstva (iste principe enotnosti je seveda

potrebno uveljaviti tudi pri novogradnji stanovanj) smotmo ravno-

teZje aktivnosti v Ljubljani

— na eni strani interizivne novogradnje ter izvajanje ve&jih investi-
cijskih popravil

— na drugi strani intenzivna obnova, sanacija in rekonstrukcija hi§
v skladu z enotnim programom prenove mesta.

Tabela 5t, 17

ANALIZA STRUKTURE STANOVANISKEGA SKLADA PO OBCINAH V LJUBLJANI

To¢kovna Lj. - Bezigrad Lj. Center Lj. Moste-Polje Lj. - SiSka Lij. Vié=Rudnik Ljubljana skupaj
fjt_egnrija Stevilo % gtevilo % Stevilo % Stevilo % Stevilo % Stevilo »
0~ So 2?7 044 945 11,72 125 2,03 194 2,77 398 10,43 1,689 5,42
51 - 75 324 5,29 2.432 30,17 365 5,93 554 7,91 554 14,52 229 13,57
76 - 105 803 13,22' 1,598 19,82 142 2,31 751. 10,73 458 12,00 3.752 12,04
lo6 - 135 1.764 28,82 1325 18,92 1.764 28,64 2.313 33,04 985 25481 8.351 26,80
136 - 155 1.855 30,31 1.158 14,36 2,611 42,39 1.371 19,59 1.308 34,28 8,303 26,606
155 - 175 1.167 19,06 360 4,46 1.143 18,56 . 1,736 24,80 113 2,46 4.519 14,52
ad 173 - . 180 __ 2,7 44 __ 0,55 PSR o L 81 1,16 e L ol LS 7 O A B 314 1,001 __
Skupa j 6.120 1loo,00 8,062 100,00 6.159 1loo,00 7.000 loo,00 3.816 100,00 31,157 loo,00

Opomba: V tabelah so malenkostne razlike v kategorijah od 51-75 in 67~105, kar bo pozneje korigirano.

To pe vpliva bistveno na koncne rezultate.

J) Strokovna priprava prehoda na ekonomske stanarine

Preliminarna $tudija je pri analizi problematike prehoda na eko-
nomske stanarine opozorila na vrsto nerefenih problemov, ki
terjajo podrobnejfo prouditev, predvsem pa je nakazala vrsto
konretnih strokovnih nalog, ki predstavljajo organski sestavni del
akcije prehoda na ekonomske stanarine.

Glede na obrazlozitev podano v uvodu ter e posebej v tocki c)
tega elaborata mora biti temelj akcije kompleksen srednjero&ni
Blan razvoja stanovanjskega gospodarstva v obdobju 1979-1985.

strokovnih nalog in aktivnosti obsega predvsem:
Priprava izhodis¢ in osnov za naért prehoda na ES (materiali
za problemsko konferenco)

2. priprave in sprejem naérta prehoda na ES in sklepa o stopnji
povi)Sanja stanarine za leto 1979 (glej predloge v tem elabo-
ratu

3. izdelava metodologije za izdelavo srednjero¢nega plana

4. priprava in sprejem samoupravnega sporazuma O pripravi
srednjeroénega plana razvoja stanovanjskega gospodarstva z
delovnim programom, na¢inom organizacije, koordinacije, itd.

5. izdelava kompleksnega srednjeronega plana razvoja stano-
vanjskega gospodarstva (glej razclembo v Studiji)

6. priprava in sprejem dolgoroénih dogovorov o gradnji stanovanj

7. priprava osnov za samoupravni sporazum O temelfiih srednje-
ro¢nega plana

8. priprava predlogov za spremljanje, koordiniranje in sprotno
dograjevanje plana

9. analiza normativov vzdrZevanja za tipi¢ne kategorije stano-
vanjskih hi$ v Ljubljani

10; izdelava osnov za program obnove in sanacije starih stanovanj-
skih hi§ v Ljubljani (druzbeni sklad)

11, analiza sistema in potreb subvencioniranja v zvezi z naértom
prehoda na ekonomske stanarine

12, priprava osnov za dogovor o skupnih nalogah upravljanja
druzbenega sklada his

13. priprava in sprejem osnov za knjigovodstvo gospodarjenja z
druzbenim skladom hi3

14. priprava in potrditev razvojnega programa Staninvesta

15, priprava in sprejem dopolnitev naérta prehoda na ekonomske
stanarine (izpopolnitve na osnovi raziskav).

Program nalog je bil na seji predsedstva SSS v nadelu potrjen.

K) Znagilnosti predloga, nekatere dileme in problemi

Predlog prehoda na ekonomske stanarine kot je prezentiven v
tem materialu, je izdelan v skladu s sprejetimi druzbeno-ekonom-
skimi izhodi§&i ter izhaja predvsem neposredno iz interesov de-

k-

lovnih ljudi t.j. koristnikov in pri¢akovalcev stanovanj, Tako sta v
predlogu enakovredno zastopana elementa racionalizacije gradnje
in gospodarjenja.

Glede na velik obseg in vrednost najemnega druzbenega sklada
stanovanjskih hi§ v Ljubljani je v predlogu predvsem upostevana
zahteva za taksnim modelom ekonomske stanarine, ki bo omogoéil
izoblikovanje celovitega sistema gospodarjenja s tem skladom. Po-
glavitna zahteva za taksen sistem so:

— upostevanje realnih ekonomskih zakonitosti

— sistem mora biti objektiviziran iz vidika vseh kategorij koristni-
kov stanovanj

— elementi sistema morajo zajeti vse naloge gosfudaljenja

— sistem mora upoitevati bilanco hise v normalni dobi trajanja ter
bilanco gospodarjenja s skladom hi§ v celoti

— amortizacija mora biti dolo&ena v visini, da krije potrebe proste
reprodukcije

— sistem mora biti dinamiéen t.j. upodtevati mora normalno in
fizidno zastarevanje ter gibanje na tri§¢u stanovanj

— sistem mora omogociti samostojnost posameznih delov ter
uéinkovito reSevanje skupnih nalog

— sistem mora opredeliti nadin odn. materialne osnove za sanacijo
pasivnih hi3

— sistem mora omogoditi realno knjigovodsko spremljanje spre-
memb v stanovanjskem gospodarstvu,

Predlog, ki je podan, v celoti odgovarja tem zahtevam. \

Menimo, da je potrebno poudariti predvsem naslednje prednosti
predloga:

— akcija prehoda na ES je organsko vgrajena v razvoj stanovanjske-
ga gospodarstva Ljubljane v najsirSem pomenu besede. Prednost
takinega pristopa je predvsem celovitost odlo¢anja, ki mora
upostevati celoten reprodukcijski ciklus.

Zaradi tega je treba v praksi uveljaviti le taksne sistemske pro-
jektne in druge reditve, ki enakovredno upoitevajo zahteve glede
uporabne vrednosti (pogoji bivanja) ter racionalnosti gradnje in
racionalnosti gospodarjenja. Kompleksen pristop je pomemben
tudi zaradi tega, ker neposredno usmerja in dafe Ze tudi nekatere
osnove za razvoj oblik svobodne menjave dela in dohodkovnih
odnosov tako na ro&ju organizacije graditve in vzdrZevanja
(odn. gospodarjenja). Ce k temu dodamo e srednjero&ni grogmm
racionalizacijskih ukrepov, nakazuje takien pristop vse bistvene
elemente, da v druzbeno usmerjeni gradnji v Ljubljani uveilm
vse njene kvalitete in jo povzpnemo na nivo, kot je bil o
nartovan,

Iz vidika gospodarjenja je treba poudariti predvsem prednost
optimalne delitve dela in smotrnega odlocanja (glej graf. 6), ki
zagotavlja ustrezno materialno bazo hisnih svetov ter uspesno delo
kraj skupnosti, SSS ob&in in SSS mesta na delegatski osnovi.
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OPOMBA” SISTEM GOSPODARJENJA POVDARJA SAMOSTOJNOST

Kon&no ta predlog, glede na razvoj ekonomskih odnosov,
vspodbuja tudi uveljavitev zacrtanih sprememb v stanovanjski
politiki v Ljubljani, pove¢anje lastne skrbi za preskrbo stanovanj,
izbolj$anje odnosa do uporabe stanovanj itd.

Poglavitne dileme, na katere bi morala dati odgovor javna raz-
prava so predvsem: .

— odlo¢itev za izdvajanje solidarnih sredstev iz dohodka za potre-
be sanacije pasivnih his, kar bi omogoéilo izvedbo celotnega
programa v obdobju 8-10 let. Vkljucitev teh stroskov v eko-
nomsko stanarino glede na nivo osebnih in druzinskih dohodkov
ni moZna, Utemeljeno je zdruzevanje v merilu mesta,
teritorialna opredelitev zdruzevanja amortizacije (v merilu obg&in
ali mesta); tretma amortizacije v odnosu do vlagateljev. V zvezi
z amortizacijo je potrebno predlagati spremembo zakona o
revalorizaciji stanovanjskih hi§ tako, da znasa le-ta 1 % od nove
vrednosti stanovanj.
Nacin, pogoji in teritorialni okvir prostovoljnega zdruZevanja
sredstev za investicijsko vzdrZevanje izgleda logiéno le zdruze-
vanje v merilu ob&ine.
?813%(")““ roka prehoda na ekonomske stanarine (1. 1982 odn. 1.
staliS¢a glede nacina pristopa k izdelavi srednjero¢nega plana
razvoja stanovanjskega gospodarstva (&. C) in k strokovnim
nalogam v zvezi s prehodom na ES (té. J)
— stalid¢a v zvezi s pripravo in sklenitvijo dolgoroénih pogodb s
roizvajalci stanovanj ter s STANINVESTOM.

strokovnih nalog kaZe neposredno Ze tudi na poglavit-

ne probleme, ki jih je potrebno prouéiti in rediti, da bo prehod
0 po programih realiziran in tega ni potrebno ponavljati.

Na kraju g poudarimo samo eno: Dosedaj je Ze ve& poizkusov
prehoda na ES zastalo na samem zadetku odn. na pol poti, pred-
vsem 2aradi tega, ker pristopi niso bili celoviti in ker ni bilo dovolj
poglobljeno obravnavan problem cen. Na$ predlog (glej graf. 5 in
t&. F) se loteva tega problema sistematiéno in uposteva specifiéne
moznosti USG. Klju¢ za uspe$no realizacijo prehoda na ES lezi
torej v in ristopu k racionalizaciji gradnje, in na tej
osnovi k postopni stabilizaciji. Analiza dosedanjih in programiranih
trendov cen je sama po sebi dovolj zgovorna. Uspeh celotne akcije

DELOV (HI%) IN UEINKOVITO ‘RESEVANJE NALOG SIRSEGA POMENA

je zaraai tega odvisen najve& od tega, do katere mere bodo Vs
dejavniki v svojem praktiénem delu upostevali dejstvo, da je 22
nivo ekonomske stanarine (v novih in starih stanovanjih) odloéu*
jocega pomena racionalnost izgradnje ter se v skladu s tem stab
zacijsko ponagali, '

(
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INFORMACIJA

0 vlogah prispelih na poziv za vlozitev zahtevka za
delno nadomestitev stanarine za leto 1978

"

Samoupravna stanovanjska skupnost obé&ine Ljubljana Moste-
Polje je v Nasi skupnosti §t. 7-8 z dne 15. 7. 1978 objavila poziv
2a zbiranje vlog upravi¢encev do delne nadomestitve stanarine. V
Casu do 31. 10. 1978 se je javilo na poziv 170 prosilcev. Za pro-
ucitev vlog je odbor za druzbeno pomo¢ v stanovanjskem gospo-
darstvu oblikoval ustrezno komisijo, ki je podrobno pregledala
celotno dokumentacijo vsakega prosilca. Pri svojem delu pa je so-

J

dejovala z organi pristojnih krajevnih skupnosti, ki so na podlagi
samoupravnih splodnih aktov stanovanjske  skupnosti dolzni
obravnavati vloge za subvenicioniranje in se o njih izredi.

Odbor za druzbeno pomo¢ je na svoji seji dne 10. 11. 1978 v
skladu s pooblastili izvrsilnega odbora obravnaval vse vloge ter jih
pozitivno resil 129, negativno pa 41 vlog. Izvriilni odbor Samo-
upravne stanovanjske skupnosti je predlog odbora za druzbeno
pomo¢ potrdil. Strokovna sluzba stanovanjske skupnosti je pripra-
vila ustrezne odlocbe, ki jih bo v mesecu decembru posiala vsem
ob¢anom.

Ob prvem nateéaju za zbiranje vlog upravidencev za delno na-
domestitev stanarine ugotavljamo, da je za socialno varnost obéa-
nov v nasi obcini tudi ta oblika druzbene pomodi v stanovanjskem
gospodarstvu iziemno pomembna, kar med drugim potrjuje tudi
relativno visok procent stanarine, ki se bo ob&anom nadomescal.

Samoupravna stanovanjska skupnost ob¢ine Ljubljana Moste-
Polje bo obnovila javni poziv za zbiranje vlog, ki jih bo v skladu z
veljavnim pravilnikom odobravala za leto 1979, v mesecu januarju
1979.

OBJAVE

Samoupravna stanovanjska skupnost ob¢ine Ljubljana Moste-
Polje objavlja Cistopise sprejetih samoupravnih aktov, ki jih je
:Erejela in potrdila skupi¢ina stanovanjske skupnosti na svoji drugi

upni seji obeh zborov dne 14, 9. 1978,

Isto¢asno pozivamo vse podpisnike samoupravnega sporazuma o
ustanovitvi Samoupravne stanovanjske skupnosti ob¢ine Ljubljana
Moste-Polje, da Cimpreje izvedejo postopek obravnave in spreje-

manja tega akta ter da nam posredujete ustrezne sklepe.

4 D
Na podlagi 392. ¢lena Zakona o zdruZenem delu, 7. ¢lena
Zakona o samoupravni stanovanjski skupnosti (Ur. list SRS,
§t. 8/78) ter 119. ¢lena Zakona o volitvah in delegiranju v
skupic¢ine (Ur. list SRS, $t. 24/77) sprejemamo delovni
ljudje in obéani

SAMOUPRAVNI
SPORAZUM

0 ustanovitvi Samoupravne stanovanjske skupnosti
ob¢ine Ljubljana Moste-Polje

L

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len

Delavei v temeljnih organizacijah in drugih organizacijah zdru-
Zenega dela, prek temeljnih organizacij zdruzenega dela in drugih
druzbeno pravnih oseb;

delavci, ki opravljajo dopolnilno delo pri delovnih ljudeh, ki
samostojno opravljajo dejavnost z osebnim delom z delovnimi
sredstvi v lasti ob&anov prek obé&inskega sveta sindikata storitvenih
dejavnosti;

imetniki stanovanjske pravice in etaZni lastniki stanovanj v sta-
novanjskih hisah v druzbeni lastnini prek zbora stanovalcev v kra-
jevni skupnosti;

temeljne organizacije zdruZenega dela in druge druzbeno pravne
Osebe, ki imajo pravico uporabe na stanovanjih v druzbeni lastnini
in pravico uporabe na poslovnih prostorih v stanovanjsih hifah v
druzbeni lastnini;

ob&ani, ki namensko varéujejo v poslovnih bankah za stano-
vanja
_ delavci v organizacijah zdruZenega dela za pripravo urbanisti¢ne
in projektne dokumentacije za urejanje stavbnega zemljiséa za pro-
izvodnjo, gradnjo in montaZo stanovanlj_‘:kih hi§, za vzdrZevanje in
Obnavljanje stanovanj in stanovanjskih his in delavci v drugih orga-
nizacijah, ki sodelujejo pri stanovanjski graditvi,

R

ustanovimo Samoupravno stanovanjsko skupnost obéine Ljub-
ljana Moste-Polje (v nadaljevanju besedila: stanovanjsko skupnost)
in v njej po nacelih vzajemnosti in solidarnosti zagotavljamo druz-
beno pomo&, nadrtujemo razvoj stanovanjskega gospodarstva,
odlo¢amo o uresnifevanju programa tega razvoja, skupno s stano-
valci upravljamo s skladom stanovanjskih hi§ ter zagotavljamo
smotrno vzdrzevanje in obnavljanje in izgradnjo stanovanj in po-
slovnih prostorov v stanovanjskih hiSah ter uresnicujemo druge
skupne interese pri gospodarjenju s stanovanji, graditvi stanovanj, v
druzbeni pomodi v stanovanjskem gospodarstvu.

2. ¢lén

Ustanovitelji opravljamo v stanovanjski skupnosti zlasti tele
naloge:

— skrbimo za utrjevanje samoupravljanja in za uveljavljanje orga-
niziranega druzbenega vpliva v stanovanjskem gospodarstvu,

— OIganiziramo in povezujemo delovne ljudi in obc¢ane ter druzbe-
ne dejavnike z namenom, da se poveca obseg stanovanjske gra-
ditve in da se postopoma odpravi stanovanjski primanjkljaj,

— upravljamo v skladu z zakonom in samoupravnimi splo$nimi
akti s sredstvi in stanovanji v druzbeni lastnini ter s poslovnimi
prostori v stanovanjskih hisah v druzbeni lastnini,

— OIganiziramo in izvajamo druzbeno pomo¢ in razvijamo soli-
darmost in vzajemnost v stanovanjskem gospodarstvu z na-
menom, da se hitreje odpravljajo socialne razlike in omogo¢i
vsem delovnim ljudem in ob&anom, da resijo svoje stanovanjsko
vprasanje,

~ skrbimo za uveljavljanje organizirane druzbeno usmerjene sta-
novanjske gradnje ter za uveljavljanje racionalizacije pri graditvi
stanovanj z ustreznim druzbenim vplivom na strukturo, kako-
vOst in ceno stanovanj,

— urejamo zadeve s podrocja investitorstva druzbeno usmerjenih
stanovanjskih sosesk,

— sodelujemo pri pripravi osnoy za naért druzbeno ekonomskega
razvoja obé&ine Ljubljana Moste-Polje za podrodje stanovanjske-
ga in komunalnega gospodarstva,

— pripravljamo osnove za politiko stanarin in za standarde stano-
vanj ter tehni¢ne normative za vzdrZzevanje stanovanj,

— skupno z zbori stanovalcev stanovanjskih hi§ in krajevnih skup-
nosti oblikujemo natela za urejanje in varstvo stanovanjskega
okolja ter razvijamo stanovanjsko kulturo vseh uporabnikov
stanovanj.
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3. &len

Stanovanjska skupnost je pravna oseba in ima svoj statut.
Statut sprejema skupiCina stanovanjske skupnosti; na statut
mora dati soglasje Skupiéina ob&ine Ljubljana Moste-Polje.

4, ¢len

Zadeve programiranja in financiranja graditve stanovanj in
stanovanjskih hi§ ter poslovnih prostorov v stanovanjskih hisah v
druzbeni lastnini, gospodarjenje s skladom stanovanjskih hi§ ter
druzbena pomo¢ v stanovanjskem gospodarstvu so zadeve poseb-
nega druzbenega pomena, ki jih ustanovitelji uresnicujemo v sta-
novanjski skupnosti samostojno, kolikor ni z odlokom ob¢inske ali
mestne skupi&ine doloéeno, da se posamezne odlo¢itve o zadevah,
ki so posebnega druzbenega pomena, sprejemajo v soglasju z ob¢in-
sko ali mestno skups¢ino.

II. TEMELIJNA RAZMERJA MED USTANOVITELJI
S. ¢len

Ustanovitelji zagotavljajo materialno osnovo za uresniitey ciljev
samoupravne stanovanjske skupnosti. V ta namen na osnovi samo-
upravnega sporazuma in v skladu z zakoni zdruZuje sredstva za
stanovanjsko izgradnjo, za druzbeno pomo¢ v stanovanjskem go-
spodarstvu, za rekonstrukcijo in prenovo stanovanj ter za druge
sporazumno dogovorjene namene,

6. ¢len

Ustanovitelji zdruZujejo v skladu z zakonom v samoupravno
stanovanjsko skupnost tudi stanovanjske hiSe, stanovanja in po-
slovne prostore v stanovanjskih hiSah v druzbeni lastnini, na katerih
imajo pravico uporabe.

7. élen

Ustanovitelji upravljajo z vsemi zdruZenimi sredstvi tako, da z
njimi racionalno gospodarijo, skrbijo in zagotavljajo smotmo
vzdrZevanje in obnavljanje obstojecih stanovanjskih hi§, zagotavlja-
jo gradnjo novih stanovanj in poslovnih prostorov v skladu s
skupnimi druzbenimi interesi ter organizirajo in zagotavljajo druz-
beno pomo¢ v stanovanjskem gospodarstvu.

8. ¢len

Sredstva za stanovanjsko graditev, ki se zdruzujejo pri stano-
vanjski skupnosti, so povratna sredstva, zdruZena za dolocen &as in
za namene kreditiranja stanovanjske graditve, Podrobnejse pogoje
in na¢in zdruZevanja vsebuje samoupravni sporazum o zdruZevanju
in usmerjanju sredstev za stanovanjsko graditev in splodni akti
stanovanjske skupnosti. :

9, ¢len

Sredstva za druzbeno pomoé v stanovanjskem gospodarstvu in
za rekonstrukcijo ter prenovo stanovanj zdruZena v stanovanjski
skupnosti so nepovratna sredstva za namene druzbene pomoci v
skladu z zakonom in za potrebe prenove stanovanj v skladu s spre-
jetim programom prenove. Podrobnejse pogoje in nacin zdruZe-
vanja vsebuje samoupravni sporazum o zdruZevanju in usmerjanju
sredstev za stanovanjsko graditev in splodni akti stanovanjske skup-
nosti.

10. ¢len

V stanovanjsko skupnost zdruzene stanovanjske hise, stanovanja
in poslovne prostore v stanovanjskih hisah v druzbeni lastnini po-

~verijo imetniki pravice uporabe v gospodarjenje in upravljanje sta-

novanjski skupnosti in stanovalcem v skladu z zakoni, predpisi in
splodnimi akti stanovanjske skupnosti. :

11. ¢len

v Z zdruzitvijo stanovanjske hige ali stanovanja v druzbeni lastnini
v stanovanjsko skupnost ostane ustanoviteljem pravica oddajanja

Stanovanjska skupnost daje pobudo za sklepanje samoupravnega
o merilih za oddajanje druzbenih najemnih stanovanj s
mtoviﬁ enakopravnejii polozaj pri¢akovalcev stanovanj.

12. &len

Pravica dodeljevanja stanovanj v druzbeni lastnini, s katerimi jé
do ustanovitve stanovanjske skupnosti upravljala Skups&ina obi-
ne, je bila z dnem uveljavitve sporazuma o ustanovitvi samoupravne
stanovanjske skupnosti ob&ine Ljubljana Moste-Polje z dne 30. ju-
lija 1974 prenesena na stanovanjsko skupnost, razen pravice dode-
ljevanja stanovanj, ki so bila zgrajena ali pridobljena za delavce
upravnih organov Skupi¢ine obéine Ljubljana Moste-Polje.

13. &len

Stanovanjska skupnost dolo¢a v skladu s predpisi druzbeno-
politiéne skupnosti vidino stanarin za stanovanja in viSino najemni

.ne za poslovne prostore v stanovanjskih hidah ter viSino posa-

meznih elementov stanarine in najemnine.

14. ¢len

Sredstva amortizacije stanovanjskih hi§ in poslovnih prostorov
se uporabljajo v skladu z zakonskimi predpisi za nadomeicanje
prenesene ali zmanjsane vrednosti stanovanjskih hig, stanovanj in
poslovnih prostorov (reprodukcija stanovanj).

15. &len

Ustanovitelji — zdruzevalci stanovanjskih hi§ in stanovanj v
druzbeni lastnini v stanovanjski skupnosti pridobijo pravico upo-
rabe in dodeljevanja stanovanj pridobljenih iz sredstev amortizacije
glede na sorazmerno vrednost zdruzenih stano\ran_}skih hi§ in sta-
novanj. Podrobnejée pogoje o naéinu pridobitve dolo¢a splogni akt
stanovanjske skupnosti,

III. FINANCIRANJE STANOVANJSKE SKUPNOSTI

16, ¢len

Stanovanjska skupnost financira svoje naloge iz:

a) zdruzenih sredstev na osnovi samoupravnega sporazuma o zdru-
Zevanju in usmerjanju sredstev za stanovanjsko graditev, kjer s0
opredeljena:

— zdruZzena sredstva za kreditiranje stanovanjske graditve

— zdruZena sredstva za druzbeno pomo¢ v stanovanjskem go*
spodarstvu

— zdruZena sredstva za prenovo starih stanovanj in drugi na
meni zdruZevanja

b) stanarin in najemnin za namene gospodarjenja in upravljanja 2
obstojedimi stanovanjskimi hifami, stanovanji in poslovni
prostori v stanovanjskih hifah

¢) prispevkov lastnikov etaznih stanovanj

d) dopolnilnih sredstev kot so: .

— prosta sredstva odpravljenih obéinskih stanovanjskih skladoV
— prosta sredstva iz prispevka za gradnjo stanovanj za udele:
zence NOB

banéna posojila

|

~ vsa ostala sredstva, ki jih dologi predpis druzbenopolititn®

skupnosti, druzbeni dogovor ali samoupravni sporazum.

17. &len

Stanovanjska skupnost z vsakoletnim finanénim naéstom opre
deli vidino prihodkov in odhodkov za vso svojo dejavnost. Pri tem
upoiteva vse zakonske in druge predpise, planske dokumente in
zastavljene druzbene cilje. .

18. &len

Med letom stanovanjska skupnost spremlja tromeseéno ugoto-
vitev prihodkov in odhodkov in sicer ob periodiénih obradunib.
konec leta pa ugotovi bilanco prihodkoyv in odhodkov z rezultatom
poslovanja in poslovnim poroéilom.

19. élen

Stroski delovanja stanovanjske skupnosti se krijejo iz prihodkoV
stanovanjske skupnosti. Vidino sredstev dolodi skupi&ina stano
vanjske skupnosti. ;

20. ¢&len

Prihodki stanovanjske skupnosti so:
— sredstva za druzbeno pomo¢ v stanovanjskem gospodarstvu
— sredstva stanarin in najemnin .
— sredstva prispevkov lastnikov etaznih stanovanj
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= dohodek iz zdruZenih sredstev za kreditiranje stanovanjske grad-
nje
= sredstva za prenovo starih stanovanj
=~ prosta sredstva odpravljenega ob¢&inskega stanovanjskega sklada
= g{rosta sredstva iz prispevka za gradnjo stanovanj za udeleZence
OB.

21. &len

_Odredbodajalec za sredstva stanovanjske skupnosti je predsed-
izviilnega odbora skupicine stanovanjske skupnosti ali druga

Pooblaséena oseba.

IV SAMOUPRAVNI ORGANI IN DRUGA SAMO-
UPRAVNA TELESA STANOVANJSKE SKUPNOSTI
Skupszina stanovanjske skupnosti
22. élen

Stanovanjsko skupnost upravlja skups&ina.
Skupscino stanovanjske skupnosti sestavljata:
= zbor uporabnikov, ki steje 50 delegatskih mest
~zbor izvajalcev, ki steje 15 delegatskih mest.

23. ¢len

V' skupstino stanovanjske skupnosti delegirajo ustanovitelji
- *kUpnosti svoje delegate takole:
' Vzbor uporabnikov:
k- 27 delegatov — stanovalci iz KS
< 2] delegatov — delavci v temeljnih in drugih organizacijah zdru-

Zenega dela in delovnih skupnostih
3.1 delegat — delovni ljudje, ki z osebnim delom opravljajo samo-

stojno poklicno dejavnost in pri njih zaposleni delavci preko

Svojega zdruZenja Y
4.1 delegat — OZZB NOV.

Organizacije zdruzenega dela in delovne skupnosti, ki po samo-
Upravnem sporazumu sestavljajo konferenco delegacij za samo-
Upravno skupnost za socialno varstvo, sestavljajo tudi konferenco
dleIlsgacij za samoupravno stanovanjsko skupnost in v ta namen

enejo poseben samoupravni sporazum.
~ Delegati v delegaciji KS za skups&ino samoupravne stanovanjske
Skupnosti ob&ine Ljubljana Moste Polje se pri svojem delu opirajo
1 stalis&a, predloge in pobudo zbora stanovalcev v KS, ki mu tudi
Porogajo o svojem delu.

Zbor stanovalcev v KS obravnava delo delegacije in delo dele-
| fatoy v organih Samoupravne stanovanjske skupnosti in jim daje
' “mernice za njihovo delo. Zbor stanovalcev v KS lahko v soglasju s

krajeyno konferenco SZDL predlaga razreditev posameznega ali

¥seh &lanov delegacije in volitve novega &lana ali celotne delegacije.
¥zbor izvajalcev:
Zbor izvajalcev ima 15 delegatov. Vsaka temeljna organizacija
TuZenega dela, ki pristopi k samoupravnemu sporazumu o usta-

Movitvi Samoupravne stanovanjske skupnosti ob&ine Ljubljana

Oste-Polje in izvaja delo na stanovanjskem podroéf'u na obmoétju

%ine Ljubljana Moste-Polje, delegira neposredno ali preko konfe-

fenc delegacij.

Obéani, ki z osebnim delom (obrtniki) izvajajo delo pri gradnji

vzdrzevanju stanovanjskih hi§ in stanovanj imajo v zboru izva-
lilcey ¢no delegatsko mesto, v katerega volijo delegate preko svo-
Jega zdruZenja.

Bora skupigine
24, &len

Zadeve iz pristojnosti skup§¢in opravljata zbor uporabnikov in
Zhor izvajalcev skladno z dolo&bami zakona o spremembah in do-
Polnitvah zakona o stanovanjskih skupnostih, tega sporazuma in
Matuta stanovanjske skupnosti.

Zbora sta v mejah svojih pristojnosti pri svojem delu samo-

Ojna, pri skupnem delu pa enakopravna.

25. &len

Zbor uporabnikov in zbor izvajalcev enakopravno obravnavata
™ sporazumno sprejemata resitve o naslednjih zadevah:

™ Sprejmeta statut stanovanjske skupnosti, poslovnik o delu skup-
¥¢ine stanovanjske skupnosti ter samoupravne sporazume in
ene dogovore ter sklepe in smernice, ki zadevajo izvnjun{le
druzbenega plana obine na podro&ju graditve stanovanj, obli-

kovanja cen v stanovanjski graditvi v ob¢&ini, raci acijo v
stanovanjskem gospodarstvu, pospedevanje zadruZne gradnje ter
raziskovalno delo v stanovanjskem gospodarstvu;

— sprejemata poroéilo o delu stanovanjske skupnosti in njen naért
dela, finan&ni naért ter zaklju¢ni racun stanovanjske skupnosti;

— volita in razreSujeta predsednika in podpredsednika skupitine,
predsednika, podpredsednika in &lane izvriilnega odbora, pred-
sednika in Elane odborov ter imenujeta in razrefujeta predsedni-
ke in &lane drugih delovnih teles skupiCine ter delegate v
organil’ drugih samoupravnih organizacij ter skupnosti, razen v
skupnosti socialnega varstva;

— sprejemata smernice in stalid¢a za delo delegatov Samoupravne
stanovanjske skupnosti Ljubljana Moste-Polje na sejah zbora
uporabnikov in zbora izvajalcev Samoupravne stanovanjske
skupnosti Ljubljana;

— urejata medsebojne pravice, obveznosti ter odgovornosti med
stanovanjsko skupnostjo ter delovno skupnostjo;

— dajeta avtentiéno razlago samoupravnih splosnih aktov, ki sta
jih sprejela.

Sklep o vpradanjih in zadevah iz prvega odstavka tega ¢lena
velja, ¢e je sprejet v obeh zborih v enall(]em besedilu. V primeru, da
pri sklepanju v zborih ne pride do resitve oziroma sklepa o enakem
besedilu, se izvede usklajevalni postopek po dolo¢bah poslovnika o
delu skupicine stanovanjske skupnosti.

26. ¢len

Zbor uporabnikov sklepa samostojno o naslednjih zadevah:

— o dologanju osnov za oblikovanje stanarin in najemnin v dru2-
benih stanovanjskih hiSah ter prispevkov lastnikov posameznih
delov zgradb (etaznih lastnikuvg;

— o predlogih za standarde stanovanj ter normative za tekoce
vzdrzevanje skupnih delov in naprav v stanovanjskih hiSah v
druzbeni lastnini;

— 0o druzbeni pomo&i v stanovanjskem gospodarstvu;

— o gospodarjenju s stanovanjskimi hisami v druzbeni lastnini;

— o sprejemu vseh samoupravnih splosnih aktov s podro¢ja druz-
bene pomoéi in gospodarjenja s stanovanjskim skladom;

— o smernicah in stali$¢ih za delo delegatov Samoupravne stano-
vanjske skupnosti obé&ine Ljubljana Moste-Polje na ugah zbora
uporabnikov Samoupravne stanovanjske skupnosti Ljubljana;

— o smernicah za delovanje stanovanjske skupnosti v delu ob¢in-
ske skupnosti socialnega varstva;

— 0 dajanju soglasja k samoupravnim splofnim aktom skupnosti
socialnega varstva;

— o avtenti¢ni razlagi samoupravnih splodnih aktov, ki jih je|spre-
jel,

: 27. &len
Vsak zbor skupséine posebe;j: |

~ verificira poub}i’astila delegatov na seji zbora,

— reSuje mandatno imunitetno vpradanje delegatov v zboru;

— izmed delegatov v zboru izvoli ter razreduje predsednika in
podpredsednika zbora.

28. &len

Zbora skupi¢ine veljavno sklepata, &e je na seji navzo&ih veéina
vseh delegatov posameznega zbora, razen tedaj, ko je na dnevnem
redu zasedanja zborov skupiéine si:rejem statuta, porogila o delu
stanovanjske skupnosti in naért dela, finan&ni nadrt ter zakljucni
ratun stanovanjske skupnosti, kakor tudi volitve in imenovanja, ko
se za veljavno sklepanje zahteva ve& kot 2/3 veéina.

Skupséina lahko odlodi, da je tudi za sprejemanje nekaterih
drugih zadev iz njene pristojnosti potrebna 2;5 vedina.

Vse druge sporazumne reSitve iz pristojnosti zborov skupscine
so veljavno sprejete z ve&ino glasov navzocih delegatov posamez-
nega zbora.

29. &len
V primeru, da o zadevi, ki je v pristojnosti obeh zborov :rk'g-
§¢ine tudi po usklajevalnem postopku, ki ga podrobneje oprede-
ljuje poslovnik o delu skups&ine, ni prislo do sporazumne odlogitve
o vprasanju, ki je bistvenega pomena za izvajanje nalog stano-
vanjske skupnosti, lahko ob¢inska skup$Cina na predlog svojega
izvrinega sveta s svojo odlogitvijo zacasno uredi to vprasanje

Izvriilni odbor skupsine stanovanjske skupnosti
30. &len

Izvrilni odbor je kolektivni izvriilni organ skupigine in opravija
zlasti naslednje naloge:



— skrbi za izvajanje stali§¢, smernic in sklepov skupi¢ine stano-
vanjske skupnosti,

— pripravlja predloge programa dela, finan¢nega naérta, zakljuéne-
ga racuna in poro¢ila o poslovanju in jih predlaga v obravnavo
in sprejem skup&¢ini stanovanjske skupnosti,

— pripravlja predloge samoupravnih sporazumov in drugih samo-
upravnih splodnih aktov ter aktov, ki jih obravnavajo in spre-
jemajo zbori skupiéine,

— v mejah svoje pristojnosti izvaja druzbene dogovore in samo-
upravne sporazume, katerih udeleZenec oziroma podpisnik je
stanovanjska skupnost,

— usklajuje delo odborov stanovanjske skupnosti za posamezna
interesna podrodja,

— pripravlja stalif¢a in smernice za obravnavanje in sklepanje o
zadevah, ki so v pristojnosti skup$éine in drugih organov stano-
vanjske skupnosti Ljubljana,

— spremlja ter usmerja delo delovne skupnosti stanovanjske skup-
nosti,

— skrbi za urejanje pogodbenih razmerij s pooblai¢enimi organi-
zacijami zdruzenega dela in drugimi organizacijami, ki izvajajo
dolocene strokovne naloge za potrebe stanovaniske skupnosti,

— daje soglasje k samoupravnemu splo$nemu aktu delovne skup-
nosti, s katerim se dolo¢ajo temeljni pogoji glede strukture del
in nalog ter kvalifikacijske strukture kadrov v delovni skupnosti
stanovanjske skupnosti,

— oblikuje osnutke oziroma predloge stali§¢ o vprasanjih in za-
devah, ki jih obravnava skups€ina stanovanjske skupnosti,

— daje pobudo za skliz skupscine in za njen dnevni red,

— sprejema reditve in sklepe v nujnih zadevah iz pristojnosti
zborov skupsCine, Ce teh zaradi izrednih izjem ni mogode skli-
cati,

— sklepa o predlogih odborov za posamezna interesna podrodja iz
svoje pristojnosti,

— skrbi za javnost dela stanovanjske skupnosti,

— opravlja druge zadeve, za katere ga pooblasti skups&ina stano-
vanjske skupnosti.

Izvriilni odbor obves§éa o svoji dejavnosti delegate obeh zborov
skupséine.

Izvrdilni odbor mora zboroma skupséine predloziti v odobritev
vse sklepe, ki jih je sprejel v nujnih zadevah iz njune pristojnosti,
kadar sej zborov ni bilo mo¢ sklicati zaradi izrednih razmer.

Zbora sta pooblas¢ena za sklepanje o pravnih u¢inkih sklepov
izvrsilnega odbora, sprejetih v izjemnem postopku,

Izyrsilni odbor je za svoje delo odgovoren skupiéini stanovanj-
ske skupnosti.

31. &len

Izvrdilni odbor . skups¢ine stanovanjske skupnosti teje 15
Clanov, upostevajo¢ nacelo zastopanosti delegatov iz vseh interes-
nih podroéij stanovanjske skupnosti.

32. élen

IzviSilni odbor skupicine stanovanjske skupnosti veljavno skle-
pa, Ce je na seji navzocih najmanj polovica élanov, Na seji odloga
izviilni odbor z vedino vseh él’anov. Za obravnavo in sprejem
osnutka statuta ter osnutka vseh drugih samoupravnih splosnih
aktov, kakor tudi za volitve in imenovanja iz pristojnosti izvriilnega
odbora je potrebna navzo¢nost 2/3 &lanov izvrdilnega odbora.

Odberi stanovanjske skupnosti
33. élen _
Za obravnavanje in pripravo predlogov sklepov s posameznih
interesnih podrocij stanovanjske skupnosti ustanavhja skupséina

stanovanjske skupnosti naslednje odbore:
— odbor za gospodarjenje s stanovanjskimi hifami v druzbeni

~ odbor za tev stanovanj,
— odbor za druzbeno pomo& v stanovanjskem gospodarstvu,
— odbor za prenovo,
34, &len
Odbor za nje s stanovanjskimi hifami v druzbeni
lastnini hvnl; zZlasti jeprktojnmﬁ:
— pripravlja predlog programov za investicijsko vzdrzevanje stano-
vanjskih hii in stanovanj ter poslovnih prostorov,

— pripravlja osnutke samoupravnih splodnih aktov in drugih akto¥
stanovanjske skupnosti s podro&ja gospodarjenja,

— pripravlja smernice ter stalis¢a za upravijanje s sredstvi sklada
stanovanjskih his v druzbeni lastnini,

— sodeluje pri pripravi programa, finanénega na¢rta, zakljuénegd
ratuna in poroéila o poslovanju stanovanjske skupnosti v delu,
ki obravnava poslovanje sklada stanovanjskih his,

— skrbi za usklajenost dela hisnih svetov in zborov stanovalcev i
krajevnih skupnostih z delom stanovanjske skupnosti na po
dro&ju gospodarjenja, .

— pripravlja smernice za urejanje in varstvo stanovanjskega okolja,

— sklepa o stalis¢ih za delo delegatov odbora v delu odbora 28
gospodarjenje pri Samoupravni stanovanjski skupnosti Ljubljs-
na

- op’ravlja druge naloge, ki mu jih poveri skups&ina ali izvrsilni
odbor stanovanjske skupnosti.

35, ¢len

Odbor za graditev stanovanj ima zlasti naslednje pristojnosti:

— pripravlja predlog srednjerocnega programa stanovanjske §r8*
ditve v ob&ini in plan letnih etap realizacije tega programa,

— pripravlja stali§¢a, smernice in predloge za gospodarjenje s sred-
stvi, ki jih temeljne organizacije zdruZenega dela in druge organk
zacije namensko zdruzujejo za stanovanjsko graditev,

— pripravlja osnutke samoupravnih splodnih aktov in drugih akto¥
stanovanjske skupnosti s podroéja graditve,

— sodeluje pri pripravi programa, finanénega naérta, zakljucnegd
ratuna in poro¢ila o poslovanju stanovanjske skupnosti v delu;
ki obravnava stanovanjsko graditev,

— skrbi za sodelovanje s komunalno skupnostjo,

— skrbi za organiziranje in izvajanje strokovnega nadzorstva nad
gradnjo stanovanj, ki se izvaja v okviru druzbeno usmerjent
stanovanjske gradnje,

— po potrebi organizira informativni center za pri¢akovalce st#
novanj,

— pripravija predlog razdelitve sredstev na podlagi natecajev, raZ’
Bisanih iz samoupravno zdruZenih sredstev za stanovanjsko gré

itev,

— sklepa o stali§¢ih za delo delegatov odbora v odboru za graditeV
pri Samoupravni stanovanjski skupnosti Ljubljana,

— odpravlja druge naloge, ki mu jig poveri skupscina alj izvrSilni
odbor stanovanjske skupnosti.

36. &len

Odbor za druzbeno pomoé v stanovanjskem gospodarstvu im#
zlasti naslednje pristojnosti:

— pripravija osnutke samoupravnih splosnih aktov in drugih aktoV
stanovanjske skupnosti s podroc¢ja druzbene pomodi v stan®
vanjskem gospodarstvu,

— pripravlja smernice ter stali§¢a za upravljanje s sredstvi za dru”
beno pomoé v stanovanjskem gospo vu,

— sodeluje pri pripravi programa, ﬁnmcnm nacrta, zakljuéneg®
racuna in porotila o poslovanju stanovanjske skupnosti o delt:

ki obravnava druzbeno pomo¢ v stanovanjskem g arstvily
— pripravlja predlog prednostne liste, za dodeljevanje stanovanjs
skupnost;

nad katerimi ima razpolagalno pravico stanovanjs

— pripravlja predlog rnzclllitve kadrovskih stanovanj,

— obravnava ter pripravlja predloge za odobravanje premij 78
namensko stanovanjsko varéevanje,

— obravnava ter pripravlja predloge za delno nadomestitev stand’
rine posameznim upravi¢encem,

— doloa nacin pla¢evanja delne nadomestitve stanarine,

— sklepa o stalis¢ih za delo delegatov odbora v odboru za druzbé
no pomo¢ pri Samoupravni stanovanjski skupnosti Ljubljana,

—opravlja druge naloge, ki mu jih poveri skupitina ali izvrdilni
odbor stanovanjske skupnosti.

37. &len

Odbor za prenovo ima zlasti naslednje pristojnosti:
~ pripravlja osnutke samoupravnih splognih in drugih aktov st&
novanjske skupnosti s podrocja prenove,

~ pripravlja smernice ter stali§Sa za upravljanje s sredstvi za pre:
novo,

— sodeluje pri pripravi programa, finan¢nega naérta, zakljuéneg®
ratuna in poroéila o poslovanju stanovanjske skupnosti v delts
ki obravnava prenovo v stanovanjskem gospodarstvu,

— sodeluje pri naértovanju prenove z odborom za

— sklepa o stalis¢ih za delo delegatov odbora v

tev,
ru za prenovo



pﬁ Samoupravni stanovanjski skupnosti Ljubljana,
= Opravlja druge naloge, ki mu jih poveri skupi¢ina ali izvrslni
odbor,

38. élen

V okviru odbora za druzbeno pomo¢ v stanovanjskem gospo-
tvu samostojno deluje 5-¢lanska komisija za reSevanje stano-
Yinjskih vprasanj udelezencev NOV. Komisija opravlja zlasti na-

nje naloge: oy
= razpravlja o predlogih obéinskega odbora ZZB NOV za rese-
Vanje stanovanjskih vprasanj udelezencem NOV,
= Ppripravlja predloge za refevanje stanovanjskih vpraSanj udele-
Zencem NOV prek dodelitve druzbenega najemnega stanovanja
ali odobritve posojila za nakup stanovanj, gradnjo stanovanjske
iSe ali za adaptacijo.
Komisija mora pri svojem delu upostevati ustrezen odlok Skup-
ine mesta Ljubljana o nadinu resevanja stanovanjskih vpraSanj
Welezencev NOV.

39. c¢len
Odbori stanovanjske skupnosti tejejo:
= 0dbor za gospodarjenje 11 &lanov
=~ 0dbor za graditev stanovanj 11 ¢lanov
= 0dbor za druzbeno pomoé 11 ¢lanov
= 0dbor za prenovo 7 ¢lanov.

l"m\rnalni svet
40. ¢len

Za posredovanije pri sporazumnem resevanju sporov med stano-
Yanjsko skupnostjo in med ustanovitelji se ustanovi pri stanovanjski
Upnosti poravnalni svet.
lo poravnalnega sveta opredeljuje poslovnik o delu poravnal-
sveta, ki ga sprejme skupicina stanovanjske skupnosti na
P°dl7a_?i dologil zakona o samoupravnih sodis¢ih (Ur. list SRS, it.
).
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41. ¢len
Poravnalni svet §teje 5 Elanov.
Mandatna doba
42, clen

Mandatna doba samoupravnih organov in drugih teles samo-
favne stanovanjske skupnosti Ljubljana Moste-Polje traja 4 leta.
Volitve v skup$¢ino stanovanjske skupnosti razpisuje skup$éina

3 mesece pred potekom mandatne dobe.

Y. IZVAJANJE NALOG STANOVANIJSKE SKUPNOTI
43, élen

Strokovna opravila in naloge opravlja stanovanjska skupnost prek
Geloyne skupnosti stanovanjske skupnosti ter prek specializirane
Ofganizacije za vzdrzevanje stanovanj,

44, &len

Delovna skupnost stanovanjske skupnosti opravlja doloéene
Mrokovne, administrativne, finanéne in druge zadeve za stano-
jsko skupnost v skladu z ustavo, zakoni, samoupravnim spora-
om 0 ustanovitvi stanovanjske skupnosti, statutom stanovanj-
ke skupnosti ter drugimi samoupravnimi splognimi akti stano-
Yanjske skupnosti in po navodilih in smernicah organov upravljanja

ovanjske skupnosti ter tajnika stanovanjske skupnosti,

Medsebojna razmerja stanovanjske skupnosti in njene delovne
%upnosti se urejajo s samoupravnim sporazumom o medsebojnih
Pravicah, obveznostih in odgovornostih med stanovanjsko skup-
0stjo in delovno skupnostjo stanovanjske skupnosti.

45. &len

Medsebojna razmerja stanovanjske skupnosti in specializirane

izacije za vzdrZevanje stanovanj oziroma z drugimi specializi-

%nimj organizacijami se urejajo prek posebne pogodbe, ki jo sklepa
'kupséina stanovanjske skupnosti.

46. ¢len

Stanovanjska skupnost se pri urejanju pogodbenih odnosov s
alizitano o cijo za vzdrZevanje povezuje § stanovanj-
i skupnostmi ostalih ljubljanskih ob&in.

VI. USTANOVITELJSTVO SAMOUPRAVNE STANO-
VANIJSKE SKUPNOSTI LJUBLJANA '

47. ¢len

Stanovanjska skupnost obdine Ljubljana Moste-Polje skupaj z
drugimi obcinskimi stanovanjskimi skupnostmi v mestu Ljubljana
ustanavlja stanovanjsko skupnost Ljubljana z namenom, da se v
njej kot mestu dogovarjanja in sporazumevanja ter po naéelih vza-
jemnosti in solidarnosti zagotavlja enotna politika in enotni ukrepi
stanovanjskih skupnosti obé&in Ljubljane za dosego skladnega in
racionalnega razvoja stanovanjskega gospodarstva v Ljubljani na
podro¢jih, ki so skupnega pomena za vse delovne ljudi in ob¢ane
mesta Ljubljane, zlasti pri
— celoviti stanovanjski graditvi oz. kompleksni izgradnji stano-

vanjskih sosesk,

— gospodarjenju s stanovanjskimi hisami v druzbeni lastnini,

— izvajanju druzbene pomoéi,

— prenovi (revitalizaciji) stanovanj in stanovanjskih his,

— kreditiranju nakupa stanovanj ter stanovanjskih his, -

— zdruzevanju vseh interesnih in drugih skupnosti ter zdruZevanju
sredstev pri uresnievanju skupnih programov iz pristojnosti
dela stanovanjske skupnosti Ljubljana.

48. &len

Medsebojna razmerja ustanoviteljev Samoupravne stanovanjske
skupnosti Ljubljana ter pristojnosti samoupravnih organov stano-
vanjske skupnosti Ljubljana opredeljuje samoupravni sporazum o
ustanovitvi samoupravne stanovanjske skupnosti Ljubljana, kate-
rega podpisnik je tudi stanovanjska skupnost obéine Ljubljana
Moste-Polje. :

49, ¢len

Skupscina stanovanjske skupnosti delegira v skup§€ino stano-
vanjske skupnosti Ljubljana 12 delegatov in sicer:
— 8 delegatov v zbor uporabnikov
— 4 delegate v zbor izvajalcev.

VII. USTANOVITELJSTVO ZVEZE STANOVANJSKIH
SKUPNOSTI SLOVENIJE :

50. ¢len

Stanovanjska skupnost obéine Ljubljana Moste-Polje skupaj z
drugimi stanovanjskimi skupnostmi v SR Sloveniji ustanavlja Zvezo
stanovanjskih skupnosti Slovenije za obravnavanje vprasanj in
opravljanje zadev skupnega pomena, ki so pomembne za vse de-
lovne ljudi in ob&ane v SR Sloveniji.

Stanovanjska skupnost je podpisnik samoupravnega sporazuma
o ustanovitvi Zveze stanovanjskih skupnosti Slovenije z dne 25. 7.
1974. ¢

VIII. SOUSTANOVITELJSTVO OBCINSKE SKUP-
NOSTI SOCIALNEGA VARSTVA

S51. ¢len

Stanovanjska skupnost se povezuje skupaj s skupnostjo social-
nega skrbstva, otroskega varstva, pokojninskega in invalidskega za-
varovanja ter zaposlovanja v ob&insko skupnost socialnega varstva
zaradi usklajevanja politike na podro¢ju socialnega varstva in
ogmvljanja nalog, ki terjajo $irSo solidarnost delovnih ljudi in
obéanov, zdruzenih v interesnih skupnostih, ki sestavljajo skupnost
socialnega varstva obéine Ljubljana Moste-Polje. '

Naloge obéinske skupnosti socialnega varstva so opredeljene v
samoupravnem sporazumu o ustanovitvi obéinske skupnosti social-
nega varstva,

IX. ODBOR ZA
KONTROLO

SAMOUPRAVNO DELAVSKO

52. &len

Ustanovitelji stanovanjske skupnosti uveljavljajo uresnicevanje
in varstvo samoupravnih pravic, ki izhajajo iz samougmvnega Spo-
razuma o ustanovitvi stanovanjske skupnosti prek odbora za samo-
upravno delavsko kontrolo.

Odbor za samoupravno delavsko kontrolo ima naslednje pristoj-
A0sti: :

— nadzira izvajanje samoupravnega sporazuma o ustanovitvi sta-
novanjske skupnosti, statuta stanovanjske skupnosti in
samoupravnih splosnih aktov stanovanjske skupnosti ter spre-



jetih samoupravnih sporazumoy, druzbenih dogovorov in drugih
dogovorov,

— nadzira izvajanje sklepov skupigine in drugih organov stano-
vanjske skupnosti ter ugotavlja skladnost sklepov ter aktov
stanovanjske skupnosti s samoupravnimi pravicami, dolZznostmi
in interesi ustanoviteljev stanovanjske skupnosti,

— nadzira druzbeno in gospodarsko smotrnost uporabe sredstey
samoupravno zdruZenih v stanovanjski skupnosti ter razpolaga-
nje z njimi,

— nadzira javnost dela stanovanjske skupnosti,

— nadzira izvajanje finanénega naérta in programa dela stanovanj-
ske skupnosti,

— nadzira uresni¢evanje drugih samoupravnih pravic, dolznosti in
interesov ustanoviteljic stanovanjske skupnosti.

53. ¢len

Odbor za samoupravno delavsko kontrolo oblikujejo konference
delegacij za samoupravno stanovanjsko skupnost izmed delovnih
ljudi in obcanov, ki niso delegati stanovanjske skupnosti.

54, ¢len

Odbor za samoupravno delavsko kontrolo steje 8 &lanov, ki jih
delegirajo:
— 2 ¢&lana — stanovalci iz KS
— 5 &lanov — delavei v temeljnih in drugih organizacijah zdruze-
nega dela in delovnih skupnostih
— 1 ¢lan — ‘delavci v temeljnih in drugih organizacijah zdruzenega
dela in delovnih skupnostih, ki delegirajo delegate v zbor izva-
jalcey.
Mandatna doba odbora samoupravne delavske kontrole traja 4
leta.

X. NALOGE NA PODROCIJU LJUDSKE OBRAMBE IN
DRUZBENE SAMOZASCITE

55, ¢len

Naloge s podro&ja ljudske obrambe in druZbene samozaiéite
izvaja odbor za ljudsko obrambo in druzbeno samoza$&ito pri sta-
novanijski skupnosti ob¢ine Ljubljana Moste-Polje.

Odbor za ljudsko obrambo in druzbeno samoza$¢ito je nosilec
vseh priprav na ljudsko obrambo in druzbeno samoza$éito v sta-
novanjski skupnosti. Odbor sodeluje s pristojnimi organi obé&inske
skupd€ine in druzbenopolitiénih organizacij ter drugih samo-
upravnih organizacij in skupnosti v obéini pri izvajanju nalog
ljudske obrambe in druzbene samozastite na podrocju stanovanj-
skega gospodarstva, Se zlasti pri razvijanju obrambnih pripray in
varnostne Kulture stanovalcev zdruzenih v zborih stanovalcev pri
krajevnih skupnostih. Odbor opravlja tudi vse druge naloge v
skladu z zakonom o ljudski obrambi ter drugih predpisih.

XI. JAVNOST DELA STANOVANJSKE SKUPNOSTI

56. ¢len

Stanovanjska skupnost ob&ine Ljubljana Moste-Polje mora za-
gotoviti redno, pravoCasno, resni¢no in popolno obvei¢anje pod-
pisnic samoupravnega sporazuma o ustanovitvi stanovanjske skup-
nosti, o celotnem delovanju stanovanjske skupnosti ter o proble-
mu, stanju ter razvoju stanovanjskega gospodarstva v obéini, o
izvajanju samoupravnih splosnih ter drugih aktov stanovanjske
skupnosti in o samoupravni organiziranosti nasploh, o delu in
problemih delovne skupnosti stanovanjske skupnosti ter organizacij
zdruzenega dela, ki pogodbeno vrsijo ciulocenc strokovne naloge za
stanovanjsko skupnost kot tudi o drugih najpomembnejiih vpra-
$anjih iz pristojnosti stanovanjske skupnosti.

57. ¢len

Podrobneje oblike obvei¢anja javnosti o delu stanovanjske
skupnosti opredeljuje statut stanovanjske skupnosti.

XII. ODGOVORNOST STANOVANJSKE SKUPNOSTI
38. &len

Stanovanjska skupnost je za opravljanje nalog nastetih v 2.
¢lenu samoupravnega sporazuma odgovorna Skupicini obéine
Ljubljana Moste-Polje.

XIII. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE
59. &len
Ta samoupravni sporazum velja, ko ga podpise 2/3 ustan®
viteljev stanovanjske skupnosti Ljubljana Moste-Polje.
60. &len

Z dnem uveljavitve tega samoupravnega sporazuma prenchd
veljati samoupravni sporazum o ustanovitvi Samoupravne st
vanjske skupnosti ob&ine Ljubljana Moste-Polje z dne 30.)
1974.

61. élen

Samoupravni sporazum o ustanovitvi Samoupravne stmovmfis:;
skupnosti obéine Ljubljana Moste-Polje se objavi v Uradnem
SRS.

V Ljubljani, 14. septembra 1978
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Na podlagi 12. in 13. &lena zakona o spremembah in dopol-
nitvah zakona o samoupravni stanovanjski skupnosti (Ur. list
SRS, 3t. 8/78) ter 4. &lena samoupravnega sporazuma o
Ustanovitvi Samoupravne stanovanjske skupnosti obé&ine
Ljubljana Moste-Polje, sprejema pitina Samoupravne
Stanovanjske skupnosti obéine Ljubljana Moste-Polje nasled-

STATUT

Fgamoupravne stanovanjske skupnosti obéine Ljub-

liana Moste-Polje
E J

LSPLOSNE DOLOCBE
1. ¢élen

Samoupravna stanovanjska skupnost obé&ine Ljubljana Moste-
Polje (v nadaljnjem bese:{i.lu: stanovanjska skupnost), ki je bila
ovljena s samoupravnim sporazumom o ustanovitvi Samo-
Tvne stanovanjske skupnosti obé&ine Ljubljana Moste-Polje dne
X, 10. 1974, je samoupravna interesna skupnost v kateri delovni
'j“dje v zdruZenem delu in obc¢ani v krajevni skupnosti po nacelih
R osti in solidarnosti organizirano uresni¢ujejo svoje osebne
Skupne potrebe in interese pri graditvi, gospodarjenju s stano-
Lin druzbeni pomo¢i v stanovanjskem gospodarstvu.

2. ¢len

Stanovanjska skupnost je pravna oseba. Stanovanjska skupnost
E-:?- Ziro racun in druge raCune pri pristojni Sluzbi druzbenega
Jigovodstva.
3. élen

Ime slanovan{-ske skupnosti %e: »oamoupravna stanovanjska

kupnost obéine Ljubljana Moste-Polje™.

ulisedez stanovanjske skupnosti ob¢ine je Ljubljana, Proletarska
ca 1 /111,

4, ¢len

ROSIanovan‘ska skupnost uporablja pri svojem poslovanju §tampilj-
Z besedilom: ,Samoupravna stanovanjska skupnost ob&ine
ld"bljana Moste-Polje.”
Stampiljka je okrogle oblike.

I, OPREDELITEV PRISTOJNOSTI IN NALOG, KI SE
UREJAJO S STATUTOM

5. ¢élen

S tem statutom se podrobneje opredeljujejo zlasti:
: Naloge stanovanjske skupnosti,
Organizacija ter upravljanje v stanovanjski skupnosti,
= delovno podrodje organov upravljanja odborov in drugih
delovnih teles skupd&ine stanovanjske skupnosti,
= delegiranje delegatov v stanovanjsf(o skupnost,
= Mmandatno dobo organov stanovanjske skupnosti,
13 ciranje stanovanjske skupnosti,
" Nagin nadzora ustanoviteljev nad delom stanovanjske skupnosti,
= delo poravnalnega sveta,
~ Medsebojna razmerja stanovanjske skupnosti in njene delovne
‘kupnosti,
" Soustanoviteljstvo obé&inske skupnosti socialnega varstva,
: Ustanoviteljstvo Samoupravne stanovanjske skugnosti Ljubljana,
_ Ustanoviteljstvo Zveze stanovanjskih skupnosti Slovenije,
" Naloge na podro&ju ljudske obrambe in druzbene samozaséite,
_ Janost dela stanovanjske skupnosti ter
" 0dgovornost stanovanjske skupnosti.

,m- NALOGE STANOVANIJSKE SKUPNOSTI
. 6. Elen

134 stanovanjski skupnosti uresni¢ujejo delavci, delovni ljudje in
&elul, kot ustanovitelji skupnosti svoje osebne in skupne potrebe
Interese predvsem pa:

k

—.skrbijo za utrjevanje samoupravljanja in za uveljavljanje organi-
ziranega druzbenega vpliva pri graditvi stanovanj, gospodarjenju
s stanovanji in pri druZbeni pomodi v stanovanjskem gospo-
darstvu;

— skrbijo za povezovanje zborov stanovalcev pri krajevnih skup-
nostih ter hisnih svetov s stanovanjsko skupnostjo;

— skrbijo za postopno uveljavljanje ekonomskih odnosov v stano-
vanjskem gospodarstvu;

— na podlagi samoupravnega sporazuma o razporejanju, zdruZe-
vanju in usmerjanju sredstev za stanovanjsko graditev, druzbeno
pomo¢, rekonstrukcijo in prenovo stanovanj na obmogéju ljub-
ljanskih ob¢in v obdobju 19781982 in v skladu z zakoni ter
drugimi samoupravnimi splosnimi akti zdruZujejo denarna sred-
stva za stanovanjsko graditev, druzbeno pomo¢, prenovo sta-
novanj ter za druge s samoupravnim sporazumom opredeljene
naloge ter upravljajo s samoupravno zdruZenimi denarnimi
sredstvi;

— organizirajo in povezujejo vse dejavnike na podroé&ju stanovanj-
skega.gospodarstva s ciljem izpolnjevati plane stanovanjske gra-
ditve, ob isto¢asnem uveljavljanju druzbeno usmerjene stano-
vanjske graditve, ki naj zagotovi postopno odpravo stanovanj-
skega primanjkljaja, kompletiranje stanovanjskih sosesk s
spremljajo¢imi ‘objekti, kakor tudi vpliv na ceno, strukturo in
kakovost novozgrajenih stanovanjskih povriin;

—skrbijo za povecCanje obsega druzbeno usmerjene stanovanjske
gradnje ter za uvajanje racionalizacije pri graditvi stanovanj;

— organizirajo in izvajajo druzbeno pomoé& v stanovanjskem
gospodarstvu s ciljem hitrejSega odpravljanja socialnih razlik na
stanovanjskem podrogju in sicer prek dodeljevanja druzbenih
najemnih stanovanj, odobravanja premij za namensko stano-
vanjsko varCevanje ter zagotavljanju delne nadomestitve sta-
narine; :

— upravljajo s stanovanji v druzbeni lastnini ter s poslovnimi pro-
stori v stanovanjskih hiah v druzbeni lastnini;

— pripravljajo osnove za politiko stanarin in najemnin ter za stan-
darde in tehni¢ne normative za vzdrzevanje stanovanj;

— skrbijo za povecanje obsega zadruzZne stanovanjske gradnje;

— se vKkljuCujejo v nalrtovanje in spremljanje druzbeno-
ekonomskega razvoja obé&ine na podrogju stanovanjskega in
komunalnega gospodarstva;

- zagolavlj?;o strokovno pomo¢ zborom stanovalcey pri krajevnih
skupnostih ter hi§nim svetom;

— Ykupno z zbori stanovalcev in s krajevnimi skupnostmi soobli-
kKujejo nacela za urejanje in varstvo stanovanjskega okolja, kakor
tudi dvig stanovanjske kulture;

— sodelujejo pri oblikovanju informativnega sistema o zadevah s
podrocja stanovanjskega gospodarstva.

IV.ORGANIZACIJA TER UPRAVLJANIJE V STANO-
VANJSKI SKUPNOSTI

7. &len

Ustanovitelji stanovanjske skupnosti s tem statutom in drugimi
samoupravnimi splosnimi akti stanovanjske skupnosti zagotavljajo
kar najbolj neposredno udelezbo pri upravljanju in odloganju v
stanovanjski skupnosti, :

Naloge stanovanjske skupnosti uresni¢ujejo ustanovitelji prek

svojih delegatov v skupi&ini stanovanjske skupnosti v drugih orga-
nih skup$&ine.
Skups$&ina stanovanjske skupnosti
8. &len
Stanovanjsko skupnost uoravlja skupi¢ina. Skup$&ino stano-
ranjske skupnosti sestavljata: ' '

— zbor uporabnikov, ki §teje S0 delegatskih mest,
— zbor izvajalcev, ki Steje 15 delegatskih mest.

Podrobnejia dologila o nacinu dela skupiCine stanovanjske
skupnosti ureja poslovnik o delu skupi&ine stanovanjske skupnosti.

Pravice, obveznosti in odgovornosti delegatov
9. &len

Delegati v skup$€ini stanovanjske skupnosti imajo pravice, ob-

veznosti in odgovornosti, ki jih dologajo ustava, zakon ter statut,

predvsem pa: .

~ da izraZajo na sejah zborov skupicine stalif¢a konferenc dele-
gacij oziroma delegacij, ki so jih delegirale; s

— da predlagajo, oblikujejo in sYrejemajo stalif¢a in sklepe, ki r
zlasti odrazajo trajno poglabljanje samoupravnih socialisti®

57



dru?benoekonomskih odnosov v stanovanjskem gospodarstvu;

— da usklajujejo stalis¢a v skladu z interesi delavcev, delovnih ljudi
in d.rus:'ix ob&anov pri graditvi, gospodarjenju s stanovanji in
druzbeni pomodi v stanovanjskem gospodarstvu;

— da tvorno sodelujejo pri delu skup$¢ine stanovanjskih skupnosti
in vseh drugih organov stanovanjske skupnosti;

— da skrbijo za obves&anje konferenc delegacij oziroma delegacij o
delu stanovanjske skupnosti.

10. élen

Delegati so v mejah svojih pravic, obveznosti in odgovornosti
samostojni pri izrekanju in glasovanju in delajo na podlagi smernic
delegacij, ki so jih delegirale.

Za svoje delo v skupicini stanovanjske skupnosti so delegati
odgovorni ustanoviteljem stanovanjske skupnosti.

Zbora skupétine
11. &len

Zadeve iz pristojnosti skup§€ine opravljata zbor uporabnikov in
zbor izvajalcev, skladno z dolofbami zakona o spremembah in
dopolnitvah zakona, sporazumom o ustanovitvi stanovanjske
skupnosti in tega statuta,

eve iz pristoLnosti skups¢ine opravljata zbor uporabnikov in
zbor izvajalcev enakopravno na seji skupscine; doloCene zadeve pa
opravljata zbora tudi samostaojno.

12. ¢len

Zbor uporabnikov in zbor izvajalcev na seji skup3cine:

— sprejemata statut stanovanjske skupnosti ter poslovnik o delu

upicine stanovanjske skupnosti,

— sprejemata porocilo o delu stanovanjske skupnosti in njen na&rt

ela, finan¢ni naért ter zakljuéni racun stanovanjske skupnosti,

— vodita in razresujeta predseninjka in podpredsednika skupi¢ine,
predsednika, podfredsednika in clane izvrdilnega odbora,
predsednika in &lane odborov ter imenujeta in razreSujeta

redsednike in ¢lane drugih delovnih teles skupiéine ter de-
egate, razen v skupnosti socialnega varstva,

— dajeta avtenti¢no razlago statuta stanovanjske skupnosti in po-
slovnika o delu skups¢ine stanovanjske skupnosti,

~— imenujeta in razreSujeta tajnika stanovanjske skupnosti,

— sprejemata smernice in stali§¢a za delo delegatov Samoupravne
stanovanjske skupnosti Ljubljana Moste-Polje na sejah zbora
uporabnikov in zbora izvajalcev Samoupravne stanovanjske
skupnosti Ljubljana in v skup$Cini Zveze stanovanjskih skup-
nosti SR Slovenije,

— urejata medsebojne pravice, obveznosti ter odgovornosti med

stanovanjsko skupnostjo ter delovno skupnostjo,

— dajeta avtentiéno razlago samoupravnih splosnih aktov, ki sta
ih sprejela. 5

dar zbora odlodata na seji skupiCine, veljavno sklepata z
vetino glasov vseh delegatov obeh zborov na seji, na kateri je
navzocla veéina delegatov vsakega zbora, razen v zadevah opredelje-
nih v 15. élenu tega statuta.

Zbor uporabnikov in zbor izvajalcev enakopravno sprejemata
samoupravne sporazume in druzbene dogovore ter sklepe in smer-
nice, ki zadevajo izvajanje druzbenega plana obé&ine na podroéju
graditve stanovanj, investitorstvo druzbeno usmerjenih stano-
vanjskih sosesk, oblikovanje cen v stanovanjski graditvi v ob&ini,
racionalizacijo v stanovanjskem gospodarstvu, pospeievanje za-
druzne gradnje, organiziranje pri¢akovalcev stanovanj ter razisko-
valno delo v stanovanjskem gospodarstvu. Ce zbora zasedata
skupaj, glasujejo delegati vsakega zbora posebe;j.

Sklep o jih in zadevah, ki jih enakopravno sprejemata
zbor uporabnikov in zbor izvajalcev velja, e je sprejet v obeh
zborih v enakem besedilu. V pnmeru, da pri sklepanju v zboru ne
pride do resitve oz. sklepa v enakem besedilu, se izvede usklajevalni
postopek po dolo&bah poslovnika o delu skup$éine stanovanjske
skupnosti,

13, &len

Zbor uporabnikov sklepa samostojno o naslednjih zadevah:

— 0 doloéanju osnov za oblikovanje stanarin in najemnin v druzbe-
nih stanovanjskih hifah ter prispevkov lastnikov posameznih
delov b (etaznih lastnikov);

-0 za standarde stanovanj ter normative za tekode

pie skupnih delov in naprav v stanovanjskih hisah v

~ o druzbeni pomodi v stanovanjskem gospodarstvu;

~ o gospodarjenju s stanovanjskimi hifami v druzbeni lastnini;

— 0 sprejemu vseh samoupravnih splognih aktov s podro¢ja dru:

bene pomo¢i in gospodarjenja s stanovanjskim skladom;

— o smernicah in stali§¢ih za delo delegatov Samoupravne
vanjske skupnosti obéine Ljubljana Moste-Polje na sejah zbord
uporabnikov Samoupravne stanovanjske skupnosti Ljubljana,

— o smernicah za delovanje stanovanjske skupnosti v delu obei™*
ske skupnosti socialnega varstva;

- plavtentiéni razlagi samoupravnih splognih aktov, ki jih je SP"®
jel.

14. &len

Vsak zbor skupié&ine posebe;j:
— verificira pooblastila delegatov na seji zbora; ;
— izmed delegatov v zboru izvoli ter razresuje predsednika If
podpredsednika zbora.

15. ¢len

Zbor skupi&ine veljavno skepa, &e je na seji navzo&ih
delegatov zbora; odloCitev je sprejeta, &e zanjo glasuje
navzocih delegatov. Kadar je na dnevnem redu skupscine sp
statuta, poro€ilo o delu stanovanjske skupnosti in nacrt ¢4
finan&ni naért ter zakljucni radun stanovanjske skupnosti, k’kmi
tudi volitve in imenovanja, skupiéina veljavno sklepa, ¢e jé na ¢
navzo&ih veé kot 2/3 delegatov vsakega zbora. Odlocitev j
jeta, Ce zanjo glasuje veéina navzodih delegatov, Skup§cina
odloéi, da se lahko zahteva 2/3 veéina tudi pri sprejemanju odlo
Citev o tistih zadevah, za katere ni s tem statutom drugaCe dole-

s 16. elen
V primeru, da o zadevi, ki je v pristojnosti obeh zborov skﬂlij’:jt
tve

vedind
yedind
rejem

ne tudi po usklajevalnem postopku, ki ga podrobneje oprede
poslovnik o delu skupicine, ni prislo do sporazumne odloCit¥e -
vpradanjih, ki je bistvenega pomena za izvajanje nalog stanovanjsk
skupnosti, lahko ob¢inska skupi¢ina na predlog svojega izvrsneg?
sveta s svojo odlo€itvijo zacasno uredi to vprasanje.

Predsednik skups¢ine stanovanjske skupnosti
17. ¢len

Predsednik skupi€ine stanovanjske skupnosti zlasti:
— predstavlja in zastopa stanovanjsko skupnost,
— organizira delo skup$éine, o
- skéicuje in vodi seje zborov skupiéine ter predlaga njihov dn¢
red, ;
— skrbi za izvajanje sklepov skupigine, b
— daje pobude za obravnavo posameznih vpradanj na seji skups?

ne ter sodeluje ﬂﬁ morebitnem usklajevalnem postopku, .
— podpisuje druzbene dogovore in samoupravne sporazume, ke

terih udeleZenec oziroma podpisnik je stanovanjska skupnost,
— tolmaci dejavnost stanovanjske skupnosti na posvetovan

predstavniki ob&inske skup$¢ine in druzbenopoliti¢nih 0'9“";

zacij v ob&ini ter s predstavniki Skupi&ine mesta Ljubljan®

druzbenopoliti¢nih organizacij v Ljubljani, ;
— opravlja druge naloge po pooblastilu skupitine stanovanjsk®
skupnosti.

Predsednik skupi¢ine je za svoje delo odgovoren skup$&it
stanovanjske skupnosti.

V primeru odsotnosti ali zadrZanosti nadomesca predsedﬂ’k;
skupsCine z vsemi pooblastili podpredsednik skupicine, ki 130K
po pooblastilu predsednika skupiéine opravlja posamezne nalog®
njegovega delovnega podroéja.

18, &len

Predsednika zbora uporabnikov in zbora izvajalcev skupsdin®

stanovanjske skupnosti opravljata zlasti tele naloge:

~ sklicujeta in vodita seje zborov ter sodelujeta pri pripravi pf"dlo'
ga dnevnega reda za seje skupdcine oziroma zborov, ¢

— skrbita 7a uporabo poslovnika o delu skupi&ine stanovﬁﬂ_j’k
skupnosti pri delu zbora,

— skrbita za izvajanje sklepov zbora,

~ opravljata druge naloge, dolo¢ene s poslovnikom o delu sklll’w.
ne stanovanjske skupnosti.

Izvriilni odbor skupicine stanovanjske skupnosti
19. élen

Izvrdilni odbor je kolektivni izvriilni organ skupi¢ine in opravil
zlasti naslednje naloge: ' |



= skrbi za izvajanje stali§¢, smemnic in sklepov skups&ine stano-
Vanjske skupnosti,
= Pripravlja predloge programa dela, finanénega nacrta, zakljuéne-
82 raduna in porocila o poslovanju in jih predlaga v obravnavo
in sprejem skup3&ini stanovanjske skupnosti,
= Pripravlja predloge samoupravnih sporazumov in drugih samo-
!lpravniil splodnih aktov ter aktov, ki jih obravnavajo in spre-
Jemajo zbori skupicine,
= V mejah svoje pristojnosti izvaja druzbene dogovore in samo-
Upravne sporazume, katerih udeleZenec oziroma podpisnik je
Stanovanjska skupnost,
= Pripravlja predloge samoupravnih splosnih aktov ter drugih
ukrepov s podroéja investitorstva druzbeno usmerjenih stano-
Vanjskih sosesk,
= Usklajujejo delo odborov stanovanjske skupnosti za posamezna
interesna podrodja,
= Pripravlja stalif¢a in smernice za obravnavanje in sklepanje o
. 2adevah, ki so v pristojnosti skupigine in drugih organov stano-
Vanjske skupnosti Ljubljana,
= Spremlja ter usmerja delo delovne skupnosti stanovanjske skup-
nosti,
= Skrbi za urejanje pogodbenih razmerij s pooblad&enimi organi-
Zacijami zdruZenega dela in drugimi organizacijami, ki izvajajo
dologene strokovne naloge za potrebe stanovanjske skupnosti,
= daje soglasje k samoupravnemu splosnemu aktu delovne skup-
Nosti s katerim se dolocajo temeljni pogoji glede strukture del in
Nalog ter kvalifikacijske strukture Eﬂdrov v delovni skupnosti
- Stanovanjske skupnosti,
.~ Oblikuje osnutke oziroma predloge stalis¢ o vprasanjih in za-
devah, ki jih obravnava skups&ina stanovanjske skupnosti,
3 C‘lﬂe pobudo za sklic skupicine in za njen dnevni red,
~ Sklepa o predlogih odborov za posamezna interesna podroéja iz
SVoje pristojnosti,
T i za javnost dela stanovanjske skupnosti,
~ Opravlja druge zadeve, za katere ga pooblasti skupi&ina stano-
Vanjske skupnosti.
Lzyrsilni odgor obveica o svoji dejavnosti delegate obeh zborov
Kupizine.
Izyrgilni odbor je za svoje delo odgovoren skupi¢ini stano-
Yanjske skupnosti.

20. ¢len

Izvriilni odbor skupi¢ine stanovanjske skupnosti Steje 15
%0\*. upostevajoé nadelo zastopanosti delegatov iz vseh interes-
fih Podroéij stanovanjske skupnosti.

21. ¢len

- o Jzvrsilni odbor skupidine stanovanjske skupnosti veljavno

'ﬂepi. ge je na seji navzoéih najmanj polovica ¢lanov. Na seji
: oy jzyriilni odbor z veino glasov vseh ¢lanov. Za obravnavo in
! em osnutka statuta ter osnutka vseh drugih samoupravnih

aktov, kakor tudi za volitve in imenovan{'a iz pristojnosti
molnm odbora je potrebna navzoénost 2/3 ¢lanov izvriilnega
ra

Predsednik izvriilnega odbora
22. ¢len

hhpredsednik izvriilnega odbora skup$¢ine stanovanjske skupnosti
@ Zlasti naslednje pravice in dolZnosti:
Predstavlja izvrSilni odbor v skups¢ini stanovanjske skupnosti in
V vseh njenih organih ter v organih Samoupravne stanovanjske
_ Skupnosti Ljubljana,
Vodi in usklajuje delo izvrSilnega odbora ter skrbi za uresni-
__ Sevanje njegovih nalog,
Sodeluje pri usklajevanju stalis¢ o zadevah, ki so v pristojnosti
oupravne stanovanjske skupnosti Ljubljana,
Sklicuje in vodi seje izvrSilnega odbora ter predlaga njihov
_ inevn: red,
_ Skrbj za zakonitost dela izvrilnega odbora,
Poroca zboroma skupscine o delu izvrfilnega odbora med
_ Uvema zasedanjima zborov in 0 izvrditvi sprejetih sklepov,
Zastopa stanovanjsko skupnost v mejah pristojnosti izvriilnega
bora ter v drugih primerih, za katere ga pooblastita zbora
_ Skupizine,
°P::lvlja druge naloge po pooblastilu skupicine in izvriilnega
ora.
V primeru, Ze je predsednik izyriilnega odbora odsoten ali
':‘:’?hl;. ga nadome$ta podpredsednik izvriilnega odbora z vsemi
tili.

E

Odbori stanovanjske skupnosti
23. &len

Za obravnavanje in pripravo predlogov sklepov s posameznih
interesnih podrodij stanovanjske skupnosti ustanavija skupi&ina -
stanovanjske skupnosti naslednje odbore:

— odbor za gospodarjenje s stanovanjskimi hifami v druZbeni
lastnini,
— odbor za graditev stanovanj,
— odbor za druzbeno pomo¢ v stanovanjskem gospodarstvu,
— odbor za prenovo.,
24 Clen

Odbor za gospodarjenje s stanovanjskimi hifami v druzbeni
lastnini ima zlasti naslednje pristojnosti:

— pripravlja predlog programov za investicijsko vzdrZevanje stano-
vanjskih hi§ in stanovanj ter poslovnih prostorov,

— pripravlja osnutke samoupravnih splosnih aktov in drugih aktov
stanovanjske skupnosti s podro&ja gospodarjenija,

— pripravlja smernice ter stali¢a za upravljanje s sredstvi sklada
stanovanjskih hi$ v druZbeni lastnini,

— sodeluje pri pripravi programa, finanénega nadrta, zaklju®nega
racuna in porocila o poslovanju stanovanjske skupnosti v delu,
ki obravnava poslovanje sklada stanovanjskih his,

— skrbi za usklajenost dela hiSnih svetov z delom stanovanjske
skupnosti na podro¢ju gospodarjenja,

— pripravlja smernice za urejanje in varstvo stanovanjskega okolja,

— sklepa o stalii¢ih za delo delegatov odbora v delu odbora za
gospodarjenje pri Samoupravni stanovanjski skupnosti Ljublja-
na,

— opravlja druge naloge, ki mu jih poveri skups¢ina ali izvrSilni
odbor stanovanjske skupnosti.

25. ¢len

Odbor za graditev stanovanj ima zlasti naslednje pristojnosti:

— pripravlja predlog srednjeronega programa stanovanjske gradi-.
tve v ob¢ini in plan letnih etap realizacije tega programa,

— pripravlja staliS¢a, smernice in predloge za gospodarjenje s sred-
stvi, ki jih temeljne organizacije zdruZenega dela in druge organi-
zacije namensko zdruzujejo za stanovanjsko graditev,

— pripravlja osnutke samoupravnih splosnih aktov in drugih aktov
stanovanjske skupnosti s podrocja graditve, investitorstva druz-
beno usmerjenih stanovanjskih sosesk,

— sodeluje pri pripravi programa, finanénega nacrta, zakljuénega
ra¢una in poroéila o poslovan‘jlu stanovanjske skupnosti v delu,
ki obravnava stanovanjsko graditev,

— skrbi za sodelovanje s komunalno skupnostjo,

— skrbi za organiziranje in izvajanje strokovnega nadzorstva nad
gradnjo stanovanj, iu se izvaja v okviru druzbeno usmerjene
stanovanjske gradnje,

— skrbi za organiziranje pri¢akovalcev stanovanj v druzbeno
usmerjenih stanovanjskih soseskah, kakor tudi za zagotovitev
vpliva pri¢akovalcev stanovanj \na izvajanje druzbeno
usmerjene stanovanjske gradnje, i

— po potrebi organizira informativni center za pri¢akovalce stano-
vanj,

— pripravlja predlog razdelitve sredstev na podlagi natecajev, razpi-
sanih in samoupravno zdruZenih sredstev za stanovanjsko gradi-
tev,

— sklepa o stalis¢ih za delo delegatov odbora v odboru za graditev
pri Samoupravni stanovanjski skupnosti Ljubljana,

— opraylja druge naloge, ki mu jih poveri skupi&ina ali izvriilni
odbor stanovanjske skupnosti.

26. ¢len

Odbor za druzbeno pomo¢ v stanovanjskem gospodarstvu ima
zlasti naslednje pristojnosti:

— pripravlja osnutke samoupravnih splodnih aktov in drugih aktov
stanovanjske skupnosti s podroéja druzbene pomodi v stano-
vanjskem gospodarstvu,

— pripravlja smernice ter stali§¢a za upravljanje s sredstvi za druz-
beno pomo¢ v stanovanjskem gospodarstvu,

— sodeluje pri pripravi programa, finan&nega na&rta, zaklju¢nega
racéuna in poroéila o poslovanju stanovanjske skupnosti v delu,
ki obravnava druzbeno pomo¢ v stanovanjskem gospodarstvu,

- g::rravlja predlog prednostne liste za dodeljevanje stanovanj,

katerimi ima razpolagalno pravico stanovanjska skupnost,

— pripravlja predlog razdelitve kadrovskih stanovanj,



— obravnava ter pripravlja predloge za odobravanje premy za
namensko stanovanjsko varcéevanije,

— obravnava ter pripravlja predloge za delno nadomestitev stana-
rine posameznim upraviéencem,

— doloéa naéin plagevanja delne nadomestitve stanarine,

— sklepa o stali§¢ih za delo delegatov odbora v odboru za druzbe-
no pomo¢& pri Samoupravni stanovanjski skupnosti Ljubljana,

— opravlja druge naloge, ki mu jih poveri skups§¢ina ali izvriilni
odbor stanovanjske skupnosti.

27. &len

Odbor za prenovo ima zlasti naslednje pristojnosti:

— pripravlja osnutke samoupravnih splosnih in drugih aktov sta-
novanjske skupnosti s podro&ja prenove,

— pripravlja smernice ter stalif¢a za upravljanje s sredstvi za pre-
novo,

— sodeluje pri pripravi programa, finan&nega nacrta, zaklju¢nega
ratuna in porodila o poslovanju stanovanjske skupnosti v delu,
ki obravnava prenovo v stanovanjskem gospodarstvu,

28. &len

V okviru odbora za druzbeno pomoé& v stanovanjskem gospo-
darstvu samostojno deluje 5-¢lanska komisija za refevanje stano-
vanjskih vprasanj udelezencev NOV, Komisija opravlja zlasti nasled-
nje naloge:

— razpravlja o predlogih obcinskega odbora ZZB NOV za rese-
vanje stanovanjskih vprasanj udelezencev NOV,

— pripravlja predloge za refevanje stanovanjskih vpraanj udelezen-
cev NOV prek dodelitve druzbenega najemnega stanovanja ali
odobritve posojila za nakup stanovanj, gradnjo stanovanjske hise
ali za adaptacijo.

Komisija mora pri svojem delu upoStevati ustrezen odlok Skup-
§¢ine mesta Ljubljana o naginu redevanja stanovanjskih vprafanj
udeleZencev N6V.

29. ¢len
Odbori stanovanjske skupnosti $tejejo:

— odbor za gospodarjenje 11 &lanov
— odbor za graditev stanovanj 11 &lanoy
~ ogdbor za druzbeno pomo& 11 &lanov
— odbor za prenovo 7 &lanov,
Predsedniki odborov stanovanjske skupnosti

30. ¢len

Predsednik posameznega odbora ima zlasti naslednje pravice in

dolznosti:

— predstavlja odbor v skupi¢ini stanovanjske skupnosti,

— vodi in usklajuje delo odbora s smernicami skup¥&ine in izvriil-
nega odbora,

— skrbi za uresnigevanje stali¢ in s]r::rov odbora,

— sklicuje in vodi seje odbora ter predlaga njihov dnevni red,

— skrbi za uporabo poslovnika o delu ine stanovanjske
skupnosti pri delu odbora,

— poroéa izvriilnemu odboru ter skupi€ini o delu odbora,

— opravlja druge naloge po pooblastilu izvriilnega odbora ali
posameznega zbora skupiéine.

Za&asne komisije

31. Zlen

Skup#tina in izvrdilni odbor stanovanjske skupnosti lahko za
prouditev posameznih vpradanj ter pripravo oziroma

gradiva s podrogja dela stanovanjske skupnosti ustanovita zadasne

komisije.
S sﬂlepom o ustanovitvi komisije se dolo&ajo sestav s
naloge komisije ter na¢in dela. Za &lane zacasne k km
- imenovani tudi strokovnjaki izven stanovanjske osti, ki se
ukvarjajo 3 problematiko, ki jo obravnava zaasna ki a.

V. DELEGIRANJE DELEGATOV V STANOVANJSKO
SKUPNOST
32. &len

V skupitino stanovanjske skupnosti delegirajo ustanoviteljice
skupnosti na podlagi dolog&il samoupravnega sporazuma o ustano-
vitvi samoupravne stanovanjske skupnosti svoje delegate takole:

zbor uporavnikov:
1. 27 delegatov — stanovalei v KS

2. 21 delegatov — delavci v temeljnih in drugih organizacijah zdr
Zenega dela in delovnih skupnostih ]

3. 1 delegat — delovni ljudje, ki z osebnim delom opravljajo samo-
stojno poklicno dejavnost in pri njih zaposleni delavci preko
svojega zdruZenja

4, 1 delegat — OZZB NOV,

Organizacije zdruZenega dela in delovne skupnosti, ki po sam®"
upravnem sporazumu sestavljajo konferenco delegacij za 33”“:;
upravno skupnost za socialno varstvo, sestavljajo tudi konferenc
delegacij za samoupravno stanovanjsko skupnost in v ta 1l
sklenejo poseben samoupravni sporazum. iske

Delegati v delegaciji KS za skup§¢ino Samoupravne stanovarnjs #
skupnosti obé&ine Ljubljana Moste-Polje se pri svojem delu opiralC
na stalif¢a, predloge in pobudo zbora stanovalcev v KS, ki mu tU
poroéajo v svojem delu. h

Zbor stanovalcev v KS obravnava delo delegacije in delo deles_ﬂe
tov v organih Samoupravne stanovanjske skupnosti in jim d'?.i‘ s
smemice za njihovo delo, Zbor stanovalcev v KS lahko v soglad/%:
krajevno konferenco SZDL predlaga razresitev posameznegd e
vseh &lanov delegacije in volitve novega ¢lana ali celotne delegacl®

V zbor izvajalcev: s
. Zbor izvajalcev ima 15 delegatov. Vsaka temeljna orgﬂmz‘cg_
zdruzenega dela, ki pristopi k samoupravnemu sporazumu © U7
novitvi Samoupravne stanovanjske skupnosti obgine LJUblj'g.' i
Moste-Polje in 1zvaja delo na stanovanjskem podrocju na ObmOS
obé&ine Ljubljana Moste-Polje, delegira neposredno a]}i preko kO
renc delegacij.

Ob¢éani, ki z osebnim delom (obrtniki) izvajajo delo pri Efad’ﬂi
ali vzdrzevanju stanovanjskih hi in stanovanj imajo v zboru iZV&
cev eno delegatsko mesto, v katerega volijo delegate preko sV,
zdruZenja.

VI. MANDATNA DOBA ORGANOV STANOVANJSKE
SKUPNOSTI

33. élen

Mandatna doba organov stanovanjske skupnosti traja Stifl 1";

Nihée ne more biti ve& kot dvakrat zaporedoma izvolje® %
predsednika ali podpredsednika skup3&ine stanovanjske skupnov™
predsednika, podpredsednika zborov skupi&ine ter za prer.lse‘i ke
podpredsednika ali &lana izvrdilnega odbora skupiéine stanovarn
skupnosti.

VILMEDSEBOJNA RAZMERJA STANOVANJSKE
SKUPNOSTI IN NJENE DELOVNE SKUPNOSTI

34, &len

Delovna skupnost stanovanjske skupnosti opravlja dﬂl"w::,
strokovne, administrativne, finan&ne in druge zadeve za ’w‘“.
vanjsko skupnost v skladu z ustavo, zakoni, samoupravnim $P°
zumom © ustanovitvi stanovanjske skupnosti, statutom Stﬁﬂ
vanjske skupnosti ter drugimi samoupravnimi splo§ o
stanovanjske skupnosti in po navodilih in smernicah organoV “g“-.
vljanja stanovanjske skupnosti ter tajnika stanovanjske skuf“ one

edsebojna razmerja stanovanjske skupnosti in njene el aih
skupnosti se urejajo s samoupravnim sporazumom o medseb®l a7
pravicah, obveznostih in odgovornostih med stanovanjsko skUP
stjo in delovno skupnostjo stanovanjske skupnosti.

Tajnik stanovanjske skupnosti
35. ¢len

Tajnik stanovanjske skupnosti ima zlasti naslednje pristolno"::,
— vodi in organizira delo ter poslovanje delovne skupﬂo’ﬁ
skrbi za zakonitost njenega defa.
— skrbi za izvr§evanje delovnega in
skupnosti,
— zastopa delovno skupnost v premoZenjsko pravnih zadevall, ogh
— pomaga predsedniku skup$Cine ter predsedniku izyriln ter
odbora pri pripravljanju sej skup$&ine in izvrfilnega Odb“: in
izvrievanje sprejetih s{depov skupétine, izvriilnega 0‘\“"”
drugih organov, odbo”
— pomaga predsedniku skupiéine in predsedniku izvrdilnegd and”
ra pri pripravi stali¥¢ za delo delegatov v Samoupravni St
vanjski skupnosti Ljubljana, y in
— pomaga predsednikom odborov pri pripravi sej odbor®
izvrievanju sklepov odborov, okup’
~ skrbi za pripravo samoupravnih splofnih in drugih aktoV

¢
finan&énega nadrta delov™



1 #%ine in za izvajanje sprejetih aktov skupiéine, :
= Opravlja druge zadeve po pooblastilu izvriilnega odbora ter
odborov skupi&ine stanovanjske skupnosti.

36. ¢len
Tajnik stanovanjske skupnosti prisostvuje sejam organov uprav-
%ustanovanjske skupnosti ter skrbi za koordinaciao dela v delov-
i pnosti s tekodim izvajanjem letnega plana dela stanovanjske
%nosti oziroma z delom organoy upravljanja stanovanjske skup-

37. &len

Tajnika stanovanjske skupnosti v primeru daljse odsotnosti
%domegéa z vsemi pooblastili eden od strokovnih delavcev v
i skupnosti, ki ga dolo€i izvriilni odbor skupsCine stano-
Mnjske skupnosti. V primeru krajSe odsotnosti pa tajnik sam
blogi svojega namestnika.

VIll, FINANCIRANJE STANOVANJSKE SKUPNOSTI
38. élen

Stanovanjska skupnost financira svoje naloge v skladu z dolo¢-

bmj 16, &lena zakona o stanovanjski skupnosti in namenskih sred-

za graditev stanovanj, iz sredstev za druzbeno pomo¢ v
ovanjskem gospodarstvu ter iz stanarin in najemnin.

39, &len

ihodki in odhodki stanovanjske skupnosti se za vsako koledar-

leto doloégijo s finandnim naértom, ki ga sprejme skupiéina
anjske skupnosti.

O rezultatu poslovanja stanovanjske skupnosti v koledarskem

ey rejme skupstina stanovanjske skupnosti poslovno porocilo

i juéni racun.

ko

40. ¢len

Odredbodajalec za upravljanje s sredstvi, s katerimi razpolaga
Ovanjska skupnost, je predsednik izvrSilnega odbora skupscine.

X.NACIN NADZORA NAD DELOM STANOVANJ-
SKE SKUPNOSTI
41. ¢len
Ustanovitelji stanovanjske skupnosti uveljavljajo uresnievanje
i Varstvo samoupravnih pravic, ki izhajajo iz samoupravnega spora-
Uma o ustanovityi stanovanjske skupnosti prek odbora za samo-

"ravno delavsko kontrolo. ;
Odbor za samoupravno delavsko kontrolo ima naslednje pristoj-

~ nadzira izvajanje samoupravnega sporazuma o ustanovitvi stano-
Vanjske skupnosti, statuta stanovanjske skupnosti in drugih
$amoupravnih splosnih aktov stanovanjske skupnosti ter ?reje-
tih samoupravnih sporazumov druzbenih dogovorov in drugih
OVOrov,
~ Nadzira izvajanje sklepov skups¢ine in drugih organov stanovanj-
skupnosti ter ugotavlja skladnost sklepov ter aktov stano-
Vanjske skupnosti s samoupravnimi pravicami, dolZznostmi in
resi ustanoviteljev stanovanjske skupnosti,

" Nadzira drubeno in go o smotrnost uporabe sredstev
Samoupravno zdruZenih v stanovanjski skupnosti ter razpola-

Banje z njimi;
3 hl.t‘.ezlm javnost dela stanovanjske skupnosti,
a izvajanje finan&nega nadrta in programa dela stanovanj-
_ Ske skupnosti,
Nadzira uresni¢evanje drugih samoupravnih pravic, dolznosti in
teresov ustanoviteljic stanovanjske skupnosti.

42, &len

Odbor za samoupravno delavsko kontrolo zahteva od skups¢ine
"ﬂovanjske skupnosti in njenih organov ter od delovne skupnosti
'engyanjske skupnosti in tajnika stanovanjske skupnosti vse podat-
4o X1 80 ji

Fat:ebni pri delu ter ima pravico vpogleda v ustrezno
entacijo.

43. &len

hodbor za samoupravno delavsko kontrolo opravlja nadzor tudi
" Pobudo delegacij oziroma konferenc delegacij, na predlog skup-

¢ine stanovanjske skupnosti in njenih organov ter tajnika stano-
vanjske skupnosti. Odber za samoupravno delavsko kontrolo vrii
ustrezen nadzor sam, lahko pa za ugotavljanje posameznih dejstev
zadolzi ustrezne strokovne organizacije oz. strokovnjake.

44. ¢len

Odbor za samoupravno delavsko kontrolo ima pravico in
dolZnost, da s svojimi ugotovitvami seznanja skup§éino stanovanj-
ske skupnosti ter njene organe, delovno skupnost stanovanjske
skupnosti, kakor tudi podpisnice samoupravnega sporazuma o usta-
novitvi stanovanjske skupnosti ter da daje predloge za odpravo
ugotovljenih pomanjkljivosti.

Kolikor se ugotovljene pomanjkljivosti oziroma nepravilnosti ne
odpravijo, obvesti odbor za samoupravno delavsko kontrolo o tem
pristojnega druzbenega pravobranilca samoupravljanja.

45, ¢len

Odbor za samoupravno delavsko kontrolo dela na sejah. Odbor
za samoupravno delavsko kontrolo steje 8 &lanov.,

Clane odbora za samoupravno delavsko kontrolo volijo in
odpokli¢ejo ustanoviteljice stanovanjske skupnosti v skladu s samo-
upravnim sporazumom o ustanovitvi stanovanjske skupnosti. Clani
odbora za samoupravno delavsko kontrolo ne morejo biti delegati v
stanovanjski skupnosti.

X. PORAVNALNI SVET
46. &len

Za posredovanje pri sporazumnem resevanju sporov med stano-
vanjsko skupnostjo in med ustanovitelji se ustanovi pri stanovanjski .
skupnosti poravnalni svet. .

Delo poravnalnega sveta opredeljuje poslovnik o delu poravnal-
nega sveta, ki ga sprejme skups€ina stanovanjske skupnosti na
podlagi dolo¢il zakona o samoupravnih sodiséih (Ur. list SRS, st.
10/77).

Poravnalni svet Steje 5 ¢lanov.

Udelezba v postopku pred poravnalnim svetom je prostovoljna.

XI. SOUSTANOVITELJSTVO OBCINSKE SKUPNOSTI
SOCIALNEGA VARSTVA

47. ¢len

Stanovanjska skupnost se povezuje skupaj s skupnostjo socialne-
ga skrbstva, otrofkega varstva, pokojninskega in invalidskega zava-
rovanja ter zaposlovanja v obcCinsko skupnost socialnega varstva
zaradi usklajevanja politike na podrodju socialnega varstva in
opravljanja nalog, ki terjajo Sirfo solidarnost delovnih ljudi in
ob&anov, zdruzenih v interesnih skupnostih, ki sestavljajo skupnost
socialnega varstva ob&ine Ljubljana Moste-Polje.

Naloge ob¢inske skupnosti socialnega varstva so opredeljene v
samoupravnem sporazumu o ustanovitvi ob&inske skupnosti social-
nega varstva ter v zakonu o skupnosti socialnega varstva.

Povezovanje stanovanjske skupnosti v ob¢insko skupnost social-
nega varstva omogoda vkljuditev delegatov stanovanjske skupnosti
v skupiéino obé&ine Ljubljana Moste-Polje.

XII. USTANOVITELJSTVO SAMOUPRAVNE STANO-
VANIJSKE SKUPNOSTI LJUBLJANA :

48. ¢len

Stanovanjska skupnost obéine Ljubljana Moste-Polje skuﬁuaj z
drugimi obéinskimi stanovanjskimi skufnosuni v mestu Ljubljana
ustanavlja stanovanjsko skupnost Ljubljana z namenom, da se v

ynjej kot mestu dogovarjanja in sporazumevanja ter po nacelih
vzajemnosti in solidarnosti zagotavlja enotna politika in enotni
ukrepi stanovanjskih skupnosti ob&in Ljubljana za dosego skladne-
ga in racionalnega razvoja stanovanjskega gospodarstva v Ljubljani
na podrogjih, ki so skupnega pomena za vse delovne ljudi in
obc&ane mesta Ljubljane.

Stanovanjska skupnost obé&ine Ljubljana Moste-Polje je podpi-
snik samoupravnega sporazuma o ustanovitvi stanovanjske skupno-
sti Ljubljana. '

XIII.USTANOVITELJSTVO ZVEZE STANOVANIJSKIH
SKUPNOSTI SLOVENLJE

49, &len

Stanovanjska skupnost obéine Ljubljana Moste-Polje sktgnj z
drugimi stanovanjskimi skupnostmi v SR Sloveniji ustanavlja Zvezo
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stanovanjskih skupnosti Slovenije za obravnavanje vprafanj in
opravijanje zadev skupnega pomena, ki so pomembne za vse delov-
ne ljudi in ob&ane v SR Sloveniji.

tanovanjska skupnost je podpisnik samoupravnega sporazuma
o ustanovitvi Zveze stanovanjskih skupnosti Slovenije z dne 25. 7
1974.

XIV. NALOGE NA PODROCIJU LIUDSKE OBRAMBE
IN DRUZBENE SAMOZASCITE

50. ¢len

Naloge s podrod¢ja ljudske obrambe in druZbene samozaidite
izvaja odbur za ljudsko obrambo in druzbeno samozaitito pri
stanovanjski skupnosti ob&ine Ljubljana Moste-Polje.

Odbor za ljudsko obrambo in druZzbeno samozaséito je nosilec
vseh priprav na ljudsko obrambo in druzbeno samozas¢ito v stano-
vanjski skupnosti. Odbor sodeluje s pristojnimi organi ob&inske
skup$&ine in druzbenopoliti¢nih organizacij ter drugih samoupray-
nih organizacci‘i in skupnosti v ob¢ini pri izvajanju nalog ljudske
obrambe in druzbene samoza$Cite na podroc¢ju stanovanjskega
gospodarstva, Se zlasti pri razvijanju obrambnih priprav in varno-
stne kulture stanovalcev, zdruzenih v zborih stanovalcev pri kra-
jevnih skupnostih. Odbor opravlja tudi vse druge naloge v skladu z
zakonom o ljudski obrambi ter drugih predpisih.

51. élen

Odbor za ljudsko obrambo in druzbeno samozaséito §teje 10
¢lanov, Predsednik odbora je po poloZaju predsednik skup$cine
stanovanjske skupnosti. Clana odbora po polozaju pa sta tudi
Fredsednik izvrdilnega odbora ter tajnik stanovanjske skupnosti.
zvolitev ostalih €lanov odbora je opredeljena s pravilnikom o delu
odbora za ljudsko obrambo in druzbeno samozas&ito stanovanjske
skupnosti.

XV. JAVNOST DELA STANOVANIJSKE SKUPNOSTI|
52. &len

Stanovanjska skupnost obéine Ljubljana Moste-Polje mora
zagotoviti redno, pravocasno, resniéno’ in popolno obve$anje
podpisnic samoupravnega sporazuma o ustanovitvi stanovanjske
skupnosti o celotnem delovanju stanovanjske skupnosti ter o
problemu, stanju ter razvoju stanovanjskega gospodarstva v ob&ini,
0 izvajanju samoupravnih splodnih ter drugih aktov stanovanjske
skupnosti, o delovanju delegatskega sistema stanovanjske skupnosti
in o samoupravni organiziranosti nasploh, o delu in problemih
delovne skupnosti stanovanjske skupnosti ter organizacij zdruZe-
nega dela, ki pogodbeno vriijo doloZene strokovne naloge za stano-
vanjsko skupnost kot tudi o drugih najpomembnejsih vprasanjih iz
pristojnosti stanovanjske skupnosti.

53. ¢len

Javnost dela ter obve$¢anje o delu skupnosti se izvaja:

— prek delegatov skupicine,

— s pismenimi gradivi za seje zborov in drugih organov stanovanj-
ske skupnosti,

— z obé&asnimi informacijami o delu stanovanjske skupnosti, objav-
ljenimi v glasilu ob&inske konference SZDL ,Nasa skupnost*,

— s pomo¢jo drugih sredstev javnega obvescanja,

— 2 drugimi oblikami obve$¢anja, ki jih doloéita predsednik skup-
§¢ine stanovanjske skupnosti oziroma izvrdilni odbor stano-
vanjske skupnosti.

XVI. ODGOVORNOST STANOVANJSKE SKUPNOSTI
54. &len

Stanovanjska skupnost je za opravljanje nalog, navedenih v 6.
, €lenu statuta odgovorna Skupd&ini obéine Ljubljana Moste-Polje.

XVII. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE
55. &len

Spremembe in dopolnitve statuta stanovanjske skupnosti spre-
jema skupi¢ina stanovanjske skupnosti, ki daje tudi tolmaZenje
statuta. ,

56. ¢len

_ Z dnem uveljavitve tega statuta preneha veljati statut stanovd:
njske skupnosti, ki ga je sprejela skup§€ina stanovanjske skupnosti
dne 9. 2. 1976.

57. &len

Ta statut zaéne veljati, ko ga sprejme skupi&ina stanovanjske
skupnosti in ko da nanj svoje soglasje skupi¢ina obg&ine Ljubljand
Moste-Polje.

Statut se objavi v Uradnem listu SRS.

PREDSEDNIK

skupiéine stanovanjske skupnost
obéine Ljubljana Moste-Polj¢
Urbi¢ Anton




Na podlagi 32. ¢lena samoupravnega sporazuma o ustanon
vitvi Samoupravne stanovanjske skupnosti ob¢ine Ljubljana
Moste-Polje ter 12. ¢lena statuta Samoupravne stanovanjske
skupnosti ob&ine Ljubljana Moste-Polje je skupi¢ina Samo-
upravne stanovanjske skupnosti ob¢ine Ljubljana Moste-
Polje na skupni seji zbora uporabnikov in zbora izvajalcev
ine 14. 9. 1978 sprejela

POSLOVNIK

o delu skup$¢ine Samoupravne stanovanjske skup-
nosti ob¢ine Ljubljana Moste-Polje J

AL

I. SPLOSNE DOLOCBE
1. élen

_Poslovnik o delu skupi¢ine Samoupravne stanovanjske skupno-
$ti ob&ine Ljubljana Moste-Polje ureja delo in organizacijo skup$&i-
e Samoupravne stanovanjske skupnosti obé&ine Ljubljana Moste-

lie (v nadaljnjem besedilu: skupiéine), njenih zborov, izviSilnega
Odbora, odborov ter drugih delovnih teles.

2. &len

Poslovnik skupscine ureja zlasti:

=~ pravice in dolznosti delegatov,

= konstituiranje zbora uporabnikov, zbora- izvajalcev ter njuno
delovno podrodje,

= usklajevalni postopek v skupscini,

= sejo skupicine,

= skupno zasedanje zborov,

= sejo zbora,

= sejo posameznega odbora,

~ predsedstva skupicine,

= programiranje dela skupicine,

= nacin obves¢anja javnosti o delu skupi¢ine.

3. ¢len

Posamezna vprasanja o delu skupiCine, posameznega zbora,

ilnega odbora, odbora ali delovnega telesa, ki niso urejena s

Poslovnikom skup$dine uredi skups$¢ina, posamezni zbor, izvrsilni
Odbor, odbor oziroma delovno telo s sklepom.

4, ¢len
Delo skupétine je javno.

5. €len
Skupsi¢ino predstavlja njen predsednik.

6. ¢len

Skupitina uporablja Zig okrogle oblike z napisom: ,.Samouprav-
N3 stanovanjska skupnost obé&ine Ljubljana Moste-Polje. Zig je v

ambi pri delovni sfp(upnosti Samoupravne stanovanjske skupnosti
Ob&ine Ljubljana Moste-Polje.

I, PRAVICE IN DOLZNOSTI DELEGATOV
7. ¢len

Izhajajo¢ iz interesov in smernic delovnih ljudi in obéanov,
Uruzenih v samoupravni stanovanjski skupnosti obéine dologata

Or uporabnikov in zbor izvajalcev temeljna stalis¢a za delo skup-
Cine in njenih organov s tem, da izrazata stalis¢a konferenc delega-
Y oziroma delegacij 0 zadevah programiranja in financiranja gra-
Itve stanovanj in stanovanjskih hi§ ter poslovnih prostorov v
Manovanjskih hisah v druzbeni lastnini, gospodarjenja s skladom
Manovanjskih hig ter druzbene pomodi v stanovanjskem gospodar-
Stvu ter o vseh drugih zadevah, ki so v pristojnosti samoupravne

ovanjske skupnosti ob&ine Ljubljana Moste-Polje.
8. ¢len
Pri zavzemanju stali§¢ in opredeljevanju do vprasanj, o katerih

. % odloca v skupscini zastopa delegat stalii¢e, oblikovano v konfe-

renci delegacij, ki ga je delegirala, upostevajo¢ SirSe druzbene potre-
be in interese.

9, &len

Delegat skupi&ine ima pravico in dolZnost udeleZevati se sej
skupitine, posameznega zbora ter sej delovnih teles, v katere je
izvoljen ter tvorno sodelovati pri njihovem delu in odloZanju.

10. &len

Delegat skupi¢ine se izkaZe s pooblastilom konference delegacij,
ki ga je delegirala, Delegat se lahko vkljuéuje tudi v obravnavanje in
odloCanje o zadevah, za katere je predlagana ali sprejeta razsiritev
dnevnega reda seje, &e mu to dopus€ajo smernice in temeljna sta-
lis&a konference delegacij, ki ga je delegirala.

11, &len

Delegat, ki ne more priti na sejo skupi¢ine ali posameznega
zbora, mora svojo zadrzanost takoj sporoéiti konferenci delegacij,
ki ga-je delegirala.

e na sejo ni delegata brez opravicila, skups€ina o tem obvesti
konferenco delegacij.

12. ¢len

Delegat, ki ne more priti na sejo izvrdilnega odbora ali odbora,
katerega ¢lan je, mora svojo zadrzanost sporo€iti tudi predsedniku
izvrsilnega odbora oziroma posameznega odbora.

13. &len

Delegat ima pravico predlagati posamezne zadeve za uvrstitev v
delovni program skup$¢ine, posameznega zbora ali delovnega
telesa, pravico in dolznost razpravljati o predlogu delovnih progra-
mov, kakor tudi pravico predlagati posamezne naloge kot pre-
dnostne naloge v delovnih programih.

14. élen

Delegat ima pravico, da predlaga posamezne zadeve v uvrstitev v
predlog dnevnega reda seje skupi¢ine, posameznega zbora ali delov-
nega telesa in razpravljati o predlaganem dnevnem redu, upostevaje
proucenost zadev, ki so na dnevnem redu.

15. ¢len

Delegat ima pravico predlagati skups¢ini, posameznemu zboru
oziroma delovnemu telesu zlasti:

— samoupravne splo$ne akte, amandmaje k tem aktom, kakor tudi
obvezno razlago teh aktov,

— dati pobudo za druzbeno dogovarjanje in samoupravno spora-
zumevanje o vseh zadevah s podrocja stanovanjskega gospodar-
stva, v katerem je udelezena samoupravna stanovanjska skup-
nost ob¢ine,

— dati pobudo za pripravo informacij o izvrievanju stalis¢, smernic
in sklepov skupééine ter o delovanju hiSne samouprave,

— predlagati ob podpori najmanj devet delegatov izvolitev, ime-
novanje in razgiritev ¢lanov delovnih teies.

Delegat uresniduje pravice iz prejinjega odstavka tega Clena
neposredno na seji ali pismeno.

16. €len

Delegat ima pravico postavljati vprasanja o zadevah, ki se nana-
§ajo na delo iz pristojnosti skup3€ine, posameznega zbora, izvr-
Silnega odbora, odborov, drugih delovnih teles ter delovnih skupno-
sti samoupravne stanovanjske skupnosti ob¢ine. Vprasanja delega-
tov morajo biti kratka ter postavljena praviloma v gismeni obliki,
lahko pa tudi ustno med sejo pri posebni tocki dnevnega reda,
namenjeni za vprasanja delegatov ter za dajanje odgovorov nanje.
Kolikor je mozen takojsen odgovor na isti seji, se ga ustno sporoéi
delegatu takoj, sicer se da odgovor v 30 dneh v pismeni obliki ali pa
ustno na naslednji seji.

17. &len

‘Ko dobi delegat odgovor na svoje vprasanje lahko postavi dopol-
nilno vprasanje. Delegat lahko zahteva potem, ko je dan odgovor
na vprafanje in morebitno dopolnilno vprasanje, da se o tem
razpravlja. O morebitni razpravi in o gradivu zanjo odlo¢a skup-
§¢ina, Fosamezen zbor oziroma delovno telo, kjer je bilo vprasanje
postavljeno,
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18. &len
Delegat je dolZzan varovati uradno tajnost. Predsednik skups¢ine,
edsednika zborov in predsednik izvriilnega odbora ugotavljajo,
tero gradivo velja za uradno tajnost, Za uradno tajnost velja tudi
gradivo poslano skupi¢ini in oznaceno kot uradna tajnost.

19, &len

Delegat mora obvesc¢ati konferenco delegacij oziroma delega-
cijo, ki ga je delegirala o stalis¢ih, mnenjih, sklepih, oblikovanih na
seji skupdcine, posameznega zbora ali delovnega telesa, kakor tudi
o svojih prispevkih pri upravljanju in odloéanju v samoupravni
stanovanjski skupnosti obCine,

III. KONSTITUIRANJE ZBORA UPORABNIKOV IN
ZBORA IZVAJALCEV

20. ¢&len

S konstituiranjem zbora uporabnikov in zbora izvajalcev se
konstituira skupsc¢ina Samoupravne stanovanjske skupnosti ob¢ine
Ljubljana Moste-Polje.

21. élen

Zadeve iz pristojnosti skups¢ine opravljata zbor uporabnikov in
zbor izvajalcev enakopravno, skladno z doloébami zakona o
spremembah in dopolnitvah zakona o samoupravni stanovanjski
skupnosti, sporazuma o ustanovitvi Samoupravne stanovanjske
skupnosti obc¢ine Ljubljana Moste-Polje, ter statuta Samoupravne
stanovanjske skupnosti ob&ine Ljubljana Moste-Polje.

Zadeve iz pristojnosti skupi€ine opravljata zbor uporabnikov in
zbor izvajalcev na skupni seji zborov, na skupnem oziroma loge-
nem zasedanju zborov, dolo¢ene zadeve pa opravlja zbor uporabni-
kov tudi samostojno,

Zbora sta v mejah svoje pristojnosti pri svojem delu samostojna,
pri skupnem delu pa enakopravna,

1. Prva seja zbora uporabnikov in zbora izvajalcev
22. élen

Prvo sejo zborov po izvolitvi delegatov zborov sklice predsednik
skupscine, ki je do sedaj opravljal to funkcijo.

23. €len

Vsak zbor se samostojno konstituira in organizira, V ta namen:

— odloca o verifikaciji pooblastil delegatov na seji zbora,

— voli izmed delegatov v zboru predsednika in podpredsednika in
ju razresi,

— po potrebi ustanavlja svoja delovna telesa ter jim doloca
podrogje dela in odlo¢a o njihovi sestavi.

24. &len

Predsednik zbora uporabnikov in zbora izvajalcev se izvolita za
dobo §tirih let.

2. Predsednik in podpredsednik zbora uporabnikov in zbora
izvajalcev

25, ¢len

Predsednika zbora uporabnikov in zbora izvajalcev opravljata
zlasti naslednje naloge:
= sklicujeta in vodita seje zborov ter sodelujeta pri pripravi predlo-
ga dnevnega reda za sejo,
— skrbita za uporabo poslovnika o delu skupi¢ine in delu zbora,
— skrbita za izvajanje sklepov zbora,
— opravljata druge naloge na podlagi zadolZitve zbora.
Podpredsednik posameznega zbora pomaga predsedniku zbora
pri delu zbora in lahko opravlja v dogovoru z njim posamezne
naloge z delovnega podroéja. V primeru, &e je predsednik zbora
odsoten ali zadrzan, ga nadomes&a z vsemi pooblastili.

IV. DELOVNO PODROCIJE ZBORA UPORABNIKOV
IN ZBORA 1ZVAJALCEV

26. &len

Zbor uporabnikov in zbor izvajalcev na seji skupi&ine:

— sprejemata statut stanovanjske skupnosti ter poslovnik o delu
skups¢ine stanovanjske skupnosti,

— Sprejemata poro€ilo o delu stanovanjske skupnosti in njen na&rt

b

dela, finanéni naért in zakljuni radun stanovanjske skupnosti,
— volita in razreSujeta predsednika in podpredsednika skupsCiné,
predsednika, podpredsednika in ¢Glane izvrsilnega odbora ter
predsednike in &lane posameznih odborov,
— imenujeta in razreSujeta tajnika stanovanjske skupnosti ter pred-
sednika in &lane komisij ter drugih delovnih teles skupiCine ter
delegate stanovanjske skupnosti v organih drugih samoupray
organizacij in skupnosti, razen v skupnosti socialnega varstva,
urejata medsebojne pravice, obveznosti ter odgovorn m‘d
stkz:lnovanjsko skupnostjo in delovno skupnostio stanovanjske
skupnosti,
dajeta avtenti¢no razlago statuta stanovanjske skupnosti tef
poslovnika o delu skup&cine stanovanjske skupnosti.

27. &len

Zbor uporabnikov in zbor izvajalcev enakopravno sprejematd:
— samoupravne sporazume in druzbene dogovore ter
smernice, ki zadevajo izvajanje druZzbenega plana ob&ine f"
podrocju graditve stanovanj, oblikovanja cen stanovanjske
tve v obcini, racionalizacijo v stanovanjskem gos g
pospesevanje zadruzne gradnje ter raziskovalno delo v stanovanj-
skem gospodarstvu, :
dajeta avtenti¢no razlago samoupravnih splognih aktov, Ki s
jih sprejela.

28, ¢len

Zbor uporabnikov sklepa samostojno:
o0 odlo¢anju osnov za oblikovanje stanarin in najemnin v df“ﬂe'ﬂ;m
nih stanovanjskih hiSah ter prispevkov lastnikoy posamé
delov zgradb, ot
o predlogih za standarde stanovanj ter normative za tek v
rzevanje skupnih delov in naprav v stanovanjskih
druzbeni lastnini,
— o druZbeni pomoéi v stanovanjskem gospodarstvu, 4z
— o gospodarjenju s stanovanjskimi hiami v druzbeni lastnini, 5
— o sprejemanju vseh samoupravnih splo$nih aktov s rolj?
druzbene pomo¢i in gospodarjenja s stanovanjskim skladom, .
o smernicah za delovanje stanovanjske skupnosti v delu obéin
ske skupnosti socialnega varstva, ti
— o dajanju soglasja k samoupravnim splo§nim aktom skupnos
socialnega varstva, e
— 0 avienti¢ni razlagi samoupravnih sploinih aktov, ki jin )
sprejel.

V. USKLAJEVALNI POSTOPEK V SKUPSCINI

29. ¢len

Sklep o vprasanjih in zadevah, o katerem na skupnem zasedﬂ“-‘;ll
enakopravno glasujeta zbor uporabnikov in zbor izvajalcev Mm?
biti sprejet v obeh zborih v enakem besedilu, V primeru, da Pu
sklepanju v zborih ne pride do resitve sklepanja v enakem pesed
se izvede usklajevalni postopek,

Usklajevalni postopek izvaja komisija za usklajevanje
sodelujejo:

— dva delegata zbora uporabnikov,
— dva delegata zbora izvajalcev,
— predsednik izvriilnega odbora,

v katerl

30. ¢len

Komisija za usklajevanje ima nalogo uskladiti nasprotna Sﬂn“r:
in jih vnesti v predlog sklepa, ki bi v celoti ustrezal staliséu zb°
uporabnikov in zbora izvajalcev. Ve

Kolikor v delu komisije za usklajevanje ne pride do usklﬂd“n
stalis¢, izvrdilni odbor predlog sklepa umakne z dnevnega reda "jli

Izvrsilni odbor pripravi nov predlog sklepa z vsebino, ki Cil“b%,
:graza stali§¢a iz razprave na obeh zborih, sprejemljiva 28 ©

ora,

zborov,

VI. SEJA SKUPSCINE i

1. Sklic seje

31. ¢len
Sejo skupséine sklide predsednik skupi&ine in ji predseduje-

O dopolnjenem predlogu se razpravlja in glasuje na .nasledﬂji sl



W 32. Clen

Sejo skupsdine sklie predsednik sk;lrscme na lastno pobudo,
1 pobudo izvriilnega odbora skupi&ine ali na pobudo najmanj 1/5
lelegatoy v posameznem zboru.

L Dnevni red seje skupicine
33. ¢len

Vabilo za sejo skup$dine mora vsebovati &as in kraj seje ter
Medlog dnevnega reda, kakor tudi gradivo o vprafanjih, ki so v

dnevnega reda seje skupiCine.

Vabilu za sejo skupsdine skupaj z gradivom za sejo mora biti
Mslano konferenci delegacij najmanj 30 dni pred dnem dolo&enim
@ sejo skupsdine.

abilo z gradivom za sejo skupi&ine se podlje najmanj sedem dni
¥ed sejo skupsdine tudi vsem vabljenim predstavnikom druzbeno-
Wlitignih skupnosti, druzbenopolitidnih organizacij v obé&ini,
Bteresnih skupnosti v ob&ini ter zastopnikom javnih ob&il.

34. ¢len

Z vabilom in gradivom za sejo skupi&ine se poslje konferenci
Ulegacij tudi zapisnik prejinje seje, kolikor ni bil poslan e prej.

35. €élen

Predsednik skupi&ine lahko izjemoma sklide sejo skupdine v
Kajiem roku kot je doloen v 33. clenu tega poslovnika, razlogi za
tak sklic morajo biti obrazloZeni na seji skup$&ine.

Ce je treba sklicati sejo skupi&ine v roku iz prejinjega odstavka

¢lena, se seje skupicéine udelezijo delegati, ki so imeli poobla-
za zadnjo sejo skupicine.

3. Predsedovanje in udelezba na seji ter potek seje
36 &len

Seji skupicine predseduje predsednik skupséine. Ce je predsed-
3 skupiéine zadrzan ali odsoten vodi sejo podpredsednik skup3ci-

Ce je tudi podpredsednik skupiine zadrZan ali odsoten vodi
%j0 predsednik zbora uporabnikoy ali predsednik zbora izvajalcev.
37.Clen

. Vsi delegati v skups€ini imajo pravico in dolznost, da se udelezi-
8¢j in da sodelujejo pri delu na seji skupicine.

38. &len

Predsednik ugotovi na zagetku seje, Ce je seja sklepéna. V ta
en izvoli skup$dina na seji 3-¢lansko verifikacijsko komisijo, ki
Ti §tevilo in veljavnost pooblastil delegatov. V primeru, da seja

U sklepna, jo predsednik prelozi.

39. élen

Dnevni red seje potrjuje skupi&ina. Predlog dnevnega reda se
by spremeni ali dopolni na predlog delegata, ki je dobil podporo
yman) 1/4 delegatov. Med sejo praviloma ni dovoljeno dopolnje-
tol dneynega reda, lahko pa se spremeni vrstni red posameznih
¢k dnevnega reda.

40. &len
Yin 2. totki dnevnega reda se praviloma sprejema zapisnik
je seje.
N.el’sak delegat ima pravico podati pripombe k zapisniku prejinje

%e._o utemeljenosti pripomb odloga skup3Zina brez obravnave.
tjete pripombe se vpisejo v zapisnik.

41. &len
‘tj;}mdivo k posameznim totkam dnevnega reda se obravnava

n l‘:anat‘h:lno, nato pa v podrobnosti. Posamezno to¢ko dnevne-

ki in gradivo zanjo najprej obrazloZi delegatom porocevalec,
%2 dologi izvrsilni odbor skupséine.

B Sprememba in dopolnitev posameznega gradiva se lahko predla-
Ustno ali pismeno na seji.

42, &len

Na seji imajo pravico razpravljati vsi delegati.
Predsednik lahko dovoli razpravljati tudi vabljenim osebam.

43. Elen

Na seji skups¢ine ne sme nih&e govoriti preden ne dobi besede
od predsednika skup$€ine, Govorniki se lahko prijavljajo vse do
konca razprave.

Govornika lahko opomni na red ali mu seZe v besedo le pred-
sednik.

Predsednik skrbi, da govornika nih&e ne moti pri govoru.

44 &len

Predsednik daje delegatom v skupi€ini besedo po vrsti, kakor so
se prijavili. K razpravi se lahko prijavijo delegati in druge vabljene
osebe, &im se zalne razprava o posamezni tofki dnevnega reda in
dokler rava traja.

Ne glede na vrstni red prijav k razpravi lahko predsednik dovoli
govoriti predsedniku ali &lanu izvr¥ilnega odbora, ki je poro&evalec
pri posamezni to¢ki dnevnega reda v imenu izvriilnega odbora.

45. ¢len :
Delegat v skupi&ini, ki Zeli razpravljati o kritvi poslovnika ali o
kriitvi dnevnega reda, dobi besedo takoj, ko jo zahteva. Govor tega
delegata ne sme trajati ve¢ kot pet minut.
Predsednik da po tem govoru pojasnilo glede kritve poslovnika
oziroma dnevnega reda. Ce delegat ni zadovoljen s pojasnilom,
odloéi skupi¢ina o vpraanju brez obravnave.

Ce zahteva delegat v skups&ini besedo, da bi popravil navedbe,
ki po njegovem mnenju niso to&ne in so povzroéile nesporazum ali
potrebo po osebnem pojasnilu, mu da predsednik besedo takoj, ko
koné&a govor tisti, ki je povzroéil popravek. Delegat v skupiéini se
mora v tem primeru v svojem govoru omejiti le na pojasnilo in
njegov govor ne sme trajati ve€ kot pet minut.

46. ¢len

Govornik sme govoriti le o vpradanju, ki je na dnevnem redu seje
skupitine. Ce se govornik ne drzi dnevnega reda, ga predsednik
opomni. Ce se govornik tudi po drugem opominu ne drzi dnevnega
reda, mu predsednik vzame besedo. Zoper odvzem besede lahko
delegat ugovarja. O ugovoru odlo¢i skups¢ina brez obravnave.

47. &len

Razprava delegatov v skupi€ini in drugih udeleZencev na seji
niso ¢asovno omejene, razen ¢e skupi¢ina ne odlo¢i drugace.

Skupi¢ina lahko na predlog predsednika ali kateregakoli delega-
ta skupicine, katerega zahtevo podpre najmanj 9 delegatov odloéi,
koliko &asa naj traja razprava o posameznih vpra$anjih na dnevnem
ir.:'ﬁlcl.l seje skupiéine in koliko &asa sme govoriti posamezni govor-

48, &len

Razpravljanje o posamezni tocki je konéano, ko predsednik
ugotovi, da ni ve& prijavljenih govornikov. Ce predsednik meni, da
je razprava o posamezni toZki povsem obrazlozila obravnavano
zadevo, lahko pozove skupdéino za odloCitev o prekinitvi ali
nadaljevanju razprave. O predlogu predsednika odlo¢a skupicéina
brez obravnave.

4, VzdrZevanje reda
49, ¢&len

Za red na seji skrbi predsednik skupi¢ine. Za kriitev reda se
smejo izrekati naslednji ukrepi:
— opomin,
— odvzem besede.

50. &len

Opomin se izreZe delegatu v skupiéini, ki govori, ¢eprav mu
predsednik ni dal besede, ki seZe govorniku v besedo, uporablja
izraze, ki niso v skladu z dostojanstvom ali ki na druga¢en nacin
krii red na seji in doloZbe tega poslovnika. Beseda se odvzame
delegatu v skupi¢ini, ki s svojim govorom na seji krii red in

dolodbe tega poslovnika, pa je bil na seji Ze dvakrat opomnjen naj
spoituje red in dolo&be tega poslovnika.
51. &len

Ce predsednik skups&ine z rednimi ukrepi ne more ohraniti reda
na seji skup§&ine, odredi prekinitev seje.



52. ¢len

Predsednik skupi€ine lahko odredi, da se odstrani iz dvorane v
kateri je seja skup$€ine vsak poslusalec ali drugi udelezenec, ki krsi
red na seji skupicine.

5. Sprejemanje sklepov
53. ¢len

Skupséina sklepa, na podlagi predloga sklepa, pripravljenega in
obrazloZenega s strani izvriilnega odbora skupi€ine in razprave
delegatov na seji. O predlogih se sklepa najprej naceloma, nato pa v
podrobnostih, oziroma posameznostih, ¢e skup$&ina meni, da je
tako glasovanje potrebno.

54. ¢len

Spremembe in dopolnitve predloga se lahko predlagajo dokler se
o predlogu ne priéne glasovanje. Predlagatelj se izjavi takoj o pre-
dlaganih spremembah ali dopolnitvah. Ce se s spremembami in
dopolnitvami strinja, postanejo le-te sestavni del predloga, Ce pa se
z njim ne strinja odlo¢i o tem skups€ina z glasovanjem. be je veé
razfiénih spreminjevalnih ali dopolnjevalnih predlogov, se o njih
glasuje po vrstnem redu tako, kot so bili predlagani. Spremembe in
dopolnitve, ki jih skup$¢ina sprejme postanejo sestavni del predlo-

ga.
6. Glasovanje

<
55. €len
Glasovanje v skupséini je praviloma javno. Skup$¢ina lahko
odlo¢i, da se o posameznih zadevah glasuje tajno.

56. ¢len

Delegati v skups¢ini glasujejo tako, da se izjavijo za predlog ali
proti predlogu ali pa se vzdrzijo glasovanja. Glasuje se hkrati, in
sicer z dvigom rok.

57. ¢len

Glasovanje se opravi tako, da predsednik skupiCine pozove
delegate v skupi¢ini naj se najprej izjavijo, kdo je za predlog, nato
kdo je proti predlogu in ali se kdo vzdrzi glasovanja.

58, &len

Ob odlociti, da se glasuje tajno, se izvoli 3-¢lanska komisija za
izvedbo glasovanja. Komisija pripravi toliko glasovnic, kolikor je
navzocih delegatov z besedilom predloga ter oznaébo pod zapored-
nimi Stevilkami ,glasujem za", , glasujem proti*, , se vzdrzim glaso-
vanja‘’.

Komisija razdeli glasovnice delegatom, ki obkrozijo tisto §tevil-
ko, za katere oznacbo so se odlocili. Po glasovanju ugotovi
komisija izid glasovanja in poroc¢a o tem predsedniku skupi¢ine, ki
razglasi rezultat glasovanja.

59, &len

Skupsc¢ina veljavno sklepa z vecino glasov vseh delegatov obeh
zboroy na seji skup3cine, na kateri je navzoca vecina delegatov iz
zbora uporabnikov in zbora izvajalcev, razen v zadevah opredelje-
nih v 15. ¢&lenu statuta Samoupravne stanovanjske skupnosti
obé&ine Ljubljana Moste-Polje, ko skupiCina veljavno sklepa, Ce je
na seji navzocih veé kot 2/3 delegatov vsakega zbora. Odlocitev je
sprejeta, ¢e zanje glasuje ve¢ina navzocih delegatov.

7. Zapisnik
60. ¢len

O delu skupsCine se piSe zapisnik. Zapisnik obsega glavne
podatke o seji skup§cine, zlasti:
— zaporedno §tevilko seje,
— ¢as in kraj seje,
— ime in priimek ter funkcijo predsedujocega,
— seznam prisotnih delegatov,
— ugotovitev sklep&nosti,
— dnevni red seje,
— povzetek razprave,
— sprejete sklepe,
—"izid glasovanja o posameznih sklepih,
— delegatska vprasanja ter eventuelne odgovore nanje.

A, élen

Povzetek posamezne seje se lahko snema z magnetofonom.

V primeru, da je seja snemana z magnetofonom, je magneto.fOﬂj
ski trak treba priloziti k izviremu zapisniku, ki je v hrambi pri
delovni skupnosti Samoupravne stanovanjske skupnosti ob&iné
Ljubljana Moste-Polje.

VII. SKUPNA ZASEDANJA ZBOROV
62. ¢len

V zadevah, ki jih zbor uporabnikov in zbor izvajalcev enako-
pravno obravnavata, lahko zbora skleneta, da bodo zadeve obravnd-
vali ali pa tudi sprejeli na skupnem zasedanju zbora uporabnikov if
zbora izvajalcev.

63. ¢len

Zbor uporabnikov in zbor izvajalcev sklide na skupno zasedanj®
po medsebojnem sporazumu ali po sklepu zborov predsednik skup*
§€ine, skupaj s predsednikom zborov. d

Skupno zasedanje vodi predsednik skupigine ali eden izme
predsednikov zborov.

64. Clen

Ce zbora zasedata skupaj, glasujejo delegati vsakega Zbord
posebej. V zapisnik skupnega zasedanja se zapise potek skupnég?
zasedanja, f

65. ¢len

Zadeve, ki jih zbora enakopravno obravnavata in sprejematd,
lahko obravnavajo tudi na lo¢enem zasedanju zbora uporab
in zbora izvajalcev, ;

V zapisnik zbora, ki lo¢eno zaseda, se zapise potek lo&ene seJ*

se

66. Elen

Dolocbe tega poslovnika o sklicu seje, delu na seji, vzdrzevan/
reda, sprejemanju sklepov, glasovanju in zapisniku se smiseln®
uporabljajo tudi za skupna zasedanja zbora uporabnikov in zb0f
izvajalcev.

VIII. SEJA ZBORA
67, ¢len

Sejo posameznega zbora sklice predsednik zbora na lastn®
pobudo, na pobudo 1/5 delegatov v zboru ali na podlagi sklep?
zbora, '

Predsednik zbora je dolzan sklicati sejo zbora, &e to zahte¥d
predsednik skups&ine ali izvrilni odbor skupiéine. ’

e predsednik zbora ne sklice seje, ko bi jo po prejsnje™
odstavku tega Elena moral sklicati, jo lahko skli¢e skupina, ki $teJ°
najmanj 1/3 delegatov iz posameznega zbora ali predsednik skuP
§Cine.

Predlagatelji, ki so zahtevali sklic seje zbora, predlozijo zbord ¥
obravnavo gradivo o zadevi, zaradi katere so zahtevali sklic
zbora.

68. ¢len

Doloébe tega poslovnika o sklicu seje, delu na seji, vzdrm_ﬂf'ju
reda, sprejemanju sklepov, glasovanju in zapisniku se smﬁﬂ]}‘q
uporabljajo tudi za zasedanje zbora uporabnikov in zbora izvajal
cev.

69. ¢len

Zbor uporabnikov samostojno sklepa o zadevah, Opredeljeﬂih:
13. ‘¢lenu statuta Samoupravne stanovanjske skupnosti obtin
Ljubljana Moste-Polje.

£

IX. SEJE IZVRSILNEGA ODBORA
70. ¢len

Seje izvriilnega odbora sklicuje predsednik izvriilnega odbord nd
lastm:(i:obudo, na pobudo ¢&lanov izvriilnega odbora.

Predsednik izvrilnega odbora je dolzan sklicati sejo izvriﬂ“"sh'-
ogbora, e to zahteva predsednik skupitine, posamezni zbof
odbor,

Ce predsednik izvrsilnega odbora ne skli¢e seje, ki bi jo;:dc!
prejsnjem odstavku tega ¢lena moral sklicati, jo lahko sklice P
sednik skupicine.



Predlagatelji, ki so zahtevali sklic seje izvrSilnega odbora,
Predlozijo izvriilnemu odboru gradivo o zadevi, zaradi katere so
2htevali sklic seje izvrsilnega odbora,

71. élen

Izvrsilni odbor skupi€ine samoupravne stanovanjske skupnosti

ubljana Moste-Polje veljavno sklepa, e je na seji navzocih
ljmanj polovica &lanov. Na seji odloga izvriilni odbor z ve€ino

v vseh élanov. .

Za obravnavo in sprejem osnutka statuta ter osnutka vseh
{ samoupravnih splodnih aktov, kakor tudi za volitve in
Menovanja iz pristojnosti izvrSilnega odbora je potrebna navzo-
tnost 2/3 &lanov izvriilnega odbora,

72. &len

Dolo&be tega poslovnika o poslovnem redu na sejah skupicine
posameznega zbora se smiselno uporabljajo tudi za sejo izvrsil-
liega odbora, razen za rok za vabilo in gradivo za sklic seje izvrsil-
lega odbora, ki mora biti poslano najmanj sedem dni pred sejo
ilnega odbora vsem ¢&lanom izvrsilnega odbora, predsedniku
pi¢ine ter predsednikom zborov.

73. ¢len

Predsednik izvriilnega odbora odlo¢a o vabljenih institucijah in
Posameznikih na sejah izvrsilnega odbora.

X. SEJE ODBOROV
74. ¢len

Seje posameznih odborov samoupravne stanovanjske skupnosti
Ob¢ine Ljubljana Moste-Polje sklicujejo predsedniki odborov na
5tno pobudo, na pobudo ¢lanov odbora ali na pobudo predsed-
izvriilnega odbora.
Odbor lahko dela, &e je na seji navzo¢a ve¢ina njenih ¢lanov.
ﬁt:loupravna stanovanjska skupnost ob&ine ima naslednje stalne
ore:
= odbor za druZbeno pomog, ki steje 11 ¢lanov
= odbor za gospodarjenje, ki steje 11 Elanov
= odbor za graditve, ki §teje 11 ¢lanov
=~ odbor za prenovo, ki steje 7 élanov.

75. &len

Vabilo in gradivo za sklic seje odbora mora biti poslano najmanj
Pet dni pred sejo odbora.

76. ¢Elen

Predsednik odbora odlo¢a o vabljenih institucijah in posamez-
na seje odbora.

XI. PREDSEDSTVO SKUPSCINE
77. &len

Predsednik skupséine, podpredsednik skups&ine in predsednika

Orov sestavljajo predsedstvp,

Pri delu predsedstva skupsgine sodelujeta predsednik izvrsilnega
Ybora in tajnik Samoupravne stanovanjske skupnosti ob&ine
L.luhljana Moste-Polje ter predsedniki posameznih zborov.

Predsedstvo skup$tine opravlja zlasti naslednje naloge:
= Obravnava vprasanja, usklajevanja in programiranja dela zborov

in komisij v skups¢ini,
= skrbi za pravocasno pofiljanje gradiv, ki se obravnava v skup-

§¢ini ali posameznem zboru in za zagotovitev drugih pogojev za

delo delegatov,
= predlaga izvrSilnemu odboru in odborom, katerim od predlogov

In zadev se da prednost pri obravnavanju,
= spremlja delo odborov in obravnava z njihovimi predsedniki

zadeve, ki so v zvezi z delom odborov,
= po potrebi sodeluje s komisijo za usklajevanje stalif¢ med

odboroma,
= skrbi za izvajanje tega poslovnika.

78. &len

Predsedstvo skupitine dela na sejah. Za organiziranje in pripray-
ljanje sej predsedstva skrbi predsednik skupsine.

XII. PROGRAMIRANIJE DELA SKUPSCINE
79. &len

Skups€ina sprejema program svojega dela praviloma za dobo
enega leta, od zadetka marca do konca februarja naslednjega leta.

Podlaga delovnemu programu skup$€ine so naloge, ki izhajajo iz
zakona o spremembi in dopolnitvi zakona o samoupravni stanova-
njski skupnosti, samoupravnega sporazuma o ustanovitvi Samo-
upravne stanovanjske skupnosti ob&ine Ljubljana Moste-Polje,
statuta Samoupravne stanovanjske skupnosti obé&ine Ljubljana
Moste-Polje, iz potreb in interesov ustanoviteljev stanovanjske
skupnosti ter staliS¢ druzbenopoliti¢nih skupnosti in druZbeno-
politi¢nih organizacij v ob&ini o stanovanjskem gospodarstvu,

80. ¢len

Na podlagi letnega programa skupicine dolo&i nalrt svojega
dela v polletnem obdobju.

Na podlagi delovnega programa skups¢ine sprejmejo svoje delov-
ne programe izvrdilni odbor skupi¢ine, odbori ter druga delovna
telesa, Cemur mora biti prilagojeno tudi naértovanje dela v delovni
skupnosti Samoupravne stanovanjske skupnosti ob&ine Ljubljana
Moste-Polje.

XIII. NACIN OBVESCANJA JAVNOSTI O DELU
SKUPSCINE

81. &len

Obvescanje javnosti o delu skupicine se poleg oblik, opredelje-
nih v 53. ¢lenu statuta Samoupravne stanovanjske skupnosti obé&i-
ne Ljubljana Moste-Polje tudi z objavo vseh samoupravnih splo§nih
aktov v glasilu obé&inske konference SZDL, prek posvetovanj na
ravni ob¢ine o temeljnih problemih stanovanjskega gospodarstva v
obé&ini in prek obé&asnih tiskovnih konferenc, ki jih sklicuje pred-
sednik skupscine. b

Predstavniki glasila ob&inske konference SZDL in po potrebi
drugi predstavniki sredstev javnega obveidanja so redno vabljeni na
seje skupséine.

Predsednik skupi¢ine ali po njegovem pooblastilu predsednik
izvrsilnega odbora ali tajnik stanovanjske skupnosti skrbijo za sode-
lovanje s predstavniki tiska in drugih sredstev javnega obves&anja.

XIV. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE
82. &len

Spremembe in dopolnitve tega poslovnika sprejema skupigina
Samoupravne stanovanjske skupnosti ob&ine Ljubljana Moste-
Polje, ki daje tudi tolmacenje tega poslovnika.

83. ¢len

Z dnem uveljavitve tega poslovnika preneha veljati goslomik o
delu skupi¢ine samoupravne stanovanjske skupnosti obéine, spre-
jet dne 24, junija 1976

84. ¢élen

Poslovnik zaéne veljati, ko ga sprejme skup&ina Samoupravne
stanovanjske skupnosti ob&ine Ljubljana Moste-Polje.

PREDSEDNIK

skupi¢ine Samoupravne stanovanjske
skupnosti ob&ine Ljubljana Moste-Polje
Urbi¢ Anton
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