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VSEBINA
Ob¢ina Izola

— ODLOK o stavbnih zemljiséih v ob&ini lzola

Ob¢ina Sezana

— POPRAVEK odloka o doloditvi kmeti), za katere velja po-
sebna ureditev dedovanja po zakonu o dedovanju kmetijskih
zemljis€ in zasebnih kmetijskih gospodarstev — kmeti]

OBCINA IZOLA

Na podlagi 7., 43., 50. in 52. ¢lena zakona o stavbnih zemljiscih
(Uradni list SRS, §t. 18/84) in 204, élena statuta obéine Izola (Uradne
objave, §t. ¥78 in 4/82) je Skupi¢ina obéine lzola na sejah zbora zdru-
Zenepa dela in zbora krajevnih skupnosti dne, 18, julija 1985 na seji
druzbenopoliticnega zbora dne 23. julija 1985 sprejela

ODLOK
O STAVBNIH ZEMLIISCIH V OBCINI IZOLA

1. SPLOSNE DOLOCBE
1. €len

S tem odlokom se dolo€i nagin in viSina zajeman ja povecane vredno-
sti stavbnega zemljiséa, stopnja in nalin valonzacije stroSkov za pn-
pravo in opremljan je stavbnega zemljisca na obmogjih, ki jih zajemajo
prostorski izvedbeni nacrti, nacin valorizacije popreénih stroSkov pri-
dabitve zemljiséa v obmocjih veljavnih prostorskih izvedbenih naértov
in druzbenih vlaganj v ta zemljiica ter nagin, pogoji in postopek oddaje
stavbnega zemljis¢a v uporabo za graditev

2. ¢len
Stavbna zemljiséa pridobiva v druZbeno lastnino obéina. Stavbna
zemljiséa v druzbeni lastnini upravl ja ob&ina in 2 njimi razpolaga preko
sklada stavbnih zeml 3¢, ¢e jih na podlagi ustave in zakona ne upray-
ljajo delavci in drugi delovni ljudje v organizacijah zdruzenega dela,
drugih samoupravnih organizacijah in skupnostih.

3. élen

Obéini pripada povecana vrednost stavbnega zemljisca, ki je nepo-
sredno ali posredno posledica vlaganj druzbenih sredstev, lokaci jskih
in drugih ugodnosti. = :

Poveéana vrednost se zajema ob prometu s stavbnim zemljiséem in
pri uporabi stavbnega zemljista.

Ob prometu stavbnih zeml|jis¢ med druZbenimi pravnimi osebami se
zajame le vidina vliaganj v ta zemljisca.

Il. UREJANJE STAVBNIH ZEMLJISC
4. élen

Urejanje obsega pripravo stavbnega zemljiséa z?algradih:lv t.l-hit!kin\-'
in opremljanje stavbnega zemljiséa s komunalnimi in drugimi objekt
in napravami.

Priprava stavbnega zemljisca obsega: ) -

— geolodke. geomehanske in mikroseizmicne raziskave, raz;s!im..'c
potrebne za varno graditev objektov glede na ?evarlnosl naravnih in
drugih nesre¢ ter vojne, pripravo geodetskih nacrtov in elaboratov ter

prostorskih izvedbenih naértov, parcelacijo obmotij, dolo€anje meje
gradbenih parcel in podobna dels;

— odstranitev obstojetih objektov in naprav, nasadov, plodne zem-
lje ter odvoz materiala;

— poravnavanje, nasipavanje in osuSitev zemljisca, zavarovanje dr-
seCega terena, odlagalis¢ ter podobno;

— arheoloske raziskave zemljisca, ée je na stavbnem zemljiséu ar-
heolodko najdhysée.

Opremljanje stavbnega zemljiicéa obsega:

— graditev ali rekonstrukeijo cest, ulic, trgov, dostopnih poti, hod-
nikov, javnih skladis¢ v naselju, javne razsvetljave, zelenih povisin v
naselju in drugih komunalnih objektov;

graditev ali rekonsirukci jo naprav in omrezja za oskrbo naselijz
vodo, elekinko in toplotno energijo ter plinom, PTT storitvami, za od-
vajanje padavinskih in odpadnih voda, prevoz potnikov v mestnem
prometu ter drugih objektov in naprav.

5. ¢len
Obmogje ure¢janja stavbnega zemljiséa je obmoéje, ki ga zajema
prostorski izvedbeni nacrt
6. tlen
Stanovanjskr in drugi objekt se smejo v mestih in naseljih mestnega
znacaja ter na obmocjih, namenjemh za kompleksno graditev, graditi
le na urejenem stavbnem zemljiscu.
Urejeno stavbno zemljisée na obmadjih iz prejinjega odstavka je
zemljiste, nu katerem so opravljena dela v skladu z investici jskim pro-
gramom urejanja stavbnega zemljiséa.

7. €len
Na obmocjih, za katere ni sprejet investicijski program urejanja
stavbnih zemljise, se smejo stanovan)ski in drugj objekti graditi, ée je
zagotovlien ustreren dostop s cesto ali dostopno potjo, oskrba z elek-
tricno energijo in vodo ter odvajanja odpadnih voda, oziroma je dovo-
ljena gradnja greznic.

8. clen

Investitor. ki namerava graditi na obmoéju urejanja stavbnih zem-
g€, je dolzan placat sorazmerni del stroSkov za pnpravo in sora-
zmerni del stroskov za opremljanje stavbnega zemljiséa.

Sorazmerni del strofkov za pripravo stavbnega zemljiséa se doloéi
tako, da sc predvideni strofki priprave stavbnega zemljis€a na obmoé ju
urejanja stavbnega zemljisca preracunajo na kvadratni meter vseh
stavbnih zemljisé na tem obmoé ju in pomnoZi jo s kvadratnimi metri in-
vesticijskega zemljisca.

Sorazmerni del strofkov za opremljanje stavbnega zemljis€a se do-
loéi tako, da se predvideni strofki opremlijanja s komunalnimi in dru-
gimi objekti in napravami sckundarnega omreja na celotnem ob-
modju urejanja stavbnega zemljisca preraCunajo na investitorjevo
zemljiste. glede na mogoée prikljucke na komunalne in druge objekle
in naprave ler na zagotovljeno zmogljivost teh objektov in naprav.

Y. clen
Investitor, ki namerava nadzidati ali prizidati obstojeti objekt ali
spremenity IJ_]L';:L}H.'I namembnaost, mora pladati prispevek, ¢e z nadzi-
davo ali s pnizidavo poveca prikljucke na komunalne in druge objekte
in naprave oziroma se mora povecati zmogljivost teh objektov in na-
prav in ¢e za to 5¢ ni plaéal prispevka.

111, ODDAJANJE STAVBNIH ZEMLIISC |
1. ¢len
Stavbno zemljidée v druzbeni lastnini odda Sklad stavbnih zemljisé
ob&ine Izola v uporabo druibeno pravnim osebam za gradnjo objektov
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za njihove potrebe ter civilnim pravnim osebam in obéanom za gradnjo
stanovanjskih hi& in drugih objektov, na katerih imajo lahko lastninsko
pravico.

11 ¢len

Na obmocjih za katera so veljavno sprejeti prostorski izvedbeni na-
¢rii je mogoée oddati v uporabo za gradnjo le stavbno zemljisce, ki je
urejeno v skladu z investicijskim programom urejanja stavbnih zem-
1jisc.

Stavbno zemljisée izven obmodij iz prej$njega odstavka Sklad lahko
odda tudi neurejeno, e investitor sprejme obveznost, da ga bo sam
uredil. ;

12. ¢len
Stavbno zemljisce se odda proti pladilu cene tega zemljis¢a in pri-
spevka k stroSkom za pripravo in opremljanje stavbnega zemljisca, ki
ga mora poravnati investitor gradnje v obmoéju veljavnega prostor-
skega izvedbenega akta,

13. élen

Cena kvadratnega metra stavbnega zemljiséa po prejinjem ¢lenu za-
jema popreéne stroSke pridobitve zemljiséa na obmog ju veljavno spre-
jetega prostorskega izvedbenega nafrta in povecano vrednost zaradi
druzbenih vlaganj, valoriziranih v letu oddaje.

"Povetana vrednost stavbnega zemljis¢a je valonzirana vrednost mi-
nulih vlaganj v ureditev stavbnih zemljis¢, ki se dolo€i v investicijskem
programu ure janja stavbnih zeml iS¢, sprejetim za posamezen prostor-
ski izvedbeni naért in se zajema v celoti ob oddaji stavbnega zemljiséa v
uporabo.

Valerizacija minulih vlagan) iz prejinjega odstavka se opravi po
druzbeno priznanih stopnjah za vrednost stavbnega zemljiséa, po po-
precni vrednosti m? stanovanjske povriine in po revalonizaci jskih stop-
njah komunalnih objektov in naprav.

14, ¢len

Predvideni siroski za izracun prispevka oziroma sorazmernega dela
stroskov za pripravo in za opremljanje stavbnega zemljis¢a se vsako te-
kofe leto valonzirajo na podlagi dejansko povisanih stroSkov za pn-
pravo in opremljanje stavbnih zemljisé po podatkih pristojne stati-
sticne sluzbe.

Valorizaci ja stroskov iz pre jinjega odstavka se opravi z dopolnitvijo
investicijskega programa urejanja stavbnih zemljis¢, ki jo sprejme
upravni odbor sklada.

15. ¢len
O oddaji stavbnega zemljiséa za gradnjo odlo¢a komisija za oddajo
stavbnega zemljisca, ki jo imenuje upravni odbor sklada na predlog
komisije za volitve in imenovanja pn obéinski skups€ini.

16. Elen
Stavbno zemljisce se odda s pogedbo na podlagi javnega razpisa ali
brez javnega razpisa.

17. élen
Javni razpis za oddajo stavbnih zemljis¢ na javnem natefaju se
izvede z zbiranjem pismenih ponudb in se objavi v dnevnem Easopisju
oziroma na krajevno obicajen nacin 15 dni pred obravnavo inizbiro pi-
smenih ponudb, ki jo opravi komisija.

18. ¢len

Javni razpis mora vsebovati:
naziv in sedez Sklada stavbnih zemljisé,
zemljiskoknjizne in katastrske podatke ter povrdino parcele,
ceno stavbnega zemljisca,
visino prispevka k stroSkom za pripravo in epremijanje stavb-
nega zemljsca, .

— rok in nadin placila stavbnega zemljiséa,
rok za predlozitev pismenih ponudb,
rok za sklenitev pogodbe o oddaji stavbnega zemljis¢a,

— podatke o namembnosti objektov, ki jih bo dovoljeno graditi na
stavbnem zemljiséu v skladu s prostorskim izvedbenim aktom,

— podatke o stopnji urejenost stavbnega zemljiséa,

— posebne pogoje za graditev objektov na stavbnem zemljiscu, ki
jih dolo¢a zakon in na njegovi podlagi izdani predpisi,

— Zasin kraj obravnave in izbire pismenih ponudb v skladu z razpi-
snimi pogoji, =, T

— druge pogoje, doloéene v skladu s politiko stanovanjske in druge
graditve v obéini Izola.

19. élen
Pri oddaji stavbnega zemljisca druzbenopravnim osebam za gradnjo
se upostevajo interesi varstva okolja, reitve za uporabo prostora, defi-
citarnost in potrebe po doloéenih dejavnostih, ki jih udelezenec izpol-
njuje v najvec]i meri.

20. élen

Ce se stavbno zemljisée odda obéanom za gradnjo druzinske stano-
vanjske hiSe se razen pogojev iz 18. €lena upoStevajo tudi stanovan jske
in socialne razmere ter zdravstveno stanje udeleZencev razpisa oziroma
njihovih oZjih druzinskih élanov tako, da imajo ob zadostitvi razpisnih
pogojev prednost: )

— ponudniki, ki so imetniki stanovanjske pravice neprimernega
stanovanija oziroma so podnajemniki posameznih stanovanjskih pro-
storov,

— ponudniki, ki niso imetniki stanovanjske pravice,

— ponudniki, ki imajo nizji meseéni OD na zaposlenega,

— ponudniki, ki imajo v skupnem gospodinjstvu vecje Stevilo dru-
Zinskih ¢lanov,

— ponudniki oziroma nphovi drudinski ¢lani, ki Zivijo z njimi v
skupnem gospodinjstvu, so invalidi ali bolniki s kroni¢no boleznijo,

— mlajie druZine.

21. élen

I. Merila za oddajo stavbnih zemljisé¢ obéanom za gradnjo stano-
vanjskih his so: '

A) Stanovanjske razmere
1. Velikost stanovanija
Za vsakega clana skupnega gospodinjstva v stanovanju, ki po
velikosti ne ustreza druzbeno priznanemu stanovanjskemu stan-
dardu dologenega Stevila élanov iz tabele se uposteva: 10 tock

Stevilo druZinskih stanov. povriina

¢lanov do m?
1 32
2 45
3 58
4 70
2. Ni imetnik stanovanjske pravice 20 tock

3. Je podnajemnik v posameznem stanovanjskem pro-

storu 20 tock
3. Je podnajemnik v posameznem stanovanjskem
prostoru 20 tock
4. Je imetnik stanovanjske pravice neprimernega
stanovan ja 10 tock
5. Je uporabnik oziroma lastnik stanovanja v objektu,
ki je po prostorskem izvedbenem naértu predviden
za rusenje 20 toék
B) Socialne razmere
I. Stevilo druzinskih élanov
— 1 oseba 2 tocki
— 2 osebi 4 tocke
— 3 osebe 6 tock
— 4 osebe 8 tock
— 5 oseb in vet 10 toék
2. Mlade druZine
Ta kriterij se vrednoti tisti druzini ponudnika, ki ima
vsaj encga otroka in v katerem nobeden od zakoncev
ne presega 30 let starosti 20 tock
3. Skupni dohodek na druZinskega élana
— do 30% popreénega OD na zaposienega v go-
spodarstvu v SR Sloveniji v preteklem letu 20 tock

— od 31 % do 40% popreénega OD na zaposle-
nega v gospodarstvu v SR Sloveniji v preteklem

letu 15 toék
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— od 41 % do 50% popreénega OD na zaposle-

Inega v.gospodarstvu v SR Sloveniji v preteklem
etu

10 tock
4. Zdralvstvgn-.- razmere ponudnika in njihovih ozjih
druzinskih élanoy
— delovni ynvai!d{ I kategorije 20 toék
— delovni invalidi 1L in 111, kategonje 15 tock
— kroniéna ali druga tezja bolezen élana oije
druzine oziroma skupnega gospodinjstva 10 tock
5. Sodelovanje udeleienca v NOR
— pred 9. Y. 1943 oziroma 13. 10. 1943 40 tock
— po 9. 9. 1943 oziroma 13. 10. 1943 20 otk
C) Delovm pogoji
1. Delo pod posebnimi pogoji
— beneficiran delovni staz 15 tock
— delo s skrajianim delovnim éasom zaradi tezav-
nosti 10 tock
2. Oddaljenost bivalis¢éa od organizacije, v kateri je
pobudnik v delovnem razmerju
— do 10km 10 togk
— od 11 do 20km 20 tock
— nad 20km 40 wek
3. Stalno bivanje in zaposlitev
— za dopolnjenih 3 let 10 tock
— za vsako nadaljnje leto 5 wck
4. ReSevanje kadrovskih vprasanj:
Z prirom na kadrovsko politiko in potrebe po kadrih
v obini se ponudniku na podlag priporotila delav-
skega sveta in druZbenopolitiénih organizacij zdru-
Zenega dela in delovnih skupnosti prizna od 50 do
120 tock. Stevilo tock potrdi koordinacijski odbor za
kadrovska vprasanja pn Obéinski konferenci SZDL
Izola ter svoje stalis¢e posreduje Komisiji za oddajo
stavbnih zemljis¢ v obéini [zola.
D) Namensko varéevanje udeleienca
I. Doba varéevanja
— Ze preteklo 1 leto varéevanja 2 tocki
— #e pretekli 2 leti varCevanja 4 tocke
— Ze pretekla 3 leta varfevanja 6 tock
— ze pretekla 4 leta varéevanja 8 tock
— nad 5 let varéevanja 10 tock

II. Merila za oddajo stavbnih zemljis¢ druzbeno pravnim osebam

1. Upoitevanje dolocil varstva okolja (zascita spo-
menisko-varstvenih objektov, varstvo krajine, var-
stvop pred hrupom, varstvo morja),

smotrna izraba prostora

deficitarnost

potreba po dologeni dejavnosti izkazana s srednje-
roénim in dolgoroénim druzbenim planom

Pt

I Merila za oddajo stavbnih zemljis¢ za gradnjo obrinih delavnic

1. deficitarnost

2. potreba po doloéeni obrini dejavnosti v skladu z
druzbenim dogoverom o pospesevanju drobnega
gospodarstva in za katere je dano pozitivno mne-
nje oz. soglasje obrinega zdruZenja

22. élen
Stanovaniski in drugi objekti se smejo v mestih in naseljih mestnega
znacaja ter na obmoé)jih namenjenih za kompleksno graditev graditi le
na urejenem stavbnem zemljiscu.

23. &len
Brez javnega razpisa se odda stavbno zemljisce za graditev komu-
nalnih objektov in naprav, objektov ljudske I:.rb_mmbt:: nafiur_nest‘rall!
objektov v zvezi s potresom ter drugimi naravnimi nesrecami alwz\:czl
z razlastitvijo, za druzbeno usmerjeno s‘lano,v-angsko gradnjo, gracht__cv
stanovanjskih hi§ v stanovan jski zadrugi, graditev !Z‘!bj{‘.'lﬂlll\" na zemljis-
&u, ki je s prostorskim izvedbenim nacrtom predvideno za doloéenega

investitorja, zemljisée, ki je potrebno za smotrno izkoniéanje ali zao-
krozitev stavbnega zemljiséa (prizidava obstojeéih objektov, priprava
meje in podobno) ter zemljisée, ki je s prostorskim izvedbenim nacr-
tom na podlag druzbenega plana ob¢ine doloéeno za graditev infra-
trukturnih objektov in naprav ter objektov druZbencga standarda.

24. élen
Sklad odda na podlagi odlo€itve komisije stavbno zemljisée za grad-
njo tudi brez razpisa neposredno s pogodbo, ée po dveh razpisih ni bilo
ponudnikov.

25, flen
Stavbno zemljidée, za katero je bil objavljen javni razpis se odda po-
nudniku, ki najboljizpolnjuje razpisne pogoje. Komisija mora o izboru
obvestiti vs¢ ponudnike.

26. tlen
Vsak ponudnik, ki se je udeleiil javnega razpisa, ima pravico vloziti
ugovor v osmih dneh od dneva, ko je prejel abvestilo o izboru, na
Upravni odbor Sklada, ée meni, da je z odloéitvijo o izboru kriena nje-
gova pravica.
Upravni odbor sklada deloéi o ugovoru v petnajstih dneh od dneva,
ko je bil vloZen ugovor.

27. élen
Na podlagi odlo¢itve komisije za oddajo stavbnega zemljiséa skle-
neta investitor, ki mu je bilo oddano stavbno zemljisce in Sklad po-
godbo o oddaji stavbnega zemljiséa.

28. €len
Obéan, drustvo in druga civilna pravna oseba ne more prenesti s
pravnim poslom pravice uporabe stavbnega zemljidcéa v druzbeni last-
nini, ki je bilo oddano po doloébah tega odloka in zakona o stavbnih
zemlpséih.

29, ¢len

§ pravnim poslom se sme pravica iz pre fnjega élena prenesti na dru-
gega le, Ce je na zemljiscu zgrajena stavba najman) do tretje gradbene
faze in ¢e je od dneva, ko je bilo investitorjuizdano gradbeno dovolje-
nje za stavbo, preteklo najman) pet let.

Obéan lahko prenese pravico uporabe stavbnega remljisca, ki je bilo
oddano po dolocbah tega odloka s pravnim poslom le na svojega za-
konca, medtem ko drustvo in druga civilna pravna oseba ne more pre-
nesti § pravoim poslom pravice oddanega stavbnega zemljista.

30, €len
Ko priéne veljati ta odlok, prencha veljati odlok o upravljanju in
razporejanju s stavbnim zemljiséem v ob¢ini lzola (Uradne objave, St.
20¢78) in odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o upravljanjuin
razpolaganju s stavbnim zemljis¢em v ob¢ini Izola (Uradne objave, St
29/80),

3l glen
Ta odlok zaéne veljati osmi dan po objavi v Uradnih objavah.

Predsednik
MARINO DOMIO, L. r.

Stevilka: 010-3/85
Izola, 23. julija 1985
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SOCIALISTICNA REPUBLIKA SLOVENIJA
OBCINA SEZANA

POPRAVEK
ODLOKA O DOLOCITVI KMETL, ZA KATERE VELJA PO-
SEBNA UREDITEV DEDOVANIA PO ZAKONU O DEDOVA-
NJU KMETUSKIH ZEMLJISC IN ZASEBNIH KMETUSKIH GO-
SPODARSTEV — KMETL

Pri primerjavi izvirnega besedila odloka o dologitvi kmetij, za kdtere
velja posebna ureditev dedovanja po zakonu o dedovanju kmetijskih
zemlji3¢ in zasebnih kmetijskih gospodarstev — kmetij (Uradne obja-
ve, §t. 19/85) se je ugotovilo, da je pni objavi priflo do tiskarskih napak,
in sicer:

— Kovéice
Stevilka » 16« pod tofko 5. se nadomesti
s Stevilko » 14«

doda se 6. tolka, ki se glasi;
»6. Lukaé Ivan, &t 16«

— Hribi
pod togko 2. se §tevilka: »30« nadomesti s §tevilko: »3a.



