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‘Ocena stanja v stanovanjskem gospodarstvu v ob&ini Ljubljana Moste—Polje

Smernice za plan v obdobju 1981—-1985 v stanovanjskem gospodarstvu obéine Ljubljana
Moste—Polje

Zuk'ljuéne' ugotovitve iz ocene stanja v stanovanjskem gospodarstvu obéine in dologitev
temeljnih nalog za uresni¢evanje osvojene politike -

Poroéilo k periodi&énem obradunu za obdobje januar—junij 1979
Osnutek sklepa o zdruZevanju in porabi sredstev amortizacije

“~dlog meril za vkljuéevanje organizacij zdruZenega dela, delovnih skupnosti, delavcev in
4nov v stanovanjsko graditev na obmoc¢ju obé&in Ljubljane

Predlog samoupravnega sporazuma o dolgoro&nem opravijanju storitev pri vzdrievanju in
prenovi stanovanj, stanovanjskih hi§ in poslovnih prostorov na obmoé&ju obéine Ljubljana
Maste—Polje

Predlog pogodbe sklenjene na podlagi Samoupravnega sporazuma o dolgoroénem opravijanju
storitev pri vzdrievanju in prenovi stanovanj, stanovanjskih hi$ in poslovnih prostorov na
obmoéju obéine Ljubljana Moste—Polje

Osnutek pravilnika o pogojih in merilih za dodeljevanje najemnih stanovanj

Osnutek pravilnika o pogojih in merilih za dodeljevanje najemnih stanovanj, nad katerimi ima
razpolagaino pravico Samoupravna stanovanjska skupnost obé&ine Ljubljana Moste—Polje

Samoupravni sporazum o drutbeni usmerjeni izgradnji stanovanjske soseske MS 4/5 FuZine na
obmoé&ju ob&ine Ljubljana Moste—Polje '

Samoupravno organiziranje stanovalcev in gospodarjenje s stanovanjskimi objekti
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OCENA

stanja v stanovanjskem gospodarstvu v obé&ini Ljub-
ljana Moste—Polje

. J

Samoupravna stanovanjska skupnost ob&ine Lljubljana Moste
Polje je bila danes ustanovijena v oktobru 1974. Vse od ustanovitve
pa do danes je delovala in e deluje na podro&ju druzbene pomo¢éi,
gospodarjenja, graditve, v novem mandatnem obdobju pa se
ukvarja tudi s prenovo starih mestnih jeder oz. s prenovo starih
posameznih objektov.

Izhajo¢ iz vseh ocen in stali¢ ter programa akcij in dela za leto
1979 vidimo, da nimamo e sprejetega samoupraynega sporazuma o
temeljih plana za srednjero¢no obdobje, niti srednjero&nega
programa razvoja stanovanjskega gospodarstva v obé&ini in mestu
Ljubljana.

Iz vseh gradiv v:;ﬂ:} osnovna idejno politiéna izhodis¢a za
uveljavitev samoupravnih druzbeno ekonomskih odnosov na stano-
vanjskem podroéju v SRS, mestu Ljubljana in $e posebej v ob&ini
L éiana Moste Polje, ki se kaZejo v naslednjih ugotovitvah:

L. Stanovanjska problematika je efo svojem znacaju razredno
politi¢na ter bistvena sestavina ekonomske in socialne varnosti
delovnega ¢loveka. Uspeino reSena prispeva k stabilnosti
druZine in drufbe ter zadovoljstvu vseh delovnih ljudi in
obé&anov.

2. Drubenoekonomska razmerja morajo tudi na stanovanjskem -

podrodju zagotoviti delovnemu &loveku in ob&anu takien
polozgj in vpliv, da bo lahko uginkovito uresniceval svoje

- interese in zadoljeval potrebe po stanovanju. Stanovanje kot
ekonomska dob mora biti vidduéem v postopek celovite
druzbeno ekonomske produkcije. Na teh osnovah in v skladu s
svojimi moZnostnii ter pomoci temeljne organizacije zdruZene-
ga dela vsakdo predvsem sam skrbi za reditev svojega stanovanj-
skega problema.

3. Samoupravna organiziranost na stanovanjskem podro&ju mora
zagotoviti delonemu é&loveku in obé&anu, da bo na celovit
naéin odlo¢al o svojih potrebah in interesih. Zato mora biti
samoupravni sistem uresni¢en tako, da uposteva kompleksnost

iuomanou stanovanjske problematike in v tem okviru tudi

razli¢nost interesov, potreb in vidikov za refevanje stanovanj-
skih problemov. V ta namen je potrebna enovita samoupravna
stanovanjska skupnost z zborom uporabnikov in izvajalcev.
Posebno pozornost je treba posvetiti izoblikovanju in razvoju
ljubljanske medob¢inske stanovanjske skupnosti, ki mora
zagotoviti skladno in ué€inkovito redevanje skupnih ljubljanskih
problemov graditve, gospodarjenja in revitalizacije stanovanj ter
zagotavijanja enotne druzbene pomo¢éi v stanovanjskem gospo-
darstvu mesta Ljubljane. Pri resevanju problemov stanovanjske-
ga gospodarstva je treba iskati in razvijati oblike usklajenega
deovanja samoupravne stanovanjske skupnosti z druZbeno
golitiénimi organizacijami in drugimi SIS-i (socialno varstvo,
KIS, zemljiga skupnost idr.)

4. Temeljna nuja je, da postopno vpeljemo ekonomske odnose na
podrodju gospodarjenja s stanovanji. Uvedba ekonomske sta-
narine kot druzbeno priznane cene za uporabo stanovanja bo
dala materialno podlago za samoupravno uresnicevanje nepo-
srednih interesov in xliva stanovalcev pri gospodagenju s
stanovanji. Hkrati bo ekonomska stanarina osnova za dejanski

wpliv dd::nih tziudi. g;jim pa pn‘-'i:;jko&c;iv stanovanj, na
zniZanje stro&kov p stanovanj. tev ma e
podlage pri g %u s stanovanji daje vedno vedje

moZznosti za razvoj ué¢inkovite hifne samoupravne povezave v
krajevno, ob&insko republigo in zvezno samoupravo.
1z teh splognih ocen in ugotovitev v stanovanjskem g arstvu v
ob¢cini izhajamo e v oceno dela in nalog po posame podrog&jih
dela stanovanjskega gospodarstva v ob¢ini Ljubljana Moste Polje:
graditev in prenova stanovanj, gospodarjenje s stanovanjskimi
hifami v druzbeni lastnini, druzbena pomo¢.

Graditev in prenova stanovanj

Ob¢inska samoupravna stanovanjska skupnost zdruzuje 9.204
stanovanj, od tega zgrajenih pred letom 1971 3475 stanovanj. Od
leta 1971 dalje gradimo v ob¢&ini Ljubljana Moste Polje povpre&no
letno 716 stanovanj, kar pomeni v skupnem $tevilu 5729 stanovanj.

Stanovanja, ki so v blokovni gradnji, imajo v povpredju v

ob¢ini Ljubljana Moste Polje povriino 47 j'ﬁ m2, '

Analiza  stanovanjskega primanjkljaja v Ljubljani kaze, da
gradimo v tem srednjero&nem obdoblju v vseh ob¢&inah za naravni
prirast 29,7 % za selitveni prirast 41 ,& % in za pokrivanje zateZene-
ga primanjkljaja 28,5 % stanovanj.

Podatki za ob&ino Ljubljana Moste Polje za pokrivanje deleza
prirasta in zatedenega primanjkljaja s tega vidika niso analizirani.

1z podatkov s struktur in starosti in kvalitativni kategorizaciji
stanovanj je razvidno, da je od 9204 stanovanj, kolikor jih zdruzuje
samoupravna stanovanjska skupnost Ljubljana Moste Polje, 135
stanovanj (1,46 %) neprimemih in razvri¢enih v VL in VIL
kategorijo, torej potrebnih za nadomestitev.

V procesu nalrtovanja, priprav in izgradnje stanovanj se e
kaZejo mnoge pomankljivosti, ki so odraz starih razmer. Proces sam
zaradi svoje kompleksnosti &asovno ne dohaja stalnega dograjeva-
nja druzbeno ekonomskih odnosov v na$i druzbi _Druzg:cno
pianimnje. v katero bo vkljuten wvsak subjekt, je v welikem
zaostanku. Cutiti je pomanjkanje metodoloski pristopov in usmeri-
tev v samem strokovnem delu na tem podrogju. Trenutno se tudi
¢uti, da ovira vedji vpliv uporabnika e neprilagojena zakonodaja s
podrocja urbanizma, investicijske graditve in sistem financiranja.
Razen tega se Cutijo tudi dposlm:lia:,e sorazmerno kasnega samouprav-
nef organiziranja na podroé¢ju komunalne dejavnosti in zemljiske
politike, kar vse se odraZa v realizaciji stanovanjske graditve.

Vse podane ugotovitve vodijo v nekatere zakljucke o stanju na
podro&ju graditve:

1 vedno je evidenten zate&eni stanovanjski primankljaj. .

2. Selitveni prirast mora postati samo kot posledica potreb
zdruZe dela ob odpiranju novih delovnih mest in mora biti
tako predvsem odraz e rasti.

3. Odprava stanovanj VI. in VII. kategorie ter naravni prirast
p:&dmﬂjaﬁ normalni kategoriji in kot taki ne motita planskih
predposta

4. Izjemne okolid¢ine, ki povzrodajo trenutmo vedje pritiske, je
potrebno z nekaterimi ukrepi omiliti (hitrejia priprava neka-
te;ih sosesk in poveéanje planirane izgradnje za krajse obdob-

5. a0 ostmpodroéjuﬂadhwmmne
ustreza. Pospefiti je treba izbor zemljisé, ki zagotavljajo pogoje,
da bo njih priprava in oprema hitra in bo tako omogocila
izgradnjo ustreznega itama stanovanj. Pri tem Ile potrebno
posvetiti pozomost tudi organizirani individualni graditvi
primestnem podroéju.

6. Stari stanovanjski fond je potreben nujnih rekonst

pozeov. Priprave za revitalizacijo so zaradi kompleksne proble-

matike razselitve, lastniStva in tehniénih pogojev, dolgotrajne.

Potrebno je povedati sredstva, Ze namenjena stva pa
S R S

. vanje ev ju morata zagotovljati

zdruZenem delu, da ombemjmm celz?vit:vil.lj: z

optimalnim tempom. Pri tem je evidenten tudi nedogovorjen

nacin uporabe sredstev za amortizacijo. Hkrati je tudi jasno, da
bo z zdruZevanjem vseh sredstev v okviru smnovmﬂ‘(e samo-
uprave omogoéili boljse izk ori sredstev.

8. Samoupravno odlo&anje uporabnikov v procesu naértovanis in
graditve sosesk mora priti do polne veljave. Info e 0
procesu investiranja morajo biti jasne in kratke, njihov.pretok

redno zagotovlj

9. Strokowna nrposof!?emst sluzb, ki jim zdruZeno delo in ob&ani

~poverjajo naloge s podro&ja graditve, mora biti na nivoju, ki
ustreza nalogam, ki jih tejajo samoupravni druzbeno ekonom-

ki odnosi, ki smo jih naértovali v ustavi in Zakonu o

zdruzenem delu.

Gospodarjenje s stanovanji v hisah druzbene lastnine

1. Pregled stanovanjske strukture

V samoupravni stanovanjski skupnosti ob&ine Ljubljana Moste
Poige zdruzujemo na dan 31, 12. 1978 9204 stanovanj, od tega je
2192 ali 23,8 % v etaZni zasebni lasti

) b ! ed stanovanj po starosti:

90 % od vseh stanovanj je mlaj§ih od 20 let, kar predstavija v
oceni standarda stanovanj zelo lep pokazatelj, v oceni gradnje pa
nosijo ravno ta miajsa stanovanja vso tezo nekvalitetne gradnije in

posledico poskusov uvajanja nove tehnologije in novih preizkusenih
materialov.



1. 2. Pregled stanovaj po velik osti:

V skupnem Stevilu stanovanj je 41 % ,,majhnih’’ stanovanj to je
povpre&no 31 m2, ,ve&jih™ pa je 59 % s povpreZno stanovanjsko
povrdino 58 m2,

Povpreé&na stanovanjska povriina stanovanj v druzbeni lastnini
je 48,15 m2, v etazni zasebni lastnini pa 4429 m2.

2. Gospodarjenje

Gospodarjenje s stanovanjskimi hifami v druZbeni lastnini ali
megani lastnini se opravlja s sredstvi stanarin in s prispevki etaZnih
lastnikov. Vedji del sredstev, to je cca 60% se uporabi za
vzdrzevanje, cca 20 % za amortizacijo in cca 20,% za stroike
upravljanja stanovanjskih hi

2. 1, Delitev stanarine

Stanarina se deli' na amortizacijo, ki je 132 %, tekole
vzdrzevanje, ki je 18 %, investicijsko vzdrZevanje, ki je 41,7 %,
zakonske obveznosti 6,3 %, druge stro¥ke 2,5% in na stroke
upravijanja, ki so 17,6 %

2. 2. Inkaso stanarin in prispevk ov

Zbiranje sredstev stanarin in prispevkov etaZnih lastnikov ni
zadovoljivo, saj ob neplacanih stroskih upravljanja s strani etaznih
lastnik ov le-ti bremenijo v celoti stanarino, inkaso stanarina pa tudi
ne tede gladko, saj je ob koncu leta 1978 iz naslova stanarin bilo Ze
cca 4 mio din terjatev.

2. 3. Poslovanje hignih svetov
Poslovanje hignih svetov postaja vse bolj zahtevno in se za
samostojno poslovanje odloéajo le tisti stanovalci v stanovanjskih
higah, ki razpolagajo s strokovnim kadrom, ki je pripravigen delati.
V okviru nade ob¢ine je 42 hisnih svetov s samostojnim finanénim
slovanjem, docim so ostali sklenili pogodbo s Stanivestom.
Buogodbe s Staninvestom TOZD Tehni&ne in racunovodske storitve
— Sektor Moste je sklenilo 159 hisnih svetov, to pa je lahko
pogodba za finanéno administrativna dela, tekoZe vzdrzevanje ali
pa tudi za obratovanje hise.

2. 4. Obratovanje hise

To podrodje je zelo razli¢no organizirano, predvsem pa tako
kot je posamezni hisni svet realiziral svojo zamisel Zakonitost
zaposlovanja delavcev za obratovanje hi¥ (hidnik, snazilka in drugi)
pri hi svetih je $e v vedini primerov vpradljiva. Zakon je s 30. 6.
1978 prepovedal zaposlovanje teh delavcev neposredno pri hiinih
svetih, stanovanjske skupnosti Ljubljana pa niso odlotile za
organiziranje posebne delovne skupnosti pri stanovanjskih skupno-
stih kot je dovoljeval zakon, specializirana delovna organizacija
Staninvest TOZD Hisne storitve pa se Se ni usposobila za tiste
storitve, ki jih hisni sveti pritakujejo v odvisnosti s ceno, ki jo ta
delovna organizacija zaraCunava.

2.5. Staninvest

Delovno organizacijo specializirano za stanovanjsko gospo-
darstvo potrebujejo stanovalci pri svojem skupnem delu v stano-
. vanjskih hifah, pa tudi stanovanjska skupnost pri upravljanju z
*druzenimi sredstvi Konec leta 1978 smo obravnavali osnutke
cumonpravnih sporazumov s posameznimi TOZD Staninvesta in
oce: I 22 sprejemljivega le sporazum s TOZD Inzeniring in TOZD
Racunu. ko in tehniéne storitve.

S sporazumom se dogovorimo o enotnem pristogu k izvajanju
stanovanjske politike in za takino obliko dela, ki bo omogotila
samoupravnim organom nase stanovanjske skupnosti odloZati na
osnovi strokovno izdelanih predlogov ter organizacij.

2. 6. Pogodbeni odnosi kot osnova upravljanja in gospodarjanja

— Kljub temu, da je stanovanjska zakonodaja iz leta 1974
nedvoumna, pa ugotavljamo, da Se vedno nimamo sklenjenih
viagateljskih pogodb s cca 35 % vseh viagateljev stanovanj
(delovnih organizacij, skupnosti in delovnih skupnosti)

— V letu 1978 smo pristopili k obnavaljanju stanovanjskih
pogodb zaradi veckratne spremembe stanarin in f;a seveda
zaradi sprememb, ki so jih narekovala zakonska dolocila. Od
vabljenih stanovalcev je le 52 % obnovilo staro oziroma sklenilo
novo stanovanjsko a30, prostori pa ne zagotavljajo pokrivanja
niti enostavne reprodukcije, zato ne pogodbo. Dokler ni
aklor&ena stanovanjska pogodba, pladujejo stanovalci stanarino
kot akontacijo.

— Za stavitev odnosov v zvezi s pravicami in obveznostmi
etaznih lastnikov smo se Ze v letu 1977 odloéili, da se izdela in
sklene z njimi pogodba kot jo predvideva zakon. Zaradi

nesoglasij ostalih stanovanjskih skupnosti na nivoju mesta
Ljubljane do tega ni prislo. Ob vselitvi v zadnja dva obljekta v
Stepanjskem naselju je bila etaznim Jastnikom predlozena’s
63 % lastnikov. Neslenjene pogodbe predstavljajo vzrok za
nepladilo obveznosti, pa tudi za spore med stanovalci v
druzbenih stanovanjih in etaznimi lastniki.

.....

2, 7. EtaZno zasebno lastnistvo

Posebno vpradanje predstavlija etaZno zasebno lastniStvo v
hisah, ki so v upravljanju stanovanjske skupnosti zaradi visokih
strokov vzdrzevanja novejsih nekvafitetno zgrajenih hiS. Problem
zavzema vecje dime:::ijie takrat, ko etaZni staniki ne soglasajo s
E:)pravilom za stanovalce neobhodno potrebnih naprav in delov

ise (toplotne postaje, dvigala, strehe itd.).

Ker ne soglasajo s popravilom ni mozno zagotoviti sredstev za
izvriitev del, s tem pa se odlaga izvedba nujnih del, ki lahko ne
samo, da povzrodajo &kodo hise, temve& ogroZajo ostale stanovalce
pri uporabi stanovanj.

Pravdni ali nepravdni postopki pri sodis¢u za problematiko, ki
jo narekuje nujnost vzdrzevanja his e vedno predolgo Casa trajajo.

2. 8, Poslovni prostori

V upravljanju stanovanjske skupnosti je bilo na dan 31. 12.
1978 94 poslovnih prostorov (lokalov) s povr§ino 7899 m2.
Poslovni prostori so preteZno nesodobni in potrebni adaptacije.
Tako starejii kot novejii poslovni prostori pa ne zagotavljajo
pokrivanija niti enostavne reprodukcije, zato ne moremo pristopiti
niti k ptacijam, ¢ manj izgradnji novih poslovnih prostorov.
Podatek ki je porazen so namred najemnine, saj od leta 1967 ze
niso spremenjene, razen v primerih, ée je prido do zamenjave
najemnika in se je takrat pogodbeno dogovorila nova najemnina.

Najemnina je v povpreéju 6,20 din za 1 m2, kar je smesno malo
ob primerjavi s prometom, ki ga ustvarjajo najemniki v teh
prostorih (gostinske in trgovske delovne organizacije, proizvodna
obrt in podobno).

Nahajamo se v situaciji, ko imamo na eni strani veliko nekritih
potreb krajanov—potrosnikov, na drugi strani pa obstojajo Zelje
posameznih obé&anov, da bi opravljali usluznostno obrt, nimajo pa
finanénih sredstev za nakup lokala. Zavedamo se, problem ne
moremo redevati z zviSanjem najemnine (predlog odloka o najvisji
najemnini se pripravlja Ze ve¢ kot 2 leti), ampak je potrebno
zagotoviti tudi drugaden nadin financiranja nakupa ali gradnje
poslovnih prostorov. Sedanji nacin oblikovanja virov sredstev
stanovanjske skupnosti pus¢a to zadevno vprasanje povsem nerese-
no. .

3. 1. Samouprava v stanovanjskih hisah
Stanovanja, ki smo gc}il na zacetku navedkli (9204) se nahajajo v
683 hitah — vhodih. teh hi§ — vhodov 28 % nima zakonskih
osnov za ustanovitev hifnega sveta (manj kot 5 stanovanj). Te hise
:deoslumje o v glavnem organizacije Staninvesta, da jim vodi
ovanje, do¢im so stanovalci le v rednih primerih samoupravno
povezani. Gre za problem predvsem tam, kjer so 1 — 2 stanovanj-
ske hige v ve¢jem Stevilu, pa jih Se nismo uspeli povezati v zdruZeno
oblik o samoupravljanja v okviru naselja, ulice ali oZje sose$¢ine.
Hisni sveti so ustanovljeni v 74 % vseh hi§ — vhodov, za katere
je to zakonska obveznost in deluje tako za podroéje 364 vhodov.
Ocenjujemo, da bi stanovalci hig ki $e niso povezani v hisne svete,
morlii oblikovati v obé&ini Moste Polje 30 — EO hisnih svetov.
Zacasna uprava je bila uyedena le v samskem domu Zakotniko-
va 1, dodim se v ostalih hifnih svetih ni uvajala, ker ni bilo
potrebno., Delo hisnih svetov zavisi v velki men od aktivnosti
krajanov v krajevni skupnosti in druzbeno politi¢nih organizacijah,
pogosto pa tudi od problemov, ki so jih stanovalcem zapustili
gradbeniki, urbanisti in projektanti his v soseski

3, 2. Samouprava stanovalcev v krajevni skupnosti
Povezava delegatov stanovalcev v samoupravo krajevne skupno-
sti je predvidevala v obliki zbora stanovalcev v krajevni skupnosti.
Ob splosnih volitvah v letu 1978 so bile izvoljene posebne ali
zdruzene delegacije za stanovanjsko gospodarstvo, ki pa v veéini
gmerov niso izhajale iz zborov stanovalcev v krajevni skupnosti.
or stanovalcev v krajevni skupnosti je v letu 1978 deloval le v KS
Jarde v obliki kot jo predvideva zakonodaja, do€im so se v ostalih
krajevnih skupnostih podlneva}i aktiva predsednik ov hifnih svetov.

" Druzbena pomo¢ v stanovanjskem %oapodmtvu

V omenjenem obdobju je delo druzbene pomoci potekalo
skladno s pou%enjmi programi dela ob upostevanju zakona o
druzbeni pomo&i v stanovanjskem gospodarstvu, samoupravnega



sporazuma o zdruZevanju sredstev za druzbeno pomo¢ v stanovanj-
kem gospodarstvu ter upostevajo¢ dana izhodi$¢a in smernice za
delo in izvajanje druzbene pomoci

V letih 1974 — 1978 je bila celotna dejavnost usmerjena
predvsem na refevanju stanovanjskih problemov delavcev z niZjimi
dohodki, mladih druzin, upokojencev ter na reSevanje stanovanj-
skih problemov udeleZencev NOV. Isto¢asno je potekalo reﬁev::ﬂe
stanovanjskih problemov delaveev zaposlenih pri zasebnikih. Reali-
zacija postavljenih ciljev se kaZe v naslednjih nalogah, ki so bile
opravljene:

— Na podlagi treh natecajev za dodelitev stanovanj, zgrajenih s
sredstvi druzbene pomod&i v stanovanjskem gospodarstvu, je
bilo v obéini Ljubljana Moste .Polie ob&anom z neresenimi
stanovanjskimi problemi dodeljenih 462 stanovanjskih enot
razliéne strukture in sicer: druZinam z nizkimi dohodki: 313
mladim druZinam: 73 upokojencem: 76 Mestni odbor za
reSevanje stanovanjskih vprafanj ¢lanov ZZB NOV uEa je na
podlagi svoje prioritetne liste resil precej stanovanjskih proble-
mov &lanov ZZB, stanujo¢ih na obmodju nase obéine. Stano-
vanjski problemi so bili reseni z dodelitvijo novega stanovanja
ali z dodelitvijo kredita,

— 'V &asu do konca leta 1978 je bili dodeljenih 194 stanovanjskih
enot, nad katerimi ima razpolagalno pravico Samoupravna
stanovanjska skupnost ob¢ine Ljubljana Moste Polje.

— Samoupravna stanovanjska skugnost ob&ine Ljubljana Moste
Polje je dne 8. 5. 1979 v obé¢inskem glasilu SZDL Nasa
skupnost objavila predlog prednostne liste upraviGencev za
pridobitev druzbeno najemnih stanovanj, nad katerimi ima
razpolagalno pravico Samoupravna stanovanjska skupnost ob&i-
ne Ljubliana Moste Polje. Po javni razpravi se bo pripravil
dokonéen predlog upraviéencev.

— Samoupravna stanovanjska skupnost obéine Ljubljana Moste
Polje je udelezenka druzbenega d ogovora o odpravi barakarskih
naselij ter stanovanj VL. in VIL Kkategorije, za kar zdruzujemo
del sredstev druzbene pomo&i S temi sredstvi in banénimi
krediti se je financirala izgradnja naselja v Zg Kadlju s 92
enotami, kamor so bile preseljene druzine, ki so cfo tedaj
stanovale v barakah na obmo¢ju nase ob&ine. Poleg omenjenih
je bilo porusenih $e 42 barak. Druzine pa so bile preseljene v
druga stanovanja, dodeljena bodisi iz solidamostnega s{dada,
SLP fonda, delovnih organizadij in komisije ZZB. Samoupravna
stanovanjska skupnost ob¢ine Ljubljana Moste Polje je od leta

1974 do sedaj resila skupaj 780 perecih stanovanjskih proble-
mov.

— Pomembna novost v letu 1978 — subvencioniranje stanarin se

je zacelo izvajati na podlagi skepa o spremembi pogojev za
pridobitev pravice do delne nadomestitve stanarine. Po izvede-
nem postopku za pridobitev pravice do delne nadomestitve
stanarine so organi Samoupravne stanovanjske skupnosti ob&i-
ne Ljubljana Moste Polje odobrili 119 ob&nom pravico do
delne nadomestitve stanarine.
Prav tako pomembna novost je premiranje namenskega varde-
vanja. To je nova oblika pomoéi, ki naj bi predstavljala
dodatno spodbudo in pomo¢ tistim, ki si zcljijo sami rediti svoj
stanovanjski problem, imajo pa razmeroma nizke dohodke. To
obliko pomo¢i kaze v bodo&e bolj razviti, saj pomeni stimulaci-
jo za varCevanje. V letu 1978 smo sprejeli 7 vlog za odobritev
premije, Vse so bile ugodno resene, varéevalcem pa je bilo
preko LB nakazano 94.244,00 din brez obveznosti vracanija.

— Stanovanjska vprasanja delaveev, zaposlenih pri zasebnih delo-
dajalcih so se resevala na dva nadina in sicer:

— z dodelitvijo solidamostnih’ stanovanj in z dodelitvijc
kreditov. Delavci pri zasebnih delodajalcih so enakopravno
vkljuceni med ostale prosilce za dodelitev stanovanja ali za
dodelitev med ostale prosilce za dodelitev kredita. Te
oblike pomoéi, tej kategoriji ob&anov pred letom 1974 ni
bilo. Kategorija delavcev pri zasebnih delodajalcih, ki imajo
stalno bivali3¢e na obmodju obéine, je bilo do sedaj
dodeljenih 14 solidatnostnih stanovanj, 31 prosilcem pa je
dobilo kredite za nakup stanovanja, za gradnjo stanovanj-
ske hife ali za adaptacijo stanovanjske hie,

— Iz sredstev odpravljenega obcinskega sklada, ki so namenjena
tudi za sofinanciranje dela delovne skupnosti, smo kupili 10
stanovanjskih enot razli¢ne strukture. Z njimi smo resili nekaj
zelo perecih stanovanjskih problemov Solstvu, zdravstvu, druz-
benim sluzbam, pmsil]cem po &lenu 85 zakona o stanovanjskih
razmerjih ter Krajevni skupnosti Moste.

— Glede zamenjave stanovanj je med ob&ani zelo velik interes, kar
sklepamo na podlagi evidentiranih vlog za zamenjavo, katerih je
ve¢ kot 300. Nujno je, da se zamenjave sistemsko uredijo in
pripravijo pmdlui' pogojev in kriterijey za zamenjavo, vkljude-
no s prednostno listo zamenjav. Odbor za druzbeno pomo¢ je
2e do sedaj opravljal zamenjave in jzdajal soglasja za zamenjavo
stanovanj na podlagi dolo¢il zakona o stanovanjskih razmerjih,
pravilnika o zamenjavi stanovanj in konéno na podlagi sklepa
odbora za druzbeno pomoé. Do konca leta 1978 je bilo
ugodno resenih 46 prosilcev za zamenjavo stanovanj oz.
izvedeno 23 zamenjav. Poleg tega je samoupravna stanovanjska
skupnost ob¢&ine Ljubljana Moste Polje izdala ve¢ soglasij za
zamenjavo stanovanj.
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za plan v obdobju 1981 — 1985 'v stanovanjskem
gospodarstva obCine Ljubljana Moste—Polje

G J

Ob neizdelanih metodolo&kih pristopih za izdelavo smemic in
planov srednjero&nega in dolgorotnega planiranja na podrotju
stanovanjskega gospodarstva d%iemo lastna izhodis¢a za smemice
planiranja za obdobje 19811985 kot delovni osnutek. Poudariti
pa zelimo, da je ocena stanja v stanovanjskem gospodarstvu v
ob¢ini 'ubl{am Moste Pol{e Ze izdelana in verificirana na 10 SSS
ob&ine Ljubljana Moste Polje. V naslednjih mesecih pri¢akujemo,
da bodo osnove z vsemi dolo¢ili planiranja izdelane enotno za
mesto Ljubljana in posebej tudi za ob¢ine po enotnih metodolo-
kih rincipdu zato predlagamo, da IS obravnava to gradivo le kot

§¢a za usmeritey in ukrepe za dosegan{e bolfsih rezultatov v
predvidenem planskem obdobju. Znag&ilnosti in kljuéne probleme
dosedanjega razvoja smo opredelili v oceni stanja, zato v delovnem
osnutku smemic prikazujemo zgolj cilje in interese na podrocju
stanovanjskega gospodarstva in se le delno opredeljujejo elementi
usklajevanja. Razvojne moznosti, usmeritve, prednostne naloge in
usklajevanje bomo podali v Sirfem predlogu smernic.
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— nadaljnje poglabljanje delegatskih odnosov (kjer so podani po-
goji v z}druzmem delu — zaposlenih ve¢ kot 60 ljucﬁ bi morali

— Dogovarjanje in usposabljanje zbora izvajalcev

2

vztrajati na oblikovanju posebnih delegacij za stanovanjsko

gospodarstvo, prav tako tudi KS bi morale oblikovati posebne
elegacije za stanovanjsko gospodarstvo; zbori delegatov stano-

valcev, bi morali biti oblikovani v vsaki KS in sicer iz predstav-

nik ov zborov stanovalcev his in stanovanjskih enot).

— Ob izgradnji novih kompleksnih sosesk oblik ovati samoupravne

enote, zadruge ali izvedene skupnosti, ki bodo imele predstav-
nike druzbenih dejavnikov, investitorjev, soinvestitorjev—"
porabnik ov in izvajalcev

— Vse pri¢akovalce stanovanj — var&evalce je potrebno povezati

ti na predvidene lokacije po izboru — le tako bi lahko vplivali
Ze na idejno programske refitve, na k:kngﬁletnejﬁo; funkcio
nalnejSo izgradnjo v starih in novih soseskah., 4

preko banke in bodogega informativnega centra teﬂ% usmerja-

ob njegovi vse
velji odprtosti za vse, ki morajo sodelovati pri‘izvajanju sred-
njeronega plana stanovanjske izgradnje in. ki obenem tudi
sprejemajo temeljna izvejalska obveznosti

II. CILJI IN INTERESI ZA RAZVOJ 1981 — 1985 — GOSPO-
DARJENJE S STANOVANJSKIMI HISAMI IN STANOVANII'
TER POSLOVNIMI PROSTORI V DRUZBENI LASTNINI

~ S postopnim prehodom na ekonomske stanarine zagotoviti
Mo odlo¢anje stanovalcev z dolocenimi sredstvi za

zevanje hi§ v okviru zbora stanovalcev, z dolo¢enimi sred-
stvi pa v okviru krajevne skupnosti oziroma obé&ine. Sredstva
morajo zagotavljati v okviru srednjero¢nega planiranja vzdrze-
vanja hi§ in naﬂli-avvnjih.

— Za delovanje hisne samouprave morajo se zagotoviti ustrezni
skupni prostori $¢ posebno pa stanovanja za hisnike, tam kjer
so 'v hisi toplotne postaje ali dvigala, v kolikor ni zgrajenih
servisnih centrov.



Hisni sveti morajo prevzeti vlogo organizatorja in izvrievalca
sklepov zborov stanovalcev, vendar ne tako, da se ukvarjajo s
strokovnimi problemi, za katere imamo zato usposobljene de-
lovne organizacije, organizacijsko povezavo s KS in stanovanj-
sko skupnostjo pa opus¢ajo.

— Pogodbene — mezdne odnose med hi&nimi sveti in delavci pri
obratovanju hi§ moramo odlo&no odpraviti in uveljaviti dohod-
kovne odnose na podlagi svobodne menjave dela s specializira-
no organizacijo zdruzenega dela.

— V stanovanjskem gospodarstvu se moramo tako organizirati, da
bomo zagotavljali enotno in celovito izvajanje stanovanjske
politike v okviru mesta Ljubljane ter, da bomo na podro&ju
obéine razresevali tudi lastne specifiéne naloge Se posebe;
moramo oblikovati strokovne sluzbe v stanovanjskem gospo-
darstvu tako, da bodo v skladu s potrebami, ki jih narekuje
vzdizevanje hi§, zagotavljali kompleksno izvajanje nalog oziro-
ma storitev.

- _Z vlagatelji stanovanj, ki jih zdruzujemo v upravljanju stano-
“wanjske skupnosti moramo vzpostaviti takSen odnos, iz katere-
ga bo % nadalje ohranjen interes vlagatelja za ohranitev vredno-

sti in uporabnosti stanovanja kot tudi, da Mvezan kot kupec,

da krije vse stroske, ki izhajajo iz nekvalitetne gradnje in
slabega vzdrzevanja s strani stanovalca, kakor tudi placila sta-
narine in ostalih strogkov, ¢e proti plaé&ilu ni sprozil postopka.
Urediti moramo odnos z etaznimi lastniki tako, da bodo prispe-
vali uz.cezen delez k stroskom upravljanja stanovanjskih his ter
zagotavljali zadostna sredstva za aﬁmméasno planiranje in izva-

_lanje vzdrzevalnih del na zgradbah v katerih stanujejo ali imajo

astnistvo na stanovanju, vendar pod pogojem, da se vzdrZzeva-

nje objekta smatra za enako obveznost vseh stanovalcev ne

g{ede na stopnjo ogrozenosti ali obseg korii¢enja posameznih
naprav.

— Specializirana delovna organizacija za organiziranje vzdrZevanja
stanovanjskih his se mora usposobiti tako, da bo sproti sama
odkrivala oziroma ugotavljala vse nepravilnosti pri vzdrzevanju
stanovanjskih his in tudi ukre pala.

— Za potrebe vzdiZevanja his je potrebno zagotoviti obstoj tak&ne
specializirane delovne organizacije, ki bo izvajala programe
vzdrZzevanja pravoZasno in kvalitetno po naro¢ilih HS oziroma
pooblaséene organizacije. ;

— Vidino najemnine za poslovne prostore moramo oblikovati
tako, da bo ta najemnina pokrivala razen strofkov vzdrZevanja
tudi amortizacijo in razSirjeno reprodukcijo, konkretneje sred-
stva za nove poslovne prostore za storitveno obrt. Siritev te
materialne osnove je element vsklajevanja programa razvoja
druzbeno' politiéne skupnosti. 1

— Zaradi vedje azumosti pri tehni¢nem in finanénem delu, pri
vzpostavljanju registrov stanovanjskih enot, pri izterjavah, pri
planiranju vzdrZevanja, informiranju stanovalcev in HS in dru-
gem, je v tem obdobju neobhodno potrebno vzpostaviti
racunalniSko podprt informacijskih sistem, ki se bo vkljugevala
tudi v druga podrogja informacij: — prostorsko planiranje,
zemljiska knjiga, register prebivalstva in drugo, za kar je potreb-
no ta sistem obravnavati z vidika potreb druzbenopoliti¢nih
(sikupnosti mesta Ljubljane in ne samo stanovanjskega gospo-

arstva.

.“‘

2AKLJUENE UGOTOVITVE

iz ocen: stanja v stanovml\hjskem gospodarstvu ob¢i-
ne in dolocitev temeljnih nalog za uresnicevanje
osvojene p H!tike -

N

/

Ne glede na pownane dogodke ob preklicu javnega razpisa za
evidentiranje moZznih kupcev stanovanj za izgradnjo prve faze
FuZin in hkrati odlo¢itve 10 nase skupnosti za evidentiranje zgolj
potreb pri¢akovalcev stanovanj v dneh 7., 8. in 9. maja smo imeli
namen in nalogo, da v obéini in Samoupravni stanovanjski skupno-
sti do tega obdobja ocenimo stanje uresni¢evanja sprejetih stalis¢
in odgovorimo ter samoupravno dolo¢imo tiste temeljne naloge, ki
bi imele za posledico bolj usklajen in k valitetnejs razvgj stanovanj-
skega gospodarstva, pa tudi celovitej§i v naslednjem obdobju sploh.
Tako smo glede na stanje in vse kongresne zaukji'uéke in stalis¢a
VIIL seje predsedstva Ci( ZKS decembra 78 tudi pred tem in do
sedaj oblikovali nasa stalis¢a za delo in dogovarjanje, Eeprav smo to

III. CILJI IN INTERESI ZA RAZVOJ 1981 — 1985 — STANO-

VANIJISKA GRADITEV

—  Odpraviti zateZeni stanovanjski primanjklaj z izgradnjo ustrez-
nega Stevila stanovanj :

— Zmanjsati do optimalne meje selitveni prirast

— Pokriti trenutne izjemne potrebe (za ruSenje, JLA in dr.)

— Odpraviti stanovanja VI. in VIL kategorije in jih z ved&jimi
rekonstrukeijskimi posegi, kjer je umestno, revitalizirati

— Organizirati zadruzni$tvo in polozaj zadruZnika izenaciti s
poloZajem kupca stanovanja v etaZznem lastniStvu

— Organizirati kupce stanovanj in druge dejavnike v samoupravne
enote, ki prevzemajo pozneje tudi naloge v gospodarjenju.
Tako tudi odpraviti zna¢ilnosti gradnje za trg.

~ Organizirati strokovne sluzbe za izvajanje kompleksnih nalog
(analize, plan, informacije, strokovno vodenje gradnje, pomoé&
samoupravi, ...)

— lzvesti zamenjavo in odkup stanovanj starih v privatni in druz-
beni lasti na urejen, druzbeno sprejemljiv nacin

— Vkljuéiti izvajalce v proces graditve z opredelitvijo njihovih
nalog v cilju boljgih rezultatov ter jim v samoupravnem odlo&a-
nju omogo¢iti odprto in vsestransko sodelavo v izvajanju sre-
dinj. plana .

— Pristopiti k takojsnji pripravi programov, dokumentacije in
pripravi novih kompleksov za graditev

~ Dograjevati sistem financiranja in zdruzevanja sredstev

~ Predvideno razmerje lastniskih nasproti druzbenih stanovanj
min. 30 :70, vendar pri tem teziti k povecanju vlaganja lastnih
sredstev

— Dmzbeno usmerjena gradnja bo potekala Se v zazidalnih otokih
MS 12/2, MS 4,5 Fuzine, MS 103 /2 Sneberje in MS 11 Zalog

— Na novo pri¢eta usmerjena gradnja bo moZna v zazidalnih otok
h MS 13 Hrusica, MS 7, 8, 9 Polje (5800 stanovanj)

— Organizirana individualna zadruZzna gradnja pa ima mozZnosti v
MS 108/1 Sostro, MS 106 in 1067{38 nji Kaselj, MS 110
110/1 Bizovnik ter MS 116/1 Zadvor (1100 stanovanj)

~ Izkoriscanje navedenih razvojnih moznosti opredeliti v planu
glede na predvideno gospodarsko rast in druge usmeritve

— Subjekti usklajanja so zlasti SKIS, Samoupravne interese skup-
nosti druzbenih dejavnosti, SIS za elektro, SIS za PTT mrezo,
Skups¢ina obéine in Samoupravna stanovanjska skupnost.

IV. CILJI IN USMERITVE ZA RAZVO] V LETU 1981 — 1985 —

DRUZBENA POMOC

— Nadaljevati z resevanjem stanovanjskih potreb borcev NOV,
invalidoy, starejsih obganov, mladih druZin in druZin z nizkimi
dohodki

— Nadaljevati s subvencioniranjem sredstev druzbene pomoéi
obé&anov, ki ne bodo zmozZni pladevanja ekonomske stanarine

— Dati vetji poudarek premiranju varéevanja in le-to % naprej
stimulirati

— Dokon&no odpraviti vsa barakarska naselja v ob&ini in: prepre-
&evati gradnjo novih.

~ Nadaljevati in razvijati obliko var&evanja za lastno udelezbo pri
nakupu stanovanj kot tudi prd prid obivanju pravice do uporabe
in izboljSave najemnega stanovanja.
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Ze v glavnem opravili po poroéilih ob sprejemanju zaklju¢nega
ratuna za leto 1978 in finan&nega naérta ter naloge za leto 1979,

KAJ LAHKO OCENIMO, DA SMO DOSEGLI? :

— Po vojni je zgrajenega 90 % stanovanjskega fonda na organizi-
ran nadin po vlagateljih ali po gradbenih lﬁodjetjj za trg in
ocenjujemo z izjemo nekaterih stanovanjskih enot, predvsem
razprienih stanovanj in hi§, da je aktivnost pristona v nad 80 %
stanovalcev his in njihovih samoupravnih organov, da se ve¢a
na tem podroc¢ju interes stanovalcev v KS in spoznanje delov-
nih organizacij ter prizadetih samoupravnih skupnosti, da je
tudi vpradanje :'.tanu\mnd'1 delavcey odvisno od nacrtnej
mzvoja pri njih, od njihove materialne osnove, kakor tudi
uspehov dela in pocutje njihovih delaveev za boljse doseganje
rezultatov;

— da bomo v tem srednjeroénem obdobju v obé&ini predvidoma
gradili brez individualnih hi§ organizirano okoli 3.400 stano-
vanj; J

— da jle v podpisu samoupravni sporazum o izgradnji soseske Jar§,
pripravljen samoupravni sporazum o izgradnji soseske Fuzin in
samoupravni sporazum o izgradnji 18 zadruZnih stanovanjskih



hi§ v Zalogu. Pri¢et pa je postopek revizije preostalega dela
FuZin na osnovi stali3&, sprejetih v ob&ini;

—. da smo v obdobju 1974/78 na podro&ju druzbene pomodi
dodelili 780 stanovanj druzinam, ki so dosegle predpisane kri-
terije;

— da je bila Ze lani opravljena ocena stanja, program dela in akcije
v stanovanjskem gospodarstvu ob&ine;

— da so pripravljene osnove za razpravo za S bolje sodelovanje
vseh dmzbenill'n dejavnikov v ob¢ini pri obravnavi in skladitvi
akcije na osnovnih skupnih nalogah, ki zadevajo politiko izvaja-
nja tega podrodja in da ta oblika dela praktiéno Ze ves Cas
deluje zaradi nuje; \

— da so sprejeti samoupravni akti in vzpostavljeno samoupravno
delovanje delegatske skup3¢ine in njenih organov v enoviti
dvodomni stanovanjski skup3€ini na novih zakonskih osnovah,

— da dobiva celotna delegatska baza in ob&ani v glavnem stalno
informacije in da se tudi tok povratnih informacij od ob&anov,
delavcev in delegatske baze stalno izboljfuje in nastaja stalen
sistem informacij; R

— sprejeta so pravila hidne in krajevne samouprave, ki jili Ze
bogati konkretna Zivljenjska praksa potreb; o

— izboljSujejo se odnosi na relaciji Staninvest na eni, hisne in
krajevne samouprave in stanovanjske skupnosti na drugi strani
ter podpisani so samoupravni sporazumi o inZeniringkih storit-
vah in tehni¢nih radunovodskih storitvah, v pripravah pa so
sporazumi za obrtne in hisne storitve. Odlo¢no pa moramo
dose¢i nadaljnjo oblikovanje in prilagajanje sluzb in storitvenih
dejavnostih celotnega stanovanjskega gospodarstva.

PO KATERIH TEMELINIH VPRASANJIH SE JE POTREBNO
DALJE DOGOVARJATI IN JIH DELEGATSKO IN DRUZBENO
V CELOTI PREVERITI TER OSVOJITI, DA BI V STANOVANJ-
SKEM GOSPODARSTVU OBCINE KOT MESTA DALI SVOJ
PRISPEVEK K OBLIKOVANJU KVALITETNIH STALISC ZA
ﬂgg&\;ﬁ LAZJE URESNICEVANIJE V TEKOCI PRAKSI IN

+ V obéini in mestu nimamo organiziranih sluzb za plansko
analitska opravila, niti se nismo v stanju dogovoriti kje, kako in za
koga bodo organizirane; v

+ ni e zagotovljeno, &eprav je bilo dogovorjeno:

— da se enotno in celovito pripravimo na postopen prehod na
ekonomske stanarine,
— da enotno pristopimo v Ljubljani k srednje in dolgoroénemu
TOgramu razvoja. |
e sedaj pa kasnimo z pmdiﬂpmvami, nalogami in razpravami
pri nas, v zdruZenem delu in krajevnih skupnostih;

+ kasnimo s pripravami in akcijo samoupravnega zdruZevanja
vseh sredstev stanovanjskega gospodarstva, da bi laZje organizirali
druzbeno usmerjeno izgradnjo po svoji polnejsi vsebini in odprav-
ljali postopno kreditne odnose, bolj pritegovali konkretne intere-
sente jih Ze tekole finan&no usposabljali ter izvajali pritiske za
pospesitev priprav in same izgradnje — skratka se gre za udinkovi-
tejse prilagajanje tega podrod&ja;

+ glede na lanske odlogitve o organiziranosti sluzb stanovanj-
skega gospodarstva in takratne kadrovske refitve, je bil praktiden
zakljudek, da je to golo dejstvo in da moramo izhajati iz obstoje &e-
ga stanja in se v nadalje prilagajati postopno tako v ljubjanskih
stanovanjskih skupnostih kot v Staninvestu in drugih, ki se s takino
ali podobno dejavnostjo ukvarjajo.

Zaradi nakopicenih odprtih vprasanj in tudi razli¢nih tezenj, ki
izhajajo iz nuje in nekega minulega stanja, so pa neusklajene in
dostikrat neanalizirane ter ad hoc, pa sta se pojavila dva koncepta

rganiziranosti:
— organizirati sluzbe pri stanovanjski skupnosti Ljubjane in Sta-'
ninvest preoblikovati zgolj v storitve ali
— organizimti obéinske sluzbe stanovanjskega gospodarstva —
mogode s komunalo?
Kakor koli Ze, je glede na stanje in velike naloge, ki so za
reobrazbo vazne — potrebno tudi to mzpravo hitro, premifljeno
Ftudi analizirano in ocenjeno) zaklju¢iti. Ravnali smo se po spreje-
tih stali§¢ih in danem dejstvu ter nalogi, da zavestno glu&o na delo
in cilje, oblikujemo odnose in organiziranost v stanovanjskem
gospodarstvu, pri demer pa smo velik okrat nemodni.
*  Zagotoviti pa je predvsem:
— da bodo u&inkovitejde izvajane samoupravne odlo&itve, ki rabi-
jo za svojo osnovo tudi strokovno oin pa
— da bodo upodtevani pri delovanju teh sluzb ob&inski interesi in
mestna celovitost, ki glede na podrocje izgradnje zadevajo tudi
mzvod' ostalih dejavnosti dominantnega pomena.
Vse druge naloge so sicer res na pogled podrejene, vendar so

sedaj vazne, da bi premaknili delo in vsebino odnosov in nao

organiziranost na tem podrodju:

— za zbrmano amortizacijo se % nismo dogovorili za smotmo
uporabo po stalis¢ih v nadi stanovanjski skupnosti in druzbeno
politiéni skupnosti;

— nismo $e preko sluzb Staninvesta uspeli aZurirati stanovanjskih
pogodb za druzbeno najemna stanovanja, pogodb z vlagatelji in
ponuditi pogodbe etaZnim lastnikom, ki bi pravno vzdrzale
preizkus;

— nismo $e preko sluzb Staninvesta uspeli priti dalie pri izterjavi
stanarin, ki pomenijo stalno z nakopidenimi dokniki 85 —
90 % realizacije letnega plana ali 68 % doseganje tega &etrtlet-
nega plana; "

- nismo uspostavili v mestu sluzbe na odkup in menjavo stano-
vanj za kar je velika potreba;

— solidamostni in prednostni kriteriji vseh vrst niso $e izpopolnje-
ni za prizadete sedanje in bodode stanovalcev;

— z vsemi prizadetimi druzbenimi dejavniki in zdruZenim delom
e ni izyedena prerazporeditev sredstev od stanovanjskega

fafja fia komunalno gospodarstvo iz 15 na 20 % za financira-

?e individualnih sekundamih naprav;

— dogovoriti je potrebno prednostne soseske in naselja za pospe-
fene prprave zazidalnih naértov in hkrati organizirati ustrezna
telesa druzbenih ter strokovnih dejavnikov in pripraviti ustrez-
ne sfomzumc;

— sodelovati pr pripravi ustreznih odlokov za racionalni odkup in
izkoris&anje zerrﬁkhzc po osvojenih regulacijskih naértih, pr
izpopolnitvi odlokov o davkih na mestna zemljii¢a v onem
delu, ki mora vkljuciti njihov posebni rentni poloZaj v korist
urejanja zemkjis¢ tudi za stanovanjsko gospodarstvo;

Storjeni so bili veliki mapori in opravljenega je bilo precej dela,
ki se ne odraza samo v obi¢ajnem utiranju poti v delegatski sistem,
v gospodarjenje, kar nam skufajo nekateri o¢itati, da smo vsebino
zamenjali z obliko, sami pa nismo velik o storili, da bi bilo drugace,
ﬂub temu, da so imeli za to $e boljso moZnosti kot mi. To se ne

raza samo skozi stali¥¥a, sklepe in dileme 3tirih sej nale
skupi¢ine, 14. sej izwrilnih odborov in skoro toliko zasedanj
predsedstev, 19 sej odborov in nasih komisij, 21 &r&ih posvetov
najodgovomejsih politi¢nih, samoupravnih, izvrsilnih in strokovnih
dejavnikov od ob¢ine do republike prav pri nas, med njimi tudi dva
zasedanja predsedstev v obé&ini, od katerih so nekateri zapisi in
dokumenti prilozeni ali so bili objavljeni Vsebina teh posvetov je
bila izredno vaZna tako za nase temeljne usmeritve, razresevanja
problemov, da bi trasirali nova izhodi¥¢a v podruZabljanju obstoje-

¢e stanovanjske samouprave in graditve, da bi osnovni nosilei v

zdruzenem delu, ki so nosilci planiranja in dohodka ter zbori

stanovalcev in bodoéi stanovalci o dejansko prevzemali polno
samoupravno odgovomost.

Ta pot res ni enostavna, pomeni pa samo delegatsko frﬂagaja‘
nj¢ novim mazmeram na stotinah sej delegacij in delegatsk’h
konferenc, ampak pomeni ustvariti dejanske pohﬁ:ae, da se bodo
iz¢is¢ene in najboljse delegatske odlogitve oV !fdjenju
ustvarile, pomeni lomiti dileme, prese& krize, to pomeni lahko
tudi osebne in skupne rizike, spodrsljsje pa tudi skupno in
posami¢no odgovomost in teZznjo kako najti prava izhodis¢a, da bi
v realni situaciji lahko napredovali in dosegli zastavljene cilje. V
tem Casu so bili vloZeni tudi veiiki napori pri dogovarjanju in
oblikovanju mmool?ravnm sporazumov o izgradnji soseske FuZine,
Staninvest je v sodelovanju s SSS Ljubljana Moste Polje pripravil
okrog 20 variant sporazuma, ta sporazum so trikrat obravnavali
zbori skup$tine tako SSS kot ob&inske skupi&ine, v to delo so bile
vkljuéene tudi vse druzbeno ugolitic‘.ne organizacije ob&ine in ostali
deLavnﬂr.l kot npr. SDK Ljubljanska banka, ZSSS, sekretariat za
urbanizem itd., skratka ob oblikovanju oz pri napredovanju od
klasi¢ne gradnje za trg v gradnjo za znanega soinvestitorja je bilo
opravljeno pionirsko delo, ki je kon&no obrodilo svoj sad —

samoupravni sporazum je pripraviljen za podpis in je isto¢asno
sprejemljiv za vse udelezence.
se to nam , da niz nedoredenih stvari obdelamo

kor;{‘tglet.no v srednjeroénem in dolgoroénem planiranju preko OZD
in KS ter v vseh ostalih dejavnik ov, ki so v tej verik{ praniranja fe
kako potrebni in pomembni s svojimi stali$&i in ugotovitvami.

Na osnovi vsega izneSenega se gre za preverjanje dosedanjih
sprejetih stalis¢, za katere smatramo, da so bile pravilno osvojene v
duhu kongresih zakljuckov; gre se za potrebne izpopolnitve teh
stalis¢ in ukrepe ter aktivizacijo boja za uresnitevanje tako
osvojenih stalis¢, v kar naj se sedaj vkljugijo vsi prizadeti druzbeni
dejavniki $e bolj kot doslej, Ceprav moramo oceniti, da smo tudi do
sedaj le skupno dosegli tako izCiSCena sprejeta stalis¢a, na njih
uresnievanju pa smo organizirano in v glavnem skupno delovali,
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da smo dosegli nekatere rezultate kljub velikim naporom pa tudi
odporom.

Sprejeti- bi morali- preko SZDL obé&ine tudi temu ustrezen
program dela in skupnih nalog vseh druzbenih dejavnikov, ki ga
bomo morali v akciji uresnitevati, za-to ta predlog dajemo
ponovno v obravnavo.

s 2

POROCILO

llcgp;'e;iodiénemu obracunu za obdobje januar — julij

.
Odbor za graditev

J

Sredstva tega odbora se stekajo iz 6 % stanovanjskega prispevka
(18 % od 6 %). To so sredstva obvezno vezana po 13. &lenu zakona
o stanovanjski graditvi. Poslovanja s temi sredstvi vodi Ljubjanska
banka, ki mese&no sestavlja poroé&ila o gibanju teh sredstev. Preliv

teh sredstev za I, pollet{,el 79 je 16.283.000,00 din, kar pomeni
3.23 % presezka plana. Plan glrabe pa je presezen za 32 % —
kreditiranje zdruZenega dela in PosoZje.

Odbor za druZbeno pomoé&

Tudi ta sredstva se stekajo iz 6 % stanovanjskega prispevka in
to 16 % prispevek solidamosti; celotno poslovanje s temi sredstvi se
vodi na skupnem radunu pri SSS Ljubljana, katera tudi sestavljajo
poro¢ila o gibanju sredstev. V prvem polletju je plan priliva
sredstev doseZen 96,7 %.

Poleg teh sredstev druzbene pomo¢i so e sredstva odpravljenih
obginskih skladov, ki se vodijo na Ziro rafunu SSS Moste Polje.
Plagl ?’}il}%!:'a sredstev skupaj z ostankom preteklega leta je presezen
za

Odbor za druzbeno pomo& dosega plan porabe 96,7 %, za
kritje izgradnje §tudentskih domov in subvencionirano stanarino. [z
odpravljenih obginskih skladov pa so se krili banc¢ni stroki in
nakup stanovanj.

Odbor za gospodarjenje s stanovanjskimi hisami v druZzbeni lastnini

1. Pritok sredstev tega odbora sestoji iz pladane stanarine in
najemnine + prispevka etaZnih lastnikov. Plan plagane stanarine, ki
vkljuduje tudi stanarino Zestana in dolznke 31. 12. 1978 je
dosa¥en 86,1 %.

N>iemnina pa je preseZena za 27 %.

Zapdi nepodlﬁismlh pogodb z etaZnimi lastniki pa je zopet
izpad pia-ine realizacije po planu 1.000.000,00 din. V pripravi je
obradun za ~w?ne lastnike za leto 1977 — na sektorju so v reviziji
strodi, ki bre/"*nijo etazne lastnike. Obalun za leto 1978 in se
tudi pripravljajo ~ zbirajo dejanski stro&ki za enoto. ( to so:

zavaj-rovanje; civilna za$¢ita, prispevek Zvezi in prispevek Staninve-
stu § aann )

Drugi -prihodki - tega- odbora--skupaj -z - lanskim —ostankom
investicijskega vzdrZzevanja-in amortizacije- pa-ni-indeksno-primer-
lijiv, zato ker je Ljubljanska banka preodkazala neplanirana sredstva
na delezu skupnega dohodka za leto 78 in 79. Odliv sredstev tega
odbora je doseZen samo 64 %.

Odhodki so kriti iz placane stanarine in najemnine izpade pa
zopet kritje iz prispevka etaznih lastnikov. V kolikor bi bil pritok
teh sredstev plansko 100 % dosezen, bi se sredstva za investicijsko
vzdrzevanje povecala za 3,2 %. V strogkih, ki se krijejo iz stanarine
in najemnine so zajeti tudi vsi materialni strogki delovne skupnosti,
ker sme ratun delovne skupnosti kriti samo osebne dohodke
zaposlenih v delovni skupnosti in sklad skupne porabe, kar je
razvidno iz poro¢ila za delovno skupnost.

Najveéji stroSek predstavlja pogodbena obveznost iz menjave
dela s Staninvestom. Po planu je predvideno kritje 10,5 % iz
stanarine in najemnine ter prispevka etaz-nih lastnikov dejansko pa
bremeni stanarino 18,2 %. g

Na vi§ji procent za prispevek Staninvestu vplivajo:

— vi§a cena za pogodbene stortve
— _neporavnane stanarine in
— izpad pladila prispevka etaznih lastnikov.

Razen iz stanarin, najemnin in prispevka etaZnih lastnikov

gredlagamo, da se krije omenjeni strofek Se iz sredstev odbora za

ruzbeno pomo¢& 300,000.00 din ter 473.546.20 din iz deleza na
skupnem dohodku banke za leto 78 in 79. Za preostalo razliko
predlagamo, naj bi se krila iz sredstev investicijskega vzdrZevanja,
ker drugih dohodkov ta odbor nima.

Tudi % za prispevek Zvezi je plansko vedji in naj bi se tudi kril
iz sredstev za investicijsko vzdrZevanje.

Odbor za prenovo

Priliv sredstev z ostankom d‘e presezen za 21,8 %, kar nam pove,
da je bil plan prenizko postavijen. Na priliv sredstev SSS ne more
vplivati, ker sredstva pritekajo iz 6 % stanovanjskega prispevka 5 %
sredstev (Ur. list SRS &t. 5/78) priteka k gospodarskih in
negospodarskih organizacij.

Porabe pritoka sredstev v L. polletju ni bilo, le premostitveni
kredit InZeniringu Staninvest za FuZine je bil preodkazan.

Znesek dolga iz naslova neplagane stanarine je v porastu v L
olletju za 23,1 % in znaSa na dan 30. 6. = 4,880,709 95 din ali za
16.644,01 din ve¢ kot 1. 1..1979, ;

Do 30. 5. je inkaso sluzba nepladnikom dostavila 1.228
opominov ter vlozila 700 tozb za dolg iz preteklega leta, za tekote
leto pa 1014 opominov.

merjava obralunane in nepladane realizacije stanarine pa
kaze na bogse rezultate inkasa za 12,3 % ve¢ja in predstavlja v
visini 18,125,982,70 din 91,4 % fakturirane (kar ni iskano v tabeli)
in je nad 5 % bolji rezultat od prvega tromeseja t.1 V celotnem
znesku dolga iz naslova stanarine so evidentirani kot dolzniki hisni
sveti Bilecanska 2, 4 in 5, ki sicer stanarino pobirajo, niso je pa $e v
celoti prenakazali, tako da je do teh hisnih svetov izkazana terjatev
v visini 2,116.562,70 din ali 43 % celokupnega dolga.
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SAMOUPRAVNA STANOVANISKA SKUPNOST
LJUBLJANA MOSTE—POLJE
Pregled obradunane in pladane obveznosti za L. polletje 1979
Obveznosti in plagila za druZzbeni fond za:
rispe vek stanarina stanarine gﬂwevki
najemnina 1 lokali stanarina NL ZG ' L
Stanje dolznik ov na
dan 1.1, 1975 32.171,50 173,30 3.964.065,53 25,225,80 i 1.075.888, 45
obveznost za 1, 1, do -
30. 6. 1979 380.535,90 3.079,50 19.817.247,20 21.933,70 1.131:34190% =5
skupna obveznost
L. polletje 412,707,40 3.252,80 23.781,312,73 47.159,50 1,131.341,90 1.075.888,49
plagana obveznost ' .
I. polletje 1979 381.767,90 3.241,10 18,900,603,20 20,234,60 1,131.34190 -
% uresni¢itve placane
realizacije na skupno
obveznost 92,5% 99,6 % 79,4 % 429 % 100 % -
dolzniki na dan .
30. 6. 1979 o e 4.880.709,54 26,924,90 al . 1.075.888,45
Porast dol2nikov na 3 .
stanje 1. 1..1979 2 = 123,1% 106,7 % 100%

SAMOUPRAVNA STANOVANJSKA SKUPNOST
LJUBLJANA MOSTE—-POLIJE

Pregled dotoka in odtoka ivesticijskega vzdrievanja za l. polletje

1979

L DOTOK

1. Neporabljena sredstva 1. 1. 1979

— investicijska vzd 2 evanja 628.513,00
— civilna za8gita 1.202.871,65
2. Redni priliv

— stanarina 7.091.835,51
— najemnina ; 175.613,25
3. Redni priliv prispevka CZ 386.052,10
SKUPAJ: 9.484.885,51
II. ODTOK

1. Plaéilo za redno investicijsko

vzdrzevanje po radunih 4.437.852 85
1II. RAZPOLOZLJIVA SREDSTVA ZA:

— investicijsk o vzdrzevanje 3.458.108 91

— civilno zad&ito

Ljubljana, dne 24. 7. 1979

1,588.92375

Ragunovodja:
Stanka Garb



OSNUTEK

s N

SKLEP

o zdruZevanju in porabi sredstev amortizacije

L

ZBOR UPORABNIKOV SKUPSCINE
SAMOUPRAVNE STANOVANIJSKE SKUPNOSTI
OBCINE LJUBLJANA MOSTE POLJE

L

Zbor uporabnikov pooblad¢a odbor za drnuzbeno pomo& v
stanovanjskem gospodamstvu in izvr§ilni odbor skupiCine, da
pozoveta organizacije zdruzenega dela in delovne skupnosti v
obé&ini Ljubljana Moste Polje za usmeritev dosedaj zbrane amortiza-
cje v pridobitev stanovanj v soseski FuZine, glede na interes
vlagateljev pa tudi v druge stanovanjske soseske, ki se gradijo na
obmod&ju ljubljanskih obé&in.

IL
Zbor uporabnikov pooblai¢a odbor za druzbeno pomoc v
stanovanjskem gospodamstvu in izvrdilni odbor, da uporabita
amortizacijo organizacij zdruZenega dela in delovnih skupnosti, ki
trenutno nimajo stanovanjskih potreb, za pridobitev stanovanj,
namenjenih za potrebe druzbenih dejavnosti v ob&ini Ijubljana
Moste Polje, 3e zlasti 3olstva, otrokega varstva, zdravstva.

1L
Za osnutek prednostne liste stanovalcev, ki jim bo dodeljeno
mnova;j: s pomodjo sredstev iz druge tolke tega sklepa, je
poobla¥den odbor za druzbeno pomo¢ v stanovanjskem gospo-
darstvu, (prednostna lista pa bo potrjena na seji zbora uporabnikov
skup¥¢ine Samoupravne stanovanjske skupnosti ob&ine Ljubljana
Moste Polje.

Iv.

Za pridobitev stanovanj iz druge totke tega sklepa se v letu
1979 uporabijo tudi prosta sredstva odpravijenega obcCinskega
stanovanjskega sklada v skladu z dosedanjo usmeritvijo skupi¢ine
SSS Ljubljana Moste Polje, kakor tudi amort a stano ega
sklada, nad katerim ima razpolagalno pravico SSS Ljubljana Moste
Polje.

V.
Zbor uporabnikov zavezuje delovno’skupnost SSS Ljubljana
Moste Polje in Staninvest za uspostavitev evidenée amortizacije, ki
bo uporabljena za namene iz druge todke tega sklepa.

VL
Imetniki stanovanjske pravice, ki bodo pridobili stanovanje s
pomocjo sredstev amortizacije stanovanjskega sklada so zavezani
prispevati lastno udelezbo v viSini do 20 % v rednosti stanovanja v
skladu s stalis¢i o lastni udele’bi pri pridobitvi druZbenega
stanovanja.

VIL
Organizacije zdruZenega dela in delovne skupnosti, ki bodo
zdruzile sredstva amortizacije za namene, opredeliene s tem
sklepom, se odpovedujejo vra&ilu amortizacije.
arlanta:
Organizacijam zdruZenega dela in delovnim skupnostim bo
povinjena amortizacija na naslednji nagin: '

Opomba:
Kolikor se bo amortizacija vragala, je potrebno prougiti oblike
vradanja in vire za vradilo, kar bi posredovali zboru uporabnikov.

~ Odbor za druzbeno pomoé
SSS obgine Ljubljana
Moste Polje

OBRAZLOZITEV

Na lagi ugotovitve, da se je v zadnjih petih letih nabralo
okoli 18.000.000— din amortizacije viagateljev, ki je neporabljena
inse njena stvarna vrednost vsako leto moéno zniZuje, je skupscina
samoupravne stanovanjske skupnosti in DPS v septembru lani
sprejela stalisCe, da je potrebno ta sredstva racionalno porabiti za
pridobitev stanovanj za potrebe druzbenih dejavnosti, posebno
osnovnega Solstva, otroskega varstva in zdravstva.

V tem smislu so odbori in skup3cina Ze dvakrat ugotovili, da je
potrebno najti primeren izhod za uresnicitev osvojenega staliséa.

Na osnovi taksnega sklepa bi imeli viagatelji mo2nost, da na
osnovi ponujenega programa izjavijo, da odstopijo sredstva nepo-
vratno ali povratno in prispevajo k razresitvi nekaterih najbolj
perecih stanovanjskih vprasanj delavcev na omenjenih podrodjih
Sedaj, kot tistih, ki bodo prisli v novozgrajene Sole in otroske vrtce
vietu 1980in 1981,

Odbor za druzbeno pomod
SSS Ljubljana Moste Polje

AR Rt St L LY

SAMOUPRAVNA STANOVANJSKA SKUPNOST
LIUBLJANA :
Kersnikova 6/VI

PREDLOG !

MERILA

ZA VKLJUCEVANJE ORGANIZACIJ ZDRUZENEGA DELA, DELOVNIH SKUPNOSTI, DELAVCEV IN OBCANOV V STA-
NOVANJSKO GRADITEV NA OBMOCJU OBCIN LJUBLJANE, '
ki Jih Samoupravna stanovanjska skupnost Ljubljana na osnovi sklepa 4. redne seje skup3tine stanovanjske skupno-

_ sti Ljubljana z dne 29. 6. 1979 daje v

1}

30. dnevno razpravo

orgnnlzacijani zdruzenega dela, delovnim skupnostim, delavcem in obfanom v KS v Ljubljani.
Pripombe na merila sprejema glede na lokacijo OZD oz. KS samoupravna stanovanjska skupnost:

— obé&ine Ljubljana BeZigrad, Ljubljana, Vojkova 63 -

~ obtine Ljubljana Center, Ljubljana, Gregorti¢eva 7
— ob&ine Ljubljana Moste-Polje, Ljubljana, Proletarska 1
~ obgine Ljubljana Sika, Ljubljana, Gospodinjska 4

— ob&ine Ljubljana Vié-Rudnik, Ljubljana, Trg MDB .14

Ljubljana, 29. 6. 1979

1"



UVODNA OBRAZLOZITEV

k PREDLOGU MERIL za prioritetno vklju€evanje OZD, delovnih skupnosti, delavcev in obZanov v stanovanjsko gradi~
tev na obmoéju obé&in Ljubljane

Na danaSnji seji skupSCine samoupravne stanovanjske skupnosti Ljubljana, pritenjamo javno razpravo 0 merilih za
prioritetno vkljuCevanje OZD, delovnih skupnosti, delavcev in obéanov v stanovanjsko graditev na obmo&ju ob&in
Ljubljane, kar predstavija pomembno vsebinsko ndvost pri pridobivanju stanovanj, ki bo dala pricakovane rezultate
le v primeru, kolikor bodo merila doZivela podporo v zdruzenem delu, ker so grajena tudi v smeri zagotavljanja ved-
jega vpliva delovnih ljudi in ob&anov v vseh fazah graditve stanovanj.

Merila nastajajo iz potrebe, da preseZemo trZne odnose v stanovanjskem gospodarstvu ob tem, da Zelimo ohraniti
in razviti pozitivne izkudnje iz dosedanjega sistema financiranja stanovanjske graditve in pridobivanja stanovanj,
Poudarimo naj, da bodo merila doZivela svojo potrditev v praksi le v primeru, kolikor bo nalrtovanje stanovanjskih
potreb ob zagotavljanju sredstev -dejansko vsebina planov TOZD in KS preveriena v &m 3ir8| razpravi med delavci
in obéani. Ob prietku javne razprave Zelimo poudariti, da sku¥amo
z _merili zadovoljiti v dolofeni meri specifitne potrebe ininterese delovnih ljudi in ob&anov Ljubljane, kakor tudi so
oCiti se z vsemi negativnostmi, ugotovljenimi ob dosedanjihoblikah pridobivanja stanovanj.

Vsebina meril je razdeljena na tri dele:

— prvi del opredeljuje delavce in obCane, ki imajo prednost pri pridobivanju stanovanj,

— drugi del vsebuje zlasti tehniéna navodila,

- t&etjji del pa je popolna informacija o moZnostih pridobitve stanovan), lokacijah in Easovni opredelitvi rokov izgra-
nje.

MERILA

.~ aljutevanje OZD, delovnih skupnosti, delavcev in obfanov v stanovanjsko graditev na obmocju obgin Ljubljane.
zaradi uveljavijanja druzbeno-ekonomskega poloZaja delavcev na stanovanjskem podro&ju in preseganja starh tiZnih
odnosov v stanovanjski graditvi moramo uveljaviti celovitost odloanja in vpliv delavca in ob&ana v vseh fazah gra-
ditve stanovanj.

Pri tem izhajamo, da delavci v TOZD in delovnih skupnostih ugotavljajo potrebe po stanovanjih ‘n sprejemajo progra-
me razreSevanja stanovanjskih potreb svojih delavcev in zagotavijajo izvajanje teh programov s svojimi plani v okvi-
ru svoje TOZD, kot tudi skupno v okviru samoupravnih stanovanjskih skupnosti ob€in in mesta.

Na osnovi planov so. delovni ljudje in ob&ani temeljni nosilci vseh odloCitev o sredstvih za stanovanjsko graditev, nji-
hovem zdruzevanju ter uporabi, :

Istoasno uveljavljamo natelo, da bo vsak po svojih zmoZ nostih prispeval lastno soudeleZbo, tako za pridob'tev dru:-
benega najemnega, kakor tudi zasebnega stanovanja.

Uveljavitev teh natel bomo dosegli 2 neposrednim vkljute vanjem zdruZenega dela, delavcev in oblanov v gradnjo
stanovanj na posameznih lokacijah. Samoupravne oblike organiziranosti bodo omogoéile uveijavljanje neposrednih
interesov v sklopu gradnje celotne soseske,

Da bi uveljavili nove druzbeno-ekonomske cdnose pri graditvi stanovanj, samoupravne stanovanjske skupnosti obé&.n
Ljubljane in mesta,

OBJAVLJAMO MERILA

o samoupravnem vkljutevanju OZD, delovnih skupnosti, delavcev in ob&anov v stanovanjsko graditev na obmoé&ju lju-

bljanskih obgin i

Stanovanja se na obmo&ju obé&in Ljubljana gradijo za delovne ljudi in obane, ki zdruZujejo delo ali so zdrutevall de-
lo in sredstva na obmo&ju ljubljanskih ob&in po samoupravnem sporazumu in pristopajo s svojimi potrebami in sre:'-
stvi v usmerjeno stanovanjsko graditev. Plan stanovanjske graditve mora izhajali iz plana stanovanjskih potreb zdru-
lenega dela, krajevnih skupnosti, te potrebe pa izhajajo iz tekoCih in razvojnih potreb. (Razvo] zdruZenega dela, mo-
ra biti vsklajen s planom razvoja obcin in mesta).

Pregled vseh stanovanjskih potreb mora izhajaii iz zdruZenega dela, krajevnih skupnosti, ne glede na to, ali gre za
pridobitev drufbeno najemnega stanovanja ali zasebnega stanovanja.

Za vkljuCitev v izgradnjo stanovanj mora zdruleno d2lo na osnovi svojih planov zagotoviti finantna sredstva za
izgradnjo stanovanj, Viri so sredstva zdruZenega dela, lasina udeleiba delavcev za drufbeno najemna stanovanja, za
zasebna stanovanja lastna privaréevana sredstva in sredsiva zdruZenega dela. :

Prednost vkijulevnja v organizirano izgradnjo stanovanj imajo delavci v zdruZzenem delu in ob&ani:

— ki v svojih razvojnih programih reSujejo stanovanjska probleme delavcev, ki Se nimajo stanovanja;

— ki reSujejo podnajemniska razmerja, stanovalcev v barakah in stanovanjih VI in VIl kategorije;

— miade druZine;

— ki v okviru razvojnih programov TOZD zagotavljajo stanovanja za nova delovna mesta;

- ki reSujejo utesnjenost svojega dosedanjega stanovanja na osnovi minimalnega standarda,

— delavci, ki so zaposeni na zatasnem delu v tujini in se vragajo in bodo na obmo&ju obéin Ljubljane zdruizvali
svoje delo; -

— ob&ani, ki potrebujejo stanovanja zaradi posebnih utemeljenih potreb po programu in planu KS.

Prednostna merila ne izkljutujejo druga drugo, obravnavajo se kot celota.

V plan stanovanjske graditve se vkljuujejo tudi potrebe druZbene pomodi v stanovanjskem gospodarstvu za izved-
bo natedajev, JLA, nadomestna stanovanja za razna rudenja, rekonstrukcije in podobno. > :

.
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Za realizacijo nalog moraja stanovanjske skupnosti obC:n in mesta ustanoviti enoten informativni center z nalogo teh-
nign® izvédhy “Ufesnitavanja organizirane izgradnje na posameznih lokacijah.

Vsi interesenti, ki so prijavili svoje potrebe za nakup stanovanja v DO Staninvest, TOZD InZeniring, ali na drugih pro-

dajnih mestih, naj se v svoji OZD po enotnih nacelih vkljuC:jo v organizirano stanovanjsko izgradnjo, na osnovi teh
meril.

VkljuCitev mora zdruzeno delo oz, KS opredeliti terminsko in lokacijsko ter predioZiti moZnost financiranja izgradnje
v stanovanjski soseski. :

Lokacijska prednost se zagotavlja glede na bliZino delovnega mesta.

0ZD in delovne skupnosti naj podalj$ajo interne razpise, pri tem pa se ravnajo po kriterijih, ki bodo po razpravi spre-
jeti, v teku razprave pa Ze prilagodijo svoje pravilnike.

Istodasno z objavo meril se objavljajo tudi moZnosti za samoupravno povezovanje na Se razpoloZijivih lokacijah v ob-
dobju - do leta 1982:

Pregled prostih stanovanj po letih dograditve v posameznih soseskah ljubljanskih ob&in:

{ i .Od tega dograjeno

Zap;:. Qhiinn Soseska psr:Jes:i:'? ) i

8t. stanov. 1980 1981 1982
1. Bezigrad BS-7/VI Ruski car 90 90 - -

2. BeZigrad MS-12/2 N. JarSe 570 570 - -

3. Beigrad BS-3 StoZice 408 — 408 —

4, Betigrad BS-111/1,2 Crnude 508 — 138 370
5., Center CS-1 Vodmat 42 42 — -

6. Center CS-6 Poljane 150 - 150 -

7. Moste MS-4/5 FuZine 1641 _ 628 595 418
8. Moste MS-12/2 N. Jar3e 252 - 126 126
9. Si3ka $S-4/1 8. Cerkev 120 - 120 —

10. Si3ka §s-8/1 Dravije 88 = 88 : -

11. Sidka $S-8/2 Dravlje 714 — 564 150
12. Vig SV-3 Zi¢nica 252 - 168 84

13. Vi¢ VS-1 Trnovo 313 — b 313
Skupaj 5148 1461

1330 2357

Skup3&ina samoupravne stanovanjske skupnosti Ljubljana bo po uskladitvi pripomb sprejela in objavila merila v jav-
nih glasilih.

SAMOUPRAVNA STANOVANJSKA SKUPNOST

LJUBLJANA
T LI T R L R R R R L R LR R LR LR R LR LR L LR L LR R LR EEE LR R LR R R AR RRR R LR LR RRR RN

PREDLOG 1. SPLOSNE DOLOCBE
: 1. &len
a3 o S tem samoupravnim sporazumom se podpisnika dogovorita o
temeljih in nadinu trajnega sodelovanja med Samoupravno stano-
vanjsko skupnostjo ob&ine Ljubljana Moste Polje (v nadaljnjem
besedilu: stanovanjska skupnost) in DO Staninvest, TOZD ,,GIVO**
(v nadaljnjem besedilu: Staninvest) na podro&ju investicijskega

SAMOUPRAVNA STANOVANIJSKA SKUPNOST LJUB-
. LJANA MOSTE POLJE

ovnih

: in
STANINVEST LJUBLJANA TOZD Gradnja in vzdeZevanje
objektov, Ljubljana, Zaloka 69 (v nadaljnjem besedilu:
podpisnika) skleneta v skladu z vsebino $86. &lena Zakona o
zdruZenem delu ter na podlagi dolo&l Samoupravnega
sporazuma o ustanovitvi Samoupravne stanovanjske skupno-
sti Ljubljana Moste Pdlje

SAMOUPRAVNI SPORAZUM

0 dolgoroénem opravljanju storitev pri vzdrZevanju
in prenovi stanovanj, stanovanjskih his in poslovnih
grostorov na obmocju ob¢ine Ljubljana Moste—

olje
fpovas ek o

vzdrievanja, prenove stanovanj, stanovanjskih zgradb in
prostorov v druzbeni lasti na obmodju obéine Ljubljana Moste
Polje ter na podro&ju tekoCega vzdrzevanja, de ga hidni sveti ne bi
sami izvajali,

Podpisnika se tudi dogovorita, da bosta sodelovala pri resevanju
nalog tehnolo&kega razvoja, na podrodju sistemskih raziskav in
kadrovskega usposabljanja na specializiranem podro&ju tekodega in
investicijskega vzd Zevanja ter prenove hii

2. &len

Ta samoupravni sporazum ureja zlasti:

— Obseg strokovnih del in nalog, ki jih Staninvest opravlja za
stanovanjsk o skupnost

Naéin izvajanja teh nalog

Osnove in merila za formiranje cen storitev, ki jih za
stanovanjsk o skupnost opravija Staninvest

Odgovomost stanovanjske skupnosti

Odgovomost Staninvesta

Naéin programiranja skupnega razvoja in

Prehodne in konéne dolocbe



[I. OBSEG STROKOVNIH DEL IN NALOG, KI JIH STANIN-
VEST OPRAVLJA ZA STANOVANIJISKO SKUPNOST

3. clen

V skladu s smernicami za uresni&evanje samoupravnih druzbe-
noekonomskih odnosov v stanovanjskem gospodarstvu ter v skladu
z obstojeo zakonodajo na podroju stanovanjskega gospodarstva
in vsebino resolucije o politiki izvajanja druzbenega plana SRS se
podpisnika tega sporazuma dogovorita, da bo Staninvest trajno in
kvalitetno izvrieval strokovna izvedbena dela na podrogju tekodega
in investicijskega vzdrievanja ter prenove stanovanj, stanovanjskih
zgradb in posdovnih prostorov v druzbeni lasti.

Skupaj s stanovanjsko skupnostjo bo Staninvest pospeseval
razvoj in povezovanje manjkaji¢ih obrtnih storitev ter posredoval
manjkajoce obrtne kooperantske storitve na podrodju malega
gospodarstva. | \

O obsegu kooperantskih del se podpisnka dogovorita in
komisijsko z razpisom oddata preostala dela vsako leto, vendar bo
Staninvest opravil najmanj 70 % del sam. Pribitek za delo koope-
rantov si Givo lahko zaradunava najveé v vifini 5 %.

Stanovanjska skupnost si pridrzuje pravico, da lahko poiste
posamezno vrsto del pri izvedbi racionalnejle reditve. Poleg
neposredni nalog iz prvega odstavka bo Staninvest opravijal v
najkrajsem moZnem ¢&asu dela, katerega zaradi njihove naravg ni
mozno vnaprej predvideti (intervencije) tako, da bi prepreéil veéjo
%odo in organiziral odpravo okvar.

ILLNACIN IZVAJANIA NALOG

4. &len

Podpisnika bosta skupno dolgoro&no planirala:

1. Obseg in strukturo vseh del na investicijskem vzdrZevanju ter
prenovi

2. Tehnoloi razvoj, kadrovsko politiko in raziskave na specializi-
rano podrod&je, definirano v tem sporazumu.

Staninvest bo v okviru dolgoroénih planov in smemic stano-
vanjske skupnosti izdelal predloge letnih planov kapacitet za
izvajanje investicijskega vzdrZzevanja in prenove, opremljene z vsemi
zahtevanimi tehni¢nimi in finan&nimi pokazatelji, ki so bistveni za
proces samoupravnega pravnega odlo&anja uporabnika v postopku
sprejemanija planov. | .

S. ¢len /

Neposredne naloge na tekoem in investicijskem vzdrZevanju
ter prenovi bosta podpisnika izvajala skladno z veljavnimi pred pisi,
tehni&nimi normativi, standardi in uzancami, veljavnimi na podro&-
ju gradbenistva in spremljajoih dejavnosti, ter skladno s &rSe
verificiranimi izsledki teko&ih znanstveno-tehni®nih dognanj v
dejavnosti, ki jo obravnava ta sporazum ter letno pogodbo s katero
::n%ta:hi‘!neje dogovorita o koli&ini, rokih, ceni, odgovomostih in

j

IV. OSNOVE IN MERILA ZA FORMIRANJE CENE STORITEV,
KI JIH OPRAVLJA STANINVES TOZD ,,GIVO* ZA STANO-
VANJSKO SKUPNOST

6. ¢len

Cene za izvedbo nalog iz 1. odstavka 3. &lena na &ju
tekocega in investicijskega vzdrZevanja ter prenove se formirajo
skladno z vsebino druzbenega dogovora o racionalizaciji v stano-
vanjskem gospodarstvu, veljavno zakonsko regulativo, samoupravni
sporazumi v gradbeni$tvu in spremljajocih dejavnosti ter z nageli
tega sporazuma. |
dejavnosti ter z naleli tega sporazuma.

Na osnovi cen, formiranih po naelih 1. odstavka tega &lena in
overjenih od organa pristojenga za dnzZbeno kontrolo cen, bosta
g’:gimika na zacetku vsakega leta sporazumno formirala cenik za
izvedbo cen vseh del na investicijskem vzdrZevanju in prenovi.

Pri_dogovarjanju cenika bosta podpisnika upostevala zahtev-
nost, obseg in strukturo del ter gibanje cen na trzis¢u.

V. ODGOVORNOST STANOVANJSKE SKUPNOSTI
7. &len

Stanovanjska skupnost je odgovoma, da R;nvoémo pouuduje
izhodi3¢a osnove in smemice, da Sektor TRS lahko organizira tak
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nadin zbiranja podatkov, da bo Staninvestu moZno pravocasno
izdelati letne plane za izvedbo investicijskega vzdrzevanja ter
prenovet

VI. ODGOVORNOST STANINVESTA

8. &len
Staninvest TOZD ,,GIVO*" je odgovoren, da pogodbeno prevze-
te naloge izvede kvalitetno in 'strokovno, skladno s tehninimi
normativi, standardi in uzancami ter skladno z doloéili pogodbe.
V sluaju, da Staninvest prevzetih del ne opravija po obsegu in
kvaliteti in v dogovorjenih rokih, ki stanovanjska skupnost pridrzu-

je pravico, da ukrepa v smislu dolo¢il Zakona o obligacijskih

razmerjih (oddaja del drugemu jzvajalcu in podobno).

VII. NACIN KOORDINACIJE DEL

9. &len
Koordinacija del se izvaja med stanovanjsko skupnostjo in
Staninvestom po pooblas¢ predstavnikih in skladno s prejetimi
plani.

VIII. VELJAVNOST SAMOUPRAVNEGA SPORAZUMA "

10. ¢len
Udelezénca se sporazumeta, da velja ta sporazum za nedolo&en
:t:; uporablja pa se od dneva podpisa dalje, upostevaje zate&eno

a sporazum se lahko vsled spremenjenih okolis¢in spora-
zumno razdre.

Za spremenjene okolid¢ine po tem sporazumu je §teti spremem-
be zakonskih predpisov, druzbenih dogovorov ter samoupravnih
Sporazumov. -

11. ¢len

UdeleZenci se sporazumejo, da se glede odpovedi sporazuma,
odstopa od sporazuma, preizkusa sporazuma, spremembe sporazu-
ma ter drugih obveznosti in pravic udelezencev, smiselno uporablja-
jo dolo&ila Zakona o zdruZenem delu.

i~

IX. POSEBNE DOLOCBE

12, &len
Z namenom, da se doseZejo cilji v prehodu na uveljavijanje

‘druzbeno ekonomskih odnosov v stanovanjskem gospodarstvu

hitreje in kvalitetneje in na usklajen nadin, se podpisniki sporazu-
mejo, da bo Staninvest TOZD Gradnja in vzdrZevanje objektov
pripravil ob koncu leta 1979 konkreten program razvoja kompleks-
nega poslovanja, ki je zaértan po vsebini v élenu 3. tega sporazuma.

Program mora upoStevati potrebe srednjerodnega planskega
obdobja 1981 — 1985,

Podpisnika se dogovorita, da bosta v slucaju reorganizacije
stanovanjskega gospodarstva sporazum dopolnila oziroma vskladjfa
s takratnimi razmerami.

X. PREBODNE IN KONCNE DOLOCBE

13. &len
Ta sporazum je sklenjen, ko ga po ustreznem postopku sprejme
stanovanjska skupnost in ko se izjasnijo (osebno izjasnilo)
delavd S‘xj:ml.:limms:tp'tl‘:{'.)Zl:).,Gl\.’O“.:’m"i g : i
Sprejem tega sporazuma verificirajo po pooblastilu samo-
upravega organa odloCanja: -

Za zbor delaveev TOZD Za zbor uporabnik oy in
1Gradnja in vzdrZevanje objektov i3 izvaj;)l‘c':w
Ljubljana, Zalotka 69 Samoupravna stanovanjska

skupnost:
Sprejetodne. .. .. % Sprejetodne. .. ... ..
Predsednik zbora delavcev: Predsednik skup$&ine Samou-

pravne stanovanjske skupnosti
obéine Ljubljana Moste Polje:
URBIC ANTdN



PREDLOG

POGODBA

sklenjena na podlagi Samoupravnega sporazuma o
dolgoroénem opravljanju storitev pri vzdrZevanju in
prenovi stanovanj, stanovanjskih hi§ in poslovnib
rostorov na obmocju ob¢ine Ljubljana Moste—

& olje )

IZVAJALCEM: Staninvest TOZD Gradnja in vzdrZeva-
je objektov, Ljubljana, Zalodka 69
Co g L R A e e O PR

INVESTITORJEM: Samoupravna stanovanjska skupnost :
Ljubljana Moste Polje, Proletarska 1

KigaZaStOPA: ... veavesessnasnnsrssanncsasesessns

PREDMET POGODBE:

1. &len

S to pogodbo investitor oddaja, izvajalec pa prevzema v
izvajanje dela investicijskega vzdrZevanja in prenove stanovanj,
stanovanjskih zgradb in posovnih prostorov v druzbeni lasti po
programu investitorja za leto 1980. Seznam objektov po vrstah in
obsegu del s terminskim planom je podan kot priloga in se Steje za
sestavni del te pogodbe.

Potrebno investicijsko tehni¢no dokumentacijo preskrbi sluzba
investitorja Staninvest TOZD TRS pred prigetkom posameznih del.

CENA
2. Elen

Dogovorjena cena za dela iz 1. &lena te pogodbe, ki je
izradunana na podlagi cenika izvajalca z dne..... in osvojena §
6 0l investitorja znaifa:
........... S LA R R ey (e z besedo:
remanne unnnnnaansnaseesein temelii na dolodilih 6. Elena
Samoupraynega sporazuma. .

Konéna vrednost del se bo ugotovila po dejansko izvrienih
koliginah in dogovorjenih cenah. ,

Cena za dela, ki jih izvajajo kooperanti, vkljuéno z manipulativ-
nimi stro¥i, ne more biti vi§a kot i: dogovorjena z alcem.
Manipulativni strosek za kooperantska dela v dejavnosti, ki ni v
sestavu GIVO se priznava v viSini 5 % od vrednosti opravijenih del.

Prometni davek v ceni ni upoStevan.

SPREMEMBA CENE:

3. &len
a) Izredni d ogodki
Ne glede na 2. &len te pogodbe lahko investitor oz. izvajalec
zahteva spremembo dogovorjenih cen, vendar le ob izrednih
dogodkih, ki jih ob sklenitvi pos:ndbe ni bilo mogoce predvideti, pa
se je zaradi njih izvedba del, ki so predmet te pogodbe podrazila.
R et st
a) nara og ot je poplava, potres ipd.
b) ukrepi, predpisani on:lje pristojnih organov, ki neposredno vpliva-
jo na dogovorjeno ceno za delo iz te pogodbe.
¢) sprememb razmer za izvajanje del v tleh ali v vodi, ki jih
obigajnih metodah pri izdelavi tehnicne dokumentacije ni bilo

b)  Podrazitev materalov, storitev in delovne sile

Izvajalec zaraunava investitorju tudi vse redne podraZitve:
osnovnih, pomoznih in pogodnskih materialov

strojnih storitev

prevozov

— delovne sile

ki nast v &asu od pricetka del do preteka pogodbenega roka
za izvedbo del.

Razika v pogodbeni ceni, ki izh?‘:i iz spremembe cene
materialov, stro storitev, prevozov in delovne sile je izradunana
po ,,Metodologiji za obratun razlik v ceni gradbenih storitev”, ki jo
je sestavil Biro gradbeniitva Slovenije v Ljubljani in je sestavni del
te pogodbe.

bt

Razlika v ceni, ki izhaja iz spremembe cen obrtni¥kih in
instaladijskih del se obraZunava po Metodologiji za obradun razlik
v ceni obrtniskih in instalacijskih storitev.

Spremembe cen dogovorjenih del in materialov, ki jih ni
mogoce ugotoviti po ,,Metodologiji Biroja za gradbenistvo SRS* se
ugotavlja razlikah v racunih, ki jih izstavljajo posamezni
proizvajalei materialoy, in prevzemniki del. Osnova za tak obracun
je seznam cen osnovnega, pomoZnega in pogonskega materiala,
strojnih storitev, prevozov in delovne sile. Seznam cen je sestavni
del te pogodbe.

Investitor ali izvajalec ne more zahtevati spremembe dogovorje-
ne cene zaradi izrednih dogodkov, ki nastanejo po preteku v
pogodbi doloenega roka iz terminskega plana za izvedbo del,
razen &e je podaljfanje roka izpolnitve pogodbene obveznosti

odgovoma druga odbena stranka ali, ¢e se pogodbeni rok
podalj$a v skladu z 9. ¢lenom te pogodbe.
OBVEZNOSTI INVESTITORJA:

4, &len

Investitor mora pred pricetkom del izroditi izvajalcu preko
strokovnih sluzb Staninvesta TOZD tehni&no radunovodskih stori-
tev ustrezno investicijsk o tehnigno dokumentacijo.

OBVEZNOSTI IZVAJALCA:

5. &len
Izvae(alec je dolzan po t:l.(pogodbi izvesti dela:
— strokowno in solidno v skladu s projektom za izvedbo
veljavnih tehnignih predpisih, normativih in standardih.

ec mora investitorja sproti opozarjati, e opazi
ponmnjg.ljivosti v tehniéni d(:l'mmntadji in od njega zahtevati
potrebna pojasnila.
Investitor oziroma njegova strokovna sluzba mora nakazane
pomanjkljivosti takoj odpraviti oz. dati ustrezna pismena pojasnila.

JAMSTVO IZVAJALCA:

6, tlen

Izvajalec jamci, da bo s to pogodbo prevzeta dela izvrdil v
obsegu in rokih dolo&enih v 1. &lenu pogodbe.

Izvajalec odgovarja za kakovost izvrsenih del najmanj dve leti
od dneva prevzema izvrSenih del in je dolZzan v tem &asu popraviti
vs¢ nedostatke, ki bi se pojavili med navedenim garancijskim
rokom in izvirajo iz kvalitete dela. Za dela, katera oddaja naro¢nik
neposredno in za dela, katere izvriujejo zunaniji izvajalci odgovarja
izvajalec v okviru jamstev teh izvajalcev in dobaviteljev, skladno z
zakonom o obligacijah. |

Izvajalec in investitor dogovorita S-letni garancijski rok za
krovska, kleparska in izolacijska dela ravnih streh. |

Izvajalec ne odgovarja za pomanjkljivosti pri izvajanju del, ki bi
bila posledica nepravilno ali nestrokovno danih navodil s strani
zastopnika naro¢nika del, pac pa je dolzan opozoriti naro¢nika na
eventuelne posledice.

Poleg nalog definiranih v &lenu te pogodbe bo izvajalec v
najkrajdem moZnem &asu izvril tudi dela, katerih zaradi njihove
narave ni moZno v ndprej predvideti tako, da bo prepreéil vedjo
&kodo in tudi organiziral odpravo napak.

7. &len
Izvajalec pri¢ne z deli po obojestranskem podpisu te pogodbe
in ko investitor izpolni vse obve'm(?:sti iz 4. élenguti ;:u:godbl:‘.}g

8. &len
lzwjﬁ::oc se obvezuje, da bo bena dela opravil skladno s
terminskim planom. zuj poged €
Izvajalec ima pravico do ustrezne spremembe terminskega
plana v gm nepravotasnega pladila zadasnih situacij ali, &e
investicijsko tehni¢na dokumentacija ni pravo¢asno zagotovljena.

9. ¢len
Sprememba terminskega plana je mozna tudi v primeru, e ga
izvajalec vsled vi§e sile ali nenormalnih vremenskih razmer ne bi
mogel izpolniti, ne glede na to ali dela ustavi oz ali jih ne ustavi.
Sem spur: tudi pomanjkanje ustreznih materialov na trgu, o emer
mora izvajalec pﬁznno obvestiti investitorja.

10. &len
Izvajalec mora pismeno obvestiti investitorja o vzrokih, ki so
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vplivali na spremembo terminskega plana ¢im za to izve, istocasno
mora zahtevati tudi ustrezno spremembo,

Obe pogodbeni stranki bosta skupno pismeno ugotovili vzroke
in spremembo terminskega plana.

DODATNA DELA IN VEC DELA:

11. ¢élen

Izvajalec je dolzan, da na zahtevo investitorja opravi razen
pogodbenih del tudi dodatna in ve¢ dela.

Za dodatno delo 3e 3tejejo tista dela, katerih izvedbo pogodbe-
ni stranki nista predvideli, investitor pa v teku gradnje zahteva
njihovo izvedbo ali se med gradnjo izkaZe, da so za uporabnost
‘neobhodno potrebna.

Za ve¢ dela se Stejeyo:

— tista dela, ki po svoji wvrsti sicer spadajo med
dogovorjena dela, vendar po svojem obsegu do 20
obseg del, predvidenem v tehnini d okumentaciji.
Vsa dodatna dela, za katere ni cen v ceniku, ki je sestavni del te

pogodbe, se obradunavajo po predlozenih analizah izvajalca, ki jih

potrdi nadzomi organ investitorja pred pri¢etkom teh del.

Osnove za taksen obracun so:

a) dnevne cene materialov, ter prevoznih tadf

b) brutto osebni dohodki izvajalca
NIG T ol i TR , KV ....,in VKV....din/uro

¢) 5 % pribitek na dela subizvajalcev. .

d) 20 % pribitek na reZijska dela, 50 % pribitek na naro¢eno delo
v podaljsanem delovnem ¢&asu, 12,5 % pribitek na no¢no delo,
10 % pribitek na vsa koli¢insko manjsa dela ali dela adaptacij-
skega znacaja ter po G. N, na posebne pogoje dela.

odbeno
presegajo

12. ¢len
Obe pogodbeni stranki se bosta pred pri¢etkom izvajanja
dodatnih ali ve¢ del pismeno sporazumeli o obsegu del, cenah in
rokih dovrditve, ki predstavlja dodatek k tej pogodbi, kakor tudi
to, ali ta dela vplivajo na spremembo terminskega plana in v
kak$nem obsegu.

OBRACUN IN IZPLACILO IZVRSENIH DEL:

13, &len
Investitor bo v 8 dneh po podpisu pogodbe nakazal na Ziro
raéun izvajalca avans v vi&ini .... % od pogodbene vrednosti t.j.
b e O (B (DO0 55 oo 470 ia's ) s katerim izvajalec pokriva
nabavo reprodukcijskega materiala.

, 14. &len
Obraéun izvrienih pogodbenih del se izvi§ na podlagi enotnih
cen iz potrjenega predracuna oziroma cenika in dejansko izvrienih
koli¢in.

15. &len ;
Obradun za dodatna in ve& dela se izvr§i na podlagi dogovorje-
nih ceniz 11, in 12, ¢lena te pogodbe.

16, &len

Osnova za izplacilo izvrSenih del so zacasne situacije, ki jih
izvajalec izstavlja investitorju v zacetku vsakega meseca za dela ki
so bila izvriena v preteklem mesecu. Zacasna situacija zapade v
plagilo v roku 15 dni po izstavitvi. Pladilo je opraviti na Ziro ratun
izvajalca st. 50100 — 601 — 13112 pri SDK Ljubljana.

Izvajalec podilja investitorju zadasne situacije prirorofeno po

posti.

17. élen

Ce sc investitor z zadasno situacijo ne strinja, ima njegov
nadzomi organ pravico v 8 dneh po prejemu zacasne situacije dati
o tem pismene pripombe in v istem roku posredovati svoje
pripombe z gradbenim dnevnik om izvajalcu. Ce nadzorni organ na
zagasno situacijo ne stavi pripomb v roku tega ¢lena in jih vistem
roku ne sporoéi izvajalcu, se Steje, da na situacijo nima pripomb in
situacija zapade v celoti v placilo.

Ce nadzomi organ zavme zatasno situacijo le delno, nesporni
del situacije zapade v plaéilo po dologilih 16. ¢lena te pogodbe.

Investitor pladila nespomega dela situacije ni upravi¢en zadrzevati. -

18. ¢len
Konéna obracunska situacija je plagliva v 15. dneh po
opravljenem prevzemu in dokonénem obracunu opravijenih del.
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Prevzem in dokonéen obradun opravijenih del mora biti izveden v
roku 15 dni po dovrditvi posanieznih del iz te pogodbe.

19. élen
V primeru nepravogasnega plagila zagasnih situacij, kakor tudi
kon¢ne obradunske situacije je investitor dolzan pladati 12 %
zamudne obresti ;

20. ¢len
Pooblad¢eni zastopnik izvajalca in odgovorni vodja pogodbenih
el e via e il R L e S SN P So Vodja del je: ....
‘ «wss ..  Poobladeni zastopnik investitorja in nadzorni
OIgan pa je: : .

osiegma e

L T T N S T S S s o

. 21. ¢&len
Investitor pooblai¢a nadzorni organ, da v njegovem imenu
polnomoé&no:
a) odlo¢a o izvedbi potrebnih dodatnih del, katerih zahtevana
izvedba se ne ujemna z opisom v sprejeti ponudbi izvajalca
b) odlocba o izvedbi vec del
¢) podpisuje knjigo obradunskih izmer in dnevnik o izvajanju del
d) potrjuje analize cen za dodatna in ve& dela
e) preaeduje in potrjuje situacije
f) opravlja vse ostale naloge v imenu in za radun investitorja

POGODBENA KAZEN IN PREMIJE:

22, &len
Ce izvajalec po svoji krivdi ne dokonéa prevzetih del v
pogodbenem ali sporazumno ljsanem roku, plaéa investiroju
pogodbeno kazen, ki znasa 2 % za vsak koledarski dan zamude.
Pogodbena kazen ne more znadati ve¢ kot 5 % predracunske
vrednosti del na predmetnem objektu. :

KONCNE DOLOCBE:

23, élen
Izvajalec je dolzan po dovriitvi del obvestiti o tem investitorja
in od njega zahtevati, da vloZi zahtevo za tehni¢ni pregled ali ga
investitor pravocasno izvr§i prevzem izvrse nih del.

24. ¢len
Pogodbeni stranki se dogovorita, da bosta eventuelne nespora-
zume iz naslova te pogodbe resevali potom medsebojnega dogovo-
ra. V, primeru, da na ta na¢in nesporazuma ne bi mogli reiiti, je za
nastali spor pristojno stvamo pristojno sodis¢e v Ljubljani.

28, ¢len
Ta pogodba je sestavliena v.... enakih izvodih, od katerih
prejme investitor . . . . izvodov izvajalec pa . . .izvodov.
29. ¢len
Ljubljana, dne..........
INVESTITOR: - 1ZVAJALEC
STANINVEST TOZD , GIVO*:

OBRAZLOZITEV

k predlogu samoupravnega sporazuma o dolgoroénem o ravijanju
storitev pri vzdrZevanju in prenovi stanovanj, atanovnqjiﬂl his in
poulovnig prostorov na obmoc¢ju obéine Ljubljana Moste Polje

in

k predlogu pogodbe sklenjene na podlagi samoupravnega sporazu-
ma o dolgoro&nem opra ‘lmiu storitev pri vzdrZevanju in prenovi
stanovanj, stano i§ in poslo prostorov na obmoéju
ob&me Ljubljana Moste Polje

Osnutek samoupravnega sporazuma je bil objavijen v delegatski
tribuni Stev. 11 dne 14. decembra 1978, Skupicina Samoupravne
stanovanjske skupnosti pa je na svojem zasedanju 26. 12. 1978
posebej narodila izvrsilnim organom skupnosti in izvajaleu, da
P’ﬂ?ioodira samoupravni sporazum in letno pogodbo dolgorocnemu
sodelovanju na trajnejsih osnovah za celoten program vzdri evanja
in prenove s stanovanjskim skladom.

Na osnovi teh navodil stanovanjske skupscine in kasnejsih

razpray sta se izvrina organa obeh udeleZencev tega predloga



samoupravnega sporazuma in pogodbe dogovorila za vsebino

sodelovanja:

— da bosta dolgoroéno na osnovi potreb stanovalcev in najemni-
kov poslovnih lokalov planirala s Staninvestom vzdrievanja
tega fonda;

— da bo Staninvest TOZD GIVO opravil vecina del (70 %) istega
programa vzdrZ evanja vsako leto ob skupaj dogovorjenih cenah
upostevajoé celoten obseg, stopnjo zahtevnosti, roke in kvalite-
to del, kakor tudi stalno skrb tako za vzdrievanje kot za razvoj
dejavnosti teh storitev;

— preostali del iz programa vzdrZevanja (30 %) bosta wudeleZenca
W doloéila in razpisala vsako leto, pri tem pa bosta skupaj

i dogovarjala in vodila politiko razvoja manjkajocih obrtnih
zmogljivosti;

~ oba udeleZenca tega samoupravnega sporazuma in pogodbe se
hkrati dogovorita o izvedbi del, ki jih v naprej ni moZno

predvideti (intervencijah), katera bo izvajalec v najkrajSh

moZnih rokih izvedel tako, da bo preprl:gl nastanek vecje

Skode in organizirala odpravo okvar;

— oba udeleZenca se s tem samoupravnim sporazumom in letno
pogodbo zavezujeta za medsebojne obveznosti in odgovornosti
(priprava in izvedbd programa vzdr? evanja);

— v kolikor izvajalec ne bi po obsegu, rokih ter kvaliteti opravijal
nalog po tem samoupravnem sporazumu in pogodbi, lahko
Stanovanjska skupnost odda dela drugemu izvajalcw.

Pogodba uposteva predvsem zateceno stanfe. Na osnovi tega
Samoupravnega sporazuma pa bosta oba udeleZenca sklenila pogod-
bo za leto 1980 in se na ta nadin v celoti prilagodila vsebini tega
predloZenega samo néega sporazuma

7. 1979 prediagal

Izvrsilni odbor je na svoji seji dne 3Q
skups¢ini in samoupravnim organom izvajalca oba akta v sprejem v
dne 26. 12. 1978.

smislu njenih na
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OSNUTEK
3

Na podlagi 8. ¢lena zakona o druzbeni pomogi v
stanovanjskem gospodarstvu (Uradni list SRS st. 5/72,
8/74, 15/76 in 13/77), 5., 10. in 15. &lena zakona o
samoupravni stanovanjski skupnosti (Uradni list SRS #t.
8/74,1/75 — preéiséeno besedilo 8/78) ter 10,, 14., 25. in
33. &lena samoupravnega sporazuma o ustanovitvi samo-
upravne stanovanjske skupnosti Ljubljana (Uradni list SRS
&t, 8/78) je skupicina samoupravne stanovanjske skupnosti

bljana na...... seji zbora uporabnikov dme......

" PRAVILNIK

¢ pogojih in merilih za dodeljevanje najemnih
stanovanj

N J

1. SPLOSNE DOLOCBE

-

1. &len
S tem pravilnikom se opredeljujejo pogoji in merila za
dodeljevanje najemnih stanovanj, ki se zagotavljajo iz sredstev
druzbene pomoéi in drugih sredstev oz. stanovanj, nad katerimi
imajo razpolagalno pravico SSS obéin in mesta Ljubljane, in so
namenjena upravitencem do druzbene pomoéi v stanovanjskem
gospodarstvu na obmodju ljubljanskih obé&in.

ImkTa pm% doloda tudlk vire financiranja za mﬁnjo :qﬂl’mmkl
up naje stanovanj, kategorije upravi¢encev in pogojev,
jih morajo iifolnjevati upravidenci, postopek za pridobitev stano-
vanjske pravice v najemnih smm::ﬂ , zgrajenih s sredstvi
druzbene pomoéi, merila za sestavo prednostne liste in pristojnost
odborov za druZbeno pomoé¢ v stanovanjskem g ter
drugih organov SSS ob&in in mesta Ljubljane pri pripravi prednost-

ne liste.

IL. VIRI FINANCIRANJA

2. &len
Viri financiranja za gradnjo oziroma nakup najemnih stanovanj

$0: .

— samoupravno dogovorjen prispevek za druZbeno pomoé v
stanovanjskem gospodarstvu na osnovi samoupravnega sporazu-
ma o razporejanju, zdruzevanju in usmerjanju sredstev za
stanovanjsko graditev, druzbeno pomoé, rekonstrukcijo in
prenovo stanovanj na obmod&ju ljubljanskih ob&in (Uradni list
SRS §t. 5/78), a za zavezance, ki tega sporazuma niso podpisali
na podlagi odloka Skupi¢ine mesta Ljubljane o dolog&itvi
najnizjega odstotka sredstev za stanovanjsko graditev, druzbeno
pomo¢, rekonstrukcijo in revitalizacijo stanovanj na obmogju
ljubljanskih ob&in (Uradni list SRS it. 5/78),

— sredstva, ki jih za izﬁadnjo najemnih stanovanj vloZijo
zacije zdruZenega dela in skupnost pokojninskega in invalidske-
gA zavarovanja,

~ sredstva, ki jih kot svojo soudelezbo pri reSevanju stanovanjske-
ga vprasanja vplacajo nekatere kategorije prosilcev,

— namenska posojila in vradila,

— sredstva amortizacije iz stanarin stanovanj, zgrajenih s sredstvi
solidarnostnega stanovanjskega sklada za obmo&je ljubljanskih
oblin in samoupravne stanovanjske skupnosti ter sredstva
amortizacije stanovanj, zgrajenih s sredstvi za relevanje stano-
vanjskih vprafanj udeleZencev NOV na obmoéju ljubljanskih
ob¢in in

— druga sredstva.

Skui¢ina samoupravne stanovanjske skupnosti Ljubljana dolo&i

vifino sredstev, namenjenih za gradnjo najemnih stanovanj, z
letnim finan&nim na&rtom po predhodnem ju skupitin
samoupravnih stanovanjskih skupnosti vseh ljubljanskih ob &in.

II1. UPRAVICENCI ZA DODELITEV STANOVANJ

3. ¢len
Upravigenci za dodelitev stanovanj so:
druZine in ob&ani z najnizjimi dohodki,
udeleZenci NOV,
mlade druZine,
u enci ob&ani, v to kategorijo so vkljugeni tudi delovni
invalidi L kategorije, 100 % vojaski mirovni invalidi s pravico
do dodatka za pomot in postrezbo ter upravidenci do stalne
druzbene pomoéi x

4. &len
Upravidenci lahko zaprosijo za stanovanje, &e izpolnjujejo
nuloﬁ; pogoje: . A e
— da prosilec za stanovanje oziroma kdo od &lanov njegovega
druzinskega g stva ni imetnik stanovanjske pravice za
primemo stanovanje ali lastnik primernega vseljivega stanovanja
na obmodju ljubljanskih ob&in,
— da ima prosilec za stanovanje stalno bivalise na obmoé&ju
H:bljand:m ob&in,
prosilec oziroma njegova druZina doslej $e ni imela ustrezno
refenega stanovanjskega vpradanja,
— da prosilec za stanovanje oziroma kdo od &lanov njegovega
druZinskega gospodinjstva ni lastnik pocitnigke hisice,
~ da prosilec s svojo druzino Zivi v neustreznem stanovanju
+ najmanj eno leto pred nateé:fl,em
— da prosilec ali za delo sposoben &lan oZje druzine ni neupravi-
&eno zaposlen, .

,~ da prosilec pri svojih bliznjih sorodnikih (zakonec, starfi oz.

otroci), ki so lastniki vecstanavmiske hife, ve¢ stanovanj ali
stanovanj, ki presegajo stanovanjske normative na obmo&ju
ljlul:;l.iﬂj ih obin, ne more rediti svojega stanovanjskega
yprafanja.
Prednost dodelitvi stanovanja imajo kjpmailcl, ki imajo

najnizji dohodek, vecje stevilo otrok in’ ki so dalj dasa v

mm stanovanju in dalj Sasa zaposleni na obmo&ju ljubljan-
ob&in.

5. &len
Druzine in obZani z niZjimi dohodki lahko zaprosijo za

stanova_nje, ¢e poleg pogojev iz 4. &lena izpolnjujejo Se naslednje

pogoje:

- ?: skupni dohodek prosilca in &lanov njegovega gospodinjstva
ne presega na ¢lana gospodin mese¢no 40 % popre&nega
Zistega osebnega dohodka (COD) na zaposlenega v Spl‘!) Sloveniji
v preteklem letu,
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6. ¢len
Mlade druzine lahko zapmsgo za stanovanje, Ce izpolnjujejo
poleg pogojev iz 4. Clena Se naslednje:

— da namensko varéuje na nakup stanovanja vsaj 6 mesecev pred
razpisom natecaja,

— da bo njihovo stanovanjsko varéevanje trajalo najmanj 3 leta,
kar bo razvidno iz varéevalne pogodbe, oziroma toliko Casa,
dokler ne sklene pogodbe za nakup stanovanja in doseZe
zahtevano vifino lastne udeleZbe,

— da bo varéeval toliko &asa, dokler ne bo privaréevan znesek, ki
bo odgovarjal vifini obvezne soudelezbe, ki jo bodo uvedle vse
stanovanjske skupnosti ob&ine Ljubljane s posebnim pravilni-
kom oziroma samoupravnim sporazumom o merilih za vifino
lastne udelezbe za pridobitev pravice do kreditov, razpisanih z
natedajem iz zdruzenih stanovanjskih sredstev zdruZenega dela
Ljubljane,

— da organizacija zdruzenega dela, v kateri je eden od zakoncev
zaposlen (ali obe organizaciji zdruzenega dela, v katerih sta
zakonca zaposlena), predloZi stanovanjski skupnosti Ljubljana
svojo menico, ki se mora glasiti na vrednost standardnega
stanovanja na dan izstavitve menice, ki po pravilniku stanovanj-
ske skupnosti Ljubljana pripada mladi druzini in ki dospeva v
roku 6 let po dodelitvi stanovanja,

— da skupni dohodek mlade druZine na ¢lana druZine ne presega
80 % popre&nega Cistega osebnega dohodka na zaposlenega v
SR Sloveniji v preteklem letu.

7. ¢len
Za mlado druzino se v smislu dologil tega pravilnika Stejeta
zakonca:
— ¢&e od sklenitve zakonske zveze pa do vloZitve prosnje za
stanovanje ni preteklo 6 let,
— ¢en en od zakoncev ni starejsi od 30 let.

8. &len
Upokojeni obéani lahko zaprosijo za stanovanje, &e izpolnjuje-
jo poleg pogojev iz 4. ¢lena $e naslednje pogoje:
— da skupni dohodek njegove druZine na Clana druzine ne presega
60 % povpreénega Cistega osebnega dohodka na zaposlenega v
SR Sloveniji v preteklem letu; kolikor pa je prosilec sam, t. %’
brez druzine, pa njegov skupni dohodek ne sme presegati 80
poprednega CGistega osebnega dohodka na zaposlenega v SR
Sloveniji v preteklem letu.

9. élen

Udelezenci NOV lahko pridobijo stanovanjsko pravico za
stanovanje, zgrajeno s sredstvi za dmzfa eno pomo& v stanovanjskem
gospodarstvu, kolikor izpolnjuje pogoje za pridobitev stanovanjske
pravice, ki jih vsebuje ,,Odlok o nacdinu upravljanja s sre stvi
druzbene pomoéi v stanovanjskem gospodarstvu za udelezence
NOV in nadinu reSevanja stanovanjskih vprasanj udelezencev
NOV* (Ur. list SRS §t. 25/75), ki ga je sprejela Skupséina mesta
Ljubljane in kolikor so uvri¢eni na listo upravi¢encev udeleZencev

OV za pridobitev stanovanjske pravice.

IV. POSTOPEK ZA PRIDOBITEV STANOVANJSKE PRAVICE V
NAJEMNEM STANOVANIU

10, &len

Samoupravne stanovanjske skupnosti ob&in Ljubljane obvestijo
upravicence za pridobitev stanovanj, zgrajenih s sredstvi druzbene
pomod&i v stanovanjskem gospodarstvu, z nate¢ajem, ki ga objavijo
v dnevnem ¢asopisju. Besedilo natecaja, ki ga objavi po pooblasti-
lih izvréilnih odborov samoupravnih stanovanjskih skupnosti ob&in
izvr§ilni odbor stanovanjske skupnosti Ljub'ijana, mora seznaniti
prosilce:
— s pogoji, ki jih morajo izpolnjevati posamezne kategorije

upravi¢encev za pridobitev stanovanjske pravice,
— z osnovnimi podatki, ki jih posamezni upravi¢enci navesti v

viogi

z zadnjim dnem z4 zbiranje viog, ki se dolo&i 30 dni po objavi
natecaja,

& polriiu, ki jih morajo upravidenci priloziti viogi,

Z merili za sestavo prednostne liste in )

~— 7 orientacijskim skupnim Stevilom , ki bodo zgrajena
za prosilce, ki bodo uvrieni na enotno ljubljansko nostno
listo in orientacijski rok, do katerega bo ta javno

objavljena.

11. ¢len

Upravicenec, ki Zeli pridobiti stanovanje, viozi v roku, ki je
objavljen v natecaju, utemeljeno prosnjo, opremljeno s potrdili, na
odbor za druZbeno pomo& samoupravne stanovanjske skupnosti
Ljubljana. Navedbe v viogi mora potrditi organizacija zdruzenega
dela oziroma druge organizacije ali skupnosti, ki morajo predhodno
ugotoviti upravicenost delavca ali obcana za vloZitev proinje za
pridobitev stanovanja (4. do 9. &len pravilnika).

UdeleZenci NOV pa vloZijo prosnjo za pridobitev stanovanja na
Komisijo za resevanje stanovanjskih vprasanj udelezencev NOV
odbora za druzbeno pomo¢ samoupravne stanovanjske skupnosti
Ljubljana.

12. ¢len

Odbor za druzbeno pomo¢ samoupravne stanovanjske skupno-
sti Ljubljana preveri utemeljenost vlog, opremljenost z obveznimi
potrdili in zahteva njihovo dopolnitev ter jih tako kompletirane
sproti odstopa ob¢&inskim odborom za druzbeno pomoé. (gdbor za
druzbeno pomo¢ pristojne samoupravne stanovanjske skupnosti
ob¢ine (v nadaljnjem besedilu: odbor) lahko za&ne z ocenjevanjem
stanovanjskih razmer posameznega prosilca, ko imenuje komisije,
ki si ogledajo stanovanja in ocenijo stanovanjske razmere vsakega
upravi¢enega prosilca Ze pred potekom natecaja, ko od strokovne
sluzbe samoupravne stanovanjske skupnosti Ljubljana prejme vecje
s‘tggilo kompletiranih vlog za vsako krajevno skupnost svoje
obdine.

13, &len
Komisije odbora za ogled stanovanjskih razmer so 3-¢lanske in
jih sestavljajo:

—~ po 1 ¢lan — delegat v skup$¢ini stanovanjske skupnosti tiste
obéine, na obmod&ju katere se ogled vri — predvsem delegat v
odboru za druzbeno pomoé ali izvrSilnemu odboru,

— po 1 &lan — predstavnik krajevne skupnosti, na obmoé&ju katere
se vrdi ogled stanovanjskih razmer ali socialni delavec krajevne
skupnosti ali organizacije zdruzenega dela,

— po 1 &lan — delegat v skupd¢ini skupnosti socialnega varstva
tiste ob&ine, na obmodju katere se ogled vrsi.
Varianta: (za tretjega &lana komisije):

— po 1 &lan, ki ga predlaga odbor za druZzbeno pomoé& samo-
upravne stanovanjske skupnosti Ljubljana.

14. &len

Po opravljenem komisijskem ogledu stanovanjskih in drugih
razmer upravi¢enih prosilcev, odbor prou¢i vloge vseh prosilcev in
mnenja organizacije zdruzenega dela in drugih organizacij k
posameznim vlogam in tudi Ze opravljene komisijske zapisnike s
to¢kovanjem stanovanjskih in drugih razmer prosilcev.

Odbor zavrne vse vioge, ki niso opremljene z ustreznimi
potrdili, kakor tudi vloge, ki so glede na dolo¢ila natecaja
pomanijkljive, kljub temu, da so bili prosilci po nate¢ajnem roku,
vendar pred objavo ob¢inskih prednostih list, pismeno povabljeni,
da jih ustrezno dopolnijo, da tega niso storili, kakor tudi vloge, ki
so dospele po natecajnem roku.

Odbor pri tem delu sodeluje z ob&insko skupnostjo socialnega
varstva, organizacijami zdruZzenega dela in drugimi organizacijami
in skupnostmi ter ob&inskim centrom za socialno delo.

15. ¢len
Odbor najkasneje v roku 6 dni po konéanem natecaju sestavi
osnutek prednostne liste za pridobitev druzbenega najemnega
stanovanja in ga posreduje v obravnavo izvrSilnemu odboru
stanovanijske skupnosti ob¢ine.

16. &len
Na sejo izvriilnega odbora samoupravne stanovanjske skupnosti
obéine, na kateri se obravnava osnutek prednostne liste iz 16.

/¢lena, so vabljeni vsi ¢lani odbora za druzbeno pomoé in &lani

izvriilnega odbora obéinske skupnosti socialnega varstva, kakor
tudi predsedniki ostalih odborov samoupravne stanovanjske skup-
nosti obé&ine.

17. ¢len
Izvr&ilni odbori samoupravnih stanovanjskih skupnosti vseh
ljubljanskih obéin skupaj objavijo v dnevnem Easopisju osnutke

-vseh obéinskih prednostnih list najkasneje v roku 75 dni (varianta:

60 dni) po konéanem nlw!lg\l- ri tem tudi objavijo, da se bo v
javni mp?m, ki ne more biti daljfa od 30 dni po objavi te liste,
sprejemalo pripombe in predloge k osnutku liste.



18, &len

Izvréilni odbor posreduje predlog prednostne liste, dopolnjen
na podlagi tistih Jn'ipomb in predlogov iz javne razprave, za katere
se je ugotowilo, da so upravieni, v obravnavo zboru uporabnikov
samoupravne stanovanjske skupnosti obé&ine. Po tem, ko so zbori
uporabnikov skupi€in samoupravnih stanovanjskih skupnosti dali
svoje soglasje k predlogom prednostnih list svojih obZin, se liste
posredujejo samoupravni stanovanjski skupnosti Ljubljana, zaradi
sestave enotne ljubljanske prednostne liste (v nadaljnjem besedilu:
enotna lista) in sicer najkasneje v roku 45 dni po koné&ani javni
razpravi o objavljenih osnutkih obé&inskih prednostnih list skupaj z
obéinskim predlogom razdelitve mazpolozljivih stanovanj za
posamezne kategorije upravid¢enih prosilcev.

19, &len
Izvriilni odbor seznani zbor uporabnikov skupi&ine stanovanj-
ske skupnosti obéine tudi z listo prosilcev, katerih pro&nje je odbor
zavrnil kot neupravi¢ene,

20, ¢len -
Odbor za druzbeno pomo¢ samoupravne stanovanjske skupno-
sti Ljubljana sestavi na podlagi prednostnih list posameznih
l'ubcHanﬂcih obdin predlog enotne ljubljanske prednostne liste.
llra og enotne liste obsega razdelitev stanovanj med ezne
kategorije ter Stevilo stanovanj po posameznih kategorijah prosil-
cev.

21. &len

Samoupravne stanovanjske skupnosti ob&in Ljubljane obravna-
vajo in potrjujejo enotno listo na seji zbora uporabnikov samo-
upravne stanovanjske skupnosti Ljubljane, najkasneje v 30 dneh po

sprejzl},mu obéinskih prednostnih list.
or uporabnikov skups¢ine samoupravne stanovanjske skup-
nosti Ljubljana na podlagi predlogov zborov morabnikov skupitin
samoupravneih stanovanjskih skupnosti lubljanskih ob&in ob
sprejemu enotne liste dolo&i Stevilo stanovanj, ki bo po potrjeni

prednostni listi dodeljeno posamezni k ategoriji upravi¢encev.
 22.&len
Zbor uporabnikov samoupravne stanovanjske skupnosti Ljub-
lagi

ljana lahko pred dokonéno potrditvijo enotne liste na
ciokunwnﬂmnaga predloga samoupravne stanovanjske skupnosti
ob&ine posameznega prosilca ali skupino prosilcev izlogi ali pa na
prednostno listo vklju¢i posameznega prosilca ali skupino prosil-
cev.

23, &len
Po potrditvi enotne liste na zboru uporabnikov skupi&ine
samoupravne stanovanjske skupnosti Ljubljana se lista javno objavi
in sicer najkasneje v roku 30 dni po srejemu. Objavi se samo tisto
Stevilo upravidencey, ki jim bo na podlagi sklepa zbora uporabni-
kov skupigine samoupravne stanovanjske skupnosti Ljubljana
dodeljeno stanovanje.
.
24, ¢&len
Dodelitvene odlotbe za stanovanja izdaja na podlagi enotne
liste samouprayna stanovanjska skupnost Ljubljana.

V. NORMATIVI STANOVANJ IN OPREDELITEV POJIMA CLA-
NA GOSPODINJSTVA

25, &len )
Obéani in druZine z niZjimi dohodki, udelezenci NOV, delovni
invalidi L kategorije in 100 % vojaski mirovni invalidi s pravico do
dodatka za pomo¢ in postrezbo, lahko glede na $tevilo &lanov
stva pridobijo pri samoupravni stanovanjski skupnosti

{1 ljana stanovanje po naslednjem naromativu:

— za eno osebo do 28 m2
— za dve osebi do 42 m2
— za tri osebe do 57T m2
— za $tird osebe do 66 m2
in 10 m2 na vsakega nadaljnega ¢lana g jstva.

ospodin

Za Clana gospodinjstva se v smislu dolo¢il tega pravilnika
stejejo imetnik stanovanjske pravice in &lani njegovega druZinskega
ospodinjstva, ki &m‘z njim stalno stanujejo oziroma stanujejo
o&eno, ker prosilec na obmodgju ljubljanskih ob¢&in stanovanj-
skega prostora za njih. To so: zakonmec, otroci, pastorki
posvojenci, star§i obeh zakoncev ter osebe, ki jih je imetnik
stanovanjske pravice dolZan vzdrzevati po zakonu in stanujejo z

njim,

Za ¢lana druZinskega gospodin se Steje tudi oseba, ki
stalno Zivi z imetnikom stanovanjske pravice v tesni ekonomski
skupnosti nepretrgoma pet let pred nate&ajem. Pristojni ob&inski
center za socialno delo preverja podatke o &lanih druZinskega
gospodinjstva, ki Zivijo v tesni ekonomski skupnosti z imetnikom
stanovanjske pravice.

Stanovanja, ki se dodeljujejo upraviencem na podlagi potrjene
enotne liste, so:

— stanovanjske enote, . pridobljene z zdruZenimi sredstvi za
druzbeno pomo& v stanovanjskem gospodarstvu vseh samo-
upravnih stanovanjskih skupnosti ob&in Ljubljane,

— stanovanjske enote, nad katerimi imajo razpolagalno pravico
pon:mez:ne samoupravne stanovanjske skupnosti ob&in Ljublja-
ne, ter

— stanovanjske enote, nad katerimi pridobi razpolagalno pravico
samoupravna stanovanjska skupnosti obZine.

26. ¢len
Gled: na Stevilo &lanov gospodinjstva lahko mlade druzine,
upokojenci, obZani in upravidenci do stalne druzbene pomoéi
pridobijo naslednje stanovanjske enote:
— garsonjero ali
— enosobno stanovanje.

27. &len
Ce samoupravna stanovanjska skupnost Ljubljana ne more
zagotoviti stanovanj po normativu iz 25, in 26, &lena, lahko od teh
normativov odstopi, zbor uporabnikov skup$tine samoupravne
stanovanjske skupnosti Ljubljana pa javno objavi vzroke za odstop
od normativov.

VL ZAMENJAVA STANCVANIJA

28, &len
Stanovanja, zgrajena z zdnZenimi sredstvi za druzbeno pomo&
v stanovanjskem gospodarstvu samoupravnih stanovanjskih skupno-
sti lubljanskih obcin, se lahko zamenjajo na podlagi dolo&il
pra a o0 zamenjavi stanovanj samoupravne stanovanjske skup-
nosti Ljubljana.

29, &len
Samoupravna stanovanjska skupnost Ljubljana lahko na
podlagi skiepa samoupravne stanovanjske skupnosti ob&ine dodeli
posameznim upravidencem starejie stanovanje, nad katerim ima
razpolagalno pravico samoupravna stanovanjska skupnost ob&ine.

VII. MERILA ZA SESTAVO PREDNOSTNE LISTE
30. &en

Oblinska prednostna lista za pridobitev stanovary je sestavljena
po posame kategorijah upravidencev, ki so navedeni v 3. &lenu
tega pravilnika.

31 ¢len
Odbor za druzeno pomo& upodteva pri prouditvi posameznega
prosilca in vkljuditvi vioge na prednostno listo naslednja merila:
— oceno stanovanjskih pogojev, v katerih Zivi prosilec in &lani
o gl A
- p 0 nepre ne zaposlitve in $e posebej na
obmodju ljubljanskih ol:«‘!mh;..ja i S
— socialno ononﬁkrolohj prosilca,
b= :lhxmjs tv: ekono poloZaj njegovega druinskega gospo-
— druga merila, ki so dokumentirana in so jih izdali: organizacija
zdruzenega dela, krajevne skupnosti, skupitine ob&ine, obgin-
ski center za socialno delo, ¢ organizacije, strokovne
institucije s podro&ja zdravstva in socialnega varstva.

Odbor za druzbeno pomo& posamezna merila, navede-
na v prvem odstavku tega &lena z naslednjim tevilom to&k:
1. Stanovanjski :
1. Stmownjsleul: tock
a) podnajemniki
tudi van!;l v samskih domovih) 70
b; sostan. (tudi bivanje pri starsih) 50
¢) imetniki stanovanjske pravice na
neprimermem stanovanju 50
d) mn:ﬂo ‘}r[{mvimriju. baraki ali stanovanju
VL kategorije 150
Tockuje se samo eden od navedenih stanovanjskih statusov v
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rimerih od ,,a", ,,b* ali ,,c*. d) vifina celotnega dohodka druZine na &lan
. Stanovanjska povriina, ki odpade na enega &lana gospodinjstva: druZine: G5 : i
— do4 m2 na osebo : 70 Ce je znasal mesecni popre&ni celotni

—~ od 4 — 6 m2 na osebo 60 dohodek na tlana druzinskega gospodinjstva v
— od 6 — 8 m2 na osebo 50 primerjavi s popre&nim meseénim &istim
— od 8 — 10 m2 na osebo 40 osebnim dohodkov v SRS v koledarskem
— od 10— 12 m2 na osebo 30 letu pred letom nate &aja, se viogo prosilca
— od 12— 14 m2 na osebo 20 tockuje:
— od 14 — 16 m2 na osebo 10 nad 35— 40 % 30
— od 16 — 18 m2 na osebo 5 nad 30 — 35 % 40
3. Stanovanje brez posameznih delov, njihova souporaba ter manj kot 30 % 50
bivanje v neprimemih stanovanjih: V celotni dohodek druzine se ne steje:
a) stanovanje brez kuhinje 20 osebni dohodek preko polnega delovnega
b) souporaba kuhinje 10 ¢asa po 78, in 79. &lenu zakona o
c% souporaba spalnice 4 10 delovnih razmerjih, dodatek za noéno
&) souporaba WC (se tofkuje samo v primerih, delo, povedanje osebnega dohodka,
ko uporabniki niso druzinski ¢lani ; 5 obracunanega za delo na dan drzavnega
d) souporaba WC (v primerih, ko je WC v hisi, praznika, nagrada ob delovnem jubileju,
vendar izven stanovanjske enote) 10 odpravnina ob odhodu v pokoj, stipendija,
e) souporaba WC v primerih, vajeniska nagrada, otroski dodatek in
ko je WC izven stavbe 15 posebni otroski dodatek.
f) stanovanje brezkopalnice 10 e) posebno tezki socialni pogoji druzine, ki
) souporaba kopalnice (se to&kuje samo v niso zajeti v tem tokovalniku, in to na
primerih, ko uporabniki niso druzinski ¢lani 5 poseben predlog ob&inskega centra za socialno
- h) vzgradbi ni vodovoda 15 delo, se tockuje 10— 30
i) vstanovanju ni vodovoda 10

j) bivanje v neprimemih prostorih:
— vlazno-mraéno kletno ali podstre$no stanovanje 120

— vlaZno stanovanje 100 vIiL PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE
— kletno ali podstreéno stanovanje 80
k) utesnjenost v primemem stanovanju ' 32, ¢len
(2 druZini v istem stanovanju) 20 Najemna stanovanja, ki se dodeljujejo upraviencem na podlagi
(3 druZine v istem stanovanju) 40  dolotil tega pravilnika, se smejo tudi po izpraznitvi dedeliti v

dl.slg}?raba totkovanja pod 3/k izkljucuje uporabo todkovanja  uporabo samo druzinam in ob&anom, navedenim v 3. ¢lenu.
pod 3/j.

II. Delovna doba: ' 33. ¢len
o Stanovanja, dodeljena na podlagi doloé&il tega pravilnika, sme
a) za vsako leto delovnega razmerja upravijati le nosilec stanovanjske pravice s &lani gospodinjstva in ga
izven Ljubljane - 5 ne sme zamenjati oziroma kako drugace razpolagati z njim brez
b) zavsako leto nad 5 let neprekinjega poprejinjega soglasja odbora za druzbeno pomo¢ samoupravne
delovnega razmerja v Ljubljani po 15  stanovanjske skupnosti Ljubljana, niti ga ne sme oddajati v
Sestevek pod 11/,,a" in ,b* se to&kuje najvec¢ do 200 tock. podnajem, kar velja tudi za posamezne dele stanovanja.
IIL Socialno ekonomski poloZaj prosilca: 34. &len
[ Za prmerno stanovanje se po tem pravilniku Steje skupina
a) zdravstveno stanje prosilca: prostorov, namenjenih za stanovanja, ki so praviloma gradbena
— dusevno oboleli . 60 celota in imajo skupen vhod. '
— tezja invalidnost : 60 ‘Za ugotovitev primemnosti stanovanja se uporabljajo dologila
*  — ostala trajna obolenja 20  odloka o dolo¢itvi meril stanovanjskega standarda na obmodju
b) samohranilka (samohranilec) 30 ljubléanddh ob&in (Ur, list SRS it. 33 in 34/73).
Status samohranilke-ca se opredeljuje po e je primernost stanovanja dvomljiva, sklepa o tem za
,,Pravilniku o pogojih za pridobitev pravice stanovanjske zadeve pristojni upravni organ skupi¢ine ob&ine.
do denamih pomoéi** — Zvezne skupnosti \
otrofkega varstva SRS. 35. &len
(Ur. list SRS &t. 1/79). Merila za sestavo prednostne liste iz 31. &lena tega pravilnika
~ ne weljajo za posebno tezke zdravstvene in socialne primere
IV. Doba bivanja v Ljubljani: - _ (druzine, ki imajo enega ali ve¢ &lanov s tezko ali neozdrav_llpvo
boleznijo ali nekatere kategorije invalidov L kategorije). Taki
a) zavsakoleto bivanja nad 5 — 15 let 10 primeri se obravnavajo na podlagi utemeljenega predloga ob &inske-

. ga centra za sociait) delo in se redujejo po predhodnem soglasju
V. Socialno ekonomski poloZaj druZine prosilca:  vseh odborov za druZbeno pomo¢ obéin po postopku, ki je
predviden v V. poglavju tega pravilnika.
a) zdravstveno stanje ostalih odraslih Elanov

druzine: 36. Elen .
(se tockuje kot pod 6/a) UpraviCenci, ki niso bili vkljueni na potrjeno prednostno listo
b) zdravstveno stanje otrok: samoupravne stanovanjske skupnosti Ljubliana z dne 29. marca
na vsakega obolelega otroka: 1978, bodo enakopravno vkljuéeni med upravicene prosilce za
— dusevno ali telesno prizadeti otroci (se ‘nate¢aj samoupravne stanovanjske skupnosti Ljubljana v letu 1979
todkuje le za bolezni, navedene v 11. s tem, da se ponovno ucenijp merila iz 31. ¢lena tega pravilnika,
¢lenu pravilnika o pogojih za pridobitev kolikor se odzovejo na natecaj.
pravice do denarnih pomoéi — Zveze :
skupnosti otro&kega varstva SRS . 37.¢len ;
(Ur. list SRS &. 1/79). 40 Pogoj, ki ga momjo izpolnjevati mlade druzine po doloéilu
— trajne ali ponavijajo¢e bolezni dihal 40  druge alinee 6. Clena tega pravilnika ne velja, dokler ne bo sprejet
— ostala trajna in ponavljajo¢a obolenja 20 pravilnik oziroma samougmm. sporazum iz tretje aline 6. ¢lena,
¢) logeno zivljenje stardev in otrok: : pogoj iz cetrte alinne pa bo veljal do tedaj, dokler vsa stanovanjska
uposteva se le v primerih, ko center za sredstva ne bodo zdruzena v okviru samoupravne stanovanjske
socialno delo obéine potrdi, da bodo stardi po : ::e?nostl obgine. Po zdruzitvi stanovanjskih sredstev bo ta
preselitvi vzeli otroke v domaco vzgojo in stva zagotavljala samoupravna stanovanjska skupnost obdine

oskrbo 30| prosilca.



38, &len
Ta pravilnik za¢ne veljati, ko ga v enakem besedilu sprejmejo
vsi zbori uporabnikov skupi€in samoupravnih stanovanjskih skup-
nosti ob&in Ljubljane in ga potrdi zbor uporabnikov samoupravne
stanovanjske skupnosti Ljubljana. Z dnem uveljavitve tega pravilni-
ka preneha veljati pravilnik o pogojih in merilih za dodeljevanje
najemnih stanovanj (Ur. list SRS §t. 11/77).

Pravilnik se objavi v Uradnem listu SR Slovenije.

Predsednik skups¢ine
samoupravne stanovanjske
skupnosti Ljubljana

OBRAZLOZITEV

Dve leti je minulo od kar so delegati vseh skup3$¢in samouprav-
nih stanovanjskih skupnosti ljublianskih obéin na 9. rednem
zasedanju 18 aprila 1977 sprejei na skup3dini samoupravne
stanovanjske skupnosti Ljubljana , Pravilnik o pogojih in merilih za
dodeljevanje stanovanj. Pravilnik je bil objavijen v Uradnem listu
SR Slovenije stev.11/77.

Na lagi dolo¢il tega pravilnika je izveden IIL natecaj za
pridobitev stanovanj. REzultati tega natedaja t. j. nepri¢akovano
veliko Stevilo upravicencey (petkrat vec¢ kot pa je bilo na razpolago
stanovanj, ki so bila praﬁeidem. da bodo lahko kupljena iz
razpolozljivih zdruZenih sredstev druzbene pomocli v stanovanj-
skem go vseh ljubljanskih ob¢in) Stevilne kriticne
pripombe na dolo¢be omenjenega pravilnika in zlasti nova stalisca
o uprayi¢encih do druZbene pomoci v stanovanjskem gospo-
darstvu, sprejete v kongresnih in drugih dokumentih druzbeno
politiénih organizacij v lanskem letu, so narekovali, da se ¢imprej
pristopi k izdelavi novega pravilnika za dodeljevanje solidarnostnih
stanovanj, vse s ciljem, da se njegove doloébe upostevajo pri IV.
natecaju, ki naj bi bil izveden koncem leta 1979,

Odbor za druZbeno pomo¢ se je za izdelavo novega pravilnika
odloéil ne glede na to, da bodo predvidoma do konca letoSnjega
leta spremenjeni in dopolnjeni vsi republiski zakoni s stanovanjske-
ga podroéja med njimi tudi zakon o druZbeni pomodi v stanovanj-
skem gospodarstvu, zakon o programiranju in financiranju stano-
vanjske graditve in zakon o samoupravni stanovanjski skupnosti, ki
50 vsi, zlasti pa omenjeni, osnova za izdelavo nasih pravilnikov.

e bi presteli Se nekaj mesecev potrebnih za izdelavo in
sprejem novega pravilnika, bi bilo te2ko, da se le-ta (na podlagi
sprememb in dopolnjenih poprej omenjenih zakonov) sprefjme pred
koncem I polletja 1980

V ugotovitvah in stalis¢ih 4. seje je v drugem odstavku 2. to¢ke
predvideno glede solidarnostnega reSeianja stanovanjskih razmer
naslednje:

,,Judi v prihodnje je treba na temelfu socialisti¢ne solidarnosti
zagotoviti moZnosti za reSevanje stanovanjskih razmer pridobitno
nesposobnih ljudi, invalidov, borcey, starejsih obcanov in druZin z
nizkimi dohodki, ki sami ne morejo prispevati lastnega deleZa in ki
ne morejo resiti stanovanjskega vprasanja v TOZD—u. Za razrefeva-
nje teh vprasanj je nujno zagotoviti trajen vir sredstev, kar je
potrebno dolociti z zakonom in odloki Delavci v TOZD-u pa

opredelijo na p kriterijey, ki jih sprejmeta obcinska skupnost -

socialnega varstva in zbor zdruZenega dela, obseg gradnje solidar-
nostnih stanovanj ter visino sredstey, ki jih morajo zdruZiti v ta
mmm L

Glede na to, da se v republiki v treh mesecih po 8. seji
Predsedstva ni dosti storilo niti na tem (solidarnost) niti na drugih
podrodjih stanovanjskega gospodarstva, je Predsedstvo CK ZKS po
18. sefi povdarilo: da se morajo komunisti povsod, zlasti pa v
stanovanjskih in komunalnih skupnostih ter v obcinskih skupsci-
nah, takoj lotiti uresni¢evanja Sprejetih usmeritev in reSevanja
problemov, ki so Ze dolgo prisotni in na katere neprestano opozarja
rie samo ZK, ampak vsi delovni ljudje ter obcani Razen tega je na
tej seji Predsedstvo ugotovilo, da sprejete sklepe (8. seje) prepocasi
in necelovito uresnicujejo na vseh ravneh — od TOZD—ov do
republike in da neupraviCeno takajo na sistemske reditve, ki naj bi
jih sprejeli republidki organi

Iz tega izhaja, da je umseritey, da se izdela nov pravilnik, ne
dakajo¢ na republiske zakone in da naj bi to bil prispevek za
podobno usmeritev tudi za podobno resevanje ostalih podrodif
stanovanjskega gospodarstva v Ljubljani, popolnoma 1
Lahko povemo, da je taka usmeritev v delu odbora za druZbeno
pomodé samoupravne Stanovanjske skupnosti Ljubljane sprejeta 2e
pred 8. sejo Predsedstva CK ZKS in sicer novembra 1978, ko je bila

sprejeta naloga, da se pripravijo za potrebno omenjenega odbora:
analiza zdruZevanja in uporabe sredstev druZbene pomodi na
obmocdiju ljubljanskih obé&in in predlog izhodis¢ za nova merila za
dodeljevanje stanovanj zgrajenih s sredstvi druzbene pomodi na
obmodju ljublianskih obéin. Obe gradivi sta bili pripravijeni v toku
september — december 1978 in obravnavani na 3. seji odbora za
druzbeno pomoc samoupravne stanovanjske skupnosti Ljubljana
dne 26. 2 1979, Glede na to, da je odbor ugodno ocenil obe
gradivi, sta le-ti sluzili kot osnova za izdelavo osnutka proucenih
okoli 70 raznih dokum-ntov (zakonov, resolucij, samoupravnih
sporazumoy, druzbenih dogovoroy, analiz, informacij, da statistic
nih podatkov in é&lankov niti ne omenjamo). Okoli 40 od
omenjenih virov pa je direktno uporabljeno pri izdelavi obeh
omenjenih gradiv in vedina tudi za ta pravilnik s katerimi je
spremenjeno ve¢ kot 1/3 najpomembnejsih doloéil dosedanjega
pravilnika. V prilogi 1. k omenjeni analizi in predlogu izhodisé, so
navedena nekatera stalisca glede druzbene pomoéi v druzbeno-poli-
ticnih dokumentih, ki so upoStevana v najvecfi moZni meri tudi v
osnutku tega pravilnika (Resolucija XI. Fongresa ZKJ — t&. 28,
Resolucija VIIL kongresa ZKS — 25. in 26. poglavje, Re solucija IX.
kongresa Zveze sindikatov Slovenije — 6. poglavje in dr. ).

S tem pa dolo¢be osnutka pravilnika niso povsem usklajene z
dolo¢bami zakona o druZbeni pomodi v stanovanjskem gospo-
darstvu (Ur. list SRS $t 5/72,8/74, 15/76 in 13/77) v Se vediji
meri pa odstopajo od dolodil veljavnega odloka, ki ga je sprejela
skupsc¢ina mesta Ljubljane o delni nadomestitvi stanarine in drugi
druzbeni pomodi v stanovanjskem gospodarstvu na obmodju
ljubljanskih obé&in (Ur list SRS $t. 25 f 75in 8/78), zlasti v ¢lenth,
ki se nanasajo na pogoje, ki jih morajo izpolnjevati posamezne
kategorife upravicenih prosilcev za stanovanja zgrajena s sredstvi
druzbene pomodi (3e posebej visina lmita dohodka na ¢lana
gospodinjstva oziroma uvedba limita za nekatere kategorije za
katere v odloku Skupscine mesta Ljubljane sploh ni predviden.)
Zato bo treba takoj pripraviti predlog, da se nekateri ¢leni tega
odloka ukinejo.

ObrazloZitev k posameznim &lenom:

K preambuli:

Upostevane so nekatere spremembe in dopolnitve predpisov z
navedbo uradnegu lista SR Slovenije, kjer so objavljeni in namesto
samoupravnega Sporazuma o zdruZevanju sredstev za druZbeno
pomod, so navedeni odgovarjajoci cleni samoupravnega sporazuma
o ustanovitvi Samoupravne stanovanjske skupnosti Ljubliane.
Glede na to, da je po zakonu o samoupravni stanovanjski skupnosti
pristojen za sprejem tega pravilnika in da samostojno sk 0
njegovem sprejemu zbor uporabnikov, je to tako tudi navedeno.

K L. &lenu:

Glede na to, da gre v Stevilnih primerih $e vedno za nakup
stanovanj iz sredstev za druzbeno pomo¢ in so le deloma sredstva
usmerjena v financiranje usmerjene gradnje, je to popravijeno glede
na prejsnji pravilnik. Vsebina pravilnika je opredeljena tako kot so
razporejena posamezna pomembnejsa poglavia, kar pri prejsnjem ni
bilo dosledno izvedeno.

K 2. élenu:

Da se ne bi ponavljale kategorije, se sklicujemo v 1. odstavku
na l. ¢élen V L alinei fe naveden naziy samoupravnega ma
in odlok Skupicine mesta Ljubljane, kar pa bo pri vsaki spremembi
le-teh upostevati in eventuelno spremeniti to doloébo.
~ Crtana je prefSnja II. alinea (namensko sredstvo DSS) ker teh

sredstey dejansko ni,

— uveden je nov vir (Il alinea) — kar je v skladu z druZbeno-
mfgnim stalis¢i o obvezni soudlezbi (nanasa se le na mlade

e
— pri V. alinei je bolj podrobno naveden vir amortizacije —

dodatna so tudi sredstva amortizacije stanovanj, zgrajenih s

%dgvl za reSevanje stanovanjskega vprasanja udeleZencev

V zadnjem odstavku je namesto potrjencga financnega nacrta
dodano ugm predhodnem soglasju samoupravne stanovanjske skup-
nosti ljubljanskih obCin.

K 3. &lenu: _

Sprememba le v tem, da v kategorijo upokojenih obcéanov
Tnda]o e nekatere druge kategorije (delovni invalidi I. kategorije,

00 % vojaski mirovni invalidi in dr.), kar je vneSeno zato, da bi
bilo povsem jasno, da so v kategorijo upokojenih obcanov
vkljucene tudi vse omenjene kategorije t.j., da se za te kategorije
m::bv;)h posebna enotna prednostna lista skupaj in ne za vsako
posebje.
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K 4. élenu:

Iz pejsnjih 4., 5. in 7. élena so v tem &lanu zbrani vsi splosni
pogoji, ki so veljali tudi prej in ki naj bi veljali za vse kategorije
upravi¢enih prosilcev. V dosedaj veljavnem pravilniku so se ti
splosni pogoji po nepotrebnem ponavljali, nekateri pa bili celo
pomotoma izpusceni

K 5. élenu:

ObrazloZitev k temu élenu se delno nanasa tudi na zadnjo
alieno 6 délena in I alineo 8. é&lena t.j. na visino dohodka na
druzinskega clana, ki ga praviloma ne sme presegati

Zaostritev cenzusa dohodka oz. uvedba cenzusa za liste
kategorije, za katere doslej ni bilo uvedeno je potrebna:

1. Zaradi tega, ker se je po uvedbi dosedaj veljavnega pravilnika
zniZala stopnja tistega dela stanovanjskega prispevka, ki je
namenjen na obmodju ljubljanjskih obcin za druzbeno pomoc
v stanovanjskem gospodarstvu od 1,8% brutto osebnega
dohokda v ‘letu 1976, na 1,696 % brutto osebnega dohodka v
letu 1977 in na 0,960 % brutto osebnega dohodka v 1978 in
1979 tj. stopnja prispevka se jeza dribenopomodzniZala
skoraj za polovico, ker so se sredstva 6 % stanovanjskega
prispevka iz brutto osebnega dohodka naknadno zacela usmer-
jati $e za izgradnjo dijaskih in Studentskih domovy, za izgradnjo

 komunalnih naprav in za potrebe prenove v Ljubljani.

2. DeleZ sredstev namenjenih za izgradnjo solidarnostnih stano-
vanj v Ljubljani se je v okviru vseh sredstev druZzbene pomoci
zniZal od skoraj 85 % v letu 1974 na vsega 61,5 % v letu 1978!
Razlogi za taksno zniZanje delezn skupnih gredstev druZbene
pomodi je v tem, da se Ze tako skoraj prepolovijena sredstva
delijo naprej za:

— financiranje raziskovalne dejavnosti (1 % vseh sredstev

druzbene pomoci)

— za financiranje odprave barckarskih naselij in stanovanj VI

in VIL kategorije v.Ljubljani

— za sofinanciranje enotnega programa gradnje domov za

starejSe obéane v Ljubljani (I samoprispevek)

— za reSevanje stanovanjskih potreb kadrov na manj razvitih

obmodjih.

3. Sredstva namenjena za izgradnjo solidarnostnih stanovanj so se
od leta 1973 povedala do leta 1978 za 83 indeksnih tock,
poprecna pogodbena prodajna cena 1 m2 stanovanjske povrsi-
ne pa za 109 indeksnih tock. Tudi indeks poprecnih OD je bil
v letu 1978 v primerjavi z letom 1973 v Ljubljani 268, t.].
poprecni OD so narasli trikrat hitrejSe kot pa sredstva za
izgradnjo solidarmostnih stanovanj.

4. V prihodnje se bodo v skladu s predvideno politiko postopnega
uwjanja ekonomskih stanarin sredstva za izgradnjo solidamost-
nih stanovanj $e bolj znizala, saj bo potrebno za subvencionira-

“nje stanarin nameniti znatno velja sredstva kot pa je bilo

doslej Isto velja tudi za sredstva za premiranje namenskega

stanovanjskega varéevanja

5. Glede na to, da predstavija za leto 1978 predloZeni limit po 5.
clenu 40% (kar je 40 % od 5.903,00 din = 2.361,00 din)
priblizno enak znesek, kot je predviden za pravico do uﬁga»
ljanja otroskega dodatka t.j. 2200 — 2600 din (Ur. list SRS $t.
1/79) bi bilo ustrezno, da se tudi ta pogoj upoSteva pri
prosileih iz vrst druZin z nizkimi dohodki .

6 Vecina novozaposlenih delavcev, ki imajo dndine in bodo
prosila za solidarnostna stanovanja prejema relativno nizki OD
in s tem lmitom ne bodo izlocenri. kolikor izpolnjujejo tudi
druge pogoje. Z uvedbo tega limita pa racunamo, da bi od
upravi¢encev po Ill. nateéaju odpadlo 30 — 40 % tedanjih
upravidenih prosilcev iz vrst delavcev z nizkimi dohodki
UpoStevati moramo tudi dejstvo, da je vecina Samoupravnih
stanovanjskih skupnosti obéin v nasi republiki tak limit Ze
cu'polmufa v svojth pravilnikih.

lede uvedbe limita za milade druZine (80 %) kar se predlaga v

6. &lenu pa je potrebno tak limit vgraditi le zaradi tega, da bi se
izlocile kategorije prosilcev, ki imajo relativno visoke dohodke na
druZinskega ¢lana in ki bi s pospeSenim varéevanjem brez
predhodnega 6 letnega obdobja z bivanjem v solidarmostnem
stanovanju, lali.» resili svoj stanovanjski problem Cenimo, da bi
tako izpadla dobra tretjina dosedanjih prosilcey.

Za upokojence oblane je tudi predloZen limit (60% za
druzine, 80 % za samce). Glede na to, da se relufejo njihovi
stanovanjski problemi tudi s sofinanciranjem izgradnje domoy za
ostarele obd&ane in da sredstva sama (ki so kot je Ze povedano
relativno n¥ja) predstavljajo Ze oster limit, menimo, da kljub temu,
da bo s tem izloGenookoli 1/3 dosedanjih upravicencev, to ne bo
prizadelo tistih, ki so najpotrebnej$i novih oz. boljsih stanovanj.
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K 6. élenu:

Poleg Ze omenjenega limita je v tem ¢lenu ved novih pogojev,
ki naj bi jih izpolnjevale mlade druZine o katerih bi bilo potrebno
Se razpravijati Menimo, da je njihova uvedba potrebna, glede na
dosedanje izkusnje (da so nekatere mlade druZine zadele varcevati
tik pred natecajem in takoj ko so bile uvrSéene na enotno listo
prekinile z varéevanjem, da so varcevale na tako male zneske, da ne
bi mogle izpolniti svoje predvidene soudelezbe, da OZD neresno
Jemljejo svoje garancije, da bodo resile stanovanjske vprasanje pri
njih zaposlenih prosilcev iz vrst mladih druZin po preteku 6 let)
Menimo, da so zato predioZeni pogoji potrebni

K 1V. poglavju (&lena 10-24):

V tem poglaviju je novo predvsem to, da se je celoten postopek
za sprejem enotne (mestne) prednostne liste poskusal uokviriti v
roke v katerih naj bi bil opravljen posamezen del postopka.

Znano je, da je celoten postopek od Il nateéaja do sprejema
oz. objave prednostne liste trajal 10 in pol mesecev. Po predioZenih
r;nh?z celoten postopek sedaj ne bi smel trajati ved kot 6 in pol do

mesecev.

K VNpog!avju:

i bistvenih sprememb glede na prejsnje doloc¢be razen tega, da
je v tretjem odstavku 25. ¢lena opredeljen rok 5 let za vsako obliko
»tesne ekonomske skupnosti*.

V 26. ¢lenu ni ved opredeljen normativ za stanovanjske enote
za mlade druZine in upokojence, ampakso te enote le navedene —
brez normativa

V VL. poglavju: ni sprememb,

K VIL poglavju: Merila za sestavo prednostne liste

K 30. &lenu: je v primerjavi le znatno skrajSano besedilo prejinjega
(27. ) ¢lena pravilnika -

K 31. €lenu: V njem so v uvodu najprej nasteta Stiri merila, ki so v
nadaljevanju podrobneje razdeljena in toékovana.

K I. merilu: stanovanjski pogoji

1. V stanovanjski status je iz prejsnjega tockovanja ,,bivanje v
neprimernih prostorih** vkljucen primer bivanja v provizoriju,
baraki, ali stanovanju VL in VII. kategorije. Prvotno je bilo namred
predvideno, da bi se v to vkljudil status ,,nima stanovanja* kar bi se
iziemoma priznalo bivSim podnajemnikom, ki so vsaj dve leti bili
gaodmjemm?ci v istem stanovanju, pa jim je podnajemniska pogod-

odpovedana iz utemeljenih razlogov (predvsem le zaradi
povecanja Stevila druZinskih ¢lanov nosilea stanovanjske pravice).
Veéina élanov delovne skupine, ki je obravnavala delovni osnutek
pravilnika, pa se s tem ni strinjala Menila je, da bi to lahko
pripeljalo do raznih primerov $pekulacij, ki se jih lahko izognemo
¢e tega ne vkljucimo v pravilnik. Iz opombe je razvidno, da se
primeri, ki bodo toc¢kovani z II1-d lahko tockujejo tudi $e z ,,a"
ali ,b* ali ,C". Obratno pa se primeri, ki ne bodo toékovani z ,,d"*
ne morejo tockovati Se po drugih primerih statusov.

2 Tockovanje stanovanjske povrsine je v primeru s prej$njim
tockovanjem zmanjSano na manje Stevilo primerov, tocke pa so
zaokroZene, razpon tock pa je ostal enak. :

3 Tockowvanje stanovanj brez posameznih delov ali nfihova
soufombfawdinoma ni spremenjeno, je le zaokroZeno Stevilo toék
nas oz

Pri to¢kovanju bivanja v neprimernih bprosrarih je uvedene nova
kategorija ,viazno stanovanje”, saj je bilo ve¢ primerov, da so
zaradi starosti hise oz nekvalitetne izgradnje viaZna tudi stanovanja
npr. v L nadstropjih, ki niso bila podstresna, pa to po prejinjem
pravilniku sploh ni bilo upostevano.

1. merilo: Delovna doba

Dosedanji pravilnik je predvideval tockovanje le za stalno
zaposlitev v Ljubljani Predlaga se, da se v prihodnje tockuje tudi
delovno dobo izven Ljubljane, vendar z niZjim tockovanjem le kot
v Ljubljani Pri tem pa se delovno razmerje v Ljubljani tockuje le
nad 5 let neprekinjenega delovnega razmerja. Taka resitev je po
mnenju Ustavnih sodi$¢ dopustna.

Pripominjamo pa, da se za delovno razmerje omogoca to¢kova-
ti do 200 toék, tj Se enkrat veC kot prej. Na ta nacin se daje v
skladu z namenom zgrajenih solidarnostnih stanovanj veéja teZa
delovni sobi kot prej, ko je bilo tockovano bivanje v Ljubljani.



ML merilo: Socialno ekonomski, poloZaj prosilca

Po prejinjem pravilniku je bilo to merilo omejeno le na
tockovanje eventuelne bolezni Sedaj so upostevana pod tem
merilom poleg bolezni prosilca (bolezni ostalih druzinskih ¢lanov
so v merilu V) tudi ev. status samohranilke—ca.

Status samohranilke(ca) se opredeljuje po dolo¢bah navedenih
y 12 ¢lenu (razen t& 1/b), té. 1/¢ pale cegre za kazen nad 5 let
in 13 ¢lena ,Pravilnika o pogojih za pridobitev pravice do
denamih pomodci‘ — Zveze skupnosti otroikega varstva v SR
Sloveniji (Ur. list SRS §t. 1/79)

V tem merilu je bilo tudi predvideno, da se posebej tockuje
. tezina dela y OZD". Pri tem naj bi se upostevalo delo v posebno
tezkih pogojih in posebej delo v izmenah oz. nocno delo. Vecina
élanov delovne skupine je menila, da se ta kriterij ne bi mogel
pravilno upostevati in da bi njegovo toCkovanje zahtevalo preve¢
dodatnega dela in tudi preverjanja komisij, ki bi izvajale to¢kovanje
za sestavo prednostnih list.

IV. merilo: doba bivanja v Ljubljani :
Doba bivanja v Ljubljani, se kot je Ze omenjeno, tockuje le
najvec do 100 tock

Prvotno je bilo predvideno, da se tockovanje bivanja v
Ljubljani zamenja s to¢kovanjem cakanja na stanovanje v Ljublja-
ni Vecina &lanov delovne Skl?DﬂOSﬂ je menila, da za to ni na
tockovanje bivanja v Ljubljani, le Stevilo moznih to¢k je zmanjsa-
no.

»

V. merilo: socialno ekonomski polozaj druZine prosilca

Po prejsnjem pravilniku to ni bilo posebno merilo, saj je bilo
kot je Ze omenjeno skupaj tockovano le sacjafno zdravstveno
stanje otrok in starsev. Posebno merilo je oblikovano predvsem
zaradi tega, da se olajsa delo komisij, ki bodo pri delavcih z nizkimi
dohodki in upokojenih obéanih, ki prosijo stanovanje le zase, to
merilo izpustile razen t¢. V/d (viSina celotnega dohodka).

Pri zdravstvenem stanju otrok bo olajsano delo zdravnikov, ki
to tockujejo, saj se bodo v primerih dusevno in telesno prizadetih
otrok morali driati v tockovalniku omenjenega pravilnika zveze
skupnosti otfroskega varstva

1 tockovanju celotnega dohodka druZine, so s.edaj upostevani
le tisti popreéni dohodki, ki so na ¢lana druZine izpod 40 %
popreénega osebnega dohodka v SR Sloveniji v letu pred nateca-
jem in ne kot prej 60 % V. pripombi je tudi to¢no opredeljeno kaj
se ne Steje v celomi dohodek druZine. f

Nov je kriterij glede posebno tezkih socialnih pogojev dni ine.
Za take primere bo moral Center za socialno delo obcine svoj
predlog posebej utemeljiti

Na koncu te obrazloZitve meril Se to:

” dl';:dovnem osnutku je bilo predvideno e eno merilo! odnos
0

Z ustreznim $tevilom toc¢k (20—100) naj b1 se tockovalo tiste
upravicene prosilce, ki se izjemno odlikujejo pri delu (nosilce
tehnicnih izboljSay, izumov, ki so patentirani, nosilci odlikovanj za
delo, nosilei priznaj Zveze sindikatov republike, mesta ali obcine
oz drugih druzbenopoliticnih organizacij obéine ali mesta Ljublja-
ne) To tockovanje bi se priznalo le ob utemeljenem predlogu
sindikalne organizacije in ob soglasju Obdcinskega sveta Zveze
sindikatov. Vecina élanov delovne skupine je menila, da je to sicer
dober predlog, ki pa ga ne bi bilo lahko realizirati in bi zahtevalo
mnogo dela pri to¢kovanju, ki ga ne bi mogli utemeljiti z uvedbo
tega sicer vaznega merila.

Pripominjamo, da je skupno mozno Stevilo tock po osnutku
tega pravilnika visje v primerjavi z dosedanjim, le za 10 % vendar
pa je razmerje med prvima dvema skupinama meril v primerjavi z
drugima, priblizno isto (okoli 70:30). Glede na to, da sami kriteriji
niso bili dosedaj predmet kritike, pa¢ pa v nekaterih primerih le
izvedba tockovanja menimo, da so tudi-predloZeni sprejemljivi,
tako kot sq navedeni v tem ¢lenu

K VIIL poglavju (32 - 38
 Nowa sta preds ¢len 35 in 37, medtem ko so ostali le delno
spremenjeni oz popravljeni zaradi sprememb zakona.

K 35. &lenu: Glede na to, da smo tudi v IL in IIl. nateCaju Ze
resevali (skupaj 14) izjemnih primerov izredno tezkih zdravstvenih
in socialnih razmer mimo dolo¢b o tockovanju, je bilo potrebno,
da se to vkljudi tudi v pravilnik, ker prejsnji teh dolodil ni vseboval

K 36. &lenu: Nekatere dolocbe 7. clena je bilo potrebno
precizirati, t.j. od kdaj naj bi veljali pogoji predvideni za prosilca iz
vrst mladih druZin.

Delovna skupina predlaga odboru, da se osnutek pravilnika
sprejme v besedilu, kot je predloZeno.

Ljubljana, 10. aprila 1979

Opomba:

Delovni osnutek pravilnika je odbor za druZbeno pomoc¢
obravnaval na svoji 4. redni seji dne 16. 5. 1979. Odbor je delovni
osnutek preimenoval v osnutek, izvrsil nekatere manjse korekture
in predlaga, da se da pravilnik v razpravo stanovanjskim skup-
nostim obdcin Ljubljane. ObrazloZitev je sestavni del pravilnika,
kakor tudi izvlecek 12 in 13. ¢lena Pravilnika o pogojih za
pridobitev pravice do denarnih pomodi (preéisceno besedilo) Ur.
list SRS 1/79.

PREPIS!
Ur. list SRS &t. 1/79

PRAVILNIK O POGOJIH ZA PRIDOBITEV PRAVICE DO
DENARNE POMOCI (preéiséeno besedilo)

12. ¢len

Pravico do posebnega dodatka imajo otroci, ki imajo edinega
hranilca v primerih:
1. ko obstaja zakonska zveza roditeljev, vendar eden izmed njiju

ne more izvrievati dolZnosti prezivlijanja otrok, ker je:

a) popolnoma nezmozen za delo in ni upokojenec;

b) na odsluZenju obvezne vojagke sluzbe;

¢) narednem Solanju;

¢) na prestajanju prostostne kazni,
2. ko zakonska zveza obstaja le formalno in eden izmed roditeljev

ne izpolnjuje dolznosti preZivljanja ker:

a) je zapustil zakonsko skupnost in je neznanega bivalista;

b) ssodbo ali s poravnavo dolo&ena preZivnina ni izterljiva.

Izpolnjevanje pogoja iz totke 2. a tega ¢lena ugotavlja na
predlog roditelja, komisija za dename pomod&i skupnosti otrokega
varstva, ki si po potrebi priskrbi mnenje enote otro&kega varstva ali
krajevne skupnosti.

13. ¢len

Pravico do posebnega dodatka imajo otrod, ki imajo edinega
hranilca zaradi:
a) rojstva otroka izven zakonske zveze;
b) razveze zakonske zveze;
c) smrti enega ali obeh roditeljev.

V primerih iz prvega odstavka tega ¢lena ima otrok pravico do
posebnega dodatka ob pogojih:
— da je roditelj pri katerem otrok Zivi oziroma h kateremu spada

uveljavijal preZivnino;
— da znesek preZivnine, pokojnine in drugih dohodkov otroka ne

presega zneska, ki ga doloéi za vsako leto skupitina Zveze
sk sti

Pristojna strokovna duzba ali pristojen organ, ki ugotavija
pravico do posebnega dodatka v primenh iz tocke a) in b) si
priskrbi ugotovitve pristojnega organa skupnosti socialnega
skrbstva v zvezi s preZivljanjem otrok. :

Pogoj iz prve alinee drugega odstavka tega &lena lahko
spregleda komisija za denarne pomod&i skupnosti otroikega varstva,
Ce edini hranilec navede razloge, zakaj ne uveljavlja preZivnine.

Omejitev iz druge alinee d odstavka tega &lena se ne
upoiteva v primeru, ko je otrok brez roditeljev zaradi smrti ali
neznanega bivali¢a obeh roditeljev ali ¢e komisija za dename
pomoé&i skupnosti otroskega varstva spregleda ta pogoj zaradi
socialnega stanja druZine.



OSNUTEK ~ da prosilec doslej e ni imel ustrezno reSenega stanovanjskega

r Na podlals,gi s «u- Clena samoupravnega sporazuma o

ustanovitvi Samoupravne stanovanjske skupnosti obdine
Ljubljana Moste Polje, .... &lena statuta Samoupravne
stmovn:lfke skupnosti obéine* Ljubljana Moste Polje ter
..... &lena Zakona o stanovanjskih razmerjih (Uradni list
SRS, 5t. 18/74) je skupitina Samoupravne stanovanjske
skupnosti ob&ine Ljubljana Moste Polje na .. ... seji zbora
uporabnikov dne. . . .,. sprejela

PRAVILNIK

o pogojih in merilih za dodeljevanje najemnib
stanovanj, nad katerimi ima razpolagalno pravico
Samoupravna stanovanjska skupnost obcine Ljub-
ljana Moste— Polje

1. SPLOSNE DOLOCBE

1. &len

S tem pravilnikkom se opredeljujejo pogoji in merila za
dodeljevanje druZbeno najemnih stanovanj, nad katerimi ima
raz%o Ino pravico Samoupravna stanovanjska skupnost ob&ine
Ljubljana Moste Polje (v nadaljnem besedilu: stanovanjska skup-
nost) vire financiranja za gradnjo oz nakup najemnih stanovanj,
upravience za pridobitev stanovanja, postopek  za pridobitev
stanovanja, merila za sestavo prednostne liste, pristojnosti odbora
za druzbeno pomoé& v stanovanjskem gospodarstvu, kakor tudi
pogoje za finanéno soudelezbo imetnika stanovanjske pravice pri
pridobitvi druzbeno najemnéga stanovanja.

IL. VIRI FINANCIRANJA

2. &len
Viri financiranja za gradnjo oziroma nakup najemnih stanovanj,
nad katerimi ima razpolagalno pravico stanovanjska skupnost so:
— sredstva odpravijenega ob&inskega stanovanjskega sklada
— sredstva amortizacije in stanarin stanovanj, nad katerimi ima
razpolagalno pravico stanovanjska skupnost
— samoupravno zdruZena sredstva amortizadie stanovanj nad
l:géinﬂ imajo razpolagalno pravico vlagatelji stanovanjskega
a
~ sredstva soudelezbe pri pridobitvi druzbeno najemnega stanova-
a
— druga sredstva
Zbor uporabnikov skupiéine stanovanjske skupnosti doloéi z
letnim finan&nim na&rtom vi$ino sredstev, namenjenih za pridobi-
tev stanovanj.

III. UPRAVICENCI ZA PRIDOBITEV STANOVANJ

3. Zlen

Upravienci za pridobitev stanovanj, s katerimi razpolaga
stanovanjska skupnost so:
— druZine in ob¢ani z niZjimi dohodki od povpreé&ja v SRS
upokojenci in invalidsko upokoﬁni obd&ani, ki zdruZujejo dela
0 cu.ﬂ ki prejemajo stalno druzbeno denamo pomo&
delayci, zaposleni v delovnih skupnostih in zavodih s podroéja
jolstva, otrotkega varstva, zdravstva, kulture, prosvete in
socialnega skrbstva
delavci milice
udelezenci NOV in interniranci.

4. &len

Upravidenci lahko zaprosijo za stanovanje, &e izpolnjujejo

naslednje pogoje:

— da prosilec za stanovanje ni imetnik stanovanjske pravice na
primernem stanovanju ali lastnik primemega vseljivega stanova-
?ﬂa na obmo&ju ljubgand:ih ob¢éin

- prosilec za stanovanje stalno biva na obmo&ju obé&ine
Ljubljana Moste Polje

— da prosilec ali za delo sposoben &lan ozje druzine ni neupravi-
&eno nezaposlen
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vpradanja.
Prednost pri dodelitvi stanovanja imajo prosilci, ki so dalj &asa
v neustreznem stanovanju in' da?’( Casa zaposleni na obmo&ju
ob&ine Ijubliana Moste Polje oz. ki dalj dasa bivajo na obmog&ju
ob&ine Ljubljana Moste Polje.

IV. POSTOPEK ZA PRIDOBITEV STANOVANJA

5. ¢len
Stanovanjska skupnost zbira vioge za pridobitev stanovanj, s
katerimi razpolaga praviloma skozi vse leto, prispele vloge pa se
obravnavajo enkrat letno, t. j. ob sestavi prednostne liste.

6. ¢len
Upravicenec, ki Zeli pridobiti stanovanje, vlozi utemeljeno
profnjo, opremljeno z ustreznimi dokazili, na odbor za druzbeno
pomo¢ v stanovanjskem gospodarstvu stanovaniske skupnosti.
Navedbe v vlogi mora potrditi organizacija ruZenega dela,
delowma skupnost, krajevna skupnost, zavod za socialno delo,
druzbeno politiéne organizacije, upostevaje status upravienca.

7. ¢len

Komisija odbora za druzbeno pomoé v stanovanjskem gospo-
darstvu oceni predvem na podlagi komisijskega ogleda stanovanj-
skih razmer ter podrobne prouditve dokumentacije stanovanjske in
druge razmere prosilca. Komisija sestavi po opravijenem ogl'cladu in
prouditvi dokumentacije zapisnik, ki ga posreduje v obravnavo
odboru za druzbeno pomod v stanownjsflm gospodarstvu.

V zapisniku komisije mora biti izoblikovan predlog o na&inu
reSevanja stanovanjskega vprasanja posameznega prosilca.

Na sejo odbora za druzbeno pomog, kjer se oblikuje osnutek
prednostne liste, so vabljeni tudi vsi &lani komisije, po potrebi pa
élcxldbi drugi zainteresirani predstavniki, e jih na sejo vag:i' predsednik

ora. '

8. ¢len
Komisije odbora za druzbeno pomoc so tri do pet &lanske.
Komisija sodeluje z organi krajevne skupnosti, na obmod&ju
katere se ogled vrii ter s sodalno — kadrovsko suzbo v
organizacijah zdruZenega dela in delovnih skupnostih, drustvom
upokojencev, obéinskim odborom ZZB NOV, zavodom za socialno

delo ter organi skupnosti socialnega varstva, upoftevaje status
prosilca.

9. &len
Osnutek prednostne liste se javno objavi v glasilu obéinske
konference SZDL, skupaj s pozivom na javno razpravo ter
naslovom odbora za druzbeno pomod& v stanovanjskem gospo-
darstvu, ki je nosilec javne razprave, Javna razprava traja 30 dni.

10, &len
Po konlani javni mazpravi odbor za druzbeno pomol v
stanovanjskem gospodarstvu na seji obravnava g;iﬁ:mba. prispele v
javni razpravi, zavzame do pripomb svoje ¢e ter dogradi
osnutek prednostne liste in ga posreduje v obravnavo izvriilnemu
odboru skupi&ine stanovanjske skupnosti.

11. &len
Na sejo izvriilnega odbora, na kateri se obravnava osnutek
prednostne liste, so vabljeni vsi ¢tani odbora za druzbeno pomoé,
po potrebi pa tudi &lani komisij odbora za druZzbeno pomog,
tudi drugi zainteresirani predstavniki, &e jih ra sejo vabi predsed
izvriilnega odbora.

12, ¢len

Izvriilni odbor posreduje predlog prednostne liste, dopolnjen
na podlagi upravi¢enih pripomb oz. javne razprave, v obravnavo in
potrditev zboru uporabnikov skups¢ine stanovanjske skupnosti.

Izvrdilni odbor seznani zbor uporavnikov skupi¢ine stanovanj-
ske skupnosti tudi s podatki o prosilcih, katerih prosnje je odbor za
druzbeno pomo¢ v stanovanjskem gospodarstvu zavmil kot neupra-
vicene.

13. ¢len
Zbor uporabnikov skupiZine stanovanjske skupnosti lahko
pred dokonéno potrditvijo prednostne liste na podlagi dokumenti-
ranega predloga izlo&i posameznega prosilca ali pa na prednostno
listo vklju¢i posameznega prosilca, kolikor so izpolnjeni vsi vﬁngoji
za vkljuitev za prednostno listo oz izkljuditev po tem pravilniku.



14, &len
Po potrditvi prednostne liste na zboru uporabnikov se pred-
nostna lista javno objavi v glasilu obd&inske km?urence SZDL.

15. ¢len
Odlocbe o dodelitvi stanovanj
odbora Odlo¢ba mora vsebovati po

izda predsednik izvrSilnega
0 pravnem varstvi.

V. MERILA ZA SESTAVO PREDNOSTNE LISTE

16. ¢len

Pri dodeljevanju stanovanj, s katerimi razpolaga, je stanovanj-
ska skupnost dolzna s g:ﬂtovati veljavne normative o stanovanjskih
povrﬁnxh, pripadajoCih posamezniku oziroma druzini in sicerinjo
smotrno izkori§¢enost stanovanja.

Smotrna izkorisSenost stanovanja se presoja po Stevilu prosto-
rov in njihovi lﬂg vrdini glede na Stevilo oseb, ki bodo uporabniki
stanovanja, njihovo starost, spol, zdravstveno stanje in druge
okoli§&ine, ki vplivajo na smotmo izkorisGenost.

Za ¢&lana gospodinstva se v smislu dolo&il tega pravilnika Stejejo
upravienec in &lani njegovega druZinskega gospodinjstva, ki skupaj
‘'z z njim stalno stanujejo. To so: zakonec, otroci, pastorki in
posvojenci, star§i obeh zakoncev ter osebe, ki jih je upraviZenec
dolzan vzdrZevati po zakonu in stanujejo skupaj z njim.

Za ¢lane druzinskega gospodinjstva Stejemo tudi osebo, ki
trajno Zivi v izvenzakonski skupnosti z upravi¢encem kot tudi
iosebo ki z njim Zivi v tesni ekonomski skupnosti nepretrgoma vec
et

Zavod za sodlano delo preverja podatke o &lanih druZinskega
gospodinjstva, ki trajno Zivijo v izvenzakonski skupnosti ali v tesni
ekonomski skupno ﬁ: Z upraviéencem.

Pri dodeljevanju stanovanj se upostevajo veljavni normativi v
I.gublpm, ki doloajo:

za eno osebo do 28 m2 stanovanjske povriine
— za dve osebi do 42 m2 stanovanjske povriine
— zatri osebe do 57 m2 stanovanjske povriine
—  za $tirl osebe do 57 m2 stanovanjske povriine
in 10 m2 stanovanjske povr§ine za vsakega nadaljnjega &lana
gospodinjstva.

17. &len

V postopku dodeljevanja stanovanj, s katerimi razpolaga
stanovanjska skupnost se upoSteva zlasti:
— stanovanjske razmere, v katerih Zivi prosilec
socialne razmere v druzini
zdravstveno stanje v druZini
%odat:kdo ¢asu bivanja in deloyni dobi v ob&ini
ruga dokumentirana mnenja organizacij zdruZenega dela,
krajevnih skupnosti, ob¢&inskih skup$¢in ‘druzbenopolitiénih
izacij, zavoda za socialno delo, osnove organizacije
ﬂndikata ali kakine druge strokovne organizacije s podrogja
zdravstva, socialnega skrbstva in socialnega varstva.
Komisija odbora za druzbeno pomog v stanovanjskem gospo-
darstvu ocenjuje posamezne kriterije, najtete v 1. odstavku tega
¢&lena, z nadednjim $tevilom tock:

1. Stanovanjski pogoji:
1. Stanovanjski status:

a) podnajermiki (tudi bivanje

vsam domovih) 70
b) sostanovalci (tudi bivanje

pri stargih) 50
¢) imetniki stanovanjske pravice

na neprimemenm stanovanju 50
d) stanuje v provizoriju, baraki

ali stanovanju VL in VIL. kategorije igg

Tockuje se samo eden od navedenih stanovanjskih statusov v
premerih od ,,a”, ,b” ali ,,d".

2. Stanovanjska povrsina, ki odpade na enega ¢lana gospodinjstva:
— do 4 m2 na osebo 70

— od 4 — 6 m2 na osebo 60
— od 6 — 8 m2 na osebo 50
— od 8 — 10 m2 na osebo 40
— od 10—~ 12 m2 na osebo 30
—~ od 12 — 14 m2 na osebo 20
—~ od 14—~ 16 m2 na osebo :, 10
~ o0d 16~ 18 m2 na osebo 5

3. Stanovanje brez posameznih delov, njihova souporaba ter
bivanje v neprimernih stanovanjih:

a) stanovanje brez kuhinje 20
b) souporaba kuhinje 10
¢) souporaba spalnice 10
¢) souporaba WC (se tockuje

-- od 14— 16 m2 na osebo 10
— od 16— 18 m2 na osebo 5

3. Stanovanje brez posameznih delov, njihova souporaba ter
bivanje v neprimernih stanovanjih:

a) stanovanje brez kuhinje 20
b) souporaba kuhinje 10
) souporaba spalnice 10

c) souporaba WC (se tockuje

samo v primerih, ko uporabniki

niso druzinski &lani) 5
d) souporaba WC ( v primerih, ko je WC v his,

vendar izven stanovanjske enote) 10
e) souporaba WC v primerih,

ko je WC izven stavbe 15
f) stanovanje brez kopalnice 10

g) souporaba kopalnice (se tockuje
samo v primerih, ko uporabniki
niso druzinski &lani) 5

h) v zgradbi ni vodovoda 15
ig v stanovanju ni vodovoda 10
j) bivanje v neprimemih prostorih:
- vlazno-mraéno kletno
ali podstreino stanovanje 120

- vlazno stanovanje 100
- kletno ali podstreino stanovanije . 80
k) utesnjenost v primernem stanovanju:
- dve druZine v istem stanovanju 20
- tri druzine v istem stanovanju 40
2.  Delovna doba na obmodju ljubljanskih obéin
— zavsako leto delovnega razmerja
~ zavsakih 5 let

neprekinjenega delovnega razmerja

v ob¢ini {jubljana Moste Polje 15

Tockovanje pod prvo in drugo alineo se ne izkljucujeta
3. Socialno ekonomski poloZaj prosilca:
a) zdravstveno stanje prosilca:
- dusevno oboleli 60
- ‘tezja invalidnost 60
- ostala trajna obolenja 20
b) samohranilka (samohranilec) 30

Status samohranilke-ca se opredelj l.ljﬁg) po ,,vailnﬂcu o
pogojih za pridobitev pravice do de — Zveze
skupnosti otroskega varstva SRS, (Ur. list SPS, it.. 1/‘?9).

4. Doba bivanja v obéini Ljubljana Moste Polj
a) Zamkv:ﬁto bivanja]r-ldad — 151et -

$. Socialno ekonomski poloZaj druZine prosilca:
a) z dravstveno stanje odraslih &lanov druzine:
(se tockuje kod pod 6/a )
b) zdravstveno stanje otrok:
na vsakega obolelega otroka:
dusevno ali telesno prizadeti otroci
(se toCkuje le za bolezni, navedene v 11,
¢lenu pravilnika o pogojih za prid obitev
Emvice do denamih pomoéi —
veze skupnosti otro&kega varstva
SRS, Ur list SRS, it. 1/%
— trajne ali ponavi]ajoée bolezni dihal
ostala trajna ali ponavljajoca obolenja
c) loceno Zivljenje starev in otrok:
uposteva se le v primerih, ko center
za socialno delo obé&ine potrdi,
da bodo star§i po preselitvi vzeli
otroke v domaco vzgojo in oskrbo
mesecm popreéni dohodek na &lana druZinskega gospodin stva
merjavi s povpreénim mesecnim ¢&istim OD v
k edarskem letu pred sestavo liste za pridobitev stanovan
oceni komisije (izhodiste je povpreéni mesaéni &isti
RS v koledarskem letu vlozitvijo vioge pl:ldohitev
atanovan;a kar je nad povpred&jem se tockuje z0 toéhmi kar
pa je nad povpredjem pa se procentuelno — po 10 % od

10

60
20

d)



povprecja navzdol — razdeli od 0 do 50 to¢k — po 10 tock)
od 0 — 50 tock
Komisija uposteva pri ovrednotenju Ecpre(‘,nega dohodka na
&lana dnizinskega gospodinjstva dejstvo, da enak osebni dohodek
na &lana druZine pri razlicni velikosti in strukturi gospodinjstva
pomeni razliéno moZnost za refitev stanovanjskega vprafanja.
V celotni dohodek druZine se ne dteje:
osebni dohodek preko polnega deljovnega dasa po 78. in 79.
glenu zakona o delovnih razmerjih, dodatek na noéno delo,
poveCanje osebnega dohodka, obradunanega za delo na dan
drzavnega praznika, nagrada ob delovnem jubileju, odpravnina ob
odhodu v pokoj, Stipendija, vajenitka nagrada, otroXki dodatek in
posebni otroki dodatek. ;
¥
18. &len ./
Ce zaprosi za stanovanje, s katerim razpolaga stanovanjska
skupnost prosilec, ki je bil udeleZzenec NOV oziroma interniranec,
ima pri enakih socialnih in drugih merilih po 17. &lenu tega
pravilnika prednost pred ostalimi upravi¢enimi prosilci.

VL. IZJEMNA DODELITEV STANOVANJA

19. élen
V primeru rédevanja izredno nujnega stanovanjskega primera
(na primer: poZar, povodenj, druge elementarne nesrece) lahko
izvrilni odbor stanovanjske skupnosti na predlog odbora za
druzbeno pomot v stanovanjskem gospodarstvu dodeli stanovanje
le zda dologen &as s tem, da se medsebojno razmerje pogodbeno
uredi

VIL FINANCNA SCUDELEZBA

20, &len
Osnova za izradun finan&ne soudelezbe posojila upravidenca je
gfovpmcm osebni dohodek na zaposlenega v preteklem letu v SR
veniji
Stanovanjska skupnost bo upostevala naslednjo viino soudele
l(;e upravigenca, ¢e druZinski dohodek na ¢&lane gospodinjstva
oseze:
do 70% povprecnega mesecnega osebnega dohodka 85 %
(....) vrednosti stanovanja ;
~ do 90% povprenega meseénega osebnega dohodka 125 %
(....) vrednosti stanovanja /
do 100 % povprecnega mesecnega osebnega dohodka 15,0 %
(- esspei.+ ») vrednosti stanovanja
nad 100 % povpreZnega mesecnega osebnega dohodka 200 %
( ./ 4e...) vrednosti stanovanja

21, ¢len
Odbor za druzbeno pomoé& v stanovanjskem gospodarstvu
pripravi predlog za vidino in dobo vradila soudelezbe, upostevaje
status prosilca in njegove socialne razmere.

VIIL. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

' 22, &len
Najemna stanovanja, ki se dodeljujejo upravif‘,enqern na
dolo¢il tega pravilnika, se smejo tudi po izpraznitvi dodeliti
v uporabo samo druZinam in ob&anom, navedenim v 3. &lenu.

23. ¢len
Stanovanja, dodeljena na podlagi dolo¢il tega pravilnika, sme
uporabljati le nosilec stanovnrjljske pravice, skupaj s ¢lani gospo-
jstva. in ga ne sme zamenjati oziroma kako drugale z njim
razpolagati brez poprejinjega soglasja stanovanjske skupnosti.
Stanovanje, dodeljeno na podlagi dolo¢il tega pravilnika se ne sme
oddajati v podnajem.

24, ¢len
vilnika preneha veljati pravilnik o
h in merilih za odgl?evanjc najemnih stanovanj, nad
terimi ima ra o pravico Samoupravne stanovanjske
skupnosti ob&ine Ljubljana Moste Polje, ki ga je sprejela skupicina
Samoupravne stanovanjske skupnosti obéine Ljubljana Moste Polje
OIS s Ca ey nw

Z dnem uveljavitve te

"
iy WP

25, &len
Ta pravilnik za¢ne veljati, ko ga sprejme zbor uporabnikov
skupicine stanovanjske skupnosti.

Pravilnik se javno objavi v glasilu ob&inske konference SZDL.

Predsednik skupi&ine

Ljubljana, 20, 7.1979 URBIC ANTON

SAMOUPRAVNI SPORAZUM

o druzbeni usmerjeni izgradnji stanovanjske soseske
MS 4/5 FuZine na obmocju obéine Ljubljana
Moste—Polje

\ e,

_ Na podlagi dolo¢il Druzbenega dogovora o sodelovanju pri
izgradnji stanovanjskih sosesk na obmodju ljubljanskih obéin ter
vsklajenih planov stanovanjske graditve v Ljubljani, Druzbenega
d m o oblgcmmju cen ﬁﬁ:ﬂ:w (Uradni list SFRJ it. 52/76)
in enega Vora o oblikovanjcu cen v stanovanjski graditvi
v SRS (Uradni lis(t)ga‘:. 8/78) sklenejo : e

. DRUZBENI DEJAVNIKI:

Iz vrini svet skupicine obdine Ljubljana Moste—Polje
ObZinski svet zveze sindikatov ob&ine Ljubljana Moste—Polje
Zavod za druZbeni razvoj Ljubljana

Samoupravna stanovanjska skupnost Ljubljana

S%’n‘:lojenprama stanovanjska skupnost ob&ine Ljubljana Moste

Samoupravna interesna skupnost za eskrbo mesta :
g:lzj:ojnu gospodarska skupnost ob&ine Ljubljana Moste—

Samoupravna interesna skupnost raziskovalne dejavnosti

Samoupravna interesna skupnost za zaposlovanje obéine

Ljubljana Moste—Polje

1.10. Samoupravna interesna skupnost za sodalno varstvo Ljub-
ljana Moste—Polje

L1L Lj b:jamka banka — Stanovanjska in komunalna banka

bl
112, lg:m_!:m ravna
113 gme_%dje' & obrazevanje
.13. Samouprayna interesna skupnost za vzgojo in iz
obine Ljubljana Moste— Pol i
1.14. Samoupravna interesna skupnost za zdravstvo Ljubljana
Moste—Polje
1.15. Obéinska kultuma skupnost Ljubljana Moste—Polje
1.16. Temejna telesna kulturna skupnost obé&ine Ljubljana Mo-
ste—Polj
2.  UPORABNIKI — SOINVESTITORJI
2.1. Organizirani kupcu stanovanj oz. soinvestitorji za izgradnjo
stanovanj v MS 4/5 FuZine
Samoupravna interesna skupnost otrokega varstva Ljubljana
Moste—Polje
Mestna skupnost otroskega varstva
Samoupravna interesna d{:pnost za vzgojo in izobraZevanje
obéine Ljubljana Moste—Polje
Mestna izobraZevalna skupnost
Samoupravna interesna skupnost za zdravstvo obé&ine Ljub-
ljana Moste—Polje
béinska kultuma skupnost Ljubljana Moste—Polje
Samoupravna interesna skupnost za socialno krbstvo obéine
'!lJubljm Moste—Polje
emeljna telesna kulturna skupnost obé&ine Ljubljana Moste—
Polje - L : .
2.10. Sal'!:onpnm interesna skupnost za 10Jetni razvoj cestnega

omreZja

2.11. Samoupravna komunalna interesna skupnost obéine Ljub-
ljana Moste—Polje

2.12. Obmo¢na interesna skupnost za PTT promet

2.13. Obmod&ja interesna skupnost 2a preskrbovalno obmodje
Elektro Ljubljana

3. IZVAJALCLTL:

Bk o'y 18 3 ok ek
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—
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interesna skupnost otroskega varstva Ljubljana
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3.1. ZdruZena industrijska gradbena podjetja IMOS Ljubljana kot
proizvajalec stanovanj za I. etapo izgradnje stanovanj z
razfiritvijo

DO Staninvest Ljubljana, TOZD za naértovanje in organiza-
djo novogradenj

SOSESKA — podjetje za urejanje stavbnih zemljis¢ Ljubljana
IPK Ljubljana

Zavod za druzbeni razvoj Ljubljana — TOZD Urbanizem
Komunalno podjetje Ljubljana

Podjetje za PIT promet Ljubljana

Podjetje za elektri¢no distribucijo Ljubljana TOZD Elektro
Ljubljana — mesto

SAMOUPRAVNI SPORAZUM
o druzbeni usmerjeni izgradnji stanovanjske soseske MS 4/5 Fuzine
na obmodju ob&ine Ljubljana Moste—Polje

A. SPLOSNE DOLOCBE

32.

St
3.4.

36.
3.
3.8.

L ¢len

Udelezenci samoupravnega sporazuma sklenejo ta samoupravni
sporazum za izgradnjo stanovanjske soseske MS 4/5 s spremlja-
jocimi objekti na osnovi zazidalnega naérta, ki ga je z odlokom in
dokumentacijo za realizacijo sprejela Skupicina ob¢ine Ljubljana
Moste—Polje (Uradni list SRS §t. 20/76 z dne 10. 8. 1976), ki jo je
dne 7. 7, 1977 potrdil Iz vrini svet Skupséine obé&ine Ljubljana
Moste—Polje in s tem sporazumom opredeljujejo:
1. naé&in sodelovanja in vsklajevanja pri pllmixanju, programiranju,
prpravi in organizaciji graditve stanovanj, urejanju stavbnega

zemljis¢a in graditvi spremljajo&ih objektov,
2. natin in pogoji oddaje stavbnega zemljisca
3. npadin in pogoji finandranja;

a) urejanja stavbnega zemljisca

b) graditve stanovanjskih objektov in

¢) graditve spremljajocih objektov

d) graditve komunalnih naprav in prikljuckov
4. nadin vkljudevanja organiziranih kupcev in drugih soinvesti-

torjev v proces odlo¢anja pr gradnji soseske
5. nacin samoupravnega odnosno pogodbenega sporazumevanja

med podpisniki tega sporazuma in izvajalci posameznih del in
6. osnove in merila za oblikovanje izhodis¢nih in konénih

prodajnih cen stanovanj ter stroskov urejanja stavbnega

zemlji¢a in osnove oblikovanja cen spremljajogih objektov.

2. &len

Podpisniki spofazuma ugotavljajo, da je osnova za sklepanje
sporazuma:

1. Zazidalni nalrt soseske MS 4/5 FuzZine potsjen in sprejet z
odlokom Sob Ljubljana Moste—Polje (Uradni list SRS st.
20/76, &. Odloka 996)

2. Druzbeni plan ob&ine Ljubljana Moste—Polje in srednjero&ni
plan stanovanjske graditve v ob&ini Ljubljana Moste—Polje, ki
se nana$a na sosesko MS 4 /5 Fuzine _

3. Druzbeni plan mesta Ljubljane

4. Srednjerocni plan stanovanijske graditve v Ljubljani.

Za prvo etapo te soseske z razdiritvijo, t.j. za 1641 stanovanj je
zemljisCe pridobljeno in pripravljeno za zadetek gradnje stanovanj-
skih objektov za kar je bilo v to sosesko do 31. 12. 1978 vloZe
84.747,476,20 din, katere bo Soseska dokumentirala in poslala
izvriilnemu odboru v verifikacijo.

Podpisniki tega samoupravnega sporazuma ugotavljajo, da je
ZIGP IMOS na i sporazuma o zgraditvi stanovanjske soseske
MS 4/5 FuZine, ki je bil sklenjen med SSS Ljubljana Moste—Polje
in ZIGP IMOS Ljubljana 19. avgusta 1977, vlagal do 31. 12. 1978 v

gdpm'o izgradnje soseske MS 4/5 FuZine sredstva oz delo v viini

4.476.218,75 din, ki jih bo dokumentiral in poslal izvr§ilnemu
odboru v verifikadijo.
Podpisniki ugotavljajo, da veljajo projektna naloga in idejni

_projekt za 1. etapo z razdiritvijo, za na&gl?nje etape pa izvede SSS

Ljubljana Moste—Polje natecaj za izbor najugodnej&h reditev in

proizvajalce. ;

3. ¢len
Za sestavne dele tega sporazuma se $tejejo:
1. investicijski program za izgradnjo soseske MS 4/5 Fuzine
2. etapni terminski plan tve celotne soseske oziroma objek-
tov in naprav z vkljuéenimi finan¢&nimi pokazatelji
3. palrt financiranja priprav in opreme zemljis¢a ter izgradnje
_ stanovanjskih in spremljajo&ih objektov

plan izgradnje omreZij in naprav individualne komunalne rabe
projektna naloga in idejni projekt za stanovanjske objekte 1
etapa
nacrt za realizacijo zazidalne osnove kolektivnih komunalnih
naprav
poroé&ilo po &lenu 49. tega sporazuma
ro¢illo IMOS—a o Ze izvrenih delih na soseski MS 4/5
uzine

SO Gl R ol e e

4. &len

Podpisniki tega Samoupravnega sporazuma ugotavljajo, da je s
potrjenim tehniénim delom zazidalnega naérta za sosesko MS 4/5
FuZine, predvidenih 4550 stanovanj s povpreéno netto stanovanj-
sko povriino 57,55 m2.

Podpisniki se sporazumejo, da se z izboljfanjem strukture v
korist veljih stanovanj poveda povprecna netto stanovanjska
povr§inana 60,80 m2 in s tem zmanja Stevilo predvidenih
stanovanj na 4078, pri demer odpade:

roki izgradnje
na l. etapo z raz§iritvijo 1641 stanovanj 1979 — 1981
na ostale etape 2437 stanovanj 1981 — po

srednjerofnem programu

Odstopanje od dogovorjenega tevila stanovanj, ki bi nastalo

zaradi specifiénih potreb pricakovalcev stanovanj, organiziranih po

nacelih tega sporazuma, glede velikosti in strukture stanovanj, se
ne smatra za

kriitev tega sporazuma.
3. Elen

Podpisniki tega sporazuma ugotavljajo, da so v soseski MS 4/5
FuZine predvideni naslednji spremljajoci objekti:

I. etapa z raz8iritvijo brutto povrine
1. Sekundami center SC 1
4. samopostreZna trgovina, bife,
usluznostne storitve 925 m2
b. specializirana trgovina, obrt,
gostinstvo 450 m2
2. VVZ (200 + 200 otrok a 25 brutto m2)
vkljuéno z zemlji 5¢em 10,000 m2
3. Osnovna 3ola (18 + 6 razredov a
28 brutto m2) vkljugno z zemljiitem 20.000 m2
4. Vecnivojska pokrita parkiri§da 16.000 m2
5. Dom obé&anov 1. del 1.500 m2
)
Ostale etape #*
1. Sekundarni center SC 1
¢) storitveni servisi 600 m2
2. Samska stanovanja S1, S2 5.760 m2
3. Primami center (trgovina,
gostinstvo, javne sluzbe,
servisi) 7.300 m2
4. Vecnivojska pokrita parkirisda 16.000 m2
5. Dom obé&anov (dograditev) 1.500 m2
6. Sekundarni center S2 (trgovina,
servisi, gostinstvo) 1.775 m2
7. Veénivojska pokrita parkiri3ca 16.000 m2
8, Servisna dejavnost S1 — 85 2.920 m2
9. Del primamega centra (R 1, R 2) 600 m2

Za izgradnjo vrtcev in Sol po srednjero&nem programu v ostalih
etapah dolo¢a normativ za VVZ 25 m2 brutto povriin, za osnovne
Sole pa 25 — 30 m2 brutto povréin.

Izgradnja objektov SirSega znadaja

: teka vzporedno z etapami
izgradnje Po programih samoupra

interesnih skupnosti. Ti

objekti so:

1. Dom za starejde ob&ane (200 postel;) 4.800 m2
2. Srednja Sola 4.380 m?2
3. Zdravstveni dom - 7.500 m2
4. Rekonstrukcija oz. revitalizadja fuzinskega gradu za potrebe

kulturno—turistinega programa (gostinstvo, galerija, razstave,

klubi za mladino itd.) po preselitvi sedanjih stanovalcev gradu.

Roki izgradnje spremljajocih objektov so po tem sporazumu
vskaljeni z roki izgradnje stanovanjsldil objektov.

/ 6. &len

Z etapnim terminskim planom se doloéi definitivna struktura
in Stevilo stanovanj in spremljajodih objektov in priprave ter
opreme zemljis&a.

&



Sprejeti in potrjeni plani postanejo sestavni del tega sporazuma
(3. ¢len).

7. €len ‘

Podpisniki bodo zagotovili, da bo urejanje stavbnega zemljisca,
komunalnih naprav in vodov ter gradmja spremljajocih objektov
vsklajena z dinamiko izgradnje stanovanj.

Podpisniki zagotavijajo, da bodo vskladili terminske plane
priprave in opreme zemljis&a ter izgradnje spremljajo¢ih objektov z
dinamiko izgradnje stanovanj in s tem zagotovili tako nemoten
potek gradnje, kakor tudi normalne pogoje bivanja v soseski Ze
med gradnjo, zlasti pa ob njenem zaklju¢ku, ko mora biti soseska
zgrajena v celoti z vsemi spremljajo&imi objekti.

B. PRAVICE IN OBVEZNOSTI ORGANIZIRANIH KUPCEYV IN
SOINVESTITORJEV

8. &len
Podpisniki se sporazumejo, da velja izgradnja stanovanjskih
objektov v stanovanjski soseski MS 4/5 FuZine za prvo etapo z
razdiritvijo kot sistem gradnje za organiziranega kupca, za vse ostale
etape pa sistem gradnje

za zdruZene investitorje, v kolikor bo Samoupravna stanovanjska
skupnost Ljubljana Moste—Polje ugotovila, da so podani pogoji za
tak sistem gradnje. |

Vsa dolocila v tem sporazumu, ki se nanaSajo na sistem
soinvestitorjev stopijo v veljavo takrat, ko skupi¢ina samoupravne
stanovanjske skupnosti Ljubljana Moste—Polje ugotovi, da so za
vsako naslednjo etapo podani pogoji za organiziranje soinvesti-
torjev in ustanovitev stanovanjske enote.

9. &len
Organizirani kupci (v nadaljnjem besedilu: kupci) se zbirajo na
podlagi javnega natefaja s strani samoupravne stanovanjske
skupnosti. V izgradnjo soseske se vkljucujejo kupci na lagi
kupoprodajne pogodbe. -
S kupoprodajno pogodbo se uredijo vsa premoZenjsko—pravna
razmerja.

10. ¢len
K temu sporazumu Jahko pristopijo kot soinvestitorji oz.
kupci:
pgamoupravne stanovanjske skupnosti za solidamostna stano-
vanja
Orgganizadje zdruZenega dela za druzbena najemna in nado-
mestna stanovnni'a
Druzbeno—politi¢ne skupnosti
Etazni lastniki zdruZeni v stanovanjski zadrugi
Fizi¢ne osebe kot etaZni lastniki
Samoupravne interesne skupnosti kot soinvestitorji za sprem-
liajoce objekte,

11. ¢len

Soinvestitorji — fizi¢ne osebe se lahko vkljuujejo v izgradnjo
stanovanj preko stanovanjske zadruge. Zadruga se lahko ustanovi,
ko je zbrano tolik&no 3tevilo etaznih lastnikov, ki za predvideno
strukturo in $tevilo stanovanj predstavljajo v planu izgradnje
zaklju¢eno gradbeno enoto oz. stanovanjski objekt.

Odnosi med zadruzniki in zadrugo se urejajo z ustanovitvenim
sporazumom zadruge, statutom in pogodbo o premozenjskih

i
ruga se kot pravna oseba vkljuCuje v izgradnjo soseske na
enak naéin kot ostali druzbeni soinvestitorji.

12. &len
Namen in cilji zdruZevanja soinvestitorjev so:
da se pridobijo lastna stanovanja
da se v interesu skupnih dljev ustvarijo pogoji za neposreden
vpliv pr izgradnji stanovanj in uveljavitev dohodkovnih
odnosov na tem podro&ju
da se z drugimi ponisniki samoupravnega sporazuma o
druzbeni usmerjeni stanovanjski gradnji soseske MS 4/5 FuZine
obvezujejo in samoupravno organizirajo ter po delegatskih
na&elih sodloéajo o izgradnji kompleksne soseske
soodlo¢ati o programski in prostorski zasnovi v okviru in
moznosti zazidalnega naérta' :
soodlocati o ravni in vrsti komunalne opreme '
soodlocati o strukturi in kakovosti stanovanj in spremljajocih

. ohial-*~v v

13:.8len a1 iendeonquds tmi
Soinvestitorji oz. kupci — pravne, osebe ‘se vkljucujejo iv
izgradnjo soseske na podlagi srednjero¢nih in letnih programov
svojih stanovanjskih potreb, vsklajeni s srednjero&nimi programi
stanovanjske graditve v ob&ini.

14. &len

Soinvestitorji stanovanj se zbirajo na podlagi javnega razpisa s
strani Samoupravne stanovanjske skupnosti. Ker bo gradnja za
soinvestitorje prijavijena pri SDK kot investicija, je osnovni pogoj

-za pristop soinvestitorjev pr izgradnji soseske ta, da ima vsak
soinvestitor vsa finan¢na sredstva zagotovljena pred pri¢etkom
izgradnje (oz. do pridobitve gradbenega dovoljenja).

Ljubljanska banka — stanovanjska in komunalna banka Ljublja-
na bo finanéno usposobljala soinvestitorje in kupce z ban&nimi
instrumenti na osnovi sprejetih kriterijev in pogojev lastne udelezbe
in kreditne sposobnosti.

15. &len
Soinvestitorji oz kupd zdruZujejo v stanovanjsko izgradnjo
soseske lastna sredstva, kreditna sredstva zagotovljena z banénimi
instrumenti,
Soinvestitorji oz. kupci so dolzni zagotavljati sredstva za
financiranje stanovanj v viSini dejanskih delezev ob upostevanju
vseh podrazitev, ki bodo nastale v toku izgradnje.

16. élen
S tem Salnou%ra\mim sporazumom soinvestitorji zagotavljajo
svoja sredstva in jih prenafajo skupnemu investitorju na zakonsko
predpisan nacin.

17. &len

Po sklenitvi tega sporazuma o zdruZzevanju soinvestitorjev
| sklenejo vsi soinvestitorji pogodbo o premoZenjskih razmerjih s
' samoupravno stanovanjsko skupnostjo obéine l-Ejul:-lj:aum Moste—
Palije oz. preko njene strokovne sluzbe. Pogodba zlasti ureja
pridobitev pravice uporabe oziroma lastninske pravice na stano-
vanjih. Pogodba vsebuje med drugim:
~ zemlji&ko—knjizne podatke, oznatbo velikosti, kategorijo in
lego stanovanja, ki ga bo samoupravna stanovanjska skupnost
prenesla v last oz. uporabo soinvestitorju
nacin in rok pla¢ila, ki ga mora soinvestitor pladati oz.
za;arovati v smilu Zakona o zavarovanju pladil za stanovanje
a
dolo¢be o vmitvi vloZenih sredstev soinvestitorjev, ki mu je
prenchala lastnost soinvestitorja v samoupravni stanomjsl‘ci
enoti
sestavni del pogodbe je struktura povpreéne cene stanovanja.
Ta premozenjsko pravna pogodba je osiova za namensko
Erpanje zagotovljenih sredstev pri Ljubljanski banki.

18, ¢len
Ce soinvestitorju preneha lastost soinvestitorja, predno pridobi
pravico uporabe ?laﬂninsko pravico) na stanovanjski enoti ima
pravico do vmitve vseh plaganih sredstev, vendar Sele potem, ko
vstopi namesto njega v sporazum drugi soinvestitor in prevzame yse
njegove pravice in obveznosti. V takem primeru je soinvestitor, ki
odstopi dolzan powrniti vse event. stroske in _odo, ki bi nastala

zaradi njegovega odstopa. ’

. 19, &len

V kolikor soinvestitor ne izpolnjuje svojih obveznosti po
sporazumu, premoZenjski pogodbi, so ostali soinvestitorji upravi-
¢eni izloCiti takega soinvestitorja in vkljuéiti drugega ob tem, da
nosi vso $kodo za zamudo in eventuelne strogke.

C. SAMOUPRAVNA ORGANIZIRANOST DEJAVNIKOV PRI
GRADNJI SOSESKE MS 4/5 FUZINE

20, &len
Samoupravna stanovanjska skupnost Ljubljana Moste—Polje
ustanovi samoupravno stanovanjsko enoto, v kateri se zdruZujejo
vsi podpisniki tega sporazuma — druzbeni dejavniki, soinvestitorji
in izvajalci, ko Samoupravna stanovanjska skupnost ugotovi, da so
za to podani pogoji. '

»

21. élen
Samoupravna stanovanjska skupnost ob¢ine Ljubljana Moste—
Polje je nosilec interesov v izgradmi komrlekma soseske stanovanj

in mavezuie delo 7 dmizhenimi’ deiavniki in samouprawmimi inte-



resnimi skupnostmi, ki nastopajo pri izgradnji soseske za svoje
interesno podrodje in zdruZzenim delom.

22. ¢len

Osrednji organ podpisnikov sporazuma je skupicina, ki ima dva
hora.

V zbor uporabnikov se vkljucujejo uporabniki soinvestitorjev
in druzbeni dejavniki.

V zbor izvajalcev se vkljucujejo izvajalci pri izgradniji soseske.

Vsi delegati v zboru izvajalcev se vkljuZujejo tudi v zbor

alcev skupstine SSS Ljubljana Moste—Polje, ko se obravnava
zadeva s podrodja izgradnje soseske MS 4/5 FuZine.

23. ¢len
Skupstino sestavljajo delegati vseh podpisnikov tega
sporazuma. Skups&ina sprejema pomembnej$e odloCitve pri izvrie-
vanju nalog iz tega sporazuma. L

24, ¢&len
Skup#tina ima naslednje pristojnosti:
~ vsklajuje interese podpisnikov pri gradniji soseske
:E,ujema programe in plane pr izgradnji soseske
ravnava problematiko cen stanovanjskih objektov ter stro-
&ov za pripravo in urejanje zemlji§¢a in komunalnih naprav

— obravnava problematiko financiranja in sprejema ustrezne
v skladu z finan&nim naértom

- cira predloge za spremembo urbanisti¢ne dokumentacije

— verificira investicijski program izgradnije soseske

— odlo¢a o predlogih, ki jih dajejo podpisniki tega sporazuma
preko ega odbora {

— odobrava vsa pomembnejfa vprafanja v zvezi z izgradnjo

e

— skrbi za izvajanje dolodil samoupravnega sporazuma in drugih

aktov, sp otihj:r zvezi z graditvijo in daje pobude za njihovo

dogovarjan
- om o predlaganih projektnih refitvah.

25. &len
Sklepi sprejeti na skup3¢ini so obvezni za vse podpisnike.

26, ¢clen

Na svoji prvi seji izvoli skupgina predsednika in namestnika ter

¢ in namestnike zborov.

Seje skupstine sklicuje predsednik ali namestnik po lastni
presoji, na predlog izvrdilnega odbora soseske ali na zahtevo
posameznega zbora skupstine.

Skupitina velgvno sklepa, &e je prisotna ve¢ kot polovica
élanov skupsdine. Obvezno mora biti prisoten delegat podpisnika o
tigar obveznostih in pravicah skupiéina sklepa. Stroski za stro-
kovna opravila za skupigino gredo v breme stroskov za gradnjo
soseske.

: 27. ¢len

Etazni lastniki imenujejo na zboru, ki ga skli¢e SS§ Ljubljana
Moste—Polje enega delegata v skupi¢ino podpisnikov.

Zadruga imenuje po enega delegata v skupi¢ino podpisnikov.

Pravne osebe imenujejo po enega delegata v skupitino pod-

ovna beno enoto v soseski. .

SSS Ljubljana Moste—Polje imenuje enega delegata za druz-

beno pomod& v skupidino podpisnikov. .

28, &len
Skupitina ima izvriilni organ — Izvrdilni odbor soseske, ki ima
nulodfﬁkpﬂnojnoﬂi:
preizkusa investicijsk. mogram na osnovi potrjenega zazidal-
nega nadria
— wviklajuje terminske plane graditve stanovanj, urejanje stavbnega
zemjid¢a in graditve spremljajodih objektov v cilju izdelave
enotnega terminskega a soseske kot celote
— spremlja in koordinira realizacijo letnega terminskega plana
—~ v skupsdini vsklajuje nadrte financiranja urejanja stavbnega
zemljis€a izgradnje stanovanj in spremljajogih objektov v cilju

zmgotavlja finan&nih sredstev za realizacijo plana realizacije
soseske

— obravnava predlagane projektne resitve -

— skupdtini predlaga izhodiséno in konéno prodajno ceno
stanovanj in spremljajo¢ih objektov

— presoja in odloZa o predlogih operativno tehni¢nega vodstva

— obravnava o predlogih, ki jih dajejo podpisniki tega sporazuma
preko operativnega vodstva

— zastopa podpisnike pred sredstvi javnega obvei¢anija, tako da
daje mnenje predsednik ali namestnik ob sodelovanju pod-
pisnika, za podro&je, za katero se daje mnenje

— obravnava finan&ni nacrt in predlaga skupsCini ustrezne ukrepe
za realizacijo

— presoja in sklepa o predlogih operativnega vodstva

— daje pobudo za sklic skupi&ine in njen dnevni red

— skrbi za izvajanje stalis¢, smemic in sklepov skups$é&ine in sklepe
o predlogih k omisij

— o¢a o vprafanjih, ki po svoji naravi sodijo v pristojnost
izvr§ilnega odbora.

29, &len
IzvrSilni odbor soseske ima 23 &lanov, ki ga sestavljajo naslednji
pooblai&eni predstavniki pod pisnikov:
1. lzvrdni svet skupi€ine obé&ine Ljubljana Moste—Polje
2. Samoupravna stanovanjska skupnost Lj ibljana Moste—Polje
3. Ob¢cinski svet zveze sindikatov Ljubljana Moste—Polje
Zavod za druzbeni razvoj Ljubljana, TOZD Urbanizem
. Ljubljanska banka — stanovanjska in komunalna banka Ljub-
ljana — delovna skupnost
Pdm krajevnih skupnosti Skups€ine obéine Ljubljana Moste—
je
Smiloupravna komunalna interesna skupnost Ljubljana Moste—

Polje
IM%)S — zdruZena industrijska gradbena podjetja Ljubljana
Staninvest Ijubjana — TOZD za naértovanje in organizacijo

novograden;j

10. So:w.szf‘l - ;'alodjetje za urejanje stavbnih zemljise

11, delegat soinvestitorjev oz kupcev stanovanjskih objektov v
druzbeni lasti ;

12, delegat soinvestitorjev oz. kupcev stanovanjskih objektov v
etazni lastnini

13, delegat S1S-ov druzbenih dejavnosti.

30, &len

Na svoji prvi seji IzvrSilni odbor soseske izvoli predsednika in
namestnika predsednika.

Seje Izvr&ilnega odbora soseske sklicuje predsednik ali namest-
nik predsednika po lastni presoji in potrebi, na predlog operativ-
nega vodstva, ali na pismeno zahtevo posameznega predstavnika
podpisnika sporazuma.

zvriilni odbor soseske veljavno sklepa, e je prisotna ve& kot
polovica &lanov izvriilnega odbora. Qbvezno mora biti prisoten
prédstavnik podpisnika o &igar pravicah in obveznostih Izvrilni
odbor soseske sklepa.

Sklepi Izvriilnega odbora soseske in njegove pristojnosti so
veljavni, ¢e zanje glasuje vecina ¢lanov Izvriilnega odbora soseske.

Operativno tehniéna dela opravlja za Izvriilni odbor soseske in
skupi¢ino podpisnikov strokovna sluzba Staninvesta.

vE N oo wa

31, &len
V kolikor se obravnava zadeva s podrocja podpisnika, ki ni v
Izyriilnem odboru soseske, se vkljuéi v obravnavanje in odlocanje o
zadevi v Iz vriilnem odboru soseske, .

) 32. &len
IzviSilni odbor soseske lahko po potrebi formira strokovne
komisije za posamezno podrocje.

33, &len

Za operativno vodenje gradnje in priprav soseske in za
neposredno koordinacijo dela se oblikuje operativno—tehniéno
vodstvo. V operativno—tehniéno vodstvo imenuje svoje stalne
predstavnike:
1, Staninvest Ljubljana, TOZD za nalrtovanje in organizacijo

novogradenj
. Proizvajalska organizacija zd ruZenega dela

e
3. Projektanstska organizacija zdruZenega dela

4. Soseska — podijetje za urejanje stavbnih zemljis¢ Ljubljana
5. Zavod za druzbeni razvojs(liubljm, TOZD Urbnizem
6. Organ za urbanizem pri Ljubljana Moste—Polje.
V kolikor se obravnava zadeva s podro&ja podpisnika, ki ni v
operativnem tehniénem vodstvu, se vkljuci v obravnavanje zadeve.
Vsak podpisnik poimensko sporo&i predstavnika in njegovega
namestnika, ki je na tekotem s problematiko in bo sodeloval pri
delu operativnega vodstva in delu Izvriilnega odbora soseske.

9



34. &len

Opcrativno—tehni¢no vodstvo vodi predsednik, ki je pred-
stavnik Staninvesta Ljubljana.

Staninvest

Ljubljana opravlja za operativno—tehniéno vodstvo

administrativno tehni¢na dela.
Operativno—tehni¢no vodstvo je za svoje delo odgovomo
Izvriilnemu odboru soseske in skupi€ini podpisnikov.

35. ¢len

Naloge operativno-tehni¢nega vodstva so:

— organiziranje,

vsklajevanje in  preverjanje  operativnega

planiranja priprav in graditve v glavnih elementih

— strokovna re

ija vseh pomembnih tehni¢nih, ekonomskih,

organizacijskih in pravnih dokumentov v zvezi s pripravo in
realizacijo graditve soseske. To delo se v glavnem opravija

preko strokovnih k omis
koordinacija dela vseh

izgradniji soseske

realizacija sklepov podpisnikov in Izvriilnega odbora soseske
koordinacija dela strokovnih k omisij

priprava gradiva za seje Izvr§ilnega odbora soseske

druge strokovne

oge; ki bodo opredeljene s programom

graditve iz z operativnimi plani
- omdnoterge vseh {m:dloguv po(;icfn'snikov tega sporazuma in
ovanje

njih posre

zvriilnemu odboru soseske v dokonéno

potrditey
— redno poroéa Izvriilnemu odbor3 soseske in 10 SSS o vseh
pomembnih problemih pri izgradnji soseske.

D. MEDSEBOJNE PRAVICE IN OBVEZNOSTI PODPISNIKOV

1. DRUZ BENI DEJAVNIKI

36.1.

36’2.

36. &len

Izvrini svet skupitine ob&ine Ljubljana Moste—Polje

— vzpodbuja sklepanje samoupravnih sporazumov v druzbe-
no usmerjeni izgradnji stanovanjske soseske

— organizira izdelavo in potrjuje

dokumentacije v skladu z veljavno zakonodajo

- zagotavlja pridobivanje stavbnega zemljis¢a v druzbeni

lastnini, ki je v upravljanju obé&ine Ljubljana Moste—Polje

— koordinira vsklajevanje planov posameznih podpisnik ov s

podrodja druzbenih dejavnosti

— skrbi za hitre upravne postopke v zvezi z izdajo

lokacijskega, gradbenega in uporabnega dovoljenja ter da

ustrezne strokovne sluzbe pravodasno organizirajo oglede in

strokovne komisije - ; L

— z agotavlja uresni¢evanje tega sporazuma tako, da v svoje

druzbene plane razvoja obline wvnasa elemente tega

sporazuma :

— azumo obravnava predloge sprememb zazidalnih naértov

in jih predlaga skupd¢ini ob&ine v sprejemanje

— najmanj enkrat letno obravnava porocilo skupicine

podpisnikov in sprejema ukrepe iz svoje pristojnosti, ki

omogodajo oziroma spodbujajo realizacijo tega sporazuma

— predlaga obé&inski skupicini izdajo soglasja k strogkov

urejanja stavbnega zemljisca

- i za zagotavljanje financiranja geoloskih,

geomehanskih in mikroseizmiénih raziskav in izdelavo

temeljnih topografskih naértov in parcelacijskega naérta v

soseski

— wzpodbuja in zagotavlja vkljudevanje investitorjev

Spremljajoég objektov v  kompleksno izgradnjo

stanovanjske soseske

— v smislu zakonskih doloéil potrjuje minimalne odmike od

zazidalnega nacrta

— skrbi, usklajuje in daje mnenje k programu izgradnje

objektov, ki so potrebni za delovanje Krajevne skupnosti

— opravlja druge naloge iz svoje pristojnosti.

Ob¢&inski svet zveze sindikatov:

— se bo zavzemal, da bodo vse organizacije zdruZenega dela

sprejele ;.ane resevanja stanovanjskih vprasanj delavcev ter
a bodo zagotovile finan¢na sredstva v obsegu sprejetih

nje stanovanj

— nadzoroval bo izvajanje samoupravnega sporazuma o

minimalnih standardih pri urejanju delovnih in Zivljenjskih

razmer gradbenih delavcev

— z avzemal se bo za izpolnjevanje tega sporazuma ter za

javnost in realnost cene izgradnje stanovanj in urejanja

stavbnega zemljisca, i

urbanistiéne |

36.3.

i
Elejavnﬁcov, ki sodelujejo v pripravi in 364,

36.6. .

36.7.,

36.8..

36.9.

— pospeseval bo uveljavijanje dohodkovnih odnosov med
organizacijami zdruZenega dela, ki neposredno ali posredno
sodelujejo v procesu graditve soseske 112 avRmgie
— aktivno bo sodeloval pri dogovarjanju med uporabniki in
izvajalci pri gradnji soseske
— da bo pobudnik za enotno urejanje delovnih in
Zivljenjskih pogojev delavcev: udeleZencev pri gradnji
soseske
Zavod za druzbeni razvoj Ljubljana: :
— skibi, da so urbanisti¢ne in lokacijske refitve usklajene z
naceli sodobne in racionalne gradnje
— izdeluje spremembe in dopolnitve potrjenega zazidalnega
nacrta, ki so potrebni zaradi mozZnosti realizacije racionalne
izvedbe
— opravlja vse druge strokovne naloge, ki sodijo v njegovo

drodje dela.

amoupravna stanovanjska skupnost Ljubljana:
— je nosilec izdelave standardov stanovanj, oblikovanja
informacijskega sistema med uporabniki in stanovanjsko
skupnostjo
~ je nosilec usklajevanja dolgoro&nih, srednjero&nih in
letnih planov med obé&inami v Ljubljani
— je organizator dela skupne komisije za verifikacijo cen
stanovanjskih objektoy ,
— je nosilec zdruzevanja finan&nih sredstev za realizacijo
planov izgradnje stanovanj
— skrbi za javnost cen in obveitanja Za voda za cene SRS o
izhodi$&nih in konénih prodajnih cenah stanovanj,
Samoupravna stanovanjska skupnost obcine Ljubljana
Moste— Pollf‘e: :
— je nosilec priprav druzbeno usmerjene stanovanjske
gradnje z nalogo vzpostavitve evidence potreb po novih
stanovanjih, analizo obstojecega stanovanjskega sklada
~ je nosilec dolgoro¢nega, srednjeronega in letnega
planiranja izgradnje stanovanj v obé&ini in nosilec
usklajevanja z ostalimi
— je ustanovitelj samoupravne stanovanjske enote
— sklepa s soinvestitorji premozZenjsko pravne pogodbe
— je nosilec organiziranega vkljuZevanja soinvestitorjev v
Casu priprav in izgradnje stanovanj
~ potrjuje izhodis¢no in konéno prodajno ceno stanovanj
— je mesto dugoﬁanja glede gradnje stanovanj,
zdruzevanja vseh sredstev za stanovanjsko graditev,
pridobivanja in vnaprejénjega angaziranja lastnih sredstev
obfanov, banénih kreditov in obratnih sredstev
proizyajalcev stanovanij, '
- j;d nosilec postopka izbora proizvajalcev stanovanj v
sose:
— je povezovalec interesov pri izgradnji kompleksne soseske
stanovanj in povezuje delo 2z druzbenimi dejavniki,
samoupravnind interesnimi skupnostmi in investitorji
stanovanj in spremljajocih objektov
~ je nosilec zdruZevanja' soinvestitorjev stanovanj in

pesevalec njihovega finan&nega usposabljanja.

amouprayna interesna skupnost za preskrbo mesta:
— je organizator vkljulevanja OZD trgovske in gostinske
dejavnosti za izgradnjo objektov zgrajenih za splogne in
osnovne preskrbe, ter gostinske ter druzbene prehrane :
Razvojno  gospodarska  skupnost obdine Ljubljana
Moste—Polje: ;
— je nosilka planiranja objektov servisnih in usluZnostnih
dejavnosti
— se vkljucuje s plani gradnje objektov servisnih in
usluznostnih dejavnosti v plane izgradnje soseske, uskladno
s potrebami stanovalcey,
— usmerja investitorje v izgradnjo tovrstnih objektov
~ se vkljucuje s svojimi plani v gradnjo objektov preskrbe.
Samoupravna  interesna ' skupnost za raziskovalne
dejavnosti:

— organizira raziskave s podro¢ja stanovanjske gradnje
— se vkljuduje v preverjanje idejnih refitev stanovanjskih in
spremljajo¢ih objektov
Samoupravna interesna skupnost za zaposlovanje ob&ine
Ljubljana Moste—Polje: - :
— se vkljuéuje v [i)lanirmje in programiranje izgradnje
soseske z vidika problemov zaposlovan
— oblikuje programe stanovanj, ki so predvidena za
pokrivanje minimalnih standardov zaposenih :
— obravnava problematiko dnevnih migracij prebivalstva in
problemov razdalj stanovanj od delovnih mest.
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; voljubljamas

.-~ pripravija predloge v zvezis kreditiranjem pridobivanja in

36.16, Te lesno kultuma skupnost:

— planira izgradnjo telesno kultumih objektov

BT

37. ¢len

priprave stavbnih zemljis¢ Soinvestitorji za izgradnjo stanovanj v MS 4/5 Fuzine:
— prpravija strokovne predloge v zvezi s kreditiranjem — so nosilci letnih planov izgradnje stanovanjskih objektov
zemljis¢ s komunalnimi objekti in napravami skupne rabe — zagotavljajo finan¢na sredstva za izgradnjo stanovan;
— pripravija predloge v zvezi z naginom financiranja in skladno s planom financiranja :
kreditiranja stanovanjske graditve — poverjajo investitorske ' posle specialni strokovni
— vodi politiko zdruZevanja sredstev za soinvestitorje preko organizadiji DO Staninvest Ljubljana
sprejetih oblik financnega usposabljanja - 50 nosilec programiranja stanovanjskih in spremljajocih
— zagotavlja sredstva za finanCno  usposobitev objektov, zlasti komuna{nih objektov kolektivne rabe v
soinvestitorjey po pogojih in na nadin, ki so opredeljeni z naselju
letnim programom banke _ — od trenutka vkljuéitve v izgradnjo sodlogajo v soglasju z
— nudi informacije soinvestitorjem o moZznostih pridobitve ostalimi udelezenci v mejah tehniénih moznosti in glede na
potrebnih sredstev za dokonéno finan&no usposobitev sprejeti idejni projekt o kvaliteti, stevilu in strukturi
— sklepa varevalne pogodbe, pogodbe o vezavi sredstev, stanovanj
posojilne pogodbe in garanciie za zagotovitev sredstev in — se dogovarjajo in soodloc¢ajo o finandranju, rokih gradnje
plagil in programih spremljajoéih objektov
— zagotavljanje finanénih sredstev ob pogojih, ki so — spremljajo Ze uve{javijen sistem druzbenega dogovarjanja
predvideni za druzbeno usmerjeno gradnjo. ; cen in imenujejo v komisijo za cene tudi svojega
36.11. Samouprayna interesna skupnost za socialno varstvo: Ered;tam}l;?m'o Y6 Psd D - aregled or Sl
~ usklajuje vprasanja socialne vamosti v okviru petih sammﬁ:ravn 39 P
samoupravnih interesnih skupnosq (SIS za 'za_ppslovanj_e, — preoblikujejo svoj status v krajevno samoupravo ob
otrosko varstvo, sodalno skrbstvo, pokojninsko in pomoéi druzbénopolitiénih skupnosti
Q:alid:;go) zavarovanjé in samoupravno stanovanjsko ~ sprejemajo zgrajene objekte v upor.albo . ‘
PrNS: — prevzemajo druge naloge, ki spadajo v njihovo
36.12, Obcinska skupnost otroskega  varstva * Ljubljana pristojnost.
Moste—Polje: 37.2.. Organizirani kupci stanovanj:
— je nosilka planiranja VVZ . — sodelujejo pri programiranju spremljajocih objektov
— v okviru programa razvoja druzbenega varstva otrok skrbi Zlasti komunalnih objektov kolek tivne rabe v naselju
za skladnost izgradnje VVZ z izgradnjo stanovanjske — od trenutka vkljucitve v izgradnjo sodlo¢ajo v soglasju z
izgradnje in daje soglasie k izgradnji posameznih faz ostalimi udelezenci v mejah tehniénih motnostiingle?le na
izgradnje . _ sprejeti idejni projekt o kvaliteti, Stevilu in strukturi
— skrbi za skladnost izgradnje VVZ z normativi stanovanj
— zagotovi programiranje in projektiranje VVZ za — ormganizirsjo ze pred tehni¢nim pregledom hisno
kapaciteto 400 otrok za pokritje potreb . etape z samoupravo
raziritvijo : ! ; — preoblikujejo svoj status v krajevno samoupravo ob
— prevzema finan¢ne obveznosti, da se zgradi v 1. etapi pomo&i druzbeno-politiénih skupnosti \
VVZ s kapaciteto 200 otrok — sprejemajo zgrajene objekte v uporabo
— zagotovi v srednjeroénem planu za obdobje 19801985 — prevzemajo druge naloge, ki spadajo v njihovo
izgradnjo VVZ skladno s porastom potreb v zvezi s planom pristojnost,
graditve stanovanj v soseski z obvezo medsebojne obveze : J
uskladitve planov. 37.3.  Samoupravna interesna skupnost otrokega varstva ob&ine
Ljubljana Moste—Polje ’
36.13. Samoupravna interesna skupnost za vzgojo in izobrazevanje ~ 37.4., Mestna skupnost otroskega varstva
ob¢ine Ljubljana Moste—Polje: 37.5. Samoupravna interesna skupnost za vzgojo in izobrazevanje
— odloca o programu, organizaciji in razvoju vzgojno ob&ine Ljubljana Moste—Polje '
izobrazevalne dejavnosti 37.6., Me stna izobrazevalna skupnost
— preverja skladnost objektov z veljavnimi normativi in daje 37.7.. Samouprayna interesna skupnost za zdravstvo ob&ine
soglasje k posameznim fazam | Ljubljana Moste—Polje
— jenosilka planiranja OS in daje soglasje 37.8., Samoupravna interesna skupnost za socialno skrbstvo
— zagotovi programiranje in projektiranje OS za pokritje ob¢ine Ljubljana Moste—Polje :
potreb z raziiritvijo 37.9., Obcinska kulturna sk:fnost Ljubljana Moste—Polje
— prevzame finanéne obveznosti, da se zgradi v . fazi 08 37.10, Temeljna _telesna kulturna skupnost obéine Ljubljana
- zagotovi v, planu naslednjega srednjeroénega obdobja Moste—Polje: P e e
izgradnjo OS skladno s porastom potreb glede na plan — so nosilke planiranja in programiranja izgradnje objektov
graditve stanovanj z obvezo medsebojne uskladitve planov. druzbene dejavnosti 4
, | = se vkljudujejo s svojimi plani v plan izgradnje stanovanjske
36.14, Samoupravna interesna skupnost za zdravstvo Ljubljana soseske, skladno s potrebami novih stanovalcev. Lot
Moste—Polje: i — od pooblas¢ene organizacije za u,rﬂanje zemljid¢ pridobi
— planira mreZo osnovnega zdravstvenega varstva dokaz o pravici razpolaganja z zemljiscem in so nosilke
— dolo¢a program osnovnega zdravstvenega varstva pndobigve t;lmi(‘,ne dokumentagi;e, qp:am:h dovol;en_; in
— preverja skladnost izgradnje prostorov za izvajanje izgradnje objektov, ki so_potrebm za njihovo delovanje
osnovnega zdravstvenega varstva z normativi in daje soglasje — 50 nosilke pridobivanja finanénih sredstev za realizacijo
k posameznim fazam izgradnje svojih planov, ; . Lo
Co- tovi v planu naslednjega srednjerocnega obdobja — organizirajo strokovni nadzor pri izgradnji objektov
lzgmo prostorov za izvajanje osnovnega zdravstvenega druzbenih dejavnosti, vsaka na svojem podrodju
varstva skladno s porastom potreb glede na plan graditve — prevzemajo svoje objekte v upravijanje in vzdrzevanje
stanovanj z obvezo medsebojne uskladitve planov. &— _ so soinvestitorji objektov za potrebe druzbenih
< ] ejavnosti
36.15. Obeinska kulturna skupnost Ljubljana Moste—Polje: — vkljucujejo izvajalce za objekte druzbenih dejavnosti v ta
— planira izgradnjo prostorov za kultume dejavnosti Sporazum. :
— daje soglasje k posameznim fazam izgradnje, 37.11, Samoupravna interesna skupnost za 10-letni razvoj cestnega

omrezja:
—je nosilka formiranja in izgradnje rekonstrukcije Zaloke
ceste, ki je vkljucena v 10etni razvoj cestnega omrezja

— usklajuje program telesno kultumih objektov s — je organizator in investitor izgradnje Zalogke ceste
programom izgradnje stanovanjske soseske in daje soglasje k —"opravlja vse naloge, ki sodijo v njeno podrogje dela v
posameznim fazam, : zvezi z realizacijo te soseske.
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37.12, Samoupravna omunalna interesna skupnost ob&ine
Ljubljana Mc<‘e—Polje:
— je nosilec srednjero¢nega planiranja in letnega
programiranja urejanja stavbnega zemljiS¢a in izdelave
investicijskega programa za urejanje stavbnega zemljis¢a
— je nosilec urejanja stavbnega zemljis¢a na podlagi
zazidalnega nadrta
— je nosilec samoupravnega sporazumevanja z zdruZenim
delom o zagotavljanju finan&nih sredstev za izgradnjo
primamih in sekundamih komunalnih objektov in naprav
individualne rabe
— usmerja finanéna sredstva, ki jih po sporazumu o
zdruwevanju in prerazporejanju sredstev za stanovanjsko
izgradnjo zdruZuje smnomjsi(a skupnost in jih v delezu
namenja za izgradnjo komunalnih naprav primarnega in
sekundamega pomena individualne rabe v soseski

— sredstva, ki jih po tem medsebojnem sporazumu pridobi -

Samoupravna komunalna interesna skupnost obéine
Ljubljana Moste—Padlje, sluZijo za financiranje individualnih
komunalnih naprav.

Sredstva za komunalno opremljanje individualne
komunalne rabe se delijo med Samoupravno komunalno interesno
skupnostjo, Samoupravno interesno skupnostjo za PTT promet in
interesno skupnostjo za preskrbovalno obmocije Elektro Ejubljann,
ga medsebojnem sporazumu.

7.13. Obmoéna interesna skupnost za PTT promet Ljubljana:

— je nosilka srednjerofnega planiranja in letnega

programiranja razvoja in izgradnje objektov in naprav s

svojega podrocja dela e

— usmerja finanéna sredstva, ki jih po sporazumu o

zdruZevanju sredstev za stanovanjsl';o izgradnjo zdruZuje

stanovanjska skupnost in jih v delezu namenja za izgradnjo
individualnih komunalnih naprav

Sredstva za komunalno opremljanje individualne
komunalne rabe se delijo med Sa moupravno komunalno interesno
skupnostjo, Samoupravno interesno skupnostjo za PTT promet in
interesno skupnostjo za preskrbovalno obmodéje Elektro Ljubljana,
po medsebojnem sporazumu.

37.14. Obmocna interesna skupnost za preskrbovalno obmogje '

Elektro Ljubljana:

~ je nosilka srednjeroénega planiranja letnega °

programiranja razvoja in izgradnje objektov in naprav s

svojega podro&ja dela

— usmerja finanéna sredstva, ki jih po sporazumu o

zdruzevanju sredstev za stanovanjsko izgradnjo zdruZuje

stanovanjska skupnost in jih v deleZu namenja za izgradnjo

individualnih komunalnih naprav

— sredstva, ki jih po tem medsebojnem sporazumu pridobi

obmoéna interesna skupnost za preskrbovalno obmotje

Elektro ILjubljana sluZfjo =za financiranje naprav

nizkonapetostne mreZe. |

Sredstva za komunalno opremljanje individualne
komunalne rabe se delijo med Samoupravno komunalno interesno
skupnostjo, Samoupravno interesno skupnostjo za PTT promet in
interesno skupnostjo za preskrbovalno obmodje Elektro Ljubljana,
po medsebojnem sporazumu.

38, ¢len
1L IZVAJALCI

Iz vajalei so dolZni zagotavijati medsebojno dohodkovno
povezovanje pri ustvarjanju in delitvi dohodka v sorazmerju z
vlozenim delom in sredstvi s prevzemanjem poslovnih rizikov.
38.1.1.21(;!’ IMOS — ZdruZena industrijska gradbena podjetja

jubljana:
si}s}tumu izgradnje za soinvestitorje opravlja naslednje

— tavlja vse potrebne zmogljivosti za realizacijo planov
nng&npl%: izéf)dnja v skladu s planom stanovanjske
skupnosti z obveznostjo samoupravnega sporazumevanja in
dohodkovnega povezovanja z organizacijami zdruZenega
dela za projektiranje stanovanj, izvajalci zakljuZnih del in
dobavitelji .

— izdeluje in organizira izdelavo tehni¢ne dokumentacije za
gradnjo ~ objektov in sodeluje v operativno-tehnicnem
vodstvu

— sodeluje pri izdelavi investicijske in tehnicne
dokumentacije za gradnjo komunalnih naprav kot
konsultant

naloge:

a

~- pridobiva vsa potrebna soglasja in ateste za izgradnjo
objektov v funkciji izvajalca

— izdeluje predloge za izhodiS¢ne in konéne gradbeno
proizvodne cene za objekte in jih predloZi komisiji za
oblik ovanje cen pri SSS Ljubljana

— se obvezuje, da glede na zagotovljen obseg del in
kontinuiteto graditve stanovanj stalno deluje v smeri
racionalizacije postopkov graditve in organizacije dela ter
vkljucevanjem dosezkov mzvoja teZi k zniZevanju cen
stanovanj o
— zagotavlja vso organizadjo v anju projek
refitev ob danih pogojih zahtevam, Eiso ile samoupravno

sprejete na skupdcini predpisnikov (z lasti glede in
kakovosti stanovanj)

— pridobiva vsa potrebna soglasja k tehni&ni dokumentaciji
v funkciji projektanta

~ izdela detajlni in letni terminski program gradnje
stanovanjskih objektov, ki mora biti usklajen z letnim
programom uﬂmja stavbnega zemljii¢a in letnim
programom izgradnje stanovanj stanovanjske skupnosti
— organizira v okviru svojih strokovnih du2b enotno
vodstvo gradbista, v &asu gradnje soseske zagotavija
ustrezne pogoje bivanja, prehrane, kulture, rekreadije
varstva pri delu delavcev v skladu s samoupravnim
sporazumom o minimalnih standardih pri urejanju delovnih
in Zivljenjskih pogojev gradbenih delaveev )
— izdeluje zadasne in koné&ne obradune objektov in jih na
zahtevo predloZ skup$&ini podghnikov v okviru ;nAbano
proizvodne cene stanovanjskih objektov
- OJI; obvezen dosegati zfovproéno oduktivnost in v smislu
dolodil Zakona o zdruzenem delu prikazati posdovne
udinke pr gradnji stanovanj
— realizira pri projektiranju in graditvi vse ene
racionalizacije s posebnim poudarkom na kvaliteti gradnje,
v tej zvezi poskrbi na Zeljo ostalih podpisnikov tudi
dodatne ateste izvedbenih del -
:o‘rddobi ustrezna soglasja za tehni¢ni pregled objektov in
eluje s DO Staninvest Ljubljana, TOZD za naért
in organizacijo novogradenj pri primopredaji stanovanjskih
objektov v uporabo
— nosi odgovormnost za kvaliteto izvrienih del za &as trajanja
dogovorjenih  garancijskih rokov za wvsa dela ma
stanovanjskem olé}oktu
— pripravi garancijske liste za lastnike stanovanj, garancijski
listi morajo vsebovati navodila za uporabo in eksploatacijo
stanovanj in objekta, katerega mora verificirati
koordinacijski odbor
— organizira pravodasno in kwvalitetno u%drwo
pomanjkljivosti v garancijskem roku na lastne e za
Edstc pomanjkljivosti, ki jih je v skladu s predpisi dolzan
praviti
— sodeluje pri komisijskem ogledu stanja zgrajenega objekta
ali posameznih elementov objekta 15 dni pred potekom
garancijske dobe
— pripravi predlog organizacije odpravijanja ngotdenih
po jivosti pr vzemu stanovanj in v
garancljski dobi Predlog mora vsebovati na&in in kraj
zbiranja reklamacij in nadin odprave napak. V ta namen
organizira za Cas garancijske dobe posebno sluzbo ma
gradbis¢u
~ opravlja druge naloge, ki sodijo v pristojnost izvajalca, Ee
niso s tem sporazumom ali posebnim
koordinadijskega odbora podpisnikov naloZena drugemu
— Zavaruje pri zavaro skupnosti v skladu s predpisi
objekte v Casu gradnje vse do roka, ki je naveden v
zapisniku o primopredaji
— financira skladno s ponudbo po natecaju izgradnje doma
ob&anoy (gradbeno-obrtnika in in ska dela) v
povréini 2400 m2 bruto v primeru, da izvede celotno
sosesko, sicer pa v adekvatnem delezu, ke bi gradili samo
stanovanja l. etape z razéiritvijo
;ﬂ]:lremm funkdjo investitorfja Doma ob&anov po sistemu
nje za trg
— ima pravico do povmitve strokov financiranja Doma
obé&anov

V adekvatnem delear naslednjih etap izgradnje
stanovanjskih objektov, v kolikor se soseske v
naslednjem srednjeroénem obdobju ne bo kontinuirano
nadaljevala. To povmitev mu garantira Skupi€ina ob&ine



wisljubljana’ Moste—Polje. - Konkreten sklep s porostveno

izjavo bo Skupi¢ina ob&ine Ljubljana Moste—Polje sprejela

sradbsna osnovivverificirane kalkulacije stro¥kov izgradnje, vendar
sy [lizimejkasneje v roku enega meseca po pricetku gradnje Doma

obcanov.
Stroke izgradnje bo Sob Moste—Polje povmila IMOS-u v
roku 6 mesecev od dneva prekinitve kontinuitete dela. V
adekvatnem delezu glede na netto povriine stanovanj
naslednjih etap izgradnje stanovanjskih objektov, kolikor ne
bi bil izbran kot izvajalec teh etap. Povmitev strokov
izvede drugi izvajalec v roku 45 dni od dneva, ko bo izbran
drug izvajalec. Ta obveznost je sestavni del razpisanih
gojev za izbor izvajalca za naslednje etape. )
tro&ki financiranja morajo biti vkalkulirani in posebej
rikazani v cen1 Doma ob&anov.
g/ sistemu izgradnje za organiziranega kupca opravija

naslednje naloge:
38.1.2. — zagotavlja vse potrebne zmogljivosti za realizacijo planov

stanovanjske izgradnje v skladu s plani stanovanjske
skupnosti z obveznostjo samoupravnega sporazumevanja in
dohodkovnega povezovanja z organizacijami zdruZenega
dela za projektiranje stanovanj, izvajalci zakljunih del in
dobavitelji

— izdeluje investicijsko im—tehniéno dokumentacijo za
gradnjo objektov za organizirane kupce

— pridobiva pravico uporabe stavbnih zemljis¢ potrebnih za
gradnjo t objektov, ki bodo v prehodnem obdobju
opmd]d eni kot gradnja za organizirane kupce

pridobiva lokacijsko dokumentacijo, vsa potrebna
soglasja in ateste za izgradnjo objektov za organizirane
kupce

— organizira izdelavo tehni¢ne dokumentacije za objekte

— opravlja vse finan¢ne posle v zvezi z ban&nimi krediti in
drugimi finanénimi instrumenti za svoj del opravil in vodi
ustrezno knjigovodsko evidenco za gradnjo objektov za trg
— izdeluje zacasne in kon¢ne obradune objektoy

— se oi:vezuje, da glede na zagotovljen obseg del in
kontinuiteto graditve stanovanj stalno deluje v smeri
racionalizacije postopkov graditve in organizacije dela ter z
vkljuevanjem dosezkov razvoja tezi k zniZevanju cen
stanovanj

- prldogiva vsa potrebna soglasja in ateste za izgradnjo
objektov

— sodeluje pri izdelavi investicijske in tehniZne
dokumentacije za gradnjo komunalnih naprav kot
konsultant

— realizira pr - projektiranju in graditvi vse preverjene
racionalizacije s posebnim poudarkom na kvaliteti gradnje,
v tej zvezi poskrbi na Zeljo ostalih podpisnikov tudi
dodatne ateste izvedbenih del

— izdeluje predloge za izhodis¢ne in koné&ne prodajne cene
za stanovanjske objekte za gradnjo za trg in jih predlozi
komisgi za oblikovanje cen pri SSS Ljubljana

— sodeluje pri ogledu stanja zgrajenega objekta ali
posam elementov objekta 15 dni pred potekom
garancijske dobe in sodeluje pri komisijskih ogledih
zgrajenega objekta pred potekom garancijske dobe
organizira pravofasno in kvalitetno odpravo
pomanjkljivosti v garancijskem roku na lastne stro¥ke za
tiste pomanjkljivosti, ki jih v skladu s predpisi je dolzan
odpraviti

— pripravi predlog organizacije odpravljanja ugotovljenih
pomanjkljivosti pri prevzemu stanovanj nastalih v
garancijski dobi Predlog mora vsebovati naCin in kraj
zbiranja reklamacij in nacin odgrave napak. V ta namen
organizira za Cas garancijske dobe posebno sluzbo na
gradbii¢u

— dovoljuje lastniku stanovanja odnosno nosilcu
stanovanjske = pravice, da lahko odpravi napake na
stanovanju na strodke izvajalca, ¢e'mu ta v dogovorjenem
roku teh napak ne odpravi

— izdeluje zatasne in kon&ne obratune objektov in jih na
zahtevo predloZi skup3¢ini podpisnikov

— izstavlja garandjske liste lastnikom stanovanj, garancijski
list mora vsebovati navodila za uporabo in eksploatacijo

stanovanja in objekta, katerega mora verificirati
koordinacijski odbor

— organizira v okviru svojih strokovnih sluzb enotno
vodstvo gradbiica

— opravlja ruge naloge, ki sodijo v pristojnost izvajalca, e

38.2.1.

niso s tem sporazumom ali posebnim sklepom
koordinacijskega odbora pod pisnik ov naloZena drugemu

— izdela detajlni letni terminski program gradnje
stanovanjskih objektov, ki mora biti usklajen z letnim
programom urejanja stavbnega zemlji¥¢a in letnim
programom izgradnje stanovanj stanovanjske skupnosti
— pridobi ustrezna soglasja za tehni¢ni pregled objektov in
pridobi uporabno dovoljenje za objekte, katere gradi za trg
in sodeluje s Staninvestom, TOZD za nalrtovanje in .
organizacijo novogradenj pri primopredaji stanovanjskih
objektov v uporabo
— nosi odgovornost za kvaliteto izvrienih del za ¢as trajanja
dogovorjenih  garancijskih rokov za wsa dela na
stanovanjskem objektu
— je obvezen dosegati povpreéno produktivnost in v smislu
dolo¢il Zakona o zdruZenem delu prikazati doseZene
poslovne uéinke pri gradnji stanovanj
— v Casu gradnje soseske zagotavlja ustrezne pogoje bivanja,
prehrane, kulture, rekreacije in varstva pri delu delavcev v
skladu s samoupravnim sporazumom o minimalnih
standardih pr urejanju delovnih in Zivljenjskih pogojev
gradbenih delavcey
— financira skladno s ponudbo po nateéaju izgradnjo Doma
ob&anov (gradbeno-obrtnika in instalacijska dela) v
povrdini 2400 brutto m2 v primeru, da izvede celotno
sosesko, sicer pa v adekvatnem delezu, e bi gradil samo
stanovanja L. etape
— prevzema funkcijo investitorja Doma ob&anoy po sistemu
gradnje za trg f
— ima pravico do povmitve stro¥kov financiranja Doma
ob&anov
v adekvatnem delezu 'naslednjih etap izgradnje
stanovanjskih objektov, v kolikor se gradnja soseske v
naslednjem srednjerofnem obdobju ne bo kontinuirano
nadaljevala.. To povmitev mu garantira Skupi¢ina obcine
Ljubljana Mom-PciLe. Konkreten sklep s poroStveno
izjavo bo Skupitina ob&ine Ljubljana Moste—Polje sprejela
na osnovi verificirane kalkulacije stro&kov izgradnje, vendar
najkasneje v roku enega meseca po pridetku gradnje Doma
ob&anov.
Strotke izgradnje bo Skupsina obé&ine Ljubljana
Moste—PnlE(e povinila IMOS-u v roku 6 mesecev od dneva

rekinitve kontinuitete dela.

adekvatnem delezu glede na netto Eowﬂne stanovanj

naslednjih etap izgradnje stanovanjskih objektov, kolikor ne
bi bil izbran kot izvajalec teh etap. Povrnitev stro¥kov
izvede drug izvajalec v roku 45 dni od dneva, ko bo izbran
drug izvajalec. Ta obveznost je sestavni del razpisanih
gogojev za izbor izvajalca za naslednje etape. :

troki financiranja morajo biti vkalkulirani in posebej
prikazani v ceni Doma ob&anov.
DO STANINVEST LJUBLJANA, TOZD za nalrtovanje in
organizacijo novogradeni:

V sistemu izgradnje za soinvestitorje opravlja:
— opravlja strokovno-tehni¢na in druga oprayvila za

. skupiéino podpisnikov in izvrdilni odbor

— -organizira in vodi operativno vodstvo pri izgradnji

soseske

— opravlja strokovna dela v zvezi z organiziranjem in

zdruzevanjem investitorjev stanovanj

— opravlja vse posle investitorskeg inZeniringa - za

zdruzene investitorje stanovanjskih objektov razen tistih, ki

jih po tem sporazumu opravljajo drugi pod pisniki

— usklajene in ovrednotene programe in plane predlaga

skupi¢ini podpisnikov v verifikacijo

— organizira in opravija tehniéni nadzor s posebnim

poudarkom na dogovorjeno kvaliteto ter nad roki gradnje

objektov po potrjeni in verificirani tehniéni dokumentaciji

v skladu z veljavnimi predpisi

— zaprosi za tehniéni pregled in pridobi uporabno

dovoljenje za tiste stanovanjske objekte, ki se gradijo za

zdruzenega investitorja in organizira druge strokovne oglede

objektov

— opravlja primopredajo objektov in stanovanj zdruZzenim

soinvestitorjem

— organizira komisijski pregled objektov pred iztekom

garancijske dobe in skrbi, da bo izvajalec odpravil napake v

garancijski dobi :

— opravlja naloge pri gradnji soseske, za katere jo pooblasti
SS:in so v njeni pristojnosti ter so po metodologiji za



38.2.2.

384.,

ugotavijanje strokov in oblikovanja cen v stanovanjski
graditvi vkljuéene v prodajno ceno stanovanj

— je odgovoren za organizadijsko tehnolo¥ko usklajevanje
izgradnje soseske kot celote.

V. sistemu izgradnje za organiziranega kupca opravlja
naslednje naloge:

— opravlja strokovno tehni¢na in druga opravila za
skupidino podpisnikov in koordinacijski odbor

— organizira in vodi operativno vodstvo pri gradnji soseske
— opravlja distribucijo in prodajo stanovanj po planu
prodaje

— usklajene in ovrednotene programe in plane predlaga
skupséini podpisnikov v verifikacijo

— organizira in opravlja tehni¢ni nadzor s posebnim
poudarkom na dogovorjeno kvaliteto ter nad roki gradnje
objektov po potrjeni in verificirani tehni¢ni dokumentaciji
v skladu z veljavnimi predpisi.

— opravlja primopredajo objektoy kupcem

— skrbi, da bo izvajalec opravil pregled objektov pred
iztekom garancijske dobe in da bo odpravil napake v
garancijski dobi po tem sporazumu

— opravlja naloge pri gradnji soseske, za katere jo pooblasti
SSS in so v njeni pristojnosti ter so po metodologiji za
ugotavljanje strokov in oblikovanja cen v stanovanjski
graditvi vkljuZene v prodajno ceno stanovanj

— je odgovoren za organizacijsko tehnolosko usklajevanje
izgradnje soseske kot celote.

SOSESKA — podjetje za urejanje stavbnih zemljis¢

— pridobiva in oddaja zemljis¢e po pooblastiu obcine
Ljubljana Moste—Polje

— pripravlja in opremlja zemljis¢a za gradnjo v skladu z
zakonom o opravljanju in razpolaganju $ stavbnimi
zemljisci

— organizira izdelavo investicijsko-tehni¢ne dokumentacije
za komunalno opremo in ureditev zemljis¢a za izgradnjo
sekundamih komunalnih naprav kolektivne in individualne
potrodnje v skladu z weljavno zakonodajo. Za vire in
primamo omrezje pa v dogovoru z organizacijami, ki
opravljajo komunalno dejavnost posebnega druZbenega
pomena

— zagotovi pravodasno in kvalitetno komunalno opremo in
ureditey zemljis¢a za %radnjo soseske, kar je v tistem delu
strofkov, ki bremeni objekt, za vse ostalo pa je organizator
del z dejavniki, ki so dolzni komunalne naprave financirati
v skladu s predpisi

— organizira izgradnjo kolektivne komunalne rabe

— pridobiva lokacijske dokumentacije, vsa potrebna soglasja
in ateste, dovoljenja‘za gradnjo in uporabo :ﬁdpripravo in
opremo zemlji§é in komunalne naprave indivudualne rabe
za sekundamo omrezje. Za vire in primarno omreZje pa v
dogovoru z organizacijami, ki opravljajo komunalno
dejavnost posebnega druzbenega pomena

— izdeluje globalne in detajlne plane priprave in
opremljanja zemljis¢ in jih prilagaja dejavnikom usklajeno z
ostalimi plani

— izvaja strokovni in finan¢ni nadzor pri pripravi in opremi
zemljisca

— pripravija gradivo za uvedbo razlastitvenega postopka in
vodi druge premoZenjsko-pravne posle pri pridobivanju
stavbnih zemlji§¢ vkljuéno z zemljisko knjiznimi prenosi

— pripravlja” predloge o vidini od&odnine za oddano
zemljisce ,

— pripravlja izradun strofkov urejanja stavbnih zemljis¢ in
predlog sorazmernega dela stro&kov, ki ga je dolzan plagati
investitor posameznih objektov v soseski v skladu z
zakonom in predlaga v potrditev: Komunalni interesni
skupnosti oz ob¢&ini ali stavbno zemljiki skupnosti s
sogslg‘sjiem obé&inske skupi&ine

— sodeluje pri izdelavi tistega dela programa za sosesko, ki
se nanasa na pridobitev, pripravo, komunalno opremo in
ureditev zemljiséa

. — sodeluje v operativnem vodstvu in izvriilnem odboru

- koor&]nira delo komunalnih delovnih organizacij in
drugih izvajalcev pri komunalni opremi in ureditvi zemljisca
— izdela usklajen zbimi projekt komunalnih naprav

— skrbi za pravoZasen posnetek in vris dejanskega stanja

zgrajenih  komunalnih naprav, in jih daje komunalnim
organizacijam za njihovo uporabo
— opravlja druge naloge pri gradnji soseske, ki sodijo v

pristojnost organizacije za urejanje in oddajanje stavbnih
zemljise

~ skrbi za pravo¢asno in kvalitetno realizacijo vseh nalog

— izdela predlog cene za pripravo in opremo stavbnega
zemljisca v rokih doloéenih z metodologijo

38.5. iPKlﬁubljana:

— izdeluje programe za izgradnjo virov in primamega
omrezja za oskrbo soseske z vodo, kanalizacijo,
vroéevodom in plinovodnim omrezjem
— organizira izdelavo investicijsko-tehni¢ne dokumentacije,
lokacijske dokumentacije in pridobitev upravno-pravnih
dovoljenj za izgradnjo virov in Primamega omrezja, za
katere tega ne organizira ,,Soseska‘

— opravlja strokovne posle v zvezi s financiranjem izgradnje
virov in primamih komunalnih naprav po pooblastilu Zv eze
komunalnih skupnosti.

38.6.. Zavod za druzbeni razvoj Ljubljana — TOZD Urbanizem:

— sodeluje s projektanti projektne dokumentacije za
pridobitev gradbenega dovoljenja v smislu realizacije
urbanisti¢nih konceptov

— s podrocja svojih zadolzitev opravlja dela pri
programiranju izvedbe urbanisti¢ne dokumentacije, izdelavi
lokadjske dokumentacije in vsa geodetska dela

— sodeluje v operativnem vodstvu in izvr§ilnem odboru,

38.7. Komunalno podjetje Ljubljana:

— sodeluje pri programiranju kolektivnih komunalnih
napray in se vklju¢uje v nadzor pri izvajanju

38.8. Podjetje za PTT promet:

— zagotavlja zadostne vire za nemoteno ostkbo soseske s
PTT storityami ;

— je nosilec planiranja za svojo dejavnost usklajeno z
ostalimi plani in programi soseske

— organizira izdelavo investicijsko-tehni¢ne dokumentacije
lokacijske dokumentacije in upravnih dovoljenj za objekte,
za katere tega ne organizira ,,Soseska" ;

— financia in organizira izgradnjo primarnih in
sekundarmnih PTT objektov in naprav iz sredstev, ki jih
usmerja obmo&na interesna skupnost za PTT promet
Ljubljana.

389. Podjetje za distribucijo elektri¢ne energije TOZD Elektro
Ljubljana—mesto:

— zagotavlja zadostne distribucijske elektroenergetske
objekte za nemoteno oskrbo soseske z elektricno energijo
— "je nosilec planiranja za svojo dejavnost usklajeno z
ostalimi plani in programi soseske

— organizira izdelavo investicijsko-tehniéne d okumentacije,
lokacijske dokumentacije in upravnih dovoljenj za objekte,
za katere tega ne organizira ,,Soseska‘‘

— financira in organizira izgradnjo srednjenapetostnega in
nizkonapetostnega elektricnega omrezja iz sredstev, ki jih
usmerja obmoé&na interesna skupnost za preskrbovalno
obmodje Elektro Ljubljana. 4

E. OSNOVE IN MERILA ZA OBLIKOVANIJE CEN

39. ¢len
Pri realizaciji zazidalnega nadrta soseske nastajajo naslednje
vrste stroskov:
1. stro¥ki urejanja zemljis¢
2. stroki izgradnje objektov
3. stroki financiranja
4, ostali stroski

40. ¢len
Priprava stavbnega zemljis¢a obsega stroke za:

— geoloske, geomehanske in mikroseizmi¢ne raziskave, izdelavo
temeljnih topografskih nacrtov v merilu 1:2000, 1:1000 in
l:SOd ter izdelavo parcelacijskega nacrta

— izdelavo zazidalnega naérta, s katerim se doloCijo meje
posameznih obmodij izgradnje in natanZneje raz¢leni namen-
ska raba povriin _

— pridobitev zemljis¢a ali plailo odskednine ter drugih stroskov
v zvezi s prenosom pravice na nepremiénini

— sanacijska dela, kot na primer poravnanje, nasipavanje in
osuditey zemljis¢a, zavarovanje drseCega terena, odstranitev
rastlinja in odlagalis¢ ter podobno :

— odstranitev obstoje¢ih objektov, naprav in opreme ter nasadov
na zemljiséu

— ‘izgradnjo nadomestnih prostorov za preselitev uporabnikov
objektov, predvidenih za odstranitev in stroske preselitve



— sorazmemi del stroskov upravljalca z urejanjem in oddajanjem
stavbnega zemljis¢a.

Navedeni stroski so sestavni del investicijskega programa za
delo na urejnn?u stavbnega zemljis¢a soseske in se delijo v
sorazmemih delezih, to je na m2 skupne tlorisne uporabne
povriine stavb, na posamezne investitorje — podpisnike tega
sporazuma. DeleZ stro%kov, ki odpade na posameznega investitorja
dolo&i komunalna interesna skupnost oziroma ob¢inska skupi¢ina
ali stavbno zemljiska skupnost s soglasjem ob¢&inske skupscine.

41, &len
Stro&ki k omunalnega opremljanja stavbnega zemljiséa so sestav-
ni del investicijskega programa pri urejanju stavbnega zemljisca

soseske in bremenijo: *

— investitorja stanovanjskih objektov v soseski s sorazmemim
delezem stro&kov za opremljanje stavbnega zemljis¢a, omreZja
komunalnih objektov in naprav primarnega in sekundarnega
pomena individualne in skupne rabe. s

— investitorja spremljajo¢ih objektov v soseski s sorazmernim
delezem stroXkov za opremljanje stavbnega zemljis¢a, omrezja
komunalnih objektov in naprav primamega in sekundamega
pomena individualne in skupne porabe.

42. &len '
Cena m2 stanovanja se oblikuje v smislu doloil Druzbenega
dogovora o oblik ovanju cen stanovanjske graditve v SRS,
Elaborat o oblik ovanju cene vsebuje naslednje obvezne elemen-

nosilec investitorstva soseske oziroma objekta

lokacija in naziv soseske oziroma objekta

etaznost objekta

tehnologija graditve

dejanski rok pricetka graditve (ne samo datum, ko je bila

formirana izhodi$¢éna cena)

vrsta in Stevilo stanovanj v objektu

konéni — skupni faktor uporabljene metodologije za izracun

vrednosti stanovanj

struktura in visina cene po vseh elementih 11, ¢lena dogovora:

a/ od¥kodnina za zemljis¢e ter za nasade, naprave in objekte na
njem in nadomestne objekte in stanovanja

b/ d;.lleitestrol:ov zazidalnega na&rta, ki odpade na stanovanjske
obje

¢/ stro¥ki lokacijske d okumentacije

¢/ stroki za iZdelavo in odobritev tehnigne dokumentacije
(gradbenega objekta), v odvisnosti od racionalnosti projekta in
Stevila ponovitey,

d/ strodki za pripravljalna dela (odpiianja in odstranitev gradbise)
na osnovi naérta organizacije gradbis¢a in gradnje

e/ strodki za posebna zemeljska dela in temeljne

f/ stro¥ki gradbenih del

g/ stroki zakljuénih del in instalacijsko-montaznih del, loceno po
posameznih izvajalcih in vrstah del

h/ stro&i opreme stanovanj '

i/ strokki prikljucitve objekta na komunalne naprave lodeno po
posameznih napravah

j/ stroki nadzorstva gradnje in stroski za pripravo in realizacijo
investicij

k/ stroki neposredne zunanje ureditve objekta

1/ stroki izgradnje skupnih zaklonis¢

m/ stroki izgradnie kotlarn, internih razvodov in prikljuénih
postaj stanovanjskih objektov :

n/ stroii za naprave za odlaganje odpadkov

o/ stroki skupnih prostorov za hi&no samoupravo.

Izradun stroskov za urejanje stavbnega zemljiica potrjuje
Izvrini svet Sob Ljubljana Moste—Polje in Samoupravna komunal-
na interesna skupnost Ljubljana Moste—Polje.

Gomji elementi so potrebni tako za izhodis¢no kot konéno
ceno stanovanj. Sklep o konéni prodajni ceni mora samoupravna
stanovanjska skupnost obé&ine dostaviti Zavodu SR Slovenije za
cene v roku trideset dni po podpisu.

© Ng vAWNEE

43. ¢len

Obseg strokov pod a/ in b/ iz ¢lena 40, ki bremeni m2
stanovanjske povrsine je opredeljen v investicijskem programu
strokov urejanja stavbnega zemljis¢a in predstavlja izhodis¢no
ceno za ta dela na dan izdelave investicijskega programa.

Stroke pod ¢/ do o/ iz 40. ¢lena ugotavljata stanovanjska
skupnost v postopku pridobitve lokacijske in tehni¢ne d okumenta-
cije za gradnjo stanovanj. ‘Ugoto\;g;m strofki predstavljajo iz-
hodiiéno ceno m2 stanovanjske povrii

44. ¢len

Za posamezne vrste Stanovanjskih objektov se upostevajo
dogovorjeni roki po Metodologiji za izracun cen stanovanj, ki so
osnova za izracun podrazitve v ¢asu gradnje objektov in dokon&nih
projektov in podatkov za urejanje stavbnih zemljis¢. Za ugotavlja-
nje podrazitev, ki nastajajo v dogovorjenem &asu izgradnje objekta
in Casu od sprejetja izhodis¢ne cene do dogovorjenega roka
pri¢etka graditve se uporabljajo indeksi za obra&un razlike v ceni
gradbenih storitev izdelanih pri Biroju gradbenistva Slovenije.

Roki izgradnje za L etapo po metodologiji so:

P+3 obi. P 13 stan. — 8 mesecev
P+7AS8 72 stan. — 14 mesecev
A7 64 stan. — 13 mesecev
A6 64 stan. — 13 mesecey
P+12A3 124 stan. — 18 mesecev
All 124 stan. — 18 mesecev
Al2 100 stan. — 16 mesecev
A4 110 stan. — 17 mesecev
AS 110 stan. — 17 mesecev
Al3 100 stan. — 16 mesecev

45, ¢len

Konéna prodajna cena m2 stanovanjske povriine se sestoji iz:
— izhodis¢ne cene ureditve stavbnega zemljisca
— izhodi¥¢ne cene graditve stanovanjskega objekta
— indeksa podraZitve pred pri¢etkom gradnje in v asu gradnje
— eventuelni dodatni del po zahtevi stanovanjske skupnosti ali
spremenjenih pogojev graditve, ¥

Konéno ceno urejanja stavbnih zemljis¢ dolo¢i Komunalna
interesna skupnost s soglasjem obZinske skupiine oz. stavbne
zemljiske skupnosti s soglasjem obcinske skupsgine.

46. &len .
Izhodis¢no in konéno prodajno ceno stanovanj obravnava
skupstina podpisnikov in jih predlaga skups&ini SSS Ljubljana
Moste—Polje. .

47. ¢len
Podpisniki so dolzni predloziti skups¢ini izhodis¢no in kon&no
prodajno ceno m2 stanovanjske povriine po elementih cene
skladno z 42. &lenom tega sporazuma.

48. ¢len
" Podpisniki so  sporazumni, da mora biti izhodiS¢na cena
dologena pred pricetkom gradnje, konéna prodajna cena pa
najmanj dva meseca pred rokom dokoncanja po letnem termin-
skem programu gradnje stanovanjskih objektov.

F. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

49. ¢&len
Glede na to, da je vrsto del na pridobivanju in urejanju stavbnih
zemlji¢ in ostalih pripravah Ze izvrienih, je vsak pocipisnik dolzan
izdelati poro&ilo o svojih nalogah in podati finan&no
vseh viozenih sredstvih. Poroéilo vseh podpisnikov
vodstvo kompletira in predlozi Izvrsilnemu odboru.

50. ¢len
Podpisniki so soglasni, da ostanejo v veljavi tudi po uveljavitvi
tega sporazuma tisti pravni akti, ki so bili sprejeti v zvezi z
izgradnjo te soseske, ki so bili sklenjeni pred uveljavitvijo tega
sporazuma in niso v nasprotju z dolo¢ili tega sporazuma.

rodilo o
tivno

51. ¢len
V primeru, da pravni akti sprejeti pred uwveljavitvijo te;
sporazuma niso v skladu z doloébami tega sporazuma, se vskladijo
v roku, ki ga doloéijo podpisniki tega sporazuma.

52, ¢len
Z dnem uveljavitve tega sporazuma preneha veljati Samouprav-
ni sporazum o zgraditvi stanovanjske soseske MS 4/5 FuZine z dne
19. 8, 1977 sklenjen med Samoupravno stanovanjsko skupnostjo

e. *y Ljubljana Moste—Polje in IMOS-om.



53. &len
Podpisniki so soglasni, da iniciativo kateregakoli podpisnika za
spremembe ali dopolnitve tega sporazuma obravnava in o njej
odlo¢a skupi¢ina podpisnikov. Spremembe in dopolnitve tega
sporazuma sprejmejo podpisniki po istem postopku kot sporazum.

54. ¢len

Podpisnik, ki se ne ravna v skladu z dolo¢ili tega sporazuma ali
odstopi od sporazuma v teku njegovega izvajanja, mora poravnati
vso eventuelno &kodo drugim podpisnikom sporazuma, ki bi jim
nastale zaradi takega ravnanja.

Ce podpisniki — izvajalci ne izpolnjujejo svojih obveznosti, ali
¢e so v zamudi z njihovo izpolnitvijo, so dolzni placati oskcdovan-
cem 1 promil od kon&ne obradunske vrednosti objekta za vsak dan
zamude, vendar ne ve& kot 5 % v rednosti objekta.

Odgovornost posameznega udeleZenca pri zamudi ali Skodi
ugotavlja zbor izvajalcev skup3¢ine podpisnikov. V kolikor ne pride
do sporazuma med udeleZenci in izvajalci so solidarmno odgovorni.

V kolikor izvajalci zgradijo objekte v krajfem &asu kot je
dolo¢eno v terminskem planu po metodologiji za objekte, jim
pripada cena po metodologiji.

55. ¢len
Pri sodnih sporih iz premozenjskih pogodb pri soinvestitorjih
sodeluje kot stranski intervenient tisti podpisnik sporazuma, na
katerega se nanasa konkretni spor.
V primeru, da nastanejo obveznosti iz takega Spora, nosi take
obveznosti in stroske spora izvajalec na katerega se nanasa
konkretni spor.

: ] o T §60Elen

V prvi etapi z razdiritvijo je nosilec izgradnje stanovanj v soseski
MS 4/5 Fuzine IMOS kot graditelj soseske za organizirane kupce,
ko pa se organizirajo pri¢akovalci stanovanj kot zdruZeni investi-
torji, pa v celoti prevzamejo posle na svoje ime.

57. ¢élen

Visina akontacij za odpravljene storitve DO Staninvesta za as
od dejanskega opravljanja posfov DO Staninvesta za sosesko MS
4/5 Fuzine, to je od 1. 6. 1978 pa do zagctovitve pokrivanja
stroskov iz sredstev organiziranih kupcev se dolo¢i v skladu s
sporazumom sklenjenim med Samoupravno stanovanjsk o skupnost-
jo Li';ublja.na Moste—Polje in DO Staninvest Ljublljana.

Samoupravna stanovanjska skupnost Ljubljana Moste—Polje
zagotavlja zacasno pokrivanje strofkov DO Staninvesta za opravlja-
nje del in nalog po tem sporazumu.

58. &len
Ko se ustanovi zadruga etaznih lastnik ov za gradnjo stanovanj z
ustanovitveno pogodbo, pristopi zadruga kot podpisnik k temu
sporazumu.
Fizi¢ne in pravne osebe — soinvestitorji pristopajo k temu
sporazumu s pristopno izjavo.

59, ¢&len
Morebitne medsebojne spore bodo podpisniki resevali- prven-
stveno sporazumno. Ce to ne bo mogoée pa preko pristojnega
sodid¢a v Ljubljani

60, élen
Ta samoupravni sporazum zaéne veljati, ko ga podpise 2/3
dejavnikov tega sporazuma, imenovani v glavi sporazuma, za
vsakega podpisnika pa od dneva podpisa dalje. Po uveljavitvi tega
samoupravnega sporazuma ga stanovanjska skupnost uradno objavi
v ob&inskem glasilu.

Ljubljana, 18. 6. 1979
PODPISNIKI SAMOUPRAVNEGA
SPORAZUMA:
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DELEGATSKE INFORMACIJE

SAMOUPRAVNO
ORGANIZIRANJE

stanovalcev in gospodarjenje s stanovanjskinﬁ
objekti

. o

Temeljni nosilci vseh odlogitev v stanovanjskem gospodarstvu
so delavci v organizacijah zdruzenega dela in v delovnih skupnostih,
abé&ani kot uporabniki — stanovalci v zborih stanovalcey, v soseski
in krajevni skupnosti ter v samoupravnih stanovanjskih skupnostih.
Stanovanjska politika naj bo zato izraz potreb in interesov
delovnega ¢&loveka, ki mora biti v poloZaju, da lahko resuje svoje
stanovanjske probleme v skladu s svojimi dejanskimi potrebami in
interesi, da ohranja sedanjo vrednost sklada stanovanjskih objektov
in to ne glede na lastnistvo in da zato nosi tudi odgovomost.

Predvsem na podroju vzdrzevanja stanovanjskih objektov in
njihove neposredne okolice moramo priceti pospeseno spreminjati
osnovne medsebojne odnose, da bomo lahko uspesno pristopili
tudi k uvajanju najpomembnejiega procesa na tem podrocju, to je
uvajanju in izgradnji sistema ekonomskih stanarin. Ob tem moramo
spoznati dejstva, da gre v osnovi za dve zvrsti hkratnih dogajanj, ki
sta si po obliki in vsebini zelo razli¢ni, pri samem izvajanju v praksi
pa moé&no soodvisni: to je na eni strani proces samoupravnega
organiziranja uporabnika, na drugi strani pa samoupravno dolocena
metodologija za prehod na sistem ekonomskih stanarin. Oboje
skupaj pa pomeni dejansko §irSo preobrazbo vseh odnosov znotraj
samega sistema stanovanjskega gospodarstva.
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Osnovna in najpomembnej3a stratedka smer je torej v procesu
samoupravnega organiziranja uporabnika t. j. stanovalca v okviru
hisne samouprave, ki pomeni organizirano manifestiranje njegove
volje, interesov in smotrov glede na njegove ekonomske, socialne in
materialne potrebe v okviru gospodarjanja s stanovanjskim objek-
tom in okoljem v katerem prebiva. To voljo, torej odloéanje, pa
lahko zakonito zastopa samo preko zbora stanovalcey v stanovanj-
skih hisah in nadaljnjih samoupravnih komunikacijah kot: delegaci-
je uporabnikov v krajevno skupnost ter organe samoupravnih
stanovanjskih skupnosti.

Za uspesno vzpostavitev dejanskih samoupravnih odnosov pa
nikakor ne zado$é¢a, da bi se yzpostavljalo samo formalne odnose,
ampak je za to potrebno mnogo ved maporov in konkretnega
gradiva. Isto¢asno moramo pri vsem tem sami med seboj razgistiti s
celo wisto naziranj in nasprotij v lastnih sedanjih prepricanjih,
predvsem kar zadeva naslednje: negativne pojave, ki bi lahko
pomenili zaviranje procesa nadaljnjega samoupravnega organizira-
nja stanovalcev:

1. Placevanje stanarine fe vse prepogosto dojemamo kot plagilo
+  administrativno predpisanega zneska. V resnici pa ne gre za
akrSen mezdni odnos in stanarina v nobenem primeru ni
Jtaksa ali davi¢ina ali celo odtujen denar, ampak pomeni
sredstva, ki jih stanovalec kot uporabnik stanovanja, objekta in
:ll];;gove neposredne okolice namensko zdruZuje na Ziro racu-

Zdruzuje jih v skladu s principi dobrega gospodarjenja, torej
»na nalogo in hranjenje’’ zato, da bo lahko z njihovo pomogjo
tudi smotmo gospodaril s stanovanjskim objektom in celotnim
naseljem v okviru krajevne skupnosti oz. obéine, v kateri
prebiva. .

Smotmo gospodarjenje pa se ustvarja dejansko Sele tedaj, kos
temi trajno zdruZenimi sredstvi upravlja tudi tiste, ki jih
zdruZuje, to na najbolj neposreden nadin, kar pomeni, da ima
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nad vsemi vpladanimi sredstvi in njihovo uporabo tudi trajno
gled.

tanovalec, uporabnik stanovanjskega cbjekta ima lahko dva
poloZaja: objekt in stanovanjsko enoto uporablja bodisi kot
imetnik stanovanjske pravice ali pa kot etazni lastnik. To je
razdelitev, ki smo jo v vsakdanji rabi besed poimenovali v
druzbene in etaZzne stanovalce, je potrebno izenaéiti z vlogo in
poloZajem stanovalca kot uporabnikom stanovanjskih enot
objekta in njegove neposredne okolice.

Logika takozvane delitve zbora stanovalcev na etaZne in
druzbene udelezence zbora je enostavno nevzdrzna! Status
enega ali drugega nima v nobenem primeru ni¢ skupnega s
problemi meseénega zdruZzevanja potrebnih sredstev, ki so
namenjena za vzdrZevanje objekta in okolice, predvsem pa s
procesom ustvarjanja nove vrednosti stanovanja, objekta in
okolice, to je amortizacijo.
Mnoga neskladja glede na statuse uporabnikov' druzbenih
stanovanj in etaZne lastnike, ki izhajajo iz razli¢nih naéinov
zagotavljanja sredstev vzdrievanja so stvarnost, nimajo pa
popolnoma ni¢ skupnega s procesom samega vsakodnevnega
staranja objektov, katerega smo dolzni vsi skupaj, kot
uporatnjki skrbeti od dneva izdaje uporabnega dovoljenja in
vselitve dalje. .

. Pravice in dolnosti delavcev, ki izvajajo naloge in opravila

hitnik ov, so povsem zadostno opredeljene v obstojeci zakono-
d? in drugih splosnih in posamic¢nih aktih. Z izjemo nekaj
redkih sludajev so v praksi rezultati povsem drugaéni Zato je
na zborih stanovalcev potrebno o vseh znanih pojavih in na pol
raz&isCenih odnosih zavzeti dokonéna stalis¢a in tudi uvajati
sankcijske ukrepe, istoCasno pa poiskati racionalnej$o in
samoupravni organiziranosti uporabnik ov najustreznejso obliko
pri sklepanju delovnih razmerij s hisniki in sicer tako, da bo
priflo do neposrednega povezovanja interesov in odgovornosti
med: uporabniki — hisnik v vlogi gospodarja objekta in deloy
naselja in krajevne skupnosti, na nivoju katere bomo morali
pmbl'eme gospodarjanja postavljati na skupni imenovalec.
Vsi skupaj smo morali konéno spoznati, da stanovanje, ki ga
uporablja hisnik in njegova druZina ni zgolj socialno ekonom-
ska dobrina, ampak da je v primeru opravljanja njegovih
delovnih dolznosti %redvsem sredstvo za u¢inkovitejse organizi-
W‘ njegovega osebnega dela, V kolikor te dolznosti opmvl{a
omamo ali pa jih sploh ne opravlja, potem ni podlage, da bi
lahko % vnaprej koristil namensko stanovanje, katerega stroske
nakupa sorazmerno nosijo praviloma vsi kupci objekta.

. Zaradi preibke obvestenosti stanovalcey o njihovih dejanskih

pravicah in dolnostih ter zaradi pomanjgcanja tistih pomemb-
nih informacij, na osnovi katerih lahko zbori‘tudi nedvosmisel-
no odlo¢ajo, je prislo vse prepogosto do neljubih nasprotij,
zmot in konfliktov. Interes stanovalcey za organizirano odstra-
njevanje problemov in konfliktov je pricel popuscati.

Dosedanja oblika obveitanja je bila v ve&ini primerov preveé
toga in odmaknjena od meposrednega uporabnika, to je
stanovalca in zdruZenega dela. Informacije so obleZale ali na

* nivoju hi%nega sveta ali pa obvisele eventuelno na oglasnih

deskah. Prav tako se tudi sama gradiva in njihova vsebina, ki je
bila namenjena uporabnikom, ni uspesno prilagajala dinamicne-
mu razvoju nase celotne druzbe. Vse spremembe na podroéju
druzbenih, predvsem pa ekonomskih in socialnih norm bi se
morale hitreje upoStevati pri sestavi gradiv in posredovanju
informacij, ki so namenjena za uporabnike sredstev stanovanj-
skega gospodarstva.

Iz tega razloga so se zato tudi zbori stanovalcev do sedaj v
vedini primerov sestajali po sili razmer. Vsebine razprav in
sklepanj na zborih so bile takine narave, ki nima prakti¢no ni¢

ali pa zelo malo skupnega s sistemom samoupravnega odloCanja

o prerazporedityi in porabi sredstev stanovanjskega gospo-
darstva. Prepogosto so zbori razpravljali o zadevah, kibi jih po
svojih profesionalnih dolznostih morali Ze davno prej izvrditi za
to odgovorni stanovalci ali delavei, zaposleni v hisah t. j. npr.
hidniki ali pa organizacije, ki so pooblai¢ene na podro&ju
stanovanjskega in komunalnega gospodarstva za storitve in
organizacije vzdrzevanja stanovanjskih objektov in naprav reda
in varstva okolja v stanovanjskih naseljih.

Premn t so se Stvar refevale samo $e s pomoljo
doloZenih posameznikov — entuzijastov, ki so imeli razvit fir8i
socialni in samoupravni ob&utek do urejanja bivalnega okolja t.
j. stavbe in neposredne okolice; Prav ti posamezniki pa so se
madli v krvicnem poloZaju, klg‘lti problem gospodarjenja s
stanovanjskim objektom in upravljanje z vsemi sredstvi stano-
vanjskega gospodarstva je nas skupen problem, ki ne more biti

prepuscen zgolj slu¢ajni pripravijenosti in dobn volji posamez-
nik ov.

Vsi tovrstni in $e drugi pojavi so bili torej vzrok, da se je
samoupravna organiziranost in dejavnost uporabnikov pricela
in tudi koncala samo na nivoju formalne organiziranosti in
formalno postavljenih odnosov, hkrati pa nakazujejo na tipi¢ne
primere stihijskega reSevanja problemov, kar nima ni¢ skupnega
§ sistemom smotrnega, racionalnega in vnaprej planiranega
gospodarjenja uporabnikov s stanovanjskimi objekti in njihovo
neposredno okolico, odnosno celotnim naseljem.

Za gospodarjenje s stanovanjskim objektom je prvenstveno
odgovoren uporabnik. Ta njegova osnovna funkcija je nedvo-
smiselno opredeljena v vseh druzbenih dokumentih in odgovar-
jajo¢i zakonodaji Od tod tudi izhajajo njegove pravice do
neposrednega odlo&anja o nadinu zdruzevanja in uporabi vseh
sredstev v okviru stanovanjskega gospodarstva.

ODGOVORNOST uporabnikov stanovanjskega objekta je opre-
deljena z naslednjimi elemeti:

1.

N

da trajno, v skladu s postavljenimi normami (izrazenih v % od

vrednosti totkovane stanovanjske enote) zdruZujejo mese&no

potrebna sredstva v okviru stanarine, ki jo sestavljajo:

a) a mortizacija v visini 20 % z neska stanarine

b) investicijsko vzdrzevanje v vidini 140 % z neska stanarine

¢) tekoce vzdezevanje v visini 18 % z neska stanarine

d) ter sredstva za pokrivanje stroskov administrativno tehni¢-
nih storitev s stanovanjskim skladom v viini 22 % zneska
stanarine .

(Op.: v vrednosti odstotkov so navedene za leto 1978 in jih je

potrdila skups¢ina Samoupravne stanovanjske skupnosti ob¢i-

ne Ljubljana Moste Polje, za leto 1979 pa se bodo doloéili po

sprejetju zakljuénega racuna itd.),

da trajno pokrvajo stroske obratovanja in druge strotke, ki

nastajajo v zvezi s sklepi zbora stanovalcev (primer vgradnja

skupnih anten, urejanje zelenice, dodatno opremljanje skupnih

prostorov itd.), _

da v skladu z razpolozljivimi sredstvi in predpisanimi sanitarno

tehniénimi pn%aji trajno vzdrzujejo vse tisto, kar kot uporabni-

ki tudi uporabljajo. To ni omejeno zgolj na stanovanje, ampak

se nanasa na vs¢ skupne naprave in prostore, torej objekt v

celoti in njegovo neposredno okolico,

da v smislu dobrega gospodarja in v skladu z razpoloZljivimi

moznostmi pravoasno planirajo potrebna investicijska in

tekota vzdrzevalna dela, da po moZnosti v okviru tega tudi

predvidevajo ustrezne ukrepe na dolgoro&nejd osnovi

PRAVICE uporabnik ov se opredeljujejo med drugimi predvsem na
naslednja najpomembnejia dogajanja:
1. da trajno pridobivajo informacijo o gibanju in stanju vseh

4. da pravocasno p:idobsEo § strani pooblas¢ene o

finanénih sredstev, ki jih redno meseéno zdruZujejo ali
odvajajo v okviru pokrivanja teko¢ih meseénih stanovanjskih
stroskov, ki jih sestavlja}o:
— stanarina z elementi:

amortizacija,

investicijsk o vzdrZevanje,

tek o¢e vzdrZevanje,

strodki upravljanja ter zakonske obveznosti
— obmtovalni stroski:

ogre vanje,

topla injmrzla voda,

elektrika,

odvoz smeti,

okolje,

stroiki gospodarjenja (hisnik),

stroki ¢iscenja,

strodki upravljanja po hisnem svetu,

rezervni skladi ipd,
— drugi stroski:

npr. placilo anuitet kredita za doloena vzdrzevalna dela

vecjega obsega, za remont ipd.
da trajno spremljajo sredstva amortizacije in investicijskega
vzdrievanja, ki se na podlagi samoupravnega sporazumevanja
zagasno ali kot solidamostna zdruzujejo za druge namene v
okviru stanovanjskega naselja, krajevne skupnosti, ob&ine ali
mesta Ljubljane,
da soodlo¢ajo pr vsakoletnem opredeljevanju posameznih
meskov v okviru stanarin
izacije za

vzdievanje stanovanjskega fonda v razpravo strokovne ocene

!
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in predloge planov za dela na investicijskem in tekoem

vzdrZevanju

5. dav ak!ad]u s sprejetimi plani samostojno in racionalno koristijo
lastna sredstva, ki jih v okviru stanarin zdruZujejo za namene
tekodega vzdrzevanja

6. da uveljavljajo zahteve po pravolasnem ukrepanju s strani
odgovomih organizacij in skupnosti pri vzdrZzevanju objekta

7. da pravocasno uveljavljajo zahteve v okviru pomanjkljivosti, ki
so povzroCene zaradi malomamosti in drugih napak po
projek tantih in izvajalcih gradnje za trg v garancijskem roku.

RAVNI ODLOCANJA UPORABNIKOV

Uporabniki stanovalci izraZajo svojo voljo in odloéajo v vseh
zadevah, ki se nanasajo na gospodarjenje s stanovanjskim objektom
na zborih stanovalcev. Na zborih prav tako sprejmejo stalis¢a in
obravnavajo probleme v zvezi z ulico, celotnim naseljem in
krajevno skupnostjo kot samoupravno teritorialno enoto v celoti.
Zbor stanovalcev je prva in osnovna raven neposrednega samo-
upravnega stanovalca — uporabnika. -

FUNKCUE V SISTEMU SAMOUPRAVNEGA ODLOCANJA
UPORABNIKA

De litev funkcij je naslednja:

Zbor stanovalcev v hidi ima funkcijo organa neposrednega
samoupravnega odlo¢anja v stanovanjskih objektih, torej je temelj-
ni nivo odloganja o vseh sredstvih, ki jih meseéno zdruzujejo v
okviru plaéila stanarin in plagila ostalih stro¥kov, kot je to
navedeno v poglavju Pravice.

Zbor stanovalcev delegira poleg delegacije v zbor delegatov
stanovalcev KS predvsem delegate v uline, soseske in terenske
odbore, ki odlofajo o zadevah skupnega pomena v okviru
celovitega druzbeno ekonomskega in socialnega razvoja cele krajev-
ne skupnosti

Hidni svet ima funkcijo izvrfilnega organa v stanovanjskih
objektih, kar pomeni da:

— pripravija gradiva za zbor stanovalcev v stanovanjskih objektih

— posreduje redno informacijo o gibanju finan&nih sredstev, ki jih

' pripravi in posreduje Samoupravna stanovanjska skupnost po
za to dologeni specializirani delovni organizaciji

— koordinira predloge in sklepe zbora stanovalcev s krajevno
skupnostjo in samoupravno stanovanjsko skupnostjo

~ daje zboru stanovalcev pobude (npr.: plan investicijskega in
tekodega vzdrZevanja, plan zdruZevanja prostih sredstev za
druge skupne namene v okviru krajevne skupnosti ipd.)

—~ izvriuje potrebna administrativno tehni¢na opravila v zvezi s
samoupravijanjem :

— opravlja posle v pravnem prometu (pogodbe, narotila, tozbe

Nadzomi odbor opravija samoupravno nadzorstveno funkdjo.

Njegova naloga in pomen sta enaka samoupravni delavski
kontroli v organizacijah zdruZenega dela. V okviru te funkcije
opravlja nadzor nad delom hisnega sveta glede pravilnosti izvrie va
nja sklepov zbora stanovalcev, pravilnosti uporabe obstojecih
zakonskih predpisov in odlokov v zvezi z gospodarjenjem in
vzdrzevanjem reda v objektu in upostevanjem stalis¢ in sklepov, ki
so bili sprejeti na nivoju krajevne skupnosti.

Za strokovna in finan¢na vprasanja pa nadzomi odbor uporab-
lia strokovne sluzbe kot: Samoupravno delavsko kontrolo pri

moupravni stanovanjski skupnosti in Sluzbo druzbenega knjigo-
vodstva. .

Hignik opravlja funkdjo gospodarja stanovanjskega objekta in
okolja. Njegove naloge in opravila so opredeljene v Odloku in
drugih aktih Skupi¢ine mesta Ljubljane. Organizacija zdruZenega
dela Staninvest je do sedaj Ze pripravila za stanovanjske objekte
opis vsakodnevnih dolnosti hisnikov. Smotmo je, da vsi hini sveti
ta opis &imprej javno izobesijo v hidah poleg Odloka o vzdrZevanju
hidnega reda. | :

ZBOR DELEGATOV STANOVALCEV V KRAJEVNI SKUPNO-
STI

Odloganje zborov stanovalcev hi§ preko delegacij je torej
nadaljnja raven odlo&anja, kjer so njihovi interesi in volja prav tako
izrazeni na neposreden nacin preko lastnih delegatov, ki so dolzni
stanovalce uporabnike redno obved¢ati o izidih in stanju na nivoju
nadaljnjega odlo&anja, kamor so bili delegirani.

Zi)o:i delegatov bodo odigrali najpomembnejso viogo - pri

vsklajevanju planov investicijskega vzdrZevanja stanovanjskih objek:

tov in okolice na nivoju krajevne skupnosti ter pomembno vplivali
nadalje na oblikovanje planov druzbeno ekonomskega in socialnega
razvoja krajevne skupnosti in-to predvsem v zvez z infrastrukturo
oZjega in #irSega urbanega prostora. ' L

POSEBNA ALl ZDRUZENA DELEGACUA ZA STANOVANJ-
SK O GOSPODARSTVO ;

Zbor delegatov stanovalcev krajevne skupnosti delegira svojega
delegata v Svet in Skupsfino krajevne skupnosti ter v KK SZDL.
Hkrati zbor delegatov stanovalcev v krajevni skupnosti po vseh
vpradanjih stanovanjskega gospodarstva sodeluje s posebno ali
zdruzeno delegacijo za stanovanjsko gospodarstvo, ki je bila
izvoljena in jo smatra v tem primeru kot sestavni del zbora
delegatov stanovalcev v krajevni skupnosti, ki zastopa kot izvoljena
delegacija te interese v zboru uporabnikov v skupiéini samouprav-
ne stanovanjske skupnosti na vseh ravneh.

Samoupravna stanovanjska skupnost na zborih skups¢ine, ki jo
sestavljata zbor uporabnikov in zbor izvajalcev vsklajuje interese
neposrednega uporabnika, to je vseh zborov stanovalcev v okviru
stanovanjskih objektov in interese izvajalcev, ki so udeleZeni s svojo
dejavnostjo pri dogajanjih na podro¢ju obéine (urbanisti¢na,
gradbena in komunalna projektiva, graditelji objektov in okolice,
komunalne duzbe, sluzbe za vzdrzevanje objektov ipd.). Iz
opisanega je razvidno, da je prav konfrontacijo interésov mozno na
samoupraven in demokrati¢en naéin izvajati v neposredni obliki
ravno na tem nivoju. Uspefnost v postopkih sprejemanja odloditev
pa zavisi seveda ve¢ ali manj od sposobnosti delegatov in delegacij,
ki so jih za opravijanje te odgovomosti delegirali zbori stanovalcev,
krajevne skupnosti in zdrnuzeno delo.

Smeri ravnanja:

Premnogokrat ravno smeri ravnanja niso bile dovolj jasne in se
je v kritiénih situacijah t.j. predvsem v primeru okvar, neizpolnje-
nih garancijskih obveznosti izvajalcey ali v primerih konfliktov v
zvezi s poravnanimi ali neporavnanimi finanénimi obveznostmi,
ukmpm_l;i:djaga'alo trenutnim situacijam E}o navadi tako, kot je
to predlagal , ,najglasnejd in govomisko navdihnjen* stanovalec.

Premnogim tezavam se lahko uporabniki izognejo, e so
osebno pravilno seznanjeni z vsebino in smerjo ukrepanja. Zato se
predlaga, da si hi¥ni sveti za dpou-ebe svojega tekodega poslovanja
pridobijo predvsem naslednja dva osnovna pravna dokumenta:

1. Zakon o gospodarjenju s stanovanjskimi hifami v druZbeni
lastnini (Ur. list SRS, 3t. 37/74)

2. Odlok o podrobnej§i dolo@itvi, kaj se Steje za investicijsko
vzdrzevanje, revitalizacijo, tekode vzdrZevanje, uprav'gan{: in
obratovanje stanovanjskih hi¥ na obmoéju ljubljanskih obé&in
(UR. list SRS, it. 26/74)

Na zborih stanovalcey in stanovalcih samih je, da znajo na
podlagi navedenih pravnih dokumentov pravilno in na razumen
nadin presoditi situacijo ter razdeliti problem na tisti del, ki je
predmet samoupravnega odlodanja na nivoju zbora stanovalcev in
na tisti del, ki je stvar bodisi odgovomnih specializiranih delovnih
organizacij ali celo prodajalca za trg v primeru primopredaje novega
objekta uporabnikom. Preprosto reeno, je ravnanje samo toliko
uspedno, kolikor je velika pripravljenost stanovalcey ali prizadetega,
da problem redi Cimprej, po moZnosti s svojimi lastnimi silami,
vendar pa spet ne po nadelu samovolje ali po nacelu, da se skrb
prepuiéa tretjemu (primer: z odpadki trajno onesnaZene zelenice,
ki se kljub opozarjanju ne o¢istijo, niso zadeva zbora stanovalcev,
ampak je to Ze stvar sodnika za prekr&e ali npr. zamenjava kletnih
prostorov ob priliki vselitev ni zadeva niti zbora stanovalcev ali
hisnega syeta, ampak skrb tistega, ki je stanovanje in kleti v objektu
tudi prodajal).

Spori: '

Obigajno zastopamo mifljenje, da so postopki v zvezi z
nastalimi spori samo zadeva delovnih in drugih organizacij, da do
sporov lahko prihaja samo na nivoju delovnih organizacij in da v
okviru stanovanjskega ambienta to sploh ni moZno ali pa je celo
nedastno in nehumano. Zaradi tega vse prepogosto konflikti
ostajajo, utonejo zacasno ali ﬁa sploh v pozabo in morajo vse
preveckrat pladevati ceno konfliktov malostevilnih roditeljev
vsi stanovalci dologenega objekta ali celo soseske. Takdna oblika
»solidarnosti je povsem nesprejemljiva in zahteva v bodoce
najstroZjih ukrepanj. Uporabniki stanovalci naj se konéno zaéno
posluZevati obstojecih poti in naslovov, posebej e, ker je hisni svet
po Zakonu o gospodarjenju s stanovanjskimi objekti v druzbeni
lastnini pravo in pravdno sposoben ali zato lahko:



1. predlaga mandatne toZbe za neporavnana plagila stanovalcev za
stanarino, obratovaine in druge stroske
2. posluzuje v vsakem primeru intervencijskih sluzb inspekcijskih

organov, sodnikov za prekrike in sodis¢ / s
3. v zvezi z nepravilnostmi v med:ebojnih odnosih znotraj

poslovanja ali pri poslovanju s pravnimi subjekti izven hide

posluZuje:

— poravnalnega sveta pri krajevni skupnosti

— samoupravno stanovanjsko skupnost — samoupravna delav-

ska kontrola ;

— sluzba druzbenega knjigovodstva.

Iz navedenega izhaja, da so stanovalci uporabniki, ki niso na
zborh stanovalcev do sedaj iz objektivnih ali pa tudi subjektivnih
vzrokov ustanovili hifnega sveta, v marsikateri kriti¢ni situaciji
popolnoma prepuiteni sami sebi in zlahka postanejo sredstvo
manipuliranja med razli¢énimi nivoji, predvsem s strani izvajalcev
vzdrzevalnih del. V. tem primeru stanovalcem ne preostane drugega,
da se &imprej samoupravno organizirajo, ustanovijo hisne svete, do
formiranja hidne samouprave posluZujejo bodisi poravnalnega sveta
pri krajevni skupnosti ali pa sodis¢a.

NEKATERE POBUDE ZA RAZPRAVE NA ZBORIH STANO-
xsé.%&v V STANOVANIJSKIH HISAH IN KRAJEVNIH SKUP-

Smotmo bi bilo, da se v prvi fazi izIu§¢i iz kopice neredenih in
pred nami stojedih problemov nekatere najpomembnejse ter, da o
njih pi&nemo v tekofem obdobju obsirneje razpravljati vsi zbori
mneanMuv. Med takine probleme bi bilo potrebno zlasti uvrstiti

e:

1. nain pobiranja denaja mese&no iz rok v roke, pa naj gre to za
stanarine ali stro¥ke ogrevanja, vode itd. je na vsak nalin
neustrezen za danasnjo druzbeno stvamost in stopnjo razvitosti
posameznih strokovnih institucij, V delovnih organizacijah je
finan&na disciplina zﬁotovl ena s predpisi. Prav tak$no obnasa-
nje pa mora veljati tudi v okviru stanovanjskega gospodarstva,
kjer gre brezdvomno za ob&utna finan&na sredstva (primer:
samo mmgﬂu Stepanjskega naselja se raduna, da znafa
mese&ni promet za pladilo stanarin in obratovalnih
strofkov nad cca 300 milijonov starih dinarjev, ki se jih zbira
po sistemu iz rok v roke po vedih vrstah inkasantov). Iz tega
razloga naj zbori stanovalcev his in krajevne skupnosti pospese-
no ocenijo mozZnosti sodelovanja in &imhitrejSem uvajanju
sistema platevanja vseh mese&nih stanovanjskih strokov preko
suzbe PTT (postne poloznice), delovnih organizacij, v katerih
so zapodeni ali Eekovnih racunov pri poslovnih bankah;

2. planiranje del na investicijskem in tekodem vzdrzevanju stano-
 vanjskega objekta mora postati oblika trajnega dela hi%ne
samouprave in obvezni del vskkalevanja in odlodanja zbora
stanovalcev. Seveda pa mora to odlo&anje sloneti na dejstvih,
to je na pravilno posredovanih podatkih o tehni¢nem stanju in
finanénem poslovanju objekta ter na strokovno in finan&no
utemeljenih predlogih planov;

3. palin sedanjega organiziranja delavcev, ki so nam nujno
potrebni pri gospodaﬂx;ji(enju in vzdrZevanju stanovanjskih hi§ to
je hisnikov in ¢&istikk, ni ustrezen. iaradi tega naj zbori
stanovalcev hi§ in krajevnih skupnosti ocenijo 3¢ dodatne
moznosti za zaposlovanje hisnikov in &istilk kot npr. v okviru
delovnih skupnosti krajevnih skupnosti in podobno;

4. varstvo okolja je prepuieno ved ali manj samemu sebi. Ker je
okolje nedvomno na%a skupna skrb, naj bi zato zbori stanoval-
cev his in krajevnih skuppestis Al Zi[li krajevnim skupnostim

tudi konkretne reditvé, ¢ju moramo uveljaviti

trajen red. Organiziraf ine se pridakuje v
vsakem primeru, vendar s potrebno izvesti na
ime vzdrzevanja ter
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urejeni profesionalni zasn.
dolo&iti odgovorne osebe.

SKLEPNA BESEDA p

Vsebina predlozenih izhodis¢ za Bbx&\
nega obnafanja uporabnika — stanovalca sku =
uresni¢evanja samoupravnih dmzbenuekongi:l
nom?kem gospodarstvu ne priéen{a in ne
stanarinah, razéis¢evanju razli¢nih polozajev upord
valcev ter planiranja al[;otreb, ampak je to Sirok inzal
ki mu je bil racionalnejie gospodarjenje s stanovanj
ter kvalitetnejse upravijanje s finanénimi sredstvi stanovan'
gospodarstva Ta proces bo uspeden le v toliko, kolikor bon\b
njem sodelovali sami in to na najbolj neposreden nadin., s

Povsem realno je, da je potrebno problem resevanja pri izvon.
da bomo rahlo vse to izpeljali od besed k dejanjem. K]

ajprej se
moramo ustrezno organizirati na nivoju zborov stxnovxgcr:{r Y

stanovanjskih hifah, terenskih odborih in krajevnih skupnostih, kar
bo istoasno trajna osnova za udinkovit izbor delegacij.

Predlozen dokument je istofasno osnova za $irSo javno
razpravo o nadinu izgradnje samoupravnega sistema v okviru vseh
;l;jdn;'nﬂwv na podrodju stanovanjskega gospodarstva in navodilo za
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