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Projekt osmisli idejo, kako s kakovostno arhitekturo in oblikovanjem prosto-
ra zagotoviti integracijo bivanja in oskrbe starejših v okviru modela soseske, 
ki ponudi kakovosten in dostopen prostor ter zagotavlja aktivno življenje, ki 
spodbuja interakcijo vseh generacij.
Okolje in arhitektura zasnovana posebej za starejše ljudi sta povečini neprijazna. 
Ustanova je za starostnika zadnja postaja, ki večinoma ne pomeni lastne izbire 
posameznika, ampak bolj njegove družine, ki zanj ne zmore več skrbeti. Današnje 
domove za ostarele in upokojenska naselja se danes promovira kot »domača« 
okolja za življenje v starosti. Vendar so ti modeli oskrbe zastareli in so za starajočo 
se »baby boom« generacijo (generacija, rojena med 1946–1964), ki ni pripravlje-
na na osamljeno staranje, pogosto nesprejemljivi. Ne potrebujemo posebne ar-
hitekture za starejše ljudi, ampak le pravo za vse generacije.
Skupnostno bivanje starejših je bilo v nalogi prepoznano kot najprimernejša 
oblika bivanja, saj spodbuja sobivanje generacij, daje občutek družbene pove-
zanosti in odgovornosti, spodbuja k aktivnostim in druženju ter ohranja social-
no povezanost ter vključenost posameznika v družbo. V zasnovi večgeneracij-
ske soseske se osredotoča na oblikovanje skupnosti in univerzalne arhitekture. 
Prepoznane štiri vrednote, ki soustvarjajo okolje za kakovostno življenje v 
večgeneracijski soseski, so glavno vodilo pri arhitekturnem snovanju: socialna 
integracija in medgeneracijska solidarnost, dostop do blaga, storitev in rekre-
acijskih površin, kakovosten in raznovrsten javni prostor ter varnost. 
Izbira lokacije v bližini mestnega središča prestolnice je pogojena z dobro pove-
zanostjo in dostopnostjo do javnega prevoza, bližino javnih servisov ter kultur-
nih in izobraževalnih središč, bližino rekreacijskih površin ter pestrostjo mešane 
rabe in dostopnostjo do storitev. 
Urbanistična zasnova sledi študiji prostorskih potencialov in zmožnosti, kako s po-
stavitvijo in oblikovanjem stavbnih volumnov ustvariti kakovostne bivalne pogoje 
ter pestre urbane ambiente za stanujoče v soseski. Stanovanjski volumni sosesko 
jasno členijo na javne, poljavne in zasebne urejene ambiente, ki so po meri človeka 
in nudijo pestrost aktivnosti. Členjen javni prostor soseske ustvarjata liniji »kača-
sto« zloženih pritličnih lamel, ki potekajo med stanovanjskimi bloki in obsegajo 
pretežno javni program, ki je v takšni soseski ključnega pomena, zaradi dostopno-
sti do storitev prebivalcev in mešanja uporabnikov zunaj meja soseske. 

Dom za vse življenje
Idejna zasnova večgeneracijske soseske v Ljubljani
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Morfologija soseske nadaljuje vzorec okoliške pozidave. Zazidava je linijska, 
njen osnovni gradnik pa je globok večstanovanjski blok, v smeri S–J. V pritličju 
bloka tvorita atrijsko zazidavo v obliki črke U, ki vzpostavlja raznovrstne ambi-
ente, obenem pa zagotavlja ustrezen odmik in osvetljenost stanovanjskih pro-
storov. Razgibani sklopi zazidave višine K+P+2 do +5 vzpostavljajo pomembne 
krajinsko urejene ambiente ter skupne osredinjene zunanje prostore stanovanj-
ske skupnosti – skupnostne atrije. Ključna vrednost zasnove so ustvarjeni pri-
padajoči mikroambienti – skupnostni atriji, ki jih med seboj povezuje krajin-
sko urejena pot skozi srce soseske, kar omogoča dobro orientiranost in 
prehodnost znotraj območja in povezave navzven.
Večgeneracijska soseska omogoča fleksibilne oblike skupinskega bivanja in je 
prilagojena za spreminjajoče se bivalne potrebe, s čimer posamezniku nudi 
dom za vse življenje.
Programsko, tipološko in vizualno se stavbe med seboj razlikujejo. Stanovanjski 
bloki za sobivanje starejših so sestavljeni iz manjših stanovanjskih enot – apart-
majev, ki se povezujejo v t.i. gospodinjske skupnosti. Gospodinjska skupnost je 
zasnovana tako, da stanovalcem omogoča življenje v skupnosti in družabnost. 
Apartmaji, ki zagotavljajo zasebnost in omogočajo umik, so fleksibilno združljivi 
v večje stanovanjske enote. Manjša stanovanja so prilagojena posamezniku in 
morajo omogočati njegovo identifikacijo z bivalnim okoljem. Vsaka bivanjska 
enota in skupna gospodinjska enota ima dostop do zunanjega ozelenjenega pro-
stora, ki je pomemben gradnik skupnosti in zagotavlja višji bivanjski standard. 
Stanovanjski bloki namenjeni bivanju družin in mladih obsegajo stanovanja raz-
ličnih velikosti, ki se lahko med seboj fleksibilno združujejo, glede na širjenje ali 
krčenje družine. To omogoča premišljena zasnova servisnega pasu, na katerega 
so »pripeti« vsi bivalni in spalni prostori. Vsak bivalni prostor ima pripadajoč 
zunanji ozelenjen del v kombinaciji lože in balkona. Vsa stanovanja so zasnova-
na univerzalno, za neoviran dostop in rabo vseh. H kakovosti bivanja prispeva 
tudi izbran osnovni konstrukcijski gradnik stenske in medetažne plošče iz križno 
lepljenega lesa, ki omogoča fleksibilno zasnovo in prijetno klimo v stanovanjih.
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Sl. 1: Fasada bloka s fasadno oblogo iz valovitih vlakno cementnih plošč. Sl. 2: Fasada bloka tipa 1 z leseno fasadno oblogo.
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Alternative za lepo starost

CENTER STAREJŠIHVARSTVO OTROK CO-WORKINGKOZMETIČNI 
SALON

LEKARNATRGOVINA KNJIŽNICAOKOLICA OKOLICA

TERASE NA STREHI = DODATEN 
ZELENI PROSTOR ZA DRUŽENJE

RAZLIČNI LJUDJE SE SREČUJEJO V 
SKUPNOSTNIH POLJAVNIH 
PROSTORIH SOSESKE

ZUNANJI SKUPNOSTNI PROSTORI 
SOSESKE V ATRIJU STAVB

PESTER JAVNI PROGRAM 
NAMENJEN STANOVALCEM IN 
OKOLIŠKIM PREBIVALCEM

LAHEK DOSTOP DO STORITEV, 
BLAGA IN REKREACIJSKIH 
POVRŠIN

OTROCI IZ OKOLICE PRIHAJAJO 
V CENTER VARSTVA OTROK IN 
NA OTROŠKA IGRIŠČA

LJUDJE IZ OKOLIŠKIH SOSESK

MARJETA JE STAREJŠA 
GOSPA, KI ŽIVI V 
SOSESKI ŽE 20 LET. 

NJEN SIN LUKA ŽIVI V 
SOSEDNJEM BLOKU S 
SVOJO DRUŽINO. 

LUKA JE SAMOZAPOSLEN IN 
REDNO DELA IZ SKUPNIH 
DELOVNIH PROSTOROV.

ŽENA TINA JE 
ZAPOSLENA V 
DNEVNEM CENTRU 
STAREJŠIH.

BABICA PAZI SVOJE 
VNUKE, VELIKOKRAT 
SE ODPRAVIJO V 
KNJIŽNICO. 

IZ STANOVANJA SE JE 
PRESELILA V APARTMA 
STANOVANJSKE 
SKUPNOSTI STAREŠIH 
PO SMRTI MOŽA. 

DOPOLDAN JE 
PROSTOVOLJKA V 
DNEVNEM VARSTVU 
OTROK. 

POPOLDNEVE PREŽIVLJA 
NA TERASI SOSEDNJE 
STAVBE, KJER ŽIVI NJENA 
PRIJATELJICA. 

TRGOVINA JE LE NEKAJ 
METROV OD NJENEGA 
APARTMAJA, ZATO SAMA 
OPRAVLJA TEDENSKE 
NAKUPE. 

˝Načrtovanje za 
starejše prebivalstvo ne 

izoliranih objektov, temveč 
vključuje kakovostno in 
vključujoče oblikovanje 
vsakdanjega življenja v 

urbano tkivo, ki bo preživelo 
več generacij.̋  

(Fareelly, 2014)

Sl. 5: Tloris tipičnega nadstropja, tip 1, M 1:250.

Sl. 4: Organizacija tlorisa bloka tipa 1 in fleksibilnost stanovanj.
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Sl. 3: Shematski prikaz življenja v večgeneracijski soseski.

Sl. 6: Organizacija tlorisa bloka tipa 2 in fleksibilnost stanovanj.

Sl. 7: Tloris tipičnega nadstropja, tip 2, M 1:250.
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205 stanovanj, od tega 75 stanovanj, 
prilagojenih bivanju starejših oseb v 
sklopi gospodinjski skupnosti in 130 
klasičnih stanovanj, ki so med seboj 
povezljiva in pregradljiva. 
skupaj 18.010 m2

383 m2

218 m2

355 m2

109 m2

168 m2

150 m2

355 m2

185 m2

145 m2

174 m2

75 m2

435 m2

438 m2

311 m2

395 m2

100 m2

370 parkirnih mest, od tega 53 
parkirnih mest za gibalno ovirane, 15 
parkirnih mest za enosledna vozila, 
2 vhoda/izhoda za obiskovalce, 9 
vhodov v stanovanja. 
skupaj 13.195 m2 (garaža). 

Aksonometrični prikaz programskih sklopov zasnove

Alternative za lepo starost

Stanovanje za 2

54,70 m2

Stanovanje za 3

74,85 m2

Stanovanje za 4

89,70m2

Stanovanje za 5

109,70m2

Stanovanje za 1 ali 2

34,25 m2

S1A

S1B

S2A S3A

S3B

S4A S5A

01 preprostor 3,5 m2
02 pralnica 1,9 m2
03 dnevno bivalni prostor 26,75 m2
04 kopalnica 5,10 m2
05 terasa  5,85 m2

skupaj 43,1 m2

01 preprostor 3,5 m2
02 pralnica 1,9 m2
03 dnevno bivalni prostor 26,75 m2
04 kopalnica 5,10 m2
05 terasa  5,85 m2

skupaj 43,1 m2

01 preprostor 3,6 m2
02 kopalnica 5,1 m2
03 spalnica 13,20 m2
04 dnevno bivalni prostor 27,80 m2
05 pralnica 1,85 m2
06 kuhinja 5,10 m2
07 terasa  5,85 m2

skupaj 62,5 m2
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01 preprostor 3,6 m2
02 kopalnica 5,1 m2
03 pralnica 2,1 m2
04 garderoba 5,2 m2
05 spalnica 11,1 m2
06 otroška soba 11,1 m2
07 hodnik 4,05 m2
08 dnevno bivalni prostor 26,75 m2
09 wc 1,85 m2
10 kuhinja 5,1 m2
11 terasa 5,85 m2

skupaj 81,8 m2

01 preprostor 3,6 m2
02 kopalnica 5,1 m2
03 garderoba 5,7 m2
05 spalnica 11,6 m2
05 terasa 5,85 m2
06 otroška soba 11,1 m2
07 hodnik 2,85 m2
08 dnevno bivalni prostor 26,75 m2
09 wc 1,85 m2
10 kuhinja 5,1 m2
11 terasa 5,85 m2

skupaj 85,35 m2

01 preprostor 3,6 m2
02 kopalnica 5,1 m2
03 garderoba 5,7 m2
04 spalnica 11,6 m2
05 terasa 5,85 m2
06 otroška soba 11,1 m2
07 hodnik 2,85 m2
08 dnevno bivalni prostor 26,75 m2
09 terasa 5,85 m2
10 kuhinja 5,1 m2
11 hodnik 1,05 m2
12 pralnica 2,1 m2
13 garedroba 5,2 m2
14 otroška soba 11,1 m2
11 terasa 5,85 m2

skupaj 108,8 m2

01 preprostor 3,6 m2
02 kopalnica 5,15 m2
03 pralnica 2,1 m2
04 garderoba 5,2 m2
05 otroška soba 11,1 m2
06 otroška soba 11,1 m2
07 hodnik 4,05 m2
08 dnevno bivalni prostor 27,6 m2
09 terasa 5,85 m2
10 kuhinja 7,2 m2
11 hodnik 2,85 m2
12 kopalnica 5,15 m2
13 garedroba 5,7 m2
14 spalnica 11,61 m2
15 terasa 5,85 m2
16 otroška soba 11,1 m2

skupaj 125,21 m2
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01 PREDPROSTOR
Keramika 3,5 m2

02 UTILITY
Keramika 1,85 m2

03 KOPALNICA
Keramika 5,10 m2

05 TERASA
Leseni pod 5,85 m2

04 DNEVNO
BIVALNI PROSTOR
Parket 26,75 m2

01 PREDPROSTOR
Keramika 3,5 m2

02 DNEVNI WC
Keramika 1,85 m2

06 KOPALNICA
Keramika 5,10 m2

03 KUHINJA
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05 UTILITY
Keramika 2,10 m2

04 GARDEROBA
Keramika 5,20 m2

07 SPALNICA
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08 SOBA
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Sl. 8: Katalog stanovanjskih enot različnih velikosti v bloku tipa 1.

Sl. 9: Aksonometrični prikaz programskih sklopov zasnove.
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Sl. 11: Katalog stanovanjskih gospodinjskih enot v bloku tipa 2.

Sl. 10: Situacija z zunanjo ureditvijo in ureditvijo parterja, M 1:500.

01 skupni wc 5,1 m2
02 utility 5,8 m2
03 negovalna kopalnica 18,1 m2
04 prostor za negovalko 8,8 m2
05 shramba 5,0 m2
06 prostor za smeti 5,0 m2
07 zunanji vhod z predprostorom 5,0 m2
08 kuhinja z jedilnico 39 m2
09 dnevni prostor 105,4 m2
10 hodnik 6 m2
11 terasa 28 m2
12 apartma za 1 osebo s kopalnico in
teraso 24,8 m2 + 5,5 = 30,3

skupaj 231,2 m2 + 8x 30,3 m2 = 473,5 m2

Gospodinjska skupina

01 skupni wc 5,1 m2
02 utility 5,8 m2
03 negovalna kopalnica 18,1 m2
04 prostor za negovalko 8,8 m2
05 shramba 5,0 m2
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07 zunanji vhod z predprostorom 5,0 m2
08 kuhinja z jedilnico 39 m2
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teraso 24,8 m2 + 5,5 = 30,3
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Gospodinjska skupina

01 DNEVNI WC
Keramika 5,10 m2

02 UTILITY
Keramika 5,80 m2

03 NEGOVALNA
KOPALNICA
Keramika 18,05 m2

04 PISARNA
NEGOVALKE
Keramika 8,80 m2

05 SHRAMBA
Keramika 5,00 m2

06 SMETI
Keramika 5,00 m2

07 PREDPROSTOR
Keramika 5,00 m2

08 KUHINJA Z JEDILNICO
Parket 39,00 m2

09 DNEVNI PROSTOR
Parket 105,40 m2

12 TERASA
Leseni pod 28,00 m2

10 APARTMA ZA 1 OSEBO
Parket 24,8 m2

11 KOPALNICA
Keramika 4,70 m2

13 ZASEBNE TERASE
Leseni pod 34,00 m2

01 DNEVNI WC
Keramika 5,10 m2

02 UTILITY
Keramika 5,80 m2

03 NEGOVALNA
KOPALNICA
Keramika 17,15 m2

04 PISARNA
NEGOVALKE
Keramika 7,00 m2

05 SHRAMBA
Keramika 5,00 m2

06 SMETI
Keramika 5,00 m2

05 SHRAMBA
Keramika 7,60 m2

07 PREDPROSTOR
Keramika 5,00 m2

08 KUHINJA Z JEDILNICO
Parket 29,20 m2

09 DNEVNI PROSTOR
Parket 94,20 m2

10 APARTMA ZA 1 OSEBO
Parket 24,8 m2

11 KOPALNICA
Keramika 4,70 m2

13 ZASEBN
E TERASE

Leseni pod 35,00 m
2

12 TERASA
Leseni pod 15,60 m2

07 PREDPROSTOR
Keramika 12,15 m2

14 H
O

D
N

IK
Keram

ika 5,35 m
2

01 skupni wc 5,1 m2
02 utility 5,8 m2
03 negovalna kopalnica 18,1 m2
04 prostor za negovalko 8,8 m2
05 shramba 5,0 m2
06 prostor za smeti 5,0 m2
07 zunanji vhod z predprostorom 5,0 m2
08 kuhinja z jedilnico 39 m2
09 dnevni prostor 105,4 m2
10 hodnik 6 m2
11 terasa 28 m2
12 apartma za 1 osebo s kopalnico in
teraso 24,8 m2 + 5,5 = 30,3

skupaj 231,2 m2 + 8x 30,3 m2 = 473,5 m2

Gospodinjska skupina

01 skupni wc 5,1 m2
02 utility 5,8 m2
03 negovalna kopalnica 18,1 m2
04 prostor za negovalko 8,8 m2
05 shramba 5,0 m2
06 prostor za smeti 5,0 m2
07 zunanji vhod z predprostorom 5,0 m2
08 kuhinja z jedilnico 39 m2
09 dnevni prostor 105,4 m2
10 hodnik 6 m2
11 terasa 28 m2
12 apartma za 1 osebo s kopalnico in
teraso 24,8 m2 + 5,5 = 30,3

skupaj 231,2 m2 + 8x 30,3 m2 = 473,5 m2

Gospodinjska skupina

01 DNEVNI WC
Keramika 5,10 m2

02 UTILITY
Keramika 5,80 m2

03 NEGOVALNA
KOPALNICA
Keramika 18,05 m2

04 PISARNA
NEGOVALKE
Keramika 8,80 m2

05 SHRAMBA
Keramika 5,00 m2

06 SMETI
Keramika 5,00 m2

07 PREDPROSTOR
Keramika 5,00 m2

08 KUHINJA Z JEDILNICO
Parket 39,00 m2

09 DNEVNI PROSTOR
Parket 105,40 m2

12 TERASA
Leseni pod 28,00 m2

10 APARTMA ZA 1 OSEBO
Parket 24,8 m2

11 KOPALNICA
Keramika 4,70 m2

13 ZASEBNE TERASE
Leseni pod 34,00 m2

01 DNEVNI WC
Keramika 5,10 m2

02 UTILITY
Keramika 5,80 m2

03 NEGOVALNA
KOPALNICA
Keramika 17,15 m2

04 PISARNA
NEGOVALKE
Keramika 7,00 m2

05 SHRAMBA
Keramika 5,00 m2

06 SMETI
Keramika 5,00 m2

05 SHRAMBA
Keramika 7,60 m2

07 PREDPROSTOR
Keramika 5,00 m2

08 KUHINJA Z JEDILNICO
Parket 29,20 m2

09 DNEVNI PROSTOR
Parket 94,20 m2

10 APARTMA ZA 1 OSEBO
Parket 24,8 m2

11 KOPALNICA
Keramika 4,70 m2

13 ZASEBN
E TERASE

Leseni pod 35,00 m
2

12 TERASA
Leseni pod 15,60 m2

07 PREDPROSTOR
Keramika 12,15 m2

14 H
O

D
N

IK
Keram

ika 5,35 m
2
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GLONARJEVA ULICA

POLJANSKA CESTA

POVŠETOVA ULICA

POTOČNIKOVA ULICA

POLJ
ANSK

I N
ASIP

LJ
UBL

JA
NIC

A

Alternative za lepo starost

! !

+

! !

+

! !

+

! !

+

! !

+

Atrijska zazidava je 
ugotovljeno najboljša 
tipologija za zasnovo 

stanovanjske soseske.  

Lokacija narekuje 
linijsko zazidavo.

= MIKROSOSESKA

= MIKROSOSESKA

= SOSESKA, 
sestavljena iz več 

mikrososesk

RAZVOJ TIPOLOGIJE ZAZIDAVE

Sl. 12: Razvoj tipologije zazidave.

Sl. 15: Urbanistična zasnova v aksonometriji.

Sl. 13: Multišportno igrišče in dogajanje na jugu soseske.

Sl. 14: Glavni trg soseske ob Povšetovi.

Sl. 16: Pot skozi srce soseske.


