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URADNE OBJAVE

OBCINE IZOLA

§t.2 Izola, 6. februar 1997 Leto 6
VSEBINA: Vlogi morajo priloZiti $e:

- PRAVILNIK o pogojih in natinu ODDAJE V NAJEM nezazidanih stavbnih mapno kopijo, iz katere je razvidno nezazidano stavbno
zemljiS¢ na obmotju obine Izola zemljidce, ki je predmet najema

- SKLEP o javni obravnavi in razgmitvi OSNUTKA prostorsko ureditvenih
pogojev "Mesto - stanovanjsko obmotje Jagodje" v Izoli.

Na podlagi 2. élena Zakona o stavbnih zemljis¢ih (Ur. list SRS, &t.
18/84 in 33/89) ter 7. in 26. ¢lena Statuta Sklada stavbnih zemljis¢
(Ur. objave §t. 11/96), je Upravni odbor Sklada stavbnih zemlji¥¢
na svoji redni seji dne, 16.12.1996, sprejel naslednji

PRAVILNIK
0 POGOJIH IN NACINU ODDAJE V NAJEM
NEZAZIDANIH STAVBNIH ZEMLJISC
NA OBMOCJU OBCINE IZOLA

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. &len
S tem pravilnikom se urejajo nalin, pogoji in postopek oddaje
nezazidanih stavbnih zemljis¢ v najem na obmoc¢ju ob¢ine Izola in
so v lasti ob€ine Izola, ter o nalinu doloditve in rasti najemnin.

2. ¢len
Nezazidano stavbno zemljice je zemljisce:
- na katerem ni zgrajen noben objekt
- na katerem je zgrajen zalasni 0z. pomoZni objekt
- na katerem $e ni zgrajen objekt do III. gradbene faze
- ki predstavlja funkcionalno zemljis¢e objekta
ter lezi v obmoéju, ki je s planskim oz. prostorskim dokumentom
namenjeno graditvi objektov in naprav.

II. POSTOPEK ZA ODDAJO NEZAZIDANEGA STAVBNEGA
ZEMLJISCA V NAJEM

3. ¢len
Ob¢ina Izola, po Skladu stavbnih zemlji3¢, odda v najem
nezazidana stavbna zemlji$¢a v skladu z doloéili tega pravilnika.
V najem se oddajajo nezazidana stavbna zemlj3¢a za:
- nekomercialne namene, v primerih ureditve dostopov in
parkiri§¢, v primerih, ko uporabniki stavbnega zemljid¢a le-to
obdelujejo za svoje potrebe, kot funkcionalna zemljiS¢a ob
objektih, v kolikor ta niso predmet odkupa.
- komercialne namene, v primerih, ko najemniki zemljiS¢e
potrebujejo zaradi opravljanja svoje dejavnosti in pri tem
pridobivajo dohodek
- za kmetijske namene
Vi§ina in izraun najemnine za posamezne namene ter nacin
platevanja je doloéen s posameznimi faktorji, ki so sestavni del
tega pravilnika.
Upravni odbor Sklada stavbnih zemljid¢ poobladta Upravo za
planiranje, urbanizem, stanovanjske in gradbene zadeve obfine
Izola za vodenje postopkov pri oddajanju v najem nezazidanega
stavbnega zemljisca.
Prav tako opravija Uprava za planiranje, urbanizem, stanovanjske
in gradbene zadeve tudi vsa strokovno tehniéna in druga
administrativna opravila v zvezi z oddajo nezazidanih stavbnih
zemljis¢ v najem.

4. &len
Interesenti, ki Zelijo skleniti najemno pogodbo za nezazidano
stavbno zemlji¥te, morajo poslati pismeno vlogo na naslov
Obgina Izola, Sklad stavbnih zemlji$&, Postojnska 3, Izola.

- zemljiSkoknjiZni izpisek za parcelo, ki je predmet najema
- potrdilo upravnega organa, pristojnega za obrt, da je dejavnost,
ki jo najemnik namerava opravljati, deficitarna dejavnost v ob&ini
Izola
- katastrski dohodek za parcelo, ki je predmet najema, &e jo
namerava najemnik koristiti za kmetijske namene
5. ¢len
Na podlagi popolne vloge, se opravi ogled zemlji$¢a na terenu.
Ogled opravi tri (3) ¢lanska komisija v sestavi:
- referent, ki vodi postopek oddaje
- referent Sklada stavbnih zemlji§¢
- referent za kmetijske zadeve Obéine Izola
Komisija po ogledu sestavi zapisnik, ki je osnova za sklenitev
pogodbe. V primeru, da je za najem nezazidanega stavbnega
zemljii€a, ved interesentov, komisija o tem obvesti Upravni odbor
Sklada stavbnih zemljis¢, ki odlo¢i komu se zemlji¥¢e odda v
najem. Pri svoji odloditvi upoSteva naslednje:
- ali je dejavnost, ki jo zeli najemnik opravljati na nezazidanem
stavbnem zemlji$¢u, prednostna dejavnost v obéini Izola
- ali je bila z najemnikom Ze sklenjena najemna pogodba in ali
predstavlja ponovna sklenitev le podalj$anje najemnega razmerja
- dosedanji odnos najemnika do stavbnega zemljis¢a
- ali je najemnik redno poravnaval svoje obveznosti
- ali je povriina nezazidanega stavbnega zemlji§¢a vecja od 2000
m2
- ali predstavlja zemljidce del funkcionalnega zemljid¢a objekta,
ki ga koristi najemnik
- ali je najem nezazidanega stavbnega zemlji¥¢a osnova za
opravljanje dejavnosti najemnika, ki mu predstavlja glavni oz.
dopolnilni vir dohodka
- ter razne druge okolis&ine, ki vplivajo na oddajo stavbnega
zemljiS¢a v najem
Na osnovi odlogitve komisije oz. UO Sklada, da je stranki moZno
ugoditi, mora le-ta poravnati akontacijo stro¥kov. Vidino
akontacije stroSkov dolo¢i UO Sklada s posebnim sklepom.
Morebitno preplaéilo se stranki uposteva pri obraunu najemnine.
6. Elen
Sklad stavbnih zemlji$¢ odda nezazidano stavbno zemlji¥fe v
najem s pogodbo o najemu nezazidanega stavbnega zemljid¢a. Za
podpisovanje pogodb o najemu nezazidanih stavbnih zemlji3¢ se
pooblasti predsednika UO Sklada stavbnih zemlji3¢.

III. NASTANEK NAJEMNEGA RAZMERJA

7. &len
Najemne pogodbe se sklepajo za dologen ¢as, najvet za dobo 10
let.

8. Elen
Z interesentom, ki bo najbolje izpolnjeval pogoje, bo Sklad
stavbnih zemljis¢ sklenil pogodbo o oddaji nezazidanega
stavbnega zemljii¢a v najem in sicer za doloden &as. Po poteku
pogodbenega roka se pogodba lahko podalja. _
Pogodba o oddaji nezazidanega stavbnega zemljiS¢a v najem
mora vsebovati:
1. naziv oz. ime in priimek ter naslov pogodbenih strank
2. predmet najema in sicer:
- to¢no opisano lokacijo nezazidanega stavbnega zemljiita
- geodetski in katastrski podatki o nezazidanem stavbnem
zemljiséu
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- podatek o izmeri nezazidanega stavbnega zemljis¢a na tereny, ki jo
izvrsi geometer
- namen, za katerega se
rabljajo
?pl?ame{n%nost nezazidanega stavbnega zemljista se v nobenem
primeru ne sme _
- spreminjati brez obveznega soglasja
stabnega zemlji3¢a, . .
- prav tako se nezazidano stavbno zemljiSCe ne sme oddajati v
ajem.
?g‘:sn, ia katerega se sklene najemna pogodba z qajemmko_m
- nadin pladevanja najemnine ter sankcije v Zvezi Z neplacilom
- prietek veljavnosti najemne pogodbe in prietek najemnega
razmerja : .
- 1ok, do katerega je najemnik dolZan prevzeti nezazidano stavbno
zemljis&e in ga uporabljati skladno s pogodbo .
- dosedanja vlaganja lastnika nazazidanega stavbnega zemljiSca
- nafin prenehanja najemne pogodbe oz. odstop od pogodbe ter
odpovedni rok
- druge medsebojne obveznosti in pravice pogodbenih strank }
Upravni odbor Sklada stavbnih zemljis® daje pod istimi pogojt
prednost najemnikom, stanujo¢im v ob¢ini Izola.
9. ¢len
Najemnik je dol%an skleniti pogodbo o oddaji nezazidanega
stavbnega zemljis¢a v najem najkasneje v roku 15 dni od dneva
sprejema obvestila o ugoditvi njegove vloge ter ga prieti
?orabljaﬁ v roku, ki je doloéen v pogodbi.

e najemnik iz neopraviéljivih razlogov ne priéne uporabljati
nezazidanega stavbnega zemlji§¢a skladno z najemno pogodbo,
lahko Sklad stavbnih zemljis¢ odstopi od pogodbe brez
odpovednega roka in pogodbo razveljavi.

10. élen
Zoper odlogitev komisije lahko stranka, ki ima pravni interes, vioZi
ugovor na Upravni odbor Sklada stavbnih zemlji3¢ in sicer v roku
15 dni od dneva prejema obvestila o sklepu.

bo nezazidano stavbno zemljisCe

lastnika nezazidanega

IV. PRENEHANJE NAJEMNEGA RAZMERJA

11. ¢len
Najemno razmerje preneha:
- § sporazumnim prenehanjem najemne pogodbe
- s sodno odpovedjo najemne pogodbe
- s potekom &asa, za katerega je bila pogodba sklenjena
- &e najemodajalec ugotovi, da najemnik ne uporablja nezazidanega
stavbnega zemljiS¢a v skladu z doloéili najemne pogodbe
- £e je podan $irSi druZzbeni interes

12. ¢len
Sklad stavbnih zemlji3¢ lahko odpove najemno pogodbo in zahteva
izpraznitev stavbnega zemljiS¢a ob vsakem &asu, ne glede na
pogodbena dolotila o trajanju najemnega razmerja in o
odpovednem roku, v primerih:
- e najemnik s svojo dejavnostjo moti ali ovira ostale najemnike oz.
stanovalce
- ¢e najemnik uporablja nezazidano stavbno zemljis¢e v namene, ki
niso bili dolo€eni v najemni pogodbi, brez predhodnega soglasja
najemodajalca
- te najemnik najman; tri mesece zaporedoma ne pla¢a najemnine in
Ce jih ne poravna niti po prejemu pismenega opomina,

V. OSNOVE IN MERILA ZA DOLOCANIE NAJEMNINE
13. &len
Najemnina za nezazidana stavbna zemlji$a, s katerimi upravli
. e " - y a
Sklad stavbnih zemljiS¢ je prihodek Sklada stavbnih zcmljiﬁél.) :
Purabq ome:ug:_mh sredstev se letno razporeja s programom Sklada
stavbnih zemljisC ter s finantnim natrtom za tekote leto.
Katastrsko stanje, ki uka;uje kulturo nezazidanega stavbnega
zemlji¢a, ki Je predmet najema ter dejanska kultura zemlji§¢a na
terenu, ne vpliva na dolo€itev visine najemnine,
= 3 14. &len
pravni odbor Sklada stavbnih zemlji§¢ odlota i i
pristojnosti o slede¢ih zadevah: M
- obravnava ugovore, ki so jih stranke vloZile Zoper sprejete skl
oddaji stavbnega zemlji¥¢a posameznim ob&anom iEjiJh, vsko?i}k?og

meni, da stranki ni moZno drugaée ugoditi, posreduje Obéinskemu
svetu.

15. Elen
Vi¢ina najemnine nezazidanega stavbnega zemljiSa se dolodi n
osnovi faktorjev za izraun najemnine, ki so sestavni del tega
pravilnika. .
Najemnina se letno revalorizira skladno s porastom povpretnega
indeksa za stanovanjsko gradnjo (podatki GZS - ZdruZenja z,
gradbeni$tvo IGM Ljubljana).

VI FAKTORJI ZA 1ZRACUN NAJEMNINE
16. élen

FAKTOR LOKACIE _
1. obmotje KS Livade in KS Jagodje - Dobrava  F=1.30

2. obmoéje KS Staro mesto in KS II F=1.00

3. ostala obmo&ja v obéini Izola F=0.60
17. Elen

FAKTOR DEJAVNOSTI

1. trgovina, turizem, F=1.50

2. industrija, proizvodnja, obrt F=1.20

3. drubene in deficitarne dejavnosti F=0.80

4. funkcionalna zemljis¢a F=0.60

5. drustva F=0.30
18. ¢len

FAKTOR CASA NAJEMA PO POGODBI

1.do 1 leta F=1.20

2.0d1do5 let F=1.10

3.0d 5 do 10 let F=1.00
19. ¢len

Vrednost tocke je 25,00 SIT. Meselna najemnina za 1 m2
zemlji§¢a je vrednost totke pomnoZena s faktorji ter odbitimi
olajSavami.
Za uporabo stavbnih zemlji$¢ v gostinske namene, se najemnine
doloéa skladno z Odlokom o komunalnih taksah v ob€ini Izola
(Ur. objave &t. 9/95)
20. ¢len
Letna zakupnina za zemljiSca, ki jih Sklad stavbnih zemljis¢
oddaja v zakup za kmetijske namene, se dolo¢i v visini, ki ustreza
delezu veljavnega katastrskega dohodka za ustrezno zemlji$¢e in
sicer:
I. obmoéje (zemljis¢a na obmodju podeZzelja, obmoéje SploSne
Bolnice Izola, Belveder) 20% katastrskega dohodka
II. obmoéje (zemljis¢a na obmocju med PreSernovo in Obalno
cesto) 16% katastrskega dohodka
II. obmo&je (zemljis¢a na obmoéju starega mestnega jedra do
Preernove ceste) 12% katastrskega dohodka
Zakupnina za te primere se plata vnaprej v enkratnem znesku in
ne more biti, ne glede na gornja dolodila, manja od 2.000,00 SIT
21, ¢len
Za kratkorotne najeme, ko je znan to¢en as najema (do 1 leta), s¢
najemnina pla¢a ob podpisu pogodbe.
22. Elen
Za najemne pogodbe, ki so sklenjene za dologen &as 1 leta in se
lahko vsako leto podaljiujejo, se najemnina platuje dvakrat letno,
in sicer vnaprej. Najemnina se ob plagilu revalorizira.

VI. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE
23. ¢len

O oddaji nezazidanih stavbnih zemlji$& v najem, vodi strokovna
sluzba Sklada stavbnih zemljis& poseben register v katerem 50
vpisani vsi podatki v zvezi z najemom stavbnega zemljista.

- 24. Elen
Pravilnik o naginu oddaje nezazidanih stavbnih zemljise v najem
pricne veljati z dnem objave v Uradnih objavah ob&ine Izola.

Stevilka: 466-308/96

Predsednik UO:
Datum: 16.12.1996

Davorin ADLER
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OBCINA 1ZOLA
ZUPAN

§t. 352--5/95
Datum: 04.02.1997

Na podlagi 37., 38. in 39. ¢lena Zakona o urejanju naselij in
drugih posegov v prostor (Ur. list SRS 3t. 18/84, 37/85, 29/86
in Ur. list RS $t. 26/90, 18/93 47/93 in 71/93) ter 38. in 83.
¢lena Statuta obCine Izola (Ur. objave ob&ine Izola t. 8/95) je
Zupan ob¢ine Izola dne 04.02 1997 sprejel

SKLEP
O JAVNI OBRAVNAVI IN RAZGRNITVI
OSNUTKA
PROSTORSKIH UREDITVENIH POGOJEV
"Mesto - stanovanjsko obmodje Jagodje"
VIZOLI

1.
Zupan obgine Izola sprejme osnutek prostorskih ureditvenih
pogojev za stanovanjsko obmodéje Jagodje v Izoli, v
ureditvenem obmocju S 4/1 (Dolgoroéni plan obéine Izola za
obdobje 1886 - 2000: Ur. objave §t. 5/89, 11/89; Srednjeroéni
druZbeni plan ob¢ine Izola za obdobje 1986 - 1990: Ur.
objave 3t. 19/90 22/90; Spremembe in dopolnitve prostorskih
sestavin dolgoroCnega in druZbenega plana obCine Izola za
obdobje 1986 - 1990 - 2000: Ur. objave obCine Izola St
13/95), ki ga je izdelal Investbiro Koper d.d. pod 3tevilko
96/4, v juniju 1996.
(V nadaljevanju: PUP Jagodje)

Osnutek PUP Jagodje, ki se javno razgrne, vsebuje kraj$o
obrazlozitev, osnutek odloka in grafi¢ne prikaze.

2.
Osnutek PUP "Jagodje" se javno razgrne:
- na sedezu Krajevne skupnosti Jagodje - Dobrava
- v prostorih Uprave za planiranje, urbanizem, stanovanjske
in gradbene zadeve, Postojnska 3, Izola

Javna razgrnitev in obravnava traja od 07.02.1997 do
15.03.1997

3.
V ¢asu od 07.02.1997 do 15.03.1997 je ogled razgrnjene
dokumentacije moZen:
- v prostorih Uprave za planiranje, urbanizem,
stanovanjske in gradbene zadeve, vsak delovni dan od 8.00
do 12.00 ure, ob sredah tudi od 14.00 do 17.00 ure
- na sedezu KS Jagodje Dobrava po urniku delovanja
pisarne KS

4.
Podjetja, zavodi, skupnosti, zdruZenja, organi in drustva,
delovni ljudje in obéani lahko v &asu javne razgrnitve vpidejo
svoja mnenja, pobude in pripombe v knjigo pripomb na
mestih razgrnitve oz. jih posredujejo Upravi za planiranje,
urbanizem, stanovanjske in gradbene zadeve obgine Izola.

3.

Krajevna skupnost Jagodje Dobrava in Uprava za planiranje,
urbanizem, stanovanjske in gradbene zadeve skupaj z
1zdelovalcem PUP "Jagodje" v Casu javne razgrnitve
Organizirajo javno obravnavo.

O kraju in ¢asu javne obravnave morajo delovni ljudje,
ﬂb_éani in ustanove (navedeni v predhodnem ¢lenu) biti na
primeren nacéin obveiéeni.

6.
Razgrnitev in vsa potrebna pojasnila v zvezi z razgrnjeno
dokumpntacijc, v sodelovanju z izdelovalcem PUP
"Jagodje", opravi in daje Uprava za planiranje, urbanizem,
stanovanjske in gradbene zadeve

7

Ta sklep pricne veljati z dnem objave v Uradnih objaveh
obcine Izola.

Zupan:
dr. Mario Gasparini

COMUNE DI ISOLA
IL SINDACO

N.ro: 352-5/95
Data: 04/02-1997

Visti gli artt. 37, 38 e 39 della Legge sull'assetto di
abitati e altri interventi nell'ambiente (GU RSS, nn.
18/84, 37/85, 29/86; GU RS, nn. 26/90, 18/93, 47/93
e 71/93) e gli artt. 38 ed 83 dello Statuto del Comune
di Isola (FAU Comune di Isola, n. 8/95), in data
03/02-1997 il Sindaco del Comune di Isola ha
approvato la '

DELIBERA
SUL PUBBLICO DIBATTITO E
L'ESPOSIZIONE AL PUBBLICO DELLA
BOZZA DELLE CONDIZIONI DI ASSETTO
AMBIENTALE
»Citta' - Zona residenziale Jagodje«
A ISOLA

1
I1 Sindaco del Comune di Isola accoglie la bozza
delle Condizioni di assetto ambientale per la zona
residenziale di Jagodje a Isola (nel testo a seguire:
CAA Jagodje), sita nella zona di assetto S 4/1 (Piano
a lungo termine del Comune di Isola 1986-2000,
FAU nn. 5/89, 11/89; Piano sociale a medio termine
del Comune di Isola 1886-1990, FAU nn. 19/90,
22/90; Modifiche ed integrazioni alle componenti
ambientali del Piano a lungo termine e del Piano
sociale del Comune di Isola 1986-1990-2000, FAU
del Comune di Isola, n. 13/95). Il progetto (n.ro 96/4)
¢' stato elaborato nel mese di giugno 1996 dalla
Investbiro S.p.A. di Capodistria.
La bozza delle CAA Jagodje viene esposta alla libera
visione del pubblico e contiene una breve
motivazione, la bozza di decreto e le
rappresentazioni grafiche.

2
La bozza delle CAA Jagodje viene esposta:
* presso la sede della Comunita’
Jagodje-Dobrava,
* npei locali dell'lAmministrazione
pianificazione, I'urbanistica, gl
I'edilizia, Isola, via Postumia 3.

locale

per la
alloggi e
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I'esposizione ed il pubblico dibattito durano dal

07/02-1997 al 15/03-1997.

3
Nel periodo compreso tra il 07/02-1997 e il
15/03-1997 €' possibile esaminare la documentazione
esposta: -
- presso la sede dell'Amministrazu.me per _Ia.
pianificazione, I'urbanistica, gli alloggi e |'edI|IZI=?;
nei giorni feriali dalle 8.00 alle 12.00, il mercoledi
anche dalle 14.00 alle 17.00;
- presso la sede della CLJagodje-Dobrava: durante le
ore d'ufficio.

4

Per tutta la durata dell'esposizione le aziende, glii ;nti',
le comunita', le unioni, gli organi e le associazionl
nonche' i lavoratori ed i cittadini possono annotare 1
rispettivi pareri, iniziative e osservazioni negli appositi
libri disponibili nei luoghi di esposizione della
documentazione, oppure presentarli all'Ammi-
nistrazione per la pianificazione, l'urbanistica, gli
alloggi e l'edilizia del Comune di Isola.

5

Durante  l'esposizione la  Comunita' locale
Jagodje-Dobrava e I'’Amministrazione per Ila
pianificazione, l'urbanistica, gli alloggi e l'ediliza
provvedono, insieme con l'autore delle CAA Jagodje,
all'organizzazione del pubblico dibattito.

I lavoratori ed i cittadini nonche' le istituzioni di cui
all'articolo precedente vanno informati in modo
adeguato del luogo, il giorno e l'ora in cui avra' luogo il
pubblico dibattito.

6
L'allestimento dell'esposizione della documentazione ¢'
a cura dell'Amministrazione per la pianificazione,
l'urbanistica, gli alloggi e l'ediliza, in collaborazione
con l'autore del progetto, la quale e' anche incaricata di
fornire tutte le necessarie delucidazioni riguardo alla
documentazione esposta.

7

La presente Delibera entra in vigore il giorno della sua

pubblicazione nel Foglio Annunci Ufficiali del
Comune di Isola.

Il Sindaco
Dott. Mario GASPARINI



