Na podlagi 2. odstavka 45. ¢lena zakona o upravljanju in
razpolaganju s stavbnim zemljis¢em (Uradni list SRS, &t
7/77) sklenejo skups€ine obéin SR Slovenije, skup&éina
mesta Ljubljane in skupséina obalne skupnosti Koper

DOGOVOR

o usklajevanju meril za dolo¢anje
nadomestila za uporabo stavbnega
zemljiscéa

1. élen

S tem dogovorom se usklajujejo merila za doloéanje
nadomestila za uporabo stavbnega zemljiséa (v nadalj-
njem besedilu: nadomestilo) na obmoéju SR Slovenije,

2. élen

Skupna visina sredstev nadomestila se oblikuje na pod-
lagi srednjeroénega plana in letnega programa urgjanja
stavbnega zemljis¢a na obmodju posamezne obéine,

Obéina, komunalna skupnost oziroma stavbna zemlji-
5ka skupnost in krajevne skupnosti v obéini skladno s
plani in programi doloijo s samoupravnim sporazumom
del sredstev nadomestila za krajevne skupnosti, kolikor
le-te same upravijajo stavbna zemljiséa po 3. in 8. élenu
zakona o upravijanju in razpolaganju s stavbnim zemlji-
séem ter ustreznim odlokom skupséine obéine.

3. &len

Za dologitev visine nadomestila se uporabljajo nasled-
nja merila;

1. stopnja komunalne opremijenosti zemljis¢a s komu-
nalnimi napravami,

2. lega zemljiséa, namembnost in pridobitna ugodnost
zemljisca, skup3s&ina obéine lahko s svojim odlokom do-
logi 5e druga merila za dologitev pravitnej3e visine nado-
mestila in sicer za:

— smotrnost izkoris¢anja zemljiS¢a oziroma stavbe,

— motnje pri uporabi zemljisca (hrup. trajneje onesna-
Zevanje zraka, dostopnost in drugo).
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4. élen

Uporabniku stavbnega zemljiséa se visina nadomestila
doloti:

1. z metodo totkovanja po navodilu, ki je sestavni del
tega dogovora,

2. z dolotitvijo vrednosti tocke na podlagi:

— ugotovitve stroskov, ki jih dolo¢a srednjeroéni plan
oziroma letni program urejanja stavbnega zemljiiéa za
graditev omrezja komunalnih abjektov in naprav primar-
nega pomena, namenjenih za skupno rabo,

- skupnega Stevila toék na obmoéju, kjer se pladuje
nadomestilo.

Vrednost toéke se oblikuje vsako leto skladno z ovre-
dnotenim programom graditve omrezja komunalnih ob-
jektov in naprav primarnega poemena,

5. ¢len

Za dologitev Stevila tock pri uporabnikih stavbnega
zemljis¢a se upodteva zazidano in nezazidano stavbno
zemljisce v skiadu z navodilom.

6. élen

Skupscine obfin, skups¢ina mesta Ljubljane in skup-
s¢ina obalne skupnosti Koper uskiadijo svoje odloke o
nadomestilu z dolotbami tega dogovora ob prvi spre-
membi svojega odloka, vendar najkasneje do 31/12-1979.

7. &len

Podpisnice pooblad¢ajo Zvezo komunalnih skupnosti
Slovenije, da spremlja izvajanje dogovora, tolmaéi dolo-
tila dogovora ter zbira in daje pobude za spremembe in
dopolnitve dogovora,

8. élen

Ta dogovor zaéne veljati, ko ga podpise veéina podpi-
snikov. Dogovor se objavi v Uradnem listu SR Slovenije.

Podpisniki:
NAVODILO k 4. élenu dogavora:

I. ZAZIDANO STAVBNO ZEMLJISCE
A. Stopnja komunalne opremijenosti stavbnega zemiji-
5ta s komunalnimi objekti in napravami.
Ocenjujejo se naslednje vrste komunalnih objektov in
naprav:
. urejeno cestiée (asfalt, beton, tlaki, ploénik),
. neurejeno cestisée (makadam),
. moznost prikljugitve na vodovod,
. moZnost prikljugitve na kanalizacijo,
moznost prikljutitve na elektriéno omrezje,
moZnost prikljugitve na plinovod,
moznost prikljuéitve na toplovod,
javna razsvetljava,
zelene povréine na funkcionalnem zemljigéu.
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Osnovno izhodidte za dolod¢itev stopnje komunalne
opremljenosti je za elemente pod t&. 3,4, 5, 6 in 7 moZnost
prikljutitve stavbnega zemljis¢a na komunalne objekte in
naprave.

Za ostale elemente pod té. B in 9 pa je izhodisiée v
moZnosti neposredne uporabe.

Skupééine obcéin same s svojimi odloki porazdele, pon-
derirajo in ovrednotijo stopnje komunalne opremijenosti
stavbnega zemlji5¢a glede na lokalne razmere (stanje,
potrebe in programe). Glede na dejansko stanje se ugo-
tovi &tevilo stopenj komunalne opremljenosti stavbnega
zemlji€a z razponom od 30-100 tock.

B. Lega, namembnost in pridobitna ugodnost stavb-
nega zemljidga:

Stavbno zemljidée se razdeli na obmoéja (cone) v odvi-
snosti od velikosti in drugih funkeij, ki jih ima naselje.

Glede na namembnost se apredelijo 4 tipi obmodij:

— za stanovanja,

— za druZbene dejavnosti,

— Za proizvodne namene in

— za poslovne namene,

Znotraj vsakega obmocja se lahko dolodijo ena ali vec
stopenj glede na:

- lego,

- namembnost,

— pridobitno ugodnost in

— druge pogoje.

Skupsgine ob&in same s svojimi edloki porazdele, pon-
derirajo in ovrednotijo cbmoéja ter stopnje znotraj posa-
meznih obmodéij glede na lego, namembnost, pridobitno
ugodnost in druge pogoje stavbnega zemljisca:

a} Obmodcje za stanovanja

Primer s 3 stopnjami: 10-30 tock

1. stopnja — v neposredni bliZini centra oziroma v cen-
tru,

2. stopnja — v okolici oziroma v obrobju 1. obmoéja -
obmodje strnjene zazidave,

3. stopnja — predmestni predeli — redkejSa zazidava
{individualna stanovanjska gradnja) in cbmocgja, ki imajo
zazidalne nadérte izven mest in naselij mestnega znaéaja.

b) Obmoéje za druzbene namene je enotno obmodje,
ovrednoteno od 1-100 toék.

c) Obmoéje za proizvodne namene se tockuje od
100-200 tock.

Primer s 3 stopnjami glede na lego in namembnost:

1. stopnja — predeli obstoje¢e proizvodne dejavnosti, ki
so v skladu z zazidalnim nacCrtom,

2. stopnja — predeli, kjer ta dejavnost sovpada s stano-
vanjsko rekreacijskimi povrinami in ni v skladu z urbani-
stiénim oziroma zazidalnim nacrtom,

3. stopnja — predeli, ki so doloteni za razvoj te dejavno-
sti.

d) Obmocje za poslovne namene

Primer s 3 stopnjami, ki se toékujejo od 50-300 toék,

1. stopnja — pridobitno ugodne lokacije (trgovina, go-
sti$&a, obrti in podobno), upoitevati je tudi dostopnost,
parkiri$éa in druge ugodnosti,

2. stopnja — pridobitno manj ugodne lokacije,

3. stopnja — posamezne lokacije, na katerih Zelimo ra-
zvijati poslovne dejavnosti oziroma njihovo izgradnjo po-
spesevati. Za objekte druzbene preskrbe (obrati druzbene
preskrbe (obrati druzbene prehrane, pekarne, mlekarne,
podobno) se stevilo tock zniza od 20 do 60%.

Il. NEZAZIDANO STAVBNO ZEMLJISCE

Nezazidano stavbno zemljidée se ovrednoti s 25-100%
totk zazidanega stavbnega zemljiséa glede na stopnijo
komunalne opremijenosti s komunalnimi objekti in napra-
vami, lego, namembnost, pridobitno ugednost in druge
pogoje.

Skup&éine obé&ine same s svojimi odloki razvrstijo neza-
zidano stavbno zemljisée v ustrezno obmoéje in doloéijo
odstotke glede na stopnjo in vrste komunalne opremlje-
nasti.
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