Koper, 21. julija 1989

URADNE OBJAVE

OBCIN

ILIRSKA BISTRICA, IZOLA,
KOPER, PIRAN, POSTOJNA
IN SEZANA

&t. 24

Obé¢ina llirska Bistrica

- ODLOK o wreditvi nekatenih vprasang s podrocja obrtnega
zakona

- ODLOK o spremembuah in dopolmitvah o odstranjevanju ko-
munalnih odpadkov na obmoéju obéine Hirska Bistrica (precis-
ceno besedilo)

Ob¢ine Izola, Koper in Piran

- ODREDBA o pristojbinah za kritje strofkov veterinarsko higi-
enske sluzbe.

Samoupravna stanovanjska skupnost obéine Koper

- PRAVILNIK o oddajanju poslovaih stavb in postovnih prosto-
rov v najem

- SPR[:_MEMB]: in dopolnitve pravilnika o pogojih in pustopku
prodaje stanovanjskih his in stanovan) v druzbeni lastnini

OBCINA ILIRSKA BISTRICA

Na podlagi 104. &lena, 2. odstavka 126. ¢lena in 132. ¢élena Obrtnega
zakona (Uradni list SRS, §t. 35/88) ter 194. ¢lena statuta obcine Il
Bistrica je Skupi¢ina obdine Ilirska Bistrica na seji Zbora zdruZenega
dela in Zbora krajevnih skupnosti, dne 29. junija 1989 sprejela

ODLOK
O UREDITVI NEKATERIH VPRASANJ S PODROCJA OBRT-
NEGA ZAKONA

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. &len
S tem odlokom se dolo&ijo pogoji za opravljanje naslednjih dejavno-
sti:
- sprejemanje naroéil oz. predmetov v delo ter prodajanje izdelkov
tudi na drugih krajih; "
- opravljanje prodaje na drobno v premi¢nih objektih;
- opravljanje dejavnosti kot postranski poklic.

I. SPREJEMANJE NAROCIL TER PRODAJA LASTNIH IZ-
DELKOV IZVEN POSLOVNEGA PROSTORA

2. ¢len
Samostojni obrtnik sme sprejemati naroCila oz. predmete v delo ter
prodajati lastne izdelke izven poslovnega prostora na celotnem ob-
mo&ju obéine. Omenjeno dejavnost opravlja na podlagi dovoljenja. ki
ga izda obginski upravni organ.

3. &len -

Dovoljenje iz drugega ¢lena tega odloka pl.id_obi ubrt-mk na P'I.}ﬂlﬂgl
zagotovljenega poslovnega prostora, ki izpolnjujé predpisane sanitarno
tehni¢ne pogoje. ,

Poslovni prostor mora biti oznacen s firmo.

4. &len -
Za prodajo izdelkov na sejmih in raznih prireditvah, samostojnemu

obrtniku ni potrebno dovoljenje iz 3. ¢lena tega odloka, ampak posluje
na podlagi soglasja prireditelja.

IIl. OPRAVLIJANJE PRODAJE NA DROBNO
V PREMICNIH OBJEKTIH

5. ¢len
Samostojni prodajalec sme opravljati prodajo na drobno tudi v pre-
mi¢nih objektih, in sicer na celotnem obmocju obéine, &e so izpolnjeni
sanitarno tehniéni pogoji za opravljanje tak3ne dejavnosti in na podlagi
dovoljenja obtinskega upravnega organa.

IV. OPRAVLIJANJE DEJAVNOSTI KOT
POSTRANSKI POKLIC

6. ¢len
Delovni ljudje in obani lahko trajno ali sezonsko opravljajo kot
postranski poklic vse gospodarske in druge dejavnosti, ki so v skladu
z obrtnim zakonom in izpolnjujejo predpisane pogoje.

7. tlen
Ne glede na dolo¢bo 6. ¢lena tega odloka ni moino kot postranski
poklic opravljati:
- gostinske dejavnosti (storitev bifejev oziroma okrep&evalnic).
Navedeno dejavnost lahko stranka opravlja le v primeru, ko gre za
celovito gostinsko ponudbo prehrane ali preno€isé.

V. NADZOR

B. &len
Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravljajo inipektorji Medobtin-
skega inSpektorata Postojna.

V1. KAZENSKE DOLOCBE

9. &len
Za kréitev dolob tega odloka se uporabljajo kazenske dolo¢be
obrtnega zakona.

VII. KONCNE DOLOCBE

10. glen
Z dnem uveljavitve tega odloka, preneha veljati odlok o ureditvi
nekaterih vpra$anj s podro&ja obrti v ob¢ini Il. Bistrica (Uradne objave.
§t. 34/86 in 4/88).
11. &len
Ta odlok zaéne veljati osmi dan po objavi v Uradnih objavah.

Stevilka: 012-7/89-4/6
1. Bistrica, 29. junija 1989

Predsednik
JANEZ KIRN. I. r.

Na podlagi 194. &lena statuta Skupstine obCine llirska Bistrica
(Uradne objave 3t. 11/78 in 34/80). v skladu s 17. ¢lenom Zakona
o ravnanju z odpadki (Uradni list SRS. §t. 8/78 in 29/86). 3. ¢lena in 25.
¢lena zakona o prekrikih (Uradni list SRS, $t. 25/83. 42/85. 21/86 in 47/
87). je Skupécina obcine llirska Bistrica na lo¢enih sejah zbora zdruze-
nega dela in zbora krajevnih skupnosti. dne 29. junija 1989. sprejela
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URADNE OBJAVE

21. julija 1989 — 8. 24

ODLOK
O ODSTRANJEVANJU KOMUNALNIH ODPADKOV NA OB-
MOCJU OBCINE ILIRSKA BISTRICA
(PRECISCENO BESEDILO ODLOKA)

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. élen

S tem odlokom se dolo¢i vrsta odpadkov. sortiranje odpadkov.
obvezno zbiranje ter enotno odlaganje odpadkov na celotnem obmodéju
obdine llirska Bistrica; odlaganje, odvoz odpadkov ter urejanje in
oskrbovanje javnega sanitarnega odlagalis¢éa (v nadaljnjem besedilu:
odlagalidce).

Vse organizacije zdruZenega dela ter druge samoupravne organiza-
cije in skupnosti ter obéani pri katerih nastajajo odpadki. so dolzni
zmanjsevati koli¢ino odpadkov. sortirati ter zbirati te odpadke.

2. den
Na obmodju obé&ine se organizira redni odvoz komunalnih odpadkov.
Obvezno je zbiranje. odlaganje ter odvoz komunalnih odpadkov iz
stanovanjskih in poslovnih prostorov ter javnih povriin na odlagaliice
komunalnih odpadkov.

3. élen
Za odvoz in odlaganje odpadkov. urejanje in oskrbo odlagaliséa iz 1.
&lena odloka je pooblasfena organizacija zdruZenega dela Komunalno
gradbeno podjetje llirska Bistrica TOZD Vodovod (v nadaljnjem
besedilu: izvajalec).
1 4. &len
Za obmocje ob¢ine llirska Bistrica. kjer Se ni organiziran reden odvoz
odpadkov se le ta organizira v roku 3 let od sprejema odloka:
za ll. obmodje v roku 1 leta
za l11. obmoéje v roku 2 let
za IV. obmocje v roku 3 let.
O izvajanju rednega odvoza odpadkov se dogovorijo SKIS ob¢ine
Ilirska Bistrica. izvajalec in uporabniki.
Ko je uveden reden odvoz odpadkov morajo uporabniki upo$tevati
dolotila 12. in 13. ¢lena tega odloka.

5. ¢len

Komunalni odpadki po tem odloku so:

- odpadki iz gospodinjstev in odpadki obratov javne prehrane.

- odpadki iz poslovnih in proizvodnih prostorov razen posebnih
odpadkov in odpadkov. ki vsebujejo nevarne snovi.

- odpadki. ki nastajajo pri ¢is¢enju in vzdrzevanju javnih povrsin.

— kosovni odpadki iz gospodinjstev. ki jih ni mogoée ponovno
predelati (umivalniki. kadi...).

Na deponiji komunalnih odpadkov se lahko odlagajo tisti posebni
odpadki. ki se lahko odlagajo na odlagali3¢ih komunainih odpadkov.

6. ¢len
Za odlaganje odpadkov iz prejsnjega ¢lena tega odloka se uporabljajo
smetnjaki in kontejnerji. v skladu s tehnologijo in na¢inom odvoza
odpadkov. ki ga ima uvedenega izvajalec.
Odprti kontejnerji se uporabljajo samo za zbiranje kosovnih odpad-
kov. Zbiranje odpadkov v smetnjakih se izvaja samo na obmodgju. kjer
je preteino individualna stanovanjska gradnja.

7. tlen

V kontejnerje in smetnjake ni dovoljeno odlagati:

- odpadkov. ki jih ni mogode odlagati na deponijo komunalnih
odpadkov.

— gradbenega materiala. kamenja. zemlje.

- odpadkov v vegjih kosih in koliéinah (vecje embalaZe. industrijski
odpadki iz industrije in obrti). za katere se ureja poseben naéin odvoza.

- odpadkov. ki se lahko uporabljajo kot surovina.

— odlagati v smetnjake ali kontejnerje vro¢ in Zare¢ pepel in ogorke.

Dologilo ¢etrte alineje prejinjega odstavka se bo upgrabljalo potem.
ko bo urejeno zbiranje odpadkov. ki se lahko uporabljajo kot surovina
tako. kot to dolo¢a 8. élen tega odloka.

8. tlen
Odpadki. ki se uporabljajo kot surovine so: papir. steklo. tekstil.
kovine in drugi uporabni odpadki.

Organizacije zdruZenega dela in skuprm?ti. pri ka_terih nastajajo
odpadki, ki se lahko uporabljajo kot surovine. morajo sporazumno
s posebnimi organizdcijami zdruzencga dela za odkup in predelavo
odpadkov postopoma uvesti zbiranje in odvoz teh ud;!adkov. .

Izvajalec pa postopoma uvaja zbiranje odpadkov. ki se uporabljajo
kot surovine, za obane. ! ‘

Odpadke, ki se lahko uporabljajo kot surovine. odliaga.ju uporabniki
sortirano na odjemna mesta oziroma v tipske kontejnerje.

9. glen

Na odlagalis¢u komunalnih odpadkov je prepovedano odlagati grad-
beni material. kamenje in jalovino. razen v koli¢inah. ki so potrebne za
prekrivanje odpadkov. : .

Lokacije odlagalis¢ gradbenega materiala. kamenja ter odvene
rodovitne zemlje dolo¢i vsako leto do marca meseca Komite za
druzbeno planiranje in gospodarstvo ob¢ine llirska Bistrica po pred-
hodnem soglasju Kmetijske zemljiske skupnosti obCine llirska Bistrica.

Na doloéenih lokacijah mora izvajalec predhodno odstraniti rodo-
vitno zemljo.

Jalovina se odlaga na posebnih odlagalis¢ih.

10. élen

Stalna mesta za kontejnerje in smetnjake so dolofena ob zgradbah
tako. da ustrezajo funkcionalnim. higienskim in estetskim zahtevam.
Stalna mesta dolo& pristojni upravni organ na predlog KS. v soglasju
z izvajalcem.

Ce so stalna mesta za smetnjake izven vozid¢a. so uporabniki dolZni
ob &asu rednega odvoza odpadkov poskrbeti za dostavo smetnjakov do
mesta izpraznjevanja in jih po izpraznitvi vrniti na stalna mesta.

Izvajalec in uporabniki so dolZni skrbeti za ¢isto¢o odjemnih mest.
Uporabniki zagotavljajo normalen dovoz do odjemnih mest.

11. aélen
Uporabniki priskrbijo za svoje potrebe zadostno $tevilo smetnjakov
oz. zaprtih kontejnerjev za odlaganje komunalnih odpadkov.
Za novozgrajene objekte v druzbeni lastnini morajo biti tipizirane
posode (zaprti kontejnerji) names&eni pred izdajo uporabnega dovolje-
nja.

12. élen

Odvoz komunalnih odpadkov za posamezna obmodja v obéini se
doloca s plani odvoza.

Po gostoti odvozov se obmoéja v ob¢ini razdelijo:
I. obmogje:
mesto 1. Bistrica
I1. obmodje:
Podgrad. Knezak. Jelsane
I11. obmodje:
Svis¢aki. Koseze. Jasen. Dol. Zemon. Ba¢. Dobropolje. Dolenje. Dol.
Bitnja. Gor. Bitnja. Harije. Hrusica. Jablanica. Koritnice. KuteZevo.
Mala Bukovica. V. Bukovica. Novokraéine. Podgraje. Pregarje. Pre-
loze. Prem. Radice. Reédica. Sudak. Sembije. Tominje. Topolc. Tr-
ptane. Vrbica. Vrbovo. Zabiée. Zajel§je. Zarecica. Zaredje. Merece.
Podstenje.
IV. obmogje:
Fabci. Nova vas. Veliko brdo. Pavlica. Starod. Studena gora. Sabonje.
Soze. Smrje, PodbeZe. Huje, Rjavée. Gabrk. Ostrozno brdo. Janeievo
brdo. Celje. Kilovée. Rateevo brdo. Podstenjsek. Podtabor. Male
Lode. Bree. Gornji Zemon.

13. élen

Izvajalec odvaza odpadke iz 5. ¢lena tega odloka iz obmodij. navede-
nih v 12, ¢lenu odloka v skladu s programom. ki ga sprejme Samou-
pravna komunalna interesna skupnost obéine llirska Bistrica.
1. na I. obmodju: v
od 1. 7. do 31. 9. najmanj dvakrat tedensko
od 1. 10. do 30. 6. najmanj enkrat tedensko
2. na Il. obmo¢ju:
najmanj dvakrat meseéno
3. na IIl. obmogju:
najmanj enkrat v treh tednih
4. na IV. obmoéju:

po predhodnem obvestilu izvajalec pripelje kontejner za odvoz odpad-
kov
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Izvajalec je dolZzan objaviti naért odvaZanja odpadkov na krajevno
obiajen nacin 30 dni pred njegovo uveljavitvijo.

Odpadke iz 4. alinee 5. ¢lena odloka odvaza izvajalec najmanj enkrat
letno v skladu s planom odvoza kosovnih odpadkov, ki ga sprejme
samoupravna komunalna skupnost v sodelovanju s krajevno skupnostjo
in izvajalcem.

Uporabniki se lahko v okviru krajevne skupnosti organizirajo in
zahtevajo dodaten odvoz kosovnih odpadkov. Zahtevo za dodaten
odvoz vloZi Krajevna skupnost ali hisni svet. O &asu organiziranega
odvoza kosovnih odpadkov obvesta izvajalec uporabnike preko krajev-
nih skupnosti. sredstev javnega obvesanja ter ob¢inskih glasil.

14. &len

Izvajalec odvaza odpadke s specialnimi komunalnimi vozili. ki
omogocajo brezprasno in higiensko nakladanje. odvazanje in praznje-
nje.

V primeru, ko pri izpraznjevanju smetnjakov ali nakladanju kontej-
nerjev v smetarsko vozilo izvajalec onesnazi odjemno mesto ali okolico.
mora le to takoj ocistiti.

Zbiranje. odlaganje in odvoz se mora opraviti v skladu s sanitarno-
tehniénimi in drugimi varnostnimi predpisi.

[zvajalec je dolZzan kontejnerje redno vzdrzevati, dotrajane zamenjati
z novimi ter jih &istiti in razkuzevati.

15. ¢len

Komunalne odpadke na obmocju ob¢ine mora izvajalec odlagati na
odlagalis¢u komunalnih odpadkov.

Obratovalni ¢as odlagaliiéa je v zimskem ¢asuod 1. 11. do 31. 3. -od
7. do 18. ure.

- v letnem ¢&asu od 1. 4. do 31. 10. —od 7. do 20. ure,

- ob sobotah od 7. do 14. ure

- ob nedeljah in praznikih je odlagalii¢e zaprto.

15.a ¢len
Izvajalec je dolZan sprejemati na odlagalistu tudi odpadke, ki jih
obéani obéasno sami pripeljejo.
Obéani so v tem primeru opros¢eni pladila strofkov za odlaganje,
dolzni pa so odpadke pripeljati v obratovalnem ¢asu odlagalid¢a in jih
odloziti na mesto, ki ga dolo¢i odgovorna oseba izvajalca.

16. tlen
Lokacijo za odlagalis¢e odpadkov dolo¢a na predlog Samoupravne
komunalne interesne skupnosti ob&ine lIlirska Bitrica Komite za druz-
beno planiranje in gospodarstvo skupi&ine obéine Ilirska Bistrica.
Sredstva za pridobitev zemljis¢ za ureditev odlagalis¢a odpadkov
zagotavlja Samoupravna komunalna interesna skupnost ob¢ine Ilirska
Bistrica skupaj z izvajalcem.

17. &len
Izvajalec skrbi na odlagali§éu za rezim odlaganja, pravilno in redno
izravnavanje terena, prepredevanje poZarov, zasipavanje orga!'l_skih
odpadkov z anorganskim materialom. za dezinfekcijo. dcratizaculjo in
organizacijo rednega poslovanja. Izvajalec je dolZan postaviti kaZipote
do odlagaliséa.

18. &len
Prepovedano je odlaganje odpadkov izven odlagalis¢a.
Kdor odlaga odpadke izven odlagaliséa jih je dolzan na svoje stroske
odstraniti in prepeljati na odlagalisZe. Ce tega ne stori, jih odstrani na

njegove strodke izvajalec. _ _
e storilec ni znan, odstrani odpadke izvajalec, sredstva pa zagotovi

Samoupravna komunalna interesna skupnost obéine Ilirska Bistrica.

V. CENE IN OBRACUNAVANIJE ODVOZA ODPADKOV

19. ¢len
Odvoz in deponiranje komunalnih odpadkov se OPrﬂ"]ji_l po pro-
gramu in financira na podlagi programa odvoza Komunalnih odpad-
kov. )

20. &len
Redni odvoz odpadkov iz 5. lena tega odloka se obralunava

uporabnikom vsake tri mesece in sicer: s Ii
- od kv, m koristne stanovanjske povrSine. Ta povr’ina se ugotavlja

na podlagi dolotb, po katerih se obratunava nadomestilo za uporabo
stavbnega zemljiita,

- za poslovne prostore do 2000m’, po m? povriine, za vedje povrine
po dejanskih strogkih, v skladu s pogodbo med upravljalcem te povrSine
in izvajalcem.

21. élen

Za pravilno in aZurno evidenco o stanovanjskih in poslovnih povrsi-
nah so uporabniki dolZni sproti obves¢ati izvajalca o vseh spremembah
povrdin in drugih spremembah uporabnika (ime uporabnika). Vse
spremembe je dolZan izvajalec upostevati od dneva, ko je bil o njih
obvescen.

V primerih, ko pove¢anja povriin niso bila pravo¢asno sporo¢ena. se
obratunavajo od dneva dejanske uporabe pove&anih povrsin.

22. {len

Obveznost placila za odvoz odpadkov za uporabnike nastane z dnem,
ko izvajalec za¢ne opravljati storitve na njegovem obmoéju oziroma, ko
se uporabniki vselijo v stanovanje ali pri¢nejo uporabljati poslovne
prostore.

KS, razen KS II. Bistrica, v katerih je uveden reden odvoz odpadkov
morajo v lastnih planih zagotoviti sredstva za delno kritje odvoza
odpadkov. Po uvedbi organiziranega odvoza komunalnih odpadkov za
obmocje celotne obéine, se bo obveznost plagila v teh naseljih prenesla
na uporabnike.

23. tlen

Z denarno kaznijo do 1.500.000 se kaznuje za prekrike izvajalec, &e:

— pravodasno ne obvesti uporabnika o vseh spremembah iz 13. élena
odloka,

- ne vzdrZuje kontejnerjev, dotrajanih ne nadomeséa z drugimi ter
ne skrbi za redno ¢iéenje kontejnerjev (4. odstavek 14. &lena)

— ne vzdriuje odlagalis¢a, kot to doloéa 17. élen,

— ne odvaza komunalnih odpadkov v skladu z letnim programom
(13. élen),

- ne sprejme na podlagalise odpadkov, ki jih pripravljajo posa-
mezni ob¢ani v obratovalnem ¢asu (18.a ¢len).

Z denarno kaznijo od 12.500 do 25.000 din se kaznuje odgovorna
oseba pravne osebe, ¢e stori prekriek iz prvega odstavka tega ¢lena.

24. élen
Crta se 24. &len odloka.

25. ¢len
Z denarno kaznijo od 50.000 do 250.000 se kaznuje za prekriek
uporabnik ce:
- ne obveséa izvajalca o vseh spremembabh iz 21. ¢lena.

26. &len
Z denarno kaznijo 50.000 dinarjev se kaznuje za prekriek delavec
izvajalca, ki takoj ne poéisti odjemno mesto, ki ga je pri izpraznjevanju
smetnjakov ali nakladanju kontejnerjev onesnaZil (drugi odstavek 14.
¢lena). Denarno kazen izterjajo takoj na mestu delavci pristojne
indpekcijske sluzbe po dolotilih 207. &lena zakona o prekrikih.

VIl. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

27. &len
Za odlaganje odpadkov navedenih v 5. ¢lenu tega odloka, razen
kosovnih odpadkov, je potrebno namestiti zadostno Stevilo smetnjakov
oziroma zaprtih kontejnerjev. Odprte kontejnerje je potrebno zame-
njati z zaprtimi, najkasneje do 31. 12. 1990.

28. ¢len
Stalna mesta za kontejnerje in smetnjake se doloéi in uredi najkasneje
v treh letih od dneva, ko je zacel veljati ta odlok.

2B.a tlen
Naselja v obéini, ki $¢ nimajo urejenega odvoza komunalnih odpad-
kov morajo v roku treh let od sprejema tega odloka nabaviti zaprte
kontejnerje ter se vkljuditi v organiziran odvoz odpadkov.

28.b &len
Plan odvoza iz 13. ¢lena odloka sprejme Samoupravna komunalna
skupnost v roku 6 mesecev od sprejema odloka.
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29. élen
Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravlja pristojna sanitarna,
vodnogospodarska in komunalna indpekcija.

30. élen
Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati odlok o obveznem
odlaganju in odvajanju smeti in odpadkov (Uradne objave, 5t. 2/65 in
10/66).

31. ¢len
Ta odlok za¢ne veljati osmi dan po objavi v Uradnih objavah.

Stevilka: 010-20/82-4/4
Ilirska Bistrica, 29. junija 1989

Predsednik
JANEZ KIRN, L.r.

OBCINE I1ZOLA, KOPER IN PIRAN

Na podlagi zakona o zdravstvenem varstvu Zivali pred kuZnimi
boleznimi (Uradni list SRS. §. 37/85) so lzvrini svet Skupitine
obtine lzola na podlagi 204. &lena statuta obline Izola, na seji dne
18. julija 1989. Izvrini svet Skupi¢ine obéine Koper na podlagi 273.
¢lena statuta obc¢ine Koper na seji dne 18. julija 1989 in Izvrini svet
Skupi¢ine ob&ine Piran na podlagi 251. élena statuta ob¢ine Piran na
seji dne 5. julija 1989 sprejeli

ODREDBO
O PRISTOJBINAH ZA KRITJE STROSKOV VETERINARSKO
HIGIENSKE SLUZBE

1. &len
S to odredbo se dolotijo pristojbine za kritje stroSkov veterinarsko
higienske sluZbe v ob¢inah Izola. Koper in Piran.

2. ¢len

Pristojbine platujejo organizacije zdruZenega dela. drudtva in rejci
tivali po naslednjih tarifah:

1. Rejci Zivali ob izdaji zdravstvenega sprievala (potni list):

- po 11.100din za vsako parkljasto Zival ali kopitarja

- po 8.320din za vsako ovco. kozo ali prasi¢a

- po 1.850din za vsko pernato Zival

- po 920din za vsako jagnje ali kozli¢a do tri mesece starosti

- po 2.220din za vsakeg kunca in zajca

2. lzvozniki ali uvozniki Zivali, Zivalskih proizvodov, Zivalskih su-
rovin in Zivalskih odpadkov:

- za vsako vagonsko ali kamionsko podiljko Zivali. Zivalskih proiz-
vodov. Zivalskih surovin in odpadkov se plauje 120.000din.

Pristojbine placujejo Spediterske organizacije tudi za tranzitne po-
Siljke.

Organizacije - uvozniki in izvozniki so dolZni navedeni znesek
povrniti dpediterski organizaciji;

3. Za vsako ladijsko uvozno ali izvozno posiljko zivali, Zivalskih
proizvodov. Zivalskih surovin in Zivalskih odpadkov se plaluje
18.500din po toni;

4. Lovske organizacije 22.200din od vsake uplenjene in prodane
parkljaste divjadi;

5. Lastniki psov 37.000din za vsakega psa ob rednem letnem cep-
ljenju psov:

3. &len
Pristojbine po tej odredbi se obratunavajo in meseéno odvajajo na
ratun §t. 51420-601-11966 -- Veterinarski zavod primorske SeZana,
pod podstavko »za veterinarsko higiensko sluZbo«,

4. ¢élen
Z dnem. ko zafne veljati ta odredba, preneha veljati odredba
o pristojbinah za kritje strofkov veterinarsko higienske sluZbe
(Uradne objave. &t. 11/89).

5. &len
Ta odredba zaéne veljati naslednji dan po objavi v Uradnih obja-
vah.

URADNE OBJAVE

21. julija 1989 - &t. 24

§t.: 323-102/89
Izola, 18. julija 1989
i PREDSEDNIK IS
SO 1IZOLA
Branko Mahne, |. r,
St.: 419-1/89
Koper. 18. julija 1989
it PREDSEDNIK IS
SO KOPER
Milan Vergan, |. r,
St.: 381-14/89
Koper. 5. julija 1989
PREDSEDNIK IS
SO PIRAN

Danilo Daneu, I. r,

SAMOUPRAVNA STANOVANJSKA
SKUPNOST OBCINE KOPER

Na podiagi 1. in 10. &lena Zakona o poslovnih stavbah in poslovnih
prostorih (Ur. list SRS 3t. 18/74) ter dologil 16. ¢lena statuta Samou-
pravne stanovanjske skupnosti obt¢ine Koper. je zbor uporabnikov
skupi¢ine Samoupravne stanovanjske skupnosti ob¢ine Koper na
svoji seji dne 28, junija 1989 sprejel

PRAVILNIK
O ODDAJANJU POSLOVNIH STAVB IN POSLOVNIH PRO-
STOROV V NAJEM

I. splosne dolothe
1. ¢len
S tem pravilnikom se v skladu z Zakonom o poslovnih stavbah in
poslovnih prostorih ter Odlokom o namembnosti prostorov v mest-
nem jedru (Uradne objave §. 22/86) dolota postopek in pogoje za
oddajo poslovnih prostorov v druzbeni lasti v najem ter o nadinu
doloé¢itve in rasti najemnin.

2. ¢len
Dolo¢be tega pravilnika se smiselno uporabljajo tudi za oddajo
garaZ in garaZnih boksov.

3. ¢len

Za poslovno stavbo se Steje skladno z doloéili zakona po tem
pravilniku stavba. ki je namenjena za poslovno dejavnost in se v ta
namen pretezno tudi uporablja.

Za poslovni prostor se Steje eden ali ve¢ prostorov. namenjenih za
poslovno dejavnost. ki so praviloma gradbena celota in imajo posebni
glavni vhod. Ce nastane dvom. ali se steje stavba oziroma prostor za
poslovno stavbo ali poslovni prostor. odloéi o tem pristojni ob¢inski
upravni organ za stanovanjske zadeve.

4. ¢len

Pri uporabi tega pravilnika se glede pojma »namembnost« upo-
&teva naslednije: i

Namembnost poslovnega prostora ali stavbe je naceloma dolotena
z ustreznim uporabnim dovoljenjem.

Za starejSe mestne predele dolo&i namembnost poslovnih prosto-
rov obéinska skupitina z odlokom.

V novonastajajo¢ih mestnih predelih ali v predelih celovite pre-
nove mesta. ter na drugih obmocjih s celovitim posegom dolota
namembnost bodotih poslovnih prostorov ustrezni prostorski izved-

beni akt. za posamezne bodoce objekte pa lokacijsko dovoljenje in
gradbeno dovoljenje.

Il. ODDAJANJE POSLOVNIH STAVB IN POSLOVNIH PRO-
STOROV

5. ¢len
Samoupravna stanovanjska skupnost ob¢ine Koper (v naslednjem
besedilu: Stanovanjska skupnost) oddaja v najem poslovne prostore
skladno s tem pravilnikom in dolo¢eno namembnostjo. organizacijum
zdruzenega dela. samoupravaim interesnim skupnostim. druzbhenopo-
litiénim organizacijam in njenim organom. druzbenopolitiénim skup-
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nostim in njihovim organom. driavnim organom. drugim druzbeno-
pravnim osebam. nosilcem zasebnih obrtnih delavnic in gostis¢. dru-
gim nosilcem samostojne dejavnosti. druitvom ter civ
osebam za opravljanje njihove dejavnosti.

Stanovanjska skupnost oddaja poslovne prostore v najem s po-
godbo o oddaji poslovnih prostorov v najem

ilnopravnim

6. ¢len
Stanovanjska skupnost oddaja poslovne prostore v najem s po-
godbo. sklenjeno na podlagi sklepa komisije za poslovne prosotre.
Komisija za poslovne prostore je stalno telo skupscine stanovanj-
ske skupnosti in Steje 7 ¢lanov. od katerih:
- 4 imenuje skupsina stanovanjske skupnosti izmed delegatov zbora
uporabnikov
- po enega pa delegirajo lzvrini svet Skupitine Obéine Koper.
Obrtno zdruzenje. Medobcinska gospodarska zbornica.
Vsak ¢lan ima namestnika. Ki ga v njegovi odsotnosti nadomeséa
z vsemi pravicami in obveznostmi,

7. ¢len
Komisija za poslovne prostore opravlja. kot izvriilni organ skups-
tine Stanovanjske skupnosti. naslednje naloge iz svoje pristojnosti:

I. Vodi evidenco o vseh poslovnih stavbah in poslovnih prostorih.
s katerimi upravlja ter evidenco o oddanih poslovnih stavhah in
prostorih.

2. Predlaga stanovanjskim organom spremembo namembnosti stano-
vanjskega prostora v poslovni prostor in daje pobude za spre-
membe namembnosti obstojecih poslovnih prostorov.

3. Sklepa o razpisu javnega natedaja za oddajo poslovnih prostorov
v najem.

4. Oddaja poslovne prostore in poslovne stavbe v najem po javnem
natecaju.

5. Daje predloge lzv.Snemu svetu za neposredne oddajo poslovnih
stavb in poslovnih prostorov v najem.

6. Obravnava ugovor zoper sklep o oddaji poslovnih stavb in poslov-
nih prostorov. ki jih sprejme komisija za izvedbo javnega nateéaja.

7. Opravlja druge naloge iz svoje pristojnosti po tem pravilniku ali
sklepu skupiéine Stanovansjke skupnosti.

8. Redno obravnava tekodi pregled prosilcev za pridobitev prosto-
rov. ki ga tekoée vodi in azurira strokovna sluzba.

K. tlen
Poslovne stavbe ali poslovni prostori se praviloma oddajo v najem
z ustno javno licitacijo.
Poslovni prostori. ki sluzijo:
- druzbeno-politi¢nim organizacijam. druzbeno-politicnim skupno-
stim. drustvom ter
- delovnim organizacijam. podjetjem. druzbam in posameznikom. ki
nameravajo ali- opravljajo deficitarne ali prednostne dejavnosti.
opredeljene z veljavnim obéinskim planskim aktom. se lahko ob
soglasju Izvrénega sveta obéinske skupsc¢ine oddajo v najem tudi
z neposredno pogodbo. brez javnega natedaja.
O sklepanju takih pogodb mora komisija za poslovne prostore
najmanj dvakrat letno obvestati Skupscino stanovanjskih skupnosti
ter lzvréni svet.

9. flen
Sklep o javnem natecaju sprejme komisija za poslovne prostore.
Javni natecaj se opravi z ustno javno licitacijo. Komisija za poslovne
prostore imenuje komisijo za izvedbo ustne javne licitacije. katera po
izvedbi postopka poda zapisnik o poteku ustne javne Ilcuac_u:&
0 uspehu drazitelja. doloéeni ceni m® povrsine in ji predlaga sklenitev
najemne pogodbe.

1. élen
Ustna javna licitacija se javno objavi najmanj 15 dni pred dnc'.l'nm
poteka licitacije. Objava se opravi na oglasnih d..:‘s.kah S‘_.:unovgn;ske
skupnosti. skupi¢ine Obcine Koper in v glasilu Primorskih novic.
Objavljen razpis vsebuje: _
= kraj. ulico in hisno tevilko poslovne stavbe in poslovnega pro-
stora, .
= povrdino poslovne stavbe ali poslovnega prostora.
- izklicno ceno za m* poslovne stavbe ali poslovnega prostora. )
= vifino var§¢ine. ki jo morajo udelezenci pluc_an pred prchl om
javne licitacije z navedbo Ziro rauna Stanovanjske skupnosti.
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= Cas za katerega Stanovanjska skupnost oddaja poslovno stavbo ali
poslovni prostor v najem.

- druge pomembne podatke za oddajo poslovnega prostora v najem.

namembnost poslovnega prostora.

- natanéno opredelitev dejavnosti.

stanje opremljenosti poslovnega prostora.

Ustna javna licitacija

11. ¢len
Komisija za izvedbo ustne javne licitacije priéne z drazbo ob napo-
vedanem objavljenem ¢asu tako. da prisotne seznani s pogoji. predv-
sem pa:

- da morajo zastopniki oziroma pooblaiéenci predioziti pooblastilo
za zastopanje.

- da znasa najniji znesek drazitelja 1.000 din nad objavljeno izklicno
ceno za m- povriine poslovne stavbe ali poslovnega prostora.

- da na licitaciji uspe draZitelj. ki zadnji ponudi najvi§jo ceno m’
povriine poslovne stavbe ali poslovnega prostora kot meseéno
najemnino.

- da lahko drazi samo tisti. ki je vplacal pred pri¢ektom ustne javne
licitacije predvideno varitino v razpisu.

- da bo draziteljen. ki na licitaciji ne uspejo. vari¢ina vrnjena. draii-
telju. ki je na drazbi uspel. se vari¢ina obracuna pri placil najem-
nine za prvi mesec najema.

12. ¢len

Nato komisija za izvedbo ustne javne licitacije evidentira drazitelje
in ugotovi ali so posamezni draZitelji placali varS¢ino in izpolnjujejo
ostale razpisne pogoje ter zacne z drazbo na ta nagin. da ¢lan komi-
sije za izvedbo licitacije — izklicatelj — javno objavi izklicno ceno.
V primeru. da drazi poslovni prostor veé draziteljev zacne izkhicatel,
drazbo na ta macdin. da izklite zafetno ceno in vprasa priglasene
drazitelje. kdo sprejema izklicno ceno. Nato izklicno ceno prvié po-
nudi in vprasa draZitelja kdo sprejema izklicno ceno. Nato izklicno
ceno prvi¢ ponudi in vprasa drazitelia ~kdo da ve¢«. Ce kdo od
draziteljev ponudi vidjo ceno. nadaljuje izklicatelj drazbo tako. da
prvi¢ ponudi novo vi§jo ceno in vprada ostale drazitelje »kdo da veé.
- ta postopek nadaljuje vse dotlej. dokler noben drazitelj slednje ne
povisa. Nato drugi¢ ponovi najvisjo zdraZzeno ceno in vprasa ponovno
drazitelje »kdo da ved«. Ce noben draZitelj ne ponudi visje cene.
v roku ene minute izkliée tretji¢ najvisjo ceno za m* poslovne stavhe
ali poslovnega prostora in objavi drazitelja. ki je na drazbi uspel in
dosezeno ceno. nakar pojasni ostalim draziteljem. da lahko dvignejo
varséino in jih seznani o pravicah in postopku drazbe.

13. ¢len

O poteku ustne javne licitacije komisija za izvedho ustne javne
licitacije vodi zapisnik. :

Zapisnik mora vsebovati: kraj in datum ustne javne licitacije.
imena ¢lanov komisije. imena udeleZencev - draziteljev. ki so vpla-
¢ali var$éino. vidino vari¢ine. predmet licitacije. ime in priimek drazi-
telja. ki je uspel in visino cene doseZene za m° povriine poslovne
stavbe ali poslovnega prostora kot meseéne najemnine in obvestilo
draziteljem. kje in kdaj lahko dvignejo vars¢ino. V zapisnik s¢ vpisejo
tudi eventualne pripombe ali ugovori udelezencev - draZiteljev.

Zapisnik podpisejo vsi drazitelji in ¢lani komisije.

111. ODDAJA GARAZ IN GARAZNIH BOKSOV
14. élen

Dosedaj zgrajene garaZe oziroam garazni boksi v sklopu stanovanj-
ske zgradbe ali izen nje. se oddajo v najem praviloma imetniku
stanovanjske pravice. lastniku stanovanja. najemniku oz. lastniku
poslovnega prostora v zgradbi. v kateri se nahaja garaza oz. garazni
boks.

Predlog za novega najemnika da hiSni svet v roku I5 dni od
prejetega obvestila. V primeru. da v roku ne predlozi predloga se
razpise javni nate¢aj — ustna javna drazba za imetnika stanovanjske
pravice in etazne lastnike stanovanj v stavbi. v katen se nahaja
garaza oz. garaZni boks.

V primeru. da javna ustna licitacija ne uspe. se¢ ponovno objavi za
druge imetnike stanovanjske pravice in etaZne lastnike. GaraZa oz.
garazni boks se odda v najem najemniku. ¢e ima osebni avtomobil in
veljavno prometno dovoljenje in se odda izkljuéno za parkiranje
vozila.



198

Najemnik ne sme garaZe oz. garaZnega boksa oddati v podnajem.

IV. SKLENITEV POGODBE O ODDAJI POSLOVNE STAVBE
ALl POSLOVNEGA PROSTORA V NAJEM

15. élen
Komisija za izvedbo ustne javne licitacije posreduje zapisnik o iz-
vedbenem postopku s predlogom za sklenitev pogodbe o oddaji po-
slovne stavbe ali poslovnega prostora v najem komisiji za poslovne
prostore.

16. ¢len
Komisija za poslovne prostore preveri. ¢e je zoper oddajo poslovne
stavbe ali poslovnega prostora v zapisniku. podan kaksen ugovor oz.
ali je le-ta naknadno prispel in v primeru. da ugovorov ni. sklene, da
se¢ poslovna stavba ali poslovni prostor odda v najem s pogodbo
o oddaji poslovne stavbe ali poslovnega prostora.

17. élen
Pogodba o oddaji poslovne stavbe ali poslovnega prostora v najem
vsebuje naslednje:

I. Naziv oziroma ime in priimek in naslov pogodbenih strank (naje-
modajalca - stanovanjsko skupnost in najemnika - ponudnika. ki
je v javnem natecaju uspel).

2. Predmet najema (toéra oznacba poslovne stavbe ali poslovnega
prostora z naslovom. povriino. posameznih naslovov).

3. Namen za katerega se sme poslovna stavba ali poslovni prostor
uporabljati skladno s pogodbo.

4. Cas za katerega se sklene pogodba (za dolo¢en ¢as in koliko ¢asa
oziroma za nedoloéen ¢as). '

5. Visina meseéne najemnine z oznatbo o rednem povidanju najem-
nine.

6. Nacin pladevanja mese¢ne najemnine in pricetek odplagevanja’

najemnine.

7. Pricetek veljavnosti pogodbe in pri¢etek najemnega razmerja.

8. Rok. do katerega je dolzan najemnik prevzeti poslovno stavbo
ali poslovne prostore in jih uporabljati skladno s pogodbo.

9. Obveznosti pogodbenih strank glede vzdrzevanja in preurejanja
poslovne stavbe in poslovnih prostorov ter morebitna vlaganja
v poslovne prostore.

10, Nacin prenehanja pogodbe oz. odstop od pogodbe ter odpovedni
rok oz. roki odstopa od pogodbe.

11. Druge medsebojne pravice. obveznosti in odgovornosti iz najem-
nega razmerja skladno s sklepom o oddaji poslovne stavbe ali
poslovnega prostora v najem.

12. Dolo¢itev vrednosti poslovnega prostora ali poslovne stavbe.

13. Procentualni delez investicijskega vlaganja najemnika.

14. Naéin vracila vioZzenih sredstev.

18. ¢len

Ponudnik je dolzan skieniti pogodbo iz predhodnega ¢lena v roku.
ki je dolocen v sklepu. praviloma najkasneje v roku 15 dni od dneva
prejema sklepa komisija za poslovne prostore.

V primeru. da najemnik ne sklene pogodbe v roku 15 dni od dneva
sklepa komisije za poslovne prostore se Steje. da je odstopil od
podpisa pogodbe. V tem primeru se vpla¢ana vari¢ina ponudnika ne
vrne.

19. ¢len

Najemnik. ki je sklenil s Stanovanjsko skupnosijo pogodbo o od-
daji poslovne stavbe ali poslovnega prostora v najem. mora prevzeti
poslovno stavbo ali poslovni prostor in ga priceti uporabljati v roku.
ki je dolocen v pogodbi. V kolikor najemnik iz neupraviéenih razlo-
gov ne pri¢ne uporabljati poslovne stavbe ali poslovnih prostorov
skladno s sklenjeno pogodbo lahko komisija za poslovne prostore
odstopi od pogodbe brez odpovednega roka in pogodbo razveze.
Z razvezo pogodbe po tem ¢lenu stanovanjska skupnost ni dolzna
vrniti najemniku vpladane varitine.

20. ¢len
V primerih. ko Stanovanjska skupnost. skladno z dolo¢ili drugega
odstavka 8. ¢lena tega pravilnika. s sklepom komisije za poslovne
prostore. ob soglasju lzvrinega sveta skupicine obé¢ine Koper. odda
poslovno stavbo ali poslovne prostore brez javnega nateéaja. sklene
z najemnikom neposredno pogodbo. smiselno z delo¢ili 17.. 18. in
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19. ¢lena tega pravilnika. izvzemsi dolotila. ki so v neposredni zvezi
z javnim nate¢ajem (varséina. itd.).

21. élen
Komisija za poslovne prostore Stanovanjske skupnosti pqsreduje po
en izvod vseh sklenjenih pogodb o oddaji poslo_vne_stavbe ali poslovnih
prostorov Obéinskemu upravnemu organu. pristojnemu za stanovanj-
ske zadeve zaradi evidence in sicer v 30 dneh po sklenitvi pogodbe.

22. ¢élen
Zoper odlogitev komisije za poslovne prostore ima \rsak_do. ki meni.
da mu je krien interes, pravico vloziti ugovor v roku 15 dni od prejema
pismenega odpravka sklepa na Odbor za gospodarjenje stanovanjske
skupnosti.

V. ODPOVED NAJEMNE POGODBE IN ODSTOP OD NA-
JEMNE POGODBE

23. ¢len
Najemodajalec lahko odstopi od pogodbe poleg v z zakonom dolote-
nih primerih tudi:

1. Ce najemnik ne pla¢a najemnine ali stroskov upravljanja s skupnimi
deli. napravami in storitvami v stavbi. ki se placujejo neodvisno od
najemnine v roku 15 dni od dneva prejema opomina najemodajalca.

2. Ce najemnik v roku enega meseca od prejema opomina ne opravi
del. potrebnih za vzdrievanje poslovnega prostora. ki spadajo
v njegove strodke.

3. Ce najemnik uporablja poslovni prostor brez predhodnega soglasja
oz. dovoljenja pristojnega obdinskega upravnega organa.

4. Ce najemnik preneha uporabljati poslovni prostor za ved kot dva
meseca ali ga uporablja obéasno. brez opravi¢enih razlogov.

5. Ce najemnik dva meseca zapored v tekodem letu ne placa najem-

nine.

Ce so poslovni prostori potrebni najemodajalcu.

. Ce je podan &irsi druzbeni interes.

. Ce najemnik odkloni sodelovanje pri prenovi stavbe.

. Ce ima najemnik neustrezen program za opravljanje dejavnosti ali

neutrezno ureditev poslovnega prostora,

= e =

V1. POSTOPEK ZA DOLOCITEV VARSCINE
24. ¢len
Znesek varStine dolo¢i komisija za poslovne prostore pred vsako
ustno javno licitacijo za oddajo poslovnih stavb ali poslovnih prostorov
v najem. NajniZji znesek vars¢ine znasa v vidini trimeseéne najemnine
po izklicni ceni.

VIl. OSNOVE IN MERILA ZA DOLOCITEV NAJEMNINE

25. ¢len
Najemnine za poslovne stavbe in poslovne prostore. nad katerimi
ima pravico uporabe stanovanjska skupnost oz. so v njenem upravlja-
nju. se dolo¢ijo po metodologiji. predpisani s Pravilnikom o merilih in
nadinu ugotavljanja vrednosti stanovanj in stanovanjskih his. ter si-
stemu totkovanja (Ur. list SRS. §t. 25/1). Najemnine se izra¢unavajo po
naslednjem obrazcu:

Vp x K
12 x 100
meseéna najemnina

Nm =
Nm =

Vp = revalorizirana vrednost poslovnega prostora. ki se mese¢no

usklajuje z indeksom Biroja - gradbenistvo

Vp = stevilototk x vrednost tocke x uporabna povrsina poslovne
gaprostora x vpliv velikosti poslovnega prostora (korekcijski
faktor)

Vrednost totke kot osnovno ugotovilo uporabne vrednosti
poslovnih prostorov je enaka kot vrednost to¢ke za stanova-
nje. ki je enotna v SRS.

Letna stopnja najemnin v % od revalorizirane vrednosti
poslovnega prostora.

26. ¢élen
"Lema stopnja najemnine (K) je odvisna od namembnosti in katego-
rije poslovnega prostora.
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namembnost obmodje
A B C
1. skupina 20 15 10
2. skupina 30 20 15
3. skupina 40 30 20

Skupine namembnosti so naslednje:

V 1. skupini so naslednje dejavnosti: Zdravstveno varstvo. druzbeno
varstvo mladine in socialno varstvo. izobraZevanje in varstvo kulturnih
dobrin, kulturno izobraZevalna in sorodne dejavnosti. organi DPS.
DPO in drustva,

V 2. skupini so naslednje dejavnosti:

— trgovine z Zivilskimi proizvodi na drobno in obrt.

- vsa storitvena obrt: Cevljarstvo. krojastvo. pletiljstvo. tapetnistvo.
frizerstvo. kljucavnicarstvo. kleparstvo. mizarstvo. kozmetiéni sa-
loni. pralnice. kemi¢ne Cistilnice. deznikarstvo. likalnice. optika.
steklarstvo. graverstvo. elektro in vodoinstalaterstvo. izdelovanije
sobnega in stavbnega pohidtva. avtopralnice in druge storitvene
obrti.

- pisarniska dejavnost.

V 3. skupini so naslednje dejavnosti:

- gostinstvo: kava-bar. gostis¢a. slad¢i¢arne. okrepcevalnice.

- trgovine: vse trgovine razen Zivilskih.

- agencije.

- predstavniStva.

- skladis¢ni prostori razen priroénih skladis¢ v velikosti do 10m-.
vezanih na opravljanje dejavnosti.

27. élen
Obmotja so naslednja:
Obmodje A:
- zajema KS Koper.
Obmodéje B:
- zajema KS Zusterna. KS Semedela. KS Olmo - Prisoje. KS Skofije.
KS Ankaran. KS Skocjan.
Obmodje C:
- ostale KS.
Rast najemnin dolo¢i in sprejme Odbor za gospodarjenje.

: 28. ¢len
Uporabnine za garaZe in garaine bokse se dolotijo po istem obrazcu
kot najemnina za poslovni prostor.
Letna stonja uporabnine (K) je odvisna:

letna stopnja uporabnine

5
4

vrsta garainega prostora

individualna garaza
garazni boks

VIIl. VLAGANJE V POSLOVNO STAVBO ALI POSLOVNI PRO-
STOR
29. ¢len _

Najemnik poslovnega prostora ali stavbe lahko pridobi v .r.'nglas_yu
s stanovanjsko skupnostjo v najem delno tehnicno opremljene in
dokonéane ter nedokonéane poslovne prostore oz. v skladu s planom
Skupscine stanovanjske skupnosti preuredi kletne prostore v poslovne
prostore.

30. ¢len
Sredstva. ki jih tako najemnik vloZi v poslovne prostore in poslovne
stavbe, se pora¢unavajo z mesecno najemnino s tem. da jo lpia'eu!c
v zmanjgani vi§ini in sicer v obliki planiranih stro?ir.cv upravljanja in
funkcionalnih strogkov. povecanih z rastjo najemnin.

31. ¢len
Pred pri¢etkom del se stanje poslovnega prostora ali' stavbe posname
s sodnim cenilcem. Stroski cenitve bremenijo najemnika. Po opravlje-
nih delih cenilec ovrednoti novo nastalo vrednost. )
Ostali del najemnine je odvisen od visine viagan) najemnika do
razmerja vrednosti poslovnega prostora in amortizacijske dobe.
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vrednost poslovnega

prostora doba amortizacije
do 10% 1 leto
do 20% 3 leta
do 30% 5 let
. do 40% 7 let
do 50% 9 let
do 65% 10 let
nad 65% 12 let

Po izteku amortizacijske dobe se z najemnikom sklene nova najemna
pogodba in dolo¢i najemnina po doloéilih tega pravilmika.

IX. SKUPNE OBRATOVALNICE

32. ¢len

Z namenom. da skupaj opravljajo dejavnost lahko veé samostojnih
obrtnikov. ki opravljajo iste in sorodne dejavnosti ali dejavnosti. ki se
tehnoloiko dopolnjujejo. ustanovi skupno obratovalnico.

Ne glede. da je Ze nekdo od ustanoviteljev obratovalnice najemnik
poslovnega prostora za opravljanje dejavnosti. se ob vsaki spremembi
ustanoviteljev odda poslovni prostor v najem z novo pogodbo za
dolocen &as - 3 let. Po izteku te dobe. kolikor obstajajo skupni interesi
(najemnikov in najemodajalca) se najemno razmerje obnovi.

Pogoji za sklepanje nove pogodbe se ugotavljajo za vsak primer
posebej glede na dane pogoje in moZnosti. upostevajo¢ dolocila tega
pravilnika in zakona o poslovnih stavbah in poslovnih prostorih.

Kolikor je bilo najemno razmerje sklenjeno na podlagi neposredne
pogodbe - na predlog lzvrinega sveta Skupséine obéine Koper. se pri
ponovnem sklepanju nove pogodbe preverja. ali obstajajo osnovni
pogoji za sklepanje pogodbe (namen).

X. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

33, ¢len
Najemnine se po doloéilih tega pravilnika usklajujejo postopoma do
31, 12. 1989.

34, &len
Najemnikom. ki so vlagali lastna sredstva v poslovne prostore ali
poslovne stavbe. se upoitevajo pogodbena dolodila o zmanjiani najem-
nini do poteka amortizacijske dobe. dolZni pa so plaéati letno porast
najemnin. Po poteku amortizacijske dobe se obnovi pogodbeno raz-
merje in upoitevajo dolodila tega pravilnika.

35. ¢len
Najemnikom. ki so na ustni licitaciji zdrazili vi§jo najemnino od
ekonomske najemnine, se upoSteva zateCeno stanje. dolzni pa so
placevati letno rast najemnin.

36. clen
Dolo¢be tega pravilnika se ne uporabljajo za nosilce. ki opravljajo
dejavnost kot postranski poklic.

37. dlen
Ta pravilnik priéne veljati v osmih dneh po objavi v Uradnih objavah.
Z dnem uveljavitve tega pravilnika preneha veljati Pravilnik o oddaja-
nju poslovnih stavb in poslovnih prostorov v najem (Uradne objave. 8t
23/83).

Koper, 28. junija 1989
Zbor uporabnikov
predsednik:
CIRIL RENER. I. 1.

Na podlagi 17. ¢lena statuta Samoupravne stanovanjske skupnosti
obéine Koper in 2. élena Zakona o pogojih za prodajo stanovanjskih his
in stanovanj v druzbeni lastnini (Ur. list SRS, 3t. 38/86 in 46/88) je zbor
uporabnikov skup$tine samoupravne stanovanjske skupnosti obCine
Koper na svoji seji dne 28. junija sprejel



SPREMEMBE IN DOPOLNITVE
PRAVILNIKA O POGOJIH IN POSTOPKU PRODAJE STANO-
VANIJSKIH HIS IN STANOVANIJ V DRUZBENI LASTNINI

1. élen

V 7. élenu se briSe 1. odstavek in se pravilno glasi:

»Pobudo za prodajo stanovanjske hi3e in stanovanja lahko da imetnik
stanovanjske pravice, ki stanuje v stanovanjski hisi oz. stanovanju, ki je
predmet prodaje; s soglasjem imetnika stanovanjske pravice pa lahko
da pobudo tudi uporabnik te stanovanjske hise oz. stanovanja. Izjava
o soglasju imetnika stanovanjske pravice o prodaji stanovanjske hise oz.
stanovanja uporabniku mora biti sestavljena v pismeni obliki in over-
jena pred sodnikom. Pogodba. sklenjena v nasprotju z dolo¢ili tega
&lena. je niéna.«

2. élen
Crta se 12. &len.

3. €len

Spremeni se 13. élen in pravilno glasi:

»Zasedene stanovanjske hise ali stanovanija se lahko proda imetniku
stanovanjske pravice nad to stanovanjsko hiso ali stanovanjem z nepo-
sredno pogodbo ob pogojih, ki jih doloéa Zakon in ta pravilnik,
s soglasiem imetnika stanovanjske pravice. pa tudi uporabniku te
stanovanjske hise ali stanovanja.«

4. élen
Crta se 4. to¢ka 1. odstavka 17. &lena.

5. élen

Doda se novi 18. &len. ki glasi.

»Kupec lahko pla¢a kupnino v enkratnem znesku. najpozneje v 30
dneh od dneva potrditve pogodbe pri Javnem pravobranilstvu. vendar
mora od dneva sklenitve pogodbe in do dneva pladila. platati na
glavnico zamudne obresti po obrestni meri za vezane vloge v banki na
depozit. ve¢ kot leto dni.

Kupec lahko obroéno pla¢a kupnine pod naslednjimi pogoji:

— prvi obrok. ki znasa najmanj 35% od kupne cene. mora kupec
platati najpozneje v roku 30 dni od dneva potrditve pogodbe s tem. da
tedejo zamudne obresti od sklenitve pogodbe do dneva pladila na del
glavnice (35 % ) po obrestni meri za vezane vloge v banki na depozit veé
kot leto dni. .

- preostali del kupnine pa je kupec dolfan plaevati v meseénih
obrokih in sicer tako. da je kupnina plaéana v celoti v pogodbenem
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roku. ki ne sme biti dalj§i od 10 let. Meseéni obrok ne sme biti niZji od
tekoge stanarine povetane za 20 %.«

6. élen

Doda se novi 19. &len. ki se glasi:

»Pri obro¢nem odpladevanju kupnine se neodplatani del kupnine
valorizira med letom v skladu z indeksom cen na drobno v SR Sloveniji,
ki ga na koncu vsakega meseca objavlja Zavod SR Slovenije za
statistiko, &e s predpisi o revalorizaciji druZbenih sredstev ni dologen
drugagen natin valorizacije sredstev za stanovanjsko gradnjo.

Poseben pogoj za sklenitev kupoprodajne pogodbe je. da kupec
dovoli vknjizbo predkupne pravice in vknjizbo zastavne pravice za
revalorizirani del kupnine. ki jo odplatuje obro¢no.«

7. €len
Doda se novi 20. &len. ki se glasi:
»Prodajalec si pridrfuje pravico razdreti kupoprodajno pogodbo
v primeru, da je kupec v zamudi s plagilom treh mesenih obrokov,
s tem. da povrne Ze vplat¢ano kupnino.«

8. ¢len

Doda se novi 21. &len. ki se glasi:

»Poleg kupnine je kupec stanovanjske hiSe ali stanovanja dolian
pladati strodke postopka prodaje in realizacije pogodbe v zemljiski
knjigi. ter davek na promet nepremiénin. ne glede na to, kdo je po
zakonu davéni zavezanec.

Kupec je ob sklenitvi prodajne pogodbe dolzan plalati tudi stroske
izdelave cenilnega elaborata. odmere funkcionalnega zemljiféa in
strodke izdelave delovnega naérta za etazne dele.«

9. ¢len
V vsem ostalem ostane pravilnik nespremenjen, spremeni se, ozi-
roma popravi odteviléenje élenov po zaporediju in sicer: 13. &len postane
12. élenin tako vse do 17. €lena in dodajo novi 18.. 19.. 20. in 21. &len in
temu ustrezno osteviléijo ¢leni od 18. dalje.

10. &len
Spremembe in dopolnitve pravilnika priénejo veljati osmi dan po
objavi v Uradnih objavah Primorskih novic.
Koper. 28. junija 1989
Predsednik
Zbora uporabnikov:
CIRIL RENAR. L. 1.



