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Na podlagi 23. ¢lena Zakona o urejanju
prostora (Uradhni list RS, . 110/02, 8/03 -
popravek, 58/03 - ZZK-1) in 11. é&ena
Statuta Mestne obéine Ptuj (Uradni vestnik
Mestne obcine Piuj, . 6/99 - precisceno
besedilo, 2/01 in 1/03) je Meski svet
Mestne obéine Ptuj na seji dne 16. julija
2004 sprejel

ODLOK

o spremembah in dopol-
nitvah prostorskih ses-
tavin dolgorocnega in

srednjerocnega
druzbenega plana za
obmocje Mestne obcine
Ptuj

1. élen
(uvodna dolocba)

Ta odlok dologa spremembe in dopolnitve
prostorskih sestavin dolgoroénega in sred-
njeroénega druzbenega plana za obmodje
Mestne obcine Pfuj.

Prostorske sestavine dolgoroénega plana za
obmoéje Mestne obéine Piuj so opredeljene
v:

® Dolgoronem planu obéine Ptuj za obdob-
je od leta 1986 do leta 2000 (Uradni vestnik
obéin Ormoz in Ptuj, 3. 11/86, 20/88,
2/90, 12/93, 16/94),

* Odloku o spremembah in dopolnitvah
prostorskih sestavin dolgoroénega plana
ob¢ine Pluj za obdobje 1986 - 2000 za
obmogje Mestne obéine Piuj, dopolnjenega v
letu 1996 (Uradni vesinik Mestne obéine
Pruj, &. 8/97),

e Odloku o spremembah in dopolnitvah
prostorskih sestavin dolgoroénega in sred-
njeroénega druzbenega plana za obmodje
Mestne obéine Ptuj za odsek hitre ceste
Hajdina - Ormoz na obmodju Mesine obcine
Ptuj ter navezovalno in prikljuéne ceste
mesta Pluj ter za center za ravnanje z
odpadki Gajke v Spuhlji (Uradni vestnik
Mestne obéine Piuj, 5t. 1/02); (v nadaljnjem
besedilu: dolgoroéni plan). ‘

Prostorske  sestavine  srednjerocnega
druzbenega plana za obmoéje Mestne
obéine Ptuj so opredeliene v:

® Druzbenem planu obéine Ptuj za obdobije
1986 - 1990 (Uradni vestnik ob&in Ormoz
in Phuj, 3. 25/86, 28/86, 12/87, 28/90,
32/90, 25/91, 12/93, 16/94),

* Odloku o spremembah in dopolnitvah
prostorskih  sestavin  srednjeroénega
druzbenega plana obéine Ptuj za obdobije
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1986 - 1990 za obmogje Mestne obgine Ptuj, dopolnjenega v letu 1996 (Uradni vestnik Mestne obcine Ptuj, §t. 8/97),

- Odloku o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoroénega in srednjeroénega druzbenega plana za obmodje Mestne
obéine Ptuj za odsek hitre ceste Hajdina - Ormoz na obmogju Mestne obgine Ptuj ter navezovalne in prikljuéne ceste mesta Phuj fer za cen-
fer za ravnanie z odpadki Gajke v Spuhlji (Uradni vestnik Mesine obgine Ptuj, §t. 1/02); [v nadalinjem besedilu: srednjeroéni plan).

2. élen
(spremembe in dopolnitve dolgoro¢nega plana)

Spremembe in dopolnitve dolgoroénega plana se nanadajo na spremembo karte urbanistiéne zasnove mesta Ptuj v merilu 1 : 5000 ter na
spremembe kart meril 1 : 5000 in 1 : 25000 za: zasnovo primarne rabe prostora, zasnovo vodnega gospodarstva, zasnovo chranjanja
narave, zasnovo kulturne dediséine, zasnovo sanacij (zasnovo razmestitve odlagalisc odpadkov), zasnovo naselij, zasnovo prometnega
omrezja, zasnovo energeiskega omrezja in zasnovo obmoéij za potrebe obrambe.

3. clen
(spremembe in dopolnitve srednjero¢nega plana)

Spremembe in dopolnitve srednjerocnega plana so naslednje:

*V tocki 5.1.6. se naslov spremeni tako, da glasi:
"5.1.6. Obmocje bivse krajevne skupnosti Grajena.
Tabela ureditvenih cbmodij se érta.

sV tocki 5.1.7. se naslov spremeni tako, da glasi:
"5.1.7. Obmoéje bivse krajevne skupnosti Heroja Lacka Rogoznica".
Tabela ureditvenih obmogij se érta.

*V tocki 5.1.11. se prvi odstavek spremeni tako, da glasi:
"5.1.11. Obmocje mesta Ptuj bo enotno prostorsko obdelano kot planska celota P11, ki jo sestavljajo nasledn-
ja poselitvena obmocdja:

Oznaka : Povrsi- p :

poselifvies Naziv obmoéja nav Namembnost Echodkien: brostors

nega hé akt

obmocéja
stanovanjska, nemoteca  [PUP, del IN (med zagetnim
S1 Oresje 27,86 pos|ovnc clein:svnosf delom ulice Oresje in reko
Dravo)
S1/1 Sovretova pot 1,37|  stanovaniska, poslovna | LN
S52/1 Krcevina pri Puju 28,72|  stanovanjska, poslovna PUP
S2/2 Kréevina pri Ptuju - pri Panorami 7,88|  stanovanjska, poslovna T =
S3 Stuki - Bratie Res = 16,59|  stanovanjska, poslovna PUP
o4 Ob Grajeni 583 stunovanzi?;ﬂvgie: solstvo, PUP
6/ Rabelja vas - zahod 11,57|  stanovanjska, poslovna EWTTE
S6/1 Nova vas pri Ptuju - pri novi cerkvi 575 EKORGRID: oy Tl i
tutska
Sé/ll Rabel¢ja vas - zahed (severno od Ulice 5. Prekomorske) 17,65  stanovaniska, poslovna LN
Sé/1 Rabeléja vas - zahod ("breg") 525  stanovanjska LN
Rabeléja vas - zahod (zahedno od P11-S4/IlI stanovanjska LN

B Rabelé=u vas - zahod :"breg”}} : g8
S7 Rabelcja vas - vzhod 18,15  stanovaniska, poslovna PUP
S8 Nova vas pri Ptuju - antena 20,84|  stanovanijska, poslovna PUP
59 Ob Pofréevi cesti 19,72|  stanovaniska, poslovna PUP
S10 Ob Osojnikovi cesti 27,03 stanovanjska, poslovna 1] PUP
St1 Ob starem ptujskem pokopaliséy 5,69| stanovanijska, poslovna PUP
S12 Vicava 16,37|  stanovanjska, poslovna PUP
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S13 Brstje 8,16 stanovanjska, poslovna PUP
S14/1 Budina - ob Ormoski cesti in Belsakovi ulici 34,56| stanovanijska, peslovna PUP
$14/2 Budina 4,45  stanovanjska, poslovna LN
S14/3 Budina - ob Rogoznici 6,21|  stanovanijska, poslovna LN
S15/1 Ob Mariborski cesti 39,04 stanovaniska, poslovna PUP
S15/2 Med Dravo in Studencnico - vriec Breg 11,70/  stanovanjska, poslovna LN
S16 Ob Mariborski cesti - Hajdina 10,86| stanovaniska, poslovna PUP
$17/1 Na obrezju |- Syl sl PUP
poslovna dejavnost
S17/2 Ob Rogaski cesti in Poljski cesti 16,06 SKP PUP
S18 Ob Selski cesti 46,54)  stanovanjska, poslovna P ! ”?‘ hlﬁn,o od Vlics
Sercerjeve brigade)
S19 Sodnice 10,22|  stanovanjska, poslovna PUP
S20 Stuki - ob Kettejevi ulici in Ulici kneza Koclja 6,49  stanovaniska, poslovna PUP
S21 Zabjak 13,01 SKP PUP
522 Nova vas pri Ptuju - ob regionalni cesti 22,88 SKP PUP
PUP, del LN (osrednji in
§23 Nova vas pri Ptuju - Ulica Jozefe Lackove (sever) 7,70 SKP vzhodni del obmoéja severno
od Ulice Jozefe Lackove)
S24 Nova vas pri Pluju - Na jasi L PUP
525 Nova vas pri Ptuju - Ulica Jozefe Lackove (jug) 7,07 SKP PUP
526 Rogoznica - Slovenskogoritka cesta 17,86 SKP PUP
527 Rogoznica 12,32 SKP PUP
528 ~ |Nova vas pri Pr;fu 3,31 SKP PUP
Cl Staro mestno jedro 32,98 centralne dejavnosti LN
1 Zdravsiveni center 11,01 zdravstvo, vrtec, instirtv{cionul- PUP
no varstvo starejsih
12 Srednjesolski center 7,40 $olstvo PUP
3 Mladika 1525 rekreacija, olstvo, poslovne PUP
! dejavnosti
obmocje za potrebe
4 Vicava 355 obrambe; ko obmoéje ne bo PUP
; vec potrebno za polrebe
obrambe: folstvo, kultura
15 Ob Potréevi cesti 1,76| kultura, poslovne dejavnosti LN
16 Osnovna 3ola Ljudski vrt 3 2,13 folstvo PUP
R1 Ljudski vrt 3,81 rekreacija el Pil;figg\ec;gomeino
R2 Rogoznica - staro pokopalisée 1,41 pokopalisce PUP
. $port, rekreacija, folstvo,
R3 Stadion ob Volkmerjevi cesti 14,50/  stanovanja, poslovne LN
- dejavnosti
R4 Toplice 32,84 rekreacija, turizem LN
RS Rogoznica - pokopalisce 16,04 pokopalisce PUP
Ré Rogoznica - ribnik 5,29 Sport, rekreacija PUP
R7 Babosekova graba 0,48| Zport, rekreacija (strelisce) PUP
R8 Staro ptujsko pokopalisze e 116 spominski park N
R9 Pri opekarni 1,52 Sport, rekreacija PUP
energetska, vodnogospodars-
RI] g ol 223.80 kf:,_Eporfnorekraciisku, tur- IN
; isticna, naravovarsivena,
znanstvenoraziskovalna
R12 Golf igrisce q3an|Eo1ehng mmaeaciiit rded - PUP
golf igrisce
RV1 Sotogje Drave in odvodnega kanala HE Zlatoligje 7,34 Zillrne\ffdvodnegc‘lmkanolu HE PUP
atolicje z obmocii rekreacije
Tl Zelezniska postaja 10,46 zelezniske naprave PUP
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L vzletisce, pristajalisce za i)
T2 Pri bolniZnici 0,15 : g PUP
helikopterje
Ol Rogoznica - obrina cona 512 fretiome daic;:r;osh 2. gbring PUP
P1/1 Pri starem pokopali§éu Rogoznica 2,14 proizyodnja PUP
P1/2 Industrijska cona - sever i 28,26 industrija LN
P1/3 Industrijska cona - carinarnica 7191 industrija PUP
P1/4 Industrijska cona - osredniji del 37,27 industrij_q__ _ PUP
P1/5 Industrijska cona - vzhodno od Puhove ulice 6,28 industrija PUP
P1/6 Industrijska cona - juzno od Ormoske ceste 18,00 industrija PUP
P1/7 Sejmisce 2,45 poslovne dejavnosti PUP
P2/1 Parkirisée pri mostu Y il p°::i°"“e Sefavic: IN
p2/2 Bl 4,66 veénamenska .dvoran.a, PUP
pos|ovne de;avnosh
P3/1 Ob Zagrebski cesi - 42,60 industrija PUP
P3/2 Breg - obrina cona 4,43| P° state de:;;r;osh = ckxind PUP
P3/3 Ob Dravi - juzno od zeleznitke proge 360  poslovne dejavnosti PP
P4 Cistilna naprava 5,08 Gistilna naprava PUP
P5 Ob Dornavski cesti 9,18 industrija, obrt PUP
P4 Zabjak 6,18 opekarna PUP
DI Odlagalisce Brstie 6,79| <" LT R PUP
ov, parkiriice
Kul Turni3ce 20,61 kultura, 3olstvo PUP
obmocje za potrebe
Ob Babosekova graba 2,69 obra:n be; ko obmoie ne bo PUP
vec potrebno za pofrebe
obrambe: $port, rekreacija
K1 Nova vas pri Puju 3,18 osemel.‘||ev.cl|no ‘.red'“e = PUP
bike in merjasce
K2 K jezeru 0,53| vrinarsivo, cvetli¢arstvo PUP
KG Mesto Piuj 139.5518 kmetijska, gozdarska, ostalo PUP
ObrazloZitev kratic:
28] e s s prostorski ureditveni pogoji
BN lokacijski nagrt
SKR s B0k stanovanjsko-kmetijska-poslovna namembnost".

* V tocki 5.1.11. se v drugem odstavku v podtocki "4. Prometna infrastruktura™ spremeni besedilo 5. alineje tako, da glasi:
"- rekonstrukcija zelezniske postaje in gradnja podhoda”.

* Vtocki 5.1.11. se v drugem odstavku v podtocki "4. Prometna infrastruktura” v zadniji alineji éra pika in dodajo nove dlineje, ki glasijo:
"- gradnja podhoda za peice in kolesarje pod Zeleznitko progo, Osojnikovo cesto in Rogozniko cesto (med objektoma Osojnikova cesta 1
in Ormoska/Rogozniska cesta 1)

- gradnja razglediséa ob vstopu na cestni most ¢ez Dravo na desnem bregu Drave
- gradnja ceste vzdolz predvidenega 2. tira zelezniske proge kot podaljsek ulice Ob Zeleznici proti reki Dravi

- gradnja brvi &ez potok Rogoznica ob predvidenem igriséu v poselitvenem obmocju P11-514/3
- gradnja ceste med Mariborsko cesto in Mlinsko cesto (po vzhodnem delu Vespazianove ulice)

* V tocki 5.1.12. se prvi odstavek spremeni tako, da glasi:
"5.1.12. Obmodje Mestne obgcine Ptuj izven mesta Ptuj bo enotno prostorsko obdelano kot planska celota P12, ki
jo sestavljajo naslednja poselitvena obmocja:

i Povriina
poselitvene- Naziv obmogja h Namembnost Izvedbeni prostorski akt
ga obmogja {94
S1 Grajenséak 2,50 SKP PUP mi
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S2 Grajena 17,77 SKP PUP
S3 Sp. Velovlek 11,07 SKP PUP
S4 Pacinje 11,11 SKP PUP
55 Kicar 6,24 SkP P e e
Sé Podvinci 46,58 SKP PUP
57 Spuhlja 33,41 SKP PUP
S8 Spu_hl]a - ob jezeru 3,40 SKP PUP
<o $port, rekreacija; juzni del
R1 Podvinci 1,39 obmodja: objekt 3portnega PUP
druitva
R2 Kicar 0,51 3port in rekreacija v gozdu PUP
R3 Kréevina pri Vurbergu 1,34 rekreacija, turizem PUP
¥port, rekreacija; jugozahodni
R4 Grajena 1,11|del obmogja: objekt $pornega PUP
drusiva
R5 Podvinci 0,15 Sport, rekreacija PUP
R6 Spuhlia 0,50 $port, rekreacija PUP
D2 Gaike v Spuhlji 18,40| center za ravnanje z odpadki LN
D3 Kréevina pri Vurbergu 15,43| center za ravnanje z odpadki LN
Ob Mestni vrh (pri Novi vasi) 1,71| obmogje za potrebe obrambe PUP
KG Mestna obcina Ptuj brez obmocja mesta Ptuj 3930,03| kmetijska, gozdarska, ostalo PUP
Obrazlozitev kratic: izvedbeni naérti se za zadnjo alinejo | OBODNA PARCELACIA
SK ....... stanovanjsko-kmetijska-poslovna dodajo nove alineje, ki glasijo:
namembnost "-P11-86/IV Rabelcja vas - zahod (zahod- | Poselitveno obmoéje P11-514/2 zajema del
PUP ....... prostorski ureditveni pogoiji no od P11-S6/Ill Rabeléja vas - zahod obmocja med Belsakovo ulico in Ormosko
IN ....... lokacijski nacrt". ("breg")) LN cesto. Obmocje P11-514/2 je nadaljevanje

e V tocki 5.1.12. se v drugem odstavku
besedilo "Upostevali bomo naslednje
usmeritve glede varovanja skupnih in
splosnih interesov:" nadomesti z besedilom
"Usmeritve glede varovanja skupnih in
splognih interesov na obmodju bivie kra-
jevne skupnosti Spuhlja:".

V tocki 5.2. Prostorski izvedbeni nacrti se v
prvem odstavku ¢rta alineja, ki glasi: "

P11 - novi most preko Drave s povezoval-
no cesto na zahodni strani Puja".

V togki 5.2. Prostorski izvedbeni naérti se v
prvem odstavku besedilo alineje "- P11-
S14/1l . Budina - Brstje - ZN (sprememba)”
spremeni tako, da glasi: "- P11-514/2
Budina LN".

V tocki 5.2. Prostorski izvedbeni naérti se v
prvem odstavku besedilo alineje "- P11-
R4/1l . Toplice - ZN (sprememba)" spre-
meni tako, da glasi: " P11-R4  Toplice
LN,

V tocki 5.2. Prostorski izvedbeni naérti se v
prvem odstavku besedilo dlineje "~ P11-R4
(del), S15 (del), P2 med Dravo in
Studenénico ZN" spremeni tako, da glasi:
"-P11-S15/2 Med Dravo in Studencnico
- vrtec Breg LN".

* V prvem odstavku tocke 5.2. Prostorski

-P11-S14/3 Budina - ob Rogoznici LN

- P11-523 (del) Nova vas pri Ptuju - Ulica
Jozefe Lackove (sever) LN

-P11-15 Ob Potrcevi cesti LN

-P11-R3 Stadion ob Volkmerjevi cesti LN

=P11-P1/2 Industrijska cona - sever LN

-P11-P2/1 Parkiri¢e pri mostu LN".

e V tocki 5.2. Prostorski izvedbeni nacrti se
&rta celotno besedilo podtocke 5.2.10.
P11-P1 - Industrijska cona.

e V tocki 5.2. Prostorski izvedbeni naérti se
érta celotno besedilo podiocke 5.2.17.
Novi most preko Drave s povezovalno
cesto na zahodni strani Piuja.

® V tocki 5.2. Prostorski izvedbeni naérti se
érta celotno besedilo podiocke 5.2.17.
P11-814/1l Budina-Brstie (objavljeno v
odloku o spremembah in dopolnitvah pros-
torskih sestavin srednjeroénega druzbene-
ga plana obéine Piuj, dopolnjenega v letu
1994, v Uradnem vestniku obé&in Ormoz in
Ptuj, 3. 16/94) in se nadomesti z novim
besedilom, ki glasi:

5.2.22. P11-514/2 Budina
PROGRAMSKE ZASNOVE ZA LOKACL-
SKi NA?RT ZA POSELITVENO
OBMOCIE P11-S14/2 BUDINA

1. POVRSINA, MEJE OBMOCIA IN

delno realiziranega zazidalnega naérta iz
leta 1970, zato je parcelacija zemljisé na
tem obmogju v celoli prevzeta iz njega.

Povriina obmogja P11-S14/2 meri cca 4,45
ha.

Obmoéje P11-814/2 meji:

- na vzhodu na obstojede kmetijske povriine
- na jugu, zahodu in severu na obstojeéo
prostostojeco stanovanjsko pozidavo.

Obodna parcelacija obmogja P11-§14/2:

Izhodi3Ze je na sticiscu sfirih parcel &. 756,
757, 758 in 760/2 (to je na juznem delu
obmoéja, kjer na obravnavano obmoéje
prispe predviden dostop z Ormoske ceste).
Od izhodis¢a poteka meja v sourni smeri
profi jugu po skupni meji parcel . 756 in
757 vse do ceste Piuj-Ormoz. Nato poteka
po juzni meji parcele . 756 proti zahodu v
dolzini 10,0 m; v tej tocki se meja obrne v
smeri priblizno proti severu in poteka
vzporedno s skupno mejo parcel &. 756 in
757 ter od nje oddaliena 10,0 m vse do
presecisca te vzporedne linije s severno mejo
parcele §. 756. Od preseéiiéa poteka meja
dalie v priblizni smeri proti zahodu po
jugozahodnih mejah parcel . 761/10,
761/9,761/11, nato poteka meja po juznih
mejoh parcel & . 117, 750/9, nato po
jugozahodni meji parcele §t. 750/9 do juzne
meje parcele §t. 750/8, nato pa po juznih
mejah parcel 5t. 750/8, 750/1. S skupnega
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mejnika parcel §. 750/1, 751/2, 747/6é in
750/ 4 pre¢ka parcelo &. 747/6 v ravni érti
na juzni mejnik parcele &. 747/5 in potem
poteka dalie po jugozahodnih mejah parcel
st. 747/5, 747 /4, 747/1, 741/2, 741/3,
741/4. Meja nato poteka po juzni meji
parcele &. 739/2 do skupnega vzhodnega
sticiséa parcel 3. 737/32 in 737/31. Meja
poteka dalje po zahodnem robu parcele 3.
737/38 do severnega konca te parcele.
Nato se obrne proti jugovzhodu in poteka po
severnih mejah parcel &. 737/38, 737/41,
739/1, severno mejo parcele &. 739/6 pa
zajema do tocke, kier se pricne parkirna
povrsing, ki je pripojena k parceli &t 739/5.
Nato poteka proti severovzhodu po zahodni
in severni meji parkirne povriine (saj se
parkirna povrina polni z Mladinske ulice, ki
je v obmodju programskih zasnov), od skra-
ine vzhodne tocke parkirne povrsine parcele
. 739/5 pa meja poteka po meji med
parcelama &. 739/5 in 739/8 ter kasneje
po meji med parcelama 3t. 739/9 in 739/8.
Nato poteka proti severu po vzhodnem robu

parcelo 3. 828/11 (Beliakova ulica). Dalje
poteka meja po juznem robu Beliakove ulice

v smeri proti vzhodu do sfigiséa s parcelo &t.
789/3, nato po zahodnem robu parcel st.

789/9, 739/1 in 749/1. Od tu poteka meja
v smeri proti vzhodu po severni meji parcel
st. 749/1, 749/4 in 763/1 vse do skrajne
jugozahodne tocke parcele 3. 790/12 (ta
tocka je na jugovzhodnem robu parcele .
839 - Kerenciceva ulica). Tu se meja obrne v
smeri priblizno proti jugu in poteka v ravni
¢rti na izhodiséno tocko (na svoii poti seka
parcele st. 763/1, 761/5, 761/1 in 758).
Izhodiséna tocka je sticisce stirih parcel &
756,757,758 in 760/2.

Vse naitete parcele se nahajajo v katastrski
obgini Brstje.

2. NAMENSKA RABA
Obmocje P11-S14/2 je

stanovanjem  (bivanju) in
dejavnostim.

namenjeno
poslovnim

Predvidena je izgradnja prostostojecih (po
zelji investitoria tudi vrstnih oziroma
veriznih) enodruzinskih stanovaniskih his.
Gostota pozidave naj bi znagala od 70 do
120 prebivalcev na hektar povriine
zemljis¢a. Skupno je predvideno 44
stanovaniskih his. Kapacitete so orientacijske
in bodo natancneje dolodene z lokacijskim
naértom.

Ker je na sirfem obmodiju kar nekaj poslovnih
objektov in obrinih delavnic, je naceloma

mozne del etaze v posameznem stanovan-
jskem objektu uporabiti za poslovne pros-
tore.

Zaradi soZitia bivanja stanovalcev in
morebitnih poslovnih dejavnosti je zahtevano
nehrupno (mirno) okolje. Poslovne dejavnos-
ti Se niso dokonéno opredeliene, niti jih ni
zazeleno vnaprej prefirano omejevati.
Programske zasnove zato podajajo samo
osnovne usmeritve za organiziranost
obmoéja. Dovoljevane pa bodo le mirne in
ekolotko neoporecne poslovne dejavnosti;
torej takine, ki bodo prilagojene znagaju
poselitve.

Dodaten pogoj je, da so izbrane dejavnosti
tudi prometno nemotfede. Niso mozne
dejavnosti, ki so vezane na nesorazmerne
velikosti motornih in drugih vozil, in
dejavnosti, ki imajo za posledico pogostnost
pojavijanja vozil.

3. USMERITVE ZA URBANISTICNO,
ARHITEKTONSKO IN KRAJINSKO
OBLIKOVANIE

Obijekti so prostostojeci, locirani praviloma v
vogalni del zemljiséa. Zemljiske parcele so
praviloma velikosti cca 600 m2. Afrijski tip
pozidave pri taki parcelaciji praviloma ni
izvedljiv, ker ne omogeéa zadostnih medse-
bojnih odmikov objektov. Kleti zaradi visoke
podtalnice niso predvidene. Stanovanijske
hige naj bodo pritliéne ali enonadstropne, z
moznostjo izkoristitve podstreZja. Ena ali ve&
garaz za osebni aviomobil je v sklopu objek-
ta. Postavljanje gospodarskih objektov in
samostojnih garaz v tem obmeéju ni predvi-
deno.

Oblikovanje objektov in izbira materialov
mora biti podrejena krajevnim znacilnostim
(nakloni streh, stresna kriting, proporci oken
in ostalih odprtin, les, omet in izbira materi-
alov sploh).

Individualna obhisna zasaditev mora  biti
izvedena z avtohtonimi drevesnimi vrstami
sadnega in drugega drevia. Na mejah med
posameznimi lastnigkimi parcelami so lahko
zasajene Zive meje.

Velikost in razmerja parcel, predvidenih za
pozidavo in skupno prometno ureditev,
natanéneje doloéi lokacijski naért.

4. USMERITVE ZA VARSTVO NARAVNE
IN KULTURNE DEDISCINE TER
ZNACILNIH KAKOVOSTNIH PRVIN
KRAJINE

Na obmodju ni varovanih objektov in/ali
krajine. Ohraniti je potrebno morebitna

kvalitea obstojeca drevesa. V celofi mora
biti dan poudarek na krajinski tipiki objektoy
in pozidave.

5. USMERITVE ZA VAROVANJE IN
IZBOLISANJE BIVALNEGA IN DELOVNE-
GA OKOLJA

V neposredni blizini je javni program (vrfec).

Predvidoma prevladujoci stanovanjski pro-
gram pogojuje nehrupno (mirno) okolje in
zato dovoljvje le ekolotko neoporeéno
dejavnost, torej taksno, ki je dejansko pri-
lagojena znaéaju poselitve.

Potrebno je mnogo zelenja. Osonéenje je
kvalitetno.

6. PROMET

Obstojeca Belsakova ulica je glavna napajal-
na pot za obravnavano obmogje.
Predvidena je tudi navezava podaljsane
Kerenciceve ulice na Ormosko cesto. S to
preénoc povezavo pridobliena prometna
komunikacija bo izbolifala (omogocila z
dveh strani) dostopnost v sredisce obmodia,
obenem pa tudi razbremenila obstojece
krizisce Ormoske ceste z Belsakovo ulico (in
Puhove ulico).

Notranje komunikacije tvorijo fri vzporedno
potekajoce ulice, ki se navezujejo na
podalifano Mladinsko ulico in podaljsano
Kerencicevo ulico. Vse notranje ulice so
obenem poti, namenjene tudi pescem (brez
ploénikov), saj so predvidene le za lokalni in
interventni dovoz. Njihova Sirina je najmanj
4,50 m. Dovozi k obstojecim hisam na
obmoéju se ne spremenijo.

Dovozi k obsfojecim zgradbam izven
obmoéja obdelave se naceloma ne spre-
menijo. Lahko pa bi se, & bi tako nareko-
vala smotrna izraba zazidljivih povrsin,
zagotovile vmesne povezave ali pa
nadomestni dovozi do obstojecih objektov na
robu obravnavanega obmodja, vse pa v
dogovoru z lastniki.

7. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Obstojece primarno vodovodno omrezje
poteka ob Belsakovi ulici in ob Ormoski cesti.
Izvedene bodo dodatne navezave novega
omreZja na obstojece omreZje. Potrebno bo
preveriti ali dejanski preseki obstojecih cevi
ter razpolozljive koli¢ine vode ustrezajo
predvidenim potrebam.

Kandlizacijsko omrezje v obmoéju pozidave
bo navezano na obstojece omreZje. Speljano
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je ze oziroma 3ele bo v/ob trasah cest in
vodeno do kolektorja preseka 80 cm ob
Ormotki cesti. Predvidena je locitev fekalnih
odpadnih in meteornih vod (meteorne vode s
stredin in utrjenih povriin se praviloma ne
vedijo na &istilne naprave mesta).

Potrebno bo preveriti razpolozljive kolicine
elekiriéne energije v obstojedi transforma-
torski postdji in po potrebi zgraditi transfor-
matorsko postajo (lahko je tipske izvedbe).

Do vseh objektov bo potrebno zgraditi
sekundarno telefonsko omrezje fer predvide-
ti distribucijo KTV.

Ogrevanje objektov bo individualno.
Zazelen ogrevalni vir je utekodinjeni naftni
plin ali ekstra lahke kurilno olje. Predvidena
je tudi napeliava plinovodnega omrezja v
tem delu mesta, kar bo omogeilo priklop
stanovaniskih objektov na mestno plinovod-
no omrezje.

8. USMERITVE ZA RABO PROSTORA ZA
OBRAMBO IN ZASCITO

Zakloniséa so predvidena le, ée to veljavni
predpisi zahtevajo. Ukrepi za varstvo pred
poZarom in naravnimi nesre€ami bodo v
celoti upostevani. Visoka gladina (nivo) pod-
talnice ne dovoljuje gradnije obicajnih kleti.

9. ZMOGUIVOSTI OBMOCIA

Obstojeci objekti: 9 enodruZinskih stanovan-
iskih his v obmogju ter v neposredni sosei¢ini
obravnavanega obmodja 3e vrtec, dom kra-
janov in ve¢ druzinskih stanovaniskih his.

Predvideni objekti: prostostojece (varianta:
vrstne, verizne) enodruZinske hise, skupno
40 - 44 objektov; etaznost P+M ali P+1N+M,
s skupno efazno povriino 180 m2 - 250 mz;
garazale) v objektu.

10. FAZNOST IZVEDBE

lzdelava lokacijskega naérta je predvidena
sofasno za celotno obmoéje P11-514/2.".

- V tocki 5.2. Prostorski izvedbeni naérti se
érta celotno besedilo podtocke 5.2.18. P11-
R4/Il Toplice (sprememba), objavljeno v
odloku o spremembah in dopolnitvah pros-
torskih sestavin srednjeroénega druzbenega
plana obéine Ptuj, dopolnjenega v letu 1994,
v Uradnem vestniku obéin Ormoz in Pluj, 3.
16/94, in se nadomesti z novim besedilom,
ki glasi:

"5.2.23. P11-R4 Toplice

PROGRAMSKE ZASNOVE ZA LOKACL-
SKI NACRT ZA POSELITVENO

OBMOCIJE P11-R4 TOPLICE

Za kompleks toplic so bile v letu 1994 spre-
jete programske zasnove za zazidalni naért
(objavljene v Uradnem vestniku obéin Ormoz
in Ptuj, 3 16/94). Zazidalni na&rt ni bil
izdelan.

Danasnije stanje in predvidene spremembe:

Delno  korigiranje mej poselitvenega
obmoéja P11-R4 Toplice in s tem tudi spre-
membo njegove povriine je narekovala
predvsem odlogitev, da se naj promet, ki
seddj poteka po cesti do toplic in nate mimo
njih v smeri proti Hajdo$am oziroma v obra-
tni smeri, preusmeri na lokalno obvozno
cesto. Le-ta bo predvidoma potekala ob sami
zahodni meji poselitvenega obmodja, na
zadostni oddaljenosti od topliskih objektov,
socasno pa e vedno na dovolj primerni raz-
dalji za nemotenc povezavo avtokampa in
teniskih igris¢ z bliznjimi obstojecimi promet-
nicami. Tranziti uporabniki Poti v toplice se
bodo lahko izognili potovanju skozi osréje
toplitkega kompleksa fer bodo s tem tudi
varovali bivalno okolje.

Po vzpostavitvi nadomestne komunikacije se
bo Pot v toplice dejanske zakljuéila v topli-
cah. Terme Ptuj s tem pridobije moZnost
navezave bodoéih hotelskih objektov s
pokritimi  bazenskimi kapacitetami; tak3na
povezava je danes nujna potreba.

Pomembna sprememba tega obmodja je
opustitev izgradnje zahodnega mostu preko
reke Drave na lokaciji vzhodno od toplic.
Vendar pa sedanja preéna nedostopnost do
reke (na celotni dolZini od mostu za pesce do
konca toplic, vse do odvodnega kanala
hidroelekirarne, ni povezave z Mlinske ulice
oziroma s Poti v toplice do reénega brega
Drave) diktira vsaj eno ustrezno precno
povezavo. Njena lokacija je sedaj le povze-
ta, temeljito pa je bila proucena ob pred-
logih za izgradnjo mostu. Na ta naéin
odpremo obiskovalcu reko; njeno obrezje se
na izbranem mestu celo primerno razsiri in
omogoda razliéne obvodne dejavnosti.
Upostevana je fudi ze sprejefa zamisel o
prometni navezavi topliskega kompleksa na
Mariborsko cesto, ki se izogne Zadruznemu
frgu.

1. POVRSINA, MEJE OBMOCJA IN
OBODNA PARCELACUA

Povriina celotnega obravnavanega obmodja
P11-R4 Toplice meri cca 32,84 ha.

Obmoéje ima obliko nepravilnega mno-
gokotnika, ki ga omejujejo:

- na severu in severovzhodu reka Drava

- na jugovzhodu zunaniji obod predvidene
navezovalne  prometnice  toplic na
Mariborsko cesto in zunaniji obod podaljska
te predvidene navezovalne ceste protfi severu
do reke Drave

- na jugu Mlinska cesta

- na zahodu obstojece kmetijske povriine.

Obodna parcelacija obmogja P11-R4:

Izhodidéna tocka obodne parcelacije je
zahodni mejnik parcele 3t. 814/1, ki se
nahaja na severozahodnem delu obmodja
P11-R4 (kjer se cesta mimo foplic (Pot v
toplice) stakne s parcelo odvodnega kanala
hidroelektrarne Zlatoli¢je). Meja obmoéja
lokacijskega naérta je podana sourno.

Od izhodiséne tocke poteka meja ob
varovalnem nasipu desnega brega odvodne-
ga kanala hidroelektrarne Zlatolicje po sev-
ernih oziroma severovzhodnih mejoh parcel
814/1, 813/1, 812/1, 4148/1, 809/1,
808, 807, 806, 805, 799, 3997 (pot),
790/1, 787, 790/2 fer po zaletnem se-
vernem delu parcele $. 965 do skupnega
sticis¢a treh parcel 3t. 3957/10, 3957/1 in
945. Tu se meja obrne proti severu in poteka
po skupni meji obeh parcel 3957/10 in
3957/1 do gladine vode, nate pa poteka
meja dolvodno po vodni érti vse do tocke, ki
jo dobimo kot presecisée v ravni smeri proti
severovzhodu podaljgane linije skupne meje

parcel 3. 948 in 983/1.

V tocki, dobljeni na omenieni nacin, se meja
obodne parcelacije obrne proti jugozahodu
§t. 4169/1, 983/1 in 948; s tega shiciséa
poteka meja v ravni liniji v smeri proti
jugozahodu na poligonsko tocko 3. 1711
(locirano ob juznem robu Poti v toplice); na
svoji poti meja seka parcele st. 983/1,
979/1, 979/2, 978 in 3973/1 (Pot v
toplice). S poligonske tocke 8. 1711 poteka
meja v smeri jugozahoda na pozicijc,
dologeno na skupni meji parcel $t. 1920 in
4002 in ki je od skupnega mejnika parcel 3t.
975, 1920 in 4002 oddaliena 10,0 m proti
jugovzhodu. V smeri jugozahoda v isti liniji,
kot poteka meja od poligonske focke 3t.
1711 do Mlinske ceste, nafo preci meja
Mlinske cesto (parcelo it. 4002) do njenega
juznega roba.

Potem se na juznem robu ceste meja obrne
proti zahodu; ves as poteka po juznem robu
parcele $t. 4002 (Mlinska cesta) do njene
skupne tocke s parcelama 3. 212/1 in 916;
tu se meja obrne proti severu, seka parcelo
5t. 4002 (Mlinsko cesto), ravno preci v smeri
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parcel §t. 893, 894 in 898; od tod v ravni &rti
seka parceli 3. 893 in 892/2 do skupnega
mejnika treh parcel . 892/1, 892/2 in
4001 (obéinska pot); poteka po juzni meji
parcele 5. 4001 do skupnega sti¢iséa s
parcelama 3. 888 in 889; se tu obrne profi
severovzhodu in naravnost do poligonske
tocke 3t. 37; od tukaj v ravni liniji proti
sti¢iséu parcel §. 803, 802 in 3973/1 (Potv
toplice).

V tocki, kier ta linija preseka juzno mejo Poti
v toplice (parcela $. 3973/1), se meja obrne
proti severozahodu in poteka po juznem
robu parcele &. 3973/1 do poloZaja, kjer se
meja ceste rahlo lomi in se nahaja priblizno
na polovici jugozahodne meje parcele &t
804, vendar na naspromi strani cestisca. S
tega polozaja poteka meja na tocko na sev-
erni meji ob&inske poti (8. 3998); tocka je od
cestiséa . 3973/1 oddaliena 50,0 m. S te
tocke poteka meja po severni meji parcele st.
3998 (obéinska pot) do meje parcele st.
3973/1 (Pot v toplice). Nato poteka meja po
juzni meji parcele . 3973/1 (Pot v toplice)
do skupnega sticiséa parcel 3t 814/2,
3973/2 in 3973/1 (Pot v toplice); s tega
sticiséa gre na izhodiséno totko na drugi
strani ceste s parcelno &. 3973/1, kjer se
parcelacija ocbmogja P11-R4 tudi zakljudi.

Vse nastete parcele se nahajajo v katastrski
obéini Ptuj.

2. NAMENSKA RABA

Obmoéje je Ze defrt stoletia namenjeno
rekreacijsko-kopaliki dejavnosti za potrebe
mesta Ptuja in Sirse okolice. Ker so anclize
fermalne vode nedvoumno dokazale njeno
zdravilno vrednost, je pricel pridobivati na
pomenu zdraviliski turizem. Terme Ptuj so
nosilec njegovega razvoja. Za celovit in
uspesen razvoj zdraviliskega dela kompleksa
je potrebno zraven fizioterapije, dodatnih
bazenov s termalno vodo, vodnih atrakeij in
3e desa podobnega zagotoviti tudi ustrezne
noéitvene kapacitete visjih kategerij. Te sedqj
manijkajo. Terme v povezavi z vedno bolj
poznanim igri¢em za golf v njihovi
neposredni  blizini nocitvene kapacitete
potrebuieje.

Na obravnavanem obmoéju je predvideno:
- izgradnja hotela s cca 160-200 lezisdi,
lociranega jugozahodno od bazenskega
kompleksa in povezanega z bazenskim kom-
pleksom

- nadalinja izgradnja hotela (ali tudi hotelov)
vidjih kategorij in s specializirano ponudbo
na zemljis¢ih, namenijenih hotelski gradnii

- Siritev in posodobitey fizioterapije, drugih
zdraviliskih in vodnorekreacijskih dejavnosti,

predvidoma v sklopu obstojecega kompleksa
oziroma neposredno ob njem

- nadalnja izgradnja stavbnih enot v apart-
majskem naselju

- izgradnja lokalne obvozne ceste, ki bo
povezala Mlinsko cesto z obstojeco cesto ob
odvodnem kanalu, vodego v naselie Hajdose
- izgradnja teniske dvorane s spremljevalni-
mi prostori in morda z dodanim manijsim
gostinskim lokalom. Dvorana je umeséena na
zemljiséu med kampom in nasipom reke.
Predvidoma bo obstojetih osem zunanijih
igris¢ zadoscalo, zato njihova nadaljnja
Siritev ni zahtevana.

- lokacija javnega kopadli¥¢a, sqj se zaradi
preoblikovanja Term v sodobno zdravilisée z
zahtevnim programom in standardi Ze
pojavlja problem organizacije mestnega
javnega kopaliséa za populacije Puja in
okolice

- ureditev prometne infrastrukture (sukcesi-
vna izgradnja parkirnih povriin razliénih
namenov in fransportnih poti - servisnih
dovozov; povezava posameznih Sportno-
rekreacijskih objekiov ter aviokampa; pred-
vidoma opustitev koncepta osrednje friosne
promenade; ureditev kvalitetnega dostopa
do reke; ustreznejia povezava topliskega
kompleksa s centrom Piuja; drugo)

- opredelitev obmoéja Ze obstojede druge
vrtine (termalnega vrelca) in njegove pose-
bnosti (varovanie)

- ureditev parkovnih in sprehajalnih povrin v
obsegu in na nivoju, ki ga gostie v zdravi-
liséu upraviéeno pri¢akujejo.

Vse gradbene in druge posege je potrebno
izvesti fako, da so v celofi podrejene zdravi-
liski, turistiéni, gostinski, kulturni in drugi
dejavnosti, ki je ze oziroma bo locirana na
obmoéju lokacijskega naérta.

Obstojece stanovaniske hise (skupaj 5) osta-
iajo.

3. USMERITVE ZA URBANISTICNO,
ARHITEKTONSKO IN KRAJINSKO
OBLIKOVANJE

Veliko objektov je v prostoru Ze lociranih
(bazeni, fizioterapija, bungalovi, vile,
parkiris¢a, energetski objekti, poslovni cen-
ter, dostopi in drugo). Pri urbanistiéni zas-
novi dodatnega programa je potrebno
obstojece danosti v celofi spostovati.

Predvidena je prometna navezava toplitkega
kompleksa na Mariborsko cesto, ki se bo
izognila Zadruznemu trgu. Ta povezava bo
potekala po vzhodnem delu Vespazianove
ulice. Podaljsek tega dostopa je cesta do
obreZja reke Drave. Med to cesto do obreZja
reke Drave in obstojecimi zunanjimi termal-

nimi bazeni so locirane povriine javnega
kopaliZZa. Parkirne povriine za to kopalisce
50 na juzni strani Pofi v toplice,

V celoti bo obdrzan osnovni coning
dejavnosti, obstojeé tip pozidave naselja vil,
Siritev fizioterapije, navezava hotela (ali
hotelov) na bazenske objekte, med hoteli
bodo morda ohranjeni elementi promenade
z osjo, uprio v ptujski grad, ter druge obsto-
jece resitve.

Morfologija zidanih objekiov naj se iz
predmestne cbstojece gradnije preko apart-
majskega naselja pocasi krepi (veca) profi
obmoéju hotelov, kjer bi lahko bili zgrajeni
tudi veiji objekti (npr. s predvideno etaznos-
tio P+2N do morda tudi P+3N) in to ob
pogoju, da je konéna urbanistiéna in arhitek-
turna oblika celotnega obmoéja Term uskla-
jena.

Oblikovanje objektov in izbira materialoy
mora biti prilagojena ze izvedenim objekfom
oziroma krajevnim znadilnostim (kriting,
izvedbe streh, proporci oken, morda %e
lesene obloge, ometi, izbor materialov in
barv sploh ter podobno). Potrebno je
upostevati vse obi¢ajne zahteve glede
umestitve objekta v prostor, povzetih smeri
slemen in naklonov stregin,

Razliénost posameznih objekiov kompleksa
ne sme biti tako velika, da bi bili le-ti med
seboj izrazito kontrastni.

Dostopni del Poti v toplice (od kriZiZéa z novo
navezovalno cesto toplic, pa naprej v smeri
toplic) naj se oblikuje %e posebej pozorno in
s kvalitetnimi prostorskimi elementi.

Oprema zunanjega obmoéja prostora mora
biti medsebojno usklajena. Za razlicne
izrabe prostora se morajo uporabiti razli¢ni
tlaki. Ozelenitev prostora mora izpolnjevati
predvsem aviohtono rastlinje. Goste zelene
pregrade iz drevia se zasadijo proti vedjim
parkiriséem, cestam z mnoge prometa fer
med posameznimi programskimi sklopi.

Kioskov ni dovoljeno postavljati.

Stojnice je mozno postavijati le izjemoma in
le zaéasno za dobo ene kopalne sezone.

Velikost in razmerja parcel, predvidenih za
pozidavo in skupno prometno ureditev,
natanéneje dolodi lokacijski naért.

4. USMERITVE ZA VARSTVO NARAVNE
IN KULTURNE DEDISCINE TER
ZNACILNIH KAKOVOSTNIH PRVIN

KRAJINE
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Pomemben je pogled na ptujski grad kot
dominantno tocko Ptuja.

V celofi je velik poudarek na krajinski tipiki
objektov in pozidave.

Ohraniti je potrebno kvalitetna obstojeca
drevesa.

Po strokovnih podlagah za varstvo kulturne
dediscine za spremembe in dopolnifve pros-
torskih  sestavin  dolgorodnega  in
srednjerodnega plana obéine Ptuj, ki jih je v
decembru 2000 izdelal Zaved za varstvo
naravne in kullurne dedis¢ine Maribor, se
vzhodni del ocbmo&ja P11-R4 (vzhodno od
obstojecega kompleksa Term) nahaja v arhe-
olotkem obmoéju Ptuj - desni breg.

5. USMERITVE ZA VAROVANJE IN
IZBOLISANJE BIVALNEGA IN DELOVNE-
GA OKOUA

Obmoéje je namenjeno pretezno zdraviliski
dejavnosti in kot tako mora biti dokaj izolira-
no od zunanjih vplivoy.

Ob novo predvideni trasi povezave toplic z
Mariborsko cesto bo vpliv te trase na okolje
povedan. Z ustreznimi varovalnimi ukrepi
(ozelenitey in zasaditev) se negativni vplivi
zmanjsajo.

Tudi v ostalih delih obmogja lokacijskega
nadrta je potrebno posvetiti pozornost pred-
vsem hrupu. Ob $portnih igriscih je treba
predvideti primerne protihrupne ovire.

Ob reki Dravi je potrebno vzpostaviti
primerne pogoje za razvoj obvodnega
dogajanja - in to tako, da dosedanii ekosis-
tem ne bo prizadet ali celo unicen.

Nasploh je zazeljeno mnogo zelenja.
Osonéenje obmoéija je kvalitetno.

6. PROMET

Dostopi na toplisko obmodije so nefunkcional-
ni in precej komplicirani. Zraven tega javna
obkanalna cesta Ptuj-Hajdose poteka ob
osrednjem bazenskem objektu in preseka
povezave z obstojecimi spalnimi objekti fer
predvidenim hotelom. Zato mora obkanalna
cesta, ki pa socasno edina omogoéa dostope
tudi do kampa, tenitkih igrig€ in jahalnega
centra, dobiti svoje nadomestilo v lokalni
obvozni cesti. Njena lokacija je predvidena
ob zahodnem robu cbmodija.

Z vzpostavitvijo nadomestne povezave se
komunikacija mimo osrednje bazenske
zgradbe prekine. Tako bo lahko urejena

pokrita povezava hotelskega objekta in
pokritih bazenov ter zasnovan primeren
dostop z obraéaliséem. Gospodarski dostopi
do skupnega hotelskega kompleksa so zas-
novani z zadnije strani, napajani z lokalne
obvozne ceste.

V sklopu mirujodega prometa je potrebno
rediti parkiranje lodeno za kopalizki del, za
zdravilizki del in za zaposlene. Ob tem
loZevanju je potrebno posebno pozornost
nameniti parkiranju v neposredni blizini
posameznih bivalnih enot ter ureditev
dostopov rediti na tak nacin, da bo to parki-
ranje uporabnikom sploh omogoéeno.

Mestni avtobusni promet bi lahko imel
konéno postajo in obradaliée na obmodju
Term.

Dovozi k posameznim druzinskim stanovani-
skim hisam ostajajo, oziroma se lahko spre-
menijo, ¢e tako spremenjeni ne pomenijo
bistvenega poslabianja za dosedanje
uporabnike. Potreben je predhoden dogovor
z lastiki.

Pri poteku Mlinske ceste skozi obmogje spod-
njega Koroséevega mlina je predlagana
korektura njene trase. Z izravnavo cestne
frase ne bo vec sedanie loitve mlina in pri-

padajoéega gospodarskega objekta.

Predvidena prometna navezava obmogja
toplic na Mariborsko cesto, ki se izogne
Zadruznemu trgu, poenostavi dostop na
obmoéje Term. Njeno nadaljevanje
(podaljsek) do reke Drave pa ponudi dostop
do vode ter tako obiskovalcem obmotja
omogoéi dostop do obvodnega programa.
Nova prometna navezava toplic na
Mariborsko cesto prometno razbremeni
Milinsko cesto in Zadruzni trg ter pripadajoéa
krizisca.

7. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Potrebno je predvideti komunalni koridor, v
katerem bo potekala vecina komunalnih
vodov in naprav. Praviloma naj bi bil levo in
desno ob Poti v foplice.

Osnovni razvodi obstajajo, saj se uporablja-
jo za normalno delovanje Term Ptuj. Ali so
obstojeci komunalni vodi zadosino dimen-
zionirani, bo ugotovila andliza potrebnih
koli¢in. Od le-te bo potem odvisna dinamika
izgradnje novega omrezja.

Glede na potek obstojecih komunalnih vodov
(elekirika, voda, kandlizacija, plin, telefon,
KTV) in glede na izbrano tehnolosko zasno-
vo novih in razsirjenih objektov je potrebno

za vse vode dologiti najustreznejsa mesta
prikliuckov, ki bodo usklajena z zahtevami
pristojnih  dobavitelijev ali  upravljalcev
omrezja.

Ogrevanje hotelskega  kompleksa bo
vrocevodno. V obmodju toplitkega naselja vil
in v preostalih prostostojecih objektih bo za
ogrevanje uporablian plin, v individualnih
kuriséih.

8. USMERITVE ZA RABO PROSTORA ZA
OBRAMBO IN ZASCITO

Zakloniséa bodo izvedena v primeru, Ze
bodo to veljavni predpisi zahtevali. Ker viso-
ka gladina podtalnice ne dovoljuje gradnje
obicajnih kleti, bodo zakloniséa femu pogoju
prilagojena.

Ukrepi za varstvo pred pozarom in naravni-
mi nesrecami bodo v celoti upostevani.

9. ZMOGLIVOSTI OBMOCJA

Obstojeci objekti v obmocju lokacijskega
nacrta:

- kopaliski objekt s pokritimi bazeni, fiziote-
rapijo, gostinskim delom, zunanjimi bazeni
in povriinami

- bungalovi

- objekti v naselju vil, skupaj s poslovno
trgovskim centrom in apart hotelom

- Iportna igri¥&a, zelene povriine

- avtokamp

- jahalni center

- parkiri$¢a, promemnice

- stanovanijske hise / kmetije, gospodarska
poslopja, pomozni objekti.

Predvideni objekti;

- Siritev in adaptacija obstojecega rekreaci-
jskega centra

- razidiritev ali morda tudi novegradnja
fizioterapije

- hotelli)

- osrednja hotelska promenada, parkovne
povriine

- nadaljevanie izgradnje naselja vil

- razsiritev kampa

- parkiriéa, prometnice

- mestno kopalis¢e (trije bazeni, servisni
obijekti, pripadajoce parkirisce)

- teniska dvorana

- Ziritev jahanja, gospodarski in pomozni
objekti

- ostali individualni objekti, za $e neznanega
investitorja, po njegovem programu in na
njegovem zemljiZ€u v skladu z namembnos-
tjo posameznega prostora znotraj celotnega
obmoéja, predvidenega za lokacijski naért.

Natanéneje bodo kapacitete dolocene z
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lokacijskim naériom.
10. FAZNOST IZVEDBE

Izdelava lokacijskega naérta je predvidena
sofasno za celoino poselitveno obmoéje
P11-R4 Toplice.

Posamezne zakljucene realizacije je mozno -
glede na vsakokratne zahteve investitoriev,
razpolozliiva finanéna sredstva in pricako-
vano asovnost gradnje - obravnavati in
izvajati povsem loceno.".

s V tocki 5.2. Prostorski izvedbeni nadrti se
besedilo podtocke 5.2.26. P11-R4 (del), S15
(del), P2 med Dravo in Studenénico spre-
meni tako, da glasi:

"5.2.26 P11-515/2 Med Dravo in
Studencnico - vrtec Breg

PROGRAMSKE ZASNOVE ZA LOKACLJS-
KI NACRT ZA POSELITVENO OBMOCJE
P11-515/2 MED DRAVO IN
STUDENCNICO - VRTEC BREG

1. POVRSINA, MEJE OBMOCIA IN
OBODNA PARCELACUA

Povrsina poselitvenega obmocja P11-515/2
znasa 11,70 ha.

Obmodje ima priblizno obliko trapeza, ki ga
omejujejo:

- na severovzhodu reka Drava

- na jugovzhodu uliéne fasadne linije pozi-
dave Zadruznega frga (fo so vse hide in
parcele, ki tvorijo jugovzhodno mejo trga;
pozidave teh his in parcel pa ureja lokacijski
naért za obmoéje P11-P2/1 Parkirisée pri
mostu)

- na jugozahodu potok Studenénica in nato
Mlinska cesta

- na severozahodu predvidena preéna
prometna povezava toplic in nadaljevanie
dostopa do reke Drave (to je obenem meja
poselitvenega obmodja P11-R4 Toplice, za
katerega je tudi predvidena izdelava lokaci-
iskega naérta).

Obodna parcelacija obmogja P11-515/2:

Izhodisna focka obodne parcelacije je most
za pesce preko reke Drave, njegov zahodni
stik z vodno érfo desnega brega reke. Meja
obmo¢éja lokacijskega naérta je podana pro-
tiurno.

Od izhodiséne tocke poteka meja po vodni
érti varovalnega nasipa desnega brega
Drave v smeri severozahoda (proti vodnemu
toku reke) vse do tocke, ki jo dobimo kot

presecisce v ravni smeri profi severovzhodu
podaligane linije skupne meje parcel . 948
in 983/1 (ta tocka je tudi pricetek skupne
meje med obravnavanim obmodjem in
obmoéjem lokacijskega naérta P11-R4
Toplice).

V tocki, doblieni na omenjeni nacin, se meja
obodne parcelacije obrne proti jugozahodu
in poteka najprej do skupnega sticiséa parcel

poteka meja v ravni liniji proti jugozahodu
na poligonsko tocko &. 1711 (locirano ob
juznem robu Poli v foplice); na svoji poti
meja seka parcele s 983/1, 979/1,
979/2, 978 in 3973/1 (Pot v toplice). S
poligonske tocke 3. 1711 poteka meja v
smeri jugozahoda na pozicijo, dologeno na
skupni meji parcel §. 1920 in 4002 (Mlinska
cesta) in ki je od skupnega mejnika parcel 3.
975, 1920 in 4002 oddaljena 10,0 metrov
proti jugovzhodu. V isti podaljsani liniji profi
jugozahodu preci nato meja Mlinsko cesto
(parcelo §. 4002) do njenega juznega roba.

Na juznem robu Mlinske ceste (Mlinska cesta
je parcela 3. 4002) se meja obrne profi
vzhodu, nato pa ves os poteka po juznem
robu parcele $t. 4002 do njene skupne tocke
s parcelama 1884/1 in 1887. Na tem
sticiséu se parcelacijo obrne s smeri profi
jugozahodu in poteka po jugovzhodni meji
parcel . 1887 in 1886 do vodne érte leve-
ga brega potoka Studenénica (fo je do meje
s parcelo 3. 3966/1 - potok).

Po levem bregu potoka poteka meja v smeri
toka vode po vodni érfi, seéasne pa vedna
parcela §. 3966/1 meji na parcele &t
1884/2, 1882 ter 1767 (Zadruzni trg), vse
do zahodnega sti¢idéa s parcelo 3. 1781,
kier se meja obrne v smeri severovzhoda in
poteka nato po juzni meji parcele st. 1767
(Zadruzni trg).

V tej smeri Zadruzni frg meji na uli¢ne
fasade ali pa na e nepozidana zemlji§éa, in
sicer na & 1781, 1780/1, 1783, 1784,
1785, 1788, 1799/1 (to je hisa Zadruzni trg
1). V smeri linije uli¢ne fasade te hise poteka
meja $e naprej do vodne érte desnega brega
reke Drave. Nato se meja obrne proti izho-
diséni tocki, do katere poteka po vodni érti
desnega brega reke Drave. Ko doseze izho-
diséno focko, se obodna parcelacija
poselitvenega obmogja P11-515/2 zakljuéi.

Vse nasfete parcele se nahajajo v katastrski

obéini Ptuj.
2. NAMENSKA RABA

Sosednje severozahodno mejno obmodje

(obmogie toplic) je namenjeno rekreacijski in
kopaliski dejavnosti za potrebe mesta Pluj in
Sirse okolice. Zdravilitki turizem v svetu je v
nenehnem vzponu in fudi v Ptuju pridobiva
na pomenu. YV obmoéju toplic je ob obravna-
vanem obmogju predvidena izgradnja mest-
nega (komunalnega) kopaliséa s parkiriséi.
Z Mariborske ceste predvidena spremenjena
prometna navezava toplic bo umirila promet
na Zadruznem trgu in po Mlinski ulici.
Jugovzhodno mejno obmocje bo zasedalo
parkirisée pri mostu za pesce, poslovne
dejavnosti (morda tudi s hotelom), avteservis
in nekaj stanovaniskih his.

Omejitvi sta tudi reka Drava in potok
Studenénica.

Program obravnavanega obmoéja P11-
S$15/2 je lahko izbran kot zelo dopolnilen
programu toplic. Soéasno pa je lahko - pred-
vsem zaradi svoje izjemne lege na desnem
bregu reke in atraktivnega pogleda na ptujs-
ki grad in staro mestno jedro ter zaradi svoje
relativne nepozidanosti - usmerjen tudi v
nekoliko razkoinejio stanovanjske in
poslovno pozidavo visje bivalne kvalitete.

Z izvedbo povezovalne ceste za toplice
(relacija Mariborska cesta - Mlinska cesta -
Pot v toplice - reka Drava) se pridobi tudi
hitrejsi dostop v zahodni del obravnavanega
obmogja. Zato bi tukaj lahko bila predvide-
na posloyna in gostinska dejavnost, dedana
stanovanja pa lahke vnesejo celodneven zivl-
jeniski utrip. Dobra dostopnost in tako izbran
program v objektih, ki bo dopolnjeval zdrav-
ilisko ponudbo toplic, dajeta obmoéju per-
spektivo.

Sirsi pas zemljiséa vzdolz reke Drave (do
globine cca 45 m do 60 m od obreZja) je
namenjen parkovnim povrinam. Dostopne
so tako po kroni varovalnega jezerskega
nasipa, kot tudi predvidenih preénih
povezav. Ob nasipu in na njegovem nivoju je
potrebno zagotoviti parkevne promenade.

Voda je spremljala mescane skozi stoletia. Z
brutalno vidno pregrado varovalnega nasipa
ie bila ta moznost ljudem odvzeta. Vrh nasi-
pa je obigajno cca 1,6 m vigji od okolitkega
terena. Nasip se na zgornjem koncu
obmoéja deloma odmakne od vode, sicer pa
poteka tik ob reéni strugi. Obvodna nagibna
ploskev dokaj strmo pada proti vodni gladi-
ni. Zaradi tega umetno ustvarjenega
varovalnega nasipa pa opazovalec, ¢e ne
stoji prav na kroni nasipa, praviloma sploh
ne vidi reke. Zato je vidnost potrebno
ponovno vzpostaviti in tako meséanom vrniti
reko Dravo.

Med Mlinsko cesto in parkovnimi povrsinami,
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predvidenimi ob reki, je predvidena izgra-
dnja objekiov s stanovanjsko in poslovne
vsebino. Lahko je dodana dopolnilna turi-
sticna ponudba (pensioni; Stevilo lezisé bi
praviloma zna3alo od najmanj 5 pa vse do
30; morda z razli¢nimi nivoji ponudbe in niji-
hovo specializacijo).

V osrednjem delu obmoéja na severni strani
Mlinske ceste obstaja proizvodni industrijski
kompleks (bivia TAP). Siritev ali obnovitev
tovrstnih objektov ni predvidena, zazeljena
je tudi selitev dejavnosti v industrijsko cono
Ptuja. Dosedanja raba se na tej lokaciji
ohranja le toliko ¢asa, dokler se v sklopu
investiranja ne najde znadaju obmogja
ustreznejia poslovna dejavnost.

Del obmo¢ja je rezerviran za Siritev vrica in
sportnih povrsin. Tako so, juzno od Mlinske
ceste ob Ze obstoje¢em vricu in $portnem
igriScu, rezervirane povrsine za Sirifev vrica
(do 8 varstvenih enot) z vsemi potrebnimi
ofroskimi in Eportnimi igris&i ter vzdolz poto-
ka Studencnica tudi obvodnimi parkovnimi
povréinami. Dodana naj bodo parkiriséa za
starse, ki prihajajo po ofroke, locirana ob
vstopu na obmogje vrtca.

Obstojece stanovaniske hise ostajajo. Mozne
so adaptacije objektov in dogradnje manjsih
prizidkov in to pod pogojem, da ne presega-
jo 35 % od osnovne (obodne) povriine
objekta.

Lokacijski naért bo definiral dokonéno rabo
posameznih mikrolokacij obmogja.

3. USMERITVE ZA URBANISTICNO,
ARHITEKTONSKO IN KRAJINSKO

OBLIKOVANJE

Obravnavano obmoéje je v gradbenem
pogledu dokaj neizkorisceno. Obijekti so
praviloma locirani ob dveh vzdolznih
potezah, ob Mlinski cesti in na Zadruznem
trgu. EtaZnost objektov na Zadruznem trgu je
najve¢ P+1N+M, na preostalem obmodju pa
P+M. Nakloni stresin in uporabliene kritine
na obmoéju so zelo heterogene. Na starejsih
objektih prevladujejo dvokapne strehe s
strmej$imi  stre$nimi nakloni in z opecno
stresno kritino. Objekta Zadruzni frg 13 in
Zadruzni trg 14 sta zavarovana spomenika
kulturne dediigine.

V celoti bo obdrzan coning dejavnosti,
opisan v poglavju o namenski rabi, fer druge
7e obstojede resitve. Morfologija zidanih
objektov se naj iz predmestne obstojece
gradnije spreminja (veca) k visjim objektom,
etaznosti P+1N([do 2MN)+M (izkoriséena pod-
stredja).

Varovanje pogleda na ptujski grad in staro
mestno jedro je osnovno vodilo za doloéanje
konéne gabaritne visine zgradb.

Ponovna vzpostavitev funkcije in izgleda
Zadruznega frga mora biti izvedena po
strokovnih napotkih pristojnega zavoda za
varstvo  kulturne dediséine. Isto velja za
vzpostavitev dostopa z Zadruznega trga do
mostu za pesce.

Oblikovanje obijektov in izbira materialov
mora biti podrejena krajevnim znagilnostim
(nakloni streh, kritina, proporci oken in vrat,
poudarki in posamezni izzidki, stenske
obloge in ometi, izbor barv in podobno).
Razli¢nost posameznih objektov kompleksa
ni predvidena, soj e tezisce na skupnem
sozvoéju mas predvidenih objektov. Dobro
podlago (za izbiro odloitve pri morebitnih
dvomih) dajejo tudi dologila, zapisana v vel-
javnih Prostorskih poselitvenih pogojih za
mesto Pluj.

Ozelenitev prostora mora izpolnjevati pred-
vsem avtohtono rastlinje. Goste zelene pre-
grade, sestojece iz grmovja in drevia, se
zasadijo profi vecjim parkiriséem, promefnim
cestam ter med posameznimi programskimi
sklopi. Visina rasti na vedutah ne sme ovirati
znadilnih pogledov. Veda kot element obliko-
vanja prostora mora imeti povsod prioritefo.

Oprema parkovnih obmocij mora biti med-
sebojno usklajena. Za razliéne izrabe pros-
tora se morajo uporabiti razli¢ni laki.

Na Zadruznem frgu (pa tudi druged v
obmoéju) ni dovolieno postavljati kioskov.
Informacijske in druge stojnice je mozno
postavijati le izjemoma in le zacasno, za
dobo poletne sezone.

Med Mlinsko cesto in obmocjem parkovnih
povrin ob reki je predvidena izgradnja
objektov s stanovanjsko in poslovno vsebino.
Predvideno je preéno odpiranje proti reki, ki
danes ge ni omogoéeno, kar je velika urban-
istiéna pomanikljivost cbmoéja.

Kot ena izmed moznosti pozidave prostora
med Mlinsko cesto in obmo&jem parkovnih
povrin ob reki je tako imenovana "trakasta
pozidava" (izdelana v okviru urbanisti¢ne
delavnice v izvedbi Fakultete za arhitekiuro
Univerze v Ljubljani). Trakasta pozidava je
praviloma locirana z daliSo osjo v smeri
vizure na ptujski grad in tako le kratek cas s
svojim oZjim delom objekta zakriva znaéilne
poglede nanj. Vedno pa je trakasta pozida-
va s svojo daljfo osjo usmerjena proti reki.

Bistvo frakaste pozidave e tudi program v

dveh nivojih. Krona obrambnega nasipa
reke je visja od obojestranskega naravnega
terena. S strani pozidave reka ne bo vidna,
&e ne bomo opazovalca dvignili na nivo
krone nasipa. Zato naj bo zanimiv program
na nivoju sedanjega terena samo ob vstopu
z Mlinske ceste v pre¢no ulico, kjer bosta
pedec in vozilo na istem nivoju, nato pa se
pesec dvigne na nivo vrha nasipa, kjer vidi
reko, vozilo pa ostane spodaj (nadaljuje pot
v podzemne garaze).

Obijekti trakaste pozidave so etaznosti
P+1N+M. Namenijeni so tudi dopolnilni tur-
istieni ponudbi (pension dli tudi lastniska
stanovanja oziroma apartmaiji).
Arhitektonsko so trakasti objekti oblikovani
na poudarieni predmestni zidavi. Dolzina
posameznega objekta je do 90 m, njegova
Sirina pa okrog 12 m. Posamezno ulico
tvorita dva vzporedna objekta, z medsebojn-
im razmikom 12 m.

Drevesa so posajena v rascenem terenu, so
pa vzgajana tako, da potekajo debla skozi
celotno spodnijo etazo in kroinja se bohoti
Sele nad viino ¢loveka zgornje efaze.

Individualna obhisna zasaditev mora biti
izvedena z avtohtonimi drevesnimi vrstami
sadnega in drugega drevia. Na mejah med
posameznimi lastiskimi parcelami so lahko
zasajene Zive meje.

Velikost in razmerja parcel, predvidenih za
pozidavo in skupno prometno ureditev,
natanéneje doloéi lokacijski naért.

4. USMERITVE ZA VARSTVO NARAVNE
IN KULTURNE DEDISCINE TER
ZNACILNIH KAKOVOSTNIH PRVIN
KRAJINE

Pomemben je pogled na ptujski grad ket
dominantno to¢ke Ptuja. Varovan mora biti v
svoji neokrnjenosti.

Objekt Zadruzni trg 13 in objekt Zadruzni
trg 14 sta zavarovana z Odlokom o razgla-
sitvi nepremicnin kulturnih in zgodovinskih
spomenikov na obmoéju obéine Ptuj (Uradni
vestnik ob&in Ormoz in Ptuj, . 35/89). Z
navedenim odlokom je doloeno varovanie
spomenikov na Zadruznem trgu 13 in 14. Za
posege v okolici zavarovanih kulturnih
spomenikov in za posege na zavarovanih
spomenikih je potrebno soglasje pristojne
sluzbe za kulturno dediscino.

Po strokovnih podlagah za varstve kulturne
dediscine za spremembe in dopolnitve pros-
torskih  sestavin  dolgoroénega  in
srednjeroénega plana obéine Phuj, ki jih je v
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decembru 2000 izdelal Zaved za varstvo
naravne in kulturne dedis€ine Maribor, se
obravnavano obmodje P11-S15/2 v celoti
nahaja v arheoloskem obmoéju Ptuj - desni
breg (z Odlokom o razglasitvi nepremicnin
kulturnih in zgodovinskih spomenikov na
obmoéju obéine Ptuj pa je zavarovan samo
del obravnavanega obmodja).

V celoti mora biti poudarek na krajinski tipi-
ki objekfov in pozidave.

Ohraniti je potrebno kvalitetna obstojeca
drevesa.

5. USMERITVE ZA VAROVANJE IN
IZBOLISANIJE BIVALNEGA IN DELOVNE-
GA OKOLJA

Ob novo predvideni trasi ceste povezave
Poti v foplice in Mariborske ceste bo vpliv te
ceste na okolje povecan, a ¥e vedno v okviru
dovolijenih koli¢in. Z ustreznimi varovalnimi
ukrepi (ozelenitev in zasaditev) se negativni
vplivi zmanjiajo. Nasploh je potrebno
mnogo zelenja. Osoncenje obmoéja je
kvalitetno.

Tudi v ostalem delu obmocja lokacijskega
naérta je potrebno posveliti pozornost pred-
vsem hrupu. Ob $portnih igriscih se, glede na
izkazane potrebe, postavijo primerne pro-
tihrupne ovire.

Ob reki Dravi je potrebno vzpostaviti
primerne pogoje za razvoj obvodnega
dogajania - in to tako, da dosedanii ekosis-
tem ne bo prizadet ali celo unicen.

6. PROMET

Z zgraditvijo nove prometne navezave
obmoéja toplic na Mariborsko cesto pridobi
povedano dostopnost tudi zahodni del
obravnavanega obmodcja P11-515/2.

V sklopu mirujoéega prometa je potrebno
zadovoljivo resiti parkiranje na nekaj pros-
torsko loéenih parkiriscih, pripadajocih pred-
vsem poslovnim objektom obmocja. Dve veji
parkiri$¢i sta predvideni izven obmodja
(parkirii¢e pri mostu za pesce na vzhodni
strani in parkirisée za mestno kopalisée na
zahodni strani ebmogja).

Prometno ureditev je potrebno resiti na tak
naéin, da bodo odpravljene arhitektonske
ovire in omogodena enakovredna uporaba
komunikacij funkcionalno oviranim osebam.

Za mestni aviobusni promet bo na ustrezni
lokaciji potrebno zagotoviti postajalisée (tudi
e mestni potniski promet 3e ne bo kmalu

/ponovno/ uveden, je lokacijo za posta-
jalis¢e potrebno dologiti, ne pa nujno tudi
izvesti).

Dovozi k obstojedim zgradbam se naceloma
ne spremenijo oziroma se lahko tudi spre-
menijo, e ne pomenijo tako spremenjeni
bistvenega poslabsanja za dosedanje
uporabnike. Ce bi tako narekovala smotrna
izraba zazidljivih povrsin, bi se lahko zago-
tovile drugaéne vmesne povezave dli pa
nadomestni dovozi do obstojecih objektov
obravnavanega obmodja, vse pa seveda v
dogovoru z lastniki.

7. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Upostevati je potrebno sprejete koncepte
razvoja omrezij. Potrebno je obdrzati ali
zagotoviti trase za komunalni koridor, v
katerem bo potekala veéina komunalnih
vodov in naprav. Praviloma bi naij bil levo in
desno ob kemunikacijah in predvsem, kier je
to seveda mozno, v zelenicah.

Osnovni razvodi razliénih omrezij obstajajo
in omogocajo normalno funkcioniranje tega
dela mesta. Ali so obstojeci komunalni vedi
dejansko zadostno dimenzionirani tudi za z
lokacijskim naértom predvideno pozidavo,
bo ugotovila andliza potrebnih kolicin, Od
le-fe je potem odvisna dinamika izgradnje
novega ali dopolnilnega omrezja.

Glede na potek obstojecih komunalnih vodov
in glede na v lokacijskem naértu izbrano
pozidavo oziroma tehnologko zasnovo novih
ali morda adaptiranih objektov, je potrebno
za vse medije doloiti najustreznejsa mesta
priklju¢koy, predhodne usklajena z zahteva-
mi pristojnih dobaviteljev ali upravijalcev
omrezja.

Ogrevanje objektov bo individualno.
Napeljano plinovodno omrezje v tem delu
mesta omogoda priklop objektov na mestno
plinovodno omreZje. Pri celoviti prenovi
posamezne zgradbe se mora zato upostevati
oziroma predvideti moznost ogrevanja s
plinom.

Na obmodju mora biti zagotovljen prostor za
poirebe locenega zbiranja odpadkov.

8. USMERITVE ZA RABO PROSTORA ZA
OBRAMBO IN ZASCITO

Zakloniséa so predvidena le, e fo veljavni
predpisi zahtevajo. Ob tem je potrebno
upostevati globino pedialnice.

Ukrepi za varstvo pred pozarom in naravni-
mi nesre¢ami morajo biti v celoti upostevani.

9. ZMOGLIVOSTI OBMOCJA

Obstojeci objekti:
- poslovni objeki ob Zadruznem trgu
- vriec
- obstojeci proizvodni kompleks (TAP) in nje-
gova morebitna nadomestitev z dejavnostmi,
ustreznejimi znacaju obmodja
- ostali manjsi poslovni in poslovno-
stanovaniski obijeki

obstojece stanovanjske hise/kmetije,
gospodarska poslopja, pomozni objekti.

Predvideni objeki:

- adaptacija in Siritev vrica (do 8 enof),
igrisca

- morebitni objekti s stanovanii in dopolnilno
turistiéno ponudbo (pension); lahko kot
trakasta pozidava

- prometnice, parkiriséa

- parki, zelenice, obvodne povriine

- ostali individualni objekti za %e neznanega
investitorja, po njegovem programu in na
njegovem zemljiséu v skladu z namembnos-
tjo posameznega prostora znotraj celotnega
obmoéja, predvidenega za lokacijski naért.

Natanéneje bodo kapacitete dolocene z
lokacijskim naértom.

10. FAZNOST IZVEDBE

lzdelava lokacijskega naérta je predvidena
za celotno poselitveno obmodje P11-515/2
socasno.".

s V jocki 5.2. Prostorski izvedbeni nacrti se
podtocka 5.2.30. P12-D2 Center za ravnan-
je z odpadki Gajke v Spuhlji dopolni, in
sicer:

- V poglavju z naslovom "1. Povriina, meje
obmogja in obodna parcelacija” se za zad-
njim odstavkom doda novi odstavek, ki glasi:
"Obmogje P12-D2 CERO Gaike (Center za
ravnanje z odpadki Gajke) se raziri na
jugozahodni strani in severovzhodni strani
obmoéja P12-D2. Celotno obmoéje Siritve
znaia 1,94 ha.

Siritev na jugozahodni strani zajema toliksen
severni del parcel &. 19 in 18/2, obe k. o.
Spuhlja, da meja razsirjenega obmogja P12-
D2 poteka v podalisku juzne in zahodne
meje prvotnega obmoéja P12-D2. Meja
prvotnega obmoéja P12-D2 je dolocena v
programskih zasnovah, ki so bile sprejete v
letu 2002 (Uradni vestnik Mestne obéine Ptuj,
$t. 1/02).

Siritev na severovzhodni strani obmoéja
P12-D2 zajame preostali del parcel 3. 31/6,
31/5,31/1,37/1, 37/2, vse k. o. Spuhlja,
ki se nahaja izven prvotnega obmocja P12-
D2 (razsirjeno ocbmodje P12-D2 forej zajame
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celotne parcele . 31/6, 31/5,31/1,37/1,
37/2, vse k. 0. Spuhlja), ter juzni del nasled-
njih parcel: 31/2,31/3,31/4,32/3, 32/2,
32/1, 34, 38/1, vse k. o. Spuhlia. Meja, ki
doloéa keliki del parcel $. 31/2, 31/3,
31/4, 32/3, 32/2, 32/1, 34, 38/1, vse k.
o. Spuhlja, se zajome v obmogje P12-D2, je
definirana tako, kot sledi v nadaljevanju. Od
jugovzhodnega vogala parcele &. 37/2 k. .
Spuhlia poteka meja obmogja P12-D2 v
smer severa najprej po vzhodni meji parcele
§. 37/2 k. o. Spuhlja, nato pa v dolzini 50
m po vzhodni meji parcele §. 38/1 k. o.
Spuhlia. Potem zavile meja priblizno pod
pravim kotom proti zahodu do tocke na
vzhodni meji parcele &. 31/1 k. o. Spuhlja,
ki je od severovzhodnega vogala parcele 3t.
31/1 k. o. Spuhlia oddaljena 55 m. Na svoji
poti proli zahodu meja precka parcele st.
38/1, 34, 32/1, 32/2, 32/3, 31/4, 31/3,
31/2, vse k. o. Spuhlja. V tocki, ki se naha-
ja na vzhodni meji parcele & 31/1 k. o.
Spuhlia na razdalji 55 m juZno od
severovzhodnega vogala parcele 3. 31/1 k.
o. Spuhlja, se meja obrne v smer proti severu
in poteka po vzhodni meji parcele 3. 31/1 k.
o. Spuhlia do severovzhodnega vogala
parcele §t. 31/1 k. o. Spuhlja. Nato poteka
meja po severni meji parcel §. 31/1, 31/5,
31/6, vse k. o. Spuhlja. V severozahodni
vogalni tecki parcele 3. 31/6 k. o. Spuhlja
se meja obmodja Siritve na severovzhodni
strani obmogja P12-D2 zakljud.".

- V poglaviu z naslovom "2. Namenska
raba" se za zadnjim odstavkom deda novi
odstavek, ki glasi:

"Siritev obmogja P12-D2 na jugozahodni in
severovzhodni strani se nameni za odlagal-
na polja.".

o V tocki 5.2. Prostorski izvedbeni nacrti se
za podtocko 5.2.30. dodajo podiocke
5287, 52,825 23355284 #5285,
5.2.36., 5.2.37., ki glasijo:

"5.2.31. P11-86/1V Rabeléja vas -
zahod (zahodno od P11-56/111
Rabeldja vas - zahod ("breg"))

PROGRAMSKE ZASNOVE ZA LOKACLJS-
KI NACRT ZA POSELITVENO OBMOCIE
P11-S6/IV RABELCJA VAS - ZAHOD
(ZAHODNO OD P11-56/Ill RABELCJA
VAS - ZAHOD ("BREG"))

1. MEJE OBMOCJA IN OBODNA
PARCELACIA

Povriina obmoéja P11-S6/IV meri cca 0,68
ha.

Obmoéje sestavljajo zemljisca s parcelnimi

Stevilkami: 631/1, 632/3, 691/4, 691/5,
629/6, del 629/9, del 629/12, vse k. o.
Kréevina pri Phuju.

Obmoéje pozidave P11-56/IV meji:

= na severu na gozdne povriine in na vogal
streligéa

- na severovzhodu na obstojeco prostosto-
je¢o stanovanijsko pozidavo, ki se je reali-
zirala na pedlagi prostorskih ureditvenih
pogojev

- na vzhodu oziroma jugovzhodu na obsto-
jeco stanovanjsko pozidavo obmogja, ki se
realizira na podlagi zazidalnega naérta za
jugozahodni del obmogja P11-56/III

- na jugu na predvideno stanovanijsko
blokovno gradnjo (to je cbmogje P11-56/Il)
- na zahodu na kmetijske povrsine.

Obodna parcelacija obmoéja P11-S6/1V je
sledeca:

Izhodi3ée je na jugozahodu, na sticiscu stirih
parcel §. 629/6, 629/8, 630/2 in 630/1;
od tega sticiséa poteka obodna parcelacija v
priblizni smeri severa po zahodni meji
parcele it. 629/6; na sticiscu parcel st.
629/6, 630/1 in 629/10 se meja obrne
proti vzhoedu in poteka po severni meji
parcele 3. 629/6 (do zahodne meje parcele
§t. 629/9) ter nafo v isti smeri predi parceli
st 629/9 in 629/12, vse do njenega
preseéiséa z zahodno mejo parcele it
691/4. V tej novodoblieni tocki se meja
obodne parcelacije obrne proti severu in
poteka v smeri severa po severni meji
parcele 3. 691/4 (ki je skupna z mejami
parcel §t. 629/12, 629/13, 629/15 in
629/16) do njenega severnega konca; tu se
meja obrne v smer jugovzhoda fer nato
vzhoda in poteka po (skupni) meji med
parcelama 3t. 691/4 in 691/3 vse do skup-
nega stici§éa s severozahodno mejo parcele
&t. 632/2. S te tromeje med parcelami 3.
691/4, 691/3 in 632/2 poteka obodna
parcelacija nato v smeri juga po skupni meji
parcele . 691/4 s parcelami . 632/2,
632/31, 632/6 vse do parcele 3. 631/1.
Naprej poteka meja po vzhedni in po juzni
meji parcele §t. 631/1, nato po jugozahod-
ni meji parcel §. 632/3, 629/9 in 629/6
vse do izhoditéa, navedenega na zadetky,
kier se obodna parcelacija tudi zakljugi.

Vse nastete parcele se nahajajo v katastrski
obéini Kréevina pri Ptuju.

2. NAMENSKA RABA

namenjeno

Obmogie P11-S6/IV e

stanovaniski gradnii.

3. USMERITVE ZA URBANISTICNO,

ARHITEKTONSKO IN KRAJIINSKO
OBLIKOVANJE

Stanovanja, zgrajena na preteznem delu
tega obmogja, namerava investitor ponuditi
prodaiji na trzigéu. Zato je investitor pripravil
idejno  urbanistiéno  3tudijo  postavitve
stanovanijskih objektov, dostopoy in zelenih
povrsin. Ponudil je tudi varianine resitve indi-
vidualnih stanovanjskih hig, razdeljene po
tipih A, B in C, razliénih kvadratur in oprem-
lienosti.

Informacijo o nameravani pozidavi cbmogja
individualnih stanovanijskih hig v Rabeléji
vasi (prikazanih skupaj 22 stanovaniskih
enot) je na svoji redni seji v mesecu maju
2000 obravnavala tudi Sluzba mesinega
arhitekta pri Skupni obéinski upravi. Sluzba
meni, da je zamisel zelo sprejemljiva, saj je
namre pri gradnii vecjega 3tevila stanovan-
jskih objektov v skupnem obmodju mozen
velik vpliv na konéni izgled obravnavanega
urbanega prostora. Skupno dogovorjena je
tudi izbira tipologije objektov (vrsine hise,
zrealne hise-dvojcki itd.) pa kvaliteta in
hitrost gradnje ter poudarjeno poenotenje
mestne opreme. Zato Sluzba mestnega
arhitekta podpira tovrsina prizadevanja
investitorjev, saj prinaiajo visjo stopnjo ured-
itve urbanega prostora.

Prostostojeco druzinsko stanovanjsko hiso na
zemljiséu s parcelno 3. 629/6 bo natanéno
in dokonéno doloéil lokacijski naért,
upostevajoé vse obicajne zahteve glede
umestitve objekta v prostor, smeri slemena in
naklonov stresin, ter urgentnih in obicajnih
dostopov.

Individualne stanovaniske zgradbe naj bodo
na posamezni parceli praviloma locirane na
optimalnih lokacijah. Praviloma postavitev
vseh objektov sledi - z njegovo daljso strani-
co - plastnicam pobodja. Morebitne viinske
razlike terena se morajo predhodno skrbno
preuciti.

Predvidena etaznost je (K)+P+M in to ob
pogoju, da je konéna urbanistiéna in arhite-
kturna oblika celomega naselja usklajena.

Velikost in razmerja parcel, predvidenih za
pozidavo in skupno prometno ureditey,
natanéneje dolodi lokacijski naért.

Individualna obhidna zasaditev mora biti
izvedena z avtohtonim rastlinjem. Na mejah
med posameznimi lastniskimi parcelami so
lahko zasajene zive meje. V celoti mora biti
dan poudarek krajinski tipiki objektov in
pozidave.

4, USMERITVE ZA VARSTVO NARAVNE
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IN KULTURNE DEDISCINE TER
ZNACILNIH KAKOVOSTNIH PRVIN
KRAJINE

Na samem obmo¢ju predvidene pozidave ni
varovanih objektov in/ali krajine. Zemljitka
parcela 3. 691/4 pa na svojem severnem
robu meji na varovalni gozd mestnega
obrobja.

Pri snovanju novih objektov in mikrolokaciji
le-teh je potrebno upostevati smeri dominant-
nih pogledov na naselje in bliznje ruralno

zaledje.

Ohraniti je potrebno morebitna obstojeca
kvalitetna drevesa.

V skladu z doloéili podanih predhodnih
pogojev za izdelavo lokacijskega naérta bo
morda potrebno k celoti ali samo k
posameznim posegom pridobiti soglasje
pristojnega zavoda za varovanje naravne in
kulturne dedisine.

&: USN';ERJTVE ZA VAROVANJE IN
IZBOLISANJE BIVALNEGA IN DELOVNE-
GA OKOLIA

Obmoéije je namenjeno stanovaniski gradnii.
Poslovne dejavnosti niso predvidene.

Dodano skupno 3tevilo stanovanjskih obje-
ktov na obmoéju kompleksa pozidave ne bo
pomenilo prekomerno poveéane obre-
menitve za okolje.

Zazeleno je mnego zelenja.
Osonéenje zemljié¢a je ze sedaj kvalitetno.

Predlagani  stanovanjski program meji
(dejansko pa samo na sorazmerno majhnem
skupnem delu) na poselitveno obmegje P11-
R7 Strelisée. Strelisce se nahaja na tej svoji
lokaciji Ze ve& kot pol stoletja, zato bo moral
investitor zavarovati mejo svojih zemlji3e vsqj
na fem skupnem delu ali pa kako drugade
onemogogiti dostope z lastnega zemljiséa na
strelisce.

é. PROMET

Na zasnovo obmoéja pozidave praviloma
odlogilne vpliva tudi obstojeda prometna
navezava.

Z obstojece lokalne ceste (lezece sicer v
poseliivenem obmoéju P11-56/Ill) sta predy-
idena oba uvoza k sklopom objektov pozi-
dave. Praviloma se ohrani tudi cesta k obsto-
je¢im stanovanjskim objektom v bliZini stre-
li¢a (ali se poisce vsaj enakovredna in uskla-

jena reitev teh dostopov).

Pozicije potrebnih urgentnih in obicajnih
dostopov ter ureditve promemnih obraéalisé
(kritidno  vozilo za dimenzioniranje
obragalizéa je smetarsko vozilo) bo dologil
lokacijski nacrt.

Dovozi k obstojeéim zgradbam izven
obmoéja obdelave se naceloma ne spre-
menijo. Lahko pa bi se - & bi tako nareko-
vala smotrna izraba zazidljivih povrsin -
zagotovile vmesne povezave dli pa
nadomesni dovozi do obstojecih objekiov na
robu obravnavanega obmodja.

Opomba: poznan je potek severne obodne
ceste pri pozidavi poselitvenega obmodja
P11-8é/Il (oznaka te ceste v urbanistiénih
naértih je "cesta llI"). Izdelani so tudi idejni
projekti za cesto Ill in jih je potrebno pri sno-
vanju lokacijskega naérta za obmoéje P11-
S6/IV v celoti upostevati.

7. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Obstojece vodovodno omrezie poteka ob
lokalni cesti. lzvedena bo navezava novega
omrezja na obstojece in ob tem bo s projek-
tom potrebno preveriti ali dejanski preseki
cevi fer razpolozljive koli¢ine vode ustrezajo

predvidenim potrebam.

Kanalizacija v tem delu naselja bo navezana
na obstojece omreZje, vendar pa fo le pod
pogojem, da bodo sedanje kapacitete
(tehniéne moZnosti) obstojecega omrezja to
dovoljevale. Sicer bo potrebno poiskati
drugaéne ali pa nadomestne reSitve.
Metecrne vode s stredin in utrjenih povrsin se
praviloma vedijo v ponikovalnice.

Opomba: izdelan je idejni projekt odvodnja-
vanja zalednih vod na obmegju pozidave v
Rabeléji vasi, ki predvideva izvedbo odprie-
ga odvodnega jarka nad obmoéjem P11-
S6/11.

Potrebno je preveriti razpolozljive kolicine
elektriéne energije v obstojeci transforma-
torski postaji obmocja Rabelgje vasi.

Do vseh objektov bo potrebno zgraditi
sekundarno telefonsko omreZje fer predvide-
fi distribucijo KTV.

Ogrevanije objektov bo iz individualnih kuril-
nic. Dovoljen ogrevalni vir je utekodinjeni
naftni plin ali ekstra lahke kurilne olje. Ker je
na sosednje obmodje pozidave P11-S6/Ill ze
napelian mestni plin, je smotrno, da se tudi
obravnavano obmogje P11-S6/1V plinificira
(to seveda pod pogojem, da obstojajo realne

tehniéne moznosti).

8. USMERITVE ZA RABO PROSTORA ZA
OBRAMBO IN ZASCITO

Zakloniséa so predvidena le, e to veljavni
predpisi zahtevaijo.

Ukrepi za varstvo pred pozarom in naravni-
mi nesre¢ami bodo v celoti upostevani.

9. ZMOGLIVOSTI OBMOCIA

Obstojeci objekti:

- na obmoéju P11-S6/1V ni obstojecih objek-
tov, ki bi naj bili ohranjeni (dejansko Ze
obstoja vecstanovanjski objekt, vendar bo le-
ta pred pricetkom gradnje ali drugega
posega v prostor odstranjen)

- cesta, vodeda k skupini individualnih
zgradb in ki je tudi lahko rezerven / urgen-
ten dostop do streliséa (cesta je zemljisée s

parcelno 3t. 629/9).

Predvideni objekti:

- dve inferni dovozni cesti, ki se odcepita z
obstojece lokalne ceste in potekata po
obmogju v Sirini vsaj 6,0 m

- obradalidée za fovorna motorna vozila je
obicajno predvideno le na slepem (zaprtem)
delu ulice

- v nofranjosti obmoéja kompleksne pozi-
dave je - glede na izvedljivo parcelacijo
zemljis¢ - mozno predvideti skupno cca 20
individualnih (veriznih) stanovanjskih zgradb
- lastik zemljiséa s parcelno $t. 629/6 pred-
videva izgradnjo samo ene enodruZinske
stanovanijske zgradbe.

10. ETAPNOST GRADITVE IN/ALI
DRUGIH POSEGOV V PROSTOR

Predvidoma bo kompleksna pozidava
stanovaniskih  hi§, namenjenih trziscu,
potekala v eni sami fazi, skupaj s pripada-
joéo komunalno opremo in prometno
navezavo.

Predvidena prostostojeca druzinska hisa na
zemljiséu s parcelno stevilko 629/6 je lahko
grajena neodvisno od preostale pozidave.

5.2.32. P11-514/3 Budina - ob
Rogoznici

PROGRAMSKE ZASNOVE ZA LOKACI-
SKI NACRT ZA POSELITVENO OBMOCJE
P11-S14/3 BUDINA - OB ROGOZNICI

1. POVRSINA, MEJE OBMOCIA IN
OBODNA PARCELACIA

Poselitveno obmodje P11-S14/3 zajema
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zazidljivo obmogje juzno od gradu Ristovec
na zahodni strani potoka Rogoznica (juzno
od Belsakove ulice na desnem bregu potoka
Rogoznica).

Povriina poselitvenega obmoéja P11-S14/3
meri cca 6,21 ha.

Obmocje P11-514/3 meji:

- na vzhodu na potok Rogoznica (preko
potoka, na njegovem levem bregu, so kmeti-
jske povrEine)

- na jugozahodu na kmetijske povriine

- na severozahodu na obstojedo stanovanj-
sko pozidavo.

Obodna parcelacija obmodja P11-514/3:

Izhodis¢e je pri mostu preko potoka
Rogoznica, na severovzhodnem vogalu
obmoéja; tvori ga sticiice zahodne parcelne
meje potoka Rogoznica (potok je parcela st.
838/1), juzne meje Belsakove ulice (ulica je
parcela &. 829/2) in parcele §. 338. Od
izhodis¢a poteka meja v sourni smeri po
skupni zahodni meji potoka Rogoznica z
vzhodnimi mejami parcel 3. 338, 347, 348,
351, 352, 355, 356, 359, 360, 363, 364,
367, 368, 371, 372, 836, 374 in 477. V
skupnem sficiscu parcel 3t. 838/1 (potok
Rogoznica), 478/6 in 477 se meja ob
potoku zakljuéi in nato poteka po skupni meji
parcele 3. 477 s parcelama 3. 478/6 in
784/1 do skupnega mejnika parcel 3t. 477,
784/1 in 836. Od tu meja v liniji preéi
parcelo $t. 836 na juzni mejnik parcele 3t
785/5 ter poteka v smeri severozahoda po
jugozahodnih mejah parcel 3. 785/5,
785/29, 785/28, 785/22, 785/21,
786/11 in 790/68. Zajame celotno parcelo
&. 790/68 (meja poteka po njeni zahodni in
severni meji) ter nato poteka po zahodni meji
parcele 786/8 do parcele it. 786/31; tu se
meja obrne proti jugovzhodu in poteka po
jugozahodni meji parcele 3. 786/31, nato
poteka meja profi severovzhodu po jugo-
vzhodni meji parcele st. 786/31, nato profi
vzhodu po jugozahodni meji parcele
786/30, nato proti severovzhodu po jugov-
zhodnih mejah parcel &t 786/30, 786/27.
V tocki, kjer linija podaljfane zadnje meje
seka severno mejo parcele 3. 786/12, se
meja obrne proti vzhodu in poteka po sev-
erni meji parcele 3t. 786/12, nato se meja
obrne v smer severa po vzhodni meji parcel
3. 786/22, 786/18, 786/3 in 786/1. Meja
nato poteka po severni meji parcele
785/17 do tocke, ki jo na vzhodni meji
parcele 3. 785/33 dobimo kot preseciice v
priblizni smeri zahoda podaljSane juzne
meje parcele $t. 785/31. V tej tocki se meja
obrne proti vzhodu, preci ze formiran del
ulice na parceli &. 785/17, nato pa poteka

po juzni in vzhodni meji parcele $t. 785/31,
nato po skupni meji parcel & 785/17 in
785/19 do skrajne severovzhodne tocke
parcele 3. 785/17. Nato poteka meja po
vzhodni meji parcele . 785/19 in po
severovzhodnih mejah parcel 5. 785/16,
785/18 do parcele &. 829/2 (Beliakova
ulica). Dalie poteka meja po juzni meji
parcele 8. 829/2 (Belsakova ulica) v smeri
severovzhoda vse do izhodiséa pri mostu,
kier se meja cbmoéja P11-514/3 tudi
zakljuéi.

Vse nastete parcele se nahajajo v katastrski
ob¢ini Brstje.

2. NAMENSKA RABA

Obmocje P11-S14/3 je namenjeno
stanovanjem (bivanju) in tudi znaéaju
poselitve primernim poslovnim dejavnostim.
Na jugovzhodnem delu obmoéja ob potoku
Rogoznica je predvidena izgradnja enos-
tavnih nivojskih Spormih povrsin v manjsem
obsegu (rokometno igris¢e standardnih mer,
maniia ufrjena povriina za rolkanije, pleza-
la, igrala). Te 3portne povriine bodo
uvporabliali  krajani  ozjega lokalnega
obmodja.

V preteznem delu obmogja je predvidena
izgradnja prostostojecih (po Zelji investitorja
tudi vrstnih oziroma veriznih) enodruzinskih
stanovanjskih his. Gostota pozidave naj bi
znadala od 70 do 120 prebivalcev na hektar
povriine zemljis¢a. Razpolozljive povriine
zazidljivih zemljis¢ bi na ta nadin omegoéile
izgradnjo skupaj do 48 druzinskih stanovan-
jskih his. Kapacitete so orientacijske in bodo
natanéneje dolocene z lokacijskim nagrtom.

Ker je na sosednjem obmodju kar nekaj
poslovnih objektov in obrinih delavnic, je
naéeloma mozno del etaZe v posameznem
stanovanijskem objektu uporabiti za poslovne
prostore.

Zaradi soZitja bivanja stanovalcev in
morebitnih poslovnih dejavnosti je zahtevano
nehrupno (mirno) okolje. Poslovne dejavnos-
ti $e niso dokonéno opredeliene, niti jih ni
zazeleno vnaprej pretirano omejevati.
Programske zasnove zato podajajo samo
osnovne usmeritve za organiziranost
obmoéja. Dovoljevane pa bodo le mirne in
ekolotko neoporedne poslovne dejavnosti;
torej takine, ki bodo prilagojene znagaju
poselitve.

Dodaten pogoj je, da so izbrane dejavnosti
tudi prometno nemotfece. Niso mozne
dejavnosti, ki so vezane na nesorazmerne
velikosti motornih in drugih vozil, in
dejavnosti, ki imajo za posledico pogostnost

pojavljanja vozil.

3. USMERITVE ZA URBANISTICNO,
ARHITEKTONSKO IN KRAJINSKO
OBLIKOVANJE

Objekti so prostostojedi, locirani praviloma v
vogalni del zemljis¢a. Zemljiske parcele so
lahko razliénih velikosti, od cca 600 m2 do
1200 m2. Kleti zaradi visoke podtalnice niso
predvidene oziroma je njihova izvedba
pogojevana. Stanovanjske hise naj bodo
pritliéne ali enonadstropne, z moZnostjo
izkoristitve podstresja. Ena ali ve¢ garaz za
osebni avtomobil je v sklopu objekta.
Postavljanje gospodarskih objektov in
samostojnih garaZ v tem obmoéju ni predvi-
deno.

Upoitevali je potrebno vse obicajne zahteve
glede umestitve objekta v prostor, poenoten-
ja smeri slemen in naklonoy stresin.
Oblikovanje objektov in izbira materialov
mora biti podrejena krajevnim znadilnostim
(nakloni streh, stresna kritina, proporci oken
in ostalih odprtin, les, omet in izbira materi-
alov sploh). Konéna urbanistiéna in arhitek-
turna oblika celotnega naselia naj bo uskla-
jena.

Individualna obhisna zasaditev mora biti
izvedena z avtohtonimi drevesnimi vrstami
sadnega in drugega drevia. Na mejah med
posameznimi lastnigkimi parcelami so lahko
zasajene Zive meje.

Rekreacijsko Sportne povriine bodo locirane
in izvedene v skladu z normativi za tovrstne
objekte. Ker je obvodna lokacija vedno
atraktivna, bo morda blizina vodotoka
narekovala $e posebno skrbno razmestitev
dejavnosti. MoZna je tudi izvedba manijse
brvi, namenijene peicem, za predenje potoka
Rogoznica,

Velikost in razmerja parcel, predvidenih za
stanovanjsko pozidavo, za rekreacijsko rabo
in za skupno prometno ureditey, natanéneje
doloéi lokacijski naért.

4. USMERITVE ZA VARSTVO NARAVNE
IN KULTURNE DEDISCINE TER
ZNACILNIH KAKOVOSTNIH PRVIN
KRAJINE

Na samem obmogju ni varovanih objektov
in/ali krajine. Ohraniti je pofrebno morebit-
na kvalitetna obstojeda drevesa. V celoti
mora biti dan poudarek na krajinski tipiki
objektov in pozidave. Obvodna zemljiséa
naj imaje in ohranjajo svojo veénamensko

funkcijo.
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lzven obmotja, na severni strani Bel3akove
ulice, se nahaja grad Ristovec, zavarovan z
Odlokom o razglasitvi nepremicnin kulturnih
in zgodovinskih spomenikov na obmogju
obéine Ptuj (Uradni vestnik obéin Ormoz in
Piui, 31, 35/89).

5. USMERITVE ZA VAROVANJE IN
1ZBOWSANJE BIVALNEGA IN DELOVNE-
GA OKOLIA

Predvidoma prevladujodi stanovanijski pro-
gram pogojuje nehrupno (mirno) okolje in
zato dovolivie le ekolotko neoporeéno
dejavnost, tore| taksno, ki je dejansko pri-
lagojena znaéaju poselitve.

Sportne povriine so namenjene lokalni
uporabi in so zato tudi éasovno omejene in
manj cbremenjene, kot bi bile sicer. Mozne
so tudi razliéne izvedbe protihrupne zelene
bariere.

Potrebno je mnogo zelenja, tudi vzdolz
vodotoka in ob 3portnih  povriinah.
Osonéenije je kvalitetno.

6. PROMET

Obstojeca Belsakova ulica je glavna napaijal-
na pot za poselitveno obmogje P11-514/3.

Notranje komunikacije obmodja bo tvorilo
veé vzporedno potekajocih ulic, ki se bodo
delno navezovale na ze nakazane oziroma
7e izvedene povezave z BelSakovo ulico
(Severova ulica, Satlerjeva ulica in Ulica
Franca Kosca). Njihova razporeditev mora
omogodati prometno pravilne in varno
navezavo na preostale povriine obmodja
(tako na Ze pozidane povriine, kot tudi
zagotavljati dostope na kmetijske povriine
na jugu). Predvidena parcelacija zemljisé za
stanovanjsko gradnjo zato ne sme ovirati
oziroma celo namenoma onemogociti Sirjen-
ja nadalinje pozidave.

Vse nofranje ulice so obenem poti, namen-
jene tudi pescem (brez ploénikov), saj so
predvidene le za lokalni in interventni dovoz.
Njihova Zirina je najmanj 4,50 m. Dovozi k
¥e obstojecim hisam na obravnavanem
obmodju se ne spremenijo.

7. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Obstojece primarno vodovodno omrezje
poteka ob Belsakovi ulici. lzvedene bedo
potrebne dodatne navezave novega omrezja
na obstojede omreZje. Potrebno bo preveriti
ali dejanski preseki obstojecih cevi ter razpo-
lozljive kolicine vode ustrezajo predvidenim
potrebam.

Kanalizacijsko omrezje v obmogju pozidave
bo navezano na obstojede omrezje. Speljanc
je Ze oziroma $e bo v/ob trasah cest in vode-
no do kolektorja. Predvidena je locitev
fekalnih odpadnih in meteornih vod (mete-
orne vode s stredin in utrjenih povrsin se
praviloma ne vodijo na dEistilno napravo
mesta).

Poirebno bo preveriti razpolozljive koligine
elekiriéne energije na obravnavanem
obmoéju in po potrebi skupaj z distributer-
jem poiskati ustrezne resitve.

Do vseh objektov bo potrebnoe zgraditi
sekundarno telefonsko omrezje ter predvide-
ti distribucijo KTV.

Ogrevanje objektov  bo individualno.
Zazelen ogrevalni vir je utekoginjeni naftni
plin ali ekstra lahko kurilno olje. Predvidena
je fudi napeljava plinovodnega omrezja v
tem delu mesta, kar bo omogoéilo priklop
stanovaniskih objektov na mestno plinovod-
no omrezje.

8. USMERITVE ZA RABO PROSTORA ZA
OBRAMBO IN ZASCITO

Zakloniséa so predvidena le, ¢e to veljavni
predpisi zahtevajo. Ukrepi za varstvo pred
pozarom in naravnimi nesrecami bodo v
celoti upostevani. Visoka gladina (nivo) pod-
talnice ne dovoljuje gradnje obicajnih klefi.

9. ZMOGUIVOSTI OBMOCJA

Obstojeci obijekti: vsi stanovanjski objekti,
razen enega, lociranega na zemljiséu s
parcelno Stevilko 785/22, so izloceni iz
obravnavanega obmoéja; neposredno
prometno navezano na obmodje P11-514/3

pa je skupaj 7 stanovaniskih zgradb.

Predvideni obijekti: prostostojece (varianta:
vrstne, verizne) encdruzinske hise, ocenjeno
Stevilo je 48 objektov; etaznost P+M dli
P+1N+M, s skupno etaZno povriino 180 m2
- 350 m2; garazale) so v objektu.

10. FAZNOST IZVEDBE

Izdelava lokacijskega naérta je predvidena
za poselitveno obmodje P11-514/3 socasno,
vendar pa je mozno, glede na zahteve
investitorjev in pri¢akovano éasovnost grad-
nje, po predhodnem soglasanju udelezencev
v postopku, tudi lodevanje na smiselne in
prostorsko zakljuéene podfaze.

5.2.33. P11-523 (del) Nova vas
pri Ptuju - Ulica Jozefe Lackove

(sever)

PROGRAMSKE ZASNOVE ZA LOKACIJ-
SKI NACRT ZA DEL POSELITVENEGA
OBMOCIA P11-523 (osrednii del) NOVA
VAS PRI PTUJU - ULICA JOZEFE
LACKOVE (SEVER)

1. MEJE OBMOCJA IN OBODNA
PARCELACUA

Povriina celotega obmoéja P11-523 Nova
vas pri Ptuju - Ulica Jozefe Lackove (sever)
meri 7,80 ha.

Del obmocja P11-523, ki se nahaja severno
od Ulice Jozefe Lackove, se ureja s pros-
torskimi ureditvenimi pogoji za obmoéje
P11-523 Nova vas pri Ptuju lll. Juzno od
Ulice Jozefe Lackove pa posege v prostor
urejajo prostorski ureditveni pogoji za
obmodje mesta Phuj.

Pozidava zahodnega dela cbmoéja je danes
skoraj v celoti realizirana.

Za osrednii in vzhodni del obmogja severno
od Ulice Jozefe Lackove je v veljavnih pros-
torskih ureditvenih pogojih predvidena
izdelava zazidalnega naérta (Zakon o ure-
janju prostora /Uradni list RS, 3. 110/02,
8/03 popravek, 58/03 - ZZK-1/
nadomeséa zazidalni naért z lokacijskim
nacrtom).

Te programske zasnove za lokacijski naért v
prvi fazi predvidevajo pozidavo osrednjega
dela obmogja (oznaki "A" in "B1"), v nasled-
njih fozi /ali fazah/ pa vzhodnega dela
(oznaka "B2"; na karti je slednje obmogje
$rafirano).

Povriina osrednjega dela obmogja P11-523,
ki bo v prvi fazi urbanistiéno urejen z lokaci-
jskim nacértom, meri cca 2,53 ha; od tega
meri obmodje "A" 1,44 ha, obmoéje "B1"
pa 1,09 ha. (Povriina obmoéja "B2" znasa
cca 1,07 ha.)

Obmogje osrednjega dela pozidave meji:

- na severu na gozdne povriine

- na vzhodu na obstojece kmetijske povriine

(te so sicer del obmogja, kier je predvidena

izdelava lokacijskega naérta v naslednii fazi)
na jugu na obstojedo prostostojeco

stanovanjsko pozidavo in delno na kmetijske

povrsine

- na zahodu na obstojeco stanovanisko pozi-

davo obmodja, ki se realizira na podlagi

prostorskih ureditvenih pogojev.

Obodna parcelacija obmocja programskih
zasnov za lokacijski naért (obe fazi, torej
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"A" in "B") je sledeca:

Obmodje "A":

parcel &. 309/1 in 307/2. Od tega sticiséa
poteka obodna parcelacija v smeri jugov-
zhoda po vzhodnih mejah parcel 3t. 309/1,
310/3 in delno 311; pri zemljiséu s parcel-
no & 311 je predvidena dolzina meje
obodne parcelacije v smeri jugovzhoda
samo cca 13,0 m (to je do tocke na tej meji,
ki jo tvori poddlisana linija jugovzhodne
meje parcele §t. 310/2 v smeri vzhoda). V tej
novodoblieni tocki se meja obodne
parcelacije obrne proti jugozahodu, seka del
parcele . 311 ter se nato sourno nadaljuje
po juzni meji parcele §t. 310/2, v te] smeri
ponovno seka parcelo $. 311 do tako
doblienega presetitéa na meji med parcela-
ma 3t 311 in 313/2. S tega presecisca pote-
ka v smeri severa in nato zahoda po severnih
mejoh parcel &. 313/2 in 312/4; v loku
predvidenega cesti¥éa sledi meji parcele &.
312/4 s parcelo . 312/5, vse do stigiséa z
Ulico Jozefe Lackove (parcela . 368/13);
po severnem robu te ceste nato poteka profi
sticiséu treh parcel &. 319/12, 313/6 in
368/13 (Ulica Jozefe Lackove); od tega
sti¢iséa poteka obodna parcelacija v smeri
severozahoda vedno po zahodnih mejah
parcel &. 313/6, 313/5, 313/4, 314 in

291/4 se meja obrne proti vzhodu in poteka
po severni meji parcel ¥. 315 in 309/1 do
izhodiséne tocke, kier se obodna parcelacija
obmodja "A" tudi zakljudi.

Obmocje "B" (obmogji "B1" in "B2" skupai):
Izbrano izhodié¢e za cbmodje "B" je isto kot
za prejénjo obodno parcelacijo: na severu,
na severnem shiciscu parcel 3. 309/1 in
307/2. Od fega sticiséa poteka obodna
parcelacija v smeri jugovzhoda po vzhodnih
mejoh parcel & 309/1, 310/3, nato v
dolZini cca 13 m poteka po severovzhodni
meji parcele & 311 (to je do tocke na tej
meji, ki jo tvori poddlifana linija jugov-
zhodne meje parcele §. 310/2 v smeri vzho-
da), nato se meja obrne v smeri severovzho-
da in v tej smeri na razdalji cca 18,0 m pre-
seka del parcele 3. 307/2 in to do sti¢idéa z
vogalom severozahodne meje parcele .
307/4; nato poteka se naprej v smeri
severovzhoda in kasneje jugovzhoda, do
skrajnega vzhodnega vogala parcele 3.
307/4; s tega vogala meja preci v smeri
vzhoda na skupno sticisée parcel . 307/2,
301/4 in 302/1; od te tocke poteka meja
obodne parcelacije v profiurni smeri po
vzhodni in severni meji parcele . 307/2 do
vzhodne skupne tocke parcel &. 307/2 in
296/1; od tu poteka po severni meji parcele
§t. 296/1 in spet po severni meji parcele 3.

307/2 do izbranega izhodisca.

Meja med obmocjema "B1" in "B2":

Doloéena je s priblizno horizontalnim
potekom spodnje navezovalne ceste na
obmoéje "A" (njen potek je predviden po
visinski plastici s koto 295 m nadmorske
vidine). Pozidava se v prvi fazi predvideva le
na povriinah, lezecih severno od predvidene
spodnje navezovalne ceste obmogja.

Vse nastete parcele se nahajajo v katastrski
obéini Nova vas pri Ptuju.

2. NAMENSKA RABA

Obmoéje P11-523 Nova vas pri Phju je
namenjeno  stanovanjski, kmetijski in
poslovni dejavnosti.

Zaradi sozitja stanovanjskega programa in
morebitnih poslovnih dejavnosti je zahtevano
nehrupno (mirno) ckolje. Te dejavnosti pa se
niso dokonéno opredeljene, niti jih ni
zazeleno vnaprej pretirano omejevati.
Programske zasnove zato podajajo osnovne
usmerilve za organiziranost obmoéja.
Dovolievane pa bodo le ekolosko
neoporeéne poslovne dejavnosti; torej
takine, ki bodo prilagojene znacaju
poselitve.

Dodaten pogoj je, da so izbrane dejavnosti
tudi prometno nemotede. Niso mozZne
dejavnosti, ki so vezane na nesorazmerne
velikosti motornih in drugih vozil, in
dejavnosti, ki imajo za posledico pogostnost
pojavljanja vozil.

3. USMERITVE ZA URBANISTICNO,
ARHITEKTONSKO IN KRAJIINSKO
OBLIKOVANJE

Detajlno pozidavo osrednjega obmoéja z
manjSo skupino stanovanjskih  his bo
natanéno in dokonéno dolodil lokacijski
naért. Upostevati je potrebno vse obicajne
zahteve glede umestitve objekta v prostor,
smeri slemen in naklonov stredin, potrebnih
urgentnih in  obicajnih  dostopov  ter
obraéalis¢ (kriticno vozilo za dimenzioniran-
je obragalis¢a je smetarsko vozilo).

Pri zasnovi nadaljevanja obmoéja pozidave
je odlodujoca obstojeca promeina navezava
na Ulico Jozefe Lackove. Z nje predvidena
lokalna cesta, ki v vzponu omogoda dostop
do posameznih objektov obmo&ja "A",
zagotavlja cesti preko parcele §t. 310/3 tudi
njenc jugovzhodne nadalievanje na
obmoéje pozidave "B1" in preko parcele t.
309/1 njeno severno povezavo.

Pozidavo vzhodnega obmodja "B2" bo
obravnaval lokacijski naért, izdelan v eni od

nasledniih faz.

Individualne stanovanjske zgradbe naj bodo
na posamezni parceli praviloma locirane na
optimalnih lokacijah. Praviloma postavitev
vseh objektov sledi - z njegovo daljso strani-
co - plastnicam poboéja. Morebitne visinske
razlike terena se morajo predhodno skrbno
preuditi.

Predvidena efaznost je (K)}+P+M in to ob
pogoiju, da je konéna urbanistiéna in arhitek-
turna oblika celotnega naselja usklajena.

Velikost in razmerja parcel, predvidenih za
pozidavo, in skupno prometno ureditev
natanéneje dologi lokacijski nacrt.

Individualna obhisna zasaditev mora biti
izvedena z avtohtonim rastlinjem. Na mejah
med posameznimi lastnigkimi parcelami so
lahko zasajene Zive meje. V celoti mora biti
dan poudarek krajinski tipiki objektov in
pozidave.

4. USMERITVE ZA VARSTVO NARAVNE
IN KULTURNE DEDISCINE TER
ZNACILNIH KAKOVOSTNIH PRVIN
KRAJINE

Na obmoéju predvidene pozidave ni
varovanih objektov in/ali krajine.

Pri snovanju novih obijektov in mikrolokaciji
le-teh je potrebno upoitevati smeri dominant-

nih pogledov na naselie in bliznje ruralno
zaledje.

Ohraniti je potrebno morebitna obstojeda
kvalitetna drevesa.

V skladu z doloéili podanih predhodnih
pogojev za izdelavo lokacijskega naérta bo
morda potrebno k celoti ali samo k
posameznim posegom pridobiti soglasje
pristojnega zavoda za varovanje naravne in
kulturne dedis¢ine.

5. USMERITVE ZA VAROVANJE IN
IZBOLISANJE BIVALNEGA IN DELOVNE-
GA OKOLA

Obmocje programskih zasnov je namenjeno
stanovanjem oziroma nemotecim poslovnim
dejavnostim.

Dodano skupno stevilo gradbenih objekfov s
predvidenimi stanovanji in nemotedo
poslovno dejavnostio na obmodju kompleksa
pozidave ne bo pomenilo prekomerno
povedane obremenitve za okolje.
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Predlagani in predvidoma prevladujoci
stanovanjski program zohteva nehrupno
(mirno) okolje in dovoljuje le ekolosko neo-
poredno dejavnost, torej takino, ki je dejan-
sko prilagojena znaéaju poselitve.

Zazeleno je mnogo zelenja.
Osonéenije zemljiséa je ze sedaj kvalitetno.
6. PROMET

Obstoje¢a lokalna cesta (Ulica Jozefe
Lackove), potekajoa pod obravnavanimi
zemljis¢i, ostaja glavna napajalna komu-
nikacija do osnovnega vstopa na obmogje
pozidave (zaohtevano je prometno pravilno
zasnovano krizisce).

Na obmodje pozidave je predviden samo ta
dovoz. S tega istega dovoza pa je zasnovan
tudi dovoz na preostalo osrednje ("B1") in
tudi na vzhodno obmodje ("B2"), kjer je
predvideno kasnejie nadaljevanje pozidave.

Dovozi k obstojecim zgradbam izven
obmocja obdelave se nadeloma ne spre-
menijo. Lahko pa bi se - e bi take nareko-
vala smotrna izraba zazidljivih povrsin -
zagotovile vmesne povezave ali pa
nadomestni dovozi do obstojecih objektov na
robu obravnavanega obmodija.

7. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Obstojece vodovodno omrezje poteka ob
lokalni cesti. lzvedena bo navezava novega
omreZja na obstojede in ob tem bo s projek-
tom potrebno preveriti ali dejanski preseki
cevi ter razpoloZljive koli¢ine vode ustrezajo
predvidenim potrebam.

Kanalizacija v tem delu naselja bo navezana
na obstojece omreZje, vendar pa to le pod
pogojem, da bodo sedanje kapacitete
(tehniéne moznosti) obstojecega omrezja to
dovolievale. To pomeni, da bodo morda
morali investitorji zagotoviti stanovanijskim
objektom lastne greznice, izvedene in
vzdrzevane v skladu z veljavnimi predpisi.
Soéasno bo za posamezen objekt morala biti
podana predvidena pozicija prikljucka kas-
nejse navezave na (bodoce) kanalizacijsko
omrezje. Meteorne vode s siresin in utrjenih
povrsin se praviloma vedijo v ponikovalnice.

Potrebno je preveriti razpolozljive koli¢ine
elektriéne energije v obstojedi transforma-
torski postaji. Do vseh objekiov bo potrebno
zgraditi sekundarno telefonsko omrezje ter
predvideti distribucijo KTV.

Ogrevanje objektov bo individualno.

Zazelen ogrevalni vir je utekodinjeni naftni
plin ali ekstra lahko kurilno olje. Predvidena
je tudi izvedba plinifikacije tega dela mesta
Ptuja, kar bo omogodilo priklop stanovan-
jskih objektov na mestno plinovedno
omrezje.

8. USMERITVE ZA RABO PROSTORA ZA
OBRAMBO IN ZASCITO

Zakloniséa so predvidena le, ce to veljavni
predpisi zahtevajo.

Ukrepi za varstvo pred pozarom in naravni-
mi nesreami bodo v celoti upostevani.

9. ZMOGLIVOSTI OBMOCJA

Obstojeci objekti:
- na obravnavanem delu obmotja P11-523
(osredniji del) ni obstojecih objektov.

Predvideni objekti:

- dovozna cesta, ki se odcepi z obstojece
lokalne ceste (Ulice JoZefe Lackove) in pote-
ka po obmoéju v Sirini vsaj 6,0 m; s fe ceste
je na dveh pozicijah omogoceno tudi njeno
naddljevanje na preostalo obmoéje pozi-
dave (oznaki "B1" in "B2")

- na obmodju "B1" je predvidena krozna
cesta, potekajoa v spodnjem delu pretezno
horizontalno, po plastnici s koto cca 295 m
nadmorske visine (morda bi kazalo izdelati
za promefnice in kanalizacijo tudi posebne
strokovne podlage)

- obracalisée za tovorna motorna vozila je
predvideno le na slepem (zaprtem) delu ulice
in 3e to samo v primeru, da do izvedbe sev-
erne povezave na obmodije "B1" iz nepred-
vidljivih razlogov morda v tej fazi $e ne bi
prislo

- v nofranjosti obmogja je, glede na izvedlji-
vo parcelacijo zemlji$¢, mozno predvideti
skupno naslednje Stevilo individualnih

stanovaniskih ali tudi stanovanjsko-poslovnih
zgradb:

obmodje "A" ........ do 12 objektoy;
obmoéje "B1" ...... do 11 objekiov;
obmogije "B2" ...... II. faza pozidave - izdela

se separatni lokacijski nacrt.
10. FAZNOST IZVEDBE

Izdelava lokacijskega naérta je predvidena
za obmogji "A" in "B1" soéasno, za obmodje
"B2" pa v naslednii fazi.

Seveda pa je mozno, glede na zahteve
investitorjev in pricakovano racionalizacijo
gradnje, po predhodnem soglasanju
udelezencev v postopku, navedeni fazi fudi
zdruzevati (ali locevati).

5.2.34. P11-15 Ob Potréevi cesti

PROGRAMSKE ZASNOVE ZA LOKACLS-
KI NACRT ZA POSELITVENO OBMOCIE
P11-15 OB POTRCEVI CESTI

Poselitveno obmoéje P11-15 zajema obmocje
nekdanijih  vojaskih skladis¢ med Potréevo
cesto, Volkmerjevo cesto in Panonsko ulico.

S temi programskimi zasnovami je na
obmoé&ju P11-15 predvidena gradnja kul-
turnega in poslovnega centra ("mini
Cankarjev dom").

Njegova makrolokacija v mestu Piuj je skorqj
idealna: razpolozljiva povriina zemljiééa je
tlorisnih mer cca 150 m x 95 m in je
priblizno pravokotne oblike; z vseh sfirih
strani jo omejujejo obstojece prometnice, kar
poveduje prometno dostopnost in hitrost pol-
njenja; teren pada pravokotno na Potréevo
cesto, tako da obstojeéa viSinska razlika
omogoca dvonivojsko izvedbo vhodov in s
tem povedano razliénost vsebin fer pro-
gramoy zgradbe; sestava terena dovoljuje
veckratno podkletitev in umestitev podzemnih
parkirnih povrsin; komunalna oprema je ob
lokaciji. Obmoéje se nahaja tudi v blizini
srednjesolskega centra, bolnisnice, doma
upokojencev, avtobusne in Zeleznitke posta-
je fer centra mesta.

Danes se del povriine uporablia za zagasno
parkirisce in do predvidene gradnje bo tako
tudi ostalo.

Za obravnavano obmodje je potrebno
poiskati dobre urbanistiéne in arhitekturne
reditve; najbolie z razpisom ter izvedbo
strokovnega natecaja, kjer se v sodelovanju
stroke in javnosti izbrane resitve fudi verifici-
rajo.

1. POVRSINA, MEJE OBMOCIA IN
OBODNA PARCELACUA

Povriina obmoéja P11~ 15 meri cca 1,76 ha.

Obmocje je skoraj pravokome oblike z
daljgo stranico v smeri severovzhod - jugoza-
hod. Omejujejo ga:

- na jugovzhodu Potréeva cesta (preko nie je
poslovni center Perutnine Ptuj)

- na severovzhodu Yolkmerjeva cesta (preko
nje je cerkev sv. Ozbalta)

- na severozahodu in jugozahodu Panonska
ulica in stanovanijska blokovna fer individual-
na pozidava.

Obodna parcelacija obmogja P11-15:

Izhodiséna tocka obodne parcelacije je skra-

uuuuu
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Potréeve ceste in Panonske ulice, na jugoza-
hodnem robu Panonske ulice. Tocko tvori
skupno sficisce treh parcel st. 3984/1
(Potréeva cesta), 3991 (Pancnska ulica) in
1010/1. Opis parcelacije poteka v sourni
smeri.

Iz izhodiséne tocke poteka meja v smeri
severozahoda po jugozahodnem robu
Panonske ulice (parcela . 3991) do juznega
vogala parcele 3t. 572, kjer se meja obrne v
smeri severovzhoda in nato poteka po
severozahodnem robu Panonske ulice do
njenega sticisca z Volkmerjevo cesto (parcela
i, 3989).

Na sficiséu Panonske ulice z Volkmerjevo
cesto se obodna parcelacija obrne v smeri
jugovzhoda in poteka v tej smeri po robniku
ploénika in cestiséa Volkmerjeve ceste do
semaforiziranega krizis¢a Volkmerjeva -
Potréeva cesta. Tu sledi loku robnika ploénika
in poteka dalie po meji robnika ploénika s
cestiscem Poirceve ceste (purcelq st
3984/1). Tako poteka meja v jugozahodni
smeri vse do presecii¢a linije podaljsanega
vzhodnega roba Panonske ulice na Potréevo
cesto. S tako doblienega preseciiéa se meja
obrne na izhodi$éno tocko, k{er se parce|uci-
ja tudi zakljuéi.

Vse navedene parcele lezijo v katastrski
obéini Ptuj.

2. NAMENSKA RABA

Obstojeci objekti na obmogju niso predvi-
deni za ohranitev. Tudi ostanki sakralnega
objekta, porufenega priblizno koncem 3est-
desetih let in ki ga stroki ter ostalim ni uspe-
lo resiti, se naj odstranijo, preselijo in na novi
lokaciji ponovno prezentirajo. Toko bodo
udelezenci javnega urbanisticnega in
arhitekturnega natecaja pricenjali svejo na-
logo le z zunanijimi omejitvami, torej fistimi
omejitvami, ki jih doloca obstojeca pozidava
sosedniih obmoéij in program v njej.

Za natecaj bodo vsi urbanisticni, oblikovals-
ki in drugi pogoji ter omejitve pravocasno
predpisani. Program(e) objekta in celotnega
obmoéja bo predhodno usklajevala in
uskladila Mestna obéina Ptuj, ki bo predvido-
ma naroénik pozidave obmogja. Zaradi rela-
tivne &asovne oddaljenosti gradnje je
namenska raba (program) podana le infor-
mativno. Definirana bo kasneje, pri sestavi
projekine naloge objekta in zunanje ured-
itve.

Nacrtujejo se:
- izgradnja mestnega kulturnega hrama,
lahko je v njem tudi dodana poslovna in

gostinska vsebina

- izgradnja dodatnih povriin ustrezne
ponudbe vzdolz komunikacije
avtobusna/zelezniska postaja do
srednjefolskega centra in obratno (prehrani-
ti, odzejati ali kako drugade oskrbeti
mnozico dijakoy, ki dnevno hodijo tod mimo
v 3olo); k ze obstojeci ponudbi, ki se nahaja
izven obravnavanega obmoéja, bi kazalo
dodati %e kakino (mleéna restavracija,
pizzerija, fotokopirnica, in podebno)

- podzemne parkirne povriine, morda v dveh
kletnih etazah in z etapno izgradnjo. Imeti
morajo logiéno promeino navezave na
mestne ulice in seveda naj bodo dimenzioni-
rane glede na predvideno rast prometa v
obmoéiju. Ker ni pri¢akovati ustrezne ureditve
parkiranja na obmodju srednjesolskega cen-
tra v Puju, lahko ta parkiridéa prevzamejo
tudi njihovo vlogo.

- (morda) garazna hisa v nadzemnem delu
parkirnega objekta za pokrivanje Ze
izrazenih Zelja in potreb po garazah za
osebna vozila stanovalcev iz soseicine

- ureditev zunanie prireditvene plogéadi, ki je
v obi¢ajnem ¢asu navadno nivojsko nepokri-
to parkirisce (v blizini je dom upokojencev,
cerkev, zdravstvo, vrtec - lahko bi parkirisce
uporabliali tudi tam zaposleni)

- ureditev manjsega in prostorsko zaklju-
Zenega trga na delu povrsine pred osrednjim
objektom, opremlienega tudi s spomenikom
ali z vodnjakom, s povrsinami za posedanie
in prezivljanje ¢asa

- ureditev manjsega parka na zahodnem
robu obmogja, kot mesto pocitka in cakanja
- ohranitev &im vedjega Etevila obstojecih
dreves ob Potrevi cesti, vendar pa ima kljub
temu prioriteto  funkcionalnost  izrabe
obmoéja

- takéne prometne ureditve novih poti za
pesce, ki bodo skrajiale dosedanije povezave
Potréevo cesto ter omogocdale tudi dostop
proti avtobusni postaji

- krepka razsiritev ploénika vzdolz jugoza-
hodne strani Volkmerjeve ceste, saj je sedan-
ii ploénik nedopustno ozek za vso, v srednjo
solo napoteno, mnozico dijakov

- Siritev plognika Polrceve ceste

- rekonstrukcija obstojecega semaforizirane-
levo)

- ureditev nofranjega motornega prometa za
gospodarske in urgentne dovoze

- izgradnja nove in dopolnitev obstojece
komunalne infrastrukture obmogja

- druge.

Podrobnejse razporeditve funkcij na
obmo¢ju in potrebna usklgjevanja bo pred-
videl nate¢aj in nato povzel lokacijski nacrt,
ob upotevanju obstojecih sosednjih obmoij.

3. USMERITVE ZA URBANISTICNO
ARHITEKTONSKO IN KRAJINSKO
OBLIKOVANJE

Pozidava se naj strikino podreja obstojedim
poglavitnim smerem varovanja pogledov na
grajski hrib in objekte na njem. Potrebne
bodo dodatne valorizacije obstojecih vedut
in simulacije pogledov pri  gibanju
(priblizevaniju ali oddaljevaniu) skozi grajeni
prosfor.

Tlorisni gabariti objektov oziroma njihove
visine, gradbene linije in ostale prostorske
navezave na obmoéju se naj pazljivo
proudijo in dokonéno dologijo pri izdelavi
lokacijskega naérta, ko bodo predvidoma
dokonéno znani tudi programi posameznih
investitorjev.

Gabarite vseh objektov je poirebno dolocati
tako, da visinsko ne izstopajo (navzgor pa
sploh ne) od obstojece pozidave v obmoéju
tega dela mesta. Oblikovanje vseh objektoy,
naprav in opreme naj bo estetsko in po tradi-
cionalnih regionalnih nacelih oziroma obsto-
jecih dimenzijah mesta Ptuja (Ptuj je morfo-
logko majhne mesto in "dimenzijsko veliko"
lahko hitro pomeni tudi nasilie). Pri tem bo, v
skladu s svojimi zapisanimi nalogami, k idej-
nim resitvam postavitve in oblikovanja grad-
benih objekfov in naprav ter objektov mestne
urbanisticne opreme sploh, podala svoje
mnenije Sluzba mestnega arhitekta.

V kolikor bi naértovalec zelel ohraniti,
obnoviti, sanirati obstoje¢ arhitekturno nek-
valiteten objekt ob pricetku Potréeve ceste, ki
verjetno ne ustreza bodocim gradbenim lini-
jam ali bodogo pozidavo celo ovira, je kaj
takega dopustno le na nadine, s katerimi se
doseze - s pogoji celote obmoéja - usklajene
in estetsko zadovoljive resitve.

4. USMERITVE ZA VARSTVO NARAVNE
IN KULTURNE DEDISCINE TER
ZNACILNIH KAKOVOSTNIH PRVIN
KRAJINE

Obmogje P11-15 lezi v arheoloskem obmogju
levega brega Pluja, ki je zavarovano z
odlokom. Potrebno je upoitevati predhodna
mnenja in podane pogoje pristojnega zavo-
da za varsivo kulturne dedigéine.

V natecajnih pogojih bo podrobneje obde-
lano tudi to poglavje.

5. USMERITVE ZA VAROVANJE IN
IZBOLISANJE BIVALNEGA IN DELOVNE-
GA OKOLJA

Le parkiris¢e utegne biti vir prekomernega
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hrupa in 3kodljivih emisij v zrak. Glede na
znadaj tega obmodja in sosednje poselitve
(stanovanja, zdravstvo, vrtec, dom upoko-
jencev), je potrebno strikino uveljavljati
ustrezne tovrstne predpise. Zato bo gradnja
garaznih oziroma parkirnih objektov ter
napray, ki bi utegnili skedljivo vplivati na
zdravie ljudi, dopustna le, ée bodo s proje-
kino dokumentacijo pripravljeni ukrepi, ki
bodo sicerinje ikodljive vplive na okolje
zmanijiali do s predpisi dopuicene stopnie.

Pri gradnji in prenovi javnih objektoy,
parkiris¢, plo¢nikov in sestopov z njih fer
ostalega, je potrebno zagotoviti moZnosti nji-
hove uporabe funkcionalno oviranim ose-

bam.
6. PROMET

Obe cesti, Potréeva cesta in Volkmerjeva
cesta, obdrzita vlego promeinega vstopa v
mesfo in svojo osnovno funkcijo napajanja
cenfra mesta. Obstojeéi uvoz na sedanje
parkiridée in izvoz z njega se naj prelocira
na tako pozicijo, da be mozno varno voden-
je prometa v obe smeri.

Obstojeca komunikacija Rabel&ja vas (in
srednjesolski center) - Panonska ulica -
Potréeva cesta (in nato naprej v cenfer
mesta), ki jo obilno uporabljajo pesci in kole-
sarji, se bo z odpiranjem obmodja pozidave
verjetno spremenila. Njen potek skozi
obmoéje bi bilo potrebno vnaprej pravilno
doloéiti, jo ustrezno nakazati in redno
vzdrzevati. Ce ne bo pravilno predvidena,
bodo ljudje trasirali svoje pet in jo seveda
uporabljali, ne oziraje se na zelje naértoval-
cev. Isto velja za povezavo Reméeva ulica -
aviobusna postaja in obratno.

Nivojsko parkiri$ée na obmoéju je lahko ure-
jeno le kot zacasno, brez vseh obiéajnih
prometnih elementov (kot so to na primer
bele ¢rte za oznaditev parkirnih mest in

vodilnih sredinskih zavijalnih linij).

Ob modernizaciji obstoje¢ih ali ureditvi
novih cest in prometnih komunikacij nasploh,
se mora preveriti stanje kemunalnih vodoy, ki
pod njimi potekajo. Dotrajani vodi in
naprave se morajo predhodno obnoviti. Pri
posameznih izvozih je potrebno vedno pre-
veriti obstojeéa polja vidnosti (preglednosine
trikoinike).

7. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Praviloma se morajo vse infrastrukturne
napeljave voditi v cestnem svetu. Za ved
objektov se naj pripravijc skupni prikljucki.
Infrastrukturni vodi so polozeni podzemsko;

zraéni vodi niso dovoljeni. Vse infrastruk-
turne naprave naj se zgradijo obenem in
pred dokenéno ureditvije posamezne
povrsine.

Skupaj z upravljalci posameznih omrezij je
potrebno pregledati obstojede ali ze zasno-
vane frase in tehniéne resitve fer jih spre-
meniti, kadar veé ne ustrezajo.

Omrezja se dograjujejo v skladu s potreba-
mi in moznostmi.

8. USMERITVE ZA RABO PROSTORA ZA
OBRAMBO IN ZASCITO

Zaklonis&a so predvidena in dimenzionirana
v skladu z veljavnimi predpisi.

Ukrepi za varsivo pred pozarom in naravni-
mi nesre¢ami morajo biti v celoti upostevani.

9. ZMOGUIVOSTI OBMOCIA

V poglaviu o namenski rabi so nakazani
predvideni posegi; detajlneje bodo
zmogljivosti podane, ponovno preverjene in
usklajene pri sestavi projekine naloge oziro-
ma pogojev za izvedbo urbanistiénega in
arhitekturnega natedaja.

10. FAZNOST IZVEDBE

Izdelava lokacijskega naérta je predvidena
sodasno za celotno poselitveno obmogje
PHI=IS.

5.2.35. P11-R3 Stadion ob
Volkmerjevi cesti

PROGRAMSKE ZASNOVE ZA LOKACI-
SKI NACRT ZA POSELITVENO OBMOCJE
P11-R3 STADION OB VOLKMERJEVI
CESTI

Danasnie stanje in predvidene spremembe:

Poselitveno obmocje P11-R3 je v prostorskih
sestavinah druzbenega plana opredeljeno z
namembnostjo: rekreacija, stanovanja in
poslovna dejavnost. Na fem obmeéju je ze
bila predvidena gradnja osnovne 3ole
(predvidena je bila z zazidalnim naértom, ki
ie velial do leta 1994).

Te programske zasnove prinasajo spremem-
bo severne meje obmoéja P11-R3.
Korigiranje severne meje obmoéja je nareko-
vala parcelacija zemljis&. Ze opredeljeni
namembnosti obmogja je dodano 3e Solstvo.

Programske zasnove za poselitveno obmogje
P11-R3 povzemajo resitlve iz zazidalnega
nacrta, ki je veljal do leta 1994. Razlika je v

korigiranju  severne meje  obmogja.
Predvidena navezovalna cesta od kriziséa
Ulice 5. Prekomorske z Volkmerjevo cesto do
Pivkove ulice (kot nadalievanje Ulice 5.
Prekomorske proti zahodu) je loénica med
delom obmoéja na juzni strani, namenjenim
rekreaciji, $portu, 3olstvu, in med delom
obmoéja na severni strani, namenjenim
stanovaniski pozidavi in poslovni dejavnosti.

1. POVRSINA, MEJE OBMOCJA IN
OBODNA PARCELACI/A

Povrsina celofnega obravnavanega obmodja
P11-R3 meri cca 14,50 ha.

Del obmoéja P11-R3, ki se nahaja juzno od
navezovalne ceste, predvidene med Ulico 5.
Prekomorske in Pivkovo ulice, [namenijen e
rekreaciji, $portu, Solstvu ter obstojeci trgovi-
ni z Zivili in domu krajanov) meri cca 6,46
ha.

Del obmocja P11-R3, ki se nahaja severno
od navezovalne ceste, predvidene med Ulico
5. Prekomorske in Pivkovo ulico, (namenjen
je stanovanjski pozidavi in poslovni
dejavnosti) meri cca 8,04 ha.

Celomo cbmogje P11-R3 ima oblike trapeza,
ki ga omejujejo:

- na vzhodu Volkmerjeva cesta

- na jugu promefnica, ki povezuje Maistrovo
ulico in Yolkmerjevo cesto

- na zahodu jarek hudournitkega potoka
(hudournik prispeva svoje vode potoku
Grajena, v katerega se zliva pri juZnem
koncu obmoéja P11-R3 (pri obstojedi trgovi-
ni))

- na severozahodu pozidana in nepozidana
zazidljiva zemlji¢a, na severovzhodu pozi-
dana zemljii¢a na juzni strani Keftejeve
ulice.

Obodna parcelacija obmo¢cja P11-R3:

Izhodi3éna tocka obodne parcelaciie je skra-
jna juzna tocka obmogja, ki jo tvori stik dna
jarka hudournitkega potoka z zahodnim
robom (mostom) povezovalne ceste
Maistrova ulica - Volkmerjeva cesta. Od
izhodiséne tocke poteka parcelacija v smeri
severovzhoda po severnem robu povezo-
Tu se meja obrne proli severozahodu in pote-
ka po jugozahodnem rebu Volkmerjeve ceste
(parcela &. 995/3) v dolzini cca 650 m do
skupnega sticisca 3firih parcel 3. 995/3
(Volkmerjeva cesta), 706/4, 529/2 in
706/3.

V navedenem sti€is€u se meja obrne v smer
zahoda in poteka po juzni meji parcel &
706/3 in *105/3, nato se meja obrne profi
severu in poteka po zahodni meji parcele .
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*105/3, nato pa v smeri podaliska zahodne
meje parcele $t. *105/3 preseka parcelo t.
716/3 do preseciséa s parcelo . 716/1.
Na presediiéu s parcelo 3. 716/1 se meja
obrne v smer jugozahoda in poteka po
jugovzhodnih mejah parcel it. 716/1,
716/2, 725/6, 725/5, 725/4, 725/3,
725/2 ter nadaliuje v tej isti smeri do
severozahodnega vogala parcele 3. 530/1.
S severozahodnega vogala parcele 3t.
530/1 meja v ravni érti preskoéi na severni
vogal parcele 3. 527, nato pa poteka
najpre] po severozahodni in zahodni meji
parcele . 527. V skrajni zahodni tocki
parcele §. 527 se meja nato nadaljuje v ish
smeri kot je prispela do te tocke in v dolzini
cca 1 m precka parcelo & 534/1. Na
preseciscu (ki je na liniji meje med parcela-
ma 3t. 534/1 in 534/2) se meja obrne v
smer jugovzhoda in poteka v tej smeri po
meji med parcelama st. 534/2 in 534/1 v
dolzini cca 21 m - tako poteka vse do tocke,
ki jo dobimo kot rezultat pravokotnice,
povlecene z jugovzhodnega vogala parcele
it. 534/3 na linijo meje med parcelama t.
534/2 in 534/1. S tocke pravokotnice pote-
ka meja na jugovzhodni vogal parcele &t.
534/3. Od tod poteka meja po jugovzhod-
ni meji parcel 3t. 534/3, 535/2 ter v ishi
ravni liniji preko hudourniskega potoka in
preko parcele 3. 522/1 do vzhodnega roba
Pivkove ulice (parcela . 991/7). Nato pote-
ka meja profi jugovzhodu po jugozahodni
meji parcele . 522/1 do sticiéca treh parcel
st. 522/1, 522/2 in 991/7 (Pivkova ulica).
Tu se meja obrne proti strugi hudourniskega
potoka in poteka po skupni meji parcel &t.
522/1 in 522/2 do dna jarka potoka.

V smeri toka vode sledi meja ves ¢as poteku
osi struge hudourniskega potoka, vse do
izhodiZéne tocke, kijer se meja obmoéja P11-
R3 tudi zakljuéi.

Vse nastete parcele se nahajajo v katastrski
obéini Kréevina pri Ptuju.

2. NAMENSKA RABA

Obmoéje je razdeljeno na dva dela
(obmoéje severno od predvidene navezo-
valne ceste med Ulico 5. Prekomorske in
Pivkovo ulico fer obmodje juzno od predvi-
dene navezovalne ceste) in na tri znadilne
sklope dejavnosti:

2.1. del obmoéja, ki se nahaja juzne od
predvidene navezovalne ceste, in je prven-
stveno namenjen $portu in rekreaciji:

2.1.1. obmogje ¥portnega parka in rekreaci-
jskih povrgin:

- stadion za atletiko s stezami 6 x 400 m in
8 x 100 m (v sredini je umesceno nogomet-

no igrisée prvoligaskih dimenzij)

- obojestransko naj bo rezerviran prostor za
ureditev ali izgradnjo fribun za gledalce. V
pridobliene prostore pod tribunami je mozno
umestiti razne servisne sluzbe in manijse
lokale.

- igri§ée za kogarko

- povriine in naprava za rolkanje/skating

- sezonsko nepokrito drsalisée z mobilnimi
kompresorii (drsalisce je v topli polovici leta
demontirano)

- drugo

2.1.2. obmodije parkiris¢ (dnevnih)

2.1.3. obmogije obstojecih objektov (trgovina
z zivili, dom krajanov)

2.2. del obmogja, ki se nahaja juzno od
predvidene navezovalne ceste, in je prven-
stveno namenien 3olstvu:

2.2.1. obmogje osnovne fole:

- trakt{i) uéilnic s komunikacijami, logevan(i)
po triadah

- centralni del in upravni del z zbornice,
servisni prostori

- telovadnica/dvorana (morda tudi za
potrebe mesta)

- zunanja ureditev: dostopi, dovozi (osebije,
urgenca, gospodarsko dvoriéce, éakalisce za
avtobuse (odhodi na ekskurzije, povratki z
ekskurzij), drugo), mirvjodi  promet
(parkirisca za osebije, starfe (roditeljski ses-
tanki), za potrebe telovadnice/dvorane in
zunanijih 3portnih povriin, tudi stadiona)

- zunanije rokometno igrisce (enostranska fri-
buna)

- druge $portne povriine za Solske namene
(tek na 40 m itd.)

2.2.2. komunalni vodi in naprave obmoéja

2.2.3. prometne povezave obmogja:

- nova pot za peice ob jugozahodnem robu
obmogja, vzdolz hudourniskega jarka, ki bo
predstavljala atraktivno, varnejfo in tudi
krajso povezavo Sirsega obmodja z mestnim
jedrom

- predvidena povezovalna cesta Ulice 5.
Prekomorske in Pivkove ulice (ki loduje
obmocje za $port, rekreacijo, Solstvo na juzni
strani in obmodje stanovanjske pozidave in
poslovnih dejavnosti na severni strani ceste)
- most ali samo brv za peice na poziciji
zakljucka  povezovalne  ceste  ob
hudournitkem jarku (skrajéa pot folarjem in
ostalim)

- predviden uvoz z Volkmerjeve ceste, pri-
blizno na polovici juznega dela

2.3. obmogje na severni strani predvidene
navezovalne ceste, namenjeno stanovaniski
pozidavi in poslovni dejavnosti:

- v severnem delu obmoéja P11-R3 je pred-
videna blokovna pozidava etaznosti P+3+M,
ki se naj v zadniji liniji pozidave proti severni
meji zniza za eno etazo

- blokovna pozidava je namenjena
stanovanijski pozidavi, potrebno pa je
upoltevati moZnost ureditve lokalov v
pritligjih za poslovne dejavnosti, skladne s
stanovanjsko namembnostio

- bloki stanovanijske pozidave so predvideni
v nizu z dvema, tremi ali Stirimi lamelami
(posamezne lamele s po 15 - 25 stanovanii
na vhod). Garaze za osebna vozila
stanovalcev so lahko tudi v klemi etaZi.
Struktura stanovanj naj bo sestavliena glede
na zahteve investitorja. Upostevati je potreb-
no potrebe funkcionalno oviranih oseb.

- mozno je graditi tudi samostojne prostosto-
jece pritlicne poslovne lokale z dejavnostio,
ki ustreza namenu obmodja

- zagotoviti je pofrebno ustrezno/predpisano
Stevilo nivojskih parkirisé in friplex garaznih
hi§, z upostevanjem prometa na obodu
obmoéja. Za potrebe urgentnih poli, gospo-
darskih dovozov, dostavo morajo biti zago-
tovljene krozne komunikacije (brez slepih
zakljugkov).

- na obmoéju stanovanijske pozidave mora
biti dovolj ofroskih igri3¢ z igrali in fravnatih
povriin za igre z zogo. Potrebno je urediti
parkovne in sprehajalne povrsine, v obsegu
in na nivoju, ki ga stanovalci naselja
upravideno pricakujejo.

- pri ureditvi prometne infrastrukture celotne-
ga obmoéja je pofrebna logiéna zaporedna
izgradnija parkirnih povrgin razliénih namen-
ov in transportnih poti - servisnih dovozov.
Sportno-rekreacijske objekte je potrebno
povezati s parkiriéi.

- ureditev dostopov do poti ob hudourniskem
potoku fer pot vzdolz potoka bodo zagotav-
liali kvalitetnejso povezavo peicev s centrom
Ptuja

- obstoje¢a stanovanijska hisa ob Volkmerjevi
cesti je predvidena za ruditev, saj lezi v
obmo¢éju viscke blokovne gradnje.

3. USMERITVE ZA URBANISTICNO,
ARHITEKTONSKO IN KRAJINSKO

OBLIKOVANJE

3.1. Urbani prostor - arhitektonsko obliko-
vanje objektov:

- vsi objekti morajo biti arhitekturno obliko-
vani in izvedeni tako, da so usklajeni z
urbano in krajinsko podobo prostora

- z oblikovalskimi resitvami je potrebno
zagotoviti prehode med posameznimi pro-
grami obmoéij, z upostevanjem novih
funkcionalnih  prehodov med obmogji in
ohranitvijo obstojecih povezay

- kioskov ni dovoljeno postavljati

- stojnice je moZno postavljati le iziemoma in
le zagasno za dobo poletne sezone

- morebitni ustvarjeni trgi in frgci (piazette)
morajo predstavljati sticisée in osveZitev v
prostoru, zato se infenzivno hortikulturno in
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urbano opremijo (fontana, sedezi, drevesne
skupine itd.)

- oprema zunanjega prostora mora biti med-
sebojno usklajena

- ozelenitev prostora mora predstavljati
predvsem avtohtono rastlinje

3.1.1. obmo¢je porinega parka in rekreaci-

jskih povrsin:

- vse 3portne povriine imajo predpisane

dimenzije in orientacijo v prostoru

- morebitne fribune naj bode zasnovane

tako, da ni izkljuéeno njihovo kasnejse

prekritie in/ali njihova dogradnja (nadalje-

vanje bo morda tudi po kroznem obodu

atletske steze)

- parkiri¥¢a so nivojska, obicajnih izmer in s

primerno zasaditvijo

- vsi dostopi in dovozi, tako k objektom kot

na parkiri$¢a, morajo omogoZati vedstransko

sproscanie (in urgentno praznjenje) obmogja
drevesna zasaditev in fravinje naj

omogodata uporabno parkovno vrednost

(posedanie na travi, soncenije, senca dreves)

3.1.2. obmoéje osnovne fole:

- osnovna 3ola: streha z naklonom, ki
omogoca izrabo podstresia, stresine krite z
opecno kritino, program in proporce objek-
talov) predlaga idejni projekt, odobri jih
Sluzba mestnega arhitekta

- veénamenska telovadnica: morfologija
objekta naj soéasno nakazuje njegovo
funkeijo in se prilagaja krajevnemu izrodily;
oblikovanje in izvedbo predlaga idejni pro-
jekt, odobri ju Sluzba mestnega arhitekta

- nivojske dodatne 3olske Sportne povriine so
oblikovane in dimenzionirane v skladu z nor-
mativi

- parkirne povriine morajo biti prometno
logiéno razporejene
omogocajo socasno praznjenje na vecih
pozicijah, zahtevana je preglednost,
zasajeno drevie naj bo tudi protihrupna
zaicita

praviloma ngj

3.1.3. obmogéje stanovanijske blokovne pozi-
dave in poslovne pozidave:

- osnovni dostop je predviden s podalj$ane
Ulice 5. Prekomorske. Ali je mozno in
potrebno urediti $e druge dostope na sever-
no obmeogje ureditve, vse o parkiriséih, o
servisnem (odvoz komunalnih odpadkov) in
o urgentnem prometu bodo podale posebne
strokovne podlage prometne ureditve.

- bivalne stavbe bi naj praviloma bile
postavljene s svojo daljfe osjo v priblizni
smeri vzhod - zahod

- samostojno stojei stanovanijski bloki ali nji-
hovi nizi se postavijo na takih razdaljah, da
so glede na sanitarne standarde bivalni
prostori ustrezno oson&eni. Zahtevana je
dvostranska orientacija stanovanj.

- stanovaniski bloki, locirani blizje sredini
obmogja (pedaljgani Ulici 5. Prekomorske,
kier je vstop v srce soseske) imajo nad
prifliéno etazo e tri nadstropja, podstresja
pa izkori¥€ena za stanovanja. Smejo se pod-
Kletiti s kletio v eni ali praviloma dveh
etazah, s tem da je gornja klema etaza
namenjena garaziranju vozil stanovalcev.
Klet lahko presega tlorisni  gabarit bloka.

- dovoljena etaznost je P+3N+M, v zadnji
liniji pozidave profi severni meji obmogja,
kier so Ze postavliene druZinske stanovaniske
hise ob Kettejevi ulici, se zniza za eno efazo
in forej tam znasa P+2N+M

- strehe stanovanjskih blokov, morebitnih
stanovaniskih prizidkov in triplex garaznih
hi$ merajo biti v vedjem delu simetricne
dvokapnice s slemeni, vzporednimi daljsi
Horisni stranici posameznega objekta. Nad
krajnimi stranicami se stavbe lahko zakljugijo
s siredino preéno na streho vedjega dela
stavbe ali z veckapno stresino.

- strehe nad vhodnimi, sredigénimi ali drugi-
mi poudarjenimi deli stavb ter strehe nad iz
glavnih enot izstopajocih kubusih, se
dopuscajo prekrivati s posebno oblikovanimi
strefinami in to ob izrecnem pogoju, da je
konéna urbanistiéna in arhitekturna oblika
celotnega obmogja usklajena

- razliénost posameznih objekiov istega tipa
in iste osnovne namembnosti ne sme biti tako
velika, da bi postali objekti kontrastni.

3.2. Urbani prostor - splo$ni pogoji prometa:

- krizi¥¢a in dovozi se prilagodijo veljavnim
prostorskim dokumentom in prometnim 3tudi-
jam

- zagotovifi predpisano varsivo pred vplivi
prometa (hrup, onesnazenije zraka, drugo)

3. 3. Odprti prostor - krajina:

morebitna regulacija  hudournitkega
vodotoka mora upostevali zate¢eno stanje in
sonaravne oblikovanje (vzdrzevanje obsto-
je¢ih vzdolznih in preénih profilov, obdrzati
je potrebno viis nakljuja). Ohranjen mora
biti obstojeci habitat.
- dodaine zasaditve v odprtem prostoru
morajo upostevati izbor sadik iz vrst avte-
htone vegetacije (sadno in ostalo drevie)
- goste zelene pregrade iz drevia in
grmovnic se zasade proti vecjemu parkiriéu,
ob telovadnici/3portni dvorani ter med
posameznimi programskimi sklopi
- uporabijo se naj fudi druge, ze v praksi
preverjene, obstojece refitve.

Velikost in razmerja parcel, predvidenih za
pozidavo in skupno prometno ureditey,
natanéneje doloéi lokacijski naért.

4. USMERITVE ZA VARSTVO NARAVNE

IN KULTURNE DEDISCINE TER
ZNACILNIH KAKOVOSTNIH PRVIN
KRAJINE

Po strokovnih podlagah za varsivo kulturne
dediséine za spremembe in dopolnitve pro-
storskih sestavin dolgoroénega in sred-
njeroénega plana obéine Ptuj, ki jih je v
decembru 2000 izdelal Zavod za varstvo
naravne in kulturne dediscine Maribor, se del
obmo¢ja P11-R3 (juzni in osrednji del
obmoéja) nchaja v arheoloskem obmogju

Ptuj - levi breg.

Ohraniti je potrebno kvalitetna obstojeca
drevesa.

V celoti naj bo velik poudarek na konfinuiteti
pozidave posameznih sklopov obmoéja, e
predvsem pa blokovne soseske.

5. USMERITVE ZA VAROVANJE IN
IZBOLSANJE BIVALNEGA IN DELOVNE-

GA OKOLA

Juzno obmoéje je namenjeno rekreaciji,
$portu fer 3Solstvu. Severno obmodje je
obmoéje s stanovanjsko blokovno gradnio,
predvidoma z delom javnega programa za
funkcioniranje soseske (mirna /nehrupna/
ter ekoloko neoporecna dejavnost, ki je pri-
lagojena znadaju naselja). Zasajenega bi
naj bilo veliko zelenja. Osonéenje obmodja
je izvrsino.

Ob Volkmerjevi cesti in ob novopredvideni
trasi podaljfane Ulice 5. Prekomorske bo
vpliv prometa na okolje povedan, a 3e vedno
v okviru dovolienih kolicin. Z ustreznimi
varovalnimi ukrepi (ozelenitev in zasaditey)
se negativni vplivi zmanj3ajo.

Ob 3portnih igriscih je treba predvideti
primerne protihrupne ovire, Morebitni
zemeljski nasipi kot protihrupne ovire mora-
jo biti ustrezno oblikovani, na stran proti
igris€u so uporablieni kot naravna fribuna.
Igriséa so lahko delno vkopana in urejena
pod obstojeco niveleto okolice.

Tudi v ostalih delih obmodja lokacijskega
naérta je potrebno posvetiti pozornost pred-
vsem hrupu.

Pri snovanju razsvetljave $porinega parka (v
prihodnosti tudi osvetlitev stadiona) naj bi
bili upostevani njeni tudi morebiti moteéi
vplivi na zunanja obrobna obmegja.

Kadar se izdela $tudija o vplivih predvidenih
prostorskih ureditev na okolje zaradi
pricakovanih sprememb bivalnih in delovnih
razmer prebivalceyv na obravnavanem
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obmogju, se podrobneje andlizirajo:

- mozna povedanja onesnazevania okolja ter
mozZna povedanja obremenitev skupnih
povriin, objektov ali naprav

- vplivi na naravno okolie in krajinske
znadilnosti

- vplivi na naravno in kulturno dediscino ter
na ostale dobrine sploinega druzbenega
pomena

- ogrozenost zaradi naravnih in drugih
nesre¢ fer v primeru vojne.

6. PROMET

Osnovna cestna mreza dostopoy na obmoéje
je Zze zasnovana in delno gradbeno nastay-
liena. Nadgrajevati je potrebno zamisel o
izlogitvi vedine motornega prometa na obod
poselitve, notranjost obmogja pa prepustiti
vecinoma peicem. Je pa polrebno preveriti
tudi moznost parkiranja v neposredni blizini
posameznih bivalnih enot ter ureditev teh
dostopov refiti na tak nadin, da bo takino
parkiranje uporabnikom sploh omogoeceno
(selitve, urgenca, funkcionalno ovirane osebe

itd.).

V sklopu mirujodega prometa je potrebno
zadovoljivo reiti 3e ostalo parkiranje (lahko
s triplex garaznimi hisami in morda tudi z
garaziranjem pod zemljo). Pri dolodanju
Stevila parkirnih prostorov na blokovnem
obmoéju je potrebno upotevati dejstvo, da
imajo prebivalci posameznih stanovanj tudi
po dve ali veé vozil.

Mestni avtobusni promet (ob morebitni uved-
bi) bi morda lahko imel postajo oziroma
postaje in morda tudi kenéno obraéalizée na
obravnavanem obmogju. Predvideti (rezervi-
rati) je potrebno ustrezne povrsine.

7. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Potrebno e predvideti komunalne koridorije,
v katerih bo potekala ve¢ina komunalnih
vodov in naprav. Praviloma naj bi bil levo in
desno ob poteh in ostalih komunikacijah.

Vodi morajo potekati strikino v zemlji.
Prostozraéni vodi niso dovoljeni.

Veéji objekti (npr. transformatorske postaie,
razdelilne omarice posameznih omrezij in
podobno) se morajo postaviti nevpadljivo,
praviloma v sklopu z drugimi objekti, zakriti
jih je potrebno z zelenjem.

Pred izdelavo lokacijskega naérta bo potreb-
no izdelati posebne strokovne podlage, kier
bodo v skladu z izdanimi uradnimi navodili
podani poteki vseh predvidenih kemunalnih
vodov (elekirika, veda, meteorna in fekalna

kanalizacija, daljinsko ogrevanie, plin, tele-
fon, distribucija KTV, drugo) in kjer bo
potrebno za vse vode doloéiti najustreznejsa
mesta prikljugkov, vse pa usklajeno z zahte-
vami pristojnih distributivnih organizacij.

8. USMERITVE ZA RABO PROSTORA ZA
OBRAMBO IN ZASCITO

Zakloniséa ali ustrezni gradbeni ukrepi bodo
izvedeni, ¢e jih bodo zahtevali veljavni pred-
pisi.

Ukrepi za varstvo pred poZarom in naravni-
mi nesrecami bodo v celoti upostevani. Za
zagotavljanje pozarne varnosti objektov
morajo biti urejeni dovozi za intervencijska
vozila in dostopi za resevalce in evakuacijo.

9. ZMOGLJIVOSTI OBMOCJA
9.1. Obstojeci objekti v obmogju:

9.1.1. na obmogju, predvidenem za 3portni
park in rekreacijske povriine:

- trgovski in proizvodni prostori firme
Tehcenter

- gostinski lokal Saloon,

oboje adaptirano iz gospodarskih poslopij

na obmogju, poimenovanem "Marof"

9.1.2. na obmogju, predvidenem za osnovno
golo: ni obstojecih objekiov

9.1.3. na obmoéju, predvidenem za
stanovanijsko blokovno pozidavo: obstojeca
enodruzinska stanovaniska hisa, predvidena
za rusenie (za rusitev je bila predvidena Ze z
zazidalnim naértom, ki je veljal do leta
1994)

9.2, Predvideni objekti v celotnem obmogju:
- ureditev stadiona in drugih rekreacijskih
povrsin

- izgradnja dvovzporedniéne devetletne
osnovne Sole

- izvedba podaljska Ulice 5. Prekomorske od
Ulica 5. Prekomorske naprej preti zahodu,
do hudourniskega potoka in z mostom ali
samo z brvjo za peice v nadaljevaniu

- stanovaniska blokovna pozidava in poslov-
na pozidava.

Natanéneje bodo kapacitete dolocene z
lokacijskim nacrtom.

10. FAZNOST IZVEDBE

lzdelava lokacijskega naérta je predvidena
loceno za severno obmodje blokovne
stanovanijske in poslovne gradnie ter loceno
za juzno obmodje (juzno od predvidenega

nadaljevanija Ulice 5. Prekomorske).

Pri realizaciji doloéil iz programskih zasnov
so dopustna odstopanja, ée se v nadaljnjem
podrobnejiem prougevanju poiiéejo resitve,
ki so primernejse s prometno tehnicnega,
okoljevarstvenega in oblikovalskega vidika.
Ta odstopanja ne smejo biti v nasprotju z
javnimi interesi.

5.2.36. P11-P1/2 Industrijska
cona - sever

PROGRAMSKE ZASNOVE ZA LOKACL-
SKI NACRT ZA POSELITVENO OBMOCJE
P11-P1/2 INDUSTRISKA CONA - SEVER

Danagnje stanje in predvidene spremembe:

Za obmeéje P11-P1 Industrijska cona | Phuj,
velikosti cca 100 ha, je bil izdelan in sprejet
zazidalni naért in fri njegove spremembe.
Spremembe zazidalnega naérta obravnava-
jo posamezne posege na manijih
zakljuéenih  delih  celotnega obmoéja.
Osnovni zazidalni naért je bil sprejet leta
1993, njegove spremembe pa v letih 1996,
1998 in 2000.

Zazidalni naért je na posameznih delih
obmoéja skoraj v celoti redliziran. Zato se za
obmoéja zazidalnega naérta Industrijska
cona | Ptuj, ki so pretezno pozidana, s spre-
membami in dopolnitvami prostorskih plan-
skih aktov, katerih sestavina so tudi te pro-
gramske zasnove za lokacijski naért, predvi-
di urejanje posegov v prostor na osnovi pros-
torskih ureditvenih pogojev.

Podane programske zasnove za poselitveno
obmogje P11-P1/2 zajemajo obmoéje indus-
trijske cone, ki se namenja za lokacijski
naért. Lokacijskemu naértu se namenija sever-
no obmodije pretezno nepozidanih zemljisé
in obmoéje glavne prometnice med
Dornavsko cesto in Ormosko cesto (to je
obmogje ceste "A" iz zazidalnega nadrta iz
leta 1993 oziroma obmocje Puhove ulice).

Podane programske zasnove za poselitveno
obmogje P11-P1/2 Industrijska cona - sever
povzemaijo vecino ze verificiranih resitev in
so nadaljevanje do sedaj izvajanega celot-
nega zazidalnega naérta.

1. POVRSINA, MEJE OBMOCIA IN
OBODNA PARCELACIIA

Povréina obmoéja P11-P1/2 Industrijska
cona - sever meri cca 28,26 ha.

Obmodje ima priblizno oblike frikotnika z
dodano linije nadaljevanja glavne povezo-



24 STRAN 31. JULIJ 2004

VESTNIK

LETO X STEVILKA 8

valne ceste obmocja. Omejujejo ga:

- na severozahodu Rogozniska cesta

- na severu Rogoznigka in Dornavska cesta

- na vzhodu obstojeta oziroma predvidena
Puhova ulica (cesta "A" v zazidalnem naériu
iz leta 1993)

- na jugozahodu cesta "C" (v zazidalnem
naértu, sprejetem leta 1993, je to cesta med
Rogoznisko cesto in cesto "A" /Puhovo
ulico/ na jugozahodni strani kompleksa
IMP).

Obodna parcelacija obmo&ja P11-P1/2
Industrijska cona - sever:

Pricetek obodne parcelacije je severni vogal
zidu starega rogozniskega pokopalisca, ki je
sticisée treh parcel st. 823/5, 823/4 in
883/5 (Dornayvska cesta); navedeno sticisée
treh parcel je totka z oznako "1". Meja
obmoéja lokacijskega naérta je podana
sourno. V nadalievanju poteka po vzhodni
meji zemljis¢a, potrebnega za izvedbo
Puhove ulice (od Dornavske ceste do
Ormotke ceste).

Od izhodiséne tocke poteka meja v priblizni
smeri juga po vzhodnem robu parcele &t.
823/4, jugovzhodnem robu parcele st.
827/13 in nato po vzhodnem robu parcele
§t. 827/27 do sticisca s severno mejo parcele
§. 820/1 (tocka z oznako "2"); vse do sedqj
navedene parcele so v k. o. Rogoznica. S
tega sticiséa (tocka "2") poteka meja v ravni
liniji na vzhodni vogal parcele . 486/19 k.
o. Ptuj, ki je v naravi obnovlien odprti odved-
ni jarek (tocka z oznako "3"); na poti od
tocke "2" do tocke "3" preseka parcele &t.
820/1, 829/6, 829/5, 829/4, vse k. o.
Rogoznica.

S tocke "3" poteka meja v ravni &rti na tocko
z oznako "4", to je na tocko jarka na juzni
meji parcele $t. 486/4 k. o. Ptuj, v kateri je
sticisée med parcelama . 486/34 in
486/2, obe k. o. Ptuj. Med togkama "3" in
"4" meja seka parcele §t. 817/4, 817/1,
813/3, vse k. o. Rogoznica. S tocke "4"
poteka meja po vzhodni meji parcele 3t.
486/2 k. o. Puj, nato po severnem delu
vzhodne meje parcele §. 4053/2 k. o. Ptuj,
nato po podaligku severne vzhodne meje
parcele 3. 4053/2 k. o. Ptuj v ravni & na
juzno mejo parcele 5. 4053/2 k. o. Piuj, kjer
meja prispe na mejo med k. o. Pfyj in k. o.
Brstie. Dobljeno presecisée na meji katas-
trskih obéin je tocka "5".

S tocke z oznako "5" poteka meja v ravni érti
na severno mejo parcele ¥. 803/8 k. o.
Brstie na tocko z oznako "5*", ki je dobljena
na razdalji 22 m, izmerjeni od vzhodne meje
parcele 3t. 1578/30 k. o. Ptuj (sicer pa je ta

meritev zaceta v seciscu s podalisano linijo
severne meje parcele 3. 803/8 proti zaho-
du). Na svoji poti v smeri juga od tocke "5"
do tocke "5*" meja seka parcele st. 828/13,
828/15, 828/16, 818/2, 818/1, 817/3,
817/2, 802, ponovno 817/2 in parcelo .
817/1, vse k. o. Brstje.

Iz tocke "5*" meja poteka nato po severni
meji parcele 3t. 803/8 k. o. Brstje proti vzho-
du v dolzini cca 67 m, do tocke, ki jo dobi-
mo kot podalisek proti severu podalisane
skupne meje parcel §t. 805/8 in 805/2, obe
k. o. Brstie (to¢ka z oznako "8"). Iz tocke "6"
poteka meja ponovno v smeri juga po skup-
ni meji parcel &. 805/8 in 805/2, obe k. o.
ulice (parcela st. 828/11 k. o. Brstje). S tega
sticiséa precka v ravni liniji Belsakovo ulico
na mejnik treh parcel 3. 828/11 (Belsakova
vlica), 737/2, 737/36 (Strafelova ulica), vse
k. o. Brstie. Nafo se meja obrne profi zaho-
du in poteka po severni meji parcel 3t
737/36 (Strafelova ulica), 737/37, 737/1,
nato potuje po vzhodni in juzni meji parcele
§t. 737/51, vse k. o. Brstje.

Z juzne meje parcele &. 737/51 k. o. Brstje
poteka meja v ravni liniji poddlj$ane juzne
meje parcele 3. 737/51 k. o. Brstie profi
severozahodu, dokler ne prispe na juzno
mejo parcele &. 1578/2 k. o. Phj. Na juzni
meji parcele 3t. 1578/2 k. o. Ptuj se meja
obrne proti vzhodu in se po cca 12 m obrne
proti severu, proti skupni tocki treh parcel .
1578/9 (Arnuseva ulica), 1578/30 in
1573, vse k. o. Ptuj (pri tem seka parceli &.
1578/2 in 1578/9 (Arnuieva ulica), obe k.
o. Piui).

Dalje poteka meja po vzhodni meji parcel .
1578/30 in 1578/8, po juzni in zahodni
meji parcele . 1576/2 do sticiséa treh par-
cel 8. 1576/1,1576/2in 1572/5, vse k. o.
Ptuj. S tega sti¢isca poteka meja v ravni érti
na skupni mejnik parcel . 1570/2, 1570/1
in 1569/1, pri tem pa preseka parcele t.
1572/5, 1572/6 in 1569/1, vse k. o. Phyj.

Meja nato sledi zahodnim mejam parcel 3t.
1570/1, 4053/2, 486/2, vse k. o. Ptuj, ter
liniji podaljtka zahodne meje parcele 3t
486/2 k. o. Phuj do tocke z oznako "7", ki jo
dobimo kot presecisée poddliska zahodne
meje parcele parcele . 486/2 k. o. Ptuj s
povezavo, ki poteka med severnim vogalom
parcele §t. 486/12 k. o. Ptuj (focka z oznako
"7ZA") in tocko loma jarka s parcelno st.
486/4 k. o. Ptuj, oznadeno z oznako "7B".
Tocka z oznako "7" lezi na parceli 3t. 486/2
k. o. Ptuj.

V tocki preseciséa (tocki z oznako "7") se

meja obrne v smeri severozahoda in poteka
v ravni érfi na severni vogal parcele .
486/12 (tocka "7A"); pri tem poteka preko
parcel 3. 486/2, 481/1, 485/3, vse k. o.
Pluj. Iz tocke "7A" poteka meja preko
parcele . 485/2 k. o. Ptuj na skrajni vzhod-
ni vogal parcele 5. 4180 k. o. Phuj. Potem
poteka meja po jugozahodni meji ceste "C"
oznaka ceste v zazidalnem naértu, sprejetem
leta 1993, med Rogoznisko cesto in cesto
"A" (Puhovo ulico) na jugozahodni strani
kompleksa IMP). Meja poteka po
severovzhodni meji parcele §. 4180 k. o.
Ptuj, seka del parcele st. 485/17 k. o. Ptuj,
poteka po severni meji parcele . 485/16 k.
o. Ptuj in se nato nadaljuje po jugozahod-
nem robu parcel $t. 485/10 in 485/2, obe
k. 0. Ptuj, do skrajne severne tocke parcele st.
485/13 k. o. Ptuj. Nato meja v liniji jugoza-
hodne meje parcele &. 485/2 k. o. Phyj
precka parcelo, ki poteka vzdolz Rogozniske
ceste, in Rogoznisko cesto (Rogozniska cesta
ie parcela &. 3985 k. o. Piuj). Na dobljenem
preseciscu podalisane linije jugozahodne
meje parcele §. 485/2 k. o. Phuj s severno
mejo Rogozniike ceste se meja obrne profi
severovzhodu in nato poteka po severni meji
Rogozniske ceste (parcela st. 3985 k. o. Ptuj)
precka Dornavsko cesto in poteka dalje po
severni meji Dornavske ceste profi staremu
pokopaliséu. Na preseciséu severne meje
Dornavske ceste z v smeri severa podaljgano
linijo zahodnega pokopalitkega zidu meja
precka Dornavsko cesto in se zakljuéi v izho-
diseni tocki.

2. NAMENSKA RABA

V obmodju P11-P1/2 Industrijska cona -
sever se nacriujejo:

- ureditev novega industrijskega in obrinisko-
podjetniskega dela na nepozidanem
obmogju industrijske cone

- dopolnilne gradnje na ze pozidanih delih

- vzdolz Rogoznitke ceste postopna zamen-
java stanovanijskih funkcij s poslovnimi
funkcijami. Zato niso mozne novogradnje
stanovaniskih objektov ali dozidava novih
stanovanj, paé pa samo dozidave za
povecanje stanovanjskega standarda.

- morda ureditey manjSega poslovnega
srediséa ali tudi ve¢ sredigé ob krizisu
pomembne;sih komunikacij

- uredifev novih cest in morebitna korekiura
notranjih prometnih povezav, glede na
trenutno 3e neznane uporabnike in velikosti
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potrebnih povréin

- spremembe nekaterih obstojegih pomemb-
nih cestnih ureditev, kot so:

Rogoznitka cesta, kier se sedanja spojitey
dveh cest pod ostrim kotom preuredi v pra-

zazidalnega naérta v letu 1996.

Ob Rogozniski cesti je bil na prostory,
zgrajen stanovanjski objekt. Ali bo preostala
nepozidana povriina zado$éala za promet-

korigirani idejni projekt tega krizisca.

Ce

povrsini ne bo mogoca, bo morda potrebno
navezavo Rogozniske ceste na Dornavsko
cesto opustiti. V tem primeru se ohrani le
promet peicev in kolesariev. V primeru

-----

zgraditi krozno obradalisée za kamione-
vlagilce. V  blizini je namre¢  carinska
izpostava in niso izklju¢ene napake pri
razvrscanju vozil oziroma pri odvijanju
prometa.

Dornavske ceste bodo morale promet
opuscenega kriziséa prevzeti preéne
povezave med Rogoznisko cesto in Puhovo
ulico. To pa pomeni spremembo prometnih
tokov, morda tudi spremembo ureditve
podobno), kar je potrebno upostevati pri
izdelavi strokovnih podlag prometnih uredi-
tev.

.....

Puhova ulica (ob tem bo potrebno upostevati
potek novih povezovalnih cest v blizini in
navezavo na novi most preko reke Drave)

c) izvedba deviacije prikljucka Belsakove
cesta-Puhova  ulica-Belsakova ulica se
Belsakova ulica prikljui cca 75 m severneje
na Puhovo ulico, Dostop iz Belsakove ulice
na Ormotko cesto se z izvedbo deviacije
priklju¢ka ukine za motorni promet.)

- izgradnja nove in dopolnitev obstojece
komunalne infrastrukture cbmocja

- drugo.
Obstoje¢e namembnosti se lahko ohranjajo

ali razsirjajo, dopuiéajo pa se tudi spremin-
jati. Na proste povriine obmoéja se dopuiéa

vnos dopolnilnih ali novih dejavnosti.
Spremenjene, dopolnilne ali nove dejavnosti
morajo biti v skladu z znaéajem obmogja
lokacijskega nadrta. Ne smejo pa biti
stanovaniske, kmetijske ali dejavnosti, ki so
emisijsko neustrezne glede na blizino
srediséa mesta in glede na dejavnosti v
sosednjih mejnih obmogéjih (zdravstvo).

Pri umes&anju dejavnosti na proste povrsine
med obstojeco pozidavo oziroma pri sprem-
injanju obstojecih dejavnosti morajo imeti
prednost dejavnosti, ki so prevladujoce
dejavnosti obmodja, nato dejavnosti, ki so
dopolnjujode obstojedim dejavnostim in
konéno ostale dejavnosti.

Podrobnejso delitev obmoéja na posamezne
parcele in dostope nanje bo predvidel loka-
cijski naért. Razpored parcel se naj izvede
ob upoitevanju ze obstojece pozidave, sis-
tema 3irsih prometnih navezav obmoéja in ze
obnovljenega odprtega odvodnega jarka.

3. USMERITVE ZA URBANISTICNO,
ARHITEKTONSKO IN KRAJINSKO
OBLIKOVANJE

Pozidava sklenjene proste povriine se naj
podreja obstoje¢im poglavitnim smerem ure-
janja notranjih cest, kot jih bo dologil lokaci-
jski nmacrt. Proste povriine med obstojeco
pozidavo se pozidajo z objekti dli s prizidki
k obstojecim objektom, ki so po gradbenih
linijah podrejeni obstojecim objektom v
bliZini oziroma objektom, ki se jim prizidajo.
V primerih, ko so glede na splosno ureditev
obmocja sosednii objekti ali objekti, ki se
prizidavajo, neustrezno postavljeni, se naj z
novogradnjami ali prizidki urbanistiéna ure-
ditev prostora sanira v dometu novega

posega.

Tlorisni gabariti objektov oziroma gradbene
linije pozidave posamezne parcele na sklen-
jeni prosti povr3ini obmogja se proudijo in
dokonéno dolocijo pri izdelavi lokacijskega
naérta, ko bodo predvidoma znani
posamezni investitorji in njihove pofrebe.

Naceloma se ob vstopu na parcelo s ceste se
izven ograje uredijo parkirne povriine in
morebitni upravni ali centralni objekti. V
nofranjosti parcele so manipulativne povrsine
in objekti s proizvodnimi ter ostalimi potreb-
nimi prostori. Potrebni proizvedni in ostali
utilitarni prostori se naj uredijo v enem (skup-
nem) objektu oziroma v kar najmanjsem
Stevilu objektoy.

Gabarite objektov je potrebno doloéati tako,
da visinsko bistveno ne izstopajo od obsto-
je¢e pozidave v obmodju lokacijskega

naéria. Oblikovanie vseh obijektoy in napray
naj bo estefsko in po tradicionalnih regional-
nih nagelih. Obstojece arhitekturno nek-
valitetne objekte je mozno obnavljati le na
nacine, s katerimi se doseze estetsko zado-
voljive resitve. K idejnim resitvam postavitve
in oblikovanja vseh pomembneijgih objektov
in naprav fer vedjih objektov mestne urban-
isticne opreme (kot so aviobusne éakalnice,
telefonske govorilnice, cestne svetilke in kan-
delabri zanije ter podobno) naj poda mnenje
Sluzba mestnega arhitekta,

Izbirati se mora barve, ki se prilagajajo
pokrajini in tradicionalni  obarvanosti
obmogja.

Vsaka parcela oziroma obmoéje proizved-
nega kompleksa mora imeti najmanj 18 %
zelenih povriin. Obstojeca vegetacija se
praviloma ohranja. Zasaditev (vegetacijska
pregrada) naj §iti pred motecimi emisijami
proizvodnih in drugih objektov. Parkirisca in
ograje parcel profi cestam se obdajo z visje
vegetacijo (ustvari se senca na parkiriscih).
Zelene povriine okrog centralnih in
poslovnih objektov se naj uredijo parkovno.

Javne funkcionalne povrsine so le prometne
povriine s svojo ureditvijo (robniki, uli¢na
razsvetljava, odvodnjavanje). Funkcionalne
povriine posamicnih dejavnosti so celotne
povrine parcel, ki pripadaje posamicni
dejavnosti.

Postavljanje pomoznih objektov praviloma ni
Mozno.

4, USMERITVE ZA VARSTVO NARAVNE
IN KULTURNE DEDISCINE TER
ZNACILNIH KAKOVOSTNIH PRVIN
KRAJINE

Na obmodju Dornayske ceste poteka frasa
rimske ceste Poetovio - Savaria. Trasa rimske
ceste Poetovio - Savaria je zavarovana z
Odlokom o razglasitvi nepremicnin kulturnih
in zgodovinskih spomenikov na obmogju
obéine Ptuj (Uradni vestnik cbéin Ormoz in
Phuj, §t. 35/89).

5. USMERITVE ZA VAROVANJE IN
IZBOLISANJE BIVALNEGA IN DELOVNE-
GA OKOLIA

Sanirati se mora vire prekomernega hrupa,
vire skedljivih emisij v zrak, pedtalnico in
vodne povrsine (v odprti odvodni jarek), pre-
velike smradne emisije ter vire emisij opre-
deljenih vrst proizvodnje v zemljo. Doloéiti
bo potrebno konéni rok za ekolosko sanaci-
io, v kolikor ga ne doloéajo ze posebni pred-
pisi ali posamezni sanacijski programi.
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Gradnija dolocenih vrst objektov in naprav, ki
utegnejo v vedji meri skodljivo vplivati na
zdravie ljudi, se dopuica le, e se s projekt-
no dokumentacijo pripravijo ukrepi, ki bodo
tkodljive vplive na okolie zmanjsali do s
predpisi dopu3éene stopnje.

Pri gradnji in prenovi javnih objektov,
parkiris¢, ploénikov in sestopov z njih je
potrebno zagotoviti moznosti  njihove
uporabe funkcionalno oviranim osebam.

6. PROMET

Primarna cesta obmoéja postaja Puhova
ulica (njena bivia oznaka je cesta "A").
Pomen Dornavske ceste ostaja $e naprej
velik, Rogozniska cesta pa izgublja svojo vel-
javo. Deloma jo izgublja zaradi predvidenih
precnih povezav Rogoznitka cesta - Puhova
ulica, 3e bolj pa zaradi prometno neprimer-
no urejenega prikljucka Rogoznitke ceste na
Dornavsko cesto (na slednjo je priklju¢ena
pod ostrim kotom ter je zaradi tega vodenje
vozila pri levem zavijanju v smeri mesta
nepregledno in problematiéno).

pofrebna deviacija prikljucka Rogozniske
ceste se izvede v smeri proti jugovzhodu. Ker
pa je zgrajena stanovaniska hisa zasedla del
prostora za izvedbo polnega kriziéa, bodo
potrebna dodatna prostorska usklajevanja. V
skrajnem primeru se obstojeca povezava za
motorni promet prekine, zamisel o krizicu se
opusti in ves promet se prerazporedi po
drugih cestah obmoéja.

Kot primarne ceste so opredeljene Ormoska
cesta, Dornavska cesta in Puhova ulica, kot
sekundarni cesti v obravnavanem obmoéju
pa sta opredeljeni cesta "C" in Rogoznitka
cesta (cesta "C" povezuje Rogoznisko cesto
in Puhovo ulico ob jugozahodni meji
obmodja P11-P1/2).

Ob primarnih in sekundarnih cestah se ure-
dijo kolesarske steze in dvignjeni hodniki za
peice. Na obstojeih delih sekundarnih cest,
kier je razpoloZljivi profil preozek, se vozisce
razsiri na 7,5 m in tu se kolesarski promet
vodi skupaj z motornim prometom. Kriziéa
primarnih cest ter krizi¥¢a primarnih in
sekundarnih cest se izvedejo tako, da bo/je
mogoca kandlizirana ureditev prometa in
semaforizacija.

Krizis€e Ormoske ceste s Puhovo ulico (cesto
"A") in Belsakovo ulico se preuredi take, da
se Bel$akova ulica na razdalji zadniih cca sto

med stanovaniskimi zgradbami do Puhove
ulice, ki jo doseze cca 75 m severneje od

Celotna Puhova ulica se izvede po refitvah,
kot jih zanjo predvideva veljavni zazidalni
naért. Uskladi se le v obmoéju navezave na
Ormosko cesto, kier je predviden nov dostop
na predvideni most ez reko Dravo.

S Puhove ulice se predvidi tudi dostop na
obmogje pozidave P11-P1/1 juzno od stare-
ga rogozniskega pokopaliséa, ki je namen-
jeno proizvedni dejavnosti. Dodatno se naj
predvidijo potrebni dostopi na kmetijske
povriine ob vzhodni strani Puhove ulice. V
prihodnosti bodo te kmetijske povrine
uporabliene za Siritey industrijske cone, pa
bodo ti dostopi tverili zasnovo za prometno
omrezje dodanih industrijskih povrsin.

Na novih parcelah na obravnavanem
obmoéju se naj predvidi zadostno tevilo
parkirnih mest za pesameznega uporabnika.
To stevilo se dolo¢a po veljanih urbanistiénih
normativih in predvsem po nacelu raje ved
kot premalo. Ob cestah, kjer so ob voziiéu
speljane dvignjene kolesarske steze, se naj
parkiranju namenijo povriine, ki so od cest
locene z zelenim pasom. Ob cestah, kjer
kolesarskih stez ni, bi se lahko dopustila ure-
ditev parkirnih povrsin, dostopnih neposred-
no s ceste.

Ob modernizaciji obstojecih ali ureditvi
novih cest se mora preveriti stanje komunal-
nih vodov, ki potekajo pod njimi. Dotrajani
vodi in naprave se morgjo predhodno
obnoviti.

Dovozi k obstojedim stanovanjskim hisam
vzdolz Rogoznitke ceste se naceloma ne
spremenijo. Lahko pa bi se, ¢e bi tako
narekovala smotrna izraba preostalih
zazidljivih povriin, zagotovile vmesne
povezave ali pa nadomestni dovezi do
obstojecih objektov, vse v dogovoru z lastni-
ki. Pag pa se naj pri posameznih izvozih pre-
verijo obstojeca polja vidnosti (preglednostni
trikotniki) in po ugotovljeni pofrebi se nqj s
primernimi ukrepi izboljia prometna varnost.

7. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Praviloma se morajo vse infrastrukturne
napeliave voditi v cesinem svetu. Za veé
objekiov se naj pripravijo skupni prikljucki.
Infrastrukturni vodi so poloZeni podzemsko;
zraéni vodi niso dovoljeni. Vse infrastruk-
turne naprave naj se zgradijo obenem in
pred dokonéno ureditvijo posamezne ceste.

Skupaj z upravljalci posameznih omrezij je
potrebno pregledati obstojece ali 3ele zasno-
vane trase in tehnicne resitve ter jih spre-
meniti, kadar ne ustrezajo vec.

Omrezja se dograjujejo v skladu s potreba-
mi in moznostmi.

8. USMERITVE ZA RABO PROSTORA ZA
OBRAMBO IN ZASCITO

Zakloniéa so predvidena le, & to veljavni
predpisi zahtevajo.

Ukrepi za varstvo pred pozarom in naravni-
mi nesre¢ami morajo bifi v celoti upostevani

9. ZMOGLIVOSTI OBMOCJA

9.1. Del obmo¢ja P11-P1/2, ki je namenjen

industrijskim dejavnostim:

9.1.1. obstojece:

- proizvodne povriine ob severni strani ceste
"C" vzhodno od stanovanjske pozidave ob
Rogozniski cesti

- betonarna

- stanovanjski in poslovno-stanovaniski
obijekti ob Rogozniski cesti

9.1.2. predvideno:

- za znane investitorje doloéi lokacijski naért
v okviru zahtev investitorjev, izbrane
tehnologije in izkazanega lastnistva
zemljiséa

- na preostalih prostih povriinah za neznane
investitorje dolo&i lokacijski nacrt okvirne
velikosti zemljis¢ in fipizirano komunalno
opremo.

9.2. Del obmoéja P11-P1/2, ki je namenjen
obrtnisko-podjetnizkim dejavnostim:

9.2.1. obstojece:

- proizvodnja in prodaja pohisiva in tapet-
nigkih proizvodov, gostinski lokal

- stanovanjski in poslovno-stanovaniski

obijekti

9.2.2. predvideno:

- za znane investitorje dologi lokacijski nacrt
v okviru zahtev investitorjev, izbrane
tehnologije in izkazanega lastnistva
zemljiséa

- na preostalih prostih povriinah za neznane
investitorje doloci lokacijski naért okvirne
velikosti zemljis¢ in fipizirano komunalno
opremo.

10. FAZNOST IZVEDBE

Izdelava lokacijskega naérta je predvidena
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za poselitveno obmodje P11- P1/2 soéasno.

Obmoéje se zazida postopno, odvisno od
potreb in moznosti investitorjev. Med zadetne
etape se uvrstijo urejanje cestnega omrezja
in infrastrukturnih vodov ob fem omrezju.

Dokler se zemljiZéa ne zazidajo v skladu z
lokacijskim naértom, ohranjajo sedanjo
(obstojeco) namembnost.

5.2.37. P11-P2/1 Parkirisée pri
mostu

PROGRAMSKE ZASNOVE ZA LOKACI)-
SKI NACRT ZA POSELITVENO OBMOCJE
P11-P2/1 PARKIRISCE PRI MOSTU

1. POVRSINA, MEJE OBMOCJA IN
OBODNA PARCELACUA

Povriina poselitvenega obmoé&ja P11-P2/1
znaga 3,47 ha.

Obmogje P11-P2/1 ima priblizno obliko
pravokotnika, ki ga omejujejo:

- na severovzhodu reka Drava

- na jugovzhodu in jugu cesta, ki vodi na
obstojeci most (cesta Hajdina - Ormoz)

- na jugozahodu potok Studenénica

- na severozahodu uliéne fasadne linije pozi-
dave Zadruznega trga (hise, ki tvorijo jugov-
zhodno mejo trga - to je obenem meja
poselitvenega obmogja P11-S15/2).

Obodna parcelacija obmodja P11-P2/1:

Izhodiséna tocka obodne parcelacije je
obsfojedi in edini cestni most za motorni
promet preko reke Drave v Ptuju (cesta
Hajdina - Ormoz), in sicer njegov stk z
vodno é&rto desnega brega reke. Meja
obmoéja lokacijskega naérta je podana
sourno.

Od izhodiséne tocke poteka meja proti
jugozahedu po sredini (osi) ceste, vodede na
most (cesta je parcela & 4059/1), vse do
pricetka cesthega mostu preko potoka
Studencnica (érta stika z vodo); potok je
parcela 3t. 3966/1. Tu se meja obrne v smeri
proti severozahodu in poteka po vodni érti
levega brega potoka, vse do mostu na
Zadruznem trgu. V tocki, kier se meja vodne
érte stakne s tocko mosty, se meja obrne v
smeri severovzhoda in poteka v liniji juzne
meje parcele §. 1767 (Zadruzni trg) in nato
po juzni meji parcele 3t. 1767 (Zadruzni frg).

V tej smeri Zadruzni frg meji na uliéne
fasade ali pa na Se nepozidana zemljiséa, in
sicer na 3t. 1781, 1780/1, 1783, 1784,

1785, 1788, 1799/1 (to je hita Zadruzni trg
1). V smeri linije vli¢ne fasade te hise poteka
meja $e naprej do vodne ¢rfe desnega brega
reke Drave. Nato se meja obrne proti izho-
digéni tocki (to je proti cestnemu mostu oziro-
ma njegovemu stiku z vodno é&rfo), poteka po
vodni &rti desnega brega reke Drave, ki je
del parcele 3t. 4169/1. V izhodiséni tocki pri
cestnem mostu se obodna parcelacija
poselitvenega obmoéja P11-P2/1 zakljuéi.

Vse naitete parcele se nahajajo v katastrski
obéini Ptuj.

2. NAMENSKA RABA

V konéni fazi bo velik del obravnavanega
obmoéja P11-P2/1 zasedalo parkovno ure-
jeno parkirii€e za osebna motorna vozila in
turistiéne avtobuse. Danasnje zadasno
parkirisée sluzi obema bregovoma mesta in
ie postale obiskano brezplaéne parkirisce za
celodnevno parkiranje na desnem bregu
Drave. Preko novega mostu za peice je
namre center Ptuja dostopen v nekaj minu-
tah. To je izrazita prednost tega parkirisca,
saj se mestno jedro ob koncu delovnega dne
dugi v prometu. Zato ni smotrno siliti z avto-
mobilom v mesto.

Na vzponu ceste profi desnocobreznemu
pricetku mostu éez Dravo se prikazuje Puj v
vse| svoji velicini in lepoti, Marsikoga pogled
prevzame, Zeli ustaviti vozilo in pogled na
Ptuj ovekovegiti na filmu.

Zato je pred mostom predvideno obojestran-
sko manjSe urejeno postajaliée =z
razglediiem. Sedanjo neugodno postavl-
jeno plinsko merilno reducirno postajo (MRP)
bi bilo zaradi tega potrebno prelocirati dli
pa jo v skladu s tehnicnimi pogoji vgraditi v
telo postajaliséa.

Na desnem obrezju reke Drave, med obema
mostovoma (mostom za peice in mostom za
motorni promet], je predviden manjsi novi
park. Desni breg mesta parkovnih povriin
sploh $e nima. Tik ob reéni sirugi pofeka med
mostoma varovalni nasip. Njegova obvedna
nagibna ploskev dokaj strmo pada profi
vodni gladini. Zaradi te umetno ustvarjene
ovire opazovalec z obstojecega terena pravi-
loma ne vidi reke in se mora za kaj takega
najprej povzpeti na nasip. Ponovno vidno
dozivljanje reke je mozno vzpostaviti na
razliéne nacine. Meséanom bi bilo potrebno
vrniti reko Dravo v uporabo, v sobivanje.
Kljub temu, da naj varovalni nasipi &itijo
mesto pred visokimi vodami, je njihova
funkeija lahko tudi dodatne uporabna - kot
komunikacija, kot rekreacijska povriina, kot

oder, kot gledalis¢e. Obmodje ob novozgra-

jenem mostu za peice lahko, kot eno od
obeh vstopov preko reke v mesto, postane

tokov.

Novi obvodni park naj spontano prehaja z
oddaljevanjem od obrezja reke v parkovno-
parkirno ureditev in nato $e v funkcionalno
parkirii¢e. Obstoje¢a prifliéna stanovanjska
druzinska hisa ob obrezju reke je sicer v pri-
hodnosti predvidena za odstranitey, vendar
lahko v enaki obliki e ostaja do kenéne
siritve parka ali parkovnega parkiriséa.
Parkiri$¢e naj bo zasnovano take, da bo v
prihodnosti mozna njegova nadgradnja za
eno etazo. Ce bo na sosednjem cbmogju
zgrajena veénamenska dvorana, bo
parkiri¥¢e ob vedjih prireditvah praviloma
zasedeno.

Dovoz na sedanje parkirisée je z
Zadruznega frga in od tam glavni vstop tudi
ostaja. Predvidi pa se lahko tudi prestavitev
dela ceste med obema mostoma v obmocje
parkiri$¢a (pridoblieni prostor se uporabi za
oblikovanje povrsin trga ob vodi, namen-
jenih le pretoku peicev in za posedanje ob
vodi).

Premislieno bo pofrebno uskladiti zeljene
parkovne povriine, dostopnost ljudi do recne
gladine in potrebne dovoze do obstojecega
poslovnega prodajnega centra Petovia na
sosednjem obmodju (poglobitey ceste pod
glavnim cestnim mostom zaradi obstojecega
desnoobreznega kanalizacijskega kolektorja
namre€ ni mozna; do izgradnje nove
prometnice k prodajnemu centru Petovia
vzdolz zelezniske proge pa je nekoliko daljsa
pot).

Objekt Zadruzni trg 1 je ob pricetku mostu
za pesce. S svojo vogalno postavitvijo
nakazuje potrebo po nadaljevanju karejske
pozidave. Na isti strani ulice in v smeri trga,
kier je sedaj prazning, je pred vojno stal
hotel (Regula). Ko je hotel pogorel, so
ostanke odstranili. Na isto mesto bi naj
ponovno locirali enonadstropni  poslovni
objekt; ta je lahko seveda tudi hotel. Tako bi
dodani objekt ponovne z juzne strani
zakljuceval linijo znadilnega trikotnega
Zadruznega frga.

Prodajnoservisni center Audi/VW na
Zadruznem frgu se je s svojo predvideno
konéno zasnovo obdrzal v dimenzijsko se
sprejemljivi obliki. Njegova Siritev ni predvi-
dena in ostaja v mejoh svojega zemljizéa.

Na preostanku obmogja (med prodajnim
servisnim centrom in predvidenim parkovno
urejenim parkiridéem) se nahaja tudi nekqj
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druzinskih stanovanjskih his, opuscena trans-
formatorska postaja in manjse odprio skla-
disée drogov za napeljavo zraénih
elekiriénih vodov. Prav na tem delu obmoéja
je mozna graditev niza (sicer visinsko ome-
jenih) poslovnih prostorov in morda tudi
manjsega poslovnega hotela. Ker bo tudi
izbor parkovne vegetacije visinsko podrejen
pogledu na znaédilno veduto Piuja, je pri
hotelski zasnovi mog orientirati sobe s pogle-
dom. Visino hotela bo dokonéno definirala
Sele posebna 3tudija razliénih vedutnih
pogledov z desnega na levi breg mesta.

Obstojeci moteci objekti bodo odstranjeni dli
ustrezno revitalizirani. Vse namenske rabe in
druge posege je potrebno izvesti tako, da so
v celoti podrejeni znamenitemu pogledu na
Ptuj z gradom nad njim. Desni breg reke naj
torej zadrZi vlogo naravnega prostora pred
veduto Ptuja.

Lokacijski naért bo definiral dokonéno rabo
posameznih delov obmogja.

3. USMERITVE ZA URBANISTICNO,
ARHITEKTONSKO IN KRAJINSKO
OBLIKOVANJE

Po odstranitvi zbiralizéa odpadnih surovin je
bilo na tem mestu izvedeno gramozirano
parkirisée. Parkirié¢e se prometno uveliavlia.
Zemljisce za Siritev parkiriséa je urbanistiéno
dologeno. Spontano prehaja od parkovnih
povrEin v fipiéno obliko parkiri$¢a. Zasaditev
dreves je v parku izvedena kot nakljuéna, na
parkirii€u pa geometrijska.

V celoti bi naj obdrzali prostorsko razpored-
itev dejavnosti, opisano v poglavju o namen-
ski rabi. V Ze obstojece objekte bi vnagali
nove programe samo s soglasjem lastika.

Varovanije pogleda na phujski grad in starc
mestno jedro je osnovno vodilo za dolocanje
konéne gabaritne visine zgradb.

Ponovna vzpostavitey funkcije in izgleda
Zadruznega frga mora biti izvedena po
strokovnih napotkih pristojnega zavoda za
varstvo  kulturne dedisgine. Isto velja za
vzpostavitev obreéne plos¢adi in samo
pescem namenjenega dostopa z Zadruznega
trga do mostu za pesce in napre;.

Oblikovanje objektov in izbira materialov
mora biti podrejena Ze izvedenim objektom
oziroma krajevnim znaéilnostim  (nakloni
streh, kritina, proporci oken in vrat, poudar-
ki in posamezni izzidki, stenske obloge in
ometi, izbor barv in podobno). Razli¢nost
posameznih objektoy kompleksa ni predvi-
dena, raje naj bo tezis¢e na skupnem

enadaju. Zaradi ozadja (znadilna veduta

‘Ptuja) naj bodo objekti v ospredju izrazito

neviralni.

Ozelenitev prostora mora izpolnjevati pred-
vsem aviohfono rasHinje. Goste zelene pre-
grade, sestojece iz grmovja in drevia se
zasadijo proti vedjim parkiri¥¢em, prometnim
cestam ter med posameznimi programskimi
sklopi. Visina rasti na vedutah ne sme pre-
segali fiste, ki Ze ovira znadilne poglede.
Voda kot element oblikovanja prestora mora
imeti povsod prioriteto.

Ureditev parkovnih povrdin je obigajna in
mora biti medsebojno usklajena. Oprema je
izbrana glede na staroste skupine ofrok, ki
so jim igrala namenjena. Za razliéne izrabe
prostora se morajo uporabiti razliéni Haki.

Na Zadruznem trgu [pa tudi druged v
obmogju) ni dovolieno postavijati kioskov.
Informacijske in druge stojnice je mozno
postavijati le izjemoma in le zadasno, za
dobo poletne sezone.

Velikost in razmerja parcel, predvidenih za
pozidavo in skupne prometno ureditey,
natanéneje doloéi lokacijski naért.

4. USMERITVE ZA VARSTVO NARAVNE
IN KULTURNE DEDISCINE TER
ZNACILNIH KAKOVOSTNIH PRVIN
KRAJINE

Pomemben je pogled na ptujski grad kot
dominantno tocko Ptuja. Izbrana e
referenéna tocka pogleda na grad, ki bi naj
pomenila pozicijo, od koder dalje je grad
neovirano viden. Prikazana je v grafignih
podlogah. Veduta ostaja varovana.

Na obmoéju je vedje dtevilo odraslih in
dokonéno oblikevanih dreves. Potrebno jih je
ohraniti in vkljuéiti v izbrano hortikulturno
ureditev.

Potreben je nadzor nad posegi v bliZini
vodotoka Studenénica, da ne bi prihajalo do
zasipavanja obstojece brezine in struge
potoka.

Danasnjemu  Zadruznemu trgu je skozi
daljse obdobije dajalo vzdusje dogajanije na
desnem bregu reke, ki je bilo povezano z
vstopom v mesto na drugi strani reke
(splavarska postaja, furmanska gostilng,
prenogiséa in storitvene dejavnosti, vstop v
mesto Ptuj preko edinega mostu - postavljena
je bila mitnica). Po drugi svetovni vojni je
desni breg reke Drave izgubljal na pomenu.
Vitalne funkcije so se selile v oZji center Ptuja.
Zaradi dotrajanosti je bilo v pricetku Sestde-
setih let potrebno porusiti tudi dotedanii

leseni most. Dotedaniji obetavni razvoj
Zadruznega trga je v hipu zamrl, in fa si
pozneje - vse do danes - e ni opomogel. Z
izgradnjo profipoplavnega nasipa je bil
izgublien neko¢ tako pristen kontakt prebi-
valca s svojo reko.

Nedavno zgrajeni most za peice bi nqj
Zadruznemu trgu pricel vradati stare vred-
note. Povezava desnega brega reke s starim
mestnim jedrom pa bo pomagala zoZiveti
tudi staremu jedru.

5. USMERITVE ZA VAROVANJE IN
IZBOLISANJE BIVALNEGA IN DELOVNE-
GA OKOLJA

Vpliv parkiriséa na okolie bo povecan, a 3e
vedno v okviru dovoljenih koliéin. Z ustrezni-
mi varovalnimi ukrepi, mednje sodi tudi
splodna ozelenitev in zasaditev, se negativni
vplivi zmanijsajo. Ostajajo pa vplivi glavne
ceste Hajdina - Ormoz (3ele po izgradnji
obvoznice mesta in navezovalne ceste mesta
Ptuj na obvoznico z juznim mostom preko
jezera bo obmotje prometno razbremen-
jeno).

Ob reki Dravi je potrebno vzpostaviti
primerne pogoje za razvoj obvodnega
dogajanja, seveda ob ustreznem varovanju
obstojecega ekosistema.

6. PROMET

Direkini dostop na parkirii¢e z glavne ceste
Hajdina - OrmoZ ni predviden. Preuredi se

parkiriséa.

Del Zadruznega trga med mostom za peice
promenado in enako velja za del sedanje
ulice Ob Dravi, vodede proti cesnemu in
zeleznitkemu mostu. Promet se prestavi v
notranjost obmogja. Trasa dovozov na
parkirise in trasa prestavljene ceste je delo-
ma skupna, nakar se trasa ceste v ustreznem
loku ponovno prikljuéi na cbstojeco ulico Ob
Dravi.

Ali be mozno izvesti tudi neposredni izvoz z
nivoja parkiriséa na glavno cesto v smeri
zahoda (izvedba "diamant") oziroma &e bo
mozno uporabiti morebitne drugacne resitve,
bo znano po izdelavi posebnih strokovnih
podlag prometne ureditve.

V nasipu pod obstojeco cesto, vodeto na
most, se z osrednjega parkiriséa uredijo
"tunelski" dostopi za peice, ki se namenijo
obiskati obmocje vednamenske dvorane in
poslovnega centra Petovia. Ti dostopi
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skrajiajo prehojeno razdalio in povecajo
varnost.

Za mesti aviobusni promet bo na ustrezni
lokaciji potrebno zagotoviti postajalisée (tudi
de mestni potniski promet $e ne bo kmalu
/ponovno/ uveden, je lokacije za posta-
jalis¢e potrebno dolociti, ne pa nujno tudi
izvesti).

Dovozi k obstoje¢im zgradbam se naceloma
ne spremenijo oziroma se lahko tudi spre-
menijo, ¢e ne pomenijo fako spremenijeni
bistvenega poslabfanja za dosedanje
uporabnike. Ce bi tako narekovala smotrna
izraba zazidljivih povrsin, bi se lahko zago-
tovile drugacne vmesne povezave dli pa
nadomestni dovozi do obstojecih objektov
obravnavanega obmotja, vse pa seveda v
dogovoru z lastniki.

Vsako prometno ureditev obmo¢ja je potreb-
no resiti na tak nadin, da bodo odpravljene
arhitektonske  ovire in  omogodena
enakovredna  uporaba  komunikacij
funkcionalno oviranim osebam.

7. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Velikih sprememb na obmoéju predvidoma
ne bo. Upostevati je potrebno sprejete kon-
cepte razvoja omreZij. Polrebno je obdrzati
ali zagotoviti trase za komunalni keridor, v
katerem bo potekala veéina komunalnih
vodov in naprav. Praviloma bi naj bil levo in
desno ob komunikacijah in predvsem, kjer je
to seveda mozno, v zelenicah.

Osnovni razvodi razliénih omrezij obstajajo
in omogoéajo normalne funkcioniranje tega
dela mesta. Ali so obstojeci komunalni vodi
dejansko zadostno dimenzionirani tudi za z
lokacijskim nacrfom predvideno pozidavo,
bo ugotovila andliza potrebnih koli¢in. Od
le-te je potem odvisna dinamika izgradnje
novega ali dopolnilnega omrezja.

Glede na potek obstojecih komunalnih vodov
in glede na pozidavo, ki jo bo doloil lokaci-
iski nart, je potrebno za vse medije dolokiti
najustreznejsa mesta priklju¢koy, predhedno
usklajena z zahtevami pristojnih dobaviteljev
ali upravljalcev omrezja.

Ogrevanje objektov bo individualno.
Napeljano plinovodno omrezje v tem delu
mesta omogoda priklop vseh objektov na
mestno plinovodno omrezije. Pri celovili pren-
ovi posamezne zgradbe se mora zato
upostevati oziroma predvideti moznost ogre-
vanja s plinom.

Na obmoéju mora biti zagotovljen prostor za

potrebe locenega zbiranja odpadkov.

8. USMERITVE ZA RABO PROSTORA ZA
OBRAMBO IN ZASCITO

Hidrologki podatki za reko Dravo so se do
izgradnje verige hidroelektrarn pridobivali
tudi na vodomerni postaji v Ptuju, locirani
prav v obravnavanem obmodju. Meritve pre-
tokov se danes izvajajo na jezu v Melju in na
jezu v Markovcih (ter turbinski pretok v
Zlatolicju).

Pri_ hidrotehniéni presoji mostu za peice v
Ptuju je bila upoitevana realno ocenjena
vrednost pretoka 100 letne visoke vode Q =
2.800 m3/s.

Zakloniséa so predvidena le, ée to veljavni
predpisi zahtevajo. Ob tem je potrebno
upostevati globino podtalnice.

Ukrepi za varstvo pred pozarom in naravni-
mi nesre¢ami morajo biti v celofi upostevani.

9. ZMOGLIVOSTI OBMOCIA

- novi poslovni objeki{i) ob Zadruznem trgu,
kot ponovitev nekdanje pozidave in doob-
likovanje trga

- poslovna pozidava na obmoéju med predy-
idenim parkiriséem in obstojecimi objekfi

- obstojeci avtomobilski prodajnoservisni
center Audi/VW in naddlinja Siritev prodaj-
noservisnega centra znotraj cbstojeega
obmodéja centra

- ostali obstoje¢i manjsi stanovaniski in/ali
poslovno-stanovaniski objekti

- osrednje parkirisée (cca 295 parkirnih
mest, pri nezgo¥deni verziji 260 parkirnih
mest)

- prestavitev dela ulice Ob Dravi v notranjost
parkiris¢a

- parkovne povriine, zelenice, obvodne
povriine s promenado

- postajalisce z razglediséem ob vstopu na
glavni most (in s preselitvijo plinske merilne
reducirne postaje na novo lokacijo jugov-
zhodno od Zelezniskega mostu)

- ostali individualni objekti za %e neznanega
investitorja, po njegovem programu in na
njegovem zemljis¢u v sklodu z namembnos-
tjo posameznega prosfora znotraj celomega
obmoéja, predvidenega za lokacijski naért.

Natanéneje bodo kapacitete dolocene z
lokacijskim nacrtom.

10. FAZNOST [ZVEDBE
Izdelava lokacijskega naérta je predvidena

za celotno poselitveno obmodje P11-P2/1
socasno.

Parkirisée je v nivojski izvedbi, z visinskimi
omejitvami pri hortikulturni ureditvi (zasno-
vano naj bo tako, da bo v prihodnosti mozna
njegova nadgradnja za eno etazo). Druge
novogradnje na tem obmodju spadajo med
zahtevnejie posege. Zato bi se naj prostorske
reitve pridobile z natecajem. Programska
zasnova je lahko nategajno izhodisce za pri-
dobitev variantnih strokovnih resitev. Pri
oceni feh resitev se uposteva funkcionalna,
oblikovna, ekonomska in druga merila, ki so
pomembna za uveljavitev Sirsih druzbenih
interesov v lokacijskem naértu. Izbrane
resitve bi pomenile irse in strokovno verifici-
rano obvezno izhodiiée za pripravo lokaci-
jskega naérta.".

* Spremenijo se karte v merilu 1 : 5000 in 1
: 25000, in sicer se spremenijo zasnova pri-
marne rabe prostora, zasnova vodnega
gospodarsiva, zasnova ohranjanja narave,
zasnova kulturne dediscine, zasnova sanacij
(zasnova razmestitve odlagalisé odpadkov),
zasnova naselij, zasnova prometnega
omreZja, zasnova energetskega omreZja in
zasnova obmocij za potrebe obrambe.

* Dodajo se karte:

- Programske zasnove za lokacijski naért za
obmocje P11-S6/IV Rabel¢ja vas - zahod
(zahodno od P11-S6/IIl Rabeléja vas -
zahod ("breg")) v merilu 1 : 1000

- Programske zasnove za lokacijski naért za
obmotje P11-514/2 Budina v merilu 1 :
1000

- Programske zasnove za lokacijski naért za
obmoéje P11-514/3 Budina - ob Rogoznici
v merilu 1 : 1000

- Programske zasnove za lokacijski naért za
obmocgje P11-S15/2 Med Dravo in
Studenénico - vrtec Breg v merilu 1 : 1000

- Programske zasnove za lokacijski naért za
del obmocja P11-523 Nova vas pri Pluju -
Ulica Jozefe Lackove (sever) v merilu 1 :
1000

- Programske zasnove za lokacijski naért za
obmogije P11-15 Ob Potrcevi cesti v merilu 1
: 1000

- Programske zasnove za lokacijski naért za
obmoédje P11-R3 Stadion ob Volkmerjevi
cesti v merilu 1 : 1000

- Programske zasnove za lokacijski naért za
obmoéje P11-R4 Toplice v merilu 1 : 1000

- Programske zasnove za lokacijski naért za
obmogje P11-P1/2 Industrijska cona - sever
v merilu 1 : 1000

- Programske zasnove za lokacijski naért za
obmocje P11-P2/1 Parkirisée pri mostu v
merilu 1 : 1000.

* Karte so sestavni del tega odloka,

¢ Sestavni del tega odloka so fudi strokovne
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podlage za varstvo kulturne dediscine, ki jih
je v decembru 2000 izdelal Zavod za varst-
vo naravne in kulturne dedis¢ine Maribor.

4. clen
(rudarstvo)

Celotno obmoéje Mestne obcine Ptuj se
nahaja v raziskovalnem prostoru, ki zajema
raziskovanje mineralnih surovin naffe in
plina fer geotermiéni energetski vir.

5. clen
(zasnova vodnega gospo-
darstva)

Zasnova vodnega gospodarstva, prikazana
na kartah 1 : 5000 in 1 : 25000, obsega
poplavno obmoéije stoletnih vod reke Drave.

Na poplavnem obmoéju so prepovedane vse
dejavnosti in vsi posegi v prostor, ki imajo
lahko ob poplavi skedljiiv vpliv na vode,
vodna dli pricbalna zemljiséa ali povecujejo
poplavne ogroZenost obmoéja, razen
posegoy, ki so namenjeni varstvu pred
skedljivim delovanjem veoda.

Na vodnem in priobalnem zemljis€u ni
dovolieno posegati v prostor, razen v prime-
rih, ki jih dolo¢a 37. ¢len Zakona o vodah
(Uradni list RS, 3t. 67/02).

Pri urejanju in ohranjanju odtoénega rezima
je potrebno upostevati naravno dinamiko in
sonaravno urejanje odfodnega rezima z
ohranjanjem naravne retenzijske sposobnos-
fi prostora fer usmerjanjem rabe prostora, ki
vpliva na spremembe odiocnega rezima
izven teh obmocij.

Na erozijsko ogrozenih obmogjih je potreb-
no pred posegom v prostor zagotoviti
ustrezne protierozijske ukrepe.

Vodotoki, ki sodijo v 1. in 1.-2. razred po
kategorizaciji pomembneiiih vodotokov po
naravovarstvenem pomenu, morgjo biti
izvzeti iz vsakrine gospodarske rabe.

6. clen
(zasnova ohranjanja narave)

Zasnova ohranjanja narave, prikazana na
kartah 1 : 5000 in 1 : 25000, zajema:

- krajinski park Drava,

- naravno vrednoto Ptujsko jezero,

- naravno vrednoto Struga rokav Drave,

- naravno vrednoto Ribnika v Podvincih,

- naravno vrednoto Ribniki ob potoku
Grajena v Kréevini pri Vurbergu

- naravno vrednoto Turnigka studenénica,

- naravno vrednoto Bregova bodika v

Kréevini pri Vurbergu,

- naravno vrednoto Platana na Potréevi 9 v
Pluju,

- naravno vrednoto Sekvoja v Oresju
(Hincejeva sekvoja),

- naravno vrednoto Sekvoja na grajskem
dvoriZéu v Ptuju,

- naravno vrednoto Lipa na grajskem
dvoriscu v Pluju,

- spomenik oblikovane narave Mestni park
ob Dravi,

- spomenik oblikovane narave Mestni park
Ljudski vrt z drevoredom diviega kestanja,

- spomenik oblikovane narave Park na
Muzejskem trgu,

- spomenik oblikovane narave Graijski hrib,

- spomenik oblikovane narave Park ob
gradcini Turnidce,

- spomenik oblikovane narave Vrni park
Hincejevo v Oresju.

7. élen
(zasnova kulturne dediscine)

Zasnova kulturne dedidgine, prikazana na
kartah 1 : 5000 in 1 : 25000, obsega
naslednja obmogja in enote varsiva kulturne
dediscine iz Zbirnega registra dediscine:
- Ptuj - Mestno jedro (3. 580)

- Spodnja Hajdina - Arheolosko nojdisce
Hajdina (5. 581)

- Ptuj - Cerkev sv. Jurija (3t. 582)
- Ptuj - Grad (3. 583)
- Puj - Higa Presernova 4 (3t. 584)

i - Mali grad (3. 585)

i - Mestna hisa (3t. 586)

i - Mestni stolp (5t. 587)

- Dominikanski samostan (st. 588)

- Pfuj - Minoritski samostan (3t. 589)

- Ptuj - Zupni&&e Slovenski trg 10 (&. 590)

- Ptuj - Grad Turnise (3t. 792)

- Ptuj - Cerkev sv. Roka na Bregu (3t. 3289)
- Ptuj - Cerkev sv. Petra in Pavla (5t. 3292)
- Ptuj - Cerkev sv. Ozbolta (3. 3293)

- Piuj - Mariiin steber (3t, 4751)

Ptuj - HiSa Presernova 27 (st. 4841)

- Ptuj - Gradigce na Kréevini (st. 6459)

- Ptuj - Arheologko najdisZe Rogoznica (st
6462)

- Ptuj - Arheoloske najdisée Suha veja (St
6481)

- Podvinci -
6489)

- Rimski vodovod Grajena - Ptuj (5t. 6510)

Prazgodovinska naselbina (3t.

- Ptuj - Grad Ristovec (3t. 6517)

- Ptuj - Hisa Askerceva 1 (5. 6519)
- Ptuj - Hisa Askeréeva 3 (5. 6520)
- Ptuj - Hisa Askerceva 4 (5. 6521)

- Puj - Hisa Askerceva 8 (5. 6522)

- Ptuj - Higa Slomskova 9 in Bastija (3. 6523)
- Ptuj - Hida Slomzkova 14 (3t. 6524)

- Ptuj - Stara pivovarna (8. 6525)

- Pfuj - Gostilna Slomskova 20 (3. 6526)
- Ptuj - Hia Slomskova 22 (3. 6527)

Ptuj - Hisa Slomskova 24 (3. 6528)

Ptuj - Hisa Cankarjeva 1 (3t. 6529)
- Ptuj - Hisa Cankarjeva 2 (. 6530)
- Ptuj - Hida Cankarjeva 3 (3. 6531)
- Ptuj - Hisa Cankarjeva 4 (. 6532)
- Ptuj - Hi$a Cankarjeva 6 (5t. 6533)
- Ptuj - Hisa Cankarjeva 7 (3t. 6534)

- Hia Cankarjeva 8 (st. 6535)

- Ptuj - Hisa Cankarjeva 9 (3. 6536)

Ptuj - Hisa Cankarjeva 10 (3t. 6537)
Ptuj - Hisa Cankarjeva 11 (st. 6538)

- Ptuj - Hisa Cankarjeva 12 (3. 6539)
- Ptuj - Hia Cankarjeva 14 (8. 6540)
- Ptuj - Hisa Cankarjeva 16 in Dravska 11 (3t.

6541)

- Ptuj - Vodni stolp (3t. 6542)

- Ptuj - Hia Dravska 9 (3. 6543)

- Ptuj - Hida Dravska 8 (3. 6544)

- Ptuj - Hia Jadranska 4 (5t. 6545)

- Ptuj - Hisa Jadranska 5 in Vrazoy trg 1 (5.

- Phuj
- pi’U|
- Phuj

65446)

- Hisa Jadranska 6 (3. 6547)
- Hia Jadranska 8 (3t. 6548)
- Hisa Jadranska 9 (3. 6549)

- Puj - Hisa Jadranska 10 (3t. 6550)
- Phuj - Hisa Jadranska 11 (& 6551)
- Ptuj - Hia Jadranska 12 (3t. 6552)
- Ptuj - Hia Jadranska 14 (5. 6553)
- Ptuj - Hia Jadranska 15 (§. 6554)
- Ptuj - Hia Jadranska 16 (3. 6555)
- Ptuj - Hisa Kremplieva 1 (3t. 6556)

- Ptuj - Hia Krempljeva 3 (3t. 6557)
- Ptuj - Hisa Kremplieva 4 (3t. 6558)
- Ptuj - Hisa Krempljeva 6 (3t. 6559)
- Ptuj - HiZa Krempljeva 7 (3. 6560)

Ptuj - Hisa Kremplieva 10 (3, 6561)

- Pruj - Higa Miklogieva 1 (3. 6562)
- Ptuj - Hisa Miklosiceva 2 (5. 6563)
- Ptuj - Hida Mikloi¢eva 3 (3. 6564)

Phuj - Hisa Miklosiceva 4 (3t. 6565)

- Phuj - Hisa Miklosiceva 10 (3. 6566)
- Ptuj - Hisa Murkova 1 (st. 6567)

.

Ptuj - Hisa Murkova 2 (3. 6568)
Ptuj - Hisa Murkova 3 (5. 6569)

- Ptuj - Hisa Murkova 4 (st. 6570)
- Phuj - Hi%a Murkova 5 (3. 6571)

Ptuj - Hisa Murkova 7 (3. 6572)

- Ptuj - HiSa Dravska 12 (3. 6573)

Ptuj - Hisa Dravska 13 (st. 6574)
Ptuj - Hisa Dravska 15 (3. 6575)
Ptuj - Hisa Dravska 23 (5. 6576)

- Ptuj - Hi$a Ormoska 1 (8. 6577)

"

Ptuj - Vila Ormoska 24 (3. 6578)
Ptuj - Hisa Ulica Viktorina Plujskega 2 (3.
6579)

- Piuj - Higa Potréeva 2 (8. 6580)
- Ptuj - Hisa Potréeva 13 z gospodarskim

poslopjem (st. 6581)

- Ptuj - Hisa Polrceva 32 (5t. 6582)
- Ptuj - Vila Poiréeva 49 (. 6583)

'P*U|

- Hi%a Prefernova 1 (. 6584)
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- Hi%a PreZernova 2 (it. 6585)

- Hia Presernova 3 (5. 6586)

- Ptuj - Hisa Presernova 5 (3. 6587)

- Ptuj - Hida Presernova 7 (5. 6588)

- Ptuj - Hi%a Pre3ernova 9 (3t. 6589)

- Ptuj - Hisa Presernova 10 (5. 65%0)

- Ptuj - Hisa Presernova 11 (. 6591)

- Ptuj - Hisa Presernova 12 (8. 6592)

- Ptuj - Hida Predernova 13 (3. 6593)

- Ptuj - HiZa PreSernova 15 (3. 6594)

- Puj - HiSa Presernova 16 (3t 6595)

- Ptuj - Hisa Presernova 17 (3. 6596)

- Ptuj - Hi3a Presernova 18 (st. 6597)

- Ptuj - Hia PreSernova 19 (3. 6598)

- Ptuj - Hi3a Presernova 20 (st. 659%)

- Ptuj - Hisa Presernova 21 (st. 6600)

- Ptuj - HiSa PreSernova 22 (8t. 6601)

- Ptuj - Hida Pregernova 24 (3. 6602)

- Puj - HiSa PreSernova 25 (3t 6603)

- Ptuj - Hisa Presernova 26 (3t. 6604)

- Ptuj - HiSa Presernova 28 (st. 6605)

- Ptuj - Hisa Slovenski trg 1 (3t. 6606)

- Phuj - Higa Slovenski trg 2 (3t, 6607)

- Ptuj - Hisa Slovenski trg 3 (5t. 6608)

- Ptuj - Hisa Slovenski trg 4 (. 6609)

- Phuj - Hisa Slovenski trg 5 (st. 6610)

- Ptuj - Hisa Slovenski trg 7 (8. 6611)

- Ptuj - Hisa Slovenski trg 8 (3t. 6612)

- Ptuj - Hisa Slovenski trg 9 (st. 6613)

- Phuj - Hita Slomékova 10 (&, 6615)

- Ptuj - Hia Slomskova 5 (3t. 6616)

- Pfuj - Hisa MikloSiceva 11 (3. 6617)

- Puj - Hisa Mesti frg 1 in Ulica heroja
Lacka 2a (5. 6618)

- Ptuj - Hisa Mesni frg 2 (3. 6619)

- Ptuj - Hisa Mestni trg 3 (3t. 6620)

- Ptuj - Hisa Mesni frg 4 (3. 6621)

- Ptuj - Hisa Minoritski trg 3 (3t. 6622)

- Ptuj - Hisa Minoritski trg 4 (3. 6623)

- Hifa Minoritski trg 5 (3. 6624)

- Dvorec Trstenjakova 11 (5t. 6625)

j - Hisa Ulica heroja Lacka 1 (5t. 6626)

- Hisa Ulica heroja Lacka 2 (st. 6627)

j - HiZa Ulica heroja Lacka 4 (5. 6628)

i = Hisa Ulica heroja Lacka é (3t. 6629)

| - Hisa Ulica heroja Lacka 9 (3. 6630)

| - HiZa Ulica heroja Lacka 11 (3t 6631)

i - Hisa Ulica heroja Lacka 13 (3t 6632)

- Hi%a Vosnjakova 1 (3t 6633)

- Skladis¢e Voinjakova 2 (8. 6634)

- Ptuj - Hi3a Vosnjakova 3 (3. 6635)

- Ptuj - Hisa Vosnjakova 6, Jadranska 20 (3t.
6636)

- Ptuj - Hia Voinjakova 12 (3. 6637)

- Ptuj - Hisa Zadruzni trg 13 (3. 6638)

- Ptuj - Hisa Zadruzni trg 14 (5. 6639)

- Mesini vrh - Domaéija Urek (§t. 6649)

- Kicar - Rojstna hisa Jozeta Lacka (3t. 6660)

- Nova vas pri Ptuju - Dom Franca
Krambergerja (st. 6661)

- Nova vas pri Ptuju - Rojstna hifa Toneta
Znidariéa (3. 6662)

- Nova vas pri Puju - Lackova domadija (3.

6663)

- Ptuj - Zapori Presernova 37 (st. 6665)

- Ptuj - Sedez gestapa Ulica heroja Lacka 7
(3. 6666)

- Puj - Dom Olge in Albina Megli¢ (3t. 6667)

- Spuhlia - Spomenik padlim kurirjem (3t.
6669)

- Phuj - Park Ljudski vrt (8. 7557)

- Ptuj - Orfejev spomenik (3t. 7754)

- Ptuj - Park gradu Turnisce (3t. 7930)

- Mestni vrh - Vini¢arija Mesti vrh 90 (3t
8097)

- Ptuj - Arheolotko obmodje Levi breg (i
?155)

- Ptuj - Arheolosko obmocje Desni breg (st.
915¢6)

- Ptuj - Tretji Mitrej z rezervatom (3t. 9269)

- Ptuj - Arheolotko obmoéje Panorama (3.
9277)

- Grajena -
14503)

- Phuj - Hisa Mariborska 18 (3. 15027)

- Ptuj - Vindiseva kapelica (8. 15029)

- Ptuj - Vaska kapelica v Spolenakovi ulici (st.
15038)

- Puj - Mesino gledalisée (3t. 15298)

- Ptuj - Park starega sejmiica (3t. 16270)

- Spuhlja - Ruzmanova kapelica (5. 600590)

- Spuhlja - Bolcarova kapela (st. 600591)

- Ptuj - KuzZno znamenije (§t. 600592)

- Brstje - Kuharjeva kapelica (3. 600593)

- Spuhlija - Znamenije na pelju (5. 600594)

- Podvinci - Kamnito znamenje ob cesti za
Dornavo (3. 600595)

- Ptuj - Znamenje ob Pofrdevi cesti (&t.
600596

- Ptuj - Smehova kapelica (3t. 600597)

- Podvinci - Znamenje pred vasjo (5t
4600598)

- Podvinci - Raslova kapelica (3t. 600599)

- Podvinci - Korenjakova kapelica (st.
400600)

- Pacinje - Salamunova kapela (3. 600601)

- Spodniji Velovlek - Vaska kapela (5t
600602)

- Spodnji Velovlek - Vatka kapelica (st
600603)

- Kicar - Krajnéiceva kapela (3t. 600604)

- Kicar - Kuzno znamenije (st. 600605)

- Kicar - Zmavéeva kapela (3. 600606)

- Grajeniéak - Gozdnikova kapelica (5t.
600607)

- Grajena - Kreflova kapelica (&t. 600608)

- Ptuj - Kuharjeva kapelica (3. 600609)

- Ptuj - Skokova kapelica (. 600610)

- Ptuj - Zavéeva kapelica (5t. 600611)

Prazgodovinska naselbina (t.

- Mestni vrh - Esbaharova kapela (3.
600612)
- Grajenséak - Helarova kapelica (st
600613)

- Kréevina pri Vurbergu - Plandeva kapelica
(3t. 600614)
- Kréevina pri Vurbergu - Horvatova kapeli-

ca (3. 600615)

- Ptuj - Arnogova kapela (8. 600616)

- Zabjak - Marijina kapelica (3. 600617)

- Zabjak - Raslova kapela (3t. 600618)

- Nova vas pri Ptuju - Matijeceva kapela (3t.

600619)

- Ptuj - Vila Jurin na Potréevi 41 (8. 600672)
- Pluj - Vila Desideria na Potréevi 43 (st

600673)

- Ptuj - Vila Gretl na Potrcevi 45 (st. 600674)
- Ptuj - Vila Polrceva 47 (st. 600675)
- Ptuj - Vila Falcke na Trubarjevi 2 (st

600676)

- Ptuj - Vila Galliena na Trubarjevi 4 (3.

600677)

- Ptuj - Vila Kalb na Trubarjevi 5 (3. 600678)
- Ptuj - Vila Hlubek na Trubarjevi 6 (&

600679)

- Ptuj - Vila Wilkemmen na Trubarjevi 8 (st

600680)

- Ptuj - Vila Weinhard na Trubarjevi 10 (3.

600681)

- Ptuj - Vila Tschech na Trubarjevi 14 (3.

600682)

- Piuj - Vila Wagner na Levstikovi poti 1 (3.

600683)

- Ptuj - Hisa Slovenskogoriska 1 (3. 600684)
- Ptuj - Vila Strafelova 14 (3. 600687)

- Mestni vrh - Gomilno grobisée (. 600689)
- Ptuj - Hia Krempljeva 1a - Zelenikova 1 (3t.

600690)
Spodnji Velovlek - Domadija Vrabl (5t.
600692)

- Spodniji Velovlek - Cusova hisa (8. 600693)
- Podvinci - Domagija Kral (5. 600696)
- Ptuj - Hisa Kremplieva 2 (3t. 600698)

'PI'U[‘

- Ptuj -

Hisa Presernova 6 (5t. 600699)

- Hisa Presernova 8 (st. 600700)

- Hi%a PreSernova 14 (8. 600701)
- Hi%a Presernova 31 (3t. 600702)
i - Hisa Presernova 29 (st. 600703)
i - Hisa Presernova 23 (st. 600704)
| - Hia Preernova 38 (3t. 600705)
i = Hisa Potréeva 18 (5t 600706)

| - Hisa Pofréeva 26, 28 (st. 600709)
j - Hisa Vosnjakova 13 (3. 600710)
Hisa Askerdeva 16 (3. 600711)

- Ptuj - Hisa Askerceva 6 (3. 600712)
- Ptuj - Hisa Askerceva 2 (st. 600713)

Ptuj - Hisa Jadranska 17 (3. 600714)

- Pfuj - HiSa Dravska 7 (3t. 600715)

- Phuj - Hisa Dravska 6 (5t. 600716)

- Ptuj - Higa Dravska 5 (3. 600717)

- Ptuj - Hi3a Vosnjakova 11 (3. 600718)
- Pfuj - Hisa Vosnjakova 9 (5. 600719)
- Ptuj - Hisa Voinjakova 7 (3. 600720)

Ptuj - Hida Vo3njakova 5 in Jadranska 13
(5t. 600721)

- Ptuj - Hisa Vesnjakova 4 in Jadranska 18

(st. 600722)

- Puj - Hida Jadranska 7 (3. 600723)
- Ptuj - Hi%a Slomzkova 16 (3. 600724)
- Ptuj - Hisa Askerceva 9 (3. 600725)
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- Ptuj - Hisa Askeréeva 7 (3t. 600726)

- Ptuj - Hisa Askerceva 5 (3t. 600727)

- Ptuj - Hi%a Vosnjakova 8 (st. 600729)

- Ptuj - Hisa Na hribu 2 (3. 600730)

- Pfuj - Hisa Cankarjeva 5 (3t. 600731)

- Ptuj - Hisa Dravska 25 (5t. 600732)

- Ptuj - Hisa Dravska 10 ($. 600733)

- Ptuj - Hisa Jadranska 3 (3. 600734)

- Ptuj - Hisa Jadranska 1 (3t. 600735)

- Ptuj - Hida Askeréeva 14 (3t. 600737)

- Phuj - Hisa Askerceva 12 (3t. 600738)

- Pfuj - Hisa Askerceva 10 (3t. 600739)

- Piuj - Hisa Slovenski trg 12 (. 600742)

- Piuj - Hisa Slovenski trg 11 (st. 600743)

- Puj - Hisa Vrazov trg 2 (3. 600744)

- Ptuj - Hia Cvetkov trg 4 (5. 600745)

- Ptuj - Hisa Cvetkov trg 1, 5 (5. 600744)

- Ptuj - Higa Cvetkov trg 2 (3. 600747)

- Phuj - Higa Cvetkov trg 3 (3. 600748)

- Ptuj - Hisa Jadranska 2 (3t. 600749)

- Puj - Vila Poiréeva 39 (st. 600750)

- Ptuj - Higa MikloSiceva 12 (3. 600751)

- Ptuj - HiZa Slomskova 12 (3. 600753)

- Podvinci - Kuharjeva kapelica (3. 600754)

- Ptuj - Mestni park (3, 600756)

- Ptuj - Sonéni park (5t. 600757)

- Ptuj - Hisa Potréeva 22 (8t. 600759)

- Phuj - Pokopadlizka kapela (3. 600763)

- Mestni vrh - Zidanica Mestni vrh (&t
600764)

- Ptuj - Staro pokopalisce (st. 600765)

- Ptuj - Domaéija Hinc v Oresju (. 600767)

- Ptuj - Vila Vigava 107 (3. 600768)

- Ptuj - Hisa Minoritski trg 2 (3. 600770)

- Ptuj - Hi3a Pre3ernova 30 (3. 600771)

- Ptuj - Hisa Presernova 32 (it. 600772)

- Ptuj - Hisa Presernova 34 (5t. 600773)

- Ptuj - Hisa Vosnjakova 10 (st. 600774)

- Ptuj - Florijanoy spomenik (st. 600774)

- Ptuj - Hisa Krempljeva 8 (3. 600778)

- Ptuj - Hi3a Kremplieva 5 (3. 640126).

8. clen
(zasnova prometnega
omrezja)

Zasnova prometnega omrezja na kartah
merila 1 : 5000 prikazuje varovalni progov-
ni pas glavne Zeleznitke proge I. reda
Pragersko - Srediiée in drzavne ceste na
obmodju Mestne obéine Pluj, in sicer: neiz-
grajeno avtocesto Hajdina - Gruskovie, neiz-
grajeno hitro cesto Hajdina - Ormoz, glavno
cesto |. reda & 2 Slovenska Bistrica -
Hajdina - Ptuj - Ormoz, glavno cesto |. reda
5t. 9 Hajdina - Gruskovie, regionalno cesto I.
reda §t. 228 Spuhlia - Zavré, regionalno
cesto |. reda . 229 Ptj - Rogoznica -
Senarska - Lenart, regionalno cesto lll. reda
i. 710 Maribor - Vurberg - Ptuj, regionalno
cesto lll. reda 3t. 712 Zihlava - Rogoznica
(Ptuj), regionalno cesto Ill. reda . 713

Ljutomer = Savci = Ptuj.

Zasnova prometnega omrezja na kartah
merila 1 25000 prikazuje: glavno
zeleznisko progo 1. reda Pragersko -
Sredisce, drzavne ceste (navedene v
prejsnjem odstavku) in lokalne ceste.

Skladno z doleéili 47. élena Zakona o javnih
cestah (Uradni list RS, & 29/97, 18/02,
50/02 - odl. US, 110/02 - ZGO-1, 126/03
ZDARS-A) so v varovalnih pasovih
drzavnih cest gradnje in rekonstrukcije grad-
benih objektov ter postavljanje kakrinih koli
drugih objektov in naprav dovoljeni le s
soglasjem Direkcije RS za ceste.
V postopku pridobitve soglasia bo Direkcija
RS za ceste podala navodila za ukrepe v
varovalnih pasovih drzavnih cest.

9. clen
(varnost zra¢nega prometa)

Jugovzhodni del Mestne obgine Ptuj se naha-
ja pod obmoéjem "nadzorovane" rabe pros-
tora Eportnega letalidéa Ptuj - Mogkanici,
obmodie priletno / odletne ravnine lefalizéa v
jugovzhodnem delu Mestne obéine Ptuj pa se
nahaja v obmogju "omejene" rabe prostora
fportnega letaliséa Puj - Mogkanici. Preko
obmo¢ja Mestne obgine Phuj potekajo zraéne
poti.

Obmocje Mestne obcine Piuj se nahaja v
"nadzorovani coni CTR" letalis¢a Maribor,
"terminalni kontrolni coni - Maribor TMA" in
"kontrolni coni CTA - Mura 1".

Za ovire za zracni promet 3tejejo:

s vkrogu s polmerom 10 kilometrov od refer-
encne focke letalisca: objekti, instalacije in
naprave, ki so visje kot 100 metrov dli visje
kot 30 metrov, pa se nahajajo na terenu, ki
je vec kot 100 metrov vi3ji od referenéne
tocke letaliséa

* objekti, instalacije in naprave, ki se nahaja-
jo izven kroga iz prejinje alineje, in ki so vigji
od 30 metrov in ki stojijo na naravnih dli
umetnih vzpetinah, ce se vzpetine dvigajo iz
okoliske pokrajine za vec kot 100 metrov

e vsi objekti, instalacije in naprave, ki segajo
ved kot 100 metrov od fal, ter daljnovodi,
Zicnice in podobni objekti, ki so napeti nad
dolinami in soteskami po dolzini ve¢ ket 75
metrov

* za ovire pod zraénimi potmi Stejejo tudi
objekti in naprave zunaj naselij, ki so visji od
okoliskega terena za najmanj 25 metroy, ¢e
se nahajajo znotraj varovanih pasov
posameznih cest, Zeleznitkih prog, visokon-
apetostnih vodov in podobno.

Pri graditvi, postavljanju in zaznamovaniju

objektoy, ki utegnejo s svojo visino vplivati na
varnost zraénega prometa, je za take objek-
te potrebno predhodno pridobiti ustrezno
soglasie Ministrstva za promet, Uprave
Republike Slovenije za civilno lefalstvo k
lokaciji oziroma k izgradnji takega objekta,
objekt pa je potrebno oznaditi in zaznamo-
vati v skladu z veljavnimi predpisi.

10. clen
(visokonapetostno elektroen-
ergetsko omrezje)

Preko obmoéja Mestne obcine Ptuj potekata
110 kV daljnovod Kidricevo - Ptuj z oznako
D-1067 in 110 kV daljnoved Formin - Piuj z
oznako D-1067/1.

Sirina varnostnega koridorja 110 kV
daljnovoda znasa 2 krat 15 metrov (30
metrov; na vsako stran daljnovoda 15
metrov).

Za vsako graditev objekta v koridorjih obsto-
jecih in predvidenih prenosnih daljinovedov
je potrebno pridobiti pisno soglasje
Gospodarske javne sluzbe Prenos elekiri¢ne
energije. Za vse objekfe (novogradnie,
nadzidave, dozidave objektov, namenjenih
za stalno oziroma obéasno prebivanje ter za
pomozne objekte), ki posegajo v elektroener-
getske koridorje obstojecih oziroma predvi-
denih dalinovedoy, je potrebno predloziti
dokazilo pooblaséene organizacije, da niso
prekoraene mejne vrednosti velicin elekiro-
magnetnega sevanja kot to doloca veljavna
Uredba o elekiromagnetnem sevanju v nar-
avnem in Zivljenjskem okolju (Uradni list RS,
st. 70/94).

Za vse prenosne elektroenergetske objekte je
predvidena rekonstrukeija.

11. élen
(spremembe povrsin)

Poyriine najboljsih kmetijskih zemljis¢ se
zmanjajo za 24,71 ha. Povrsine drugih
kmetijskih zemlji3¢ se zmanjgajo za 12,82
ha. Povriine gozdov se zmanisajo za 15,40
ha. Povrine kmetijskih zemljis¢ in gozdov se
skupno zmanjiajo za 52,93 ha.

12, clen
(sklep o ugotovitvi usklajenos-
ti)

K temu odloku je pridoblien sklep Vlade
Republike Slovenije . 350-00/2001-290 z
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dne 13. 7. 2004 o ugotovitvi usklajenosti z
obveznimi izhodis&i prostorskih sestavin
planskih aktov Republike Sloveniie.

13. ¢len

(pricetek veljavnosti)

Ta edlok zaéne veljati pemaisti dan po cbjavi
v Uradnem vestiku Mestne obéine Piuj.

Stevilka: 350-05-187/00
Datum: 16. 7. 2004

Dr. Stefan CELAN, s.r.
Zupan Mestne ob¢dine Ptuj

73.

Na podlagi 8. élena Zakona o volilni kam-
panii (Uradni list RS, st. 62/94 in 17/97) in
11. élena Statuta Mestne obéine Ptuj (Uradni
vestnik Mestne ob&ine Ptuj, s 6/99-
precii¢eno besedilo, 2/01 in 1/03) je Mestni
svet Mestne obéine Ptuj na seji, dne 26. juli-
ja 2004, sprejel naslednii

SKLEP

o pogojih za pridobitev
pravice do uporabe
plakatnih mest med volil-
no kampanjo za volitve

poslancev Drzavnega
zbora RS v letu 2004

1.
Za potrebe volilne kampanje za volitve
poslancev Drzavnega zbora RS v letu 2004
Mestna obgina Ptuj brezplaéno zagotavlja
vsem organizatorjem volilne kampanje
plakatiranje na naslednijih plakatnih mestih:
- na Novem trgu (pri kostanju),
- ob Osojnikovi ulici (zelenica pred avtobus-
no postajo),
Kraigherija),
- ob Zagrebski cesti (ploséad pred banko).
Vsem organizatorjem volilne kampanie je na
teh plakatnih mestih zagotovljena namestitev
dveh plakatov maksimalne velikosti 70 em x

100 ecm.

2.

QOrganizatorjem volilne kampanje so profi
placilu na razpolago dodatna plakatna
mesta, katerih lokacije in cene so razvidne
pri Komunalnem podjetiy Pluj, d. d., in
obsegajo:

- 16 samostojecih tristranskih panojev s

povrsino 12 m2

- 20 panojev na stebrih javne razsvetljave
(dvostranski)

- stalna mesta za plakatiranje s skupno
povriino 114,56 m2

- 4 lokacije za izobesitev transparentov
velikosti Tmx4mali 1 mx5m.

3.
Vloge in plakate z volilno propagandnimi
sporocili sprejema Komunalno podietie Ptuj,
d. d., Puhova 10, Ptuj, ki opravlja tudi lep-
lienje in nameséanje plakatov na plakatna
mesta iz prve in druge tocke tega sklepa.

4.

Ta sklep zaéne veljati naslednji dan po objavi
v Uradnem vestniku Mestne obgine Ptuj.

L Stevilka: 006-01-4/02

Datum: 26. 7. 2004

Dr. Stefan CELAN, s.r.
zupan Mestne obcine Ptuj

74.
Na podlagi 11. &lena Stafuta Mestne obéine
Ptuj (Uradni vesinik Meste obcine Ptuj, 3t.
6/99 - preciséeno besedilo, 2/01 in 1/03)
in 6. élena Odloka o ustanovitvi zavoda
Lokalna turistiéna organizacija Ptuj (Uradni
vestnik Mestne obéine Ptuj, 3. 5/01) je

Mestni svet Mestne obcine Ptuj na seji, dne
16. julija 2004, sprejel

SKLEP

o prenehanju dolznosti
¢lanice in predsednice
Sveta zavoda
Lokalna turisticna orga-
nizacija Ptuj

'.
Ani OSTRMAN preneha dolznost élanice
in predsednice Svela zavoda Lokalna tur-
istiéna organizacija Ptuj.

2.
Ta sklep velja takoj in se objavi v Uradnem
vestniku Mestne obéine Ptuj.

Stevilka:103-10-10/01-106
Datum: 16. 7. 2004

Dr. Stefan CELAN, s.r.
Zupan Mestne obcine Ptuj

75.

Na podlagi 11. ¢ena Statuta Mestne obgine
Ptuj (Uradni vestnik Mestne obéine Piuj, t.
6/99 - precisceno besedilo, 2/01 in 1/03)
in 5. ter 6. élena Odloka o ustanovitvi zavo-
da Lokalna turisticna organizacija Ptuj
(Uradni vestnik Mestne obéine Ptuj, §. 5/01)
ie Mestni svet Mestne obéine Ptuj na seji, dne
16. julija 2004, sprejel

SKLEP

o imenovanju pred-
stavnika Mestne obcine
Ptuj v Svet zavoda
Lokalna turisticna orga-
nizacija Ptuj ter o imeno-
vanju predsednika sveta
zavoda

' -
Franc MLAKAR se imenuje za predstavni-
ka Mestne obgine Ptuj v Svet zavoda Lokalna

turistiéna organizacija Ptuj ter hkrali za
predsednika sveta zaveda.

2,
Mandatna doba imenovanega  fraja do

izteka mandata sedanjega sveta zavoda.

3.

Ta sklep velja takoj in se objavi v Uradnem
vestniku Mestne obcine Ptuj.

Stevilka:103-10-10/01-106
Datum: 16. 7. 2004

Dr. Stefan CELAN, s.r.
Zupan Mestne obcine Ptuj

Na podlagi 90. élena v zvezi s 112, lenom
Zakona o lokalnih volitvah (Uradni list RS, .
72/93, 7/94, 33/94, 61/95, 70/95,
20/98 in 51/02) Volilna komisija Mestne
obéine Ptuj objavlja naslednie

POROCILO

o izidu nadomestnih
volitev za enega ¢lana
Sveta Mestne cefrti
Jezero v VE -2
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Volilna komisija Mesine obéine Piuj je na
seji, dne 14. maja 2004, na podlagi zapis-
nikov o delu volilnih odborov pri ugotavljan-
ju izida glasoevanja na nadomestnih volitvah
za enega ¢lana sveta MC Jezero v VE -2, ki
so bile 9. maja 2004, ugotovila:

V volilni imenik za VE -2, ki obsega nasled-
nje ulice:

Belsakova ulica, Brstie, Dornavska cesta h.st.
22 in 22/A, Hermanova ulica, Kerenéic¢eva
ulica, Macunova ulica, Mladinska ulica,
Satlerjeva ulica, Severova ulica, Seronova
ulica, Strafelova ulica, Ul. Franca Kosca,
Wilhelmova ulica, Puhova ulica, K Jezeru,
Ob Rogoeznici, Ormoska cesta h.st. 32
naprej, Ribitka pot, je bilo vpisanih 923
volivcev.

I.

Na voliscih je glasovalo 223 voliveev dli
24,16 %;

Od tega je glasovalo:
¢ po volilnem imeniku 223 volivcey,

* spotrdili .. 0 volivcev.

Oddanih je bilo .. 223 glasovnic.
Veliavnih je bilo 221 glasovnic in dve nevel-
javni glasovnici.

V volilni encfi se je volil 1 (eden) kandidat.

ni.

Posemezni kandidati so dobili naslednje
stevilo glasov:

1. Venceslav GALUN 55 glasoy,
2. Iztok ROGINA . 33 glasov,
3. Franc KOLARIC . 25 glasoy,
4. Franc KELENC 108 glasov.

Glede na dolocila 11. ¢lena Zakona o
lokalnih volitvah (Uradni list RS, st. 72/93,
7/94, 33/94, 61/95, 70/95, 20/98 in
51/02) je za élana Sveta MC Jezero v VE
- 2 izvolien kandidat:

Franc KELENC, ki je prejel najve¢ glasov.
Iv.

Volilna komisije Mesine obgine Ptuj ugotavl-
ja, da se na nadomestnih volitvah za élana
Sveta Mesine Zetrti Jezero v VE - 2 niso
dogodile nepravilnosti, ki bi vplivale na
dokonéni izid glasovania.

Stevilka: 006-08-1/02-106
Datum: 14. 5. 2004

Andrej SOEMEN, s.r.
predsednik Volilne komisije
Mestne obéine Ptuj

Py

Mestna obgina Phuj objavlja na pedlagi 47.
&lena Uredbe o pridobivanju, razpolaganju
in upravljonju s stvarnim premozenjem
drzave in obéin (Uradni list RS 3t. 12/03 in
77/03) in sklepa Mestnega sveta Mestne
obcine Piuj sprejetega na seji dne 26. julija
2004,

JAVNO ZBIRANIJE
PONUDB

za prodajo stvarnega
premozenja last
Mesine obéine Piuj

1. Predmet prodaje je stavbno zemljisce, ki
ga tvori parc. 3t. 1539 travnik, v izmeri
825 m2, pripisana pri vi. & 1818 k. o.
Ptuj.

2. Zemljisce, ki je predmet prodaje se naha-
ja v ureditvenem obmocju mesta Ptuja P11-
Pl Industrijska cona in je namenjenc za
potrebe industrije in obrti. Izhodiséna vred-
nost zemlji$¢a znasa 10.773.675,00 SIT.

3. Ponudbo za nakup zemljigé lahko dajo

pravne osebe, ki imajo sedez na obmogju

Republike Sloveniije, in fizicne osebe, ki so

drzavljani Republike Slovenije. Ponudniki

za nakup zemljiséa svoje pisne ponudbe v

zaprti kuverti posliejo ali osebno oddajo

do vkljuéno 13. avgusta 2004, na naslov:

Mestna obdina Ptuj, Mestni trg 1, 2250

Ptuj, z oznako "Ne odpiraj - ponudba za

nakup zemljis¢a." Osebno prinesene

ponudbe je potrebno do navedenega datu-

ma oddati na Mestno ob¢éino Ptuj, Oddelek

za gospodarsko infrastrukiuro in okolje,

soba 3t. 54/3, najkasneje do 12. ure.
Ponudbi prilozije:

Poirdilo o vplacilu varséine, ki znasa 10 %

izhodiséne vrednosti zemljis¢a, ki se pro-

daja in mora biti nakazana na transakeijs-
ki racun Mestne obéine Ptuj pri Banki

Slovenije, stevilka 01296-0100016538.

Neuspelemu ponudniku se varicina vrne

brezobresino v osmih dneh po konéanem

postopku javnega zbiranja ponudb,
uspelemu pa poraduna pri pladilu
zemljiZéa po sklenjeni pogodbi o prodaiji.

Ce uspeli ponudnik brez opraviZenega

vzroka odstopi od nakupa, varicina
zapade v korist Mestne obgine Ptuj.

¢ Poirdilo o drzavljanstvu za fiziéne osebe,
oz. originalni izpisek iz sodnega registra
za pravne osebe, za zasebne podijetnike
priglasitev na davénem uradu. Dokazila ne
smejo biti starejfa od 30 dni.

* Pisno izjavo, da se s pogoji javnega
razpisa strinjajo.

4. Pravocasno prispele in vsebinsko usirezne
ponudbe bo odprla in pregledala komisija,
ki jo imenuje Zupan Mestne obdine Ptuj,
dne 17. avgusta 2004, ob 12.00 wri, v
prostorih male sejne sobe & 2/1 na
Mestni obéini Ptuj, Mestni trg 1, Phuj.

5. Pri izboru najugodnejsega ponudnika bo
komisija upostevala kot edini kriterij vidino
ponujene kupnine.

6. Z uspelim ponudnikom se sklene prodajna
pogodba najkasneje v 15 dneh po
konéanem postopku javnega zbiranja
ponudb.

7. Placilo zemljiséa se opravi najkasneje v
roku 8 dni po pedpisu prodajne pogodbe.
V kolikor uspeli ponudnik v dogovorjenem
roku kupnine ne placa, se mu obracungjo
zakonite zamudne ocbresti, ali pa se
pogodba razveljavi.

8. Kupec zemljisca, ki je predmet javnega
zbiranja ponudb, mora pladati vse strogke
sestave pogodbe, DDV in stroke
zemljiskoknjiznega prenosa. Zemljisko-
knjizni prenos se opravi po plaéilu
zemljica.

9. Obveznost prodajalca, da sklene pogod-
bo s ponudnikom, ki ponudi najugodnejse
pogoje, je izkljuéena.

10. Vsa pojasnila v zvezi z javnim zbiranjem
ponudb dobijo interesenti pri Mestni obéini
Ptuj, Oddelek za gospodarsko infrastruk-
turo in okolje, Mestni trg 1, soba 3. 56/3,
tel. (02) 748 29 68 - kontakina oseba:
Majda Bregar.

Mestna obéina Ptuj

78.

Na podlagi 1. in 175. ¢lena Pravilnika o
postopkih za izvrievanje proraéuna
Republike Slovenije (Uradni list RS, 3t. 47/03
in 67/03 - popr.) Mestna obéina Piuj,
Primestna efrt Rogoznica, Slovenskogoriska
cesta 18, Ptuj, objavlja

JAVNI RAZPIS

za sofinanciranje pro-
gramov in projektov,
namenjenih pospesevan-
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ju kulture, Sporta in
rekreacije v Primestni
¢etrti Rogoznica v letu
2004

1. Predmet javnega razpisa je sofinanciran-
je programov in projekiov, namenjenih
pospesevaniju kulture, Sporta in rekreacije v
Primestni Zefrti Rogoznica v letu 2004, in
sicer:

A. Pospesevanije kulture

Na tem podrodju se sofinancira:

- organizacija seminariey, fecajev in delavnic

- kulturne prireditve

- drugi projekti, ki pomenijo bistveno
popestritev kulturne ponudbe v Primestni
Cetrti Rogoznica.

B. Pospesevanie 3porta in rekreacije
Na tem podrodju se sofinancira:

- 3porine prireditve in akcije

- rekreativne aktivnosti.

2. Pogoiji, ki jih morajo izpolnjevati izvajalei:

Pod A.:

- kandidirajo lahko kulturna drustva ter
druge pravne osebe z ustrezno registracijo
in samostojni  kulturni  delavci  ali
posamezniki, ki se ukvarjgjo s kulturno
dejavnostio;

- da imajo sedez oziroma stalno prebivalisce
na obmoéju Primestne Eetrti Rogoznica.

Pod B.:

- kandidirajo lahko Sportna drusiva ter druge
pravne osebe z ustrezno registracijo in
samostojni podjetniki ali posamezniki, ki se
ukvarjajo s $porino dejavnostio;

- da imajo sedez oziroma stalno prebivalisée
na obmoéju Primestne Cetrti Rogoznica.

3. Programi bedo sofinancirani po nasled-
njih merilih:

- kvaliteta predlozenega programa oziroma
projekta,

- $tevilo sodelujocih in drugih udelezencev
/obiskovalcev, gledalcev/ programa
oziroma projekta - preglednost, ekono-
miénost in realnost finanéne konstrukeije.

4. Okvirna vidina sredstev, ki so na razpola-
go za predmet javnega razpisa:

Pod A) 129.613,00 SIT.

Pod B} 209.230,00 SIT.

Posamezni program oziroma projekt bo sofi-
nanciran najves v visini 50 % stroskoy pro-
jekta oziroma programa.

5. Rok za prijave na razpis je 30 dni od te
objave.
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Prijave morajo biti oddane v zaprti kuverti z
oznako "ne odpiraj - prijava na razpis
Primestne cetrti Rogoznice" na naslov:
Mestna obéina Ptuj, Primestna etrt
Rogoznica, Slovenskogoritka cesta 18,
Ptuj.

6. Razpisno dokumentacijo lahko dvignete
na sedezu Primestne cetrti Rogoznica,
Slovenskogoritka cesta 18, Phuj in sicer v
torek, od 9. do 11. ure in od 12. do 14.
ure, v sredo, od 9. do 11. ure in od 14. do
16, ure fer v petek od 9. do 11. ure.

7. O izbiri izvajalcev in visini sredstev bodo
kandidati obvesceni v roku 30 dni po
izteku roka za prijavo na javni razpis.

8. Kontakina oseba za dodatne informacije
Primestne cetrti Rogoznica: Branka
Vicar (tel. 745 95 91).

Mestna obgina Ptuj,
Primestna cetrt Rogoznica,
predsednik sveta

Drago ZORKO, s.r.

79.

Na podlagi 1. in 175. &lena Pravilnika o
postopkih za izvrievanje proracuna
Republike Slovenije (Uradni list RS, 3. 47/03
in 67/03 - popr.) Mestna obéina Ptuj,

Mestna cefrt Jezero, Belsakova ulica 20/a,
Ptuj, objavlja

JAVNI RAZPIS

za sofinanciranje pro-
gramov in projektoyv,
namenjenih pospesevan-
ju kulture, Sporta in
rekreacije v Mestni cetrti
Jezero v letu 2004

1. Predmet javnega razpisa je sofinanciran-
je programov in projektov, namenjenih
pospesevaniju kulture, $porta in rekreacije v
Mestni &etrti Jezero v letu 2004, in sicer:

A. Pospesevanije kulture

Na tem pedrodju se sofinancira:

- organizacija seminarjev, tecajev in
delavnic

- kulturne prireditve

- drugi projekti, ki pomenijo bistveno
popestritev kulturne ponudbe v Mestni
cetrti Jezero.

B. Pospesevanje Sporta in rekreacije
Na tem podrodju se sofinancira:

- gportne prireditve in akeije

- rekreativne akiivnosti.

2. Pogoii, ki jih morajo izpolnjevati izvajalei:

Pod A.:

- kandidirajo lahko kulturna drustva ter
druge pravne osebe z ustrezno registracijo
in samostojni  kulturni  delavei  ali
posamezniki, ki se ukvarjojo s kulturno
dejavnostio;

- da imajo sedez oziroma stalno prebi-
valisge na obmocju Mestne Zetrti Jezero.
Pod B.:

- kandidirajo lahko 3portna drusiva fer
druge pravne osebe z usirezno registracijo
in samostojni podietniki ali posamezniki,
ki se ukvarjajo s 3portno dejavnosto;

- da imgjo sedez oziroma stalno prebi-
vali$ée na obmoéju Mestne Cetrti Jezero.

3. Programi bodo sofinancirani po nasled-
njih merilih:
- kydliteta predlozenega programa oziro-
ma projekta,
- 3tevilo sodelujocih in drugih udelezencev
/obiskovalcev, gledalcev/ programa
oziroma projekta -  preglednost,
ekonomicénost in realnost finanéne kon-
strukcije.

4. Okvirna visina sredstev, ki so na razpola-
go za predmet javnega razpisa:
Pod A) je v visini 2.463.758 SIT, razdelil-
nik teh sredstev je razviden iz razpisne
dokumentacije.
Pod B) je v visini 2.463.758 SIT, razdelilnik
teh sredstev je razviden iz razpisne doku-
mentacije.
Posamezni program oziroma projekt bo
sofinanciran najveé v vigini 50 % sirotkov
projekta oziroma programa.

5. Rok za prijavo na razpis je 30 dni od te
objave.
Prijave morajo biti oddane v zaprti kuverti
z oznako "ne odpiraj - prijava na rozpis
Mesine ¢efrti Jezero" na naslov: Mestna
obcina Ptuj, Mestna cetrt Jezero, Mestni trg
1, Phuj.

6. Razpisno dokumentacijo lahko dvignete
na sedezu Ob¢éinske uprave Mestne obine
Ptuj, Mestni trg 1, Ptuj, vsak delovni dan
med 8.00 in 12.00, v pisarni mestnih in
primestnih efrti.

7. O izbiri izvajalcev in visini sredstev bodo
kandidati obvesceni v roku 30 dni po
izteku roka za prijavo na javni razpis.
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8. Kontakina oseba za dodatne informacije v
Obéinski upravi Mestne obéine Ptuj:
Marjana Toplak - Kokol (tel. 748 29
75).

Mestna obéina Ptuj,
Mestna detrt Jezero,

predsednik sveta
Edvard STRELEC, s.r.

PRAVILA
o predstavitvi kandida-

W .

tov, politicnih strank in
njihovih programov v
javnem glasilu Ptuj¢an v
volilni kampanii

. clen

Vsaki politiéni stranki ali listi kandidatoy, ki s
svojimi kandidati kandidirajo na volitvah
poslancev v Drzavni zbor Republike
Slovenije v letu 2004 v devetem in desetem
volilnem okraju osme volilne enocte, je za
predvolilno kampanjo v Piujéanu na voljo
500 znakov, kar vkljuéuje logotip, besedilo
in fotografije (37 kvadratnih centimetrov).

2. clen

Naroéilo volilnega oglasnega sporoéila
mora biti oznaceno z navedbo naroénika.

3. clen

Vsaki politiéni stranki dli listi kandidatov, ki
s svojimi kandidati kandidirgjo na volitvah
poslancev v Drzavni zbor Republike
Slovenije v letu 2004 v devetem in desetem
volilnem okraju osme volilne encte, je
omogodeno, da si pridobijo dodatni prostor
v javnem glasilu Ptujéan na osnovi cenika
oglasov, ki velja za oglasevanje v mediju,
vendar najved v obsegu polovice strani medi-
ja na politicno stranko oziroma listo  kan-
didatov. Oglasevanje na ovojnici Pujéan ni
predvideno.

4. clen
Urednistvo Ptujcan si pridruzuje pravico do
manjSe korekcije pri oblikovanju objav.
Podrobnejse informacije si lahko organiza-
torji volilne kampanje pridobijo na sedezu
Urednigiva Prujéana, Mesi frg 1, Piuj.

Urednistvo javnega glasila
Mestne obcine Ptuj - Ptujcan

VESTNIK
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RAZPIS

za sodelovanje na
fotografskem natecaju
Naslovnica Ptujcana

2004

Pogoiji:

- sodelujejo lahko vsi, ki se s fotografiranjem
ukvarjajo ljubiteljsko

- starostnih omejitev: ni

- vsak avior predlozi na mesec eno dli
najvec dve (barvni ali érncbeli) fotografi-
ji pokonénega formata (13 x 18) in pri-
padajoée filme ali zapis fotografije na
digitalnem mediju (CD), v surovem formatu
(JPG ali TIFF), v velikosti najmanj 2000 x
2800 tock loljivosti celotne slike, ki je pos-
neta z digitalnim fotoaparatom =z
zmogljivostjo najmanj 5 milijonov pik

- fotografije naj ne bodo racunalniske obde-
lane

- tema za naslovnico v septembru je:

POULICNI FESTIVALI - DOGAJANJE

NA PTUJSKIH ULICAH IN TRGIH

teme za naslednje naslovnice bodo pred-

pisane  sproti, v predhodni 3tevilki

mesecnika Prujéan

- ker je nafecaj anonimen, naj bo vsaka
fotografija oznadena z GESLOM avtorja

- k fotografijam se prilozi zaprta ovejnica,
oznacena z GESLOM aviorja; v ovojnici
naj bodo sledeci podatki: ime in priimek,
naslov in felefonska Stevilka sodelujocega
ter poimenovanje oz. komentar k fotografi-
ii

- vse prispele fotografije bo pregledala in
ocenijevala komisija v sestavi:

- odgevorna urednica Pluiéana Milena
Turk

- &lani Urednitva Ptujéana (élani so nave-
deni v kolofonu Ptujéanal)

- strokovni sodelavec v obginski upravi MO
Ptuj Ale3 Sprah.

FOTOGRAFSKI NATECAJ POTEKA ZA

APRILSKO, MAJSKO, JUNUSKO,
JULUSKO, SEPTEMBRSKO, OKTO-
BRSKO IN NOVEMBRSKO

NASLOVNICO PTUJCANA.

Rok za oddaijo fotografij za septembrsko

ftevilko je do petka, 10. septembra. 7o
naslednje naslovnice Ptujéana bo rok pred-
pisan sprofi, v predhodni stevilki.

Zakljucil se bo z razstavo FOTOGRAFL,

prispelih na fotografski natecaj, v rozs-
taviséu Mesine obcine Ptuj in s podelitvijo
nagrade AVTORJU NAJBOLISE
FOTOGRAFUE NATECAJA, ki jo bodo
izbrali bralci.
Fotografije poiljite ali osebno prinesite na
naslov: Urednistvo Plujéana, Mesti trg 1,
PTUJ, s pripisom za foto natecaj, tel. 02 748
29 20, 02 748 29 72, 02 748 29 99
- Aviorji za predlozene posnetke obdrzijo
aviorske pravice.

- Udelezenci  dovoljuje  organizatorju
nateaja uporabo poslanih fotografij za
razstavo ob koncu nafecaja.

NAGRADE

- Mesecne nagrade za avtorje OBJAVLENIH
FOTOGRAFIJ NA NASLOVNICI
PTUJCANA: storitve v vrednosti 5.000,00
tolarjev

- Nagrada ob zakljucku natecaja: digifalni
fotoaparat Canon PowerShot A80 (v vred-
nosti 92.900,00 folarjev)

SPONZOR NATECAJA : FOTO
TABOR,

Markovi¢ Zoran, s. p. Nagrajenci lahko na-
grade dvignejo na Urednistvu Ptujéana,
Mestni trg 1, Ptuj /v |. nadstropju Mestne
hise.

Urednistvo javnega glasila
Mestne obcine Ptuj - Ptujcan




