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SKUPSCINA OBCINE
PTU]J

Na podlagi 8. ¢lena Statuta obéine Ptuj
(Uradni vestnik ob&in Ormo?Z in Ptuj, §t. 5/78,
2/82), 2. &lena odloka o pristojnosti zboroy
Skupicine ob&ine Pruj (Uradni vestnik obéin
Ormoz in Puuj, t. 4/90, 25/90, 32/92 in 1/93),
7., 8. in 18. élena Odloka o priznanjih ob¢ine
Ptuj (Uradni vestnik obéin Ormoz in Ptuj, §t.
33/91) je Skup$éina obline Ptuj na skupni seji
Zbora zdruzenega dela, Zbora krajevnih
skupnosti in Druzbenopolitiénega zbora dne
28. junija 1994 sprejela

ODLOK

O PODELITVI PRIZNANJ OBCINE
PTUJ V LETU 1994

1. élen

Skupicina obéine Ptuj imenuje dr. JoZeta
Neudauerja, roj. 16/9-1920, stanujocega na
Ptuju, Med vrti 6,

ZA CASTNEGA OBCANA OBCINE
PTUJ

za izredne zasluge pri napredku in ugledu
obéine Pruj.

2. len
1. Skupéiéina obéine Ptuj podeljuje Gimna-
ziji Ptuj
ZLATO PLAKETO OBCINE PTU]
ob 125-letnici delovanja

2. Skupiéina obéine Pruj podeljuje profe-
sorju Rudolfu Cehu, roj. 17/4-1914, stanu-
jo¢emu na Ptuju, Kraigherjeva 29,

ZLATO PLAKETO OBCINE PTUJ

ob 80. Zivljenjskem jubileju.

3. Skupiéina obéine Ptuj podeljuje javne-
mu zavodu Splo¥na bolni§nica dr. JoZeta
Potréa Ptuj

ZLATO PLAKETO OBCINE PTUJ,
ob 120-letnici delovanja.
3. élen
Taodlok zaéne veljati osmi dan po objavi v
Uradnem vestniku ob&in Ormoz in Ptuj.
Stevilka: 901-1/93-1
Datum: 28/6-1994
Predsednik
Skupscine obéine Pruj
VOJTEH RATHER, s.r.

51.

SKUPSCINA OBCINE
PTUJ

Na podlagi 29. ¢lena Zakona o financiranju
javne porabe (Uradni list RS, §t. 48/90, 34/91,
30/92 in 7/93) ter 2. élena Odloka o pristojnos-
ti zborov Skupiéine ob&ine Pruj (Uradni vest-
nik ob&n Ormoz in Ptuj, §t. 4/90, 25/90, 32/92
in 1/93) je Skupi¢ina obéine Pruj na skupni
seji Zbora zdruzenega dela, Zbora krajevnih
skupnosti in DruZbenopoliténega zbora dne
28. junija 1994 sprejela

ODLOK

O ZAKLJUCNEM RACUNU O
1ZVRSITVI PRORACUNA OBCINE
PTUJ ZA LETO 1993

1. ¢len

Sprejme se zakljuéni raéun proraduna
obé&ine Pruj za leto 1993, katerega sestavni del

je zakljuéni radun sredstev rezerv.

2. ¢len

1. Zakljuéni raun proracuna izkazuje:
- prihodke v visini
2.250.116.590,00
- odhodke v vidini 2.241.843.591,00

- presezek prihodkov nad odhodki
8.272.999,00

2. Zakljuéni raéun sredstev rezerv izkazuje:

- prihodke v visini 5.890.871,30

- odhodke v vifini 295.876,00
- presezek prihodkov nad odhodki
5.594.995,30

3. ¢len

Presezek prihodkov nad odhodki po zakl-
juénem rafunu prora¢una v vidini
8.272.999,00 SIT se prenese v proracun za leto
1994,

4. Ylen
Presezek prihodkov nad odhodki po zakl-
juénem raéunu sredstev rezerv v vidini

5.594.995,30 SIT se prenese v rezerve pro-
raéuna za leto 1994.

5. ¢len

Bilanca prihodkov in odhodkov proracuna
obéine Ptuj za leto 1993 je sestavni del odloka.

6. Clen
Ta odlok zaéne veljati osmi dan po objavi v
Uradnem vestniku obéin Ormoz in Ptuj.
Stevilka: 402-6/86-1
Datum: 28/6-1994
Predsedmk
Skupiéine obéine Ptuj
Vojteh RATHER, s.r.

3y



e “ﬁ“ P r

A'-l. T

[F oyt it e

i WAL

RSN

NIK OBCIN ORMOZ IN PTUJ

7.JULL) 1994, 8T. 16

BILANCA PRIHODKOV IN ODHODKOV PRORACUNA OBCINE PTUJ ZA LETO 1993

Zap. Plan- ; Zap. Plan- ;
&t . PRIHODKI renominaci ja Realizaci ja TaE ODHODK I renominaci ja Realizaci ja
1. Prenedena sredstva iz 1. Odhodki za delo drZav-
prejinjega leta 23.829.417 23.829.417 nih organov 456.566.094  456.084.257
2. Dohodnina 898.033.000 $06.634.309 2, Odhodki za druZbene
3. Davek od premoZenja 3.377.000 2.845.996 de javnosti 912.324.510  913.037.498
4. Davek na dedif&ine in da- 3. Ocdhodki za KS J6.827.899 36.825.614
rila ter davek od iger 4, Odhodki za druZbene or-
na sreco 7.655.000 7.862.960 ganizacije in politié&ne
5. Davek od prometa nepremi&nin Stranke 9.756.529 9.756.529
in davek od pladil za sto- 5. Odhodki za gospodarsko ;
ritve ter drugi davki 8.158.000 5.550.602 Infrastrukturo 635.997.765 644,688.291
6. Prihodki od taks, povralil 6. Drugi odhodki 76.242.800 78.2]1.402
in denarne kazni 110.948.000 112.228.870
i 7. Sredstva za razvojne
7. Prihodki U0 in drugi pri- namene 69.100.000 69,160,000
hodk . . . .
OC‘f i 61.000.000 67,578,714 8. Odhodki za razvoj na
8., Prispevek za spremembo na- podroé ju gospodarske in-
membnosti kmetij. zemljis& 3.000.000 2,911,613 frastrukture na demograf-
9. Prispevek za uporabo stavb- sko ogroZenih obmo€ jih 34.080.000 34.080.000
nega zeml jisCa 234.671.000 225.292.521 9, Preseek prihodkov nad
10. Dopolnilna sredstva repub- odhodki 8.272.999
liskega proracuna-finanéna J 2
izravnava 821.135.000 819,135,000 SKUPAJ 2.230.895.597 2.250.116.590
11. Sredstva za demografsko
ogroZena obmot ja 52.889.180 52.889.188
12. ZadolZevanje 6.200.000 19.357.400
SKUPAJ 2.230.895.597 2.250.116.590
52. Stevilka: 30-12/81-2 nega 1993, so sledece:
Na podlagi 2. &lena Zakona o planiraniju Datum: 28. 6. 1994 V toéki 511.9., t.j. naobmodéju KS Gori$nica
prostora v prehodnem obdobju (Uradni list Predsednik | S€spremeni tabela tako:
RS, §t. 48/90) in 2. ¢lena Odloka o pristojnosti Skupitine ob&ine Pruj - da se za 13. vrsto doda nova vrsta, ki glasi:

zborov Skupi&ine ob&ine Pruj (Uradni vest-
nik obéin OrmoZ in Ptuj, §t. 4/90,25/90, 32/92,
1/93) je Skupi&ina obé&ine Ptuj na skupni seji
Zbora zdruZenega dela, Zbora krajevnih
skupnosti in Druzbenopolitiénega zbora dne
28/-6-1994 sprejela

ODLOK

O SPREMEMBAH IN DOPOLNIT-
VAH PROSTORSKIH SESTAVIN
DOLGOROCNEGA PLANA OBCINE
PTUJ, DOPOLNJENEGA V LETU
1994

1. ¢len

S tem odlokom se spremenijo in dopolnijo
prostorske sestavine dolgoroénega plana
obéine Ptuj za obdobje 1986 - 2000, dopolnje-
nega 1993 (Uradni vestnik obdin Ormoz in
Pruj, §t. 11/86, 20/88, 2/90, 12/93).

2. ¢len
Spremembe in dopolnitve prostorskih ses-
tavin dolgoro&nega plana obdine Ptuj za ob-
dobje 1986 - 2000, dopolnjene 1993, se

nanafajo na spremembe kart v merilu
1:25.000 in 1:5.000 in sicer:

- zasnovo primarne rabe prostora
- zasnovo vodnega gospodarstva
- kartografsko dokumentacijo
Karte so sestavni del odloka.

3. &len

Ta odlok zaéne veljati 8. dan po objavi v
Uradnem vestniku obéin Ormoz in Ptuj.

Vojteh Rajher, s.r.,

53.

Na podlagi 2. ¢lena Zakona o planiranju in
urejanju prostora v prehodnem obdobju
(Uradni list RS, §t. 48/90), Dolgoro¢nega pla-
na obéine Ptuj za obdobje 1986 - 2000, do-
polnjenega v letu 1993 (Uradni vestnik obéin
Ormoz in Ptuj, §t. 11/86, 20/88, 2/90, 12/93) in
2. ¢lena Odloka o pristojnosti zborov
Skupitine ob&ine Ptuj (Uradni vestnik obéin
Ormoz in Ptuj, §t. 4/90, 25/90, 32/92, 1/93) je
Skupifina ob&ine Ptuj na seji Zbora
zdruzenega dela, Zbora krajevnih skupnosti
in DruZbenopoliti¢nega zbora dne 28. 6. 1994
sprejela

ODLOK

O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH
PROSTORSKIH SESTAVIN SREDNJE-
ROCNEGA DRUZBENEGA PLANA
OBCINE PTUJ, DOPOLNJENEGA V
LETU 1994

1. ¢len

S tem odlokom se spremenijo in dopolnijo
prostorske sestavine srednjeroénega druzbe-
nega plana obéine Pruj za obdobje 1986 - 1990,
dopolnjenega 1993 (Uradni vestnik obéin
OrmozZ in Pruj, 8. 25/86, 17/87, 28/90, 32/90,
25/91 in 12/93).

2, ¢len
Spremembe in dopolnitve prostorskih ses-

tavin srednjeroénega druZbenega plana
obéine Ptuj za obdobje 1986 - 1990, dopolnje-

"P¥3 A Formin A - A MHE" A PUP"?

V to¢ki 5.1.10., 1.j. na obmod&ju KS Hajdina
se spremeni tabela tako:

- da se za pradzadnjo vrsto doda nova vrsta,
ki glasi:

"RY3 A Hajdina - gramoznica A 16,00 ha
A turizem, rekreacija A PUP".

V to¢ki 5.1.11., t.j. obmo¢je KS mesta Ptuj,
se spremeni tabela tako:

- da se 11. vrsta spremeni in glasi:

"$Y11 A ob pokopaliséu Pruj A 8,02 ha A
stan.posl. & PUP".

- da se spremeni 34. vrsta in glasi:

"P 2 A pri mostu Pruj A 26,44 ha A ind.,
druge. posl. dej. A PUP",

- da se za 40. vrsto (za R 7) doda nova vrsta,
ki glasi:

"S 11/R8 A staro pokopaliste Ptuj A 1,5 ha
A spom. park A UN®"

V tocki 5.1.15., t.j. v KS Lovrenc na Drav-
skem polju, se spremeni tabela tako:

- da se 6. vrsta spremeni in glasi:

"P 1 A Pleterje A 35,00 ha A gramoznica,

") male hidroelektrarne

2 prostorsko ureditveni pogoji
3 proizvodnja

%) rekreacija

%) stanovanjska

8 ureditveni nacrt
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ulice so obenem pes poti, saj so namenjene
samo lokalnim in interventnemu dovozu.
Sirina je najmanj 4,50 m.

Dovozi k Ze obstojeéim hisam se s tem ne
spremenijo.

7. Komunalna infrastruktura

Vodovodno omreZje poteka tako ob
Bel$akovi ulici kot Ormoski cesti. [zvedena
bo nujna povezava ter napajanje celotnega
obmdja.

Kanalizacijsko omrezje bo speljano v/ob
rrasah cest in vodeno do kolektorja o 80 ob
Ormoski cesti. Zazeljena je lo¢itev fekalnih in
meteornih odpadnih vod.

Potrebno je zgraditi transformatorsko pos-
tajo (tipske izvedbe) in sekundarno telefon-
sko omreZje ter predvideti distribucijo KTV,
Tako bo mozna prikljuéitev vseh objektov na
obstojece oziroma dopolnjene komunalne
vode in naprave.

Ogrevanje bo individualno.

8. Usmeritev za obrambo in zasé¢ito prebi-
valstva

Zaklonisca so predvidena le, ¢e to veljavni
predpisi zahtevajo. Ukrepi za varstvo pred
pozarom in naravnimi nesre¢ami bodo v celo-
ti upostevani.

9. Zmogljivosti obmodja:

- obstojedi objekti:

9 enodruzinskih stanovanjskih hig v
obmodju, ter v neposredni sose$éini (ob obo-

du obmodja) de vriec, dom krajanov in ved
druzinskih stanovanjskih his,

- novi objekti:
prostostojede (varianta: vrstne verizne)
enodruZinske hise, skupno do 45 objektov,

etaznost P + MaliP + IN + M zbruto etazno
povrsino 180 - 250 mz, garaZa v objektu.

5.2.18,
P 11- R 4/l Toplice (sprememba)
1. Meje obmodja in obodna parcelacija

V ureditvenem obmoéju P 11 - R 4, ki meri
20,32 ha, doloamo programsko zasnovo za
manj$o enoto P 11 - R 4/I1, ki meri 18,65 hain
je nadaljevanje Ze izvajanega zazidalnega
naérta "TOPLICE".

Obmodje ima obliko nepravilnega mnogo-
kotnika; omejujejo pa ga na severu in seve-
rovzhodu reka Drava, na jugovzhodu predvi-
dena povezovalna cesta za zahodni most, na
jugozahodu Mlinska cesta in na zahodu meja
1. obmodja kmetijskih zemljisc.

Izhodi¢na to¢ka obodne parcelacije je
skrajna severozahodna to¢ka obmoéja Toplic,
v bliZini vtoka kanala HE SD 1 v reko Dravo.
Meje obmoéja ZN predstavljajo meje parcel
814/1, 813, 812/1 proti 1006/2 (= reka Drava),
meja 812/1 proti 812/2; meja 4148/1 proti
4148/2; meja 809/1 proti 809/2; dalje meja 808
proti 3957/10 (= reka Drava); meje 807, 806,
805, 799, 3997 (pot), 190/1, 187, 790/2 in (se-
verni del) 965 prav tako proti 3957/10, vse do
sti¢i8ca s parcelo 3957/1 (= reka Drava); tu se
obrne meja proti severu in poteka po meji
obeh parcel 3957/10 in 3957/1 do gladine
vode; nato poteka meja dolvodno ob vodni
¢érti vse do sti¢isca z mejo obodne parcelacije
za predvideni zahodni most, na parc. §t. 948;

tu se meja obrne proti jugozahodu in seka dele
parcel 948, 979/1, 979/2, 978, 3973/1 (= Pot v
toplice), 975 in 4002 (= Mlinska cesta); na
tem sti¢i$c¢u se meja obrne proti zahodu, pote-
ka ves ¢as po juznem robu 4002 do skupne
tocke z 917 in 916; tu se meja obrne proti se-
veru, seka 4002, poteka po meji 897 proti 898,
dalje poteka po mejah 894 proti 898 in 893 do
sti¢i§éa s 4001 (= obéinska pot), po juzni meji
4001 do skupnega sti¢is¢a z 888 tn 889; se tu
obrne proti severovzhodu, precka 4001 in po-
teka po skupni meji 849/1 in 849/9 do 3973/1
(= ob¢inska pot); se meja obrne proti severo-
zahodu in poteka ves ¢as po juznem robu
3973/1; do skupnega sti¢ii¢a 814/2, 3973/2 in
373/1; od tega sti¢isca gre na izhodis¢éno to¢ko
na skrajnem severozahodnem robu 814/1; vse
k.o. Ptuj.

2. Namenska raba

Obmodje je Ze vec kot poldrugo desetletje
namenjeno rekreacijsko-kopaliski dejavnosti
za potrebe mesta Pruja in Sirde okolice. Ker so
analize termalne vode nedvoumno dokazale
njeno zdravilno vrednost, je pricel pridobiva-
ti na pomenu zdraviligki turizem. Celo prav-
ladal je! In z uresni¢evanjem ambiciozno zas-
tavljenega zdraviliSkega dela kompleksa
Term (fizioterapija, termalna voda, noditvene
kapacitete, zeleni §porti, drugo) je potrebno
predlocirati nekatere, dosedaj nekoliko dru-
gace zastavljene dejavnosti.

Tako je predvidena izgradnja

- nove fizioterapije in novega vodnorekrea-
cijskega centras pripadajoco energetsko bazo,

- (nadaljevanje gradnje) apartmajskega na-
selja,

- izgradnja manj$ega (ali manj$ih) hotelov
vi§jih kategorij s specializirano ponudbo,

- teniske dvorane, ob obstojec¢ih osmih zu-
nanjih igris¢ih,

- javnega kopalid¢a, saj se zaradi preobliko-
vanja Term v moderno zdraviliée predvsem
stacioniranih gostov, Ze pojavlja problem or-
ganizacije mestnega javnega kopaliica za po-
pulacijo Ptuja in okolico,

- parkirnih povriin in transportnih poti
(servisnih dovozov), povezave Term s cen-
trom Ptuja, povezave posameznih $portno-re-
kreacijskih objektov ter vseh ostalih dejav-
nosti v obmodju kompleksa Toplic, kot tudi
promenade.

Vse gradbene in druge posege je potrebno
izvesti tako, da so v celoti podrejene zdravi-
liski, turistiéni, gostinski, kulturni ter drugi
dejavnosti, ki Ze je oziroma bo locirana na
obmoéju ZN.

Obstojeée stanovanjske hise (4) kot take os-
tajajo.

4. Usmeritve za urbanisti¢no, arhitekton-
sko ter krajinsko oblikovanje

Veliko objektov je v prostoru ze lociranih
(bazeni, fizioterapija, bungalovi, vile, parki-
rid¢a, energetski objekti, poslovni center, dos-
topi, drugo). Zato je potrebno pri urbanistiéni
zasnovi dodatnega programa te danosti Zze v
celoti upostevari. Coningi dejavnosti so v glo-
balu Ze bili dolo¢eni z (dosedaj §e veljavnim)
zazidalnim naértom. Kot dejstvo se je pojavi-
la tudi nova obodna cesta in zahodni most.

Le-ta je od objektov zdravliike dejavnosti od-
maknjen borih 300 m, zato se bodo povriine
javnega (komunalnega) kopali¢a locirale
med cesto na zahodni most, reko Dravo, Porjo
v toplice in obstoje¢imi bazeni. Parkirne
povriine na to kopaliie so na jugozahodni
strani Poti v toplice, V celoti bo obdrZan co-
ning dejavnostiy obstoje¢ oziroma izbran tip
pozidave naselja vil, nove fizioterapije, pavil-
jona za pitje termalne vode, elementov pro-
menade z osjo, uprto na Ptujski grad, ter dru-
gimi, Ze obstoje¢imi reditvami.

Morfologija zidanih objektov naj seiz pred-
mestne obstojede gradnje preko apartmajske-
ga naselja poasi krepi (vefa) proti promena-
di, ob kateri bi bili najvedji objekri.

Dostopni del od Mlinske ceste (oziroma
obveznice) naj se oblikuje e posebej pozorno
s kvalitetnimi prostorskimi elementi.

Oblikovanje objektov in izbira materialoy
mora biti podrejena ze izvedenim objektom
oziroma krajevnim znadilnostim (nakloni
streh, propoci oken, kritina, lesene obloge,
ometi, izbor barv, itd.).

Razli¢nost posameznih objektov komplek-
sa ne sme biti tako velika, da bi bili le-ti med
seboj izrazito kontrastni.

Oprema zunanjega prostora obmodja mora
biti medsebojno usklajena. Za razliéne izrabe
prostora se morajo uporabiri razliéni tlaki.
Ozelenitev prostora mora izpolnjevati
predvsem avtohtono rastlinje. Goste zelene
pregrade iz drevja se zasade proti vecjim par-
kiri§¢em, cestam z mnogo prometa ter posa-
meznimi programskimi sklopi.

Kioskov ni dovoljeno postavljati!

Stojnice je moZno postavljati le izjemoma
in le zacasno za dobo ene sezone.

4. Usmeritve za varstvo naravne in kultur-
ne dedis¢ine

Ni varovanih objektov in krajine. Mozno je
pri¢akovati arheoloske najdbe, saj Terme
mejijo neposredno na obmocje arheolofkega
rezima L. stopnje, na jugu (Mitrej).

Ohraniti je potrebno kvalitetna obstojeda
drevesa.

Pomemben je pogled na Ptujski grad, kot
dominantno totko Pruja.

V celoti mora biti poudarek na krajinski ti-
piki objektov in pozidave.

5. Usmeritve za varovanje in izbolj3anje bi-
valnega okolja

Obmodje je namenjeno pretezno zdaviliski
dejavnosti in torej kot tako mora biti dokaj
izolirano od zunanjih vplivov.

Na novopredvidenem delu trase obvoznice
(in zahodnega mosta) bo vpliv te trase na ok-
olje povecan. Z ustreznimi varovalnimi ukre-
pi(ozelenitev in zasaditev) se negativni vplivi
zmanjsajo.

Tudi v ostalih delih obmoéja ZN je potreb-
no posvetiti pozornost predvsem hrupu. Ob
$portnih igri§éih je treba predvideti primerne
protihrupne ovire.

Ob reki Dravi je potrebno vzpostaviti pri-
merne pogoje za razvoj obvodnega dogajanja,
in to tako, da dosedanji ekosistem ne bo pri-
zader ali celo unicen.
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Nasploh je zaZeljeno veliko zelenja.
Osonéenje obmoéja Toplic je kvalitetno.
6. Promet

Osnovna cestna mreza (z izjemo zahodnega
mostu s povezovalno cesto) je Ze izvedena. Do
nadaljnjega, t.j. v tej fazi koncepta izgradnje
Term bo javna obkanalska cesta Pruj - Haj-
dode SesluZila svojemu namenu, in bo predvi-
doma Zele po letu 2000 nadomed¢ena z ustrez-
no obvoznico.

V sklopu mirujofega prometa je potrebno
rediti parkiranje lo¢eno za kopaliski del, za
zdraviliski del in za zaposlene. Ob tem
loéevanju pa je potrebno posebno pozornost
posvetiti parkiranju v neposredni bliZini po-
sameznih enot ter prometno ureditev rediti na
tak nacin, da bo to omogoceno.

Mestni avtobusni promet bo imel konéno
postajo in obracalid¢e v obmoéju obstojedega
avtokampa.

Dovozi k posameznim stanovanjskim
druzinskim hiSam ostajajo, oziroma se lahko
spremenijo, ¢¢ ne pomenijo tako spremenjeni
bistvenega poslabianja za dosedanje uporab-
nike.

7. Komunalna infrastruktura

Potrebno je predvideti komunalni koridor,
v katerem bo potekala vedina komunalnih vo-
dov in naprav. Praviloma bi naj bil levo in de-
sno ob Poti v toplice.

Osnovni razvodi obstajajo, saj se uporablja-
jo za normalno funkcioniranje zdravilitkega
kompleksa. Ali so obstojeéi komunalni vodi
zadostno dimenzionirani, bo ugotovila anali-
za potrebnih koli¢in. Od le-te bo potem odvis-
na dinamika izgradnje novega omreZja.

Glede na potek obstojeéih komunalnih vo-
dov (elektrika, voda, kanalizacija, plin, PTT,
KTV, drugo) in glede na izbrano tehnoloiko
zasnovo novih in raziirjenih objektov je po-
trebno za vse vode doloéiti najustreznejia
mesta prikljuékov, ki bodo seveda usklajena z
zahtevami pristojnih distributivnih organi-
zacij.

Ogrevanje bo vroevodno. V obmo¢ju na-
selja vil bo za ogrevanje uporabljen plin, v in-
dividualnih kuriséih.

8. Usmeritve za obrambo in zadéito prebi-
valstva

Zaklonid¢a so predvidena le, e to veljavni
predpisi zahtevajo (ob tem ni zanemarljiva
vidina podralnice).

Ukrepi za varstvo pred poZarom in naravni-
mi nesreéami bodo v celoti upodtevani
(dolo¢itev con za umik ob ve&jih nesredah:
morebitne poplave, poZari, potresi, itd.).

9. Zmogljivosti obmodja
9.1. Obstojedi objekti v obmodju ZN:

- kopali§ki objekt s pokritimi bazeni, fizio-
terapijo, gostinskim delom, zunanji bazeni,

- bungalovi,

- (prvi) objekti v naselju vil, skupaj s pos-
lovno trgovskim centrom in apart hotelom,

- §portna igridca, zelene povriine,
- avtokamp,
- parkiridéa, prometnice,

- stanovanjske hie/kmetije, gospodarska
poslopja, pomozni objekti.

9.2. Predvideni objekti:

- §iritev in adaptacija rekreacijskega centra,
- nova fizioterapija,

- promenada s pokrito kolonado,

- tempelj (paviljon) za pitje termalne vode,
- hoteli (ve¢ manjiih - druzinskih),

- nadaljevanje izgradnje naselja vil,

- parkiri$&a, prometnice,

- komunalno kopalii¢e (3 bazeni, s servisni-
mi objekti),

- tehniska dvorana, dodatna igriica,
- jahanje, gospodarski in pomoZni objekti,

- ostali individualni objekti, za $e neznane-
ga investitorja, po njegovem programu in nje-
govem zemljiscu.

Natanéneje bodo kapacitete dolodene z za-
zidalnim naértom.

5.2.19

P 11 - S 6/I1 Rabelé&ja vas - zahod (spre-
memba "Sever")

1. Meje obmod¢ja in obodna parcelacija

V ureditvenem obmoéju P 11 - § 6, ki meri
24,60 ha, dolo¢amo programsko zasnovo za
manjso enoto P 11 - § 6/11, ki meri 17,50 ha in
je nadaljevanje zazidalnega naérta Rabeléja
vas.

Zazidalni naért obravnava del obmodja Ra-
bel&ja vas, ki lezi severno od Ulice 5. preko-
morske. Zajema zemlji¥¢a med podaljfano
Volkmerjevo cesto, obstojedo obdinsko potjo
ob vznoZju griéevja ter vrsto enodruZinskih
hif ob Perfonovi ulici.

Izhodisée je severni rob Ulice 5. prekomor-
ske. Obmocje P 11 - § 6/11 predstavljajo meje
parcel §t. 585/2, 590/3, 592/1, 564/4, 564/5 in
564/1, proti navedeni ulici - parc. §t. 585/3 (v
nadaljinjem besedilu pomenijo kratice strani
neba in $tevilke parcel); meja med zelenico in
ploénikom te ceste na odseku med 564/1 in
uvozom s te ceste na 566/18, meje 566/18,
566/19 in 995/14 proti cesti 585/3; meje
995/14, 625/5 in 706/12 proti cesti 995/3; SV
meja 706/12; meja 625/5 proti 625/1; meja
706/11 proti 625/1, cesti 995/3 in 706/5; meja
625/5 proti 625/4; meja 627/5 proti 627/1; SV
meja 627/6; meja 995/8 proti 995/5 (obéinska
pot); SV meji 630/2 in 629/8; meja 632/4 proti
632/3; SV meja 631/2 proti 631/1; podalj$ana
linija te meje preko 631/2 in 632/4 do meje
633; linija preko 633 vzporedna z ] Z mejo 633
do JV meje 633 proti 632/4; linija preko 632/4
vzporedna z JZ mejo 632/4 do meje 635/3: li-
nija preko 635/3 do toéke na meji s 640/2, ki je
6,0 m oddaljena od 1005 (ob¢inske poti); lini-
ja preko 640/2 do tocke preloma meje proti
640/1; SV meja 640/2 proti 640/1; meji .252/2
proti .252/1 in 996/1 (Perfonova ulica); meje
obéinske poti 1005 proti tej ulici, .251 in
613/1, JV meje 613/5 (proti 613/1), 613/6,
613/7,611/3,611/13, 609/4, .166/2, 600/2 proti
600/1; meja 598/5 proti 600/1; meje 598/7 pro-
ti 598/1, 598/6, 996/1 (= Perfonova ulica) in
598/8; dalje JV meje 597/4, 596/2 proti 596/1;
590/3 proti 590/1; 595/4 proti 590/2 in 585/2;
vse k.o. Kréevina pri Pruju.

3. Namenska raba

Nadaljuje se dograjevanije stanovanjske so-
seske s preteZno blokovno pozidavo na
obmoéju nekdanje primestne vasi.

Osrednji del obmodja ZN je - le s primarno
mestno cesto loéeno - sicer direkino nadalje-
vanje obstojede pozidave s stanovanjskimi
bloki.

Namenjeni so istovrstni pozidavi (11 do 13
blokom s pribliZzno 450 do 520 stanovaniji) ter
dejavnostim skupnega pomena za sosesko in
§irSe obmodéje mesta; to so glavna prometnica
obmod¢ja, na dveh mestih razZirjena v trg, pos-
lovno-prodajne dejavnosti v pritli¢jih blokov
in prizidkov blokov, poslovno-trgovski cen-
ter s cca 5.000 m? povriine ter dvoje vedjih
1gri$c¢ za otroke in Sportne igre.

Vzhodni pas obmoé&ja ZN, ki meji na vrsto
prostostojetih enodruzinskih his ob PerSono-
vi ulici, se nameni skupno 56 individualnim
poslovno-stanovanjskim vrstnim hifam,
vzgojno-varstveni ustanovi za 125 otrok, par-
kiri$¢u za ca 170 vozil in dvema garaznima
hifama, na vstopu v sosesko, vsaki za 84 vozil.

Zahodni pas obmodja, ki meji na mestno
vpadnico in preko meje na obseZne njivske
povriine, plansko namenjene za zeleno-re-
kreacijsko obmodje mesta, se nameni 30 indi-
vidualnim vrstnim veriZznim hi$am, 4 stano-
vanjskim blokom s priblizno 90 stanovanji,
parkiri¢em za skupno cca 260 vozil in
garazni hisi, na vstopu v sosesko, za 84 vozil.

Severni oziroma mejni pas obmodja, ki meji
na pobodju gri¢evja, se nameni obodni pove-
zovalni cesti in ob njej nanizanim parki-
ris¢em s skupno cca 155 parkirnimi mesti.

V poslovnem delu stanovanjskega objekta
50 lahko samo mirne in ekolo§ko neopore¢ne
dejavnosti.

V Ze pozidanem delu obmodja ZN (kare ¢)
se ohranjajo dosedanje prevladujoée rabe ob-
jektov in zemlji§&. Dopuséa se spreminjanje
namembnosti stanovanjskih in poslovnih
prostorov v poslovne oziroma drugovrstne
poslovne, vzgojno-varstvene, klubske in po-
dobno, pod pogojem, da te dejavnosti niso
motede za stanovanjsko okolje.

Pri spreminjanju namembnosti imajo pra-
viloma prednost prostori v pritli¢jih., V etazah
blokov, ki so nad pritliéji, druge dejavnosti ne
smejo imeti vedje frekvence obiskov strank in
ne smejo biti hrupnejse, kot je s predpisi
dopus&eno v ¢Cistih stanovanjskih okoljih.
Skupne prostore stanovanjskih blokov se na
dopui&a spreminjati v prostore za druge dej-
avnosti.

Pri adaptacijah se ne dopuiéa spreminjati
fasadne elemente v posamiéni etaZi, temved le
v celotnem vertikalnem fasadnem pasu.

3. Usmeritve na urbanisti¢no, arhitekton-
sko in krajinsko oblikovanje

Glavna komunikacija Ze pozidanega dela
soseske se podaljsa skozi vse obmodje ZN
tako, da se ohrani njena usmerjenost proti
gradu. Pravokotno in vzporedno na to smer se
grade ostale komunikacije. Ob poslovno-
trgovskem centru se uredi glavni trg soseske.

Stavbe se praviloma postavijo pravokotno
na smer glavne komunikacije, kar je tudi
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separacija, betonarna A PUP".

V toéki 5.1.16., r.j. na obmoéju KS Ki-
dridevo se spremeni tabela tako:

- da se za predzadnjo vrsto doda nova vrsta,
ki glasi:

"IV1 A Geretjavas A 40,00 ha A za poseb-
ne namene A PUP".

V toc¢ki 5.1.17, t.j. na obmo¢ju KS Dolena
se spremeni tabela tako:

- da se za predzadnjo vrsto dodata novi
vrsti, ki glasita:
"P 7 A reka Dravinja A - A MHE A PUP

P 8 A reka Dravinja A 2,00 ha A MHE,
rekreacija A PUP".

V tocki 5.1.18,, t.j. na obmodju KS Videm
pri Ptuju, se spremeni tabela tako:

- da se za predzadnjo vrsto dodajo nove
vrste, ki glasijo:

"P 3 A reka Dravinja A 2,50 ha A MHE,
rekreacija A PUP

P 4 A reka Dravinja A - A MHE A PUP
P 5 A reka Dravinja A - A MHE A PUP
P 6 A reka Polskava A - A MHE A PUP
P 7 A rekaPolskava A - A MHE A PUP".

V tocki 5.1.19., t.j. na obmoéju KS
Maisperk, se spremeni tabela tako:

- da se za predzadnjo vrsto doda nova vrsta,
ki glasi:
"P 2 A reka Dravinja A - A MHE A PUP".

V tocki 5.1.20,, t.j. na obmodju KS Ptujska
Gora, se spremeni tabela tako:

- da se za predzadnjo vrsto dodata novi
wrsti, ki glasita:

"P 1 A reka Dravinja A - A MHE A PUP

P 2 A reka Dravinja A - A MHE A PUP".

V toéki 5.1.21,, t.j. na obmoéju KS Podleh-
nik, se spremeni tako:

- da se za 5. vrsto doda nova vrsta, ki glasi:

"R 1 A DeZno A 20,00 ha A ribnik, igri§éa,
gost. objekt A PUP".

V tocki 5.2. Prostorsko izvedbeni nadrti, se
dodajo za zadnjo alinejo nove:

-P8-11 A Baroéni dvorec Dornava s par-
kovnim kompleksom - UN

-P 11 - R 8 A Spominski park na starem
ptujskem pokopaliséu - ZN?

-P11-8 14/11 A Budina-Brstje - ZN (spre-
memba)

-P11-R4/11 A Toplice- ZN (sprememba)

-P 11 -S6/1 A Rabeléja vas - zahod - ZN
(sprememba "Sever")

-P 11 - S 6/111 A Rabeléja vas - zahod - ZN
(sprememba "Breg")

Za tocko 5.2.14. se dodajo naslednje toéke:

5.2.15.

P 8.11Baroénidvorec Dornava s parkov-
nim kompleksom

1. Lega

Baro¢ni dvorec s parkom le# v kraju Dor-
nava, 7 km vzhodno od Ptuja. Dvorec s par-
kom je prav gotovo eden najpomembnejsih
kulturnih spomenikov v Sloveniji (opredel-

jen kot spomenik oblikovane narave oziroma
kulturni spomenik).

2. Meje ureditvenega naérta:

Meja ureditvenega naérta zajema cesto z
drevoredom na parcelah §t. 759/3, 802/5 in
759/2, proti severu precka cesto $t. 802/1 in
poteka proti zahodu in nato proti severu po
robu parcel §t. 77/5, 77/3 in 77/2, ki jo §e proti
vzhodu precka tudi parc. 3t. 4/1. Na parc. §t.
75/4 se obrne proti jugu in poteka proti vzho-
du po severnem robu parcele $t. 77/3. Proti se-
verovzhodu poteka po severozahodnem robu
parc. §t. 70/3, .10/2, 69/3, 120/4, 120/10, preko
ceste s parc. §t. 818 do stare struge Pesnice in
ob njej proti vzhodu in nato proti jugu dalje
po vzhodnem robu parcel §t. 102/2, 120/3,
69/1, .6/1 in 70/3.

Meja poteka naprej proti vzhodu in nato
proti jugu ob parcele s parc. it. 1/1 in 1/2 do
ceste s parc. §t. 802/1, dalje ob njej in nato pre-
ko ceste do zadetka meje.

Vse navedene parc. $t. so k.o. Dornava.
3. Namenska raba

Obravnavano obmoéje obsega: baroéni
dvorec, baro¢ni park, angleki park in vplivno
obmod¢je kompleksa.

a) Baroéni dvorec je moéno nadel zob &asa.
Do sedaj je z njim upravljal Zavod dr. Marja-
na Bor§tnarja Dornava, ki ga bo v nekaj letih
izpraznil. Potem bo dvorec namenjen za mu-
zejsko, knjiZnilarsko, §tudijsko in razstavno
dejavnost.

b) Originalno sliko baroénega parka dobi-
mo iz francisejskega katastra iz leta 1824,
Osnovna kompozicija celotnega parka je
dolocena s §tirimi sakralnimi figurami v obli-
ki osnega kriZa v smeri sever - jug in vzhod -
zahod. Park je treba vrniti v prvotno obliko.
Bododa raba je baroéni park.

c) Angleski park se nahaja zahodno od
baro¢nega parka in je moéno degradiran.

Bododa raba je angleiki park.
4. Tehnologki pogoji in omejitve:

Celotno obmoéje (dvorec, baroéni park,
angleski park, drevored) je varovano kot spo-
menik oblikovane narave oziroma kulturni
spomenik. Pri obnovi se morajo upoftevati
najstroZji rezimi varovanija, tako, da ostanejo
spomeniske lastnosti objektov neokrnjene.
Vsi posegi morajo upostevati prvine poslopija
kot zunanjost, znaéaj stavbnih mask, dvo-
ris¢e, oboke, tloris prostorov, §tukature, pos-
likave, grajska kapela, vite$ka dvoranain dru-
gi. Prav tako se obnove vse grajene prvine
(plastike, portali, stebri, vrata). Rusijo se tudi
objekti izven dvorca in sicer: objekt na zahod-
ni strani s katerim je prekinjen zid, zaprte gre-
de juZno od oranZerije, vse barake severno od
angleikega parka.

S. Komunalna infrastruktura

a) Vsi objekti so prikljuéeni na javni vodo-
vod. Namembnost dvorca narekuje najvedjo
moZno zagotovitev poZarne zadlite, zato bo

potrebno nadomestiri dodatno §tevilno hi-
drantov,

b) Kanalizacija je v slabem stanju in jo je
potrebno obnoviti.

c¢) Elektriko predvidoma ne bo potrebno re-

konstruirati. Prav tako ne bo potrebno
poveéati moci trafo postaje. Na celotnem
obmo¢ju ureditvenega naérta je potrebno ka-
blirati elektriéne vode. Dovozno pot, parki-
ri§¢e in dvorec je potrebno primerno osvetliti.

d) Cez obravnavno obmodje poteka med-
krajevni PTT prosti vod KATV Dornava -
Jurfinci, ki mora biti na obmoé&ju ureditvene-
ga nadrta kabliran.

6. Usmeritve za krajinsko, urbanisti¢no in
arhitektonsko oblikovanje

Ker je celotno obmodje zavarovano kot spo-
menik oblikovane narave oziroma kulturni
spomenik, je potrebno upostevati najstroZji
rezim varovanja in avtentiénosti. V neposred-
ni bliZzini kompleksa ureditvenega naérta mo-
ramo prepovedati Siritev naselja. Na obdelo-
valnih kmetijskih povriinah se morajo gojiti
le poljicine, ki s svojo visino ne bi konkurirale
baroénemu kompleksu.

7. Faznost

Obmodje ureditvenega nacrta se bo obnavl-
jalo v dveh fazah. Prva faza obsega prenovo
dvorca in oZjega dela baroénega parka. V dru-
gi fazi se prenovi-angledki park in gozdni del
parkovnega kompleksa. Na novo se postavijo
sakralne figure in s tem vspostavimo osnovno
kompozicijo zasnove.

5.2.16

P 11 - R 8 Spominski park na starem ptuj-
skem pokopalidéu

1. Meja obmodja in obodna parcelacija

Povrina ureditvenega obmodjaP 11 -R 8
meri cca 1,19 ha.

Mejo obmodja ureditvenega nadérta pred-
stavlja obstoje¢ pokopalidki zid/ograja, z do-
datnim polkroZnim platojem s spominskim
obeleZjem, ob zahodni (zunanji) ograji.

Obodna parcelacija poteka od glavnega
vhoda (Tiha ulica) proti jugozahodu, do voga-
la pokopali§ke ograje, se tu obrne proti seve-
rozahodu, poteka ves ¢as ob ograji do njenega
naslednjega presecica na skrajni zahodni
toc¢ki obmoéja. Dalje poteka ponovno ob po-
kopalidki ograji, vse do sti¢isca s parc. 8t
171/5, zajema v polkrogu to celotno parcelo,
in ponovno poteka ob ograji do njenega skraj-
nega severnega vogala. Meja $e vedno poteka
ob pokopaliki ograji proti jugovzhodu in
nato proti jugozahodu, vse do zadetnega/izho-
dis¢nega polozaja ob glavnem vhodu.

Obmodéje P 11 - R 8 zajema naslednje parce-
le, vse k.o. Pruj:

171/5, 598, 599, 600, 601, 602 in 603.
2. Namenska raba

Ureditveni park "Spominski park na sta-
rem ptujskem pokopaliiéu" obravnava del se-
verozahodnega obmoéja mesta Ptuja. To
obmodije je bilo §e do konca 60-tih let na sami
periferiji mesta Ptuja. Potem je nagla rast
mesta onemogodila nadrtovano rast pokopa-
liS&a, in v letu 1977 so bili tu zadnji pokopi.

Vinstitucija
2) zazidalni naért
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Celotno obmodje starega ptujskega pokopa-
lis¢a je namenjeno ureditvi spominskega par-
ka. Ze obstojeé prostor s tem dobiva nov
znacaj in funkcijo, ter poveluje zelene
povriine mesta, kar pa ne sme iti na rovas
prvotne vsebine,

Tako bi v tem parku
- uredili obelezje heroju Jozetu Lacku,

- predstavili spomin na zasluZne Ptujéane
in druge osebnosti, pomembne za Ptuj, ter

- poudarili splo$no ureditev prostora.

3. Usmeritve za urbanistiéno, arhitekton-
sko in krajinsko oblikovanje

Ob zagotovljenih dostopih v park bi naj bil
v celoti izlo¢en promet (pescev in drugih), ki
pomenti le skraj$ano komunikacijo center
mesta - srednja $ola.

Parku, z vsem spoStovanjem do prvobitnos-
ti ohranjenega pokopali$¢a, je potrebno zago-
toviti svojo funkcijo; tako dodatnim zelenim
povriinam v mestu, kot tudi informacijo o na
tem mestu pokopanih osebnosti.

Vendar mora biti oblikovanje objektov in
drugih posegov v prostor, ter izbira materia-
lov podrejena sedanjemu namenu in znadil-
nostim. Zato mora snovalec posega(ov) s pre-
finjenim obéutkom uskladiti obstojeée z novo
funkcijo parka.

Med potmi na pokopaliéu se bodo obliko-
vala vecja polja. V teh poljih se bodo postopo-
ma opuscali grobovi. Na tiste veéje povriine,
ki se bodo pri tem oblikovale in bodo to tudi
dovoljevale, bodo zasejana drevesa in grmov-
nice. Takih polj je trenutno malo; po predvi-
devanjih jih bo s¢asoma ved,

4. Usmeritve za varstvo naravne in kultur-
ne dedii¢ine

Pri zasnovi (in tudi pred/pri izvedbi) mora-
jo biti v celoti upoitevane zahteve pristojnega
zavoda za varstvo naravne in kulturne
dediséine.

5. Usmeritve za varovanje in izbolj$anje bi-
valnega okolja

Obmocje bo pretezno parkovno, z delom
javnega programa (Ze obstojeéa javna obe-
lezja). Obstojeci in predlagani program zato
zahteva mirno/nehrupno in ekoloko neopo-
reéno dejavnost. Predlagano jevarovanje/zak-
lepanje parka v no¢nem ¢asu.

Zahtevano je mnogo zelenja.
Osoncenje je izredno kvalitetno.
6. Promet

Obmo¢je se navezuje na primarno cestno
omrezje soseske RVZ (na Volkmerjevo cesto
in na Perfonovo ulico) ter je glavni vhod s
Tihe poti.

Notranje komunikacije tvorijo pe§ pot, ki
s0 praviloma namenjene sprehajalcem, obi-
skovalcem rer morebitnemu urgentnemu pro-
metu.

V celoti in dokonéno je potrebno kvalitetno
refiti povezavo S3C - sredisée mesta.

7. Komunalna infrastruktura

Trasa vodovoda in kanalizacije (morebitne
javne sanitarije?) je/bo speljana ob primarnih
cestnih povezavah, z upostevanjem obsto-
jecih sistemov.

Prisnovanju razsvetljave obeleZij bi naj bili
upostevani njeni tudi morebitni moteéi vplivi
na zunanja obmodja,

8. Usmeritve za obrambo in zaiito prebi-
valstva

Zasnova te ureditve bo refevana skupaj s
preostalim obmod¢jem tega predela mesta, in v
skladu s predpisi.

9. Zmogljivost obmocja

9.1. Obsrtojedi objekti v obmodju obravnav-
nega UN:

Potrebna je predhodna inventarizacija
vseh grobov, njih ovrednotenje in konéno
odlocitev o morebitnem posegu.

9.2. Novi objekrti

Vsi morebitni novi objekti so podrejeni
osnovnemu namenu obmod¢ja - spominskemu
parku.

5.2.17.
P 11 - S 14/11 Budina - Brstje
1. Meje obmodja in obodna parcelacija

Ureditveno obmoéje S 14/11 Budina meri
cca 4,26 ha in je del celotnega obmodja S 14,
ki meri 43,08 ha. Manj$a enota z oznako S
14/11 je nadaljevnaje Ze sprejetega zazidalnega
nadrta iz leta 1970.

Obmocdje omejujejo:

(Izhodisce je poligonska toc¢ka §t. 3 na se-
vernem robu obmodja, ob Belsakovi ulici).

Od rocke §t. 3 poteka meja proti vzhodu do
stici¢a s parcelo .125/2, nato pa zahodnih ro-
bovih parcel .125/2, 789/3 in 789/2, dalje po
juZni meji parcele 789/2, do skupnega stidiiéa
s parcelo 789/6 proti severu, do sti¢is¢a skup-
nega sti¢iica s parcelo 789/6 proti severu, do
sti¢i§éa z zamisljenim podaljSkom meje med
parcelama 789/7 in 790/36, dalje po severni in
vzhodni meji parcele 789/7, potem po meji
med parcelo 790/3 in 749/4 ter 790/4 in 749/4,
dalje po severni meji parcele 763/1 do sti¢ii¢a
s parcelo 790/12 (ki je pri vzhodnem robu par-
cele 839 - Kerenciceva ulica).

Tu se meja obrne proti jugu oziroma jugo-
zahodu in poteka v ravni érti do stiéisca s se-
verno mejo parcele 758 (pri poligonski to&ki
§t. 27 in ki ga dobimo s podaljskom vzhodne
meje parcele 758, pri toéki §t. 27). Dalje pote-
ka meja po vzhodnem robu parcele 758, vse do
zami$ljenega podaljska te meje proti jugu s
skupnim sti¢i§¢em parcel 756, 757 in 758.
Nato tvori mejo obmoéja vzhodni rob parcele
756, proti jugu do sti¢iséa z mejo ceste Ptuj -
Varazdin (Ormoz), potem po tej proti zahodu
v dolzini cca 10,00 m, nakar se meja ponovno
obrne, proti severu in poteka vzporedno z
mejo parcel 756 in 757 ter od nje oddaljena
10,00 m, do skupnega sti¢i§éa parcel 756,
761/12 in 760/2.

Od tu poteka meja dalje proti zahodu, tvo-
rijo pa jo juzni oziroma delno zahodni robovi
parcel 761/12,761/11,.117,750/9,750/8,750/1
in dalje 747/6, 747/5, 747/1, 741/2, 741/3 in
741/4. V podaljiku jugozahodne meje parcele
741/4 seka pe$ pot (= parcela 739/2), do
sti¢i§ca parcel 737/31 in 737/32.

Meja poteka dalje po zahodnem robu parce-
le 737/38 do konca te parcele. Nato se obrne
proti vzhodu in zajema severne meje parcel

737/38,737/41,739/1, 739/6.

Zajema tudi celotno parkirno povriino, ki
je sestavni del parcele 739/5 in nato poteka
proti severovzhodu po meji med parcelama
739/5 in 739/8 ter 739/7 in 739/8. Od tud pote-
ka proti severu, po vzhodnem robu parcel
739/4 in 788/1, do sti¢iiéa s parcelo 828/1 (=
BelSakova cesta). Nato po juZznem robu te ces-
te proti vzhodu, do zacetnega izhodiséa, poli-
gonske tocke §r. 3.

2. Namenska raba

Obmodje lezi v sredini stanovanjskega na-
selja Budina oziroma Brstje, med Bel$akovo
ulico in cesto za Ormoz. Na celotnem
obmo&ju S 14 je razprienih kar nekaj poslov-
nih objektov in obrtnih delavnic. V neposred-
ni blizini obstaja §e otro&ki vrtec in objekt
Doma krajanov. Obravnavano obmoéje je na-
menjeno izgradnji prostostojecih (ali tudi
vrstnih veriznih) enodruzinskih stano-
vanjskih his, predvidoma z gostoto pozidave
od 70 do 120 prebivalcev (skupno do 45 objek-
tov). Kapacitete so orientacijske in bodo na-
tanéno dolodene z zazidalnim naértom.

Naceloma je moZno v posameznem stano-
vanjskem objektu del etaZe uporabiti za pos-
lovne prostore, in to le za mirne in ekolosko
neoporeéne dejavnosti.

3. Usmeritev za urbanistiéno, arhitekton-
sko in krajinsko naértovanje

Objekti so prostostojedi, locirani praviloma
v vogalni del stavbii¢a. Parcele so velikosti
cca 600 m, Atrijski tip pozidave pri taki par-
celaciji praviloma ni izvedljiv, ker ne omo-
goca zadostnih medsebojnih odmikov objek-
tov. Kleti zaradi visoke podtalnice niso pred-
videne, hise pa naj bodo pritiliéne ali enonad-
stropne, z moznostjo izkoristitve podstrcﬁ‘]'a.
GaraZa za osebni avto je v sklopu objekta. Pos-
tavljanje gospodarskih objektov in samostoj-
nih garaz ni predvideno.

Oblikovanje objektov in izbira materialov
mora biti podrejena krajevnim znadilnostim
(nakloni streh, proporci oken, opeéna kritina,
les, omet, itd.). Zazelenitev mora biti z av-
tohtonimi drevesnimi vrstami sadnega in
drugega drevija.

4. Usmeritve za varstvo naravne in kultur-
ne dedidéine

Ni varovanih objektov in krajine. Ohraniti
je potrebno kvalitetna obstojeca drevesa. V
celoti mora biti poudarek krajinski tipiki ob-
jektov in pozidave.

5. Usmeritve za varovanje in izbolj8anje bi-
valnega okolja

Obmodje bo stanovanjsko, z neposredno
bliZino javnega programa (vrtec). Predlagani
program zahteva nehrupno (mirno) okolje in
dovoljuje le ekolo¥ko neoporeno dejavnost.
Potrebno je mnogo zelenja. osonéenje je kva-
litetno.

6. Promet

Obstojeda Bel§akova ulica je glavna napa-
jalna pot za obmoc¢je. Predvideva se tudi nave-
zava podaljSane Kerendileve ulice na
Ormoéko cesto.

Notranje komunikacije tvorijo tri vzpored-
no potekajoce ulice, ki se navezujejo na po-
dalj$ano Mladinsko in Kerenc¢icevo ulico. Te
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vzporedno s plastnicami. Individualne pos-
lovno-stanovanjske hise se locirajo v smeri,
vzporedni PerSonovi ulici.

Poslovno-trgovski center se mora obliko-
vati kot centralni objekt s prevladujocimi
usmeritvami slemen in fada vzporedno glavni
komunikaciji oziroma pravokotno nanjo. Od-
pirati se mora proti glavnemu trgu in se nanj
prostorsko navezovati,

Nizi stanovanjskih blokov oziroma samos-
tojno stojeci stanovanjski bloki se postavijo
na rakih razdaljah, da so glede na ustaljene sa-
nitarne standarde notranji prostori ustrezno
osondeni. Zahtevana je dvostranska orienta-
cija stanovanj. Soseska se zakljudi z novo
preéno cesto na vznoZzju gri¢evja in trgom na
krizi3€u te ceste in glavne komunikacije. Na
ta trg se za zakljucek glavne osi soseske posta-
vi ustrezen prostorski element, ki tudi s s svoj-
im viSinskim gabaritom ta zakljucek
oznaduje.

Stanovanjski bloki, locirani bliZe centru
soseske imajo pred pritli¢no etaZo §e do 3 nad-
stropja in podstresja so izkoriS¢ena za stano-
vanja. Smejo se podkletiti s kletjo v eni ali pra-
viloma dveh etaZah, s tem da je gornja kletna
etaZa namenjena garaZiranju.

Klert lahko presega tlorisni gabarit bloka sa-
mega. Vhod v kletno garazo se nadkrije in
mora biti v slué¢ajih, ko so stanovanjski bloki
v istih vrstah, skupne za dve bloka.

Poslovno-trgovski center se mora tako
struktuirari, da (ob velikem merilu soseske v
oblikovanju glavnih gmot) v mikroambientih
upoiteva merilo pedca na zunanjih in notranj-
ih komunikacijah. Oblikovanje tega objekra
se mora skladiti oziroma mora izhajati iz tra-
dicionalnega regionalnega oblikovanja veli-
kih objektov.

Strehe vrstnih stavb morajo biti simetriéne
dvokapnice s slemeni vzporednimi smeri
vrste, Strehe stanovanijskih blokov, poslovnih
prizidkov, VVU in garaZnih hi$, morajo biti v
vedjem delu simetriéne dvokapnice s slemeni,
vzporednimi daljsi tlorisni stranici posa-
miénega objekta. Nad krajnimi stranicami se
stavbe lahko zakljucujejo s stredino pre¢no na
streho vedjega dela stavbe ali z ve¢kapno
strefino.

Strehe nad vzhodnimi, sredi$¢nimi ali dru-
gimi poudarjenimi deli, stavb ter strehe nad,
iz glavnih enot izstopajo¢imi kubusi, se
dopuitajo prekrivati s posebno oblikovanimi
strehami.

Razliénost posameznih objektov istega tipa
in iste osnovne namembnosti ne sme biti tako
velika, da bi si postali izrazito kontrastni.

Oprema zunanjega prostora mora biti med-
sebojno usklajena. Ozelenitev prostora mora
predstavljati predvsem avtohtono rastlinje.
Goste pregrade iz drevja in grmovija se zasade
proti vedjim parkiris¢em, cestam z mnogo
prometa in vedjima §portnima igri¥¢ema ter
med stanovanjskimi bloki in individualnimi
hisami.

Trg in glavna komunikacija se intenzivno
urbano in hortikulturno opremijo.

Kioske postavljati ne bo dovoljeno.

4, Usmeritve za varstvo naravne in kultur-
ne dediféine

Ni varovanih objektov in krajine. Ohraniti
je potrebno kvalitetna obstojeta drevesa. V
celoti mora biti poudarek na kontinuiteti po-
zidave soseske, in ob tem oblikovanje objek-
tov in streh ter izbira marterialov, skladno s
tradicionalno regionalno gradnjo.

5. Usmeritve za varovanje in izboljianje bi-
valnega okolja

Obmoéje bo prevladujoée stanovanijsko, z
delom javnega programa za funkcioniranje
soseske. Predlagani in Ze obstojedi program
zahteva mirno (nehrupno) ter ekolosko neo-
poreéno dejavnost. Zahtevano je veliko zelen-
ja. Proti jugo rahlo padajoée pobodje ima zelo
kvalitetno osonéenije.

6. Promet

Se nadalje je potrebno uveljavljati zamisel
o obodnih cestah obmodja, o osnovni komu-
nikaciji (pe§ poti) v smeri sever - jug ter
garaZiranju vozil (garaZzne hife ali tudi kleti
stanovanjskih blokov).

Osnovna prometna mreZa je nastavljana.
Ob glavnih in napajalnih cestah morajo biti
vsaj enostranski ploéniki.

Ped poti morajo biti uporabne tudi kot in-
tervencijske, zato §iroke vsaj 3,5 m in s pred-
pisano nosilnostjo. Preéne povezave se, po
spontani vzpostavitvi, utrdijo s travnimi
plod¢ami.

7. Komunalna infrastruktura

Komunalni vodi potekajo striktno v zemlji.
Prostozraéni vodi niso dovoljeni.

Vedji objekti (npr. transformatorske posta-
je, razdelilne omarice, itd.) se morajo postavl-
jati nevpadljivo; praviloma v sklopu z drugi-
mi objekti in maskirani z zelenjem. Vodovod-
no omrezZje je priljuéeno na II. tlaéno cono in
mora upoStevati predpisano razmestitev hi-
drantov.

Kanalizacija padavinskih vod naj bi, e jele
mogode, potekala posebej, lo¢eno od fekalnih
vod. Za le-te pa se zgradi kanalizacija v vodo-
tesni izvedbi in se preko kanalizacije so-
sednjih obmo¢ij naveZe na mestno ¢istilno
napravo.

Potrebno je zgraditi nove tranformatorske
postaje (skupno 4) in jih medsebojno poveza-
ti, tako jih bo moZno dvostransko napajati. V
skladu z napredovanjem gradnje bo potrebno
§iriti tudi relefonsko omreZje, javno raz-
svetljavo in KTV omreZje.

Le tako bo moZna prikljutitev vseh objek-
tov na obstojece oziroma dopolnjene komu-
nalne vode in naprave.

Blokovne in javne stavbe soseske se prikl-
juéijo na vroevod in nizkotlaéni plinovod.
Individualne hide oziroma posamiéni nizi ta-
kih hi§ se lahko prikljuéijo le na enega od
obeh ogrevalnih virov. Vroéevod se vodi v ki-
neti pod zelenico blizu cest in se napaja iz ob-
stojede kotlarne soseske.

8. Usmeritve za obrambo in zaifito prebi-
valstva

Za specifi¢no poZarno bolj obremenjene
objekte se morajo glede odmikov in nadina
gradnje upoStevati posebni tehniéni predpisi.

Zakloni$ca so predvidena le, ée to veljavni
predpisi zahtevajo (obstoja poseben obéinski
odlok).

9. Etapnost gradnje

Celotno gradnjo soseske je smotrno konéati
v razumno dolofenem terminu, ob uposte-
vanju funkcionalno pogojenega zaporedja del
(ceste - infrastruktura - objekti).

Pri blokovni gradnji bo verjetno nastopilo
obdobje stagnacije, tako, da bodo pri nekate-
rih dalj8ih blokih grajene soasno dve ali naj-
ved tri lamele.

Pri individualni vrstni zazidavi bi bilo naj-
primerneje priceti z gradnjo prvega niza v za-
hodnem delu soseske.

Poslovni objekti, garaZne hide ter ostalo pa
bo grajeno v skladu s finanénimi pokazarelji.

10. Zmogljivost obmod¢ja

Kapaciteta obmodja za posamezne dejav-
nosti:

- blokovne enote
- §tevilo objektov 14do 17
- §tevilo stanovanj 520 do 610
- §tevilo prebivalcev 1500 do 1775
- individualni objekti
- §tevilo objektov 86
- §tevilo stanovanj 86
- $tevilo prebivalcev 385
- poslovno trgovski center
- predvidena povriina 5.100 m?
- §tevilo zaposlenih 100 oseb

- poslovno prodajne dejavnosti v prizidkih
blokoy

- predvidena povriina 810 m?

- §revilo enot 3

- individualne poslovno-stanovanjske
vrstne hide (1/2 pritli¢ne etaze)

- predvidena povréina 3.100 m?

- §tevilo enot 56
- garazne hie (tripleks)

- §tevilo parkirnih mest 250
-VVO

- prostori za cca 125 otrok

Kapacitete obmodéja so orientacijske in
bodo natanéno doloéene z zazidalnim
naértom.

5.2.20

P 11 - S 6/II1 Rabel¢ja vas - zahod ("Breg")

1. Meje obmodija in obodna parcelacija

V ureditvenem obmoé&ju P 11 - S 6, ki meri
24,60 ha, dolofamo programsko zasnovo za
manjso enoto P 11 - § 6/111, ki meri 4,67 hain
je nadaljevanje zazidalnega naérta Rabeléja

vas (povriina: juzni del cca 2,28 ha in severni
del cca 2,39 ha).

Zazidalni naért RVZ "BREG" obravnava
del obmo¢ja Rabel¢je vasi, ki leZi severno od
obstojede ob&inske poti (ki je meja sosednjega
obmodja P 11 - S 6/I1 "SEVER"), med
Perfonovo ulico (izvzetih nekaj indvidualnih
hi$ na zahodni strani) in na severu oziroma
severozahodu gozdno mejo. Obmodéje ima
obliko nepravilnega trikotnika in se dokaj
strmo vzpenja.

Meje obmodéja: izhodis&e je skupna meja z
delom obmo¢ja P 11 - § 6/I1. Predstavlja jo se-
verovzhodna meja parcele §t. 631/2 proti
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631/1 kot linija zaéetne smeri (v nadalnjem
besedilu pomenijo $tevilke zemljiskih par-
cel); podaljSana linija te meje preko 621/2 in
632/4 do meje 633; linija preko 633 vzporedna
z jugozahodno mejo 633 do jugovzhodne meje
633 proti 632/4; linija preko 632/4 vzporedna
z jugozahodno mejo 632/4 do meje 635/3; lini-
ja preko 635/3 do to¢ke na meji s 640/2, ki je
6,0 m oddaljena od 1005 (obéinske poti); lini-
ja preko 640/2 do to¢ke preloma meje proti
640/1; tu se meja obrne proti severu in poteka
po vzhodnih mejah 640/2 proti 640/1, 637/13
proti 637/3; dalje meja 635/3 proti 635/2 (tudi
s prelomom meje proti vzhodu); meja 637/11
proti 637/9 in 996/1 (= PerSonova ulica); tu se
ponovno obrne proti severu in poteka po za-
hodni strani Per§onove ulice 996/1 proti me-
jam 637/10 in 637/5; tu se obrne proti zahodu
in poteka po severnih mejah 637/5, 637/3 ter
vzhodni in severni meji 693 in 696/1; tu se
meja obrne proti jugu in poteka po meji 696/1
proti 691/3; se ponovno obrne in poteka sedaj
proti jugozahodu med 632/2 in 691/3, vse do
to¢ke preloma le-te proti zahodu; s tocke tega
preloma poteka meja v podalj$ani liniji v pri-
bliZzno isti smeri na skrajni severni vogal
632/4; dalje po zahodni meji 632/4 proti
632/2; meji 632/1 proti 691/4; meji 632/4 proti
691/4, 631/1 in 631/2, in to do izhodii¢ne
toéke obmodja; vse k.o. Kréevina pri Pruju.

2. Namenska raba

Celotno obmodje je namenjeno pozidavi z
enodruzinskimi stanovanjskimi hifami.

Na spodnjem, juznem delu obmodija je
predvidena pozidava z atrijskimi hifami vedje
gostote in z relativno skromno povriino

stavbnih parcel (3tevilo objektov do 25).

Na spodnjem delu je torej poudarek na gos-
toti pozidave (min. 120 oseb/ha).

Na gornjem, severnem delu obmocja ZN je
bistveno niZja gostota pozidave (do 50
oseb/ha), kar pa pomeni vi§jo ceno zemljisca
in celotne komunalne opreme. Tudi objekti
so razko&neji (§revilo objektov do 15).

Poslovni prostori v tem obmodju niso pred-
videni.

3. Usmeritve za urbanisti¢no, arhitekton-
sko in krajinsko oblikovanje

Ob zagotovljenih dostopih mora biri v
zgornjem delu obmodja dosezena visoka kva-
liteta bivanja. Le-to doseZemo z najoptimal-
nejso postavitvijo objekta za zemljisce
(povriina zemlji§¢a vsaj 1000 m?), kjer
izlo¢imo vpliv sosednjega objekta, zagotovi-
mo intimnost, uveljavimo zraénost in
osondenost ter zagotovimo razgled.

Spodniji del obmod&ja paima nekoliko ugod-
nejso lego za dostopnost, nekaj cenejo komu-
nalno opremo in enako kvalitetno osonéenje.

Objekti so praviloma pritliéni, z moZnostjo
izkoristitve podstre§ja za stanovanjske pros-
tore. Enaali ve¢ garaZ so v sklopu objekta. Sa-
mostojnih garaZali gospodarskih objektov pri
tako visokem bivalnem standardu paé ni
moZno postavljari.

Tip zazidave so atrijske hide; v spodnjem
delu obvezne, v zgornjem zazelene.

Vendar mora biti oblikovanje objektov in
izbira materialov podrejena krajevnim znadil-
nostim (slemenitev in nakloni streh, proporci

oken, streina kritina in streine okenske
hifice, lesene obloge, ometi, itd.).

Zazalenitev med posameznimi objekti
mora birti intenzivna.

4. Usmeritve za varstvo naravne in kultur-
ne dedis¢ine

Ni varovanih objektov in krajine. V celoti
mora biti spoStovano nadelo krajinske tipike
objektov in ozidave.

Obmodje je na gricevju, ki obdaja mesto na
severu. Vidno je skoraj z vsakega dela Pruja
(in obratno), zato tudi taka atraktivnost loka-
cije.

5. Usmeritve za varovanje in izboljianje bi-
valnega okolja

Obmodéje je preteZno stanovanjsko, z delom
javnega programa (Ze obstoje¢ gostinski lo-
kal). Predlagani in obstoje¢i program zato
zahteva mirno (nehrupno) in ekolosko neo-
poretno dejavnost. Potrebno je mnogo zelen-
ja. Osonéenje je izredno kvalitetno.

6. Promer

Obmodje se navezuje na primarno cestno
omreZje soseske (1.j. obodna cesta blokovne
pozidave) in na PerSonovo ulico.

Notranje komunikacije tvorijo ulice, ki so
obenem tudi pes poti, saj so namenjene samo
lokalnemu in interventnemu dovozu.

7. Komunalna infrastruktura

Trasavodovoda in kanalizacije je/bo spelja-
na ob primarnih cestnih povezavah, z uposte-
vanjem obstojecih sistemov.

Potrebno bo zgraditi sekundarno telefon-
sko omrezje, KTV in (predvidoma) tudi
transformatorsko postajo.

Tako bo moZna prikljuditev vseh objektov
na obstojeée oziroma dopolnjene komunalne
vode in naprave.

Sistem ogrevanja bo z individualnim
kuri$¢em; po moZnosti s plinom.

8. Usmeritve za obrambo in zai¢ito prebi-
valstva ]

Zasnova te ureditve bo reSevana skupaj s
preostalim obmodjem Rabelj¢ja vas - zahod,
in v skladu s predpisi.

9. Zmogljivost obmodja

9.1, Obstojedi objekti v obmoéju obravna-
vanega ZN:

- 1 gostinsko-stanovanjski objekt

- 3 individualne stanovanjske hide, s
pomoznimi objekti.

9.2. Novi objekti:

- Stevilo individualnih his:

- spodnji del obmoéja: 26 objektov (ozna-
ka Al do A26) ;

- zgornji del obmodja: 14 objektov (ozna-
ka, skupaj z obstojetimi Bl do B16).

3. ¢len

Spremeni se tabela §t. 8: Spremembe v
strukturi povrsin v obdobju 1988 - 1994, tako,
da se zmanjiajo povrine 1. obmodja kmetij-
skih zemljis¢ za 13,03 ha, 2. obmo¢ja kmerij-
skih zemlji$¢ za 0,34 ha, gozdov za 20,55 hain
nerodovitnih povriin za 16 ha. Poveéajo se
povriine ureditvenih obmotij naselij in

razpriene gradnje za 49,92 ha.
Spremeni se tabela $t. 10:

Agrarneoperacije v srednjeroénem druZbe-
nem planu ob&ine Ptuj (priloga).

4, ¢len

Spremenijo se karte v merilu 1:5000 in
1:25000 in sicer:

- zasnova primarne rabe prostora

- zasnova vodnega gospodarstva

- kartografska dokumentacija.

Dodajo se karte v merilu 1:1000 in sicer:

- Programska zasnova za UN -

Baro¢ni dvorec Dornava s parkovnim kom-
pleksom

- Programska zasnova za UN -

Spominski park na starem ptujskem poko-
palidéu

- Programska zasnova za ZN -
Budina - Brstje II (sprememba)
- Programska zasnova za ZN -
Toplice 11 (sprememba)

- Programska zasnova za ZN -

Rabeléja vas - zahod II (sprememba - "Se-
ver")

- Programska zasnova za ZN -
Rabelé¢ja vas - zahod III (sprememba -
"Breg")
Karte so sestavni del tega odloka.
5. ¢len
Ta odlok zaéne veljati 8 dan po objavi v
Uradnem vestniku obéin Ormoz in Ptuj.
Stevilka: 301-2/89-1
Datum: 28. 06. 1993
Predsednik
Skupitine obline Ptuj
Vosteh Rajher, s.r.
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Tabela 10
AGRARNE OPERACIJE DOPOLNITEV 1994

Sifra Obmotje Vrsta agrarnih operacl] (v ha)
namakanje frajni nasadi pagniki

N23  Vitomarci 24
N24  Vitomarci 5
N25  Vitomarcl 22
N26  Destmik 15
N27  Vitomarci 15
N28 Vitomarci 1.8
N29  JurSinci 25
N30  JurSinci 4.0
N31  JurSinci 6.0
N32  JurSinci 8.0
N33 Grajena 40
N34 Grajena 20
N35 Grajena 6.0
N36 Grajena 25
N37  Grajena 3.0
N38 Grajena 1.0
N39  Grajena 350
N40 Domava 12.0
N41  Domava 6.0
N42  Stragojnca -

Sikole 361.0
N43  Jablane -

StaroSince 521.0
N44  Geretja vas -

Slovenjavas  699.0
N45  Grajena 1.0
N46  Grajena 1.0
N47  Skorba 154.0
N48  Grajena 1.0
N49  Grajena 30
N50  Grajena 40
N51  Mihovce 261.0
N52  Pleterje 260.0
N53 Lovrenc 484.0
N54 Hajdina 642.0
NS5 Sturmovci 620.0
N56  Spuhija -

Zabovei 500.0
N57 Sela-Apate  370.0
N58 Pobrezje -

Lancovavas  580.0
N59  Bukovel -

Stojnei 270.0
N60  Cirkulane 8.0
N61  Cirkulane 12.0
N62  Zawrt 10.0
NG63  SestrZe - PodloZe

- Sela 700.0

N64 Ptujska gora 6.0
N65 Dolina Dravinje 936.0

N6E Podlehnik 3.0
N67  Podiehnik 320
N68  Podiehnik 50

Sifra  Obmotje

N69  Podiehnik
N70  Jurovci - Zetale 509.0
N71  Podiehnik
N72  Podlehnik
N73  Podiehnik
N74  Cirkulane
N75  Cirkulane
N76  Zawrd

N77  Zawrd

N78  Zawrt

N79
Atn14/9
Atn15/20
Atn15/21
An16/19
Aln17/36
Atn18/14
An18/13
Atn18/15
Atn18/16
An18/17
Atn18/18
An21/16
AN21A17
Atn21/18
An21/19
Atn21/20
Atn21/21
An21/22
Atn21/23
Atn21/24
Atn21/25
Amn21/26
Am21/27
Ap21/1
An26/7
Amn26/8
Amn26/9
An26/10
An26/11
Atn26/12
An26/13
Atn27/9
An28/18
Atn28/19
Atn28/20
Am28/21
Atn30/13
Atn30/14
Atn30/15
Atn30/16
Atn30/17

Zetale
Tmovska vas
Vitomarei
Vitomarci
Destrnik
JurSinci
Grajena
Grajena
Grajena
Grajena
Grajena
Grajena
Cirkulane
Cirkulane
Cirkulane
Cirkulane
Cirkulane
Cirkulane
Cirkulane
Cirkulane
Cirkulane
Cirkulane
Cirkulane
Girkulane
Cirkulane
Stoperce
Stoperce
Stoperce
Stoperce
Stoperce
Stoperce
Stoperce
Zawit
Podiehnik
Podiehnik
Podlehnik
Podiehnik
Leskovec
Leskovec
Leskovec
Leskovec
Leskovec

Vrsta agramih operacij (v ha)

namakanje ftrajni nasadi pasniki

3.0

15.0
20
1.0
15
3.0

14.0
4.0
1.0
2,0

1,0
1.0
0,6
0.7
1.0
20
05
0,5
1,0
1.0
10
15
25
1.0
1.0
15
15
1.0
05
1.0
05
1.0
1.0

1,0
1,0
1,0
1.0
1.0
1.0
0,5
1.0
1,0
1.0
0.5
15
1.0
1.0
0,5
1.0
10

54.
SKUPSCINA OBCINE

PTUJ

Na podlagi 39. ¢lena Zakona o urejanju na-
selij in drugih posegov v prostor (Uradni list
SRS, &r. 18/84, 7/85 in 29/86 ter Ur. L. RS, it
26/90), 16. ¢lena Zakona o spremembah in do-
polnitvah zakona o urejanju naselij in drugih
posegov v prostor (Uradni list RS, §t. 18/93 in
47/93)in 2. &lena Odloka o pristojnosti zborov
SO Ptuj (Uradni vestnik ob¢in Ormoz in Ptuj,
§t. 4/90, 25/90, 32/92, 1/93) je Skupéiéina
obdine Ptuj na skupni seji Zbora zdruZenega
dela, Zbora krajevnih skupnosti in Druzbe-
nopolitiénega zbora, dne 28. junija 1994, spre-
jela

ODLOK

O SPREJEMU PROSTORSKO URE-
DITVENIH POGOJEV ZA SANACLJO
DEGRADIRANEGA PROSTORA ZA
OBMOCJE OBCINE PTUJ

I. SPLOSNE DOLOCBE
1. ¢len
S tem odlokom se sprejemajo Prostorski
ureditveni pogoji za sanacijo degradiranega
prostora (v nadalinem besedilu PUP za sana-
¢ijo), ki jih je izdelala AREA iz Cerknice pod
zap. §t. projekta 94/1-221, maj 1994.

2. ¢len

PUP za sanacijo vsebujejo:
1. Besedilo odloka
2. ObrazlozZitev odloka

3. Prikaz posegov (evidence in projekine
reditve sanacije z grafiénimi prikazi)

4. Soglasja in mnenja
3, ¢len
PUP za sanacijo dolo¢a urbanistiéne, obli-

kovalske in druge pogoje za sanacijo nedovol-
jenih posegov v prostor in sicer:

- razvrstitev posegov, mejo in funkcijo
obmodja oz. posega

a) posegi, ki jih akt legalizacije ne dovoljuje

b) posegi, ki jih akt legalizacije dovoljuje s
sanacijo

c) posegi, ki jih akt legalizacije dovoljuje
brez sanacije

- spremembo namenske rabe prostora vel-
javnih planskih aktov

- merila in pogoje za urbanisti¢no obliko-
vanje posegov

- merila in pogoje za arhitektonsko obliko-
vanje posegov

- tolerance pri namembnosti, oblikovanju
in gabaritih

- merila in pogoje za doloanje gradbenih
parcel in funkcionalnih zemljis¢

- merila in pogoje za prometno urejanje

- merila in pogoje za komunalno
opremljanje

- merilain poéoie za energetsko opremljan-
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je
- merila in pogoje za varovanje okolja in
urejanje voda

- merila in pogoje za varstvo naravne
dediicine

- merila in pogoje za arhitektonsko obliko-
vanje posegov na obmoéju naravne dedi$¢ine

- merila in pogoje za posege v prostor z vi-
dika SLO in DS

- posebna merila in pogoje za sanacijo de-

$LPO K. 8t. parcele
3 0 Slatina 2831

2 Sitez 673

4, Mestni Vrh 44411

5 Bisecki Vrh 743

6. Mestni Vrh 444/2

7. Zupetija vas 755/11, 755/10
8. Bratislavci 345/10

9. Sp. Leskovec 319/2

10. Kréevina/V. 1333

11, Sentak 1/5

12, Bukovel 452/7, 452/6
14, Podvinci 33/2

15. Hajdina 625/1

16. Stogovcl 157/2

17 Stogovci 155/6

19, Muretinci 27113

20. Bratislavci 350/6

21. Veliki Vrh 98/7

22, Sela 780/2, 781/2
23. Zetale 514/1

24 Kréevina/V. 178011

25. Ptuj 3693/2

27. Mestni Vrh 445/3

28. Vitomarci 172

29, Sp. Veloviek 404,405
30. Prvenci 191

31. Polenci 602/3

32. Rjavci 267

33. Muretinci 274/15

34. Hraslovec 782/2

35. Korenjak 50/1

36. Turski Virh 210

37. Brstje 798/1

38. Mestni Vrh 646/21, 646/22
39, Belavsek 359/3

41, Lotié 772

42. Prvenci 168/8

43. Hvaletinci 434/2

44, Nova vas/Pluj 276/10

46. PobreZje 457

47, Spuhlja 555/76

49, Zavrt 46/1

50. Zetale 611/2

51. Site2 354

gradiranega prostora
- konéne dolocbe.
IL. RAZVRSTITEV POSEGOV; MEJA
OBMOC]JA; FUNKCIJA
4. ¢len
Posegi, ki jih akt legalizacije ne dopusda:
takih posegov akt legalizacije ne opredeljuje.
5. Elen

Posegi, ki jih akt legalizacije dopuséa s po-
gojem sanacije:

Obmoéje Namembnost
uredit.obm. potit.objekt
1. obm.kmet.z. poCit.objekt
1. obm.kmet.z. poCit.objekt
1.0bm.kmet.z. pocit.objekt
1. obm.kmet.z. pocCit.objekt
uredit.obm. stan.objekt
1. obm.kmet.z. pocit.objekt
1. obm.kmet.z. stan.objekt
1. obm.kmet.z. stan.objekt
1. obm.kmet.z. stan.objekt
1. obm.kmet.z. stan.objekt
1. obm.kmet.z. Sp.rekr.obj.
uredit.obm. gosp.objekt
1.0bm.kmet.z. stan.objekt
1.0bm.kmet.z. stan.objekt
1.0bm.kmet.z. stan.objekt
1. obm.kmet.z. poCit.objekt
uredit.obm. potit.objekt
1. obm.kmet.z. stan.objekt
1.0bm.kmet.z. stan.objekt
1.0bm.kmet.z. stan.objekt
uredit.obm. gosp. objekt
1.0bm.kmet.z. stan.objekt
1.0bm.kmet.z. stan.objekt
1.0bm.kmet.z. stan.objekt
1.0bm.kmet.z. stan.objekt
1.0bm. kmet.z. potit.objekt
1.0bm kmet.z. stan.objekt
1.0bm.kmet.z. stan.objekt
1.0bm.kmet.z. stan.objekt
2.0bm.kmet.z. podit.objekt
1.0bm.kmet.z. stan.objekt
1. obm.kmet.z stan.objekt
1.0bm.kmet.z. gosp.objekt
2.0bm.kmet.z. podit.objekt
1.0bm.kmet.z, stan.objekt
1.0bm.kmet.z. stan.objekt
1.0bm.kmet.z. stan.objekt
uredit.obm. stan.objekt
1.0bm.kmet.z. stan.objekt
uredit.obm. gosp.objekt
1.0bm.kmet.z. gosp.objekt
2.0bm.kmet.z. potit.objekt
2.0bm.kmet.z. potit.objekt

oy PPN ~n.- g -',-_«..«.1-1
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troprekatne greznice na izpraznjevanje v skla-
du s pogoji sanitarne inspekcije.

Prometne povriine

Zavse prometne povriine, kot so parkiri§éa
in utrjene dovozne poti, mora biti odvodnja-
vanje urejeno preko usedalnika in jaska z lo-
vilcem olj ter nato speljano v javno kanaliza-
cijo, ponikovalnico, odtoéni jarek ali bliznji
vodotok.

X. MERILA IN POGO]J1 ZA ENERGET-
SKO OPREMLJANJE

16. ¢len

Vsi stanovanjski, proizvodni oz. poslovni
objekti se morajo prikljuéiti na elektriéno
omrezje pod pogoji upravljaveca.

Prizidani ali nadzidani stanovanjski pros-
tori se lahko prikljuéijo na elektri¢no instala-
cijo obstojece stanovanjske hise.

XI. MERILA IN POGOJI ZA YARO-
VANJE OKOLJA IN UREJAN]JE VODA

17. tlen

Ravnanje s komunalnimi odpadki

Vsi posegi na obmodju, kjer je organizirano
odvazanje odpadkov morajo zbirati komunal-
ne odpadke v skladu z Odlokom o obveznem
zbiranju in odvaZanju smeti in odpadkov v
obéini Ptuj. V obmog¢jih, kjer ni urejenega
odvaZanja odpadkov, so lastniki dolzni sami
zbirati gospodinjske odpadke in jih odvazati
na deponijo komunalnih odpadkov v skladu s
pogoji upravljavca. Ko bo odvaZzanje odpad-
kov orgnizirano na celotnem obmodju obéine,
bodo lastniki posegov dolZni urediti mesto za
zbiranje odpadkov v skladu z veljavnimi
predpisi.

Varstvo zraka

Vsi viri onesnaZevanija zraka morajo biti iz-
delani tako, da ne izpuséajo v zrak vedjih kon-
centracij £kodljivih snovi, kot je dovoljeno s
predpisi.

Varstvo pred hrupom

Za objekte s proizvodno ali obrino dejav-
nostjo si morajo lastniki pri lokacijskem pos-
topku pridobiti strokovno oceno o varstvu
pred hrupom v skladu z veljavno zakonodajo.

Varstvo pred poZzarom

Pri posegih v bliZini gozda je potrebno
upostevati zadostne odmike objektov od goz-
da.

Vsiodpadki morajo imeti zagotovljene dos-
tope za intervencijska vozila v skladu s pogoji
pozarne inspekcije.

Varstvo tal

Vsa individualna skladi$éa - cisterne
tekocih goriv morajo biti izvedene tako, da
onemogodajo 1zliv v podtalnico.

Varstvo voda

Na $irfem vodnovarstvenem pasu je po-
trebno predvideri dodatne varnostne ukrepe v
skladu s pogoji upravljavca.

Varstvo pred naravnimi vplivi

Pri posegih na zahtevnejsih terenih Haloz
in Slovenskih goric je potrebno upoftevari
geomehanske pogoje za lokacijo in graditev
objektov.

Pri gradnjah pod strmimi nepogozdenimi

pobodji se doloé¢ijo ukrepi za zavarovanje ob-
jektov pred zemeljskimi plazovi.

Urejanje voda

Vsi posegi, ki se gradijo v blizini vodotoka
morajo upostevati pogoje upravljavea vodoto-
ka.

Odmik objektov od zgornjega roba breZine
morajo biti praviloma cca 4 m oz. manjii v
skladu s pogoji upravljavca.

Kota pritli¢ja objektov mora biti nad koto
visoke vode vsaj 0,30 m.

XII. MERILA IN POGOJI ZA VARO-
VANJE NARAVNE DEDISCINE

18. ¢len

Na obmo¢ju naravne dedi$cine je potrebno
sanirati nedovoljene posege v skladu s pogoji
za arhitektonsko oblikovanje na obmoéju na-
ravne dediséine.

XIII. MERILA IN POGOJI ZA POSEGE
V PROSTOR Z VIDIKA SLO IN DS

19. ¢len

Pri vseh posegih v prostor se morajo
upostevati predpisani prostorski, urbanis-
riéni, gradbeno-tehniéni, tehniéni in drugi
ukrepi, ki prepreCujejo nastanek nesrece in
omogocajo zaséito in reSevanje, ob upostevan-
ju ocen ogroZenosti zaradi naravnih in drugih
nesrec.

XIV. POSEBNA MERILA IN POGO]JI
20. ¢len
Za vse posege iz 5. ¢lena tega odloka so
doloeni posebeni individualni pogoji za ar-

hitektonsko in komunalno sanacijo ter za sa-
nacijo zunanjih ureditev.

XV. KONCNE DOLOCBE
21, élen
PUP za sanacijo je stalno na vpogled pri

upravnem organu obéine Ptuj, pristojnem za
urejanje prostora in varstvo okolja.

22, ¢len
Nadzor nad izvajanjem odloka opravlja
Uprava za inipekcije obéin Ormoz in Ptuj.
23, ¢len
Taodlok zaéne veljati osmi dan po objavi v
Uradnem vestniku obdin Ormoz in Ptuj.
Stevilka: 351-2102/93-1
Datum: 28, 6. 1994
Predsednik
Skupséine obéine Pruj
Vojteh Rajher, s.r.

55,
SKUPSCINA OBCINE
PTU]J

Na podlagi 39. ¢lena Zakona o urejanju na-
selij in drugih posegov v prostor (Ur. list SRS,
§t. 18/84, 37/85 in 29/86 ter Ur. list RS, 3t
26/90,18/93 in 47/93) in 2. &lena odloka o pris-
tojnosti zborov Skupééine ob¢ine Ptuj (Urad-
ni vestnik obéin Ormoz in Ptuj $t. 4/90 in
25/90,32/92,1/93) je Skupi¢ina obéine Ptuj na

skupni seji Zbora zdruzenega dela, Zbora kra-
jevnih skupnosti in DruZbenopoliti¢nega
zbora, dne 28. junija 1994, sprejela

ODLOK

O SPREJEMU ZAZIDALNEGA
NACRTA RABELCJA VAS - SEVEROZA-
HODNI DEL

L. SPLOSNE DOLOCBE
1. ¢len

Sprejme se Zazidalni naért Rabeléja vas -
severozahodni del (v nadaljnjem besedilu
ZN), ki ga je Projekta inzeniring Ptuj izdelala
pod §t. projekta 494/89 oktobra 1993.

2, ¢len

Z ZN je ob upodtevanju usmeritev dolgo-
ro¢nega plana podrobneje obdelana v srednje-
roé¢nem druzbenem planu obé&ine Ptuj spreje-
ta odloéitev o dograjevanju stanovanjske so-
seske s pretezno blokovno pozidavo na
obmodju nekdanje primestne vasi leZede se-
verno od starega jedra mesta.

ZN se nanasa na 17,5 ha veliko, severno od
Ulice 5. prekomorske brigade lezece, obmocje
Rabel¢ja vas, ki je pretezno $e nepozidano, in
sicer so to zemlji¥¢a med Volkmerjevo cesto
ter vrsto enodruzinskih hi$ ob Perfonovi ulici
do obstojece poti ob vznozju gricevja.

3. ¢len

ZN vsebuje:

- prikaze iz prostorskih sestavin dolgo-
ro¢nega in srednjero¢nega plana obéine za
obravnavano obmodje;

- prikaze prostorskih pogojev za realizacijo
planskih odlocitev;

- prikaze sprememb v primerjavi s starim
zazidalnim naérrom;

- prikaze prostorskih ureditev po posamez-
nih obmoéjih;

- naért gradbenih parcel;

- tehni¢ne elemente za zakoliéenje objektov
in gradbenih parcel;

- oceno strofkov za izvedbo nadria;

- etape izvajanja nadrta;

- obrazloZitev, v kateri so opisani in uremel-
jeni prostorski pogoji;

- soglasja pristojnih organov, ustanov in
podijetij;

- besedilo odloka o prostorskem izvedbe-
nem nacru,

4. ¢len

Taodlok doloa:

- meje obmodja;

- funkcije obmo¢ja s pogoji za izrabo in kva-
liteto graditve ali drugih posegov v prostor;

- pogoje za urebanisti¢no oblikovanje
obmodja ter za arhitektonsko oblikovanje ob-
jektov ali naprav oziroma drugih posegov v
prostor na tem obmodju s tolerancami;

- pogoje glede infrastrukturnega urejanja
obmocdija;

- druge pogoje, ki so pomembni za izvedbo
predvidenih prostorskih ureditev oziroma
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POSEgov v prostor;

- etape izvajanja ZN;

- rezim in zacasno namembnost zemljisé, ki
se ne zazidajo v prvi etapi;

- obveznosti investitorjev in izvajalcev pri
izvajanju ZN.

II. MEJA OBMDC]A TER POGO]J1 ZA
POSEGE V PROSTOR

1. OPIS MEJE OBMOC]JA
5. ¢len

Mejeobmodéja ZN predstavljajo meje parcel
$t. 585/2, 590/3, 592/1, 564/4, 564/5 in 564/1
proti cesti parcela §t. 585/3 (v nadaljnem bese-
dilu pomenijo kratice strani neba in §tevilke
parcel), meja med zelenico in ploénikom te
ceste na odsek med 564/1 in uvozom s te ceste
na 566/18, meje 566/18, 566/19 in 995/14 proti
cesti 585/3, meje 995/14, 625/5 in 706/12 proti
cesti 995/3, SV meja 706/12, meja 625/5 proti
625/1, meje 706/11 proti 625/1, cesti 995/3 in
706/5, meja 625/5 proti 625/4, meja 627/5 proti
627/1, SV meja 627/6, meja 995/8 proti 995/5
(obéinska pot) SV meji 630/2 in 629/8, meja
632/4 proti 642/3, SV meja 631/2 proti 631/1
podaljfana linija te meje preko 631/2 in 632/4
do meje 633, linija preko 633 vzporedna z JZ
mejo 633 do JV meje 633 proti 632/4, linija
preko 632/4 vzporedna z JZ mejo 632/4 do
meje 635/3, linija preko 635/3 do to¢ke na meji
640/2 6 m oddaljene od 100 5, obéinske poti,
linija preko 640/2 do to¢ke preloma meje proti
640/1, SV meja 640/4 proti 640/1, meji 252/2
proti 252/1 in 996/1, Perfonovi ulici, meje
ob&inske poti 1005 proti tej ulici, .251 in
613/1, JV meje 613/5 poti 613/1, 613/6, 613/7,
611/3, 611/13, 609/4, .166/2, 598, 5, 597/4,
590/3 proti 596/1, 595/4 in 585/2, vse k.o.
Kréevina pri Ptuju.

2. FUNKCIJE OBMOCJA S POGO]JI ZA
IZRABO IN KVALITETO GRADITVE IN
DRUGIH POSEGOV V PROSTOR

Osnovna funkcijska delitev obmoéja
6. ¢len

Osrednji del obmoé&ja ZN, ki je direktno, le
preko primarne mestne ceste, nadaljevanje
obstojece pozidave s stanovanjskimi bloki, se
nameni istovrstni pozidavi ... blokom s pri-
bliZzno ... stanovanji, ter dejavnostim skupne-
ga pomena za sosesko in §irSe obmodje mesta,
to so glavna prometnica obmod¢ja, na dveh
mestih razdirjena v trg, poslovno-prodajne
dejavnosti v pritlié¢jih blokov in prizidkov
blokov, poslovno-prodajni censter s cca ... m
povriine ter dvoje veéjih igris¢ za otroke in
§portne igre,

Vzhodni pas obmodja ZN, ki meji na vrsto
prostostojeé¢ih enodruzinskih hi$ ob Perfono-
vi ulici, se nameni 56 individualnim poslov-
nostanovanjskim vrstnim hifam, vzgojno-
varstveni ustanovi za 1250 otrok, parkiriicu
za cca 170 vozil in dvema garaZnima hifama,
na vstopu v sosesko, vsaki za 84 vozil.

Zahodni pas obmo¢ja, ki meji na mestno
vpadnico in preko meje na obseZne njivske
povriine, plansko namenjene za zeleno-rekra-
cijsko obmoéje mesta, se nameni 30 individu-
alnim vrstnim hi$am, 4 stanovanjskim blo-
kom s pribliZzno ... stanovanji, parkiris¢em za

skupno cca 260 vozil in dvema garaZnima
hi$ama, na vstopu v sosesko, vsaki za 84 vozil.

Severni oz. mejni pas obmoéja, ki meji na
pobodije grifevja, se nameni obodni povezo-
valni cesti in ob njej nanizanim parkiri§éem s
skupno cca 155 parkirnimi mesti.

Pogoji za pozidani del obmodja
7. ¢len

V Ze pozidanem delu obmocja ZN se ohran-
jajo dosedanje prevladujoée rabe objektov in
zemlji§&. Dopuiéa se spreminjanje namemb-
nosti stanovanjskih in poslovnih prostorov v
poslovne oziroma drugovrsine poslovne,
vzgojno varstvene, klubske in podobno, pod
pogojem, da te dejavnosti nisa.motede za sta-
novanjsko okolje. Pri spreminjanju namemb-
nosti imajo praviloma prednost prostori v
pritli¢jih. V etazah blokov, ki so nad pritligji,
druge dejavnosti ne smejo imeti vedje fre-
kvence obiskov strank in ne smejo biti hrup-
nejse, kot je s predpisi dopuscéeno v ¢istih sta-
novanjskih obmoéjih. Skupne prostore sta-
nov. blokov se ne dopus¢a spreminjati v pros-
tore za druge dejavnosti.

Obstojede stavbe se ne dopudcajo poveceva-
ti. Na funkcionalnih zemljidéih obstojeéih
objektov in na javnih zemlji§¢ih med njimi se
ne dopuséa graditi novih in pomoZnih objek-
1ov.

Ob adaptacijah se ne dopusca spreminjati
fasadne elemente v posamiéni etazi, temveé le
v celotnem vertikalnem fasadnem pasu.
Adaptacije se dopuséa izvajati le po dolo¢ilih
tega odloka.

Pogoiji za nepozidani del obmodja
8. ¢len

Nove stavbe se dopuséa graditi le na mestih
in z osnovnimi namembnostmi tako, kot je
oznaceno v grafi¢cnem delu ZN. Pomoznih ob-
jektov se ne dopu¥la graditi. Glede spremin-
janja z ZN predvidene namembnosti stano-
vanjskih prostorov veljajo dolo¢ila navedena
v 1. odstavku prej$njega ¢lena.

Stanovanjski bloki oziroma njihovi deli,
katerih gradnja se lahko opusti, zaradi more-
bitnega pove¢anja parkirnih povrsin oziroma
zaradi opredelitve za manj$o gostoto prebi-
valstva v soseski, so doloceni na grafiénem lis-
ti "Viginska regulacija, urbanisti¢ni pogoji".

Ena od kletnih etaz posameznega bloka se
mora nameniti garaZziranju. Povr§ine med
vrstami blokov se namenijo za zelene rekrea-
cijske in igralne povriine. Del funkcionalnih
povrsin tik ob blokih na njihovi juzni strani
se nameni za vrtove stanovanj oziroma dejav-
nosti v pritli¢ju.

Poslovno-prodajni center mora vsebovati
tudi sledede dejavnosti oziroma prostore za
potrebeSir§ega obmodja: posto, telefonske go-
vorilnice, banko in zaprto trZnico. Prostori
trznice se zasedajo v okviru obidajne za
trznice znaéilne kombinacije med velikimi in
manj$imi dobavitelji blaga.

Individualne poslovno-stanovanjske hise
na vzhodnem delu obmodja morajo imeti vse
pritli¢je ali vsaj del pritli¢ja namenjen za pos-
lovni lokal ali delavnico.

3. POGOJI ZA URBANISTICNO OBLI-

KOVAN]JE OBMOCJA TER ZA ARHI-
TEKTONSKO OBLIKOVAN]JE OBJEK-
TOV ALI NAPRAV OZIROMA DRUGIH
POSEGOV V PROSTOR NA TEM
OBMOC]JU S TOLERANCAMI

Osnovna urbanisti¢na nadela
9, ¢len

Glavna komunikacija Zze pozidanega dela
soseske se podaljsa skozi vse obmodje ZN
tako, da se ohrani njena usmerjenost proti
Gradu. Pravokotno in vzporedno na to smer
se grade ostale komunikacije v srednjem in
zapadnem delu obmodja. V vzhodnem delu
obmo¢ja se komunikacije zgrade na to smer
nekoliko posevno in sicer vzporedno oz. pra-
vokotno glede na sosednjo Perfonovo ulico.
Priblizno v sredini celotne soseske se na glav-
no komunikacijo zgradi pravokotno preéna
komunikacija in okoli njunega kriziica se
uredi glavni trg soseske.

Stavbe v srednjem delu in nizi vrstnih
stavb v zapadnem delu soseske se postavijo
pravokotno na smer glavne komunikacije, v
smeri vzhod - zahod, edino prvi blok severno
od glavnega trga na vzhodni strani glavne ko-
munikacije in poslovni prizidki k blokom ob
tej komunikaciji se postavijo vzporedno z njo.

Individualne poslovno-stanovanjske hide v
vzhodnem delu obmoéja se grade vzdolZ ko-
munikacij v smereh, ki so pravokotne in
vzporedne PerSonovi ulici. Individualne sta-
novanjske hife na zapadnem delu obmodja se
grade v vrsti v smeri vzhod - zahod ter tako,
da se povezano vrste hise in garaze za te hise
po dve ali dve skupaj.

Vzgojnovarstvena ustanova se postavi pra-
vokotno na smer Per§onove ulice. GaraZni
hisi ob vzhodnem dostopu v cono se postavita
vzporedno z mestno obvozno cesto, ki nekoli-
ko poSevno, na vse zgoraj opisane smeri ko-
munikacij, vstopa v sosesko. Poslovno-trgov-
ski center se moraoblikovari kot centralni ob-
jekt s prevladujodimi usmeritvami slemen in
fasad vzporedno glavni komunikaciji oziro-
ma pravokotno nanjo. Odpirati se mora proti
glavnemu trgu in nanj se mora prostorsko na-
vezovati.

Nizi stanovanjskih blokov oz. samostojno
stojedi stanovanijski bloki se postavijo na ta-
kih razdaljah, da so glede na ustaljene sanitar-
ne standarde notranji prostori ustrezno
osondeni. Nizi individualnih his se razporede
glede na razpoloZljivi prostor na tolikih raz-
daljah, da dobi vsaka hifa najmanj tako dolg
vrt, kot je hida Siroka v globino parcele.

Komunikacije se urede blizu objektov, tako
da ostajajo med linijami objektov vedje proste
povriine.

Soseska se zakljudi z novo preno cesto na
vznoZju gri¢evja in trgom na kriZi§&u te ceste
in glavne komunikacije. Na ta trg se za zakl-
jucek glavne osti soseske postavi ustrezen
prostorski element, ki tudi s svojim vidinskim
gabaritom ta zakljuéek oznaduje.

Povriine tlorisnih gabaritov posameznih
objektov se dopuséa povedati oziroma
zmanjsati, pod pogojem, da se zadosti urba-
nisti¢no arhitekronskim in drugih pogojem iz
tega odloka, in sicer: stanovanjske bloke za +
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. sTRANSY

§t.PO KO $t. parcele Obmotje Namembnost
52 Geretja vas 322/2 1.0bm.kmet.z.(del) gosp.objekt
53. Drbetinci 3911 1.0bm.kmet.z. stan.objekt
54. Nova vas/Ptuj 28/2 1.0bm.kmet.z. stan.objekt
55. Brstje 68411 1.0bm.kmet.z, gosp.objekt
56. Lesje 578/57 2.0bm.kmet.z. pocit.objekt
a0 Lesje 578/25 2.0bm.kmet.z. potit.objekt
58. Stogovci 14411 1.0bm.kmet.z. stan.objekt
59. Spuhlja 555/145 uredit.obm. gosp.objekt
60. Gorenjski Vrh 11772 2.0bm.kmet.z. pom.objekt
61. Vintarovei 737/2 1.0bm.k.z.(del) stan.objekt
62. Pristava 99 1.0bm.kmet.z. stan.objekt
63. PodloZe 109,382 stan.in

383/2 uredit.obm. gosp.objekt
64. Drazenci 158/4 uredit.obm. st.in g.obj.
65. Kup€inji Vrh 986 gozd potit.objekt
66. Rotman 137/4 uredit.obm. potit.objekt
67. Gerecja vas 651/134 uredit.obm. stan.objekt
68. Bukovci 702/3, 703/2 1.0bm.kmet.z. Sportno

707/1,703/3 rekreac.

706/1 objekt
69. Vintarovei 79011 2.0bm.kmet.z. potit.objekt
70. Majski Vrh 3101 2.0bm.kmet.z. pocit.objekt
7. Cirkulane 117 uredit.obm. gosp.objekt
72. Goriénica 131/30, 151/31 1.0bm.kmet.z. stan.objekt
7. Turski Vrh 92/2 2.0bm.kmet.z. potit.objekt
74. Muretinci 414, 42211, 1.0bm.kmet.z. Sportno

415,514/8 rekr.objekt
75. Stoperce 9168/4,.919/4 uredit.obm. stan.objekt
76. Brezovec 100, 658 2.0bm.kmel.z. stan.objekt
77. Podlehnik 76/1 2.0bm.kmet.z. pocit.objekt
78. Sitez 350/3 uredit.obm. podit.objekt
79. Jirsovei 954 1.0bm.kmet.z. pocit.objekt
B1. Doli¢ a7/7 uredit.obm. stan.objekt
B82. Trnovska vas 975/2 1.0bm.kmet.z. stan.in g.obj.
83. BiseCki Vrh 713 1.0bm.kmet.z. stan.objekt
84, Pristava 213/6 2.0bm.kmet.z. stan.objekt
85. Kukava 612 uredit.obm. potit.objekt
86. Lotit 9 uredit.obm. stan.objekt
87. Janezovski Vrh 266/1 1.0bm.kmet.z. stan.objekt
88. Zavrl 31/6, 31/9 uredit.obm. infrastr,

31/10, 32/4 objekt

31/5, 32/6, 33/2,

39/3, 39/4, 341,

3472, 35, 37
89. Rjavei 520, 263 1.0bm.kmet.z. stan.objekt

6. ¢len
Posegi, ki jih akt legalizacije dopusca brez sanacije:

PO KO. $t. parcele Obmotje Namembnost
i Mestni Vrh 444/6 1.0bm.kmet.z. podit.objekt
13. Ptuj 2116/3 uredit.obm. pom.objekt
18. Mo&kanijci 274/4 uredit.obm. gosp.objekt
26. Rjavei 36 uredit.obm. gosp.objekt
40. Skorba 24211, 242/2 1.0bm.kmet.z. stan.objekt
45. Stojnci 141 uredit.obm, stan.objekt
48 Gorisnica 102/1 uredit.obm. gosp.objekt
80. Apace 249 uredit.obm. gosp.objekt

III. SPREMEMBE NAMEMBNOSTI
. NAMENSKE RABE PROSTORA

7. ¢len

Sprememba namenske rabe prostora glede
na sanacijo nedovoljenih posegov:

a) spremembe namembnosti kmetijskih
zemlji§¢ v stavbna zemljisca

Na lokacijah posegov §t.: 2, 3,4, 5,6,8,9,
10, 11, 12, 14, 16, 17, 19, 20, 22, 23, 24, 27, 28,
29, 30, 31, 32, 33, 34, 36, 37, 38, 40,41, 42, 43,
46, 49, 52, 53, 54, 55, 58, 61, 62, 68, 72, 74, 79,
82, 83, 87, 89 se spremeni namenska raba
prostora iz 1. obmoéja kmerijskih zemljis& v
stavbno zemljide. Sprememba namembnosti
se nanasa na parcelo oziroma del parcele, na
kateri se poseg nahaja.

Prav tako se spremeni namenska raba pros-
tora iz 2. obmodja kmetijskih zemljis¢ v
stavbno zemlji$ce in sicer na lokacijah pose-
gov &t 35, 39, 50, 51, 56, 57, 60, 69, 70, 73, 76,
77 in 84,

b) spremembe namembnosti gozdnih
zemljisé v stavbna zemljisca

Na lokaciji posega §t. 65 se spremeni na-
menska raba prostora iz gozdnega zemlji¥¢a
(parcela oz. del parcele na kateri se poseg na-
haja) v stavbno zemlji§e. Naiteti poseg se na-
haja na gozdnem obronku. V tem primeru ne
gre za varovalni gozd ali gozd s posebnim po-
menom.

IV. MERILA IN POGOJI ZA URBANIS-
TICNO OBLIKOVAN]JE

8. élen

Obijekti, locirani v ureditvenih obmodjih
naselij morajo upostevati:

- horizontalni gabariti morajo biti prilago-
jeni obstoje¢im gradbenim linijam

- globina stavbe oz. tlorisno razmerje irine
in dolZine mora upo$tevati tipologijo zazida-
ve za doloéeno namembnost prostora

- novi posegi ne smejo presegati vifinske
gabarite okoliskih oziroma obstojeéih stavb,
ki so znatilne za obmo&je urejanja

- posegi v prostor se morajo oblikovno pri-
lagajati okoli§kim objektom in ureditvam.

Objekti locirani izven ureditvenih obmodij
naselij - obmodje razpriene gradnje, morajo
biti locirani tako, da vizualno ne izstopajo in
ne slabsajo videza krajine. Z ureditvijo
stavbnega zemlji$¢a se mora objekt vklopiti v
okolico (maskiranje posega) in s celotno poj-
avnostjo poenotiti z Ze obstojedimi istona-
menskimi objekti.

Dozidave in nadzidave objektov so dopust-
ne, ¢e z njihovo izgradnjo povedan gabarit
osnovnega objekta ne izstopa iz okolja istona-
menske gradnje in se ohranjajo vsi pogoji va-
rovanja okolja, ki so bili izpolnjeni pred iz-
vedbo posega.

Gradnja pomoznih objektov, za katere je
potrebno lokacijsko dovoljenje je dopustna
predvsem v okviru funkcionalnih zemljisé¢
obstojecih objektov.

Gradnja pomoZnih objektov v odprtem
prostoru je mozna le v posebej dolo¢enih
obmodjih v skladu s tem odlokom ob upoSte-
vanju splo§nih meril in pogojev za urbanis-
tiéno oblikovanje.
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Vsi ostali posegi v prostor morajo upo§teva-
ti obstojeco krajinsko oz. urbano tipologijo.

Odmiki objektov od parcelne meje morajo
zagotoviti pogoje, da je mozno vzdrzevanje
objekra, upodtevanje varstvenih pogojevin da
ni motena sosednja posest. Minimalni odmik
od parcelne meje je 4 m (s soglasjem mejada je
lahko odmik tudi manjsi). Pri tem manjSem
odmiku od parcelne meje mora investitor
ustrezno urediti odtoke s stredin, namestiti
snegobrane in s tem, prepreciti vplive na so-
sednji objekt ali posest.

Minimalni odmiki od prometnih povriin
50 4 m. Manjsi odmiki od prometnih povrsin
se ugotavljajo v lokacijskem postopku na
osnovi obstoje¢e oblikovanosti obmodja
(gradbene linije), podatkov o prometnici,
predvideni $iritvi prometnice, o vrsti dejav-
nosti in zmogljivosti objekta oz. posega, pogo-
jev resornih organov, pristojnih inpekcij-
skih organov in soglasja upravljalca.

Odmiki od objektov, vodov in naprav ko-
munalnega urejanja prostora se dolo¢ajo v
skladu z veljavnimi predpisi in normativi.

Odmiki objektov od gozdnih povriin mo-
rajo znafati eno vi§ino objekta od roba gozda.
Pri manjsih odmikih investitor prevzema
posledice morebitnih poskodb objekta zaradi
snegolomov oz. vetrolomov.

9. ¢len

Sprememba namembnosti v stavbnem fon-
du

Spremembe namembnosti s tem Odlokom
legaliziranih objektov niso dovoljene, razen
spremembe iz proizvodne ali storitvene dej-
avnosti v stanovanjsko. Vsaka druga spre-
memba namembnosti je moZna le pod pogo-
jem, da je poseg v skladu z veljavnimi PIN ali
PIA, ki urejajo ali bodo urejali podrodje na-
meravanega posega.

V. MERILA IN POGOJI ZA ARHITEK-
TONSKO OBLIKOVANJE

10. ¢len

Novogradnje: stanovanjski in proizvodni
objekri

- tloris objekta mora biti podolgovat
predvsem za objekte na strmej$ih legah, dalj$a
stranica praviloma postavljena vzporedno s
terenskimi plastnicami

- odstopanje od podolgovate zasnove je
mozno tam, kjer to pogojuje teren oz. kjer je
10 Ze v zasnovi prvotne zazidave

- dopustna etaZnost objektov: pritli¢je z iz-
koris¢enim podstre§jem, kjer to narekuje
nagnjenost terena oz. ostali pogoji tudi klet
(K + P + M). Kletna etaZa mora biti pravilo-
ma maksimalno vkopana v teren oz. zasuta in
prilagojena obstojefemu terenu

- streha: simetri¢na dvokapnica naklona 35
- 45 stopinj.

Drugaéno oblikovanje strehe je moZno ta-
krat, kadar se prilagaja obstojeci zazidavi oz.
je mozno maskiranje posega.

- zakljucki streh s ¢opi so priporoéljivi
predvsem na obmo¢ju razpriene gradnje

- stredna kritina: opeéna, cementni
stredniki

- valoviti salonirt ali poliestrske plo&&e niso
dovoljene

- fasada naj bo izvedena v krajevno obiéajni
izvedbi
- okenske odprtine: praviloma pokonéne,

enotne in opremljene z dvokrilnimi lesenimi
polkni.

Prizidki
- veljajo vsi pogoji kot za novogradnje
- v primeru, da je potrebno nadaljevati stre-

ho z osnovnega objekta na dozidani objekt, je
potrebno nadaljevati strefino v istem naklonu

- ravna streha na prizidku se dovoli izjemo-
ma, ¢e je usklajena z oblikovanjem osnovnega
objekta

- oblikovanje fasede se mora prilagoditi
oblikovanju mati¢nega objekta, drugaéno
oblikovanje je dopustno le v primeru, ée je ob-
stojeci objekt neustrezno oblikovan

- okenske odprtine prizidka in osnovnega
objekta morajo biti v enotnem rastru, velikos-
ti in oblike

- vetrolovi naj bodo praviloma kriti z isto
vrsto kritine kot matiéni objekt

- prizidek ne sme biti vi$ji od mati¢nega ob-
jekta.

Kmetijski gospodarski objekti in pomoZni
objekti

Za objekre, ki so locirani na stavbnem
zemlji$cu osnovnega objekta veljajo arhitek-
tonski pogoji kot za novogradnje.

PomoZni objekti za shranjevanje orodja,
strojev in pridelkov so lahko pritiliéni z
moznostjo izgradnje kletnega prostora, kriti s
simetri¢no dvokapnico. Maksimalna tlorisna
velikost objektov je 25 m% Grajeni morajo biti
iz aviohtonih materialov.

Urejanje okolice objektov:

Pri urejanju okolice objektov mora biti
vi§ina zemlji$¢a na parcelni meji prilagojena
sosednjemu zemljiséu.

Nasipane oz. izkopane povriine morajo biti
zatravljene in usklajene z obstojedim tere-
nom.

Podporni zidovi so dovoljeni le izjemoma,
ko ni mozno drugaéno zavarovanje brezin.
Obdelani morajo biti z naravnimi avtohtoni-
mi materiali.

Ograje proti cesti ali sosednji parceli se
dopusca izvajati le tam, kjer so take ograje av-
tohtoni del ureditve okolja. Ograje morajo
biti pravilom lesene, v ¢éimbolj aviohtoni iz-
vedbi ali iz Zive meje iz avtohtonih grmovnic.

Ograjevanje teni§kih in nogometnih igrisé¢
je dovoljeno le do take vi§ine, ki omogoca
funkcioniranje igri§¢a. Ograja mora biti ob-
dana z Zivo mejo in zazelenjena praviloma iz
avtohronih grmovnic.

Maskiranje posega, kjer je to potrebno, se
izvede z intenzivno hortikulturno zasaditvijo
avtohotnih drevesnih vrst.

VI. TOLERANCE PRI NAMEMBNOS-
TIL OBLIKOVAN]JU IN GABARITIH

11. ¢len

Zatasno se dovoli uporaba kritine - salonit
in okna - rolete na Ze zgrajenih objektih. Pri

vsakem nadalnjem vzdrZevanju objekta v
smislu zamenjave stresne kritine in oken se
morajo upostevati dolodila tega odloka.

VII. MERILA IN POGOJI ZA
DOLOCANJE GRADBENIH PARCEL IN
FUNKCIONALNIH ZEMLJISC

12. ¢len

Funkcionalno zemljii¢e mora omogocati
nemoteno vzdrZevanje objekta in dostopnost
z vseh strani, v primeru samostojno stojecega
objekra.

Funkcionalno zemljisée obsega praviloma
4 metrski pas okoli objekta ter dovoz na par-
celo ob upo$tevanju dejanske velikosti parce-
le.

Funkcionalno zemlji§¢e za poslovne ali
proizvodne objekre mora biri tako veliko, da
dopuséa zadostno $tevilo parkirnih mest in
manipulacijski prostor za dovoz ali odvoz de-
lovnega materiala in izdelkov.

VIII. MERILA IN POGO]JI ZA PRO-
METNO UREJANJE

13. ¢len

Vsi stanovanjski in proizvodni objekti mo-
rajo imeti urejen dostop do objekta z navezavo
na javno prometno komunikacijo v skladu z
veljavnimi predpisi.

Dostop mora biti urejen na lastnem
zemlji$éu ali mora biti pridobljena sluznostna
pravica na parcelah, preko katerih vodi dovoz
do zemljiséa oz. posega.

Dovozne poti, ki se navezujejo na javno
prometnico s padcem proti njej, morajo imeti
urejen odtok meteornih voda.

Vsi prikljucki na javno prometno omreZje
se morajo izvesti v skladu s pogoji upravljalca.

IX. MERILA IN POGO]JI ZA KOMU-
NALNO OPREMLJENOST

14. ¢len

Oskrba s pitno vodo

Vsi objekri, katerih namembnost je poveza-
na s porabo vode, morajo biti prikljueni na
vodovodno omrezje ob upostevanju pogojev
upravljavca omrezja.

Tam, kjer ni vodovodnega omrezja mora
investitor zgraditi ustrezno individualno vo-
dooskrbno napravo (po predhodni kemié¢ni in
bakteriologki in koli¢inski ocenitvi vira) v
skladu s higienskimi in sanitarno tehniénimi
Ppogoiji.

Oskrba s pozarno vodo

V naseljih, kjer vodovodno omrezje in na-
prave ne zagotavljajo zadostne koli¢ine
pozarne vode in na obmocju razpriene
gradnje, je potrebno urediti tonamenske
poZarne bazene oziroma zagotoviti dostope k
povriinskim vodotokom, ¢e to pretoki
dopuiéajo, pod pogoji, ki jih dolodi pristojna
pozarno in§pekcijska sluzba,

15. ¢len

Odvajanja odpadnih voda

Stavbni objekti

Odvoz odplak iz objektov je potrebno spel-
jati v krajevno kanalizacijo, koder je le ta iz-
grajena. Kjer ni izgrajene krajevne kanaliza-
cije je odplake iz objektov potrebno speljati v
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10% oz. - 5%; individualne stanovanjske hise,
individualne poslovno-stanovanjske hise;
poslovne prizidke k blokom in poslovno-
trgovski center za + 15% oz. - 5%; ter vzgoj-
no-varstveno ustanovo in garaZzne hise za +
20% oz. - 5%.

Podrobni urbanisti¢ni in arhitektonski po-
goji
10. &len

Stanovanjski bloki, ki se bodo gradili blize
obstojeéemu delu soseske, to je blizu
bododega glavnega trga soseske, morajo imeti
ob pritli¢ju $e 3 etaze. Ostali stanovanjski blo-
ki, to so bloki na zaklju¢ku soseske, na preho-
du iz mesta v okolico, morajo imeti ob prit-
li¢ju 8e 2 eraZi. Skrajni nizi blokov se
dopuscajo graditi tudi le z eno nadstropno
etazo ob pritli¢ju.

Individualne stanovanjske in poslovno sta-
novanijske hide so lahko pritli¢ne ali enonad-
stopne - pod pogojem, da imajo vse hide istega
niza isto etaznost.

Poslovni prizidki k blokom in vzgojno-
varstvena ustanova se praviloma grade prit-
li¢ni, dopuséajo pa se graditi tudi z eno nad-
stropno etaZo. Poslovni-prodajni center se
gradi deloma pritli¢en, deloma e zeno ali ved
etazami. Garazne hise se morajo gradiu kot
enonadstropni objekri.

Vsi objekti se smejo podkletiti s kletjo v eni
ali dveh etazah, Mansardni prostori se smejo
izkoristiti za stanovanja in druge dejavnosti,
ki so dopuS&ene v soseski.

Stanovanjske etaze blokov morajo biti gra-
jene v opeki. Stanovanja v blokih morajo ime-
ti najmanj dvostransko orientacijo.

Stanovanijski bloki se podkletijo z dvoe-
tazno kletjo, ki se v gornji etazi nameni
garaziranju. Klet lahko presega tlorisni gaba-
rit blokasamega. Vhod v kletno garaZo se nad-
krije in mora biti v sluéajih, ko so stano-
vanjski bloki v isti vrsti, skupen za po dva blo-
ka.

Parkiri¢a morajo biti od stanovanjskih
blokov najmanj 15 m oddaljena. Izjeme so pa-
sovi za podolZno parkiranje ob poteh za dos-
top v bloke.

Razdalja med bloki v liniji ne sme odstopati
od razdalje, dologene na grafi¢nem listu ..., za
veé kot + - 0,5 m. Gradbene linije stavb ob
cestah oziroma dostopnih poteh za vozila so
obvezne. Oblike tlorisnih gabaritov stavb, ki
5o prikazane v ZN pa niso obvezne. Dolzine
nizov vrsinih his se ne dopuiéa povelevari.

Poslovno-trgovski center se mora tako
strukturirati, da ob velikem merilu soseske v
oblikovanju glavnih gmot, v mikroambientih
uposteva merilo pedca na zunanjih in notranj-
ih komunikacijah. Oblikovanije tega objekta
se mora skladati oziroma mora izhajati iz tra-
dicionalnega regionalnega oblikovanja veli-
kih objektov.

Horizontalne in vertikalne élenitve objek-
tov se dopuséajo dosegati predvsem za upor-
abo kubusov, nizov odprtin in balkonov,
lahko pa se uporabljajo tudi zidni in stre$ni
venci, portali, obrobe odprtin, lizene in po-
dobni elementi tradicionalne regionalne ar-
hitekture. Pritli¢ja blokov morajo imeti na fa-

sadah uporabljeno drugaéno strukturiranije,
n.p.r. odprtin, polnih ploskev, obrob, druge
materiale in podobno, kot preostali deli
zgradbe. Vhodi v stavbe morajo biti povdarje-
ni.

Strehe vrstnih stavb morajo biti simetriéne
dvokapnice s slemeni vzporednimi smeri
vrste. Strehe stanovanjskih blokov, poslovnih
prizidkov, vzgojno-varstvene ustanove in
garaZznih hi§, morajo biti v vejem delu sime-
tri¢ne dvokapnice s slemeni vzporednimi
daljgi tlorisni stranici posamiénega objekia.
Nad krajnimi stranicami se stavba lahko zakl-
jutujejo s strednico pre¢no na streho vedjega
dela stavbeali z veckapno strefino. Strehe nad
vhodnimi, sredid¢nimi ali drugimi poudarje-
nimi deli stavb ter strehe nad iz glavnih enot
1zstopajoc¢imi kubusi, se dopuicajo prekrivati
s posebno oblikovanimi strehami. To velja
tudi za strehe manjiih delov poslovno-trgov-
skega centra, vetrolove vrstnih hi§ in tako
imenovane "zimske vrtove", balkone, svetlob-
ne pasove, svetlobnike in streine okenske
hifice. Te hidice morajo biti oblikovane
skladno s tradicionalno regionalno gradnjo.
Zgoraj omenjeni veéji deli strednih ploskev
morajo imeti naklon 35 - 45 in kritina mora
biti Zgana opeka ali betonska v obliki in barvi
Zgane opeke, dopuséa pa se tudi uporaba ste-
kla oz. ustrezne plastike na zasteklitvah. Na
manjiih stre$nih elementih se dopuéa upora-
ba tudi drugih kritin. Manj$i deli streh se
lahko izvedejo tudi kot terase. [zjemoma se za
poslovno-trgovski center in garaZne hife
dopuséa tudi na celotni strehi uporaba
manjsih naklonov streh, ¢e ni smotrno upora-
biti vedjih naklonov, z orientirano ali ploéevi-
nasto kritino. GaraZe so lahko tudi tipa "tri-
pleks". Razli¢nost posameznih objektov iste-
ga tipa in iste osnovne namembnosti ne sme
biti tako velika, da bi si postali izrazito kon-
trastni.

Fasadne odprtine se v objekte postavljajo
praviloma v enakomernem ritmu, ki pa se
spremeni na poudarjenih delih fasad, in po-
konéne oblike ter v podobnih velikosti v
etazah z isto osnovno namensko rabo.

Balkonske ograje istovrstnih vertikalnih
nizov, glede na posami¢ni blok, morajo biti
enotno oblikovane. Enotno morajo biti obli-
kovane tudi ograje vrtov pritli¢nih stanovanj
posameznega bloka. Okoli parcel individual-
nih his se dopuida le postavljanje ograj iz Zive
meje. Te ograje ne smejo segati v varovalni
pas $irok 2 m od roba ceste,

Oprema zunanjega prostora obmodcja mora
biti medsebojno usklajena. Za razli¢ne izrabe
prostora se morajo uporabiti razli¢ni tlaki.
Ozelenitev prostora mora predstavljati
predvsem avtohtono rastlinje oz. v Sirfem
okolju tradicionalne rastline. Trg in glavna
komunikacija se intenzivno urbano in horti-
kulturno opremijo. Goste pragrade iz drevja
in grmovja se zasade proti vedjim parki-
ri§¢em, cestam z mnogo prometa in vedjima
§portnima igrifema ter med stanovanjskimi
bloki in individualnimi hiami.

Erozija vetra in vode se praviloma pre-
pretujeta z zasaditvijo vegetacije. Za podpor-
ne ali oporne zidove in podobno se praviloma
dopuséa uporabljati le naravni material.

Vedji objekti urbanistiéne opreme: avtobu-
sne postaje, telefonske govorilnice, stojnice in
podobno, se dopuiéa postavljati pod pogoiji,
da so oblikovani estetsko in da je k urbanis-
ti¢ni postavitvi ter oblikovanju objektov pri-
dobljeno soglasje sluzbe mestnega arhitekta.

Postavljanje reklam, napisov in drugih spo-
minskih obelezij se dopusca le z ustreznim
dovoljenjem upravnega organa za urejanje
prostora.

Vrsta dovoljenja na osnovi katerega se
dopui&a postaviti veje objekte urbnisti¢ne
opreme oziroma obeleZje je odvisno od veli-
kosti objekta oz. obeleZja in njegovega vpliva
na podobo soseske.

Kioske se ne dopuia postavljati. Stojnice
se dopuica postavljati izjemoma in le zatasno
za dobo ene sezone (po tem ¢asu se mora dov-
oljenje obnoviti). Za postavitev stojnic si je
potrebno pridobiti odloébo, s katero se dovoli
priglafena dela.

4. POGOJI GLEDE KOMUNALNEGA
UREJANJA OBMOCJA

11. ¢len

Infrastrukturne ureditve se morajo izvajati
po doloéilih grafi¢nega lista 8t. 12 "Zbirna
karta komunalnih vodov in naprav”. Vodi do
objekrov se polagajo podzemsko. Prostoz-
raéni vodi niso dovoljeni. Vedji objekti, kot so
transformatorske postaje, razdelilne omarice
in podobno, se morajo postavljati neupadlji-
vo; praviloma v sklopu z drugimi objekti in
maskirani z zelenjem. Na posameznih odse-
kih se praviloma zgrade vse infrastrukturne
naprave obenem pred dokonéno ureditvijo
ceste. Infrastrukturni vodi obmoéja se z mest-
nimi infrastrukturnimi sistemi naveZejo pre-
ko infrastrukturnih vodov sosednih obmodéij.

a) Promertna infrastruktura

Ob glavnih in napajalnih cestah morajo biti
vsaj enostranski plo¢niki. Pefaske poti mora-
jo biti diroke najmanj 3,5 m in oddaljene od
blokov najmanj 5 m ter uporabne kot inter-
vencijske poti z nosilnostjo najmanj 10 t. In-
tervenéne poti morajo biti urejene do vseh ob-
jektov z ene ali dveh strani. Prene povezave
med objekti se, po spontani vzpostavitvi, utr-
dijo s travnimi plo§¢ami.

b) Vodovod

Vodovodno omrezje mora tvoriti krozni
tok z zankami in podzankami. Presek cevi
podzanke mora meriti najmanj 100 mm. Na
najve¢ 80 m-skih razdaljah se morajo names-
titi hidranti v taki razporeditvi, da bodo vsi
objekti dosegljivi z vseh strani na ¢im kraj8ih
razdaljah.

¢) Kanalizacija

V kanalizacijo odpadnih vod se, &e je le
mogode, ne izpudéajo padavinske vode, tem-
vel se odvajajo posebej. Kanalizacija odpad-
nih vod se gradi v vodotesni izvedbi in se pre-
ko kanalizacije sosednjih obmodij naveZe na
mestno &istilno napravo. Odpadna kanaliza-
cija sevodi v cestnem svetu. Padavinska kana-
lizacija se lahko vodi tudi v odprtem jasku
ustrezno situiran glede na osnovne namemb-
nosti obmodja. Padavinske vode z asfaltiranih
ali betonskih povriin cest, parkiri$¢ in pros-
torov za odpadke, se morajo odvajati preko lo-
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vilcev olj ali mas¢ob. Odpadne vode iz obrt-
nih delavnic in drugih dejavnosti, v katerih
utegnejo biti preseZene s predpisi dovoljene
emisije, se morajo o¢istiti pred izpustom v ka-
nalizacijo. Pri krizanjih ali pri vzporednem
poteku vodov mora biti kanalizacija najmanj
0,5 m niZe od vodovodnih cevi.

d) Elektroenergetika

Zgrade se §tiri nove transformatorske pos-
taje z modjo 2 x 630 KVa in sicer tri
nameiene v stanovanjskih blokih in ena
prostostojeca. Te postaje se poveZejo z 20 kV
vodi tako, da jih bo moZno dvostransko napa-
jati, Preprecena morata biti prenos vibracij in
hrupa iz transfromartorskih postaj v ostale
prostore stavb, v katere bodo name$cene. Ob-
stojedi daljnovod od Ptuja proti Grajeni se od-
strani na delu, kjer poteka preko obmodja
Spremembe ZN. Iz skrajne severozahodne
transformatorske postaje se izvede povezava
na ohranjeno nadaljevanje tega daljnovoda.
20 kV kabli in nizkonapetostni 380/220 V ka-
bli se vodijo podzemno ob cestah in poteh.
Podzemni nizkonapetostni kabli se smejo vo-
diti tudi v poljubnih smereh preko Sirdih
prostih povriin kot so zelenice, otroska
igrisca itd.

Uredi se javna razsvetljava, ki mora pou-
darjati trga in javne stavbe oz. dele stavb z jav-
nimi dejavnostmi. Za javno razsvetljavo se
praviloma dopuica le izvedba razsvetljave z
Zarnicami z Zarilno nitjo ali z drugimi svertili
s podobno svetlobo. Izjeme se dopuiéajo na
promerno pomembnih mestih, kjer so poseb-
ne razsvetljave potrebne zaradi prometne var-
nosti. Obliko svetil javne razsvetljave in obli-
ko njihovih nosilnih elementov mora odobri-
ti sluzba mestnega arhitekta,

e) Vrocevod, plinovod in informacijsko
omreZje

Bivanjske in javne stavbe soseske se prikl-
juéijo na vro¢evod, nizkotla¢ni plinovod in
informacijski sistem. Individualne hide ozi-
roma posamicni nizi takih his se lahko prikl-
juéijo le na eno od zgoraj omenjenih ogreval-
nih virov. Vrocevod se vodi v kineti pod zele-
nico blizu cest in se napaja iz obstojece kotlar-
ne soseske. Vodi informacijskega sistama, to
so telefonski vodi, vodi kabelske televizije in
morebitni drugi informacijski vodi, se skup-
no vodijo v posebnih ceveh. Individualne an-
tene se ne dopuéajo postavljati.

5. DRUGI POGOJI, KI SO POMEMBNI
ZA 1ZVEDBO PREDVIDENIH PROS-
TORSKIH UREDITEV OZIROMA POSE-
GOV V PROSTOR

12. élen

a) Posebni proti-poZarni ukrepi

Za specifi¢no poZarno bolj obremenjene
objekte se morajo glede odmikov in nacina
gradnje upoStevati posebni tehniéni predpisi.

b) Pogoji za obrambo in zaicito

Pogoji v zvezi z gradnjo zaklonis¢ so
doloteni s posebnim obéinskim odlokom.

¢) Ravnanije s plodno zemljo
Plodno zemljo, ki se odstranjuje zaradi gra-

denj oz. drugih posegov v prostor, se mora de-
ponirati pod pogoji posebnega ob¢inskega
predpisa.

d) Omogoéanje dostopnosti osebam na in-
validskih vozi&kih

V javne objekte in stanovanjske bloke se
morajo urediri dostopi za invalide na
vozickih. Pri gradnji ploénikov se morajo ure-
diti sestopi s ploénikov pri prehodih preko
cest in na parkiri$¢ih tako, da je omogodena
njihova normalna uporaba osebam z invalid-
skimi vozidki. Isti pogoj velja tudi za gradnjo
prehodov za peice na vi§je nivoje.

¢) Posebna marila za dolo¢evanje gradbe-
nih parcel oziroma funkcionalnih zemljis¢

Gradbena parcela posami¢ne individualne
hise je celotna povriina zemljisca, ki pripada
tej hisi. PovrSine med bloki in komunikacija-
mi okoli blokov se §tejejo za funkcionalna
zemljiséa posamznih blokov, zeleznice med
nizi blokov pa se Stejejo za javne povriine.

f) Zbiralid¢a odpadkov

Najvedja dopustna oddaljenost zbirnega
mesta - smetarnika od vhoda v stanovanjski
blok ali poslovne prostore je 150 m. Zbirna
mesta se locirajo ob interventnih poteh, mo-
rajo biti v tipizirani izvedbi ter locirani tako,
da ¢im manj vplivajo na podobo soseske, n.pr.
da so ob uvozih v kleti blokov, maskirana z
intenzivnim zelenjem ipd.

g) Presoja urbanistiéno - arhitektonske
problematike

Za strokovno pomo¢ upravnim organom
pri presoji urbanisti¢no arhitektonske pro-
blematike ter za svetovanje investitorjem us-
tanovljena sluzba mestnega arhitekta podaja
svoje mnenje ob primerih navedenih v
prejénjih élenih tudi v primerih presoje, ali je
razli¢nost posameznih objektov istega tipa in
iste osnovne namembnosti tako velika, da so
si izrazito kontrastni, v primerih drobne ur-
banisti¢no arhitektonske problematike, kot
so primernost barve fasade, barve in oblike
oken, pri ugotavljanju skladnosti gradbeno
tehniéne dokumentacije za pridobitev grad-
benega dovoljenja z zahtevanimi lokacijskimi
pogoji ter v drugih primerih, kjer je potrebna
strokovna presoja.

Idejne resitve vseh pomembnejsih stavb oz
objektov in njihovo namestitev v prostor
mora odobriti sluzba mestnega arhitekta ali
urbanistiéna komisija.

III. PREHODNE IN KONCNE
DOLOCBE

13. ¢élen
S sprejemom tega odloka prenehajo veljati
dolodila Zazidalnega naérta Rabeléja vas - za-

hod (Uradni vestnik obéin Ormoz in Ptuj, $t.
6/79) za obmodje ZN.

14. ¢len

Nadzor nad izvajanjem tega odloka izvaja
Uprava za in§pekcije obéin Ormoz in Pruj.

15. ¢len

Ta odlok priéne valjati osmi dan po objavi

v Uradnem vestniku ob¢in Ormoz in Ptuj.
Stevilka: 35-5/80-1
Datum: 28. 6. 1994
Predsednik
Skupicine obéine Pruj
Vojteh Rayher, s.r.

Uradni vestnik obgin Ormoz in Pluj izhaja praviloma enkrat mesetno, in to v cetrtek. Naro&niki Tednika ga prejmejo brezplatno, narotniki posameznih Stevilk pa le skupaj s Tednikom. lzdajatel:
Zavod Radio-Tednik Ptuj, Raiceva 6. Ureja uredniskd odbor - odgovomi urednik Franc Patotnik. Sede2 urednistva: Ptuj, Mestni trg 1. Tiska GZP Mariborsk tisk, Trzaska 14, Maribor.




