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Analiza stanja stanovanjskega gospodarstva 
v občini Logatec za razdobje 1975—1980 

I. STANOVANJSKI S K L A D V P R l C E T K U RAZDOB 
JA 

G r a d i t e v s tanovan j v o b d o b j u d o l e ta 1 9 6 5 je t eme l j i l a na g rad i t v i d r u ­
žinskih hiš. 

V o b d o b j u 1 9 6 5 - 1 9 7 6 je b i l o zgra jen ih 9 9 družinsko na j emn ih stano­
vanj i n 4 4 6 hiš v zasebn i l a s tn i . N a v sako na j emno s tanovanje je b i l o zgrajeno 
4.51 s tanovan j ske hiše, k a r velja k o t razmer je z a c e l o obč ino , za K S N A K L O 
D a je razmer je 3 2 6 : 9 9 , o z i r o m a na v sako družbeno na j emno s tanovan je je 
b ' l o zgrajeno 3 ,3 i n d i v i d u a l n e s t anovan j ske hiše. 

Splošna usmer i t e v v o b d o b j u 1 9 7 6 - 1 9 8 0 p r i g radn j i s tanovan j je b i l a : 
odp rava p r iman jk l j a j a družbenih na j emn ih s tanovan j 
Pospeševanje dog rad i t v e zasebn ih s t anovan j sk ih hiš 
p o d p i r a n j e v laganj l a s tn ih sredstev v s t a n o v a n j s k o g rad i t ev 
o rgan i z i ran j e gradi te l jev v družbeno usmer j en i in o r g a n i z i r a n i g radnj i . 

Na osnovi ugotovljene potrebe po stanovanjih je realizacija plana 
naslednja: 

V r s t a s tanovan ja Štev. p l a n Štev. rea l i z . i n d e k s b o real iz . i n d e k s 
7 9 in 8 0 

P o t r e b a p o družbeno na j emn ih s t anovan j ih , k i jo je u g o t o v i l a na o snov i 
anke t e ob p r e h o d u v srednjeročno o b d o b j e 1 9 7 6 - 1 9 7 8 S a m o u p r a v n a s tano­
van jska s k u p n o s t Loga t e c je b i l a i z r e d n o s k r o m n o oprede l j ena , saj se ugotav­
lja ob i z t e k u tega o b d o b j a ravno takšen p r i m a n j k l j a j , k i pa m u je p o t r e b n o 
d o d a t i še n o v o z a p o s l e n e de lavce i n p a de f i c i t a rne de lavce de javnos t i poseb­
nega družbenega p o m e n a in k a d r o v s k a s tanovan ja . 

D i n a m i k a gradnje , k i s m o si jo zastav i l i n i p o t e k a l a p o p r e d v i d e v a n j i h , saj 
v l e t ih 1 9 7 7 in 1 9 7 8 n i izvajalec dog rad i l nobenega družbenega s tanovan ja 
( p l an i rano 3 3 in 3 2 s tanovan j ) , p r edana pa so b i l a p r e d p l a n i r a n i m r o k o m 
vsa etažno lastniška s tanovan ja (p lan 7 6 — 1 0 s tanovan j , 77 - 8 0 p o 5 
s tanovanj l e tno ) . 

Podrobnejša ana l i z a stanja je b i l a naprav l j ena v n o v e m b r u 1 9 7 8 in m a r c u 
1 9 7 9 in se p o d a t k i k o t o s n o v a l a h k o k o r i s t i j o t u d i o d t ak ra t . 

BELEŽKE: 

družbeno najem na 
stanovanja 
i nd i v i dua lna hiša 
etažna s tanovan ja 

144 
142 

3 0 

71 
2 7 2 

3 0 

4 9 , 3 
1 9 1 , 5 

100 

9 7 116 ,6 
7 0 2 4 0 , 8 

1 1 0 3 , 3 

p o velikosti so pridobljena družbena stanovanja: 

Št. s tanov . Površina S k u p a j V r e d n o s t 

na e n o t o površina 

Garsonjere 6 21 1 2 6 1 . 2 6 0 . 0 0 0 , 0 0 

Garsonjere 3 28 8 4 8 4 0 . 0 0 0 , 0 0 

enosobna 17 4 0 6 8 0 6 . 8 0 0 . 0 0 0 , 0 0 

»noinpolsobna 11 5 0 5 5 0 5 . 5 0 0 , 0 0 0 , 0 0 

^ o s o b n a 18 5 5 9 9 0 9 . 9 0 0 . 0 0 0 , 0 0 

d v o i n p o l s o b n a 8 6 6 5 2 8 5 . 2 8 0 . 0 0 0 , 0 0 

t r o s o b n a 7 72 5 0 4 5 . 0 4 0 . 0 0 0 , 0 0 

, r o i n p o l s o b n a 1 8 0 8 0 8 0 0 . 0 0 0 , 0 0 

71 4 7 3 . 3 4 2 3 5 . 4 2 0 . 0 0 0 , 0 0 

Solidarnostnih stanovanj je bilo v tem obdobju podeljeno 
družinam z n i z k i m i O D 
m l a d i m družinam 
u p o k o j e n c e m , i n v a l i d o m 
de lavc i posebnega družb, p o m e n a 

ll 

15 s tanovanj 
5 s tanovan j 

1 3 s tanovan j 
2 s tanovan j i 

- p r i k a z a n e g a je r a z v i d n o , d a b o d o zastav l jen i c i l j i o b k o n c u 
srednjeročnega o b d o b j a r e a l i z i r a n i , o z i r o m a preseženi p r i vseh vrs tah i zgrad­
nje s tanovan j , p r e k o vseh p l a n s k i h p r edv i d e van j , pa b o r ea l i z i r ana i n d i v i d u a l -
n a 9radnja družinskih hiš ( indeks 2 4 0 , 8 ) . .J 



Na podlagi 27. člena Zakona o temeljih sistema družbenega planiranja o družbenem planu Jugoslavije (Uradni list 
S F R J , št. 6/76) in sklepa skupščine Stanovanjske skupnost i občine Logatec o pripravi in sprejetju predloga 
družbenega plana za področje stanovanjskega gospodarstva v SR Sloveniji za obdobje od leta 1981 - 1985 je izvršilni 
odbor skupščine Samoupravne stanovanjske skupnosti občine Logatec na 11. seji dne 13. 12. 1979 sprejel: 

Sklep o enotni metodologiji oblikovanja 
elementov za sklepanje samoupravnih 

sporazumov o temeljih planov stanovanjskega 
gospodarstva za obdobje 1981—1985 

1. člen 

U p o r a b n i k i in i zva ja l c i p o v e z a n i v obč insko s a m o u p r a v n o s t anovan j sko 
s k u p n o s t i n Z v e z o s t a n o v a n j s k i h s k u p n o s t i S l oven i j e spre jme jo e l emen t e za 
p r i p r a v o s a m o u p r a v n i h s p o r a z u m o v o t eme l j i h p l a n o v s tanovan jskega gospo ­
dars t va p o e n o t n i m e t o d o l o g i j i do ločeni s t e m s k l e p o m . 

2 . člen 

Z a s t anovan j sko g radn jo je z n a n o obstoječe število s tanovan j i n p r i m a n j ­
k l ja j . U g o t o v i t i je t r eba nove p o t r e b e , z a te nove p o t r e b e p a finančne in 
p r o s t o r s k e možnost i ter možnost i gradbeništva i n indus t r i j e g radbenega m a ­
te r i a l a . R e z u l t a t je števi lo, s t r u k t u r a s tanovanj i n d i n a m i k a gradnje s tanovan j 
ter ugo tov i t e v zadovo l j e van ja p o t r e b p o s t a n o v a n j i h . 

3 . člen 

I l e m e n t i z a ugotav l janje s tan ja , p o t r e b i n d i n a m i k e gradnje s t anovan j , 
p r enove i n vzdrževanja s tanovan j s o : 
1. števi lo, v rs ta i n k v a l i t e t a s tanovanj 
2 . finančni v i r i (združevanje sredstev , n a m e n , pogo j i i n način p o r a b e s red­

stev) 
3 . možnost i gradbeništva in indust r i j e g radbenega m a t e r i a l a 
4 . p r o s t o r s k e možnost i z a grad njo s t anovan j . 

4 . člen 

E l e m e n t i z a ugotav l janje števila vrste i n k va l i t e t e s tanovanj s o : 
1. število (novo zgra jen ih s tanovan j v družbenem s e k t o r j u ) , d i n a m i k a g rad ­

nje, v r s t a , površina in k v a l i t e t a s t anovan j , i n t o : 
- n a j e m n a s t anovan ja 
- s t anovan ja z a družbeno p o m o č 
- s t anovan ja v etažni l a s t n i n i 

2 . število zgra jen ih i n d i v i d u a l n i h hiš, d i n a m i k a g radn je , v r s t a , površina in 
o p r e m l j e n o s t ( k va l i t e t a ) 

3 . število s tanovan j p o t r e b n i h p r enove 
4 . število s t anovan j sk ih z g radb p o t r e b n i h rušenja. 

5 . člen 

E l e m e n t i z a ugotav l jan je finančnih v i r ov so : 
1. d e l čistega d o h o d k a z a s t anovan j sko g radn j o 
2 . d e l d o h o d k a z a g radn j o s o l i d a r n o s t n i h s tanovan j 
3 . l a s tna udeležba z a p r i d o b i t e v p rav i ce u p o r a b e na družbenih s tanovan j ih 
4 . a m o r t i z a c i j a s t anovan j sk ih hiš i n s tanovan j 
5 . bančna sredstva . 

E l e m e n t i z a ugotav l janje n a m e n a u p o r a b e združenih sredstev so : 
1. sredstva z a g radn j o družbenih s tanovan j 

2. s redstva za k r e d i t i r a n j e n a k u p a etažnih s tanovanj ter i n d i v i d u a l n i h 
s t a n o v a n j s k i h gradenj 

3 . s reds tva za p r e n o v o obstoječega družbenega s tanovanjskega sk l ada 

4 . s reds tva z a vračanje lastne udeležbe 
5 . sredstva z a p r e m i r a n j e namenskega varčevanja 
6 . s reds tva z a p o k r i v a n j e o b v e z n o s t i d o na l o g na s k u p n i h področj ih 

6 . člen 

E l e m e n t i z a ugotav l janje možnost i i zva ja lcev i n indus t r i j e g radbenega 
m a t e r i a l a so : . 
1. poprečna p r o d a j n a c ena 1 m ne to s tanovan jske površine 
2 . povprečna c ena 1 m k o m u n a l n o op r em l j enega zemljišča. 

7. člen 

E l e m e n t i z a ugotav l janje p r o s t o r s k i h možnost i z a g radn j o s t anovan j s o : 
1. s k u p n o razpoložljiva i n še n e p o z i d a n a zemljišča z a s t anovan j sko g radn jo 

(v ha ) 
2. o d k u p l j e n a i n p r i d o b l j e n a zemljišča 
3 . k o m u n a l n o o p r e m l j e n a zemljišča 
4 . p r i p r a v l j e n a i n v e r i f i c i r a n a urbanistična d o k u m e n t a c i j a . 

8 . člen 

I zva ja lc i i n p r o i z va j a l c i g radbenega m a t e r i a l a se obvezu j e j o , d a b o d o p r i ­
s t o p i l i k s a m o u p r a v n e m u s p o r a z u m u o i z g radn j i soseske i n spoštovali Druž­
b e n i d o g o v o r o o b l i k o v a n j u c e n v s t anovan j sk i g r ad i t v i v S R S l o v e n i j i . ( U r . 
l i s t , št. 8 /78 ) i n Družbeni d o g o v o r o r a c i o n a l i z a c i j i s tanovan jske g rad i t ve v 
S R S l o v e n i j i . 

9 . č len 

U p o r a b n i k i v T O Z D do loča jo vse e l emen t e v 4 . i n 5 . členu. Z e l e m e n t i v 
4 . členu navede jo , k o l i k o s tanovan j p o vrs t i in k v a l i t e t i želijo p r i d o b i t i v 
p o s a m e z n e m l e tu o b d o b j a 1981 1985 ter na območju ka t e r e kra jevne 
s k u p n o s t i . 

U p o r a b n i k i v k ra j evn i s k u p n o s t i do loča jo s a m o e l e m e n t e i z 4 . člena in 7. 
člena. 

I zva ja lc i (organizac i j e gradbeništva in indus t r i j e g radbenega m a t e r i a l a , 
T O Z D na področju vzdrževanja s t anovan j sk ih hiš i td . ) pa do loča jo vse e lc 
m e n t e iz 4 . člena, 6 . člena in 7. člena o z i r o m a t i s te , k i se nanašajo na 
p r e d m e t n j ihove d e j a v n o s t i , p r i čemer navede jo število, v r s t o , k v a l i t e t o sta­
novan j i n p r o s t o r s k e rešitve k i j i h l a h k o zago t ov i j o . 

10 . člen 

D e l a v c i v T O Z D in d e l o v n i l judje v k ra j e vn ih s k u p n o s t i sporoče e l emente 
iz 4 . i n 7. člena Z a v o d u S R S l oven i j e z a družbeno p l an i r an j e v a n k e t i , k i j o 
p r i p r a v l j a Z v e z a s t anovan j sk ih s k u p n o s t i S l oven i j e v s ode l o van ju z Z a v o d o m 
S R S loven i j e z a družbeno p lan i ran j e . 

1 1 . člen 

De l ega t i u p o r a b n i k o v i n izva ja lcev b o d o u s k l a d i l i p r i spe l e e l emente 
skupščini s a m o u p r a v n e s tanovan jske s k u p n o s t i obč ine L o g a t e c in na te 
o snov i p r i p r a v i l i o s n u t e k samoupravnega s p o r a z u m a o t eme l j ih p l a n a s a m o u 
pravne s tanovan jske s k u p n o s t i občine L o g a t e c . 

1 2 . člen 

T a sk l ep se ob jav i v L O C i A S K I M N O V I C A H . 

L o g a t e c , 1 3 . 1 2 . 1 9 7 9 P r e d s e d n 
Izvršilnega o d b o r a skupščine 

s tanovan jske s k u p n o s t i obč ine 
L O G A T E C 

E R Ž E N J a n e z , I 

te 

Z A ­
BELEŽKE: 

2 - P R I L O G A 



Osnutek 

Ocena razvojnih možnosti stanovanjskega 
gospodarstva v občini Logatec 

za obdobje 1981—1985 
T E M E L J N A I Z H O D I Š Č A 

V S R S l o v e n i j i je t e k l a široka ra zp rava o stališčih, s k l e p i h in priporoči l ih 
z a nada l jn j i r a zvo j družbeno e k o n o m s k i h o d n o s o v v s t anovan j skem g o s p o ­
dars t vu . T u d i v naši obč in i s m o razprav l j a l i v de legac i jah z a skupščine obči­
ne i n s tanovan j ske s k u p n o s t i ter na skupščinah. P red lagana p r e o b r a z b a p o ­
m e n i v e l i ke s p r e m e m b e , k i b o d o p r edvsem v o b d o b j u 1981 1985 p o m e m ­
b n o vp l i va l e na razvo j s tanovan jskega g o spoda r s t va . 
- p r edv ideva se boljša s a m o u p r a v n a o r g a n i z i r a n o s t , boljše uresničevanje 

s vobodne men jave de l a z vključevanjem pričakovalcev, izvaja lcev in d r u ­
g ih ka tegor i j udeležencev v s t anovan j sk i g r a d i t v i ; 

~ p o t r e b e n je večji p o u d a r e k do lgoročnemu p l a n i r a n j u s tanovan jske g rad i ­
tve g lede na i z r e d n o do l g e c i k l u s e rea l i zac i j e s tanovan jske g r a d i t v e ; 

~ vsa sredstva z a s t anovan j sko g rad i t ev naj b i združevali v s tanovan j sk i 
s k u p n o s t i ; 

- de l avc i v d e l o v n i h o rgan i zac i j ah in s k u p n o s t i h b o d o edstva z a s tano ­
van jsko g rad i t ev i zdva ja l i iz čistega d o h o d k a ; f inanc i ran je gradnje so l i da r ­
nos tn ih družbenih s tanovan j i n de lne n a d o m e s t i t v e s tanar ine b o iz d o h o d ­
k a - o s n o v a za t o b o b r u t t o O D . 

~ pričakovalci družbeno na j emn ih s t a n o v a n j , naj b i g lede na svoje e k o n o m ­
ske možnost i p r i speva l i o d 5 % d o 2 0 % las tne udeležbe o d v r e d n o s t i 
s tanovan ja ; pričakovalci s o l i d a r n o s t n i h s tanovan j p a o d 1 % d o 5 % o d 
v r ednos t i s t anovan j a ; 

- uresničene naj b i b i l e še iz tekočega p l anskega o b d o b j a prenesene obvez - • 
nost i o olajšavah za varčevalce, p r emi j e namenskega varčevanja in p o d o b ­
n o ; 

~ za p r e h o d n i združevanje sredstev iz čistega d o h o d k a , b i b i l o p o t r e b n o 
najti o b l i k o v za j emnos t i m e d udeleženci s p o r a z u m o v z večjimi d o h o d k o v ­
n i m i možnostmi , k i izvajajo r e l a t i v n o z a d o v o l j i v o rešene s tanovan jske 
P r o b l e m e svoj ih de lavcev ter d r u g i m i udeleženci ( poso j i l o ) ; 

" uresničevanje s a m o u p r a v n e g a s p o r a z u m a o o b l i k o v a n j u i n p r e h o d u na 
e k o n o m s k e s tanar ine vključno v l e tu 1 9 8 0 . 
Vse navedeno naj bi b i l o d o g o v o r j e n o v S a m o u p r a v n e m s p o r a z u m u o 

temel j ih p l a n a S a m o u p r a v n e s tanovan j ske s k u p n o s t i obč ine L o g a t e c v o b d o ­
bju 1981 1 9 8 5 . V tem s p o r a z u m u naj b i o p r e d e l i l i t u d i o b v e z n o s t i d o 
P ' a a s k i h na log na s k u p n i h področ j ih : 

Zemljiška in k o m u n a l n a p o l i t i k a 
' i zgradnja s tanovan j z a neka te re d e f i c i t a r n e k a d r e (učitelj i , z d r a v n i k i , de­

lavci ujv Postaje m i l n e Logatec). 

O C E N A R A Z V O J N I H M O Ž N O S T I 

Potrebe p o s tanovan j ih i n s tanovan jska i zgradnja 

1 • G l e d e na t o , 

- da z dos edan j o s t anovan j sko i z g radn jo n i s m o o d p r a v i l i s tanovanjskega 

p r iman jk l j a j a (prenesen s t anovan j sk i p r i m a n j k l j a j ) , 

- povečanje števila z a p o s l e n i h ( z las t i de lavcev iz d r u g i h r e p u b l i k , k i n i ­

m a j o rešenega s tanovan j skega vprašanja), 

- izboljšanje s tanovan jskega f o n d a (rušenje s tar ih d o t r a j a n i h s tano­

van j sk ih o b j e k t o v ) , 
b i si m o r a l i z as tav i t i c i l j , d a v n o v e m srednjeročnem o b d o b j u z g r a d i m o v 
obč ino 5 0 0 n o v i h s t anovan j , o d tega: 
- 2 0 0 družbenih na j emn ih s tanovan j 

3 0 0 s tanovan j v etažni l a s t n i n i občanov 
~ 2 7 0 i n d i v i d u a l n i h s t anovan j sk ih hiš v last i občanov. 

2 K e r si do ločene kategor i j e občanov (občani z n i z k i m i o s e b n i m i d o h o d k i , 
os tare l i l j ud j e , b o r c i , m l a d e družine) t u d i v b o d o č e v t e m o b d o b j u ne 
b o d o z m o g l i sami rešiti svoj s t anovan j sk i p r o b l e m , b o p o t r e b n o še nadal je 
s o l i d a r n o s t n o združevati s reds tva za družbeno p o m o č v s tanovan j skem 
g o s p o d a r s t v u . Z a c i l j b i s i m o r a l i z a d a t i , da s o l i d a r n o s t n o združimo t o l i k o 
s o l i d a r n o s t n i h sredstev , d a b o m o z g r a d i l i a l i k u p i l i 100 s tanovan j ter da 
b o m o z a g o t o v i l i : 

odplačevanje anu i t e t z a že najete k r e d i t e , 

- z a d o s t n a sreds tva z a d e l n o nadomes t i t e v s t ana r in ( z las t i z a rad i p r e h o d a 

na e k o n o m s k e s tanar ine b o teh p o t r e b v e č ) , 
- sredstva za p r em i ran j e s tanovan jskega varčevanja, 
- sredstva z a stroške pos l ovan ja in d ruge stroške. 
G l e d e na p o t r e b e i n želje pričakovalcev s t anovan j , p r o s t o r s k e možnost i , 
v i re f i n a n c i r a n j a , i t d . p l a n i r a m o razmer je m e d družbeno i n i n d i v i d u a l n o 
g radn jo 4 6 : 5 4 . 

4 - G l e d e na p r iman jk l j a j s tanovan j i n zapos l i t v ene p r o g n o z e t u d i i z v en o b ­
činskega c e n t r a b o m o m o r a l i g r ad i t i s tanovan ja t u d i v os ta l ih k ra j e vn ih 
s k u p n o s t i h . P r e d v i d e v a m o , da b i b l o k o v n o g radn jo i z va ja l i : 

a) V K S N A K L O 
- z a N a r o d n i m d o m o m S - T 
- Grapovčnik 

b ) V K S H O T E D R S I C A 

S K U P A J 

I n d i v i d u a l n o g radn j o pa b i i z va ja l i : 
a) V K S N A K L O 

- Z A A R I J E M S - 9 / 2 
- O B R O V T A R S K I S O 2 i n N - 1 
- Z A N A R O D N I M D O M O M S - 1 

M A R T I N J H R I B 

S K U P A J 

b ) V K S T A B O R 
c") V K S R O V T E 
d ) V K S H O T E D R S I C A 
c) V K S L A Z E 

Stev . s tanovan j 

130 
9 2 

8 

2 3 0 

5 0 v r s t n i h hiš 
15 i n d i v . s t a n . hiš 
15 i n d i v . s t a n . hiš 
80 i n d i v . s t a n . hiš 

1 6 0 

5 0 i n d i v . s t a n . hiš 
3 0 i n d i v . s t an . hiš 
20 i n d i v . s t a n . hiš 
10 i n d i v . s t a n . hiš 

Iz p ros to rskega v i d i k a in ohran jevan ja k m e t i j s k i h površin b o p o p o t r e b i 
b l o k o v n a gradnja prenesena t u d i v stara mes tna j ed ra L o g a t c a . O t em se 
bo p o t r e b n o odloč i t i z l e t n i m i p l a n i in po p o t r e b i . 

O c e n a p o t r e b p o s tanovan j ih v o b d o b j i h 1981 1985 je približna, k e r s 
p o d a t k i r ea ln ih p o t r e b i n možnost i T O Z D in O Z D ter d e l o v n i h s k u p n o s t i 
še ne r a z p o l a g a m o . 
G l e d e p r o s t o r s k i h možnosti in izvajalcev gradnje s tanovan j n i o m e j i t v e n i h 
f ak to r j e v . O m e j i t v e n i f a k t o r j i z adovo l j e van ja s t a n o v a n j s k i h p o t r e b so 
predvsem finančne narave. Upoštevaje lego ome j i t venega f ak to r j a so p o 
stav l j en i c i l j i t ake s tanovan jske g radn j e , d a čim b o l j zmanjšamo s t ano ­
van j sk i p r i m a n j k l j a j . T a k o si p o s t a v l j a m o c i l j , d a m o r a m o l e t n o z g r a d i t i 
na jmanj 4 d s tanovan j v b l o k o v n i »radnji i n najmanj 54 i n d i v i d u a l n i h sta­
n o v a n j s k i h hiš. 

F I N A N C I R A N J E S T A N O V A N J S K E I Z G R A D N J E 

8. N o v s is tem f i n a n c i r a n j a s tanovan jske gradnje t eme l j i na nas l edn j ih nače­
l i h : 
- iz čistega d o h o d k a za na jemna družbena s tanovan ja i n k r e d i t i r a n j e 

i n d i v i d u a l n e g radn je , ter etažne l a s t n i n e , 
- iz d o h o d k a T O Z D za f inanc i ran j e družbene pomoč i i n s icer so l idar ­

n o s t n a s t anovan j a , subvenc i on i r an j e s t ana r in ( osnova b r u t t o O D ) , 
- p r i spev ek pričakovalcev s t anovan j , 

- d e l sredstev a m o r t i z a c i j e (še z las t i p o p r e h o d u na e k o n o m s k e s t ana r i ­

ne ) , 
s redstva občanov (ne t to O D ) , 

9 . O b p r e d p o s t a v k i cene kvad ra tnega m e t r a s tanovan ja 1 0 . 0 0 0 , 0 0 d i n ( cena 

l e ta 1 9 7 9 ) i n p r e d v i d e n i k v a d r a t u r i : 

- 5 4 m ^ za družbena i n s o l i d a r n o s t n a s tanovan ja 
- 6 2 m-"* z a s tanovan ja v etažni l a s t n i n i 
- 100 m 2 za i n d i v i d u a l n o g radn j o 
b i v o b d o b j u 1 9 8 1 - 1 9 8 5 p o t r e b o v a l i z a : 

družbena na jemna s tanovan ja 
s o l i d a r n o s t n a s tanovan ja 

- s tanovanje v etažni l a s t n i n i 
i n d i v i d u a l n a g radn ja 

- d e l n a nadomes t i t e v s tanar in 
- p r em i ran j e s tanovan jskega varčevanja 

odplači lo anu i t e t z a že najete k r e d i t e 
i n po rab l j ene z a n a k u p s o l i d a r . s t a n . 
- stroški pos l ovan ja i n d r u g i stroški 

S K U P A J 

10 . P r e d v i d e n o s t anovan j sko g rad i t ev b i f i n a n c i r a l i i z : 
- čistega d o h o d k a T O Z D in O Z D 
- d o h o d k a T O Z D in O Z D 
- n e t t o O D de lavcev - občanov 
- d e l a amor t i z a c i j e s tanovan jskega s k l a d a 

S K U P A J 

( 100 ) 5 4 0 0 m 2 - 5 4 . 0 0 0 . 0 0 0 , 0 0 
( 1 0 0 ) 5 4 0 0 m 2 - 5 4 . 0 0 0 . 0 0 0 . 0 0 

(30 ) 1 8 6 0 m 2 - 1 8 . 6 0 0 . 0 0 0 , 0 0 
( 270 ) 2 7 0 0 0 m 2 2 7 0 . 0 0 0 . 0 0 0 , 0 0 

1 . 0 0 0 . 0 0 0 , 0 0 
3 0 0 . 0 0 0 , 0 0 

7 0 0 . 0 0 0 , 0 0 
3 . 0 0 0 . 0 0 0 , 0 0 

4 0 1 . 6 0 0 . 0 0 0 , 0 0 

1 3 2 . 3 0 0 . 0 0 0 , 0 0 
5 9 . 0 0 0 . 0 0 0 , 0 0 

2 0 4 . 7 8 0 . 0 0 0 , 0 0 
1 2 . 0 0 0 . 0 0 0 , 0 0 

4 0 8 . 0 8 0 . 0 0 0 , 0 0 

3 - P R I L O G A 



Upoštevajoč sedan j i s i s tem f i nanc i r an j a s tanovan jske g rad i t ve b i za ures­
ničitev c i l j a s tanovan jske i zgradnje m o r a l i združevati sredstva p o nas led­
nj ih s t o p n j a h : 
a) čisti d o h o d e k 5,7 % o d B O D 
b ) d o h o d e k 2 , 8 % o d B O D 

P R E N O V A S T A N O V A N J S K E G A S K L A D A 

1 1 . P r e n o v a s tanovan jskega sk l ada b o i m e l a v nas ledn jem p l a n s k e m 
o b d o b j u p o m e m b n o v l ogo . N j e n c i l j b o izboljšanje b i v a l n i h p r o s t o r o v 
t a m , k jer b o le mogoče ( k o p a l n i c e , san i ta r i j e , ogrevanje ) . Načrtovana 
p r e n o v a je g l edana z družbenega v i d i k a cenejša o b l i k a večanja s t ano ­
vanjskega s k l a d a , p r edv s em v njegov i k v a l i t e t i . P r enove t u d i ne preds tav ­
ljajo p o t r e b p o d o d a t n i h zemljiščih. 

1 2 . F i n a n c i r a n j e p r enove b i i zva ja l i iz d e l a amor t i z a c i j e ( cca 
2 . 0 0 0 . 0 0 0 , 0 0 d i n ) i n inves t i c i j skega vzdrževanja (cca 4 . 0 0 0 . 0 0 0 , 0 0 d i n ) . 

K V A L I T E T A S T A N O V A N J 

1 3 . P lan i ran je i n p ro j ek t i r an j e vseh udeležencev p r i i z g radn j i soseske p o v z r o ­
ča naraščanje stroškov in preprečuje kasnejše i n i c i a t i v e p r eb i va l c e v o z . 
s tanova l cev . Preučiti b o p o t r e b n o m i n i m a l n e urbanistične in k o m u n a l n e 
s tandarde ter d o p u s t i t i možnost, da urejajo sosesko občani o z . p r i ­
se l j enc i kasne je s am i s s a m o u p r a v n i m i s p o r a z u m i a l i drugače. 

1 4 . Pričakujemo povečanje k v a d r a t u r e povprečne površine s tanovan ja 52 
m 2 z a 1 d o 2 m 2 povprečno l e t n o , večje f l eks ib i l ne rešitve i n povečano 
ene rge t sko zaščito in v z v e z i s t em p r e h o d na nove grad i t e l j ske t e h n o l o ­
gi je. 

15 . V nasel j ih j e p o t r e b n o k o m b i n i r a t i s tanovan jske i n d ruge d e j a v n o s t i , k i 
se f u n k c i o n a l n o d o p o l n j u j e j o (živa soseska ) . 

16 . O b p r e d v i d e n e m p r e h o d u na e k o n o m s k e s tanar ine p r e d v i d e v a m o , da b o 
obstoječi s t anovan j sk i s k l a d deležen večje s k r b i . S t a n a r i n e do ločene s 
s a m o u p r a v n i m s p o r a z u m o m b i m o r a l e z a g o t o v i t i s redstva za n o r m a l n o 
vzdrževanje hiš p o p r e d p i s a n i h m i n i m a l n i h s t o p n j a h . Z u v e d b o e k o n o m ­
s k i h s t ana r in je p r e d v i d e t i povpraševanje p o zamen jav i s t anovan j . 

P R O S T O R , ZEMLJ IŠKA P O L I T I K A , K O M U N A L N A U R E D I ­
T E V 

17. Z a g radn j o s t anovan j v o b d o b j u 1981 - 1985 je p o z a snov i urbanistične­
ga načrta za L o g a t e c i n urbanističnim r e d o m r e ze r v i r a t i d o v o l j površin. 
V i zde l av i so d o p o l n i t v e i n s p r e m e m b e z a z i d a l n i h načrtov z a L o g a t e c (za 
A R J E M ) , i z d e l a n i pa so z a z i d a l n i načrti z a N a r o d n i m d o m o m i n o b 
R o v t a r s k i c e s t i . 

18 . Z a g radn jo družbenih s tanovan j b o p o t r e b n o p r i d o b i t i nas ledn ja zemljiš­
ča: 
- z a N A R O D N I M D O M O M cca 2 8 . 0 0 0 m 2 
- G R A P O V Č N I K c c a 2 . 0 0 0 m 2 
- H O T E D R S I C A c c a 2 . 0 0 0 m 2 
S K U P A J c c a 5 0 . 0 0 0 m 2 

19 . Z a g o t o v i t i b o p o t r e b n o finančna sredstva z a k o m u n a l n o u r ed i t e v 
nas l edn j ih zemljišč namen j en ih z a s t anovan j sko g rad i t e v : 

Z a o r g a n i z i r a n o u s m e r j e n o i n d i v i d u a l n o g r adn j o : 

- z a A R I J E M 
z a usmer j eno i n d i v i d u a l n o g r adn j o : 
- z a N A R O D N I M D O M O M 
- o b R O V T A R S K I C E S T I 
- M A R T I N J H R I B 

- KS T A B O R 
- KS R O V T E 
- KS H O T E D R S I C A 
- KS L A Z E 

S K U P A J 

cca 5 0 . 0 0 0 m 2 

c c a 9 . 0 0 0 m 2 
c c a 9 . 0 0 0 m 2 
c c a 6 4 . 0 0 0 m 2 

c c a 3 0 . 0 0 0 m 2 
c c a 1 8 . 0 0 0 m 2 
c c a 1 2 . 0 0 0 m 2 

c c a 6 . 0 0 0 m 2 

c c a 1 4 8 . 0 0 0 m 2 

O b p r e d p o s t a v k i , d a je c ena m 2 zemljišča d i n 6 8 , 0 0 (cena v l e tu 1979 ) 
b o z a o d k u p zemljišča p o t r e b n o z a g o t o v i t i d i n 1 . 6 1 8 . 4 0 0 , 0 0 . Z a p r i d o b i ­
tev t eh zemljišč na z a l o g o , b o p o t r e b n o p r i S t a n o v a n j s k o - k o m u n a l n i 
b a n k i L j u b l j a n a , p r i d o b i t i k r e d i t e . K r e d i t e l a h k o p r i d o b i občina L o g a ­
tec , v s k l a d u s p o z i t i v n o z a k o n o d a j o p r i d o b i v a t u d i zemljišča in p r i ka t e r i 
se na p o s e b n e m računu t u d i zb i r a j o s reds tva o d proda je zemljišča. 

z a N A R O D N I M D O M O M b l o k . g radn ja 
G R A P O V N I K 

- z a A R I J E M 
- o b R O V T A R S K I 
- z a N A R O D N I M D O M O M i n d i v . g r adn j a 

M A R T I N J H R I B 
- K S T A B O R 
- K S H O T E D R S I C A 
- K S R O V T E 
- K S L A Z E -

S K U P A J 

c c a 1 . 0 5 0 . 0 0 0 , 0 0 
c c a 6 7 5 . 0 0 0 , 0 0 
c c a 7 5 0 . 0 0 0 , 0 0 
c c a 2 2 5 . 0 0 0 , 0 0 
c c a 2 2 5 . 0 0 0 , 0 0 

c c a 1 . 2 0 0 . 0 0 0 , 0 0 
c c a 7 5 0 . 0 0 0 , 0 0 
c c a 3 0 0 . 0 0 0 , 0 0 
c c a 4 5 0 . 0 0 0 , 0 0 
c c a 1 5 0 . 0 0 0 , 0 0 

c c a 5 . 7 7 5 . 0 0 0 , 0 0 

P o m e m b n i v i r i f i nanc i r an j a b o d o op r ede l j en i v s m e r n i c a h in p l a n i h k o ­
m u n a l n e s k u p n o s t i (čisti d o h o d e k T O Z D ) , p r i spevek občanov i z n e t t o 
O D , n a d o m e s t i l o za u p o r a b o s tavbnega zemljišča i n d r u g o ) . 

N A Č I N I N V I R I F I N A N C I R A N J A 

2 0 . I. F i n a n c i r a n j e i z čistega d o h o d k a T O Z D , O Z D in d e l o v n i h s k u p ­
n o s t i 

a) družbeno na j emna s tanovan ja 

za reševanje de lavcev T O Z D , O Z D 

d e l . s k u p . ( 1 0 0 . s tanov . x 5 4 m 2 2 x 1 0 . 0 0 0 , 0 0 
- d e l a m o r t . ) 

b ) n a k u p s tanovan j v etažni 

l a s t n i n i ( k r ed i t i ) 

( 30 s tanovan j x 6 2 m 2 x 1 0 . 0 0 0 , 0 0 ) x 5 0 % 

c ) i n d i v i d u a l n a s t anovan j ska g rad i t ev 

( 2 7 0 hiš x 100 m 2 x 1 0 . 0 0 0 , 0 0 ) x 3 0 % 

S K U P A J 

2 1 . II. F i n a n c i r a n j e i z d o h o d k a 
a) n a k u p a l i g r adn j a s o l i d a r n o s t n i h 

s tanovan j 
( 100 s tanovan j x 54 m 2 x 1 0 . 0 0 0 , 0 0 ) 

b ) odplači lo anu i t e t na najeta p o s o j i l a 
c ) d e l n a n a d o m e s t i t e v s t anar ine 
d ) p r em i ran j e namenskega varčevanja 
e) stroški po s l o van j a in d r u g i stroški 

S K U P A J 

2 2 . I I I . F I N A N C I R A N J E I Z N E T T O O D 
a) l a s tna udeležba p r i p r i d o b i t v i 

družbenega na jemnega s tanovan ja 
p r i T O Z D , O Z D , (povprečno 10 %) 

b ) l a s tna udeležba p r i p r i d o b i t v i 
s o l i d a r n o s t n e g a s tanovan ja 

(povprečno 2 %) 
c) n a k u p s tanovan j v etažni l a s t n i n i 

( r a z l i k a 5 0 %) 
d ) i n d i v i d u a l n a s tanovan j ska g rad i t ev 

( r a z l i k a 70 %) 
S K U P A J 

4 2 . 0 0 0 . 0 0 0 , 0 0 

3 0 0 . 0 0 0 , 0 0 

8 1 . 0 0 0 . 0 0 0 , 0 0 

1 3 2 . 3 0 0 . 0 0 0 , 0 0 

5 4 . 0 0 0 . 0 0 0 , 0 0 
7 0 0 . 0 0 0 , 0 0 

1 . 0 0 0 . 0 0 0 , 0 0 
3 0 0 . 0 0 0 , 0 0 

3 . 0 0 0 . 0 0 0 , 0 0 

5 9 . 0 0 0 . 0 0 0 , 0 0 

5 . 4 0 0 . 0 0 0 , 0 0 

1 . 0 8 0 . 0 0 0 , 0 0 

9 . 3 0 0 . 0 0 0 , 0 0 

1 8 9 . 0 0 0 . 0 0 0 , 0 0 
2 0 4 . 7 8 0 . 0 0 0 , 0 0 

Izvršni o d b o r skupščine s tanovan j ske s k u p n o s t i je o d e l o v n e m o s n u ­
t k u ocene r a z vo jn ih možnost i razprav l j a l na 1 1 . seji d n e 1 3 . 1 2 . 1 9 7 9 . 
V s e p r i p o m b e dane na o s n u t e k so b i l e vnesene v o s n u t e k o c ene . 

Izvršni o d b o r p r ed laga o s n u t e k ocene r a z vo jn ih možnost i s tanova­
njskega g o s p o d a r s t v a v občini L o g a t e c za o b d o b j e 1981 1985 v ra zp ra ­
vo i n spre j em skupščini, ter p r e d l a g a , da skupščina predloži o s n u t e k v 
enomesečno j a v n o r a zp ravo združenemu d e l u . 

L o g a t e c , dne 13 . 12 . 1979 P R E D S E D N I K 

I Z V R Š N E G A O D B O R A 

E R Z E N JanezJ. r. 

Pr ip rava za t i sk : D \ H M h bep - T i s k : D E L A V S K A U N I V E R Z A D O M Ž A L E 


