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Leto 1V.

Usem ¢lanom nacih drusteo!

Pred kratkim je doposlalo ministr-
stvo za socijalno politiko, ozir. »pomocnik«
ministrov nalrt novega stanovanjkega za-
kona nasi Zvezi v izjavo. — Objavilo ga
je, kolikor nam znano, med naSimi listi
samo »Jutro¢ dne 12. t. m., drugi listi so
se ga sramovali objaviti ali pa niso hoteli
obéinstya z njim razburjati.

Celi natrt je tak, da bi ga danes niti
ruski sovjeti, ki so se Ze nekoliko spame-
tovali in unesli, ne mogli izdati. Tu se
odreka hiZnim posestnikom sploh <saka
druga pravica razven, da smcjo placevati
oderuske davke in Lrezkontne razlitne
doklade: n=Irt ni ni¢ drugega kot prikrita,
zraven pa Se ironitna popolna razlastitev
hi¥nega posestva. Dosedanji za3Citeni na-
jemniki imajo ostati za nedogledni as ne-
omejeni gospodarji nase lasinine; zato kar
tulijo od veselja. Toda kedaj pridejo vsi
drugi do stanovanj, je pa sedaj Se vetje
vpraSanje. Naért novega zakona je Se ve-
liko slab8i od sedanjega.

Izdelala je ta boljSeviSki nacrt neka
komisija, ki nima o naSih razmerah prav
nobenega pojma in morajo dotitni urad-
niki pripadati pravim komunistom. Dvo-
mimo pa, da bi bil g. minister za socijalno
politiko ta famozen nalrt bral.

Da podvzame naSa Zveza sporazumno
z vsemi organizacijami v nasi drZavi proti
taki krivici vse korake, to se razume,

Vprasa se, ali bo tudi ministrski svet,
ki je izdal program reda in zakona in za-
sigural v svoji deklaraciji vsakomur nje-
govo lastnino, sprejel tak boljSeviski nacrt.

Ce bi pa kontno za ta nestvor glaso-
vali gospodje narcdni poslanci, potem se
8 1em odpovedo pn vuhtvah gim.mu..:

teh ni malo.

Sli bodemo dalje za oiganizaciio in
prej ne odlozZili svojega dela in oroZja, da
popeljemo v nasSo sredo zadnjega posest-
rile. Stancvanizhi zaon ne zadene samo
posestnike v mestih, temveé, tudi na de-
zeli, kjer posestniki ravnotako ne morejo
razpolagati prosto s stanovanji, e imajo
najemnike, a bi stanovanja rabili za svoje
otroke. Zlasti pa bodo prizadeti s tem za-
konom kmetje, ko radi laZjega dela kmet-
ski delavei beZe v mesta, na deZeli pa za-
ostajajo dela. V mestih podpiramo brez-
poseiiie, na kmetih pa ni qobiti delaveev
niti za denar. To naj vpoitevajo nadi po-
slanci.

Odbor se je o tem nadrtu temeljito
posvetoval, totko za totko. stvarno oZigo-
sal ter stavil primerne predloge.

Dalie smo sklenili pravofasno prlre-
diti velik pratestm shod v Ljubljani in po
vseh mestih in vedjih krajih, a radi demi-
sije vlade smo shode za sedaj preloZili. —

A Ze sedaj priénite 2 aqetaruo za te shode,
da se jih udeleie prav vsi posestniki.

Pokrajinska zveza drustev hisnih posest-
nikov za Slovenijo » Ljubljani.

Protest proti stanovanjskemu
zakonu.

Delegati Pokrajinske zveze drustev
hiSnih posestnikov za Slovenijo v Ljub-
ljani so sklenili na seji dne 2. septembra
1924, na kateri so bila zastopana polno-
Stevilno vsa vélanjena drustva kakor tudi
zastopniki mest in krajev, kjer drustva
Se niso ustanovljena, jednoglasno sledeto

resolucijo,

da nvidi vsakdo Skodljivost stanovanjske-
ga zakona in upravicenost nasih zahtev.

1. Ker stanovanjski zakon z dne 30.
decembra 1921 odlo¢no nasprotuje drzav-
ni ustavi, ki garantira vsakemu drzavljanu
neomejeno razpolaganje z osebno lastnino.

2. Ker se ta zakon ne more oslanjati
in sklicevati na tako izjemne opraviéljive
razmere, kakor so bile za ¢asa vojne, mar-
vel nasprotno brez pravega vzroka ome-
juje samo eno posebno vrsto drZavljanov,
ki so vetinoma bolj vredni ozira in po-
trebni zastite, nego tisti, katere je zaS¢itil.

3. Ker jemlje samo eni vrsti davko-
platevalcev po krivici pravico osebne last-
nine ter je izro€il lastnike starih hi§ nji-
hovim najemnikom naravnost na milost
in nemilost, ki — kakor dokazuje na tiso-
¢e vnebovpijotih slutajev, ta zakon in nje-
ga hur‘sl pravilnik Skandalozno izrablja-
3oV Vs :‘:‘!.3"‘""" ¢ etanavaniskimi deli
in zakon izigravajo.

4. Ker ta zakon, dasi je bil v veljavi
dolga tri leta, ni ne samo dosegel svojega
pravega namena, marve¢, da bi se bili vsaj
premoznejSi najemniki organizovali v sa-
mopomo¢ in zafeli graditi nova stanova-
nja, ali da bi bil sicer puepeiiil gradnjo
novih his, nego je naspmtno ge tiste Freo-
ge, ki bi bili volin® 14 sioriti, vsled take
lLiGzanonite omejitve lastnine prepia¥il od
vsakega podjetja in odbil tudi tuji kapital
od nase drzave.

5. Ker deluje in vpliva ta zakon ves
tas svoycga obstanla naravnost demorali-
zujote na ljudstvo in najemnike
namestu k varmosh. k zaprav];an]u in za-
vratnosti v doslej nesaslisani mcri, tako
da celo drzavni uradniki, zanaSajoli se na
vetno zadtito, niti tistih prejemkov, ki jih
dobivajo kot stanarino in kot draginjsko
doklado k stanarini, nofejo platevati za
stanovanije.

6. Ker povzroca ta zakon o4 Jdne do
dne hujso mrZznjo in celo sovradtvo med
gospodarji in vsled zaSCite ter hujskanja
vedno predrznejSimi najemniki, v mnogih
slutajih vodi celo do dolgih in dragih
pravd.

7. Ker je pokazalo in dokazalo triletno
praktino izvajanje tega zakona in Se bolj
famoznega, veckrat poslabfanega pravilni-
ka, ker je torej tudi praktitno izvajanje po
ve¢ mestih drZave pokazalo tako kruto
pristranost in korupecijo raznih stanovanj-
skih uradov, v katerih so odlotevali po
kriviei vedno zastopniki najemnikov, ne
izvzemsi niti sodiste, da je postal zakon

s pravilnikom vred osmeépn in osramo-
¢on.

zav nl'q

8. Ker je tudi ministrstvo za aoc:jalno
politiko, oziroma razliéni dotitni gg. mi-
nistri v celi dobi treh let niti ene od onih
devetih pooblastil, ki mu jih ¢len 11. za-
kona nalaga ni izpolnilo, niti jih posku-
salo izpolniti za odpravo ali olajSanje sta-
novanjske bede in ker je s tem samo do-
voljno dokazalo, da se s takimi zakoni in
pravilniki do sodnega dne pomanjkanje
stanovanj ne bo odpravilo, nego, da je
kontna in uspeSna reSitev tega vpraSanja
v prvi vrsti odvisna od privatne inicijative
in podjetnosti, ki jo pa ta nesretni zakon
naravnost unicuje.

9. Ker je ta zakon tudi v Skodo pre-
mnogih najemnikov, med tem tudi drzav-
nih uradnikov in usluZbencev, ki dotlej,
dokler sedi mmoZica neopravi¢enih zas¢i-
tencev v dosedanjih stanovanjih in z njimi
na skodo hisnih lastnikov Spekulira in tr-
guje — ne pridejo do zazeljenih in bolj
po pravici jim pripadajo¢ih stanovanj, po-
sebej pa Se v skedo hudo izZemanih pod-
najemnikov — kar dokazujejo mnoge pri-
tozbe, ki dohajajo tudi druStvn hidnih po-
sestnikov.

10, Ker ta zakon ni le v moralno in
materijelno fkodo hidnih gospodarjev, am-
pak dela prav posebno Skodo drZavnim
financam, oziroma drzavni blagajni, ki bi
mogla od pravicnega povisanja stanarine
dobivati mnogo vidje davke, ob&ine in
drugi zastopniki pa na aoxiaaan.

11. Ker je straSilo, ki ga Sirijo brez-
vestni — po krivici zaS&teni najemniki,
¢eS, da bo po odpravi tega zakona takoj
na stotisote strank (najemnikov) vrZenih
na cesto, za vsakega resnega Cloveka na-
ravnost  smesna  iraza, ampak boao v
ogromni vecini ostali vsi najemniki lahko
v dosedanjih stanovanjih, samo da se bodo
z gospodarjem pametno pogodili in pri-
znaii, d2 ie pa¢ on gospodar, oni pa na-
jemmiki, razven tisiin se¢veda, ki so se po
kriviei zas¢iteni obnasali kakor bi bili oni
gospodarji, gospodarji pa njih hlapei, —
il Ker }Jlluelu u&Splbulu potem  mnoge
stranke v njim primerna stanovania, drn-
ge pa, Ki jim doseaanja po Stevilu oseb ne
pripadajo, v manjga.

12, Ker je tisto boljSevislc Zuganje z
eventuelno revoluzijo ravno tako prazno
in smefno, zraven pa za vlado v tako emi-
nentno agrarni drZavi naravnost razzalji-
vo, ako ima Se kaj samozavesti; paé pa,
ker je pri nadaljnji stagnaciji veega stav-
benega gibanja pritakovati nevarne brez-
poselnosti in ker bi 8e nadaljnjo tako brez-
smotreno postopanje ministrstva za soci-
jalno Dpolitiko in celotne vlade driavo
kontno moglo res dovesti do anarhije, kar
bi bilo popolnoma v nasprotju s progra-
mom reda in zakona, ki ga je tedanja vla-
da proglasila, zahteva pokrajinska zveza
drudtev hiSnih posestnikov za Slovenijo v
Ljubljani:

1. da se z dnem 31. decembra teko-
tega leta nesrefni stanovanjiski zakon in
Se nesretnejsi pravilnik nikakor ved ne
podaljsa;
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2, da z njim vred istoiasno preneha-
jo tudi vse dosedanje stanovanjske oblasti,
ki so bile samo nepotrebno breme;

3. da se za nekako varstvo pred even-
tuelnimi krivieami poverijo okrajnim gla-
varstvom kot prvi, in velikim Zupanstvom
kot drugi instanci, v obeh slutajih s sode-
lovanjem po 5 neoporetnih hidnih posest-
nikov, ki si jih izbirajo izmed onih, ki jih
predlagajo dotitne organizacije hiSnih po-
sesinikov in ki presojajo cene, oziroma po-
viske najemmin po kupni moéi sedanje
krone v primeri s kupno moc¢jo pred vojno.

Posebej pa 8e povdarjamo: 1. da bi
bili s podaljSanjem stanovanjskega zakona
zopet zaSCiteni kakor dozdaj vsi gmotno
dobro stoje¢i stanovi in bi 3e dalje poti-
vala stavbena podjetnost in narastala brez-
poselnost. 2. Stanovanjsko bedo v mestih
posebno pomnozuje beg kmetskega prebi-
valsiva v mesta, kar zelo povzrota hudo
pomanjkanje delavcev na kmetih.

Pokrajinska zveza drustev hidnih posest-
nikov za Slovenijo v Ljubljani.

Mednarcdna zveza hisnih
lastanikoy v Parizu.

Glavni odbor naSe organizacije v Beo-
gradu je prejel sledeca pisma;

Gospod predsednik in dragi kolegal

Cast nam je poslati Vam v prilogi raz-
pis, ki ga doslavljamo vsem gospodarskim
faktorjem (trgovskim, industrijskim in
zemjoradniSkim) vseh drzav v namenu se-
stanka, ki se bo oddrzaval v Parizu me-
seca oktobra 1924.

Nadejamo se, da bodo drustva vase
zemlje izvolila poslaii cdposlansivo na fa
vrlo vazni shod, ki bo trajal od 22. do 26.
olitobra 1924. s sedezem v Parizu.

Posebne seje Mednarodne zveze his-
nih lastnikov se bodo obdrzale dva dni
preje 20. in 21. oktobra. NaproSate se, da
jim zanesljivo tudi prisostvujete.

Celi ta teden bo ekonomski (gospo-
darski) dogodek prvevrstne vainosti v ce-
lem svetu.

Ratunamo torej na Vaso prisotnost in
zagotavijam Vas, gospod predsednik in
dragi kolega, o svojem odlitnem spoStova-
nju.

Pariz, 8. julija 1924.

Jean Larmery, predsednik.

Gospod predsednik!

Osnovni principi gospodarskega reda
izpostavljeni so v tem hipu razrusenju od
strani bolj8evigkih in komunisticnih dok-
trin (naukov), ki so se razvile v teku po-
slednjih let moskovskih eksperimentih.

Revolucijonarne, kolektivisticne in
komunistitne sile poskuSajo, da zadajo
poslednji udarec sedanji organizaciji go-
spodarskega sveta, in se trudijo, da raz-
dirijo nauke boljSeviske Rusije v razne
druge dezele.

V razburienju in strahu po takem sta-
nju stvari, zahtevala so mnogobrojna dru-
§tva posestnikov iz evropskih deZzel —
lansko leto — od francoskih drustev, da
gklicejo kongres hi%nih Iasinikov iz cele-
gn sveta, kako bi se nasel lek tej situaciji.

Zveza 155 drustev francoskih hidnih
posestnikov smatrala je za potrebno, da
odgovori na ta poziv drustev raznik de-
7el s tem, da sprejme inicijativo za skli-
canje Velikega Mednarodnega Kongresa
hisnih posesinikov.

Ta kongres, oddrian v Parizu od 21.
do 28. oktobra 1923, zbral je 20 drzav.

Te gospodarske sile so enoglasno spo-
gnule nevarnost, ki preti, in so se odlo-
tile organizirati se radi brambe,

Tako je esnovana v Parizn Medrarod-
na Zveza hiSnih lastnikov, obsegajoéa cen-
tralna drudtva iz 20 driav,

Clani kongresa so ob Zasu svojega
zborovanja obcutili pot-ebo, da razsirijo
obrambo hiSne lastnine v obrambe prin-
vipa privatne lastnine v vseh njenih obli-
kah, ker je privatna lastaina temelj bla-
sostanja vseh.

Privatna svojina na ta nacin dobiva
meralno vazmost, ker je v najvet slucajih
posledica ¢lovestih vrlin: dela, reda,
wmerjenosti zahtev v uzivanju, rodbipske
ljubezni in obcutka osebne odgovornosti.

Vse te: temelje solasnepga drustva, na
katerih edino more potivati drustveni na-
predek, je-tretja internacijonala v Rusiji
zruSila ter si energitno prizadeva, da jih
porusi v vsaki od nasih domovin.

V tem smislu je Mednarodni kongres
lastnine izretno nalozil Mednarodni Zvezi
hisnih lastnikov dolznost, da stopi v zve-
zc z zemljoradniskimi, trgovskimi in indu-
strijskimi organizacijami vseh drzav, tako
da se pride do edinstva vseh gospodar-
skin sil proti kolektivisticnim in komuni-
stitnim naukom.

Cast mi je priob¢iti Vam, da je izvrs-
ni komitet Mednarodne zveze hisnih last-
nikev enoglasno odlocil, da skiite Veliki
Mednarodni Kongres z namenom ustano-
vitve obénega drustva lasinine.

Tice se v tem sludaju ustanovitve ne-
ke Siroke mednarodne organizacije, obse-
sajote ne samo lastnino, marve¢ tudi vse
druge gospodarske sile (poljedelstvo, tr-
govino, industrijo itd.), ki so v stanu, da
zagotove cbrambo pravice privatne last-
nine v vseh njenih oblikah, zdruZujoc
glasove vseh gospodarskih vrst.

V ta namen je doloteno, da se orga-
nizira pred vsem en pripravljalni sestanek
radi skupnega ravnopravnega dogovora,
katerega naj se udeleZe najbolj poklicani
zastopniki gospodarskih skupin in sil vsa-
ke drzave.

Ta sestanek se predvideva za drugo
polovico oktobra 1924. Na sestanku se bo-
do razpravljala naslednja vpraSanja:

1. Konstituiranje obénega drustva
lastnine.

2. Stanje lastnine v raznih deZelah za
vsako gospodarsko vrsto.

3. Sodelovanje gospodarskih =il in
skupin za obrambo prava lastnine v vseh
njenih oblikah.

4, Moralne osnove prava lastnine.

5. OdnoS8aji izmed kapitala in dela.

6. Uslvarjanje moznosti, da vsakdo
more priti do lastnine. ;

7. Zastita privatne lastnine,

8. Proutavanie zakonov in davkov, ki
lkr8ijo v vsaki deZeli pravo lastnine.

9. Potreba privatne lastnine kot dru-
zabne osnove.

Mi bi nujno Zeleli vedeti, ali ste, ka-
lzor se nadejamo, razpoloZeni za obrazova-
nje tega Velikega Mednarodnega drudtva
in ali bi eventuelno pristali, da vstopite v
iatero od komisij, ki se imajo ustanoviti
za pripravljalna dela.

Z druge strani bo prepusteno vsaki
do¥eli, da cama dolofi po enega poroie-
valea, ki mai bi porofal o posameznih
vprasanjih, ki so na programu,

Drudtva, ki se bodo udelezila tega se-
stanka, ne bodo nosila nikakih stroSkov.

Izvolite nas obvestiti €@im preje, ali
nofelno soglaSate z nami in ali moremo
rafunati na VaSe dragoceno sodelovanie.

Pritakujoé Va$ odgovor Vas prosim,
cospod predsednik, da verujete v moje od-
lifno spoStovanje.

Jean Larmery, predsednil:.

Gospod predsednik in dragi kolega'
Mnozina odgovorov, ki jih dobivamo

v tem hipu od vseh glavnih gospodarskih

akupin iz najvaimejsih drZav glede sestan-
ka v prihodnjem cktobru, nam daje po-

vod. da se nadejamo, da bo imel ta voliki

sestanek Se veljo vaznost, nego smo ra-
cunali in da re bo imel znataja nekega
pripravljalnega sestanka, marve¢ neke de-
finitivne skupséine.

Ponovno obratam Vaso pozornosl, da
poslje druStvo, ki ga Vi zastopate, v Pariz
v oktobru 1924 ¢im mnogobrojnejse odpo-
slanstvo, na Cegar Celu bode Vasa prisot-
nost jako koristna.

imamo znatno nalogo izpolniti in ude-
lezba VaSega drudtva nam je potrebna.

Izvolite sprejeti, gospod predsednik
in dragi kelega, prepricanje o nasi uda-
nosti.

Pariz, 9. avgusta 1924,

Jean Larmery, predsednik Zveze his. last-
nikov v Francoski.

Na tem kongresu bode zastopana tudi
Jugoslavija po svojih zastopnikih.

Hi$ni gospodar ima pravico od-
poveaati meseino sobo.

Clen 19. stanovanjskega pravilnika ja-
sno doloca, da stanovanjski zakon ne ve-
lja za podnajeme, to je za posamezne sta-
novanjske dele. Najemniki so torej smeli
brez pomislekov odpovedovati mesetne
sobe podnajemnikom in isto bi moralo ve-
ljati tudi za hisSne posestnike. Toda kakor
vedno, so tudi pri mesecnih sobah naSi
gg. sodniki iztuhtali, da hiSni gospodar ne
more imeti podnajemnika in tedaj ne more
odpovedati niti mesetnih sob, kar lahko
stori vsak najemnik. HiSni posestniki, ki
so bili vsled tega v mnogih slutajih zelo
oskodovani ter so placali precej tisota-
kov za razne pravde, v katerih so zahte-
vali odpoved mesecénih sob. Propadli so v
prvi in drugi instanci, na tretjo pa se niso
mogli pritoziti, ker je sodiS¢e vedno pred-
met tako nizko ocenilo, da ni bila dana
mot pritozbe na stol sedmorice, V zadnjem
tasu pa se je posrecilo jedno razsodbo ti-
rati na najvisjo instanco, ki je sedaj izdala
vazno razsodbo, da sme tudi hiSni posest-
nik odpovedati mesecno sobo, ker stano-
vanjski zakon velja tudi za posestnike, ka-
teri ne smejo biti na slabSem kot najem-
niki. Ce ima najemnik pravico odpovedati
mesecne sobe, je naravna posledica, da
sme to mapraviti tudi hisni posestnik. Zo-
pet so dobili sodniki od najvisje instance
dobro lekecijo ter jih utegne konéno izpa-
imetovati, da ne bodo vedno nasprotovali
hisnim posestnikom. Razsodbo priob&uje-
mo kakor sledi:

Stol sedmorice, oddelek B v Zagrebu,
kakor revizijsko sodiste, je v pravni stvari
G. Z. proti J. S. radi odpovedi stanovanja
s pr. vsled revizije toZele stranke zoper
razsodbo deZelnega kot prizivnega sodiséa
v Ljubljani, s katero je bila potrjena raz-
sodba okrajnega sodis¢a v Ljubljani, na
nejavni seji razsodil:

Reviziji se ugodi, pobijana razsodba
se premeni tako, da se sodna odpoved, ob-
drzi v veljavi.

Tozena stranka mora placati toZitelju
v 14 dneh pod izvribo 294 Din na strogkih
pravdnega, Din 260 prizivnega in 230 Din
revizijskega postopanja.

Razlogi:

Reviziji, ki uveljavlja revizijski razlog
§ B03/4 cpr. ni odredi upravitenja. Res je
pravino razmerje, obstojele med toZzeto in
tozeno stranko v pogledu predmeine
opremlijene sobe, smatrati za najemno raz-
merje. Ali pritrditi je reviziji, da tako na-
jemno razmerje ni zaStiteno po veljav-
nem stanovanjskem zakonu glede odpove-
dne pravice toZeCe stranke. V nasprotju s
stanovanisko uredbo z dne 21./5. 1921 se-
daj veljavni stanovanjski zakon z dne 30.
decembra 1921, 8t. 71 U, L, nima nikak-
&nih dolocb glede stanovanjskih delov. Ne
govori o njih ne v pogledu dodeljevanja,
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ne v pogledu odpovedi. Vsi njegovi pred-
pisi se nanaSajo zgolj na stanovanja, t. j.
na prostore, ki so v njihovi celotni zvezi in
po najemu uporabe doloteni, ne le za bi-
vanje kot tako, nego tudi za vrienje do-
macega gospodinjstva. Zgolj glede takih
stanovanj veljajo torej tudi predpisi glede
omejitve odpovedi, vsebovani in v &l 5
stan. zakon n ¢l, 2 ter 8 n sl. pravilnka z
dne 29. 11. 1922 U. L. st. 420. Glede delov
‘stanovanj, naj jih odda v najem lastnik
sam ali najemnik, omejitve glede odpovedi
ne obstoje, ako ni teh delov smatrati za
samostojno stanovanje v smislu gornjih iz-
vajanj, odnosno ako niso v najemu ali
podnajemu vsled rekvizicije (¢l. 19, 20 cit.
prav.). Revizijsko sodis¢e je imelo opeto-
vano priliko izreti, da je povsem v skladu
s predpisi veljavnega stanovanjskega za-
kona, dolotba €l. 19 pravilnika, ki s tam
navedeno izjemo izkljuéuje za podnajem-
nike omejitve, vsebovane v stanovanjskem
zakonu in pravilniku glede stanovanj. Bilo
bi povsem neumesitno in z ni¢emur opra-
viteno, ako bi se hotelo delati razliko med
pravicami, ki jih glede odpovedi ima na-
jemnik proti podnajemniku za oddano po-
samezno sobo, ki ni stanovanje, zase in
posebno, ko jo oddaja tudi zdruZeno s po-
strezbo, ter onimi lastnika hiSe, ki je isto-
tako oddal opremljeno sobo z obvezo po-
strezbe. Tako razmerje ie po njegovem bi-
stvu in vsebini dajatve isto kakor med na-
jemnikom in podnajemnikom. Da je na-
jemodajatelj sluCajno obenem lastnik hiSe,
vsled &esar je nastalo razmerje, pravno
oznatiti za majemno in ne za podnajemno
razmerje, ne more tvoriti zadosinega raz-
loga, da bi zakon hotel le €ititi v prid na-
jemnika, ko je na 3¢iti glede podnajemnika.
Toraj toliko iz tega vidika, kakor tudi iz
ze zgoraj razmotrivanih doloth stanovanj-
skega zakona samega, ki omejuje vobde
pravico odpovedi le glede stanovanj, ne pa
tudi glede posameznih delov stanovanj, je
toZeta stranka bila opravi¢ena do predmet-
ne odpovedi, ne glede na to ali so podani
posebni pogoji €l. 5. stan. zak. in je vsled
tega bilo ugoditi reviziji, ki pobija prizivno
sodbo, potrjujo¢ ono prvega sodnika, s ka-
tero se je toZeti stranki odrekla odpovedna
praviea.

Odlotba glede stroSkov pravde in
pravdnih lekov temelji na §§ 41., 50, cp. r.
Stol sedmorice, odd. B v Zagrebu,
dne 27. maja 1924,

Dr. Verona 1. r. Cerne 1. 1.

Krivica.

Leta 1917, sem podedovala v Ljubija-
ni do skrajnosti zadolZeno hiSo, v koji je
stanovalo, oziroma Se stanuje osem manj-
8ih najemnikov, poveini drzavnih usluz-
bencev. S podedovanjem hiSe sem posebi-
umevno prevzela nase tudi vse z njo zve-
zane dolZznosti in bremena, kakor pat to
dolotajo zakoni.

Ker sem mala gostilnitarka v Ljub-
ljani, sem se namenila potruditi hiSo, ki
ni ni¢ donagala, nekaj ¢asa iz svojih skrom-
nih gostilnidkih dohodkov vzdrzevati, nato
pa se s svojo kréno, ki jo izvriujem v tuji
hi§i, vanjo preseliti. Pri tem seveda nika-
kor nisem racunala na to, da bodo Se po
vojni kar leta in leta trajali stanovanjski
zakoni.

Ker teh zakonov, ki so mi zabranje-
vali pravico, vseliti se s stanovanjem in
gostilno v svojo hiSo, pac ni bilo kenca in
ker jaz s svojo gostilno nisem zasluzila to-
liko, da bi bila zamogla vzdrZevati hiSo ter
platevati obresti od dolgov, ki sem jih po-
dedovala s hiSo, sem se leta 1921. odlotila
jo prodati, da se na ta natin iznebim bre-
mena, ki me tira v propast. Prodaja hiSe
mi pa ni uspela, ker je vsak kupec uvidel,

da bi mu bila ta hiSa samo v nadlogo, ka-
kor je meni.

Konéno sta prifla v letu 1922, novi
stanovanjski zakon in pravilnik, katerih
¢len 5. zakona in &len 10., oziroma 11. pra-
vilnika dolotajo, da ima hi3ni lastnik, ki
izvrSuje obrt v tuji hisi in ki stanuje v
tuji hisi, pravico odpovedati lokal in sta-
novanje v svoji hisi, ako so mu ti prostori
potrebni,

Oddahnila sem se, meneé, sedaj se
bom pa preselila v lastno hiSo, ki jo bom
osebno nadzorovala ter v njej opravljala
svojo gostilno, s ¢emer bi mi bilo Ze ne-
koliko pomagano, ker bi odpadlo placeva-
njel najemnine za lokal in stanovanje v
tuji hisi.

Zaprosila sem toraj pri obrtnem obla-
stvu za dovoljenje prenosa gostilniske kon-

cesije v svojo hiSo, kar se mi je ugodilo.

Obenem sem napravila prognjo na sta-
novanjsko oblastvo I, stopnje za oznatitev
stanovanja v lasini hii s trdnim upanjem,
da mi bo brez nadaljnjega dovoljeno odpo-
vedati eni stranki stanovanje zvezano z
lokalom in to tem belj, ker so prostori,
ki jih bom odpovedala v svoji hisi, sli¢ni
tem prostorom, ki jih jaz imam v tuji hisi
in do kojih zadnjih ima od mene odpove-
dana stranka pv ¢lenu 14. stanovanijskega
pravilnika prvenstveno pravico.

Tu pripomnim, da je razlika med pro-
stori, ki jih imam v tuji his$i in med onimi,
ki jih ima najemnik v moji hidi, edina ta,
da imam jaz le eno sobb in en lokal; raz-
lika med mojo in najemnikovo druZino je
pa ta, da Steje moja rodbina 4 ¢&lane, na-
jemnikova pa 2 c¢lana, Jaz imam torej v
tuji hisi ve¢jo druZino in manj prostorov,
najemnik v moji hisi pa ima manjSo dru-
Zino in vet prostorov.

Stanovanjsko oblastvo 1. in II. stopnje
ie navzlic najemnikovemu protestu moji
prosnji ustreglo ter mi nakazalo zaproSe-
no stanovanje, a najemniku pa dalo prven-
stveno pravico do stanovanija, ki bi je jaz
izpraznila v tuji hisi,

Ko sem jaz na to mojemu najemniku
lokal in stanovanje 3 mese¢no odpovedala
pri okrajnem sodis¢u, je le to mojo odpo-
ved razveljavilo in sicer v glavnem iz raz-
loga: »da zame ni dana neizogibna potre-
ba za preselitev v lastno hiSo«, to se pravi
okrajno sodiS¢e ni uvidelo potrebe, da bi
smela jaz stanovati v svoji hidi ter izvr3e-
vali v njej obrt, paé pa je smatralo za
umestneje, da naj jaz Se nadalje stanujem
in izvrSujem obrt v tuji hisi in tuja stran-
ka pa naj ima ravno isto v moji hisi.

Za razveljavljenje moje odpovedi je
poleg omenjene neizogibne pofrebe nave-

dlo okrajno sodisée Se nekatere manj po--

membne argumente, iz kojih je bilo pa le
razvidno, da ni imelo volje, ozirati se na
interese hiSnega lastnika.

Zoper obsodbo okrajnega sodii¢a sem
se seveda pritoZila na deZelno sodiste, ki
ie pa sodbo okrajnega sodii¢a v celoti po-
irdilo, posebej pa Se povdarilo, da ¢e bi
iaz tudi sam lokal zahtevala, bi ga ne mo-
gla odpovedati, ker je zvezan z najemniko-
vim stanovanjem in obstoja za vse skup
ena najemna pogdba, ter da je v takem
slutaju smatrati vse skup kot stanovanje,
tetudi se en lokal uporablja kot poslovni
lokal.

Da pa posedujem jaz v tuji hisi isto-
tako stanovanje, ki je zvezano z lokalom in
bi bila torej mogota odreditev enostavne
zamenjave obeh z lokali spojenih stano-
vanj, tega deZelno sodii¢e ni vpoStevalo.

Ob koncu sodbe je deZelno sodiste
ocenilo sporni predmet tako nizko, da me-
ni ni bilo mogote zahtevati revizije raz-
sodb okrajnega 'in deZelnega sodiS¢a po
stolu sedmorice v Zagrebu kot TII, ingtan-
cl, pac pa se mi je naloZila poravnava
vseh pravdnih strodkov, ki z ozirom na to,

da smo imeli vsaka siranka svojega od-
vetnika, niso bili bas prenizki.

Vprasajmo se toraj: kdaj naj se sma-
tra stanovanje kot lastniku neizogibno po-
trebno in kdaj ima lastnik pravico odpo-
vedati lokal, ki je zvezan z najemnikovim
stanovanjem? Iz tega mojega slutaja je
sklepati, da nikoli! Moj najemnik, ki sem
mu jaz odpovedala stanovanje in lokal,
nikakor ni bil v eksistenci ogroZen, ker
mu je bila po stanov. obl. 1. stopnje dana
predpravica do z lokalom spojenega mo-
jega stanovanja v tuji hisi, a se je navzlic
temu moja odpoved razveljavila.

Jaz pa trpim zaradi tega, ker se mi
ne dovoli vselitev v lastno hiSo, zelo ve-
liko Skodo, ki pa zna postati zame uniCe-
valna s tistim trenutkom, ko se bo valuta
dvignila, cena moji hisi pa bode padla
pod ono vsoto, za katero je neki de-
narni zavod kot upnik na njej vknjizen. —
Jaz bom v tistem trenutku brez hiSe in me
bodo poleg te nesrete zadele Se druge ne-
prijetnosti, ki so s takimi stvarmi v zvezi,
tesar vsega bo kriv stanovanjski zakon.
Zato pravim: To je krivica!

Iz Kamnila. Dovolite, da sporo¢imo
tudi od nas nekaj Skandaloznih stanovanj-
skih mizerij za vas list. 1. HiSnemu posest-
niku L. je stanovanjska komisija zasegla
celo 1. nadstropje s tremi sobami in kuhi-
njo ter tam naselila nekega oroZnika z Ze-
no in par olroci. Posestnikova druzina s
7, odnosno 8 osebami pa ima v pritliju
dve mali sobici in kuhinjo, sinovi pa mo-
rajo spati v — kleti. Je-li to prav? 2. Pred
tremi leti so naselili v hisi g. K. merosod-
ni urad z letno stanarino 50 Din. Lastni-
ca je Sele po dolgem ¢asu in po posredo-
vanju nase zveze v Ljubljani pridla do
primerne najemnine in drugih pravie. —
3. V hisi ge, P. stanuje neka stranka, ka-
tera je uvedla na prikrit natin v stanova-
nje elektritno lu¢, si prilastila od hisne
posesinice Zico in si dovolila iz hodnika
in dvoriSta Zarnice. Na zagovor pozvana,
se je ta Cedna stranka mastevala tako, da
je obdolZila neutemeljeno hiSno po-
sestnico tatvine in ji naprtila hiSno pre-
iskavo. Ali niso to krasne stanovanjske
razmere? Je to tudi eklatanten dokaz, ka-
ko surovi, oSabni in brezobzirni so neka-
teri najemniki, ki si prisvajajo pravice, ka-
tere niso nikjer zajamtene in kako Skodo-
zeljni so napram posestnikom — davko-
placevalcem. 4, Ko je priSel 30% pribitek,
je namignil neki posestnik svojim najem-
nikom, naj vsaj nekaj prispevajo, ker itak
le malo platujejo stanarine. Takrat je pa
bil ogenj v strehi in zabavljanja ni bilo
konee, &eS, za davke platati si ti tukaj, ne
pa mi. 5. Pred nedavnim ¢asom prihlinil
se je neki nastavljenec k hiSnemu gospo-
darju M. in ga prav poniZno in milo pro-
sil, naj mu da stanovanje, te$, da se on
prilagodi in ukloni brezpogojno vsem za-
htevam gospodarja. Ko pa je pred kratkim
hotel lastnik ogledati oddano stanovanje,
zabranil mu je najemnik vstop s pripom-
bo: »stanovanje je moje in brez mojega
dovoljenja nihée ne sme prestopiti pragac.
Torej, kakor v pravljici »JeZ in lisicac.
Na ta nalin nima gospodar nobene pravi-
ce vet v svoji hiSi, ampak lastnik je na-
jemnik brZkone, ker platuje tudi vse dav-
ke. 6. So dokazi, da imajo stranke stano-
vanje tudi obenem za straniste. 7. Nekdaj
tako slavno kopaliste v Kamniku je v po-
polnem razpadu. V zdravili§¢u in v vilah
so naselieni begunei in Zeleznidarji, kate-
ri 8 svojimi Stevilnimi otroci prav vestno
skrbijo za propad prej tako li¢nih poslo-
pij. Stene, tlaki, duri, okna, verande, ste-
britje itd. zdrobljeno, okruSeno, oklesteno
in polomljeno, kipi pa brez glav in rok,
tako Zalostno, da tloveka srce boli; okoli-
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ca pa vsa poteptana. — Ta slika jasne do-
kazuje, da je sedanji stanovanjski zakom
nevzdrien in poguben za posestnike in za
drzavo in zatorej, pro¢ z njim!

Placilo wajemnine 1. novembra 1, I,
Sedajni stanovanjski zakom preneha dne
31. decembra t. 1. Ker je torej naravna po-
sledica, da bodo z dnem 1. ianuarja 1025
etop:le v veliavo nove najemnine, najsibo
Ze to na podlagi kakega novega stanovanj-
skega zakona ali pa v slutaju prostega
razpolaganja s stanovanji in poslovnimi
prostori. Ker pa mnogo mnajemnikov,
zlasti v Ljubljani, platuje stanarine tri-
meseéno naprej in bo prihodnji rok zapa-
del dne 1. novembra t. 1., katerega dne bo
treba placati ) pri trimesetnem placilu
stanarine tudi za mesec januar prihodnje-
ga leta, se vsi hisni posesiniki v Sloveniji
opozarjajo, da pri placilu dne 1. novembra
{. 1. svoje najemnike opozore, da sprejme-
io najemnino zd mesec januar samo na
ratun prihodnje najemnine in, da jo bodo
morali doplatati v znesku, kakor bodo

tem navodilu se morajo hiSni posestniki
vsekakor ravnati, da se pozneje ne bo kak
najemnik zamogel izgovarjati, da ni bil
pravotasno na to opozorjen, radi ¢esar naj
bi hisni posestnik ne imel pravice zahte-
vati nove stanarine Ze od 1. januarja 1925.

Hisni posestniki, ki nam 8e niso po-
slali podatkov o najemnikih in drugih po-
jasnil o razmerah v hiSah, naj to store ne-
mudoma. Vprasalne pole za te podatke
se dobe brezplaéno pri vseh nasih dru-
Stvih, torej tudi 'ma deZeli pri domatem
drustvu hisnih posesinikov.

*

Zastava. Okrasenje hiS z zastavami ob
raznih slovesnostih posebno dobro vpliva-
jo na razpoloZenje prebivalstva, oziroma
doslih gostov. Neverjetno, a resnitno pa
je, da se je ta lepa prostovoljna navada
hisnih posetnikov zatela zlorabljati na ta
natin, da se je pred kratkim zacelo po go-
tovih neodgovornih elementih izsiljevanje
in pretenje tistim gospodarjem, ki niso
imeli zastav, oziroma jih niso prostovoljno
hoteli izobesiti, Tako potetie je vse cb-
sodbe vredno in je kaznjivo, ker spada v
motenje posesti. Naprofamo drustvo hignih

stu zavzame za to, da se taka izsiljevanja
enkrat za vselej preprecijo, dosedanji kriv-
ci pa kaznujejo. — Vec¢ posestnikov-clanov.

Popravljanje his. Pretekla zima je na-
pravila 'hisnim posesinikom dokaj Skode
na poslopjih, tako da je moral skoro vsak
na svoji hidi izvrditi veéja ali manjSa po-
pravila, Pri popravljanju in snaZenju his
pa ije zaposlenih veé¢ vrst obrtnikov, ki so
ve¢ ali manj spretni v izvrsitvi jim pover-
jene naloge ter tudi razli¢ni v zaradunava-
nju izvrSenega dela. Sicer je Ze nastala
precejfnja 'konkurenca med obrtniki, veu-
dar se lahko pripeti, da plafa hiSni posest-
nik za kak&no delo preveé in se prav iz-
plata tofno se informirati pri raznih obrt-
nikih o cenah in proracunih namenjenega
popravila. Dobijo se tudi danes obriniki,
ki nimajo spretnih in vestnih rokodelcev,
da se poprave potem preved podraze. Ne-
spretnost v delu gre vedno na ralun his-
nega posestnika, zato bodi bodota skrb
drustva hiSnih posestnikov, da svojim éla-
nom nasvetuje le tiste obrtnike, ki spretno
izvrSe popravila in so zmerni v racunih, da
se tudi tako hiSne posestnike varuje pred
previsokimi nepotrebnimi izdatki.
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