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(ZvrSetak.) 
O v r š n a s u d b e n a d r a ž b a još v iše pot iskuje m a l a m 

fidem d o s t a l c a u zadak . 
Kod obične p r iva tne prodaje hoče onaj g r u n t o v n i s a m o 

figurant, da rea l i s i ra n e k o p r a v o , koje m u po ma te r i j a l n o m 
p r a v u niti n e p r i p a d a (§§ 824., 1500. o. g. z.). Poš to j e taj ma-
njak kod p r e d n i k a s t ečn iku p o z n a t , za to se u sk raču j e zaš t i ta 
n jegovu s t icanju; s t icanje m u se sodilo u i z točnom g r i ehu , a 
on taj poznat i m u g r i eh izcrpljuje u svoju k o r i s t , s toga s a m 
grieši . 

Kod ov r š ne d r a ž b e j e s a s m a inače . Tuj ne rea l i s i r a vlast-
nik (ovršenik) svojeg p rava v las tnos t i . č i n odsvojenja — draž-
bovanje — dogadja se bez njegove pr ivole ; d a p a č e prot i nje-
govoj volji. Vlas tn ik n e r a d i u t o m odsvojenju ni t i za njo, 
dapače on rad i sve m o g u č e prot i t omu . On nije ak t ivan u 
pos i t i vnom smje ru odsvojenja, več u n e g a t i v n o m , ili j e u naj-
bol jem slučaju mi ran , pas ivan. Njega se n is ta nepi ta . S njim 
se n i s ta n e u g o v a r a . Njega kod s a m o g odsvojenja nit i n e t r e b a , 
a r edov i to ga niti ne ima . Njega dos ta lac n e t r e b a nit i poznova t i , 
a m n o g o p u t a ga nit i nepoznade . Odnošaj o v r š e n i k a p r e m a 



o v r š n o m objektu n ikoga n e z a n i m a niti t r eba z a n i m a t i ; n i tko 
nepi ta , kako j e ovršen ik došao do ov r šnog ob jek ta ; dos ta lcu 
j e to r a v n o d u š n o , j e r b o on sa o v r š e n i k o m n e u t a n a č u j e n ika-
kog p r a v n o g posla. 

Ovdje kod d r a ž b e rad i se s n e č e m s a s m a d r u g o m 
i sa o s o b a m i s a s m a d r u g i m i . 

Ovdje za ložni v j e r o v n i k pomoču suda a po s t anov i t ih 
pravi l ih r e a l i s i r a svoje z a l o ž n o p r a v o . P r a v o za loga se 
rea l i s i ra o d s v o j e n j e m z a l o g a . Bio ovdje kod d r a ž b e n o g 
odsvojenja odsvojitelj t k o m u d r a g o , b u d : s v r h o v o d i t e l j , h u d : 
sud, b u d : obojica z a j e d n o , to je s v e k a k o s t a l n o , da ovršen ik 
— m a k a r j e v las tnik — nije odsvojitelj . O d n o š a j o v r š e n i k a 
p r e m a o v r š n o m o b j e k t u s t u p a u z a d a k . 

Kod d r a ž b e mjesto o v r š e n i k o v o g prava v las tnos t i s tupa 
na popr i š te p ravn ih p romjena svrhovodi te l jevo z a l o ž n o 
p r a v o k a n o u z r o k i t emel j t ih promjena . Gin , kojim se na 
zaht jev v je rovnika rea l i s i ra njegovo za ložno pravo, taj isti čin 
pri svo jem koncu, pri koncu real is i ranja i iz njega s a m o g a po
rodi dos ta lčevo pravo vlas tnos t i . I ovdje — kano go re kod 
i z v a n s u d n e prodaje — rea l i s i ran je u r u k a h v j e r o v n i k a 
( o v r h o v o d i t e l j a ) i s t icanje u r u k a h d o s t a l c a stoje si 
m e d j u s o b n o u u z r o č n o m savezu kano pa te r et ii l ius. Ovdje 
kod d r a ž b e n o g odsvojenja v id imo, da j e — pr i spodobiv ga sa 
p r iva tn im odsvojenjem — o d s v o j i t e l j e v o p r a v o v l a s t 
n o s t i s v o j u u l o g u p r e n i e l o n a o v r h o v i t e l j e v o z a 
l o ž n o p r a v o . S toga u go rn jem g e n e r a l n o m prav i lu o pri-
v a t n o m odsvojenju na mjesto g l u m c a »p redn ikovo pravo« 
m o ž e m o i m o r a m o stavi t i n o v o s g l u m c a »ovrhovodi te l jevo 
za ložno pravo«. I uz p r o m j e n u g l u m c a ostaje ista p r a v n a u loga , 
ostaje i s t i p r a v n i p r i n c i p . Gornje pravi lo za p r iva tna od
svojenja glasi — m u t a t i s m u t a n d i s — za d r a ž b u : s u b s t r a t 
m a l a e f i d e i d o s t a l c a j e s t e p o s v e m a š n j e m a -
t e r i j a 1 n o - p r a v n o p o m a n j k a n j e o v r h o v o d i t e -
I j e v o g z a l o ž n o g p r a v a , r e a l i s i r a n j e m k o j e g a 
h o č e d o s t a l a c s v o j e p r a v o d a s t e k n e . 

Kont ro l i ra jmo ovo pravi lo u s t a n o v o m §-a 824. o. g. z. Ako 
v jerovnik rad i nas l j edn ikova d u g a bona lide ob te re t i n jegovu 
p o g r e š n o nas l i ed jenu n e k r e t n i n u , on j u uz §-a 824. o. g. z. — 



argunrientum a majori ad m i n u s — m o ž e dat i za taj d u g 
d ražbova t i , m a k a r nas l jednikova u r u č b e n i c a i n jegova na nje-
z inom temel ju up i s ana v las tnos t bile po m a t e r i j a l n o m p r a v u 
bez kr iepost i . Vjerovnik to m o ž e činit i zato, pošto u n j egovem 
z a l o ž n o m p r a v u , koje se d r a ž b o m rea l i s i ra , n e i m a ma-
t e r i j a l n o p r a v n e m a n e . Dok za ložno pravo , o b o r u ž a n o p o d p u n o m 
svojom p r a v n o m s n a g o m , hoče da se rea l i s i ra , k a k o se onda 
m o ž e dozvo l i t i , da znanje t r e č e izvan z a l o g o p r a v n o g od-
nošaja stoječe osobe (dražbovatel ja) , i to znan je opet o n e č e m 
t r e č e m , izvan za logop ravnog odnošoja s to ječem, nerea l i s i ra -
j u č e m se (o pogrešk i u r u č b e n i c e i upisa) — kako, p i t amo, te 
oko lnos t i m o g u zapr ieči t i rea l i s i ran je tog za ložnog p r a v a ? 
Dok kr iepos t za ložnog prava po ma te r i j a lnom p ravu nezavis i 
u n i čem od ovih o k o l n o s t i , odak l e o n d a ove okolnos t i c rpe 
svoju legi t imaci ju za obezkr iepl jen je tog is tog za ložnog p r a v a ? 
Ako j e v jerovnik po ma te r i j a l nom p r a v u v las ten za loženu 
s tva r dat i d ražbova t i , zaš to da ne b u d e s v a d k o vlas ten t u s tva r 
kupi t i , pa i onaj , koji j e znao za m a n u u r u č b e n i c e ? Ta bo 
m a n a i znanje d ražbova te l j a o njoj n isu po ma te r i j a l n o m p r a v u 
nas lov za u t r n u č e za ložnog prava. U z a l o ž n o m b o p r a v u 
— koje se rea l i s i ra — ne ima onog p o t r e b n o g subs t ra t a , n e i m a 
o n e m a t e r i j a l n o - p r a v n e m a n e , koja bi to even
t u a l n o znan je d ražbova te l j a i dos ta lca kvalificirala k a n o za-
k o n s k u r e l e v a n t n u m a l a m fidem. 

O b a v i m o kon t ro lu sa u s t a n o v o m §-a 1500. o. g. z. Ako 
vjerovnik rad i d u g a g r u n t o v n o g v l a s tn ika ob te re t i z a ložn im 
p r a v o m n e k r e t n i n u u p i s a n u još t e na tog d u ž n i k a , a neznajuč , 
da j e ta n e k r e t n i n a več prije toga dos je lošču posta la vlast-
n ič tvom t r eče osobe, on tu n e k r e t n i n u po §-u 1500. o. g. z. 
m o ž e dat i za taj d u g d ražbova t i , m a k a r d u ž n i k o v a v las tnos t 
rad i nas tup ivše dosjelosti bila po m a t e r i j a l n o m p r a v u bez 
kr iepos t i . Niti ovdje, k a n o niti go re kod § 824. o. g. z., n e i m a 
subs t r a t a za m a l a m fidem dosta lca . 

Isti j e resu l ta t , a k o j e za ložno p ravo nas ta lo uz oko lnos t i 
§§ 430., 440 o. g. z. G r u n t o v n i v las tn ik založi svoju n e k r e t n i n u , 
koju j e več prije n e k o m u prodao , ali j e još osta la na n jem 
up i sana . Založni v jerovnik m o ž e da t i t u n e k r e t n i n u d r ažbova t i , 
j e rbo njegovo p ravo za loga nije u p ro tus lov ju sa ma te r i j a ln im 



p r a v o m m a k a r on znao za ono rani je odsvojenje — a u pro tu
slovju nije t ako , je rbo niti p ravo v las tnos t i n jegovog p r e d n i k a 
nije u protus lovju sa ma te r i j a ln im p ravom, pa s toga ma te r i -
j a lno p ravo n e i m a nit i upor iš ta , s kojeg bi p ro tus lov i lo o n o m 
za ložnom a k t u još u p i s a n o g v las tn ika . U p ravu v las tnos t i za-
ložitelja n e i m a onog p o t r e b n o g s u b s t r a t a , n e i m a one ma te r i 
j a lno -p ravne m a n e , s toga je s t ečn ikovo pravo za loga po ma
te r i j a lnom p r a v u k o r e k t n o ; a pošto opet u ovom za ložnom 
p r a v u ne ima mate r i j a lno-p ravne m a n e , to n e i m a niti za do
s ta lca subs t r a t a za m a l a m f idem, pa m o ž e bez svojeg u š t rba 
dos ta t i i onaj , koj j e znao za okolnos t i §§-ov 430., 440. o. g. z. 

P o t om kod s u d b e n e ov r šne d r a ž b e u n i j ednom slučaju 
nije od važnos t i ničiji p ravn i odnošaj p r e m a d r a ž b o v a n o j s tvar i 
več s a m o o d n o š a j o v r h o v o d i t e l j a ; naroč i to nije od 
važnos t i odnošaj o v r š e n i k a , te man je dosta lca ob odnoša ju 
o v r š e n i k a nije po z a k o n u postavl jeni subs t r a t za m a l a m fidem 
dosta lca . To sve iz j e d n o s t a v n o g tog r a z l o g a , š ta dos t a l čeva 
v las tnos t nedob iva svojeg života iz o v r š e n i k o v e v las tnos t i , več 
j e d i n o iz ov rhovod i t e l j evog p rava za loga . 

P o t o m b e z o b z i r a n a o d n o š a j o v r š e n i k a 
p r e m a o v r š n o m o b j e k t u m o ž e s v a t k o , k o m u 
n e p r i e č i o s o b n a k a k o v a v l a s t i t o s t n a d b i j a t i , 
d o s t a t i , n e m o ž e m u s e p r e d b a c i t i m a l a f i d e s . 

R e č e n o j e , da j e za m a l a m fidem dos ta lca s u b s t r a t u 
mate r i j a lno-pravnoj m a n i ovrhovodi te l jeva p rava za loga . U č e m 
bi ta m a n a tog za ložnog p rava p r i godom d r a ž b e imala da po-
stoji, koje bi ju n a i m e činjenice imale da t vo re ; t k o bi o n d a 
n a t emel ju t ih činjenica imao i m o g a o da r e a g i r a prot i za
ložnom p r a v u ili kasni je proti dos ta lcu ; u ko jem v r e m e n u , 
ko jom p r o c e d u r o m — to se ovdje mimoi l az i ; to sve nebi bilo 
n e z a n i m i v o , dapače i od m o g u č e p r a k t i č n e v r i ednos t i . 

To j e m a l a fides s t ečn ika , napose dos ta lca po zakonu . 
B. L o g i k a ž i v o t a t akod je r n e o d o b r a v a naše p rakse , 

osobi to g l ede dosta lca . 
Upravo je d r a s t i čna s tvar , kada se d o s t a l c u p r igovor i 

m a l a fides. Dovoljno j e ima t i pred oč ima tečaj č injenica , ko-
j imi dos ta lac dodje do v las tnos t i . Fa rna putuje s e lom od k u č e 
do kuče , čuje se u rb i et orbi , da sud prodaje sus jedovu zemlju. 



Znade , da j e t u zemlju d rug i susjed kupio i da j u posjeduje, 
nu nije j e na s ebe p r e p i s a o , ili znade , da tu zemlju n e t k o 
d r u g i več p r e k o 30 god ina drži . P a ipak čuje obč inskog gla-
sonošu i čita na ov r šen ikov ih vra t ih , da sud zemlju prodaje . 
Ide pitat i sudca. On m u potrdi taj g las ; kaže m u dan i mjes to 
d r a ž b e ; p r o t u m a č i m u d r a ž b e n e uvjete i p o k a ž e g r u n t o v n i c u ; 
proči ta m u d r a ž b e n i o g l a s , po kojem če zemlja bit i onoga , 
koji najviše d a d e . Nigdje niti čuje nit i č i t a , da baš on neb i 
smio kup i t i ; a da m u tko i r e č e , to m u n i k a k o neb i išlo u 
glavu, da b a š on nesmi je kupi t i a sav ostali svie t smije. Dodje 
na d r a ž b u ; čuje d r a ž b e n e uv je t e , s luša p o n u d u sudca i iz-
k l ica te l ja , sve osb i l jno , s l u ž b e n o , s u d b e n o . Upozor i sudca na 
pri jašnju prodaju o v r š e n i k a ili na dosjelost koga t r ečega . Šta 
če sudac , n e g o : »To se m e n e n e t iče ; t r a žb ina j e dosudjena , 
i m o r a biti p l ačena : d a n a s j e d r ažba , i zemlja m o r a biti pro
d a n a ; tko d a d e najviše, n jegovo je.« Šta če na te sudčeve rieči 
d r a ž b o v a t e l j , nego da nadbi ja : d o s t a n e uz sudčev re f ren : »i 
t r eč i put!« S luša s u d č e v u sankci ju , k a k o j u d ik t i r a u zapisn ik 
na g las c o r a m puhl ico : »T ime j e d r a ž b a zaglavl jena , a nekre t -
n i n e N-a N-a u p i s a n e u zemlj br. x. obč. y. d o s u d j u j u se 
N-u N - u , kojih j e k u p i o za 7 for. te se isti p rog lašu je do-
dos ta lcem«. Svoju dos ta l ačku sojedočbu (zapisnik) hi l jeguje 
bi l jegom od 1 k r u n e , podpiše i ode kuči in op t ima fide. Posi je 
u r u k e onog is tog sudca plati k u p o v n i n u . Dobije u r u č b e n i c u 
podp i sanu po o n o m is tom sudcu. Obavi j o š g r u n t o v n i prepis 
na svoje ime, a bez t e r e t a : s r e t an čovjek, sve pod s u d b e n i m 
a u k t o r i t e t o m s u d č e v o m u r e d o v n o m dje la tnošču obavio. 

N u onaj susjed nepuš t a posjeda. P u t u j e dos ta l ac po svoju 
n o v u s a s m a čis tu g run tovn icu . P u t u j e s njom k o n u m is tom 
sudcu . Isti onaj s u d a c u z m e t u ž b u u zapisnik. P a r n i c a se vuče 
k a n o g l a d n a god ina . T u ž e n i k p r igova ra m a l a m fidem. Isti onaj 
s u d a c izr iče osudu . 

K a k o v u ? 
Onaj isti sudac , koji j e kod d r a ž b e r e k a o : »zemlja m o r a 

bit i p r o d a n a ; tko d a d e na jv i še , n jegovo j e « , koji j e u zapis
n iku k o n š t a t i r a o , da j e dos ta lac tu zemlju k u p i o , koji m u j e 
u -zapisniku d r a ž b e n o m tu zeml ju j e d n o m več » d o s u d i o « , 
koji j e u svoje v las t i te r u k e p r i m i o od tuži te l ja k u p o v n i n u — 



taj isti s u d a c zar da sada tu is tu zemlju u z k r a t i t o m u do
s ta lcu y 

Zar j e dos ta lac kup io pus tu s l a v u , da p a r a d i r a s a m o u 
g r u n t o v n i c i a ne u p o s j e d u ? 

K a k o bi ovakov odbijeni dos ta lac nazvao tog s u d c a ? 
Šta bi ovakov odbi jeni dos ta lac misl io o s u d u i ob oblas t i 

u obče? 
Šta bi ovakov odbi jeni dos ta lac d ržao do p rava i p ravice , 

do z a k o n a i d r ž a v e ? 
Zar j e č u d o , da ovakov odbi jeni dos ta lac frazi nadr ip i -

sara, da t og sudca »tuži na cara i b a n a ? « 
Zar j e čudo, da ovakov odbijeni dos ta lac gub i svaku vjeru 

u zakon i u s u d ? 
Zar j e čudo, da se ovakovom odbi jenom dos ta lcu pr imi

t ivna povjerlj iva p r a v n a svies t u z b u r k a do skra jn jeg ogorčen ja , 
t e m u postaje a n a r h i č n o m ? 

N e i m a r i m s k o g p ravn ika , n e i m a r ieč i tog Isusovca, koji bi 
mogl i u ta lož i t i va love ogorčenja o v a k o v o g odbi jenog dos ta lca ! 

I zar se tko m o ž e t o m u s v e m u čudi t i ? 
Uvažujuč m a l a m l idem dos ta lca oštečuje se sve in te re 

sen te . Smanjuje se broj d ražbovate l ja , smanjuje se k u p o v n i n a ; 
t im trpi ovršen ik , t rpe vjerovnici , t rp i dos ta lac . 

N e u v a ž u j u č p r igovor m a l a e l ide i , neoš tečuje se n ikoga . 
Nit i onog t r e č e g pos jednika . J e d n o m če se bo d r a ž b a ipak 
proves t i , m a k a r sa j e d n i m dražbova te l j em, i onaj pos jednik če 
ipak j e d n o m m o r a t i napus t i t i posjed prije ili kasni je , m i lom 
ili š i lom; a za njega j e bez ikakva i n t e r e s a , na čiju če ga 
kor i s t napus t i t i . 

Uvažen jem m a l a e fidei dos ta lca i sman j ivan j em broja 
d ražbova te l ja i k u p o v n i n e m o ž e š te tova t i i s a m onaj t reč i po
s jednik. On j e tu zemlju p r iva tno kup io i plat io. Več im brojem 
dražbova te l ja poskoči kupovn ina , pa bi si onaj t reči pos jednik 
m o g a o doči do pov ra tka svoje p l ačene k u p o v n i n e (ij 1435. 
o. g. z.). 

Dos ta lac plat i k u p o v n i n u . P a r n i c o m rad i m a l a e fidei p a d n e . 
Zar on sbilja m o r a da o s t a n e i bez zemlje i bez k u p o v n i n e ? 
Zar n e i m a b a r e m kondikc i ju na p l ačenu svo tu (condict io causa 
l ini ta § 1435. o. g. z.)? N u od k o g a da k o n d i c i r a ? Od ovr-
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s e n i k a ? od ovrhovodi te l j a? od h i p o t e k a r n o g v je rovn ika p r i m e 
locoV ultinno locoV od h i p o t e k a r n o g v je rovnika , koji j e zadnji 
os ta lak k u p o v n i n e pobraoV N u : ([uo tituloV Krgo od s u d c a , 
koji j e p rodavao i k u p o v n i n u p r imio ! Bili sbilja na ša p r a k s a 
kano izumitel j ica dos ta ičeve m a l a e lidei sudca osud i l a? Zar 
se jo sudac obogatioV Ni tko nije nis ta bez p r a v n o g nas lova 
d o b i o , ali dos ta lac j e ipak os i romaš io ! Svi poš teni , ali dostal-
čevib novaca ne ima ! Ovo pi tanje imali bi da r i eše i z u m i 
telji dos ta ičeve m a l a e fidei. 

J e d n o d u š n a t akod je r nije ova s u d a č k a praksa . Viši 
sudovi ju k o n s e k v e n t n o usvajoju, N u p r v o m o l b e n i sudci , stoječ 
pri izvoru ž ivotn ih odnošaja i p r i s lušku juc shvačan ju koli u 
v r t logu p rak t i čna života ž ivuuih p r a v n i k a toli r a z u m n i h p r avno 
ne izopačeni l i laika, nisu prijatelji te p r a k s e viš ih sudova , nu 
oni joj se mora jn pokorava t i . To z n a d e sva tko , tko sa p rv imi 
m o l b a m i posla imade . K a d k a d a t u ž e n i k ni t i nemis l i na svoj 
pr igovor , ali m u g a viši sud u us t a tura . 

I čistoči p r a k s e bi odgovara lo , i s igu rnos t i p r o m e t a bi bilo 
uharn i j e , i broj parn ica bi se umanj io , da se p o m e n u t a to-
božna p raksa viših sudova u ovom pi tanju j e d n o m zabaci . 


