Osnutek

Na podlagi 3., 8. in 13. &lena zakona o urbanistiénem
planiranju (Uradni list SRS, &, 16/67 in 27/72) ter 155.
¢lena statuta obé&ine Ljubljana-Siska (Uradni list SRS, &t
12/74) je skupiéina ob&ine Ljubljana-Sika na seji zbora
zdruZenega dela dne in na seji zbora krajevnih
skupnosti dne sprejela

ODLOK

o sprejetju zazidalnega nacria
za obmotéja zazidalnih otokov §S 4/3,
- 811,555/1,5855/2in855/3

1. €len

Sprejme se zazidalni naért za obmoéja zazidalnih oto-
kov S8 4/3, 511, 85 5/1, 55 5/2 in 85 5/3, ki ga je izdelal
Ljubljanski urbanistiéni zavod v decembru 1957, t. pro-
jekta 1913/74 in 1802/74.

Zazidalni nacrt se nanasa na obmocje, ki ga omejuje-
jo: Celovika cesta, Sifenska ulica, Ulica Pod hribom,
Vodnikova cesta in cesta Na jami.

2 Elen

Zazidalni naért vsebuje programski in tehniéni del po
dolotilih 8. &lena zakona o wurbanistitnem planiranju,
vkljuteno s pravilnikom za izvajanje.

3. Elen

Zazidalni natrt je stalno na vpogled obéanom in orga-
nizacijam pri upravnih organih skupiéine mesta Ljublja-
ne in skupiéine obéine Ljubljana-Sifka, pristojnih za ur-
banizem, pri Ljubljanskem urbanistiénem zavodu, ter pri
Geodetski upravi Ljubljana.

4. Elen
Nadzorstvo nad izvajanjem tega odloka opravlja ur-

banisti¢na indpekcija pri upravi indpekcijskih sluZb skup-
#tine mesta Ljubljane.

5. Elen

Z uveljavitvijo tega odloka se neha uporabljati odlok
o potrditvi urbanistitne dokumentacije {Glasnik, 32t
29-80/66 in 37-1090/74), kolikor se nana%a na obmoZje iz
drugega odstavka 1. Elena tega odloka.

6. &len

Ta odlok zaéne veljati osmi dan po objavi v Uradnem
listu SRS.

OBRAZLOZITEV

Obmoéje zazidalnih etokov SS 4/3, SI 1, 88 54, 2, 3,
obsega predel med Celoviko cesto, SiSensko in cesto na
Jami, ter robom SiSenskega hriba, ob katerem potekata
cesta Pod hribom in Matjanova pot. Povriina obmotja
znasa 51,9ha. VeEina obmoéja nastetih zazidalnih oto-
kov je pozidanega, veéje odprte povrdine so samo Se v
predelu zazidalnega otoka 55 5/2 ma obmotju »Za vasjo«.
Vecina zazidave je stanovanjska, razen cbmogja 51 1 z
bolnico »Petra Drzajax in dela zazidalnega otoka 55 4/3
z zgradbo ob&ine Siska, Kinom, Hotelom »Ilirijes, zgrad-
bo PTT, osnovno 3Solo Riharda Jakopifa in nekaterimi
trgovskimi zgradbami ob Celoviki cesti. Med izrazito sta-
novanjsko namembnostjo stanovanjske zazidave je tudi
precej obrine dejavnosti, ob Vodnikovi cesti (najve: v
predelu »Za vasjor) pa je celo %e nekaj kmstij. Na ce-
lotnem obmoéju prebiva cca 9.000 ljudi.

Izjemen interes za gradjo stanovanj v preteklem ob-
dobju je povzroéil, da ima celotno obmoéje z ozirom na
povriine in gostote izrazito predimenzionirano Etevilo
stanovanj in prebivalcev, poddimenzionirane pa wveliko-
sti vseh ostalih funkcij, ki bi jih to obmoéje moralo vse-
bovati. Tu mislimo na vse od centralnth objektov, objek-
tov za otrofko varstvo, rekreacijskih in Sportnih povriin,
otroskih igrisé, pa do povriin za mirujoéi promet. Mislje-
nje preteklih let, ko je izgledale, da je moZno z ruse-
njem individualnih hi$ resiti vsake urbanistiéno nalogo,
je tudi na obmoé¢ju 55-5 doZivela #alostno usodo. Stolp-
nice in bloki so zgrajeni, individualne hiSe, ma mestu
katerih naj bi stale garaZe, otrodka igriséa, zelenice in
parkirna mesta, pa 8e vedno stgojijo in prav na teh me-
stih se seveda pojavljajo najveéji kenflikti,

Izhodisce pri obdelavi sestavljene naloge je bile spo-
znanje, da je moino probleme in konflikte na obmocju
razporediti po njihovi tefi in na ta nain sestaviti ne-
kakéno prioritetno listo potrebnih posegov. Seveda je
prvi pogoj take obravnave, da se Stevilo stanovalcev na
cbmoéju ne povetuje. To pomeni, da nadaljnjo organizi-
rano stanovanjsko gradnjo na obmogju izkljuéujemo, in-
dividualno gradnjo pa omejimo na razumni minimum.
Minimalni razpoloZljivi prostor mam hkrati narekuje, da
postavimo v prvi plam maloge, ki izhajajo iz obmoéja sa-
mega in v drugl plan naloge, ki izhajajo iz lege in funk-
cije obmoéja v SirSfem kontekstu.

© Izkazalo se je; da je potrebno grafiéno ponazoriti
predvsem moZnosti koris¢enja prostora ma obmo€ju druz-
bene stanovanjske.zazidave ter javnega programa, kjer
je zaradi intenzivne rabe razpoloZljivega prostora po-
trebno zavarovati interese obstojeéih stanovalcev in to
predvsem na prostih poviiinah v nivoju terena, da pa to
ni moino na povriinah individualne stanovanjske zazi-
dave, kjer se moZnesti bodofe rabe prostora mepredvid-
ljive in je za varianto bodoée rabe posameznih individu-
alnih parcel merodajen edino interes uperabnikov par-
cele in pa mejaSev, v kolikor so prizadeti njihovi inte-
resi.

Zato predstavlja v masSem primern, mpr. pravilnik za
izvajanje zazidalnega macrta, kreativni del zazidalnega
naérta, saj se'z mjim prawv tako dolofa madine nadaljnje
rabe obmod&ja, 5¢ posebno za del individualne zazidave,
kjer je itevilo moZnih variant praktiéno neomejeno.

Analiza obstojete naselitve nam ‘pokale welike razli-
ke v gostotah na. obmoéjih individualne in druibene
gradnje. Medtem ko gostota prebivalcev v obmotju indi-
vidualne zazidave ne presega 110 prebivalcev/ha, mnaj-
demo v pasu drutbene gradnje ob Celoviki cesti gostote
celo nad 500 prebivalcev/ha. Ob tem naj pripomnimo, da
imajo prebivaleci v individualnih hisah praviloma urejen
problem parkiranja in garaZiranja, da se njfhovi otroci
lahko igrajo na privatnib dveridZih in vrtovih, medtem,
ko za prebivalece v obmotju wisoke zazidave ti problemi
ge zdale? niso urejeni. Socialna diferencija je tu ofitna
na prvi pogled in problem . ureditve partnerja visje sta-
novanjske zazidave ocenjujemo kot enega izmed najbolj
perecih.

Analiza obmoéja ter Zelje in zahteve tako stanoval-
cev kakor tudi ostalih koristnikov obmocja so pri obrav-
navi obmoéja potisnili v osprednje probleme, ki jih po
teZi lahko razvrstimo takole:

1. otrosko varstvo

2. oskrba stanovalcev .

3. parter druibene stanovanjske zazidave

4, Sport in rekreacija

5. promet, parkiranje in garaZiranje

6. dodatni jawni program obmodja

7. vaSka zazidava o Vodnikovi cesti

8. obdelava ob Celoviki cesti

9, zaklanjanje prebivalstva
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Vecino problemov je seveda nemogoée izolirati in jih
obravnavati lo¢eno od ostalih, ker se med seboj preple-
tajo, vendar je obravnava potekala po tem vrstnem redu,
seveda z vsem potrebnim usklajevanjem po konéanih po-
sameznih obdelavah. i

Urbanistiéno-arhitektonski del zazidalnega nacrta do-
lo¢a definitivna programska izhodii¢a, urbanistiéne po-
goje in konstante za posamezna obmotja in objekte.

Stanovanja

Stevilo prebivalcev v celotnem obmoéju zazidalnega
nacfrta se ne sme povedati kot posledica organizirane
druzbene stanovanjske gradnje, razen v primerih, v ka-
terih je Ze izdelana lokacijska dokumentacija.

Naéin povetave stanovanjskih povrdin v individualni
lasti se doloéa s pravilnikom, ki to povedavo omejuje na
minimum, Na obmoéju novejse individualne zazidave so
moZne vse prizidave, nadzidave in prezidave obstojecih
stanovanjskih objektov, obrtnih delavnic in drugih
spremljajoéih objektov, kakor tudi gradnja novih objekt-
tov pod naslednjimi pogoiji:

1. da je wvertikalni gabarit v skladu z gabaritom so-
sednjih objektov in ne vigji od P 4 2 z izkorii¢enim pod-
stredjem;

2. da se razmerje zazidalnih in prostih povrsin ne
zmanj$a pod 1:2;

3. da si investitor pridobi soglasja mejasev in krajev-
ne skupnosti;

4, da se uposteva 15m odmika od osi Vodnikove ce-
ste.

Sprememba namembnosti stanovanjskih objektov je
mozna v skladu s splosnoveljavno zakonodajo, prav ta-
ko s pogojem, da investitor razpolaga s soglasjem meja-
Sev in KS. Isto velja za namestitev obrtne dejavnosti na
tem obmotju.

MNa obmoéju vaske zazidave ob Vodnikovi cesti so
moine adaptacije stanovanjskih objektov in gospodar-
skih poslopij v mejah obstojetega gabarita objektov.
(Moina je npr. adaptacija podstredij, izgradnja novih
streh v istem naklonu, prezidava notranjih prostorov, za-
menjava oken in vhodnih vrat ipd.).

Dovoljena je sprememba namembnosti stanovanjskih
in gospodarskih objektov v obratno, v skladu s sploéno-
veljavno zakonodajo in s pridobljenim soglasjem meja-
Sev ter krajevne skupnosti. Ta rezim velja za komplelno
obmo¢je vaske zazidave, ki obsega:

— rezervat za razsiritev Sole in za izgradnjo wvrtca;

— rezervat demonstracijsko-eksperimentalnega centra
za dnevno varstvo in delovno usposabljanje dudevno pri-
zadete mladine;

— rezervat za potrebe krajevne skupnosti,

Za vse tri rezervate velja ta rezim do izdelave izved-
bene dokumentacije za novopredvidene objekte.

— ostalo obmocje zazidave ob Vodnikovi cesti, z iz-
jemo obmodja Vodnikove rojstne hise, kjer je potrebno
predvideti gradbene posege v skladu s smernicami in po-
goji spomeniskega varstva.

Na obmoéju obstojete zazidave v rezervatu feleznifke
proge in v zelenem pasu (GUP) — zazidava ob Cesti pod
hribom se stanje ravna po pogojih, ki veljajo za Zelez-
niski rezervat in zeleni pas mesta Ljubljane, V ta reZim
so vkljuceni tudi objekti, ki leZijo med mejo rezervata
Zeleznitke proge in mejo predlagane Zportno-rekreacijske
cone. Isti rezim wvelja tudi za obmoéje GP Objekt,
Relativho welika pozidanost tega obmogja (obmoéje
med #el. koridorjem in hribom), ter potrebe po povriinah
za obrtne dejavnosti pa nam narekujejo zatetek postopka
za spremembo GUP-a, ki bi omogotila prikljucitev teh
povrsin k zazidljivim povriinam obravnavanega obmocja.
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Javni program za potrebe prebivalcev obmoéja

Zagotoviti je potrebno prostorske moZnosti za popol-
no resitev problema otroskega varstva.

Centralni objekti, ki sluzijo potrebam stanovalcev
(trgovine, servisi, gostinstvo, kulturni objekti ipd.), imajo
prednost pri dolofanju namembnosti ostalih, %e razpo-
lozljivih lokacij.

Eventuelni odkup in sprememba namembnosti indivi-
dualnih stanovanjskih objektov, ki stojijo neposredno ob
visoki stanovanjski zazidavi se lahko izvrsi izkljuéno za
potrebe prebivalcev wvisoke stanovanjske zazidave, ki jo
zajema ta nacri.

Obmocéja in objekti, ki so kot novopredvideni name-
njeni zadovoljevanju potreb prebivalcev obmodéja, ki ga
zajema zazidalni nacrt, so naslednji:

— rezervat za razdiritev fole in za izgradnjo vrtca

— rezervat za potrebe krajevne skupnosti

— Sportno-rekreacijsko obmotje na zazidalnem otoku
58 5/2

— vrtec v blizini centra osnovne preskrbe ob Derce-
vi cesti

— vrtec v sklopu &Eportno-rekreacijske cone na za-
zidalnem otoku 8§ 5/2

— prizidek in nadzidava centra osnovne preskrbe ob
Dercevi cesti.

Ureditev prostorskih povriin

Koli¢ina zelenic na celotnem obmoéju se ne sme
zmanjéevali na raéun utrjenih povrsin, ki niso dolofene
s tem zazidalnim naértom. Strehe vseh parkirnih garaz,
ki bi se gradile v sklopu obstojeéih in predvidenih zele-
nic, je investitor dolian humuzirati in zasaditi oziroma
urediti pe3-poti in igris¢a po izvedbeni dokumentaciji.

Ureditev novih otroikih igrif¢ mora v skladu s sani-
tarno-higienskimi merili upostevati vso predvideno gra-
vitacijo otrok na ta igri€a, kar z drugimi besedami za-
hieva intenziviranje razpoloZljivih povriin do maksi-
muma.

Eventualna odkupljena ali najeta zemljitfa individu-
glnih stanovanjskih his, ki stojijo neposredno ob visoki
stanovanjski zazidavi, se morajo urediti izkljuéno za po-
trebe prebivalcev visoke stanovanjske zazidave, ki jo
zajema ta nacrt.

Posebno pozornost zahteva ureditev igrisa za starej-
e otroke na obmoéju med Tugomerjevo, Deréevo, Sien-
sko in Celovsko cesto. Predlagani program:

— welika plosfad (rokomet, koSarka)

— mala plodZad (odbojka)

— dve dodatni konstrukeiji za kole (monokosarka)

— fontana in klopi za gledalce.

Sport in rekreacija

Proste povriine na zazidalnem otoku §S 5/2 (Pod hri-
bom) so namenjene telesnokulturni dejavnosti prebival-
cev celotnega obmoéja, ki ga zajema ta zazidalni naért.

Program tega Sportno-rekreacijskega obmoéja mora
enakovredno ustrezati in zadovoljevati potrebe vseh sta-
rostnih kategorij prebivalcev obmoéja.

Osnovne telesnokulturne organizacije (klubi, drustva)
ne smejo zasedati ve¢ kot 207, razpoloiljivega dasa
{prostora), ko bodo te poviSine precbremenjene.

Dodatni javni program

Dopolnitve programa centra Sifke so zasnovane na
dosedanjih intencijah razvoja s preverbo potreb in moZ-
nosti izgradnje e nerealiziranih centralnih objektow,

Dosedanji razvoj je tezil h kontinuiteti javnega pro-
grama na Celoviki cesti. Zagotoviti je potrebno, da se bo
ta kontinuitet vzpostavila na mestih, ki javni program 3Se
prekinjajo. To so: stanovanjski objekti na Celovski cesti
105 in 107 ter 151 in 1533, obmoéje med posto in Celoviko
cesto ter vogal Gospedinjske in Celowvske- ceste.



Objekte LEK-a je smatrati kot eno od moZnosti za Sirje-
nje centralnega programa v samem centru Siske. Ena od
moznih faz realizacije te moinosti je uvedba javnega
programa v pritlicje objektov LEK-a.

Pomanjkanje parkirnih prostorov zahteva omejitev
zemljiséa LEK-a na fundus objekta z notranjim dvori-
Stem, ruSenje obstojeée ograje in ureditev zemljis¢a v
javni parkirni prostor in zelenico, Dodatni javni program
centra Sitke je moZno razvijati v sledecih objektih:

— sportno-rekreacijski objekti (bazen) z javnim pro-
gramom na zemljiiéu Sole Riharda Jakopita

— objekti na Celoviki cesti 105 in 107 ter 151 in 153,
z adaptacijo obstojecih ali ruSenjem in izgradnjo mowvih
objektov

— objekti LEK-a (pharme Bayer)

— prizidek k objektu Skupscine obéine, za potrebe
obéine

— prizidek k poiti za potrebe PTT sluZbe
— poslovna hisa med posto in Celoviko cesto

— trgovsko poslowvni objekt na vogalu Gospodinjske
in Celovike ceste

— prizidek k bolnici Petra Derzaja

— objekti demonstracijsko eksperimentalnega centra
za dnevno varstvo in delovno usposabljanje duSevno pri-
zadete mladine

— prizidek k zdravstvenemu domu za potrebe zdrav-
sivenega doma

— objekti na obmo€ju Vodnikove hife, za muzejsko
in gostinsko dejavnost.

Promet

Osnovni primarni cestni sistem tvori obrod, ki ga se-
stavljajo: Celovika, Sitenska, Vodnikova in Cesta na
Jami.

Sekundarni sistem tvorijo Cesta pod Hribom, Gospo-
cesti, Derfeva ulica in Paviiteva ulica. Derceva ulica je
enosmerna, in sicer v smeri od Ceste na Jami proti Si-
genski cesti. Ulice na obmoéju, ki so oZje od 50m so
urejene kot enosmerne. Nove ureditve prostih povrsin
morajo upostevati in zagotoviti poti za pesce, ki so po
moZnosli loéene od cest za motorni javni promet.

Pri nadaljnjih obdelavah obmoéja morajo biti zago-
tovljene naslednje peS-povezave:

— pes-pot, ki povezuje avtobusno postajalisée na Ce-
loviki cesti ob krifi3éu s SiSensko cesto, mimo trinice,
igris¢a in vrtca do cenira ob Derfevi cesti;

— pei-pot, ki povezuje Trg prekomorskih brigad, mi-
mo hotela Ilirije, preko Sporinih igris¢ sole Riharda Ja-
kopi¢a do Vodnikove ceste in naprej na obmocje bivie
skakalnice;

— pes-pot, ki povezuje celotno rekreacijsko obmoéje
na zazidalnem otoku SS 5/2 in na katero se navezujejo
vsi pes-hodniki ob cestah tega obmolja ter ostale pes-
poti na tem obmodéju.

Te poti morajo biti obdelane v enotnem materialu, za-
sajene, opremljene z javno razsvetljavo, pocivaliici in
smetnjaki ter morajo imeti minimalno Sirino 3,0 m.

Razpolozljivi prostor ter ostrejsi predpisi o oddalje-
nosti parkirnih mest od stanovanjskih objektov nam pre-
precujejo resitev primanjkljaja parkirnih mest v niveju
terena. Naért zato predvideva redevanje primanjkljaja s
parkirnimi garazami, kjer je omogofeno svobodno me-
njavanje vozil stanovalcev obmoéja z vozili obiskovalcev
in korisinikov javnega programa, kakor seveda tudi za-
poslenih na tem obmocju. Parkiranje v parkirnih garazah
je predvideno v kletnih etazah predvidenih objektov, kar
velja za garafo, ki je v sklopu rekreacijskega objekta
pri Soli Riharda Jakopi€a; za garazo, ki je v sklopu
trgovsko-poslovnega objekta na vogalu Gospodinjske in
Celovike ceste.

Parkirna garaza za 104 vozila je predvidena pod plo-
i¢adjo Trga prekomorskih prigad.

GaraZi za 78 vozil in 6 za 82 vozil sta predvideni pod
igris¢i in zelenicami v sklopu stanovanjskih objektow.
Za ti dve garazi ni predvideno kombiniranje z javnim
programom, kar pomeni, da stanowvalci posamezne bokse
lahko najamejo.

V mivoju terena je na obmocju predvideno parkirisce
za 72 vozil (v sklopu zelenega pasu ob Vodnikovi cesti).
Namenjeno je obiskovalcem bolnice Petra Derzaja, obi-
skovalcem rekonstruiranega obmoéja Vodnikove hife in
obiskovalcem rekreacijskega obmoéja Tivoli-RoZnik,

Na obmoé¢ju LEK-a je predvideno javno parkiriice
za 43 vozil.

Zaklanjanje prebivalcev, obiskovalcev in zaposlenih

Vsak gradbeni poseg in vsaka ureditev prostih povr-
§in mora upostevati Plan zaklanjanja.

Zaklonista izven objektov, ki jih predvideva zazidalni
nafrt so prikazana za primer vojne nevarnosti.

Razgrnitev osnutka zazidalnega nacrta za obmocje za-
zidalnih otokov 8S 4/3, 81 1, §S 5/1, 58S 5/2 in 88 5/3 je
bila realizirana Ze v mesecu juliju 1976 leta, tako da
predloZzeni osnutek wvsebuje elemente predlogov in pri-
pomb iz javne razgrnitve,

Osnulek zazidalnega nacrta je obravnaval IS SO na
185. seji 15. 9. 1977 ter se predvsem zavzel, da se spro-
stijo zelene povrSine med cesto »Pod hribom in Matja=-
novo poljos za namene obrino servisnih dejavnosti in v
tej zvezi predlaga pricetek postopka za spremembo GUP.
Znotraj predlaganega zazidalnega nac¢rta pa ugotavlja,
da je potrebno v ¢asu razprave o osnutku ponovno pre-
veriti, ¢e so optimalno lokacijsko in wvsebinsko uposte-
vane potrebe t. z. javnega programa in pri tem Se po-
sebno dolociti program koriitenja kapacitet predvidene-
ga plavalnega bazena ob Hotelu Ilirija. IS tudi ugotavlja,
da je v tem prostorn Se priscina individualna kmetijska
dejavnost in je njen status potrebno refevati skupaj s
Erizadeiiml in kmelijsko zemljisko skupnostjo obcine

iska.

Izvrini svet predlaga skup3€ini, da osnulek odloka
o sprejetju zazidalnega naérta za obmotéje zazidalnih oto-
kov 35 4/3, 811, 88 5/1, S8 5/2 in 5S 5/3 obravnava ter
ga skupaj s pripombami sprejme Kot osnovo za izdelavo
predloga.

BELEZKE
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