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Obéina Izola ‘
- ODLOK o prostorskih ureditvenih pogojih za “Podezelje
obcine Izola"

OBCINA 1ZOLA

Na podlagi 25., ter 39. in 40. ¢lena zakona o urejanju naselij in
drugih posegov v prostor (Ur. list SRS. §t. 18/84, 37/85 in 29/86) ter
11. ¢lena navodila o vsebini posebnih strokovnih podlag in vsebini
prostorskih izvedbenih aktov (Uradni list SRS §t. 14/87) in 158. élena
statuta obCine Izola (Uradne objave $t. 21/87 in 26/87) je Skupitina
obéine Izola na seji zbora zdruZenega dela, zbora krajevnih skupnosti
in druzbenopolititnega zbora dne 5. oktobra 1989 sprejela

ODLOK

0O PROSTORSKIH UREDITVENIH POGOJIH ZA “PODEZELJE
OBCINE IZOLA*
1. UVODNE DOLOCBE
1. élen
Prostorske ureditvene pogoje, grafiéni in tekstualni del, ki je
sestavni del tega odloka je izdelala VTOZD Arhitektura, Fakultete
za arhitekturo, gradbenistvo in geodezijo, Univerze Edvarda Kardelja
v Ljubljani, pod 5t. 1/88, septembra 1989.
2. &len
Elaborat obsega:
1. Besedni del
1.1. Odlok
1.2. Soglasja pristojnih organov in organizacij
1.3. Povzetki planskih dolodil in usmeritev
1.4. Katalog posebnih strokovnih podlag
1.5. Posebna merila in pogoji
1.6. Inventarizacija in idejne reditve odvajanja odplak
1.7. Seznam vodnih virov
II. Grafiéni del
2.1. Pregledna karta prostorskih in notranjih ureditvenih enot PKN
v merilu 1:5000
2.2. Prostorsko ureditveni pogoji za ruralno obmoéje planskib celot
7,8,9,11, 12, in 13 v ob¢ini Izola PKN merilo 1:5000
2.3. Zbirna karta komunalne infrastrukture in rezervatov TTN v
merilu 1:5000
2.4, Inventarizacija in idejne resitve odvajanja odplak
2.5. Katastrske situacije za naselja Malija (v M=1:2880 in M=1:1000),
Cetore (v M=1:2880 in M=1:1000), Korte (v M=1:2000 in
M=1:1000), Medosi (v M=1:2000) in Draga (v M=1:2000).
II. MEJE OBMOCJA IN NOTRANJA DELITEV
3. élen
S tem odlokom se sprejmejo prostorski ureditveni pogoji za
podeZelje obéine Izola. Obmoéje ureditve omejuje proti vzhodu meja
z obéino Koper, proti jugu in zahodu meja z ob¢ino Piran, proti severu
meja z ureditvenim obmocjem mesta Izola.
4. élen
Prostorski ureditveni pogoji za podezelje ob¢ine Izola zajemajo
planske celote 7, 8, 9, 11, 12 in 13, ki so ¢lenjene v notranja ureditvena
obmoéja, notranja ureditvena obmocja so Elenjena v ureditvene
enote, ureditvene enote pa v morfoloske enote in sicer:

I. PLANSKA CELOTA 7 - Strunjan se deli v notranja ureditvena
obmoéja:

1. Z 7/2 - Belvedere klif )

2. Z 7/3 - Strunjan, ki se deli v ureditvene enote:

Z 773K - pretezno kmetijske povrine

Z 713G - gozd s posebnim pomenom

Z 73KG - kmetijske in gozdne povriine

II. PLANSKA CELOTA 8 - podezelje zahod se deli v notranja
ureditvena obmocja: . : .

1.Z 872 - podezelje zahod, ki se dqlt v ureditvene enote:

Z Bi2K - pretezno kmetijske povrsine

Z 8/2G - pretezno gozd (lesno proizvodni)

Z 872KG - kmetijske in gozdne povrsine

IIIl. PLANSKA CELOTA 9 - LIVADE-POLIJE se deli v notranja
ureditvene obmodéja:

1. Z 9/1 Livade - Polje, ki se deli v ureditvene enote:

Z Y/1K - pretezno kmetijske povriine

Z 9/1G - preteino gozd

Z 9/1KG - kmetijske in gozdne povriine

IV. PLANSKA CELOTA 11 - MALIJA se deli v notranja ureditvena
obmotja:

1. § 11/1 - Malija, ki se deli v ureditvene enote:

S5 11/1A - vaiko jedro z morfolofkima enotama S 11/1Aain S 11/1Ab

S 11/1B - obmo¢je razpriene nove gradnje z moznostjo Siritve

Z 11/2 - Malija, funkcionalne zelene povriine

S 11/3D - Malija, potencialni prostor za poselitev

Z 11/4 - Malija, potencialni prostor za $portne in rekreac. povrs.

S 11/5D - Malija, dopolnitev obstojede individ. stanov. gradnje

Z 11/5D - Malija, funkcionalne zelene povriine

2. Z 11/6 - Malija varovalne zelene povriine, ki se deli v ureditvene
enote:

Z 11/6 K - pretezno kmetijske povriine

Z 11/6 G - gozdne povriine

Z 11/6 KG - kmetijske in gozdne povriine

3. § 11/7 - Cetore, ki se deli v ureditvene enote:

S 11/7C - Cetore, sirnjen zaselek z moZnostjo Siritve

S 11/7D - Cetore potencialni prostor za pozidavo

V. PLANSKA CELOTA 12 - PODEZELJE - osrednji del se deli v
notranja ureditvena obmoéja:

Z 12/1 - podezelje - osrednji del, ki se deli v ureditvene enote,

Z 12/JK - pretezno kmetijske povriine

Z 121G - lesno proizvodni in varovalni gozd

Z 12/1KG - kmetijske in gozdne povriine

Z 12/1S - Baredi - pretezno kmetijske povriine

VI. PLANSKA CELOTA 13 - Korte - Medodi se deli v notranja
ureditvena obmodja: .

1. S 13/1 - Korte, ki se deli v ureditvene enote:

S 13/1A - vasko jedro z morfolodkimi enotami:

S 13/1Aa, S 13/1Ab in S 13/1Ac

S 13/1P - pokopaliste

5 13/1D - potencialni prostor za novogradnje

2. § 1312 - Cedalje, ki se deli v ureditvene enote:

S 13/2B - zaselek z moZnostjo Siritve

S 13/2D - potencialni prostor za poselitev in za Siritev osnovne Sole
(S 13/2D1; s 13/2D2; S 13/2D3; S 13/2D4; 13/2D5)S 13/2B - obmotje
za centralne dejavnosti

Z 13/2 - funkcionalne zelene povriine

3. Z 13/3 - podezelje, ki se deli v ureditvene enote:

Z 13/3G - preteino gozdne povriine

Z 13/3KG - kmetijske in gozdne povriine

4. Z 13/4 - podezelje, ki se deli v ureditvene enote:

Z 13/4 KG - gozdne in kmetijske povriine

5. Z 13/5 - podezelje, ki se deli v ureditvene enote:

Z 13/5 K - pretezno kmetijske povriine

Z 13/5G - preteino gozdne povriine ™ -

6. Z 13/6 - podeZelje, ki se deli v ureditvene enote:

Z 13/6K - preteino kmetijske povrine

Z 13/6G - preteino gozdne povriine

Z 13/6 KG - gozdne in kmetijske povriine

7. § 13/7 - Medoji, ki se deli v ureditvene enote:

S 13/7C - zaselek z moZnostjo Siritve

S 13/7D - potencialni prostor za pozidavo (S13/7D1; §13/7D2)

8. S 13/8 - Draga, obmoéje razpriene zazidave z moZnostjo zgostitve
(S13/8 B)

5. &len

S tem odlokom se sprejemajo prostorski ureditveni pogoji s
katerimi se:
1. trajno urejajo planske celote in notranja ureditvena obmotja:
Z /2 Belvedere-klif (naravni rezervat in krajinski park)
Z 7/3 Strunjan - kmetijske in gozdne povrine
Z 8/2 podeielje - zahod - kmetijske in gozdne povriine
Z 9/1 Livade-Polje - kmetijske in gozdne povriine
Z 11/6 varovalne zelene povriine
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Z 12/1 podezelje - osrednji del - kmetijske in gozd. povriine
Z 13/3 kmetijske in gozdne povriine
Z. 13/4 kmetijske in gozdne povriine
Z 13/5 kmetijske in gozdne povriine
Z 13/6 kmetijske in gozdne povriine
2. Zacasno urejajo notranja ureditvena obmoc¢ja:
S 11/1 Malija, vasko jedro, dopolnilna gradnja
Z 11/2 Malija, funkcionalne zelene povrine
Z 11/3 Malija, potencialni prostor za poselitev
Z 11/4 Malija, potencialni prostor za Sport in rekreacijo
Z 11/5D Malija, funkcionalne zelene povriine
§ 11/7 Cetore, dopolnitev obstojece stanovanjske gradnje
S 13/1 Korte, vasko jedro, dopolnilna gradnja
S 13/2 Korte - Cedlje, zaselek z moznostjo Siritve
S 13/7 Medoési, zaselek z moZnostjo Siritve
S 13/8 Draga, dopolnitev obstojece stanovanjske gradnje
6. &len
Prostorski ureditveni pogoji skladno s planskimi usmeritvami
dolocajo:
- funkcijo obmogja s pogoji za izrabo in kvaliteto graditve ali drugega
posega;
- sploéne pogoje za urbanisti¢no in arhitektonsko oblikovanje;
- posebne pogoje za obmodja, ki se zacasno urejajo s tem dokumen-
tom;
I11. FUNKCIJE OBMOCIJA S POGOIJI ZA IZRABO IN KVALI-
TETO GRADITVE ALI DRUGEGA POSEGA
7. ¢len
Na obravnavanem obmodju obéine lzola prevliaduje kmetijska
funkcija prostora ter naselja in zaselki preteZno ruralnega znacaja.
Temu bodo podrejeni vsi bodo¢i posegi v prostor. Za potrebe
avtohtonega prebivalstva bomo usmerjali novogradnje, v z dolgoro¢-
nim planom dolofena zazidalna obmoéja, v zapolnitev vrzeli v
obstoje¢ih naseljih in v rekonstrukcijo in adaptacijo obstojecega
gradbenega fonda. Posegi v prostor bodo podrejeni planskim usmeri-
tvam kmetijske dejavnosti in nac¢inu bivanja lokalnega prebivalstva.
3.1. Urejanje in varovanje zemljis¢ pretezno kmetijskega znacaja:
8. élen
V obmodju zemljisé¢ namenjenih kmetijstvu so predvideni nasled-
nji ukrepi:
- zavarovanje najkvalitetnejsih zemljis¢
- izboljsanje zemljisé s hidromelioracijskimi posegi
- zdruzevanje zemljis¢ v strnjene kmetijske povriine, ki jih zahteva
sodobna kmetijska proizvodnja
- maksimalno moZno varovanje strnjenih kmetijskih povrsin pred
razkosanjem zaradi gradnje infrastrukturnih objektov in naprav
9. ¢len
Posegi v obmoéje kmetijskih povriin morajo spostovati znaéilno-
sti kulturno krajinskega vzorca, tako da upoitevajo:
- naravne in antropogene elemente prostora (kulturne terase, drenazne
sisteme v dolinah. sisteme parcelacije in komunikacij, dominantne
kulture itd)
- znacilne oblike podpiranja terena in ograjevanja prostora
- morfologijo prostora (relief. sistem poljskih povriin. strukturo
vegetacijskega vzorca, strukturo vodotokov, znatilne pejsaZne in
mikroambientalne poglede
Pri vseh posegih v kmetijska zemljis¢a je treba v maksimalni
moZni meri ouvati terasasto oblikovano konfiguracijo terena. Posegi,
ki bi zahtevali rufenje in odstranjevanje teras, so mozni le v izjemno
utemeljenih primerih na tistih terenih, kjer naklon zemlji$¢ ne bo
povzrocil erozije plodnih povriin. Za posege, ki spreminjajo obstojedi
sistem teras, je potrebno pridobiti lokacijsko dovoljenje.
Pri melioracijah je treba poleg hidrotehni¢nih in kmetijsko
proizvodnih pogojev upostevati tudi pogoje ohranjevanja in varovanja
naravne dedis¢ine. Varovanje naravne dedif¢ine se pri melioraciji

odraza v ohranjevanju znacilne krajinske podobe, ohranjevanja.

obstoje¢ega vodotoka, v ohranjanju kvalitete obvodne vegetacije in
v naravnem urejanju brezin strug.

V obmocju kmetijskih povriin so dovoljeni:
- kmetijski prostorsko ureditveni posegi
- gradnja objektov in naprav, namenjenih izkljuéno kmetijski dejav-
nosti
- ureditev Sportno rekreacijskih poti
3.2. Urejanje in varovanje gozdnih povrsin:

; 10. ¢len

Vse obstojece gozdne povriine pomembne za gospodarski in
druzbeni razvoj ter za ohranitev okolja je treba izkoris¢ati in varovati
v skladu s smotri urejanja prostora.

Na vseh za gozdove primernih zemljiscih, predvsem pa na
erozijskih podrogjih in strmih poboéjih neprimernih za drugo kmetij-
sko dejanvost je potrebno izvriiti pogozdovanje.

Do vseh veéjih gozdnih povriin je treba ali urediti obstojece poti
ali urediti nove z moznostjo dovoza z intervencijskimi vozili v primeru

pozara. 11. &en

Posegi v obmotja gozdov morajo vzdrzevati znaéilnosti kulturno
krajinskega vzorca in njegovih posameznih elementov tako da ohra-

njajo znalilno razporeditev gozdnih mas v prostoru, znacilnosti
oblikovanja gozdnega roba, zna€ilni vzroec gozdnih sestojev in
gozdnih komunikacij ter ostalih antropogenih elementov prostora.
V obmoéju gozdnih povriin so dovoljeni:
- gozdnogospodarski ureditveni posegi = :
- gradnja gozdarskih objektov in naprav namenjenih izkljuéno za
gozdnogospodarske dejavnosti
- gradnja in ureditev goznih cest in poti
- ureditev $portno rekreacijskih poti
3.3. Varovanje vodnih virov, hudournikov in tal

12. élen ;

Vsi obstojeéi vodni viri in zbiralniki na obravnavanem obmoéju
so zavarovani in ni mozen noben gradbeni poseg v taki bliZini vira ali
zbiralnika, da bi le-ta bil ogroZen. Pri tem je upostevati Odlok o
zaséiti, vzdrzevanju in koriéenju vodnih virov v obéini Izola (Ur.
objave &t. 19/88)

Vzporedno s poseganjem v prostor je potrebno urejali struge
vodotokov in predvideti prosti pas (4 m) za opravljanje vzdrZevalnih
del.

Pogoj za Sirjenje vodooskrbe in prikljucitev porabnikov na
vodovodno omreZje je urejena kanalizacija z dispozicijo odplak na
lokalno ¢istilno napravo ali centralno ¢istilno napravo mesta Izola.

Izjema so le primeri, ko je moZna gradnja individualnih ali
skupinskih greznic, ki jih dovoljuje dispergiranost in velikost gradbe-
nih parcel in neprisotnost vodnih virov.

V vodotoke ali podtalje se lahko spuséajo le &iste vode, ki
ustrezajo doloc¢ilom Strokovnega navodila o tem katere snovi se
stejejo za nevarne in $kodljive in o dopustnih temperaturah vode (Ur.
list SRS st. 18/85).

Posege v raséen teren predvsem na strmih in terasastih obmodjih
je potrebno izvesti tako, da bo preprecena erozija zemljisca.

4. t:
3.4 Proee 13. &en

Za boljdo prometno povezavo podezelja z mestom Izola ter za
povezavo proti zaledju je poleg rekonstrukcije obstojecih lokalnih
cest predvidena tudi ureditev novih prometnih povezav in sicer
Sared-Jagodje in Sared-Podpadna.

Pri dolo¢anju lokacije novih objektov naj se poizkusa zagotoviti,
da ima veé objektov skupen prikljuéek na javno cesto ali pot.

Na vsaki gradbeni parceli je obvezno predvideti in izvesti najmanj
en parkirni prostor na $tevilo gospodinjstev v objektu. Pri objektih,
v katerih je predvidena obrtna dejavnost je treba dodatno znotraj
parcele zagotoviti ustrezno Stevilo parkirisc, kar se skladno z dejavnos-
tjo predpife v lokacijski dokumentaciji.

Naértovanje in izvajanje novega ter preurejanje in sanacija
obstojecega prometnega omreZja in naprav mora biti usklajena s
predpisi, ki urejajo to podrogje in odlokom o nekategoriziranih cestah
v obéini Izola (Ur. objave §t. 13/86).

3.5. Komunalne naprave: 14. &len

Z namenom, da se zagotovi na obmoéju podeZelja primerne
bivalne pogoje je potrebno pri vseh posegih v prostor upostevati
minimalne norme komunalnega urejanja in sicer:

- da je za objekte moZno zagotoviti najman) dostopno pot, elektricni
prikljuéek, pitno vodo, higijensko sprejemljiv nadin dispozicije odplak
in odlaganje odpadkov.

15. élen
Vodovod:

Na obmodéjih z javnim vodovodom se morajo vsi novozgrajeni
objekti in objekti, ki se prenavljajo, prikljuéiti na to omrezje. V
naseljih, kjer vodovodno omreZje ne zagotavlja zadostne rezerve
pozarne vode, je potrebno urediti poZarne bazene ali zagotoviti dostop
k naravnim vodnim virom. 16. dlen

Odvajanje odplak:

V strnjenih naseljih, v katerih odplake ne bo mozno prikljuciti
na Ze zgrajeno kanalizacijsko omreZje, naprave za kondicioniranje in
skupno dispozicijo odplak ter bodo oz. $tejejo veé kot 50 prebivalcev,
je treba zgraditi zbirno kanalizacijo za odplake, ustrezno dimenzioni-
rano lokalno Eistilno napravo z dispozicijo odplak, s tem da se
predhodno opravi strokovna analiza moZnosti dispozicije preciséenih
odplak glede na geoloike in hidroloske pogoje in doloéiti sistem
dispozicije. Doloéiti je tudi mejno $tevilo objektov, ki bodo lahko
priklju¢eni na lokalno cistilno napravo. |

Gradnja lokalnih individualnih ali skupinskih greznic je sprejem-
ljiva ob prehodno dokumentirani oceni, da niso v nevarnosti vodni
viri, vodovodne napeljave, da gre za manjse 3tevilo objektov (z manj
kot 50 enotami - prebivalci), da so objekti dispergirani na zemljisc¢u
tako, da bo moZno izdelati trajnej$o lokalno dispozicijo odplak v teren
brez nevarnosti, da bo pridlo do onesnaZevanja sosednjih objektov in
naprav.

Individualne greznice so sprejemljive le v krajih, kjer ni javnega
vodovoda s tem, da so nepretoéne, da v kraju ni predviden vodovod
ali pa da so za to podani terenski pogoji (disperzija gradnje).

~ Sestavni del elaborata Prostorskih ureditvenih pogojev je inven-
tarizacija in idejne resitve kanalizacijskega omrezja podezelja obéine
Izola, katere je izdelal LIZ inZeniring Studio v marcu 1989. Elaborat
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vsebuje idejne in variantne reSitve ter faznost urejanja odvajanja
plek. L

_ Za dispozicijo gnoja in gnojevke je treba zagotoviti lokalne
objekte (pokrita gnoji§¢a, gnojniéne jame - nepretoéne).

Odpadki: 17. élen

Za vsa naselja in tudi zaselke je treba dolo&iti obvezno zbiranje
"gospodinjskih odpadkov in nadziran in organiziran odvoz na sanirano
mestno odlagalis¢e. Lokalna odlagalis¢a niso dopustna. Obstojeéa
¢rna odlagalista je treba sanirati tako da se odpadki odstranijo in
deponirajo na za to doloéeno odlagalisée v obéini Izola. zemljisce pa
uredi v prvotno stanje in namembnost.

Dolociti je na¢in, opremo in naprave za zbiranje odpadkov. Pri
kmeckih gospodarstvih je dopustno individualno odlaganje odpadkov
kmetijske proizvodnje (kompostiranje na za to urejenih mestih).

Pri novogradnji ali spremembi namembnosti objektov je potrebno
opredeliti odlaganje in dispozicijo morebitnih nevarnih odpadkov
(mineralna olja, pesticidi, herbidici in podobno).

3.6. Varstvo pred hrupom: 18, den

Ob vseh prometnicah, skozi naselja je treba predvideti usrezen
odmik novih stanovanjskih objektov oz. predvideti ustrezno proti-
hrupno zas¢ito. Ob trasiranju novih prometnic skozi ali ob obstojeéih
naseljih, je iskati take alternativne moZnosti, ki bodo v najmanjsi
moZni meri povzrocale prekomerno obremenitev stanovanjskih naselij
s hrupom.

V stanovanjskih obmogjih (obstojeéih in predvidenih) so dopus-
tne le take spremljajoce dejavnosti, ki ne povzroéajo prekomernega
hrupa. Objekti za obrt in proizvodnjo morajo biti locirani in zasnovani
tako. da se emisije ne firijo v stanovanjska obmo¢ja. Po zakonu o
varstvu pred hrupom v naravnem in bivalnem okolju (Ur. list SRS
it. 15/76 in 29/86) mora biti sestavni del dokumentacije pisna izjava
projektanta, da so pri naértih upostevani pogoji za varstvo pred
prekomernim hrupom (7. élen). Ce je protihrupna zaéita potrebna,
mora biti grajena soc¢asno z izgradnjo objekta.

3.7. Varstvo pred poZarom: g ..

V obstojeéih strnjenih naseljih je potrebno pri programih sanacije
predvideti take gradbene ukrepe, ki bodo omogoéali locitve naselij
na posamezne pozZarne sektorje.

- vsaka nova stanovanjska enota mora biti glede na sosei¢ino locen
pozarni sektor

- kmetijski objekti, ki so pozarno obéutljivi ali nevarni, se smejo
graditi le na povriinah, do katerih je urejena komunikacija za moZnost
dostopa z intervencijskimi vozili in kjer je moZno zagotoviti ustrezen
vodni vir za gadienje v primeru poZara.

- ob urejanju veéjih gozdnih povrSin je treba zagotoviti primerne
dovozne poti za intervencijska vozila

V lokacijskih postopkih bo poZarna indpekcija predpisala dodatne
pogoje varstva pred poZarom, upostevajol obremenitev objekta in
lokacijske pogoje.

IV. SPLOSNI POGOJI ZA URBANISTICNO IN ARHITEKTON-
SKO OBLIKOVANIE
4.1. Varovanje in urejanje naravne in kulturne dediséine:

20. ¢len

Za posege na obmoéjih za katere veljajo pogoji varstva naravne
in kulturne dediicine, je potrebno pridobiti soglasje in izvajati pod
pogoji MZVNKD Piran.

Obmoéje, rezimi in razvojne usmeritve so opredeljeni v strokov-
nih podlagah za druzbeni plan obtine Izola 1986-2000 (Obmocja
varstva kulturne in naravne dedisc¢ine, izdelal MZVNKD Piran v
aprilu 1985)

Predeli z arheoloskimi najdiséi: )
- izkopi gradbenih jam, gradnja prometnih in komunalnih vodov na
terenih. ki so zavarovani z varstvenim reZimom, morajo potekati pod
nadzorstvom pristojne varstvene sluzbe ) i
- na podlagi ugotovitev dobljenih pri raziskovanju obmoéja je to
moZno prekvalificirati v vi§jo ali niZjo stopnjo varovanja. kar opravi
pristojna spomeniska sluZba : . |
- stavbna zemljis¢a, ki leZijo na arheoloikem obmodju - na katerih je
moZna gradnja, se oddajo investitorjem v skladu s 34, in 36. élenom
Zakona o stavbnih zemljidéih (Ur. list SRS 8t. 18/84).
Umetnostna stavbna dedis¢ina: _ _ i
- gradnja novih stavb v vidnem polju sakralne arhitekture, Ce zapira
njeno veduto ali ru§ prostor ob nje}, ni moZna; .
- pri gradnji nadomestnih in novih stavb je treba v vaskih jedrih
upostevati uli¢no linijo; ik . S ;
- z novogradnjami in dozidavami ni dovoljeno spreminjati znacilnega
sistema pozidave vaskih jeder (ritem in lego stavb z ozirom na ulico,
trgitd.); .
i tg]nris }slaﬂgyanjskega objekta jq podpigo_\rat. razmer]c.mied c—?nr:n;al
nima stranicama je pri samcist;)jnzl; Dzbl;klng: 2:3: 1:15 1:1; S ali 1:25
ri objektih v nizu pa 1:1; 1:1; 25; 2:3: 1123 ) )
?tluﬁsjgospndarskcgi objekta je podolgovat, razmerje mF‘i":I‘_IS"?;:'"LTﬁ
stranicama je 2:3; ali 1:1,5; ali 1 :2 pri samostojno stojeéih objekti
in 2:3: 1:1: 1:5; 1:2; pri objektih v mzu.

Naravna dediiéina:
Vedute in silhuete
- obmocja s karakteristiénimi pogledi na naselja, oziroma posamezne
I?kia;; j)E so nezazidljive (izjemoma s sodelovanjem pristojne varstvene
slu
- nm;pgradnje in stavbe, ki se nadzidajo.ne smejo izstopati iz silhuete
naselja,
_ Povriinske, geomorfolotke in hidroloske naravne znamenitosti
in karakteristike naravne krajine se varuje s posebnim reZzimom.

23. dlen

Urejanje prostora za splosno ljudsko obrambo in druzbenc
samoza$tito:

P_rc:stur‘se ureja na podlagi veljavnih predpisov in v skladu s
Srednjero¢nim druzbenim planom obéine Izola in odlokom o graditvi,
vzdrZevanju in uporabi zaklonis¢ (Ur. objave §t. 32/88 in 35/88).

Za zaStito prebivalstva pred zraénimi napadi in drugimi vojnimi
ucinki se morajo na tem obmo¢ju predvideti zakloniséa v vseh Solskih
In vzgojno varstvenih objektih, objekih druzbenega standarda ter v
proizvodnih objektih s Stevilom zaposlenih nad 30 oseb, skladno s
pogoji, ki jih v lokacijskem postopku predpise pristojni upravni organ.

Pri vseh ostalih objektih mora biti v okviru parcele podana
moznost naknadne ureditve zaklonov ali zaklonisé.

22. élen
Merila in pogoji za oblikovanje objektov in naprav doloéajo:
- velikost funkcionalnega zemljidca
- lego objektov
- oblikovanje objektov
- dograjevanje in prenavljanje obstojecih stavb
- urgjanje okolice 23. den

1.0. Velikost funkcionalnega zemljiséa:

Velikost funkcionalnega zemljisca se doloéi z lokacijsko doku-
mentacijo na osnovi namembnosti in velikosti stavbe, naravnih
danosti z upostevanjem predvidenega modela zazidave in predvide-
nega razvoja.
1.1.Za stanovanjske stavbe:

- Sirina funkcionalnega zemljis¢a okrog stavbe je praviloma 4.00 m
- v strnjeni vaski pozidavi se lahko objekti stransko naslanjajo na
sosednje zgradbe

- vsak objekt mora imeti dovoz z javne ceste Sir. 3-3.5 m

- gradbena parcela je najveé¢ 500 m” na ravnini in rahlo nagnjenem
terenu in najve¢ 800 m® v hribovitem predelu

- izkoristek zemljisca je najveé 0,3

- izkoristek zemljisca v vaskem jedru in strnjenem obstojecem zaselku
je lahko veéji

- na funkcionalnem zemljiséu je obvezno predvideti in izvesti najmanj
en parkirni prostor na Stevilo gospodinjstev v objektu.

1.2. Za kmetije:

Za kmetije se velikosti funkcionalnega zemljiséa dolodi z uposte-
vanjem lege in medsebojne razporeditve objektov, vrste in moZnosti
sirjenja proizvodnje, manipulativnega prostora in prostora za shranje-
vanje kmetijske mehanizacije
- sirina okrog gospodarskega poslopja je praviloma od 4.00 do 5.00 m
- velikost manipulativnega prostora mehanizacije v max. radiju 15.00
m
- &irtna dovoza 3.5 m E
- velikost funkcionalnega zemljiséa najvec do 2.000 m-

1.3. Za delavnice in gospodarska poslopja:

- éirina ob objektu najmanj 4,00 m

- dovozna pot dirine 3.5 m

- izkoristek zemljisca do (0.5

- na funkcionalnem zemljiséu morajo biti predvideni parkirni prostori
(glede na stevilo zaposlenih in velikost delavnice) najmanj 3 parkirna

e 24. ¢len
Lega objektov: e :

Nove siavbe, stanovanjske in druge morajo biti odmaknjene od
parcelne meje najmanj 4.00 m. Za manjso razdaljo si mora investitor
pridobiti soglasja cventualno prizadetih sosedov. Enako velja za
prizidke in adaptacije. :

Smer slemena stavb mora biti usklajena z obstojeéo zasnovo oz.
ambientalno ureditvijo gruge hi§ oz. zaselka, praviloma vzporedno s
plastnicami na terenu, e je ta nagnjen. el RELE

Odmiki od javnih cest morajo biti usklajeni z zakonom o javnih
cestah odmiki od nekategoriziranih cest in poti so min, 6.00 m. razen
v’ vagkih jedrih koder gre za strnjen stavbni niz in je pridobljeno
soglasje upravljalca cest.

25, élen
Nadomestne gradnje:

Nadomestni objekt se lahko upoSteva samo takrat, ¢e nova
zgradba pokriva vsaj 50 % povrSine starega objekta. Izjemoma se
objekt lahko zgradi tik ob stari zgradbi, ta pa se mora porusiti pred
izdajo uporabnega dovoljenja za nadomestni objekt oz. en mesec po
vselitvi v novi objekt. Obveznost odstranitve je pogoj v lokacijskem
dovoljenju in se vknjizi v bremenskem listu zemljisko knjiZznega
vloZka, pri katerem je nepremicnina vpisana,

4.2. Oblikovanje stavb:
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26. ¢len

Pri oblikovanju objektov je potrebno upoStevati znatilnosti
urbanisti¢ne in arhitektonske tradicije lokalnega graditeljstva.
Stanovanjski objekti:

Tradicionalne primorske stanovanjske hiSe so pritliéne ali eno-
nadstropne, obi¢ajno brez kleti, pa¢ pa so kletni prostori v pritli¢ju
ali v samostojnem objektu na funkcionalnem zemljis¢u stanovanjske
hige.

- tloris objekta je podolgovat,

- velikost stanovanjskega objekta je doloena s Sirino objekta, ki
praviloma ne sme presegati 8.00 m. Tlorisni gabarit objekta vklju¢uje
nadstreske, vetrolove, pokrite terase in stopniS¢a. Preko maksimal-
nega tlorisnega gabarita so dovoljene izvedbe enoramnih zunanjih
stopnic z nadkritim vhodom (t.im.baladurji) ter izvedbe gankov do
maksimalne 3irine 1.30 m

- po vidini obsegajo najvec pritli¢je in nadstropje

- ¢e je objekt podkleten visina venca nad terenom ne sme biti vi§ja
kot 5.50 m

- strehe so praviloma simetriéne dvokapnice naklona od 18 - 22°, krite
s korci. Izvedbe ravnih streh niso dovoljene. Maksimalna Sirina
stre$nih vencev je 30 cm. Ce je stredni venec lesen in profiliran je
maksimalno Sirok 50 cm.

- smer slemena strehe poteka praviloma vzporedno s plastnicami tere-
na. Ograje zunanjih stopnis¢, balkonov ali teras so ploskovno
polne. Okenske odprtine so pokonéni pravokotniki, razmeséeni po
kompozicijskem principu simetrije. Zasteklitve gankov, pokritih teras
in pokritih vhodov (baladurjev) niso zaZeljene, razen v primerih izrabe
posivne sonéne energije.

27. élen
Gospodarska poslopja in hlevi:
- tloris objekta je podolgovat
- velikost objekta je odvisna od funkcije
- po vidini najve¢ dve etaZi, pri ¢emer viSina kapa ne sme biti vi§ja
od 5,50 m nad koto terena
- streha je simetriéna dvokapnica naklona 18-22°, krita z ope¢nimi
korci

28, élen
Nove kmetije:

Izjemoma se dovoli oz. obravnava lokacije nove samostojne
kmetije izven ureditvenega obmoéja naselja (na kmetijskih povrsinah)
na predlog kmetijske zemljiske skupnosti, ko gre za nadomestno
lokacijo za ruSeno kmetijo zaradi posegov v prostor, ki so predvideni
s srednjeroénim oz. dolgoroénim planom.

29. élen
Ohranjevanje starih vaskih jeder:

Za ohranjevanje starih vaskih jeder je potrebno upodtevati
tipologijo in lego stavb ter ohranjevati karakteristi¢no silhueto naseli)
in zaselkov.

1. Merila in pogoji na novogradnjo, adaptacije in dozidavo:
- tlorisi objektov morajo biti podolgovati v enakem ali podobnem
razmerju kot ostali objekti v vaskem jedru
- po vidini obsegajo pritli¢je in nadstropje, odvisno od ostalih objektov
v nizu vaske pozidave
- strehe so praviloma simetriéne dvokapnice, krite s korci ali mediteran
stresnikom, naklona 18-25", ali celo s kamnitimi plod¢ami v posebnih
primerih
- objekti naj ohranijo oz. posnemajo ambientalne znacilnosti in
arhitektonske detajle, znacilne za vaska jedra (predhodi, zunanja
stopniica. dvorisca)
- v vaskih jedrih naj se ohrani strnjena vaska aglomeracija z notranjimi
zaprtimi in oprtimi dvorici

30. ¢len
Dograjevanje in prenavljanje obstojecih objektov:

Dograjujejo in prenavljajo se lahko vse vrste stavb (stanovanjske
in gospodarske) razen pomoznih objektov, v okviru obmodij naselij
in zaselkov. Izven naselij smo tisti, ki so stalno naseljeni in os bili
zgrajeni na podlagi lokacijskega in gradbenega dovoljenja.

Dograditev in prenavljanja objektov mora biti v skladu z doloéili
za gradnjo novih stanovanjskih in pomoznih objektov iz 21. ¢lena
tega odloka.

Dograjevanje in prenavljanje objektov, za katere veljajo pogoji
varovanje kulturne dediiéine se nalrtuje in izvaja s sodelovanjem
Medobéinskega zavoda za varstvo naravne in kulturne dediscine Piran.

31. élen
Zunanja ureditev objektov:

Visina zemljis¢a ob parcelni meji ne sme odstopati od visine
naravnega terena, e so potrebni podporni zidovi morajo biti prikazani
v lokacijski dokumentaciji in praviloma ne smejo presegati 1,5 m.

Zemljisce se zazeleni z avtohtonim zelenjem.

Ograje ob parcelni meji so dopustne z zidanim delom do vidine
50 cm in zasajene z Zivo mejo.

Vsi objekti zunanje ureditve (Zive meje, parapetni in obodni
zidovi ozelenitev inpd.) morajo biti postavljeni tako, da ni ovirana
preglednost cest in poti.

32. élen

Izven obmotij naselij in zaselkov gradnja novih stanovanjskih
objektov ni dovoljena. Dopustna je le adaptacija, dozidava, nadzidava
in nadomestna gradnja starih stanovanjskih in gospodarskih objektov
na obmod¢jih opredeljenih z VIII. kategorijo zemljis¢ v sklopu
kmeckih dvorid¢ ali ob njih, kjer se ne posega na kvalitetno zemljisce
(I. in II. kategorije oz. I. obmo¢je). Nadomeptn se I.al'_nko samo tiste
objekte, ki so trajno naseljeni in se njihovi lastniki oz. imetniki
stanovanjske pravice preZivljajo s kmetijstvom.

33. élen
Gradnja pomoZnih objektov je mozna ob smiselni uporabi
splosnih pogojev tega odloka in upostevanju dolocil oblinskega
odloka o pomoZnih objektih (Ur. objave it. 17/87) in ne sme
onemogoéati morebitno regulacijo ali razsiritev komunikacij in pred-
videno gradnjo komunalnega omreZja.

34. &len
V ureditvenih obmoé&jih, ki se urejajo s tem odlokom, je
dovoljena gradnja in vzdrZevanje dela na tistih infrastrukturnih
objektih in napravah (komunalna energetika, promet, zveze itd), ki
so predvideni s tem PUP-om in s srednjeroénim druZbenim planom
oz. v programih samoupravnih interesnih skupnosti, krajevnih
skupnostih in Sklada stavbnih zemlji$¢ ob¢ine Izola.

V. POSEBNI POGOJI ZA OBMOCIJA, KI SE ZACASNO URE-
JAJO S TEM DOKUMENTOM

35. élen

V obmoéju, kjer je predvidena izdelava prostorskih izvedbenih
naértov so dopustni le tisti posegi v prostor, ki ne bodo ovirali
kasnejiega izdelovanja in izvajanja resitev s predvidenimi prostorskimi
izvedbenimi nacrti.

Ce ni v nasprotju z dolo¢bami srednjeroénega plana, ali ée ne
ovira njegovega izvajanja, so dopustne nadzidave, dozidave, adapta-
cije, nadomestna gradnja in vzdrZevalna dela na obstojetih objektih.

Dovoljena je gradnja infrastrukturnih objektov in naprav, pri-
prava in opremljanje stavbnih zemlji5¢, urejanje okolice in zelenih
povrsin, &ée niso v nasprotju z doloéili Srednjeroénega druZbenega
plana z upostevanjem pogojev in meril tega odloka.

36. ¢len
Spremembe funkcije in namembnosti objektov so dopustne v
taksni meri, da se ne spreminja preteZna namembnost obmoc¢ja in
poslabsajo bivalni in delovni pogoji. ki bi negativno vplivali na sedanjo
funkcijo naselja.

- 37. &len
Poselitvene povriine v obmoéjih naselij predvidene za novo
gradnjo, ki se bodo urejale z ureditvenimi naérti, se bodo lahko
pozidale Sele, ko bodo izdelani ureditveni nacrti za posamezne vasi
in zaselke, oz. izjemoma na podlagi ureditvenih situacij skladno s
faznostjo reSevanja komunalnega saniranja in opremljanja zemljis¢,

ki mora biti prikazano v regulacijskem naértu.

V1. PREHODNE IN KONCNE DOLOCRE

38. &en

Znotraj planskih celot, katere obravnavajo prostorski ureditveni
pogoji za podezelje je predvidena tudi izdelava naslednjih prostorskih
izvedbenih aktov:
- ureditveni nadrt za centraino éistilno napravo
- ureditveni naért za sanacijo obCinskega smetiséa
- lokacijski naért za strelisce
- lokacijski naért za cestno povezavo Jagodje-Sared in
- strokovne podlage za novo obéinsko pokopalidée

Pred izdelavo lokacijskega naérta za cestno povezavo Jagodje-Sa-
red se izdela strokovna ocena in primerjava smotrnosti izvedbe nove
trase ali rekonstrukcija obstojece poti.

39. élen
__ Prostorski ureditveni pogoji so na vpogled obéanom, organizaci-
jam zdruZenega dela in skupnostim na Zavodu za planiranje, urbani-

zem, stanovanjske in gradbene zadeve, sedezu KS Korte, KS Jagodije-
Dobrava in KS Livade. = il
40. ¢élen

__Z dnem uveljavitve tega odloka prenehajo veljati doloéila Urba-
nistinega reda za podezelje ob¢ine Izola (Ur. objave 31/81, 31/84)

41. élen
_Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravlja Skupnost obalnih
obéin Koper - Sekretariat za inSpekcijske sluzbe.

_ 42 den
Ta odlok pri¢ne veljati osmi dan po objavi v Uradnih objavah.

Stevilka: 350-9/88

Predsednik
Izola, dne 5. 10. 1989 Joc
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