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106. Pravilnik o pogojih in merilih za dodeljevanje socialnih
stavnovanj v najem

106.

IZVRSNI SVET SO PTUJ

Na podlagi doloé¢il Stanovanjskega zakona (Ur.
list RS, 8t. 18/91) in Zakona o socialnem varstvu
(Ur. list RS, 3t 54/92), Pravilnika o normativih
in standardih ter postopku za uveljavljanje pravi-
ce do socialnega stanovanja v najem (Ur. list RS,
8. 18/92) ter v skladu z 199. élenom statuta
Obéine Ptuj (Uradni Vesinik obéin Ormoz in Ptuj
§t. 5/78 in 2/82), 4. élenom Odloka o Izvrinem
svetu Obéine Pruj (Uradni Vestnik obéin OrmoZ
in Ptuj 8t. 2/75) ter 5. ¢lenom Poslovnika o delu
IS SO Ptuj (Uradni Vestnik obéin Ormoz in Ptuj
&t. 13/75 in 23/91) je lIzvrini svet Skups&ine
Obéine Ptuj na 118. seji dne 15.07.1993 sprejel

PRAVILNIK

O POGOJIH IN MERILIH ZA
DODELJEVANJE SOCIALNIH
STANOVANJ V NAJEM

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len

§ tem pravilnikom se dolo¢ajo:

— pogoji in merila za dodelitev socialnih
stavnovanj v najem,

— toékovnik za oceno stanovanjskih razmer;

— normativi in standardi za socialna stano-
vanja;

— postopek za uveljavljanje pravice do prido-
- bilve socialnega stanovanja v najem,

2. ¢len

Upravicenci za pridobitev najemnih socialnih
stanovanj so drzavljani Republike Slovenije, ki
izpolnjujejo pogoje, kriterije in merila po tem
pravilniku ter katerih skupni prihodek na ¢&lana
druZine ne presega visine, dolo¢ene z veljavnimi
predpisi s podro&ja socialnega varstva in si iz ra-
zlogov, na katere ne morejo vplivati (da ni zapo-
slen po lastni krivdi ali volji), ne morejo zagoto-
viti dohodka na druzinskega ¢lana.

IL. SPLOSNI POGOJI

3. ¢len
Splosni pogoji, ki jih morajo izpolnjevati
drzavljani, da so upravi¢eni do dodelitve social-
nega stanovanja v najem, so:
— da drzavljan, ali kdo izmed njegovih oZjih
druzinskih ¢lanov, ki z njim stalno prebivajo, ni
najemnik oz. lastnik primernega stanovanja,

— da ima drzavljan vsaj Sest mesecev pred
razpisom stalno prebivalis¢e v ob&ini Ptuj in na
naslovu wdi dejansko prebiva,

- da drzavljan ali kdo izmed njegovih oZjih
druzinskih ¢lanov, ki z njim stalno prebivajo, ni
lastnik po¢itniske hide ali po¢itniskega stanovan-
ja oz. druge nepremiénine,

— da drzavljan ali kdo izmed njegovih oZjih
druzinskih élanov ni lastnik premiénine, ki prese-
ga 25 % vrednosti primernega stanovanja,

— da drzavljan ali njegovi oZji druzinski &la-
ni, za katere se resuje stanovanjsko vprasanje, ni-
so bili imetniki stanovanjske pravice oziroma na-
jemniki stanovanja, ki jim je bil omogoéen od-
kup po pogojih stanovanjskega zakona in so le
tega odtujili.

111, MERILA ZA DODELJEVANJE SOCIALNIH
STANOVANJ ¥V NAJEM

4, ¢len

Merila, ki vplivajo na obseg in ¢asovno pred-
nost pri pridobitvi socialnega stanovanja v najem
se to¢kujejo in se nanasajo na:

— stanovanjske razmere;

— $tevilo ozjih druzinskih ¢lanov, ki z njim
stalno prebivajo;

— socialne razmere;

— zdravstveno stanje;

5. &len
Stanovanjske razmere, v katerih Zivijo prosilec
in njegovi oZji druzinski ¢lani, se ocenjujejo gle-
de na:

1. stanovanjski status:

otk

— prosilec je brez stanovanja

(3. élen Stanovanjskega zakona) 150
— prosilee stanuje z druZino

pri starsih ali sorodnikih 150
— prosilee je podnajemnik 150
2. kvaliteto bivanja:
— bivanje v stanovanju niZje kategorije,

provizoriju ali baraki 120
— bivanje v neustreznem kletnem

ali podstrednem stanovanju 80
— bivanje v vlaznem ali mraénem

stanovanju 20
3. stanovanjsko povriino:
— do 4 m? na druZinskega élana 120
— od 5 m? do 8 m? na duZinskega ¢lana 80

— od 9 m? do 12 m? na druzinskega ¢lana 60
— od 13 m? do 16 m? na druZinskega élana 20

4. neprimernost stanovanja: .

stanovanje brez posameznih delov oziroma
souporaba posameznih delov stanovanja:

— stanovanje brez kuhinje 40
— stanovanje brez sanitarnih prostorov 40
— stanovanje s souporabo kuhinje 20

— stanovanje s souporabo sanitarnih
prostorov ali s sanitarnimi prostori izven
stanovanja 20

5. funkcionalnost stanovanja:

— stanovanje z arhitektonskimi ovirami
(Ce gre za invalida, ki je gibalno oviran) 50
— stanovanje z vhodom neposredno

z dvoriséa 20
— stanovanje z nestandardno visokimi
stropovi 10
6. ¢len

Stevilo oZjih druzinskih élanov, ki Zivijo s pro-
silcem, se kot merilo za dodelitev socialnega sta-
novanja v najem uposteva tako, da se vrednosti:

toék
— druzina z dvema ali ve¢ mladoletnimi
otroci 60
— druZina z oZjim druZinskim ¢lanom,
starim nad 65 let 30

Med ozje druzinske ¢lane se Stejejo zakonee
prosilca ali oseba, s katero Zivi prosilec v dalj
¢asa trajajoéi Zivljenski skupnosti, njuni otroci
oziroma posvojenci, stari in posvojitelji ter ose-
be, ki sta jih po zakonu dolZna prezivljati.

7. ¢len
Pri ocenjevanju socialnih razmer prosilca za do-
delitev socialnega stanovanja v najem, se vrednoli:
tock
— lo¢eno Zivljenje roditeljev in mladoletnih
otrok, zaradi neprimernih stanovanjsih
razmer (rejnistvo, oskrba v
tuji druzini, zavodu) 60
— status roditelja, ki 2ivi sam z mladoletnim
otrokom in tudi skrbi za njegovo vzgojo

in varstvo (samohranilec) 60
— lo¢eno Zivljenje roditeljev, zaradi
neprimernih stanovanjskih razmer 40

— status prosilca z druzinskim élanom,
za katerega je po predpisih o zaposlovanju
ocenjeno, da je nezaposljiv. 30
8. ¢len
Pri ocenjevanju zdravstvenih razmer prosilca
njegovega druzinskega ¢lana se upoSteva:

totk
— trajna obolenja mladoletnih otrok,
pogojena s slabimi stanovanjskimi
razmerami 80

Uradni vestnik obéin Ormoz in Ptuj izhaja praviloma enkrat mesedno, in to v Cetrtek. Narocniki Tednika ga prejmejo brezplacno,
naroéniki posameznih stevilk pa le skupaj s Tednikom. Izdajatelj Radio-Tednik Ptuj, Vosnjakova 5. Urejuje uredniski odbor —
odgovorni urednik FRANC POTOCNIK. Sedez urednistva Ptuj, Slomskova ul. 10. Tiska GZP Mariborski tisk, Trzaska 14, Maribor,
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— trajna obolenja, pogojena s slabimi
stanovanjskimi razmerami 60
Trajno obolenje iz prejénjega odstavka se doka-
zuje z izvidom zdravniSke komisije 1. stopnje pri
Zavodu za zdravstveno zavarovanje Slovenije.

9. ¢len
Pri dodelitvi socialnih stanovanj v najem se
upodtevajo Se naslednje merila za:
toék
— druZino, v kateri roditelja nista starejsa
od 30 let (mlada druZina) il
— druzino, ki Zivi z otrokom, ki ima zmerno,
tezjo ali tezko dusevno ali tezko telesno
motnjo, ugotovljeno po pristojni komisiji 60
— invalidnost, zaradi katere je prosilec ali
odrasli druzinski ¢lan nesposoben za
samostojno Zivljenje in delo in je
ugotovljena z izvidom.in mnenjem

pristojne komisije 50
— skupna delovna doba prosilea za vsako
leto delovne dobe o
10. élen

Pri ocenjevanju se upoSteva &as bivanja v obini:
Cas stalnega bivanja v ob¢ini Ptuj — uposteva
se ¢as do objave razpisa:

otk
— do2 leti /
— od2—5let 30
— od 5 — 10 1let 60
— od 10 — 15 let 90
— od 15 — 20 let 120
— nad 20 let 150

IV. NORMATIVI IN STANDARDI ZA
SOCIALNA STANOVANJA

11. élen
Pri dodeljevanju socialnih stanovanj se uposteva
standarde, ki ne presegajo naslednjih normativov:

clsa‘n S;';:f:;fnr;l' Vrsta stanovanja
1 | do 24 m* | soba ali garsonjera
2 | do 30 m* | garsonjera ali enosobno
3 | do 55 m? | enosobno ali dnosobno
4 | do 65 m? | dvosobno ali kabinet ali trisobno
1 | dvosobno in kabinet ali trisobno,
|_ 5 [do70m ali dvosobno in dva kabineta

12. élen

Od povrdinskih normativov se pri dodeljevanju
socialnih stanovanj v najem lahko odstopi navz-
gor, in sicer z upodtevanjem dodatnega dnevnega
ali spalnega prostora v primerih, &¢ to zahtevajo
druzinske ali socialno zdravstvene razmere Kot
na primer, ¢e gre za tri generacije v druzini, tejo
invalidnost, tezjo bolezen, ki terja trajno nego in
podobno,

O odstopanju od povrsinskih normativov odloga
Direkeija za gospodarsko infrastrukturo obéine Ptuj
(v nadaljnem besedilu: direkcija), upoStevaje pre-
dhodno mnenje Centra za socialno delo v obéini.

13. élen
Od povrsinskih standardov se pri dodeljevanju
socialnih stanovanj v najem lahko odstopa navz-
dol v primeru, da po sprejetem prednosinem
vrstnem redu ni vecjega stanovanja in upra-
viéenee poda pisno izjavo o strinjanju z razpo-
lozljivim stanovanjem.

14. éeln

Ce je stanovanje namenjeno invalidu oziroma
druzini z invlidnim &lanom, ki mu je otezeno ozi-
roma prepredeno normalno gibanje, je potrebo ob
dodelitvi socialnega stanovanja v najem v okviru
moznosti upoStevati potrebo po odpravi arhitek-
tonskih ovir v stanovanju oziroma pri dostopu ali
izhodu iz stavbe, kakor tudi zadostne povrsine za
gibanje z invalidskim vozi¢kom.

Kolikor je na razpolago arhitektonsko primer-
no stanovanje ima imvalid iz 1. odstavka tega

&lena, ne glede na stevilo tock, prednost pred
drugimi prosilci.

V. OBLIKOVANJE LISTE ZA DODELITEV
SOCIALNIH STANOVAN] V NAJEM

15, élen
Ob¢ina na podlagi obéinskega stanovanjskega
programa enkrat letno objavi v sredstvih javnega
obvestanja javni razpis za dodelitev socialnih
stanovanj v najem.
Sprejeta lista za dodeljevanje socialnih stano-
vanj v najem velja eno leto,

16. ¢len

Razpis, ki ga objavi upravni organ, mora do-
lo¢ati zlasti:

— pogoje, ki jih morajo izpolnjevati upra-
vigenci do dodelitve socialnega stanovanja v na-
Jjem,

— podatke, ki jih morajo udeleZenci navesti v
vlogi,

— dokumentacijo, ki jo morajo udelezenci
razpisa priloZiti vlogi,

— 3tevilo socialnih stanovanj v obéini in ok-
virno datum razpoloZljivosti teh stanovanj,

— razpisni rok.

17. ¢len

Vlogi za pridobitev socialnega stanovanja v
najem morajo udeleZenci razpisa priloZiti nasled-
nje listine:

— potrdilo o drzavljanstvu Republike Slove-
nije,

.J— potrdilo o stalnem bivaliséu in Stevilu
druzinskih &lanovy,

— podatke o denarnih prejemkih, kakor tudi
izjavo o premoZenjskem stanju, skladno s predpi-
si s podrogja socialnega varstva,

— najemno oziroma podnajemno pogodbo,

— drugo, z razpisom zahtevano dokumentaci-
jo, s katero se izkazuje gmotne in socialno zdrav-
stvene razmere.

18. ¢len

Direkcija proudi utemeljenost vlog ter razvrsti
vloge po kategorijah udeleZencev.

Direkeija pri tem delu sodeluje s centrom za
socilano delo, invalidskimi organizacijami in
drustvi, zdravstvenimi zavodi, zavodom za zapo-
slovanje, po svoji presoji pa opravi tudi vse dru-
ge pomembne poizvedbe pri pristojnih organih in
organizacijah.

Direkeija sprotno obvesti udeleZence razpisa o
morebitni dopolnitvi nepopolnih vlog. UdeleZen-
¢i razpisa so dolZni nepopolne vloge dopolniti v
8 dneh po obvestiluy, sicer se vloge kot nepopolne
zavrnejo.

19. ¢len

Direkeija imenuje triclanske komisije za ogled
razmer in prouéitev drugih okolis¢in, pomem-
bnih za razvrstitev udeleZenca razpisa na listo za
dodelitey socialnih stanovanj v najem. Komisijo
sestavljajo:

— &lan, ki ga v komisijo imenuje Direkeija in
je obenem tudi porogevalec komisije,

— dva ¢lana, ki ju v komisijo predlaga Center
za socialno delo v obé¢ini.

20. élen

Komisija po ogledu stanovanjskih razmer in
ostalih okolis¢in izpolni to¢kovalni zapisnik na
podlagi tega pravilnika.

Zapisnik podpisejo vsi ¢lani komisije, en izvod
zapisnika pa se po opravljenem ogledu vroéi ude-
lezencu razpisa,

21. élen

Dirckecija na podlagi totkovalnih zapisnikov
najkasneje v roku 60 dni po javni objavi razpisa
dolo¢i listo za dodelitev socialnih stanovanj v na-
jem in jo objavi v “Tedniku".

22. ¢élen

Zoper svojo uvrstitev na listo ima udelezenec
razpisa prvico ugovora na Izvrini svet skup$¢ine
obéine, in sicer najkasneje v roku 15 dni po
vrocitvi sklepa o uvrstitvi na listo za dodelitev

L)
socialnih stanovanj oziroma objavi liste za dode-
litev socialnih stanovanj.

VI. DODELJEVANJE SOCIALNEGA
STANOVANJA V NAJEM

23, élen
Sklep o dodelitvi socialnega stanovanja v na-
jem izda direktor Direkeije.

24. élen
Direkcija pred izdajo sklepa o dodelitvi social-
nega stanovanja v najem preveri, &e udeleZenec
razpisa $e izpolnjujejo merila za upravi¢enost do
dodelitve socialnega stanovanja v najem.

25. ¢len

Pravica do uporabe socialnega stanovanja v na-
jem je ¢asovno vezana na izpolnjevanje meril za
upravi¢enost do delitve socialnega stanovanja v
najem, ki zadevajo premoZenjsko stanje upra-
viceneca, kar se posebej opredeli tudi v najemni
pogodbi.

Najemna pogodba se sestavi v skladu z 41, &le-
nom Stanovanjskega zakona.

Rok za izselitev, opredeljen v najemni pogod-
bi, ne sme biti krajsi od 90 dni.

Upravni organ preverja upraviéenost do naje-
ma socialnega stanovanja enkrat letno.

Direkcija lahko odpove najemno pogodbo, ¢e
najemnik socialnega stanovanja izgubi status so-
cialnega upravi¢enca in ¢e mu Direkeija na svo-
jem obmoéju zagotovi najem primernega stano-
vanja.

Ce najemnik socialnega stanovanja izgubi sta-
tus socialnega upravi¢enca, do odpovedi najemne
pogodbe placuje najemnino kot za neprofitno sta-
novanje.

VII. 1ZJEMNA DODELITEV SOCIALNEGA
STANOVANJA

26. ¢len

V primeru izredno nujnega reSevanja stanovan-
jskega problema (poZar, clementarna nesreéa,
ruditev ali prenova dosedanjega stanovanja, ki je
v druzbenem interesu, postpenalna pomoé) lahko
Izvrsni svet, na predlog Direkeije dodeli socialno
stanovanje, praviloma za dolo¢en ¢as mimo pred-
nostne liste.

27. élen
Upravitenost za izjemno dodelitev socialnega
stanovanja dokazuje prosilee s potrdili in mnenji
pristojnih organov obé¢ine Ptuj in Centra za so-
cialno delo Pruj. -

28. ¢len
V primeru, da udeleZenec razpisa, ki je uvri&en
na veljavno prednostno listo ali se reduje z izjemno
dodelitvijo socialnega stanovanja, odkloni ponuje-
no socilano stanovanje v najem izda Dirckeija
sklep, s katerim se ga izkljuéi iz veljavne predno-
stne liste ali izjemne dodelitve stanovanja,

VIIl. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

29. ¢len
Socialna stanovanja se smejo tudi po izpraznitvi
dodeliti v najem le uporavi¢encem do pridobitve
socialnega stanovanja, razen v primeru, da v ob&ini
za¢asno ni potreb po socialnih stanovanjih.

30. ¢len
Ta pravilnik zaéne veljai petnajsti dan po ob-
javi v Uradnem Vestniku ob¢in OrmoZ in Ptuj.

31. ¢len
Z dnem uveljavitve tega pravilnika prencha
veljati Pravilnik o pogojih in merilih za dodelje-
vanje stanovanj v druzbeni lastnini zgrajenih iz
sredstev solidarnosti v obéini Ptuj (Ur. Vestnik
ob¢in Ormoz in Ptuj 8t. 24/83).

Stev.: 362-253/93-14-BJ
Ptuj, dne 15.07.1993
Predsednik Izvrinega sveta
Skupscine obéine Ptuj
Branko Brumen, s. .



